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OZET

Osmanli Devleti 6zel hukukunda bey’ (satim) akitleri, diger davalar gibi, ser’iy-
ye sicillerine kaydedilmistir. Giintimiiz Hukuk Tarihi ¢alismalarinda Osmanlt
ser’iyye sicillerinin okunmast ayrt bir 6nem tagimaktadir. Her sehrin kayitlari
aragtirmacilar tarafindan incelenmekte, hukuk yazinina kazandirilmaktadir. Yap-
ugimiz bu ¢alismanin amaci, Osmanli Devleti’nin énemli bir liman kenti olan
[zmir'in ser’iyye sicil kayitlarinda yer alan alim-satim akitlerini degerlendirmek-
tir. Boylece diger sehirlerin kayitlariyla bir mukayese yapma imkéni dogacagt
kanaatini tagimaktayiz. Ornek olarak segilen farkli sicil kayitlarinin yani sira
satmin tanimi, unsurlari, hukuki niteligi, akdin kurulusu, tiitleri, eksiklik ve
gecersizligi ile akdin hiikiim ve sonuglart gibi teorik bilgilere de yer verilmistir.
Sicillerin incelenmesi, ait oldugu déneme iliskin hukuki uygulamanin yani sira,
Izmir sehrindeki eski yer/mahalle adlari, mevkiler, gayrimenkul fiyatlari, top-
lumsal, ekonomik durum ve hareketlerle ilgili olarak da aydinlatct olmakeadir.

Anahtar Kelimeler: Saum akdi, kesin satm (bey’-i bat), gayrimenkul satimi,
ditkkdn satimi, hissenin satimi, cebri icra yoluyla saumlar, ferag (tasarruf hak-
kinin devri).

Abstract

Sale contracts (bey’) in private law of Ottoman Empire, like other cases, had
been registered to Shari’a Court Records. In current legal history studies, the
reading of Ottoman Shari’a Courts’ Records (Ser’iyye Registers/Records) has a
particular importance. The records of each city of the Empire are being studied
by different researchers and are introduced to the literature of law. The purpose
of this article is to evaluate the contracts of purchase and sale (emptio venditio)
of Shari’a Courts’ Records of a major port city of Ottoman Empire, Izmir. Thus
we consider that there will be the opportunity to make a comparison with the
records of other cities. Different court records as selected examples as well as the
theoretical information such as the definition, elements and legal nature of a sale
contract, the establishment of the contract, types of sale contracts and invalidity
of contract has been explained. Analyzing/Reading of the records not only gives
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the legal information related to the period to which it belongs but also clarifies
the ancient names of places/neighborhoods, locations, the prices of real estates,
relevant social and economic situations and movements.

Keywords: Sales contract, irrevocable sales, property sales, shop sales, purchase
of shares, foreclosure sales, disposal (transfer of an interest).

GIRIS

Osmanli Devleti'nde satim akdi (sézlesmesi) Islim hukuku esas alinarak diizen-
lenmistir. Satim, 6zel hukukun Bor¢lar Hukuku alanina giren bir hukuki islemdir.
Calismanin konusu, Osmanli Devleti liman sehirlerinden biri olan Izmir'in ser’iy-
ye sicilleri incelenerek bu donemde yapilan kesin sats akdinin 6zelliklerini belir-
lemektir. Calismanin gayesi, Izmir'e ait ser’iyye sicillerinde satim akdi ile ilgili ne
gibi esaslarin ve 6zelliklerin bulundugu; hitkiimlerin uygulanmasinda zaman icinde
degisiklik meydana gelip gelmedigi; akdin unsurlari ve hukuki niteligi gibi hususlar:
tespit edebilmektir. Calismanin neticesinde sadece akde iliskin esaslar ve usuller de-
gil, o donemdeki toplumsal ve ekonomik yapiya iliskin de bazi sonuglara varilmast
miimkiin olmugtur. Bunlar arasinda kadinin hukuki islemlerdeki durumu, menkul/
gayrimenkullerin degeri gibi yan sonuglar yer almaktadir.

Calismada oncelikle alim-satm akdi ile ilgili genel bilgilere yer verilmistir. Ar-
dindan {zmir Kent Arsivi’nde kayitlt mikrofilmlerden elde edilen 1289 (1873) tarihli
ve 29-30 numarali ser’iyye sicilleri incelenerek, satim akitlerinin, kayitlarda ne sekil-
de yer aldig1 belirlenmeye calisilmistir. Caligmada mevcut kayitlar arasindan farkls
ozellik tagtyan 6rnek akiter segilerek, teorik bilgilerle kiyaslama yéntemi uygulan-
mustir. 29 numarali ser’iyye sicilinde ikiser sayfadan olusan onar yaprak ihtiva eden
yiiz adet sicil kaydi (dava/akit) bulunmaktadir. Her sayfada kayitli ortalama sekiz
dava vardir. Bunlarin ¢ogunlugu satim akdinin tescilidir.

Caligmada, Osmanli Devleti’'nde alim-satum akitlerinde taraflarin, beyanlarini
hakim huzurunda verdikleri goriilmektedir. Bu sekilde kayitlama sistemi, verilerin
karsilagtirilmast bakimindan kolaylik saglamaktadir. Ciinkii resmi kayitlarda belli bir
diizen vardir. Her akdin sekli bakimdan benzerlikleri bulunmaktadir. Bazi hususlar,
her kayitta ayni sekilde yer almakta oldugundan, bunlar tespit edilebilmigtir. Calis-
manin son kisminda, sonraki okumalarda kolaylik saglayabilecegi diisiincesiyle ayr:
bir baglik altnda mahkeme kayitlarindaki bu kaliplagmus ifadelerin bulundugu bir
béliim hazirlanmustir.

Caligma, ii¢ ana basliktan olusmaktadir. Birinci ana baslik altinda satim akdinin
unsurlari, sartlari, tiirleri, hiikiim ve sonuglari ile batl ve fasit satumin 6zelliklerine
yer verilmistir. Tkinci baslik, sicillerden segilmis 6rneklerin degerlendirilmesine ay-
rilmigtr. Akdin Mecellede diizenlenme bicimi de konunun anlagilmast bakimindan
gerekli oldugundan, bu konu iizerinde de kisaca durulmustur. Ugiincii baslikta ise,
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giiniimiizde satis akdinin tanimi ve dzellikleri ele alinarak bir kargilagtirma yapilmaya
calistlmistur.

Zaman igerisinde miiesseseleri ifade etmede kullanilan sézciiklerde ve bazen de
iceriklerde degismeler olmaktadir. Eski hukukumuzda akir denilen miiesseseye, gii-
niimiizde sozlesme denmektedir. Ancak akit, tek kisinin yapugi/kurdugu bazi hukuki
islemler (tek tarafli hukuki islem) icin de kullanilmaktadir. Oysa sozlesme, iki tarafli
hukuki islemleri ifade etmektedir. Calismada eski hukuktaki bir miiessese, islem veya
fiilden s6z edilirken, eski dildeki kavrami; buna karsin giinimiizdeki seklinden s6z
ederken, bugiinkii kanunlarda gegen yeni seklini kullanmay: tercih ettik. Eski bey’
akdi yerine giintimiizde kanunda satss sozlesmesi tamlamasi kullanilmakeadir. Ancak
kanun disinda doktrinde alim-satim veya satim sozlesmesi dendigi de goriilmekreedir.

Ayrica galisma, geneli bakimindan bir Hukuk Tarihi ¢alismasi oldugundan ge-
nel agiklamalarda da kavramlar tarihi baglaminda eski hélleriyle kullanilmigtr.

I. OSMANLI OZEL HUKUKUNDA SATIM AKDI

A. Genel A¢iklama

Osmanlt Devleti’'nde satim akitlerinin, mahkeme sicillerine kaydedildigi goriil-
mektedir. Kural olarak ser’iyye mahkemeleri ve kadilar kendi yetkileri dogrultusun-
da, kisiler arasindaki veya kisilerle devlet arasindaki yarg: islerine bakmakla gorevli
idiler. Bundan bagka kisitlilik durumunun tespitine ait dava ve taleplerde, kisitla-
nanlara vasi tayininde ve bunlarin mallarinin korunmasinda da yetkili makam bu
mahkemelerdir. Ancak kadinin yetkilerinin kapsami, her dénemde ve devlette ayni
degildir. Kimi devletlerde yarg: isleri disinda gorevler de iistlenmislerdir!.

Osmanli Devleti’'nde Nizdimiye Mahkemeleri kuruluncaya kadar, ser't mahke-
meler, hukuk ve ceza davalarinin yani sira, vakif ve kisitlilarin mallarinin yonetil-
mesini gozetmek; miitevellisi bulunmayan vakiflara miitevelli atamak; ilgililere vasi
atamak; bunlarin azline karar vermek; hukuki temsilcilerin, yonettikleri malvarlik-
larinda yapuklari iglemleri denetlemek gibi islerle de ilgilenmigtir. Ayrica devletin
son zamanlarina kadar, vesdik de denilen; borg ikrari, vekalet, satim (bey’), bagislama
(hibe), kira (icire) ve sirket akitleri belgelendirilmek (tevsik) istendiginde, bu belgeler
kadilar tarafindan diizenlenmistir?.

[slaim borglar hukukunda, tiim hukuki islemlerde gegerli olacak genel hiikiim-
ler belirlemekten ¢ok, her akit tiirii ayr1 ayri ele alinarak hiikiim tesis edilmistir. Bu
durum, hukuki islemlere uygulanacak genel hitkiim ve esaslarin bulunmadig anla-

1 Ugok-Mumcu-Bozkurt, s. 100; Cin-Akyilmaz, s. 172; Aydin, s. 82; Fendoglu, s. 391; Demir,
Yargilama, s. 33, 39; Yilmaz-Demir, s. 241.

2 A.H.Berki, s. 40.
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mina gelmemektedir. Akitlerle ilgili esaslarin ¢ogu satim akdi baglaminda ele alinip
incelenmistir.

Fikih kitaplarinda yaklagik yirmi bes tiir akit tespit edilmigtir. Mecelle'de bunlar-
dan sadece on iki tanesi yer almistr. Ozellikle satim (bey’) akdi iizerinde durulmus,
miilkiyetle iligkili konular da bu kapsamda degerlendirilmistir?.

Osmanli 6zel hukukunda alim-satum (sird-bey’) gibi borglar hukukuna dahil
olan konularda Hanefi doktrinin goriigleri hikimdir. Calismada inceleme konusu
yapilan akdin adi, Hanefi kaynaklarinda satum (bey’) olarak gegmektedir.

Osmanli hukukunda akitlerde kargilikli rizalarin zedelenmemesi kaydiyla “akid
ve sekil serbestisi” esast kabul edilmistir®. Islim hukuku, akitlerin kurulmasinda ken-
disinden onceki Cahiliye Devri'nde borglara ve ticari hayata egemen olan ve rizay:
tam olarak ortaya koyamadig icin taraflardan birini magdur eden; karisik, sembolik
davranis ve kat1 islem sekilleriyle yapilan aligverisleri kaldirmis ve rizalarin uyusmasi-
nt esas almis olan bir hukuk anlayist benimsemistir°.

Osmanli hukukunda egemen olan Hanefi mezhebinin kurucusu Imam-1 Azam’a
gore, ticari islemler dort asla dayanmaktadir. Bunlar semen ve bedelin bilinir olmasy;
faizden kaginmak; 6rf-adet; ticaret namusu ve ahlakidir®.

B. Osmanly Ozel Hukukunda Satim (Bey) Akdi

1. Tantmu

IslAm ve Osmanli borglar hukukunda satim akdi, diger akitlerin kendisine gore
tanimlandig1 bir model/birim akit oldugundan, ayri bir yere ve 6neme sahiptir’. Bu
nedenle farkls kistaslar ile degisik ayrim ve isimlendirmelere tabi tutulmugtur. Akit,

3 Kagikey, s. 236, 250; ﬁgok—Mumcu—Bozkurt, s. 158; Tahavi, s. 164.

Hatemi, s. 89; Karaman, s. 528. Akid (sozlesme); sozliikte, baglamak, rabt etmek, diigmele-
mek, iki veya daha fazla seyi toplamak anlamlarina gelmektedir. Hukuki terim anlamy, iki sdziin
(icap-kabul) veya iki soz yerine gegen, hukuken gecerli sonug doguran seylerin arasint baglamak-
tir. Bagka bir ifade ile, taraflardan birinin yaptig1 icabin, akdin mevziiunda sonu¢ meydana getire-
cek sekilde kargi tarafin kabulii ile baglanmasidir (“Akd” sézctigiiniin tanimi iin bkz. Mecelle’'nin
103’tincii maddesinin serhi, Ali Haydar Efendi, C. 1, s. 133; Hact Regid Paga, C. 2, s. 12;
Zeydan, s. 383; Karaman, s. 525). Ayrica bkz. Ugok—Mumcu—Bozkurt, s. 157; Cin-Akgiindiiz,
s. 650; Aydin, s. 382.

Ebii Hanifé' nin akdin unsuru olarak sadece “icap ve kabul”ii saymast bunun en belirgin sonucu-
dur (Bardakoglu, Bey’, s. 14, 15).

¢ Ebi Zehra, s. 379.

Ornegin, istsna akdi de bir satim tiirii olarak tanimlanmakeadir (bey’ biistisnd). Ismarlama satig
da denilen bu sozlesmede alici, bir sanat erbabina, dl¢ii verip tarif ederek mal yapurmakreadir.
Malzeme sanat sahibine ait olmaktadir. Sonugta ortaya ¢ikan mal, tarif edilene uygun ise alici,
mali almaktan vazgecemez (Cin-Akgiindiiz, s. 646; Yazman, s. 283; Ekinci, s. 520). Ayrica bkz.
Mecelle m. 120-124.
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taraflarin kargilikli rizalarini beyan etmeleri ve bu rizalarin birbirine uygun olmasi ile
kurulmakta olup, bunun disinda bir bagka sarta veya isleme gerek bulunmamaktadur®.

Osmanlt Devleti’nde yapilan satis islemlerinde satim® ifadesine karsilik genel-
likle bey* (biiy() sozctigii kullandlmistir. Bunun kargt taraf (alict) bakimindan gorii-
niimii ise, alimdir (istird). Bey® sozlitkte, “satma, sats, satilma, mutlak bir miibadele,
degis tokus” gibi anlamlara gelmektedir'”. Islam hukuku terimi olarak bey’, miilkiye-
ti nakleden akitlerin en yaygini olan satim akdini ifade etmektedir!!.

Hanefi mezhebinde satim akdinin kendine 6zgii bir tanimi vardir. Buna gore
“bey’, malin mal ile miibadelesidir” ve “icap ve kabuliin ge¢mis zaman kipi ile s6y-
lenerek veya bu anlama gelecek bagka sézler kullanilarak ortaya konmast ile rizalarin
uygunlugunun (teiti ile de olsa)!? belli edilmesi ve malin iyisinde kétiisiinde bedeli,
‘alip verme’ ile satim sahih olur”!3. Farkli hukukgularca yapilan tiim tanimlarda ortak
olan hususlar, malin mal kargiliginda degis-tokusu; rizalarin uygunlugu; beyanlarda
geemis zaman kipi kullanilmast zorunlulugudur.

Satim, ekonomik degeri olan bir mali, yine ekonomik degeri olan bir mal karsi-
liginda miilk edinmek ve edindirmek maksadiyla degi§tirmektir14. Bu akitle birlikte,
bir malin ayn miilkiyeti devredildigi igin'®, kira (icare), kullanma édiincii (ariyet),

8 Aydin, s. 383-384; Ekinci, s. 518.

Bazi kaynaklardaki “alis-veris™ve “Satiglar bahsi” gibi farkli ifadeler terctimeden kaynaklanmis ola-

bilir. Ciinkii hepsinde agiklama yapilirken “be)” akdinin karsiligs ifadeler oldugu anlagilmakeadir

(El-Mavsili, s. 153; Halebi, C. 3, s. 6; Merginani, C. 3, s. 39). Bey’ genelde alis-veris ve ticareti,

ancak hukuki terim olarak satimi ifade etmektedir (Bardakoglu, Bey’, s. 13).

10 Halebi, C. 3, s. 5-6; Mergnani, C. 3, s. 39; Fetava-y1 Hindiyye, C. 5, s. 85; Tahavi, s. 164, dn.
215; Sagirdi, s. 471; Bardakoglu, Bey’, s. 13.

Satim sozlesmesinin genel ve 6zel nitelikli dayanak 4yetleri icin bkz. Kur’an, [brahim: 31; Tevbe:
111; Bakara: 16, 86, 90, 175, 177, 207, 254, 282; Al-i imran: 177; Maide: 5, 44; Mutaffifin: 83;
Htd: 85; Nahl: 91, Isra: 34, Mivmintn: 8; Mearic: 32; Nisa: 29; Nur: 37; Cum’a: 9'dur. Ayrica
satima, siinnetten de deliller vardir. Her seyden 6nce Hz. Peygamber, ticaret yapan insanlarin bu
etkinligini yasaklamamis ve kendisi de ticaret yapmuistir. Insanlarin bir arada ve birbirlerine ihti-
yag duyarak yasamalari nedeniyle, sosyal ve ekonomik bir zorunluluk olarak, satim akdi aklen de
kabul edilen bir islemdir (Ayrintili bilgi icin bkz. El-Mavsili, s. 153, dn. 70; Sagirci, s. 471-472).
Ayrica bkz. Bardakoglu, Bey’, s. 13.

Tedti, karsilikli alip vermek demektir. Hukuki terim anlamu, sozlii yahut isaret yoluyla irade
beyani yapmakstzin, akit konusu mali veya bedeli alip vermektir. {lk zamanlarda bu tiir irade
agiklamalarinin gecersiz oldugu diistiniilmiis, fakat sonradan kabul edilmigtir (Karaman, s. 535).
13 Halebi, C. 3, s. 5, 9-11; Tahavi, s. 163; Cin-Akgiindiiz, s. 645.

14 El-Mavsili, s. 153, dn. 70; Sagirdi, s. 471; Akgiindiiz, Kiilliyat, s. 264.

Osmanli hukukunda saum akdi ile birlikte miilkiyet karsi tarafa ge¢mektedir. Fakat satin ala-
nun, heniiz mali teslim almadan énce, satim gibi bir tasarrufa konu etmesi yasaktir. Ancak mal,
akar (gayrimenkul) ise —Ebii Hanife'ye gore- teslim almadan 6nce de satilabilirdi. Onceden aksi
goriiste olan Ebs Yusuf, sonradan Ebi Hanife'ye kaulmusur (El-Mavsili, s. 157; Tahévi, s. 182).
Miilkiyetin gecisi ile ilgili ayrinuli bilgi icin bkz. Bardakoglu, Bey’, s. 18; Cin-Akgiindiiz, s.
647.

11
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bagislama (hibe) ve vasiyetten ayrilmaktadir. Eger malin kendisi yerine sadece men-
faat miilkiyeti karsilikli olarak devredilirse, satim yerine kirddan; eger devir kargiliksiz
olursa, bagislamadan sz edilir?®.

Satum akdi baglayict (lazim), tam iki tarafli (ivazl), rizai ve isimli (tipik) bir
akit olup; hukukeular, malin temlik kastryla malla degisimi oldugu konusunda ayni
kanaatte olmuslardir!”. Akdin tamam olabilmesi igin teslim sart degildir. Akdin ku-
rulmast ile birlikte, Roma hukuku temelli sistemlerin aksine, malin miilkiyeti derhal
aliciya gegmekeedir'®.

2. Satimin Unsurlari

a. Genel Olarak

Satim akdinin, taraflar, irade beyani ve akdin konusu olmak iizere {i¢ unsuru
bulunmaktadir. Hanefl goriisiine gore, irade beyani belli bir konu iizerine taraflardan
kaynaklanacagina gore, bu unsurlarin (ritkn) timiini, sadece “icap ve kabul” seklin-
de 6zetlemek miimkiindiir. Bu nedenle, klasik fikih kaynaklarinda, satimin unsurlar
olarak sadece, “icap ve kabul beyanlar1” belirtilmektedir'®. Anlama ve anlatma ko-
laylig1 saglamasi bakimindan giintimiiz hukuk tarihi ¢alismalarinda tiim unsurlar,
birbirinden ayrilarak incelenmektedir®.

Gayrimenkul satiminda tescil zorunlulugu bulunmamaktadir. Bu yéniiyle men-
kul satimindan bir farki yoktur. Ancak satim akdinin kurulmasiyla miilkiyet karg:
tarafa gecmekle beraber alicinin, menkulde tasarrufta bulunabilmesi, mali teslim al-
masina baglidir. Ancak gayrimenkullerde bu sart olmadigt icin, mal teslim alinmadan
once de, tasarrufta bulunulabilmektedir?!.

b. Taraflar

Akdin unsurlarinin baginda akdin taraflari gelmektedir. Satimin gergeklegebil-
mesi i¢in, saticz (bayl) ve alicnin (misgteri) olmasi gerekmektedir. Akdin taraflari

16 El-Mavsili, s. 153; Sagirci, s. 471; Bardakoglu, Bey’, s. 14. Islam hukukunda, satistan baska
miilkiyeti gecirici diger hukuki islemlerden baglicalari, bagislama ve malin aynini vasiyettir (Zey-

dan, s. 352).

Bardakoglu, Bey’, s. 14. icapta bulunan digerinin kabul etmesinden 6nce icabindan donebilir
(riicht ve kabul muhayyerligi) (Tahavi, s. 164; Sagirci, s. 473-474; Karaman, s. 538, 541. Ayrica
bkz. Mecelle m. 181-184).

18 Ansay, s. 66. Ayrica bkz. Mecelle m. 262, 369, 841.

19 Ornegin, El-Mavsili, s. 152; Sagirci, s. 472; Fetava-y1 Hindiyye, C. 5, s. 85. Ayrica bkz.
Cin-Akgiindiiz, s. 646; Ugok-Mumcu-Bozkurt, s. 158; Zeydan, s. 387; Akgiindiiz, Kiilliyat,
s. 265.

20 Aydin, s. 385; Ekinci, s. 18; Karaman, s. 578.

2L Akgiindiiz, Kiilliyat, s. 930; Kagiket, s. 261; Karaman, s. 708.
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bagligr altinda, taraflarin ehliyet durumlart incelenmektedir??. Taraflarin, akilli ve
miimeyyiz olmast bir kurulus sart1 sayilmistir. Eger kiiciik, miimeyyiz ise veya akli
zayif olan (matuh), satisa akil erdirebiliyorsa, gegerli satim akdi yapabilmektedir??.

Miimeyyiz olmayan kii¢iiklerin tiim islemleri gecersizdir, bauldir. Satim hem
zarar hem yarar saglama ihtimali bulunan bir hukuki islem oldugundan, miimeyyiz
kiigiiklerin satim isleminin gecerli olarak kurulabilmesi icin, veli veya vasilerinin izni

gerekmektedir?4,

Velayet hakkina dayanan bir baba, cocuklarinin; vesayet yetkisine sahip bir vasi,
vesayeti altinda bulunanlarin; hakim de mallari kendi yonetiminde bulunan kisinin
satilmasi gereken mallarini satabilir veya bunlar icin mal da alabilir. Ancak vasi, ye-
timler i¢in satin aldig1 veya sattigt zaman, bunda yetim bakimindan agik bir menfa-
atin olmasi aranmaktadir. Satim akdi, kér ve zarar ihtimali tagtyan iki tarafli bir akit
oldugundan, fiil (ed4) ehliyeti bulunmayan kii¢tigiin, akil hastasinin, sarhosun vb.
yapugt saumlar gecersiz; fiil ehliyeti bulunan kiigiigiin, sefihin vb. akdi ise velisinin
onayina bagli olarak gecerli olabilmektedir. Satimda taraflarin hukuki yetkiye sahip
olmalari (velayet) islerlik (nefaz) sartidir?>.

b. irade Beyani

Satmin ikinci unsuru, taraflarin iradelerini kargilikli olarak agiklamalari yani,
rizalarini belirten irade beyanlaridir. Taraflarin agiklanmis rizalarina irade beyani
karsiliklt icap ve kabul adi verilmektedir?. Genellikle saticinin beyani icap, alici-
nin beyan: kabuldiir. Fakat akid meclisinde, alict veya saticidan hangisi oncelikle
akde yonelik iradesini kesin bicimde agiklamigsa buna icap; sonraki beyana ise, kabul
denmektedir?’. Taraflardan biri iradesini agikladiktan sonra karst tarafin bunu ka-
bul edip etmeme hakk: ve ézgiirliigii bulunmakeadir. Alict ve satict ayrilmadiklart
siirece sozlerinden cayabilmektedirler. Buna kabul serbestligi (hiyarii'l-kabul) ilkesi
denmektedir?®.

22 Baz kaynaklarda bu husus “Akdin Sartlar” basligr altinda ele alinip incelenmistir (Fetavi-y1

Hindiyye, C. 5, s. 87). Miitebdyiin veya ékideyn, “satict ve alict” demektir (Halebi, C. 3, s. 9;
Ansay, s. 66; Cin-Akgiindiiz, s. 647).

B Fethwl-Kidir, Kifi ve Nibhdyeden aktaran, bkz. Fetavi-yr Hindiyye, C. 5, s. 85, Ayrica bkz.
Sagirci, s. 472.

24 A.H.Berki, s. 58.

2> Fetavi-y1 Hindiyye, C. 5, s. 87; Bardakoglu, Bey’, s. 14. Kisinin kendi kendini ve mallarini
yonetme yetkisi anlaminda veldyet-i zdtzyye kavrami hakkinda ayrintili bilgi icin bkz. Zeydan, s.
448.

26

El-Mavsili, s. 153. Klasik Hanefi doktrini esas alan kitaplarda, riikiin (unsur) olarak icap ve
kabul ile teslim ve teselliim kabul edilmektedir (Fetava-yr Hindiyye, C. 5, s. 86).

27 Halebi, C. 3, s. 10; Merginani, C. 3, s. 39; Karaman, s. 533.
28 Mergnani, C. 3, s. 39; Zeydan, s. 392. Konu ile ilgili hadis i¢in bkz. Merginéni, C. 3, s. 40.
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Satm akdi, “sattum” ve “aldim/kabul ettim” gibi, ge¢mis zaman1 (mazi) gosteren
icap ve kabulden olusan iki s6zle meydana gelmektedir. Bu sekilde yapilan satimlar-
da, i¢ niyet arastrmasina gidilmeksizin akit kurulmus olmaktadir?®. Ancak taraflar,
kendi lisan kurallarina gore, farkli zaman kipindeki ifadelerle de akdi kurmus olabi-
lirler. Boyle durumlarda eger i¢ iradeleri, niyet ve amaglari, disa yansittiklar: ifade ile
uyumlu ise, akit kurulmus sayilmaktadir®.

Akit, satmaya ve almaya yonelik iradeyi aciklama anlamina gelen her soz ve
kargilikli alip vermeler ile de kurulmus olmaktadir®!. Burada amag, taraflar arasinda

3

emrivaki, ciddi aldanma®? veya uyusmazliga yol agacak bir belirsizlik meydana getir-

mekten sakinmakeir33.

Eger kabul, icaba aykiri olursa/uygun olmazsa satim akdi kurulamamaktadir. Or-
negin alici, satcinin “sattim” dedigi mali degil de bir bagka mali kabul ettigini beyan
etmis olursa, bir satim akdinden s6z edilemeyecegi gibi, saka ile verilmis beyanlar i¢in
de ayni sonug gegerlidir®4. Bu nedenle akitte agiklanan irade ile asil ulagiimak istenen
maksat farkls olabilir. Akitlerde kullanilan kelimelere degil, anlam ve amaca 6nem ve-
rilmektedir. Hukukta kural olarak, rizaya dayanmayan agiklamalara itibar edilemez?®”.

Sézlerden ne kastedildiginin 6zenle degerlendirilmesi gerekmektedir. Ornegin
bir kisi, kargt taraftan bir mal satin alip, bedelini hemen 6deyemeyecegini belirtebilir.
Taraflar, alict bedeli 6deyinceye kadar, malin satcida kalmasini kararlagurdiklar: tak-
dirde, burada bir satimdan degil; rehin akdinden s6z etmek gerekmektedir®. Benzer
sekilde semen kargiliginda bagislama ifadesiyle yapilan ve bagislama oldugu séylenen
bir akde, satim hitkmii baglanmahd1r37.

2 El-Mavsili, s. 155. Beyanda kullanilan zaman kipi ile ilgili tartigmalar hakkinda bkz. Bardakog-
lu, Bey’, s. 15. Ayrica Mecelle m. 103’iin agiklamast icin bkz. Hact Regid Pasa, C. 2, s. 10-11;
Karaman, s. 533.

30 Genig ve gelecek zaman ile emir kipinde yapilan beyanlar akdi kurmaya elverisli degildir. Arapga-

da simdiki, gelecek ve genis zamanlar (muzari) ayni sekilde sdylendigi icin dogan sakinca Tiirkge
icin s6z konusu degildir. Dolayistyla Tiirk¢ede simdiki zaman kipi kullanildiginda akit kurul-
maktadir (Karaman, s. 534).

31 Dilsizin beyant igin 6rnek fetva igin bkz. Netice, 222'den aktaran, Halebi, C. 3, s. 12; el-Mavsuli,
s. 157; Karaman, s. 535.

Aldatma ile yapilan sausa “beyi-garar” denmektedir. Alicinin bilse razi olmayacagi veya umdugu
seyin/miktarin ¢itkmadig tiirden satiglardir. Cahiliye devrinde yapilan ve rizanin olmadig tiirden
diger saum sekilleri de bu kapsamda degerlendirilmektedir (Halebi, C. 3, s. 11; Tahavi, s. 179;
Zeydan, s. 414).

3 Safil goriisii icin bkz. el-Mavsili, s. 153. Ayrica bkz. Bardakoglu, Bey’, s. 15.

34

32

Bardakoglu, Bey’, s. 15; Sagirci, s. 472-473. Genel anlamda akitlerde kabuliin icaba uygunlugu
hakkinda bkz. Zeydan, s. 389.

Konuya iliskin bir muvazaa ve nim-1 miistear 6rnegi icin bkz. A.H.Berki, s. 62-63.
36 Mecelle m. 707. Ayrica bkz. Akgiindiiz, Kargilagtirmals, s. 195.
37 A.H.Berki, s. 64.
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Ayrica satici ve alicinin birbirlerinin ne soyledigini duymalari da gerekmektedir.
Bu sart, icma ile, satim akdinin sartlarindan kabul edilmistir. Alict “satin aldim” der
ve satict bunu duymaz ise, satis akdi kurulamamaktadir®®. S6z séylenmeksizin, sadece
fiili degisim ile akdin kuruldugunun (bey7#-reiti) hukukeularca kabul edilmesi daha

ileri bir gelisim agamasinda olmustur?’.

[rade bozukluguna yol agacak durumlarin bulunmamast ve rizalarin dogru agik-
lanmasi genellikle sthhat sartidir®?. Nitekim Osmanli Ser’iyye Sicillerinde her iki ta-
rafin veya vekillerinin#! beyanlarinin agik ve net olarak kaydedildigi goriilmektedir.

c. Akdin Konusu

Satmin diger unsuru, akit konusu olan mal (mebf’) ve bedeldir (semen)*2. Akde
konu olan malin hukuken gegerli (miitekavvim), mevcut, belirlenmis akde konu ol-
maya ve teslime elverisli bir mal olmast gerekmektedir43. Hanefl mezhebine gore,
kural olarak, menfaatler sattma konu olamamaktadir. Olgﬁlﬁp tartilabilen mallarin,
ol¢iiliip tarularak ve toptan satilmalari miimkiindiir. Bir evin satilmasi durumunda
anahtarlar ve binast; arazi satiminda agaglar satima dahil olmakradir®.

Satlan malin bedeline semen (paha) denmektedir. Semen, nakit veya mal ola-
bilmektedir®>. Hanefilere gore bedel, akdin bir geregi veya hiitkmii ve sonucudur.
Satmin gerceklesmesiyle birlikte semen alicinin zimmetinde borg olarak sabit héle
gelmektedir. Satilan mal i¢in aranan sartlar, satig bedeli i¢in de aranmakrtadir. Ciinkii
sattimin tanimi, kargilikli mal miibadelesi seklindedir. Semen de bir tiir mal oldu-
gundan, akit ile degis tokusu yapilan mallardan hangisinin semen, hangisinin meb{’
oldugu konusunda doktrinde bir takim kistaslar ongoriilmiistiire.

3 Mecliste bulunanlar, alicinin dedigini duymasina ragmen, satict “duymadim” dese, kulaginda

agir isitme bozuklugu olup olmadigina bakilir; s6zii hemen onaylanmaz (Ferdvi-y: Sugriddan
aktaran, Fetava-y1 Hindiyye, C. 5, s. 86).

¥ Mecelle m. 175; Bardakoglu, Bey’, s. 15. Genel olarak akitler bakimindan fiil, isaretler ve susma
hakkinda bkz. Zeydan, s. 399; Karaman, s. 535-530.

40 Bardakoglu, Bey’, s. 14.

41 Osmanli hukukunda mahkemede veya hukuki iglemlerde taraflar kendilerini vekil ile temsil etti-

rebilirlerdi (Demir, Yargilama, s. 101).

4 Bazi kaynaklarda bu unsur, szlesmenin bir sarts olarak ele alinmis ve bu sart; “sézlesmenin sart:

iki bedeldir” seklinde ifade edilmistir (Serahsi, Muhiytden aktaran, Fetava-yr Hindiyye, C. 5,
s. 86). Hanefl mezhebine mensup hukukcular; akdin konusundan, saulan malt anlamiglardir
(Mecelle m. 150; Bardakoglu, Bey’, s. 15). Ayrica bkz. Kagikes, s. 251, 253.
43 el-Mavsili, s. 163; Aydin, s. 386; Cin-Akgiindiiz, s. 646; Ekinci, s. 518; Bardakoglu, Bey’, s.
15; Sagirci, s. 471; Zeydan, s. 411; Karaman, s. 557, 563.
Dogal semerelerin satis ve miilkiyeti ile ilgili kurallar i¢in bkz. El-Mavsili, s. 155. Ornek fetvalar
icin bkz. Halebi, C. 3, s. 25. Ayrica bkz. Sagirci, s. 477; Cin-Akgiindiiz, s. 646; Ekinci, s. 519.
4 Halebi, C. 3, s. 9; Kagsiket, s. 253; Ekinci, s. 519.
46 Bardakoglu, Bey’, s. 16. Ayrica bkz. Mecelle m. 211-212.
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Kural olarak para, semendir. Misli mallar, para kargisinda mebf’; kiyemi mallar
karsisinda semendir?’. Mallardan nakit ve nakit hitkmiinde olan seyler semen olarak;
uruz (giysi, kumas vb), kitap, akar/gayrimenkul ve hayvan gibi misliyattan olmayan
yani, 6l¢ii ve tartiyla alinip saulmayan seyler mebi’ olarak; mekilat ve misliyattan olan
§eyler48, duruma gére bazen semen, bazen mebi’ olarak anlasilmaktadir®.

Nakitler, genellikle ayn kargiligi miibadele olundugu gibi, bazen de nakit kargi-
liginda degistirilmistir. Kimi zaman ayn karsiliginda ayn degis tokus edilebilir. Konu
bakimindan olan bu farklilik, farkli satim tiirlerini meydana getirmektedir. Meshur
satim, sarf ve mukayaza satiglart bu baglamda ortaya ¢ikan saum tiirleridir. Bunlara
sonradan istihsanla kabul edilen istisna akdi de eklenebilir>.

Satici ve alicinin aralarinda anlagarak belirledikleri semene semen-i miisemmi
denmektedir. Bu bedel bazen gergek degeri’! yansitmakta bazen de bundan az veya

cok olabilmektedir2.

Semenin belirlenmesi kurucu sart sayilmamakta; bilinmemesi, akdi baul degil,
fasid kilmaktadir. Ancak kural olarak semenin miktar, cins ve vade olarak bilinmesi
gerekmektedir>3.

Satum ile kargilikli degisilecek mallarin kural olarak, hazirda olmasi gerekmekte-
dir. Eger elde mevcut mal yoksa akit kurulamamakradir®. Fakat bu kuralin istisna-
lart vardir. Satm akdi yapildigi anda malin mevcut olmamasina “madumun satgst”
denmektedir™.

47 Misli mal; garsi ve pazarda bir malin ederinin uyusmazlik olmayacak sekilde belli bir fiyatla misli
ve aynist bulunabilen mallardir.
Kzyemi mal; cars1 ve pazarda misli bulunmayan veya bulunsa bile fiyatun farklilik gdsterdigi mal-
lardir (Halebi, C. 3, s. 9; Demir, Hukuk Tarihi, s. 192).

48

Misli mallarin mikearlari gesitli 6l¢ti ve Slgeklerle belirli hile getirilebilmektedir. Tartlanlara
mevzindt; hacim 8lgegiyle ociilenlere mekilis; uzunluk dleegiyle dlciilenlere mezriiat; birimleri
arasindaki fark 6nemsenmeyerek, say: ile alinip verilebilenlere ise, adediyit-1 miitekaribe den-
mektedir. Mevziinat ve mekilat kendi aralarinda daima misli muamelesi goriirler (Karaman,

Anahatlariyla, s. 434). Ayrica bkz. Sagirci, s. 476.
Para olan konu ve 6deme aracinin belirlenmesi ile ilgili ayrinuli bilgi icin bkz. Karaman, s. 563.

50 Hact Resid Paga, C. 2, s. 23 (Mecelle m. 120); Akgiindiiz, Karsilagtirmals, s. 377.
51

49

Malin, piyasadaki gercek degerine kzymer denmektedir (Tahavi, s. 165, dn. 221).

52 Halebi, C. 3, s. 10. “Semen-i miisemma”-“semen-i misil” ayrimt icin bkz. Cin-Akgiindiiz, s.

647.
53 Mecelle m. 238, 246; Mergnani, C. 3, s. 42; Bardakoglu, Bey’, s. 16; Ekinci, s. 519.

54 Bardakoglu, Bey’, s. 15; Karaman, s. 558.

5> Zural iiriinlerin olgunlasmadan 6nce satumi ve satilan malin akit sirasinda hi¢ meveut olmamast

bu durumun en bilinen 6rnekleridir (Bardakoglu, Bey’, s. 15-16).
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3. Satim Akdinin Kurulus Sartlar1

Bir satim akdinin gegerli olarak kurulabilmesi, hiikiim ve sonuglarini dogurabil-
mesi igin, unsurlardan ayri olarak, birtakim sartlar da bulunmalidir®®. Akid gegerli
sekilde kurulmamigsa, yapilan ifalarin geri alinmasi s6z konusu olabilmektedir.

Hanefi mezhebine gore, akdin sartlari, akdin yap1 ve islerlik kazanmasindaki
onemine gore dort asamada degerlendirilmektedir. Bunlar kurulus, sihhat, gecerlilik
ve baglayicilik sartlaridir’’.

Satim akdinin sahih olmast i¢in gegici siireligine (muvakkat) yapilmamis olma-
st; satilan malin ve fiyaunin bilinmesi gerekmektedir. Bilinmeyen bir seyi satmak,
bilgisizlik ve belirsizlik (cehalet/garar) yaratacagindan saum gegerli olmamaktadir.
Ornegin bir siiriiden, bir koyun satmak veya bir mali -kiymeti baska birisi tarafindan
takdir edilmek {izere- satmakta belirsizlik vardir®®.

Saugin bir diger sart1 faydadir. Agirliklar ve ozellikleri esit olan paralardan birini
verip, digerini almak gibi, hicbir faydasi olmayan satslar; kural olarak fasit kabul
edilmigtir. Saticinin, sattugr malin maliki olmast gerekmektedir. Bir kimse kendisi-
nin olmayan bir mali, sonradan kendisinin olacak bile olsa satamaz. Satilan malda
satandan bagka kimsenin hakk: olmamasi gerekmektedir. Eger malda bir baskasinin
da hakki varsa, bu sats gecerli olmamaktadir. Rehin birakilan veya kira ile tutulmus
olan bir seyin satilmast buna 6rnek gosterilebilir>.

Akdin bir sart1 da, “meclis birligi”dir. Icap ve kabuliin ayn1 mecliste yapilmasina
satss meclisi denmektedir. Icaptan sonra kabuliin hemen yapilmast sart degil ise de,
sonradan aciklanan kabuliin gecerliligi, meclis birliginin bozulmamis olmasina bag-
lidir. Bu nedenle meclis birliginden ne kastedildigi ve ne zaman bozulmus sayilacagt
hukukgular tarafindan agiklanmigtir®. Bu sart saglanmadig1 takdirde, satim gegerli
olmamaktadir. Osmanli hukukunda emlak satimlarinin mahkeme huzurunda taraf-
larca veya vekillerinin beyanlar alinip; bu beyanlara da “727"°! denilmek stiretiyle
yapilmast, bu meclis birligini saglayan bir ydntemdir.

56 Tiim akidler bakimindan sartlar igin bkz. Aydin, s. 386. Ayrica “icap-kabul” digindaki tiim un-
surlarin, akdin kurulus sartlart oldugu gériisii icin bkz. Karaman, s. 533.

57 Bardakoglu, Bey’, s. 14; Karaman, s. 527, 708. Ayrica bkz. Hact Regid Paga, C. 2, s. 12 (Me-
celle m. 104).

58 Fetava-y1 Hindiyye, C. 5, s. 86; El-Mavsili, s. 155.

Ancak, gasp edilen sey satlabilir. Bir gaspeden (gisip) gasp ettigi seyi sattiktan sonra onu tazmin

ederse; bu saum gegerli olur (Bahru'r-Raik'en aktaran, Fetava-yr Hindiyye, C. 5, s. 86).

%0 Genel anlamda akidler bakimindan bkz. Aydin, s. 387; Zeydan, s. 391. Ayrica bkz. Bardakoglu,

Bey’, s. 15; Karaman, s. 537, 540.

Ikrar hem maddi hukuk, hem de ustil hukukunu ilgilendiren bir kavramdir. Mecelle’ye gore “bir

kimse tarafindan baska bir kimsenin kendisinde olan hakkin: haber vermektir” (m. 1572). Ayrica

1628’inci madde “ikrarin hitkmii, mukarriinbihin (ikrar edilen sey) zuhurudur; yoksa bid4yeten
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4. Satimin Unsur veya Sartlarinda Eksiklik

a. Baul ve Fasit Satiglar

Yukarida agiklanan unsur veya sartlardan biri veya birka¢t bulunmadigs zaman
akit gecersiz olmaktadir. Hanefl goriisiine gore, akitlerin gecersizligi iki sekilde orta-
ya cikabilmektedir. Hanefiler disindaki mezhepler, akitlerin gegersizligini tek derece
olarak digtinmiglerdir. Bunlara gore akit, ya gegerli veya gecersizdir. Gegersiz ise,
butlan vardir. Akit seklen var olmakla birlikte hukuken yoktur. Mevcut olmayan
bir islemin hukuki sonu¢ dogurmasi da miimkiin degildir. Eger isteniyorsa, islemin
tekrar yapilmast gerekmektedir®?.

Hanefl mezhebinden hukukeular, butlanin yani sira bir de fésid olma durumu
tanimlamiglardir. Fesad, “asli uygun, fakat vasfi bozuk” anlamina gelmektedir. IslAm
dininin yasakladig1 (haram) bir hususun akde vasif olmasini ifade etmektedir®.

Fasid akdin tekrar kurulmasi gerekmeyebilir. Ciinkii, hukuki islemlerde asls, vasif-
tan ayirmak miimkiin olabilmektedir. Eger s6z konusu akit bakimindan ayirma yapi-
labilirse, bu asamadan sonra akit sthhat kazanabilir. Eger akitteki eksiklik veya uygun-
suzluk, sonradan tamamlanmast miimkiin bir sarta iligkin ise, bu tamamlandiginda,
akit bagtan beri gegerli bir akdin bazi hiikiim ve sonuglarini meydana getirmekrtedir®*.

Akdin butlan ile mi, yoksa fesad ile mi gegersiz oldugu konusunda ol¢iit; eksik-
ligin, unsur, sart veya vasifta olup olmadigidir. Ancak eksiklik akdin unsur ve kurucu
sartlarinda ise, akit bagtan bazz/ olmakeadir®.

Kiigtigiin ve akil hastasinin satiglary; konusu, hukuken yasaklanmig (haram olan
ve miibah olmayan) mallar®® olan akitler; heniiz mevcut olmayan veya teslimi miim-
kiin olmayan malin satimini igeren akitler batildir®”.

hudissii (meydana gelmesi) degildir. Bu cihetle ikrar sebebi milk olamaz” demektedir. Buradan,
ikrarin kurucu (ingaf) degil, agiklayict (ihbari) bir islem oldugu anlagilmakeadir. Ikrarin, sebebe
bagli olmasi gerekmemektedir (Ansay, s. 65). Ikrarin yargilama hukukundaki yeri ve 6nemi hak-
kinda ayrintili bilgi icin bkz. Demir, Yargilama, s. 169.

62 Kagiket, s. 241; Karaman, s. 579-580.

63 Hanefi mezhebine gore, ibadetler ve evlenme akdinde —vasfi, asildan ayirmak miimkiin olmadigt

icin- fasidlik durumu s6z konusu olamaz (Karaman, s. 581).
64 Aydin, s. 383; Karaman, s. 581; Mecelle m. 109.

% Aydin, s. 388; Tahavi, s. 184, dn. 250. Butlan ve fesad hakkinda ayrintli bilgi igin bkz. Barda-
koglu, Bey’, s. 17; Sagirci, s. 492; Kasikel, s. 265; Karaman, s. 533, 578. Fasid alis veris 6rnek-
leri icin bkz. Sagirci, s. 494. (Halebi, C. 3, s. 63). Ayrica bkz. Kagiket, s. 237; Demir, Hukuk
Tarihi, s. 192.

Islam dinine gdre hukuken deger tasimayan ve akitlere konu edilemeyen, yasaklanan mallar var-
dir. Sarap ve domuz eti gibi bu tiirden mallara gayrimiitekavvim mal denmektedir. Akde konu
olabilen; Miisliimanlarin kullanmalar: helal ve serbest olan mallara ise, miitekavvim mal denmek-

tedir (Karaman, s. 433, 579).
67 Halebi, C. 3, s. 63; Kagikgi, s. 237; Demir, Hukuk Tarihi, s. 192.
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Eski satim sekilleri arasinda bulunan el atma ile satim (miildseme), bakmadan
atma satimi (miinabeze) ve tagh satum (bey’ilka-bi’l-hacer) gibi tiirler, hem rib4 hem
de kumar 6zelligi tagidiklar: i¢in yasaklanmisur. El atma ile satsta alici, gesitli mal-
lardan rastgele birine elini atmakta ve hangisi denk gelirse, o mal satlmis sayilmak-
tadir. Miinabeze'de taraflardan birinin, mali bakmayarak atmasi sonucunda o mal
ile akdin baglayicilik kazanmasi s6z konusudur. Tagl satimda ise, taraflardan biri
bir tagi bakmayarak mallarin tizerine atar; tag hangi mala denk gelirse, o mal mebf’
sayilir®s,

Béaul satim akdi hiikiim ifade etmeyecegi gibi, miilkiyet hitkmii de dogurma-
maktadir. Alict mali teslim almug ise mal, alicinin elinde eménet hitkmiinde sayilmak-
tad1r®. Ancak aksi kanaatte olanlar da vardir’?. Baul akitlerde, taraflar edimlerini ifa
etse bile, gecersiz oldugundan, verdiklerini geri alabilmektedirler. Bu tiir bir akde
sonradan gegerlilik kazandirmak miimkiin degildir’".

Akdi fasit kilan sebepler’?, akdin konusundaki belirsizlik ve bilinmezlik; akit
kurulurken, siire veya semenin bilinmemesi (garar ve cehalet)’?, iradeyi sakatlayan
sebepler74, faiz sart’> ve diger fasit sartlardir’®. Hanefi mezhebine gore, akde ancak

%8 Tahavi, s. 180; Ansay, s. 68; Sagirci, s. 498.

®  Halebi, C. 3, s. 63; El-Mavsili, s. 163.

70 Hangi yaklagimin kabul edildigi, mala bir zarar gelirse, tazmin yiikiimliiliigii bakimindan énem

tagimaktadir (Karaman, s. 580).

71 Aydin, s. 389; Kagikey, s. 265. Maliki gériisii icin bkz. Karaman, s. 580.

72 Hanefl mezhebine gore, ibadetler ile evlenme akdinde batl ile fasit ayrimi1 yoktur. Hukuki islem-

lere (muamelat) iliskin diger sézlesmelerde ise, asli, vasiftan ayirmak miimkiin oldugu icin, vasif
ayrilincaya kadar, akit fasit sayilmakta; ayrildiktan sonra ise sithhat kazanabilmektedir (Karaman,
s. 581; Fetava-y1 Hindiyye, C. 14, s. 399).

Satimda daimi muhayyerlik hakki (cayma-dénme) olmast veya taraflara bilinmeyen bir vakte ka-
dar muhayyerlik hakki tanimak, fahis bir bilgisizlik/bilinemezlik teskil etmektedir. Mubayyerlik;
akdi yapanin, akdi gecerli kilmak ile feshetmek arasinda serbestlige sahip oldugu zaman dilimin-
deki durumudur. Ornegin, “riizgar esene kadar, yagmur yagana kadar, filin adam gelene kadar. ..
mubhayyersin” demek gegersiz bir muhayyerlik durumuna drnek gosterilebilir. Ayni sekilde “hasat
zamanina kadar” veya “hacilar donene dek” gibi ifadeler de bilinmezlik icermektedir. Satimda,
vakti belli olmayan muhayyerlik hak tanimak uygun gériilmemigtir. Her halde bu siire ti¢ giinii
asmamalidir (Fetava-y1 Hindiyye, C. 5, s. 88; el-Mavsili, s. 163). Ayrica muhayyerlik hakkinda
ayrintili bilgi icin bkz. el-Mavsili, s. 159; Ekinci, s. 521-522; Cin-Akgiindiiz, s. 648; Karaman,
s. 567.

Bunlar hata, hile ve ikrahtir. Satimda aldatmanin olmasina érnek olarak, bir hayvanin, hamile
olmadigs hélde, hamile diye satlmast gosterilebilir (Fetava-yr Hindiyye, C. 5, s. 88). Akdin
taraflart ya da ticiincii kisilerce, taraflardan birini kandirarak akit yapmaya yoneltilen hileli du-
rumlarin hepsine birden “bey%l-emine” denmektedir (Zeydan, s. 477).

73

74

75 Fetava-y1 Hindiyye, C. 5, s. 88.

76 Aydin, s. 388; Bardakoglu, Bey’, s. 17. Sadece s6zlesmedeki bir sart baul ise, yalnizca sart dii-

siriilerek, baul sayilmakta; sézlesme sahih ve hitkmii gecerli kilinmaktadir. Fasit sart, karsiliklt
sozlesmeleri bozmakta, fakat teberr(i akitleri, mal karsilig1 sulh olma ve evlenmede sadece sart

gecersiz fakat islem gecerli olmaktadir (Ansay, s. 27; Zeydan, s. 537-538).
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akdin geregine uygun ve onu dogrulayacak sartlar (miilayim)’” konulabilir. Baz sart-
lar akdin amact ile uyusmayabilir. O nedenle genel olarak sartlar, ciiz, miifsit ve 1agiv
olmak iizere tige ayrilarak incelenmektedir. Hanefi mezhebine gore bazi akit ve igslem-
lerin sarta baglanmasi (t2'lik) gecerli olmayip”®, baz1 islemlerin ise -akdin geregine ve
gerektirdigine uygun- sarta baglanabilecegi kabul edilmistir’®.

Satilan malin bedelinin ne zaman ddeneceginin bilinmemesi® ile bir kisinin he-
niiz alacak hakki seklinde bulunan fakat teslim almadig mali satmasi da fesat sebebi
olusturmaktadir®!.

Fasit satum akdi, teslim/kabzdan 6nce herhangi bir hukuki sonu¢ dogurmadi-
g1 gibi, ayni zamanda gegersizdir. Taraflar veya hakim bakimindan boyle bir akdi
feshetmek dini bir yiikiimliiliikeiir32. Alict ve satict, birbirlerini ifaya zorlayamazlar.
Akit taraflarca feshedilebilir ise de tam tersine fesad sebebi vasif ortana kaldirilarak,
gecerlilik de kazanabilir. Bu asamada akitle miilkiyet gegmemektedir. Saticinin izni
ve iradesiyle gergeklesen teslim ve teselliim, miilkiyetin ge¢mesi seklinde bir hukuki
sonug dogurmakradir. Teslim gerceklesmemisse, malik hala saticidir. Teslim gercek-
lesse bile, alicinin hukuki durumu, tam malikin miilkiyeti gibi degildir. Mal1 yemesi,
igmesi ve kullanmast dinen yasaktir (haram)®3.

Fasid akit sonucu mal kargi tarafa teslim edildigi takdirde, alan bunu tgiin-
cti kisiye satar, bagislar veya hayra sarfederse (tasadduk), artik akdin feshi miimkiin
degildir. Satict, mali devralan birinci ve ikinci kisiden de geri alamamaktadir. Yani
fasid malik maldan kendi yararlanamamakta fakat tasarruf edebilmektedir®. Fesat
durumunda uygulamada genellikle fesada yol acan sebep giderilerek akde gegerlilik
kazandirildigr goriilmekeedir®.

77 Islam hukukunda sézlesmeye konulan sartlarin “miilayim-gayrimiilayim” seklindeki ayrimi igin

bkz. Ansay, s. 28; A.H.Berki, s. 79.

Sarta baglanmasi (tdliki) sahih olmayan sézlesme ve islemler, satum, kira, bagislama, sadaka,
fuzuli s6zlesmeye icazet, ikrar, bor¢tan ibrd, maldan mal {izerine sulh, miizAraa, miisikaat, vakif,
tahkim, ikale, saumdan once suf’a hakkini diisiirme ve vekilin azlidir. Akdin geregine ve gerek-
tirdigine uygun sarta baglanabilen islemler ise, vekalet, ticarete izin, hakimin azli, hikim tayini,
kamu vel4yetinin verilmesi (tevdi), kefalet, kefaletten ibra, satimdan sonra suf’a hakkinin kaldi-
rilmast, vasiyet ve haviledir (A.H.Berki, s. 80).

79 Ansay, s. 66; A.H.Berki, s. 78-79; Mecelle m. 187.
80

78

Bir ticaret malinin para karsilig1 satilmasinda —eger veresiye satim séz konusu degilse- paranin
maldan 6nce verilmesi gerekmektedir. Eger “mal karsiliginda mal” veya “para karsiliginda para”
seklinde bir satim var ise, ifalar ayni anda yapilmalidir (El-Mavsili, s. 155).

81 Fetava-y1 Hindiyye, C. 5, s. 88; Bardakoglu, Bey’, s. 17.
82 Karaman, s. 582.

83 El-Mavsili, s. 161; Tahavi, s. 184; Karaman, s. 582.

84 Karaman, s. 582. Ayrica bkz. Mecelle m. 372.

8 Apaydin, C. 12, s. 420.
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b. Mekruh ve Mevkuf Satislar

[slim hukukunda bazi aligveris tiirlerinin hukuki hayatta varligin1 siirdiirmesi
uygun gorilmemistir. Bunlara mekruh akitler denmektedir. Mekruh akit, aslinda ve
vasfinda mesr(i olup, gerek iyiniyet gerek diiriistlitk kuralina aykiri oldugu icin isten-
meyen ve kotii sayilan sey ve fiillerin aligverigse karigmasi ile aligverisin bozulmasini
ifade etmektedir. Mali alma niyeti olmadig hélde pazarliga kaulip, fiyat yiikselten
ve alici ile satict arasinda bitmis olan pazarliga dahil olarak, mala fazla deger verip
almaya kalkisanin durumu (neces satisi) buna 6rnek gosterilebilir®®.

Faiz yasagindan kurtulmak i¢in dolambagli olarak yapilan bey%i’/-ine de bir bagka
mekruh satimdir. Burada, bir kisi digerinden bor¢ para almak istemekte, kargi taraf
ise, ona kargiliksiz 6diing vermek istememektedir. Borg veren (alici), borg isteyene
(satic1), semen (resiilmal) ve faizden olusan ve bir miiddet ertelenmis bir bedel karsi-
liginda, herhangi bir sey satmakrtadir. Taraflar bor¢lanma iglemini, satum gibi goster-
mektedir®”. Ekonominin takastan para ekonomisine dénmesinin bir sonucu olarak
satim akdinin tanimi, malin para kargiliginda miibadelesi sekline dontismiistiir. Ayni
zamanda bor¢ olarak para alip vermelerde paranin degeri diiseceginden dolay1, bir
yandan bu degeri muhafaza edebilmek, 6te yandan faizden kaginmak i¢in farkli islem
sekilleri kabul edilmistir.

Aslt ve vasfi gegerli olmakla birlikte bir malda baska bir kimsenin hakki varsa,
malin satima konu olabilmesi icin hak sahibi {igiincii kisinin isleme onay vermesi
(icazet) gerekmektedir. Onaya kadar islem, mevkuf olmakta hiikiim ve sonug¢ dogur-
mamakta, onay1 beklemektedir. Eger onay verilmez ise, alici, mala malik olamamak-
tadir. Bu tiirden satislara, mevkuf bey’ denmekeedir®®.

4. Sattmin Tiirleri

Saum akdi, kurulusu bakimindan yapilan siniflandirma diginda, doktrinde
konu (mebf’), semen ve konunun teslimi ile hitkiimleri agisindan farkli ayrimlara
tabi tutulabilmektedir. Calismamiz bakimindan 6nem tastyan ayrim, hiikiimleri agi-
sindan satiglardir. Buna gore sauglar, kat’i, geri alma sartli ve muhayyerlik bulunan
satiglar olmak iizere iie ayrilabilir®.

Mal kavramina verilen anlama bagli olarak, satim akdinin kapsami genislemekte
veya daralmakeadir. Mal, hukukeularca farkli tanimlanan bir kavramdir. Hanefile-
re gore, insanlar arasinda ekonomik degeri olan maddi varliklara mal denmektedir.
Diger mezhepler tarafindan yapilan farkli kapsamlarda tanimlar vardir. Ancak Ha-

86 Halebi, C. 3, s. 64; Sagirci, s. 498; Ekinci, s. 521.
87 Ansay;, s. 68.

88 Ekinci, s. 521.

89 Akgiindiiz, Kiilliyat, s. 267; Kagikg1, s. 260.
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nefiler, istisnaen de olsa menfaatlerin satlabilecegini kabul etmiglerdir. Bu durumda
satimin konusu (mebfi’) ya menfaat ya da mal olabilmektedir. Menfaat olursa buna
kira denmekte ve ayr1 bir bliimde diizenlenmekredir”.

Satim, ‘mali mal ile miibadele etmek’ oldugundan, bu tanima sarf, trampa ve
selem de girmektedir®'. Satim akdi, hiikiim ve kapsam bakimindan dért kisma ay-
rilmakeadir. Bey‘ denilince glintimiizde asil anlagilan, bir malin semen kargiliginda
satilmasidir. Giinlitk hayattaki satglarin ¢ogunlugu bu sekilde olup, buna mutlak
satis veya sadece satis (bey’/bey’it'l-mutlak) denmektedir’?.

ikinci tiir satim akdi, nakdi, nakde satmak veya para cinslerinin birbiri ile de-
gisimidir. Burada, miibadele edilen iki tiir paranin basilmig, doviilmiis ya da kiilge
olmasinin bir 6nemi yoktur. Glimiisiin giimiis, alunin alun karsiliginda satlmast
strasinda, esit agirlikta ve pesin olarak verilmeleri gerekmektedir. Maden tizerinde ya-
pilan iscilik ve yenilestirme etkinlikleri 6nem tasimamaktadir. Altn, alun karsiligin-
da toptan satilirken, ayni satim meclisinde agirliklarinin da esit oldugu belirlenir ise,
satim akdi gegerli olmaktadir. Fakat degistirilen mallarin agirliklar: farkls ise, akit ge-
cerli olmamaktadir. Farkli madenlerin degisimi, ayni mecliste teslim alinmalar: sart
ile, fazlalikli olarak ve toptan yapilabilir®. Giiniimiizde kambiyo islemlerine karsilik
gelen bu tiir satima, [slam hukukunda sarf denilmektedir. Mecellede sarf yerine ak¢e

bozma ifadesi kullanilmistir®,

Satimin {igiincii tiiriinde, bir mal, bir bagka mal ile miibadele edilmektedir.
Buna trampa (mukdyada/mukiyeze) denmekreedir®. Giiniimiizde satim, ‘malin para
ile degisimi’ olarak kabul edildiginden, trampa ayr1 bir akit tiiri bigiminde tanim-
lanmakrtadir®. Kural olarak, tasinir satimina iliskin hiikiimler, trampaya da uygulan-

makeadir?”.

%0 Aydin, 5. 335-336; Hact Regid Pasa, C. 2, s. 23 (Mecelle m. 120).

91 Ansay; s. 65.

92 Haci Resid Pasa, C. 2, 5. 22; Cin-Akgiindiiz, s. 646; Ekinci, s. 519. Sézlesme, ayn karsilig1 deyn
olursa mutlak bey’ denmektedir (Bardakoglu, Bey’, s. 14; Karaman, s. 708).

93 Ornegin, 2 dirhem bir dinara, 2 dinar 1 dirheme gibi...(Mavsili, s. 175-177; Merginani, C. 3,
s. 138; Tahévi, s. 168). Ayrica bkz. Bardakoglu, Bey’, s. 14.

94 El-Mavsili, s. 175; Merginani, C. 3, s. 136; Tahavi, s. 165; Hact Resid Pasa, C. 2, s. 23; Ansay,
s. 65; Bardakoglu, Bey’, s. 14; Kagikg1, s. 266; ﬁgok—Mumcu—Bozkurt, s. 158; Cin-. iin-
diiz, s. 646, 649; Ekinci, s. 519; Karaman, s. 708. Sarf ile ilgili olarak, faizden kaginmak baki-
mindan, esit miktarlarin degisilmesinde hassasiyet gosterilmesi gerekeigine iliskin hadisler icin
bkz. Tahavi, s. 165-166, dn. 224; Sagirdi, s. 507, 519; Karaman, s. 708.

9 Halebi, C. 3, s. 11; Hact Resid Pasa, C. 2, s. 23; Sagirci, s. 475, 512; Ugok—Mumcu—Bozkurt,
s. 158; Kagsiket, s. 266; Bardakoglu, Bey’, s. 14; Cin-Akgiindiiz, s. 646, 649; Ekinci, s. 520;
Karaman, s. 709.

96 Olgag, s. 1, 209.

97 8. Berki, s. 50; Ansay, s. 65.
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Dérdiincii satim tiirii, 6nceden satis anlaminda selem (alivre/alevra) akdidir®®.
Selemde, heniiz olmayan bir mal, pesin para ile satlmaktadir (veresiye). Buna kisa-
ca, “miiecceli, muaccel karsiliginda satmak” denmektedir®. Kural olarak Islam hu-
kukunda konusu mevcut olmayan bir akit kurulamazken, selem bunun istisnasini
olusturan bir satim tiiriidiir. Akde konu olan mal, akdin kuruldugu sirada mevcut
olmadigy icin ilerideki teslim aninda uyusmazliga yol agmamak bakimindan, daha

baslangicta esaslt sekilde belirtilmesi gerekmektedir!%.

Y01 s5zler verilirken belirlenmesi ve taraflar birbirinden

Semenin (re’si’l-mal
ayrilmadan 6nce verilmesi (kabz) gerekmektedir. Selem, kural olarak misli mallar-
la kurulmakla birlikte, bunun hangi mallarda s6z konusu olacagi (mebf’) kazuistik
yontemle belirlenmistir. Kiyemi mallar, alun ve glimiis gibi seyler iin selem yapila-
maz'?. Siirenin belli olmasi gerekmektedir. Eger satim akdi sirasinda siire séylenmez
ise, bir ay oldugu kabul edilir!®. Selem, faizin yasak olmasi ve ipotegin taninmadig:

bir hukuk sisteminde kredi ihtiyacini karsilayacak 6nemli bir islev kazanmistir!4,

Selemin tam aksine, malin derhal teslim edildigi fakat semenin gecikeirildigi

tiirden akitlere ise, “nesie” denmektedir!®.

1ahdvi, yapilist bakimindan satum akdini; “pazarlik yoluyla saum” ve “giiven
esasina dayali satum” olmak iizere ikiye ayirmakta; murabaha, tevliye ve vedia/vadia
satislarini, glivene dayali satglarin kisimlari olarak belirtmektedir. Satim akdi, mali-
yet ile semen arasindaki iliskiye gore!°® dérde ayrilmakeadir. Alis fiyat1 agiklanmak-
sizin, fiyatin pazarlikla ve gotiirii olarak belirlendigi toptan satisa, beyil-miisdveme
denmektedir. Saticinin mali satarken, alig fiyauna (maliyet), belli bir kir ekledigi

9% Tabivi Mubtasarinda yapilan agiklamada, selemi, siparis sozlesmesi olarak kabul etmistir. Bu

gdriise gore, siparis iki anlama gelmektedir. Biri saticinin elinde o an mevcut olmayan bir mals,

bedelini pesin 6deyerek satin almak (selem); digeri ise, ustasina malt yapmasi igin talimat vermek

(istsnd) seklindedir (Tahavi, s. 185, dn. 251; Karaman, s. 709; Akgiindiiz, Kiilliyat, s. 278).
9 Yazman, s. 282; Mecelle m. 123.

100 Mecelle m. 386. Selemin megrilugu Kitap, Siinnet ve icmé ile kesindir (Yazman, s. 283, 285).

101 Shzlesmedeki satis bedeli olan semene, selem sozlesmesine zgii olmak iizere “resilmail-i selem”

denmektedir (Yazman, s. 287).
102 Ansay, s. 68; Yazman, s. 291-292.
103 e-Mavsili, s. 171; Tahavi, s. 185; Hact Resid Pasa, C. 2, 5. 23; Ugok-Mumcu-Bozkurt, s. 158;
Bardakoglu, Bey’, s. 14; Cin-Akgiindiiz, s. 646, 650; Yazman, s. 298; Kasiket, s. 261; Ekinci,
s. 520.
Ebii Hanife'ye gore selemin, malin cinsi; tiirii; niteligi; miktars; akdin siiresi; tasima ve masraf
gerekli ise, teslim yeri; sermaye miktarina bagli ise bunun miktarinin bilinmesi olmak tizere, yedi
sart1 vardir (Merginani, s. 122, 125; Sagirci, s. 514; Yazman, s. 283). Dokuz sihhat sart1 oldugu
konusunda bkz. Cin-Akgiindiiz, s. 650.
Yazman, s. 281.
105 Ansay;, s. 68.
106 Tahavi, s. 176, dn. 237.

104
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ve miisteriye, malin alis fiyat ile ne kadar kar koydugunu soyledigi tiirden satiglar
beywl-miirdbahadir. Maliyetine, hig kirsiz yapilan sauslara, bey’it-tevliye denir. Sati-

cinin, mali almis oldugu fiyat kirarak, daha diisiik/zararina saugina ise, bey7i'l-vedia/
vadia'’” denmekredir!®®.

Bundan bagka satim akdi, yapilan satiglarin sekline gore de degisik siniflandir-
malara tabi tutulabilir. Sonradan toplam bedeli verilmek iizere, belli bedelle yapilan
beybil-isticar; kararlastirilan belli siire igerisinde, satilani geri almak sartiyla yapilan
vefals satss (bey’ bi-l-vefd)'%%; satanin, satugt mali kiraladigy beybi-l-istiglal'1%; kesin
satts, bey-i bar'!! ve hiikiimsiiz satis anlamina gelen bey-i it/ bunlar arasinda sayi-
labilir!!2,

C. Mecelle-i Abkdm-1 Adliyye'de Satim Akdi

Mecelle'de satim akdi, Kitabit'l-Biiyti baslig1 altunda genel ilkelerden hemen son-
ra Borglar Hukuku'nun ilk kisminda diizenlenmistir. Bir giris (mukaddime) ve yedi
babdan olusmaktadir. Fbussuiid Efendi’ye gore, saumin, kira, kefalet ve havéle gibi

diger hukuki islemlerden dnce ele alinmasi gerekmektedir!!3.

Giriste, satima iligkin hukuki terimlere yer verilmistir. Bu diizenlemede tanim ve
unsurlar bakimindan Hanefl mezhebinin izleri goriilmektedir. Mecelle’nin 101’inci
maddesine gore icap, satim islemini kurmak i¢in, satici veya alicidan biri tarafindan
ilk 6nce sdylenen soz olup, akit bununla ispat olunmaktadir. Ayni kanunun 102’nci

107 Eb{i Zehra, s. 400; Bardakoglu, Bey’, s. 19; Cin-Akgiindiiz, s. 650; Karaman, s. 710.

108 Eb# Zehra, s. 400; Ansay, s. 68; Bardakoglu, Bey’, s. 19; Karaman, s. 710-711. Gétiirii pazari
veya gotiirii anlasmayla yapilan satisa ciizdf veya miicizefe de denmektedir (Halebi, C. 3, s. 10;
Sagird, s. 502; Cin-Akgiindiiz, s. 650; Ekinci, s. 518).

109 Aydin, s. 361; Bardakoglu, Bey’, s. 19; Karaman, s. 497; Demir, Yargilama, s. 170.

Beybi'l-vefii (vefiily satim), paraya ihtiyact olan bir kisinin (satic1) malint belli bir bedel karsiligin-

da aliciya (borg/kredi veren) satmasidir. Ancak burada satimdan farkli sonuglar umulmaketadir.

Cilinkii alici, saticinin aldigt semeni geri 6demesi igin aralarinda kararlastirdiklari siire dolunca-

ya kadar mali, satum, bagts vb. hukuki muamelelere konu edemez. Alici (borg veren) para geri

6dendigi anda, malin miilkiyetini eski sahibine gecirmekle yiikiimliidiir. Bunun kredi saglamak

i¢in yapilan, rehin ile satim karisimi bir sozlesme oldugu soylenebilir (Bardakoglu, Vef3, s. 21;

Kagike, s. 262; Ekinci, s. 521).

Bey’ bi'l-istiglil (kira sartly satim); kredi temin etmek isteyen satici, evini aliciya borg para kar-

stliginda satmakta, belirlenen borcu 6deme siiresi zarfinda alict (borg veren), evi kimseye sata-

mamakta ve siire sonunda, bor¢ 6denmedigi takdirde, alict malin gergek maliki olup, tasarruf
yetkilerine sahip olmaktadir. Vefali satistan farks, siire boyunca saticinin kendi evinde oturmaya
devam ederek bunun karsiliginda aliciya kira 6demesidir. Kira parasi alici bakimindan bir tiir

kazang (faiz benzeri) olmaktadir. Kira sartli satim, rehin hitkmiinde bir sézlesmedir (Halebi, C.

3,s. 11; Hac1 Regid Paga, C. 2, s. 21; Aydin, s. 362; Bardakoglu, Vef3, s. 21; Karaman, s. 499).

11 Mecelle m. 117; Kagiket, s. 262.
112 Halebi, C. 3, s. 10, dn. 1; Ekinci, s. 521.
13 Al Haydar Efendi, C. 1, s. 131.

110
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maddesine gore, kabul ise, islemi kurmak icin icaptan sonra ona cevap olarak agikla-

nan beyan olup; kabul ile hukuki islemin kurulusu tamam olmaktadir!' 4.

Mecelle’nin 103’tincii maddesine gore satim, satict ve alici olmak tizere iki tara-
fin, icap ve kabul seklindeki irade beyanlarinin uyusarak baglanmasi (akd) olup; ta-
raflarin belli bir konuyu bor¢lanmalari (iltizam) ve yiiklenmelerini gerektirmektedir
(taahhiit). Ayrica 105’inci maddeye gore satim, mali mala degismek, bir baska ifade
ile mali, mal karsiliginda temlik etmektir. Satim akdi bu baglamda kurulmus (mi-
nakid) ve kurulmamis (gayrimiinakid) olmak iizere ikiye ayrilmaktadir. Kurulmug
olan akde, mutlak satim denmektedir. Buradaki mutlak satim, bey’in “bir seyi diger
bir sey ile degistirmek” demek olan genel sozlitk anlamini esas almaktadir!°. Mutlak
satim dendiginde daha ¢ok akla gelen ve en bilinen satim, semen kargiligi mal degi-
simine dayanan satim akdidir''. Kurulmus satimlar; sahih, fasid, nafiz ve mevkuf

sattim olmak {izere dort kisma ayrilmakeadir!!”.

Teslime uygun durumdaki mal ve semenin; sonug itibariyle, taraflara miilkiyeti
gecirilecek sekilde beyanlarin uygunlugu saglandigt zaman, akit kurulmaktadir (Me-
celle m. 104). Bu sart, sahih ve fasid satimda saglandig1 halde, baul akitte saglanma-

makeadir!!8,

Mecellede tiim satim tiirlerine ayri hiikiimler tahsis edildigi goriilmektedir.
Bunlardan birisi de ¢alismamizda konu edilen “beyi-bdt™ur. “Bat’, “kesmek” an-
lamina gelen kelimeden tiiremistir. Kat'i/kesin satis olarak tanimlanan bey’-i bat,
Mecelle'nin 117’nci maddesinde diizenlenmistir. Sozii gegen kavram, kimi zaman
vefali satisin!'!?, kimi zaman da segimlik (bey’bi’l-hiyr) satisin!? karsit1 olarak kul-

lanilmaktadir. Bir bagka ifade ile kesin satis, vefali veya se¢imlik olmayan satiglardir.
Ancak daha ¢ok ikinci anlaminda kullanilmakeadir!?!.

Hartt4 “bat pazar’’nin ismi dahi orada satilan mallarda, akdin taraflarinin mu-

114 Alj Haydar Efendi, C. 1, s. 132-133; Hac1 Resid Pasa, C. 2, s. 2, 7-8; Akgiindiiz, Kargilagtir-
maly, s. 67-68.

15 Al Haydar Efendi, C. 1, s. 134, 135; Hac1 Regid Pagsa, C. 2, s. 10, (Mecelle m. 105); Kagtket, s.
250. Satumin tiim tanim ve hiikiimleri alim (sir?) icin de gecerlidir (Ebussusid Efendi den akrtaran,
Ali Haydar Efendi, C. 1, s. 134).

116 Mecelle m. 120; Akgiindiiz, Kargilagtirmali, s. 68-69.

117 Ali Haydar Efendi, C. 1, s. 135 (Mecelle m. 106); Hac1 Resid Paga, C. 2, s. 22-23 (Mecelle m.
120); Akgiindiiz, Karsilastirmals, s. 67.

118 Ali Haydar Efendi, C. 1, s. 134; Akgiindiiz, Karsilagtirmaly, s. 67; Kagike, s. 250, 265.

19 Ornegin, Redd-i Muhtarda bu anlamda vefalt satisin karsitt anlaminda kullandmistir (Ali Hay-

dar Efendi, C. 1, s. 139). Ayrica bkz. Akgiindiiz, Karsilagtirmaly, s. 68.

Ornegin, Bezziziyede, segimlik satigin karsitr olarak kullandmustr (Ali Haydar Efendi, C. 1, s.
139).

121 Al Haydar Efendi, C. 1, s. 139; Haci Resid Paga, C. 2, s. 19; Kagiket, s. 262.

120
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hayyer olmadiklarin: ifade etmek icin secilmistir. Bu pazarda satilan ve alinan seyler

i¢in muhayyerlik olmadigindan “bat pazari” denilmistir'?2.

Diger saum tiirlerinden olan vefali satig, Mecelle’nin 118’inci; kira sartli vefa-
It saus, 119’uncu; sarf, 121%inci; trampa, 122’nci; selem, 123’tincii ve istisna ise,
124’tincii maddesinde tanimlanmustir.

Ayrica satim akdinin kurulmastyla birlikte malin miilkiyeti karst tarafa gectigi
icin, esya hukukunun mal ve tiirleri ile miilkiyet kavramlarina da Mecellede yer ve-
rildigi gorilmektedir (Mecelle m. 125-129).

II. iIZMIR SEHRI 29-30 NO’LU SER’IYYE SICILLERINDE YER
ALAN BEY-i BAT’IN ORNEK OLAYLARLA INCELENMESI

A. Genel Aciklama

Ser’iyye Sicilleri’nde en sik rastlanan saaum akdi tiirii olan kesin satima iligkin
ornekler incelendiginde, taraflarin hakim kargisinda, “paranin verilip, malin teslim
alindigint” belirttikleri bir ustlle yapildig gorillmektedir. Kesin satimin en 6nemli ve
ayirt edici 6zelligi, akit yapildiktan sonra akitten doniilememesidir.

B. Bey'-i Bit

Osmanlt Devleti’nde yapilan ev, tarla, ditkkan ve benzeri gayrimenkullerin sa-
tiglarinda degisik satim akitleri kullanilmigtir. Ancak bu akitler i¢inde en yaygin olan:
kesin (kat'i) satis anlamina gelen “bey’-i bat”dir. Bu saus tiiriinde, taraflarin arala-
rinda anlastiklart satim bedeli nakit olarak 6denmekte ve satici, akdin kurulmast ile
birlikte, satug miilkiiyle her tiirlii ilgi ve alakasinin kesildigini beyan etmektedir.
Bunun nedeni, ileride miilkiyet iddiastyla veya semene iligkin iddialarla bir dava aci-
lamayacak olmasidir. Neticede taraflar kargilikli bir sekilde birbirlerini ibra ederek
akdi kesinlestirmektedirler.

C. Diger Satim Tiirleri

Ev sauglarinda kullanilan bir diger satim akdi tiirii, vefien sats (bey’ bi’'l-vefd)
denilen ve belirli bir siire icinde satilan mali geri almak sartiyla yapilan akittir. Vefal
satg, bir yoniiyle rehin, bir ydniiyle fasid satisa benzemektedir (Mecelle m. 118)!23,

Vefal: satiglarda, genellikle altta yatan bir borg akdi vardir. Aslinda satici, aliciya
bor¢lanmaktadir. Bu borcuna karsilik gayrimenkuliinii, alictya satmakeadir. Ancak

122 Haa Resid Pasa, C. 2, s. 19 (Mecelle m. 117).
123 Haa Resid Pasa, C. 2, s. 19-20; Aydin, s. 361



Temir 29-30 No'lu Ser’iyye Sicillerinde Yer Alan Kayitlarda Kesin Satss (Bey-I Bit) Akdi 235

asil maksat gayrimenkuliin saulmasi degil, bor¢ 6deninceye kadar, gecici bir siireyle
alicinin kullanimina verilmesidir. Saticinin amaci, borcunu aliciya 6dediginde evine
yeniden kavugsmakuir. Satici konumunda olan borglu, satum akdi sirasinda belirlenen
stireye kadar borcunu 6derse, sattg1 evi geri alabilecek; ancak 6deyemezse, sattg:
evin miilkiyeti, mutlak satig hitkiimlerine uygun bir sekilde kars: tarafa gececektir.

Dolayistyla bu tiir bir satim akdinde, alicinin, belirlenen siire icinde evi satama-
masi veya bir bagka hukuki tasarrufa konu edememesi gerekmekeedir. Ancak alici,
evi kullanabilir ve semerelerinden yararlanabilir. Geri alma sartli bir satis s6z konusu
oldugu icin, taraflar diledikleri zaman bu akde son verebilmekte; alic1 verdigi semeni,

saticl ise evini geri alabilmektedir. Akit, bu yonleriyle, tam ve kesin satistan ayrilmak-
tadur!?4,

C. Izmir Sebri Sicil Kayitlarindaki Satim Akdine lliskin Kaliplagmas
Kullanimlar ve Ifadeler

Sicil kayitlarindaki satim akitlerinde kullanilan bazi ifadeler, mahkeme kaydinin
kaliplagmis tabirleri haline gelmistir. Bunlarin bilinmesi kayitlarin daha kolay ve hizli
okunmasini saglamasi bakimindan énem tagimaktadir. C)rnegin, mahkeme yerine
“...Meclis-i Ser'i Haur-1 lazim-1 tevkir..” (Haur ve Saygt gerektiren ser’i mahkeme)
veya “... inde’s-ser’ ' n-nlr-u serif te...” (nurlu serefli ser't mahkeme) gibi sifatlar kul-
lanidmistir!?. Sicil kaydinin baslangicinda taraflarin kimlik bilgileri, satima konu
malin genel 6zellikleri yer almaktadir!?®, Akdin konusu, gayrimenkul satis1 ise, gayri-
menkuliin bulundugu sehir (Medine-i Izmir) ve mahallesi yazilmaktadir.

Gayrimenkuliin sinirlari, dort tarafinda kimler oldugu, komsulart sayilmakta-
dir'?’. Satilan malin saticiya ait oldugunu belirten bir belge sunulmaktadir. Icap ve
kabul beyanlarinda “... surGt-1 miifside ...”1?8 bulunmadig ve akdin “bey’-i bat-1

sahih-i ser't” oldugu belirtilmektedir. Satin alma islemi, alicinin agzindan, “... istira,
temelliik, teselliim, kabz ve kabul eyledim” seklinde yazilmaktadir. Beyanlarin, biitiin

124 Aydin, s. 361. Akit aslinda bir tiir rehin gibi diisiiniilebilir. Fakat rehinde, sézlesmeye konu ma-
lin rehin alan tarafindan kullanilmasi ya da semerelendirilmesi miimkiin olmamakrtadir. Rehin
verenin, karsi tarafa mali kullanmast icin izin vermesi durumunda dahi, hukukgular bunun faiz
olabileceginden s6z ederek uygun bulmamiglardir (Aydin, s. 361).

125 Genel olarak diger sehir sicillerinde de mahkemeyi ifade etmek iizere benzer kavramlar kullanil-

mugtir. Kargilagtirmak icin bkz. Giinay, s. 18.

126 Genel olarak diger sehir sicillerindeki durum ile kargilastirmak iin bkz. Giinay, s. 20.

127 zmir sicillerinde yon belirterek yer belirleme yapilmamuistir. Genel olarak diger sehir sicillerinde-

ki durum ile kargilastirmak icin bkz. Giinay, s. 19.

128 Hanefl mezhebi akitlerde sart kosma dzgiirliigiinii en fazla kisitlayan mezheptir. Bu bakimdan

akde konan sartlar tice ayrilmustir. Bunlar akdi bozmayan, gecerli (muteber) sartlar; akdi boz-
mayan fakat gecerli olmayan sartlar ve akdi bozan, yani gecersiz sartlardir. Sartlar, Mecelle’nin
186-189’uncu maddelerinde diizenlenmistir (Karaman, s. 568).
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satm kayitlarinda oldugu gibi, kaliplasmis bir sekilde “tarafeynden icap ve kabulii
havi surt-1 miifsideden ve muvazaadan 4ri, bey’i bat-1 sahih-i ser’ ile bi’l-asile ve

bi’l-vekale ...” hukuka uygun sekilde yapildig: belirtilmektedir'%.

Taraflar beyanlarinda, birbirlerinin zimmetini kabul etmek stretiyle, “ibra-i
amm-1 sahih-i ser’l (genel/umumi ibré) wskat ...” ettiklerini belirtirler. Taraflarin bu
beyanlarinin ardindan da “... ikrar-1 tAm ve takrir-i kelam ...” ettikleri yazilir.

Taraflarin beyanlarinin ardindan sicilin en sonunda “.... didikte (dediklerinde),
gibbe’t-tasdik-i’ser’'l meavekai bittalep ketb olundu” ifadesi yer almakta ve beyan-
larin, taraflarin talebi tizerine kaydedildigi anlaulmaktadir. En sonunda ise sithu-
di’l-halin'?° adlart ve “muhzir-1 gerif'®' huzurunda” kayd ile tarih bulunmaktadir.
Her sicil kaydinin sag yan tarafindaki sayfa bosluguna, dikine olacak sekilde akdin/
davanin konusu, adi ve semeni yazilmakradir.

Oncelikle satilan gayrimenkuliin saticinin miilkii oldugunu ve hangi yolla malik
olundugunu isbat eden, giiniimiiz tapu kaydinin yerine gegen bir belge sunulmak-
tadir. Her ne kadar giiniimiizde gayrimenkul alim satimlar1 mahkeme huzurunda
yapilmasa da, gayrimenkulle ilgili bir uyusmazlik hakim karsisina geldigi zaman, ha-
kim 6ncelikle gayrimenkuliin tapu kaydini istetmektedir. Asagidaki kayitlarda konu
ile ilgili 6rnekler verilmistir.

D. Ornek Sicil Kayitlar:

1. Diikkén Satis1

Diikkan satiglarinda diikkanin ka¢ babdan (kisim, béliim) meydana geldigi be-
lirtilmektedir. Bunun yani sira yerin/mubhitin, fiyat etkiledigi goriilmekeedir.

[zmir sehrinin'?? 29 no’lu ser’iyye sicil defterinin birinci sirasinda bir diikkan

satim1 kaydi yer almaktadir. Burada Ahmed Rigip Efendi, Medine-i Izmirde, Kasap

129" Diger sehirlerdeki ger’iye sicillerinde de ayni sekilde icap ve kabuliin tam olarak gergeklestirilme-
sine nem verildigi goriilmektedir. Kargilagtirmak icin bkz. Giinay, s. 18.

130 Siihudii’l-hal; mahkemelerde adil karar verilip verilmedigi veya kadilara baski yapilip yapilmadig

gibi hususlar1 denetleyen bir nevi yargilamanin gdzlemcileridir. Eger bilgileri varsa hakim zaman
zaman bu kisilere dava konusu ile ilgili soru da sorabilmekte idi. Bu yénii ile bilirkisilik nitelikleri
de vardi. Ancak karara karisgamazlardi (Aydin, s. 84; Cin-Akyilmaz, s. 179; Fendoglu, s. 408;
Ekinci, s. 377). Genel olarak diger sehir sicillerindeki durum ile karsilagtirmak i¢in bkz. Giinay,
s. 21.

Muhzir (¢ubadar); ser'i mahkemede hikime yardimci gérevlilerden birisidir. Taraflarin mahke-
mede hazir bulunmasini saglar. Mahkemenin diizenini saglama ve bir yerden bir yere evrak ta-
stma gibi islerle ilgilenir. Zorunlu hallerde katiplik de yapmuislardir. Nizamiye mahkemelerinde,
miibAgir {invanini alan gérevliler, giiniimiizde de ayn: adla mahkemede yer almaktadir (Ekinci,
s. 378; Demir, Yargilama, s. 50; Yilmaz-Demir, s. 242).

132 Ser'i sicillerde kullanilan ifade “Medine-i Izmir’dir.

131



Temir 29-30 No'lu Ser’iyye Sicillerinde Yer Alan Kayitlarda Kesin Satss (Bey-I Bit) Akdi 237

Hizir mahallesinde, Yamandi nin sikin oldugu menzile (ev) gelerek asagidaki kayitta
isimleri yazili kisilerin yaninda akid meclisinde, ser’i-ali ebniyesinde, Devlet-i Aliye
tebaindan olan, s6zii gecen (merkum) Yamandi ve kardesi Atnay oglu Nikola, getirilen
vesikada ikrar-1 tam ve takrir-i kelim etmislerdir.

Sicil kaydinda oncelikle akdin taraflari ile akde konu olan evin yeri; etrafinda-
ki komgular1 belirtilerek agikga tarif edilmektedir. Sozii gecen sehirde Kovancilar
Carsis’'nda bulunan; bir tarafi Sekizzdde Abdiilkadir Efendi Ibni Mahmud, iki tarafi
Samanci zevcesi Hadice Hanimin (binti Abdullah) diikkanlar1 ve dordiincii taraft
anayol ile sinirli, bir bab (bolim/kisim) kasap ditkkini satlmaktadir.

Kayittan, saticinin 1246 yili Ramazaninin ilk giinii tarihli evrak olan bir milk-

133 sunarak, malin kendisine ait oldugunu belirttigi anlagilmakta-

ndme-i hiimayiin
dir. Bu miilkndme “ ...kasap diikkini, 1246 senesi Ramazan-1 Serif’in gurrasi (ilk
glinii ve gecesi) tarihi ile muvarraka ve balas: (tizeri) 7agddy-1 Giray Hz. Cihanbini ile
muvassah (bayindir) ve miizeyyen (bezeli) bir kica miilknAme-i hiimayun mantuk-1
miinifi tizre akrat-1 suduruna (gelisine) kadar elimizde (yedimizde) mahkeme ve hak-

kimiz olmakla biz diikkant...” ifadeleriyle anlatlmistir.

Ardindan alici, s6z konusu diikkini tarafeynden, icap ve kabul ile aldigini be-
liremektedir. Fakat beyani olduke¢a detaylidir. Oncelikle icap ve kabul beyanlarinda
akdi fesada ugrauct nitelikteki herhangi bir sartin (surut-1 mifside) bulunmadig:
soylenmistir. Kurulan bu akit, “bey’i bat-1 sahih-i ser'i” (tam/saglam saus) olarak
nitelendirilmistir.

Alict, semen olarak iki yiiz adet yiizlik Osmanl: lirast vermistir. Satim, temlik
ve teslim iglemlerinin, yazildig1 sekilde, yapildig: ifade edilmistir. Satici, semen olan
meblagin; yani iki yiiz adet Osmanli lirasinin, alici (Marino) yedinden kendi sarfina
tamamen verildigini ve kendisinin bunu aldigini (2hz ve kabz), sicile kaydettirmis-
tir. Alict da, akde konu diikkan: satin aldigini (istird), maliki oldugunu (temelliik),
teslim aldigini (teselliim), kabz ve kabul ettigini belirtmistir. S6z konusu satimda
taraflar, her biri digerinin zimmetini kabul etmek stiretiyle ve bunu igeren, hukuken
sahih ve genel bir ibra (ibrd-i dmm-1 sahih-i ser’i) ile birbirlerini iskat ettiklerini be-
lirtmislerdir.

1335 Miilkndme, hitkiimdar tarafindan Islam hukukuna uygun olarak, mal sahipliginin bir veya birkag
kisiye verildigini gdsteren ferman/belgedir (Pakalin, C. II, s. 613; Cin, s. 6, 8, 10). Bu belgeye,
“‘miillkndme-i hiimdyin, temlikndme veya temlikndme-i hiimdyin” da denmektedir. Osmanli Dev-
leti’nde gayrimenkul miilkiyeti hakki: sahibi olabilmek, miilknime alabilmeye baglidir. Bunun
icin bazi sartlar1 yerine getirmek gerekmektedir. Fethedilen topraklar, ilk asamada, miri topraklar
olarak kabul ve ilan edilerek, padisah tarafindan temlik edilmislerdir. Miri araziden ayrilan bu tiir
topraklara ‘miilk ropraklar” denmistir. Bu topraklar icerisinde, fetih sonrasinda fatihlere verilen
temlikler, memleketi imar ve iskin ile devlete hizmeti gegen memur ve askerlere yapilan temlikler
ve usuliine gore satilarak semeni tahsis edilen topraklar (sahih temlikler) bulunmaktadir (Bar-

kan, s. 237; Akgiindiiz, Irsad, s. 450).
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Satici, bundan sonra sz konusu diikkanla hicbir ilgisinin ve iliskisinin kalma-
diging; ditkkanin aruk, alict Marino'nun miilkiyetinde (miilk-ti miisterast) ve hakk-1
sarfinda oldugunu da beyanlarina eklemistir. Bu satim islemi mahkeme siciline, “ta-

raflarin talebi iizerine” (bi’t-talep) kaydedilmistir!34.

Satimin sicile kayit tarihi, 1 Mayis 1289'dur (13 Mayis 1873). Kaydin altinda
stihudii-l hal olarak Firznc: Foti veledi (o¢lu) Baba Digola’nin ad1 yer almig ve “muh-
zir-1 gerif huzurunda” kayd: diistilmistiir.

Satimla ilgili diger kayitlar arasinda benzer 6zellikler tastyan Fenerci Ismail Sati-
51135, Hamutcu (semerci) Halil Satis1'3°, Akima Satisi'3” ve Kaime Satis1'3® (miibaya-
as1) bulunmaktadir.

2. Ev (Emlak) Satig1

Incelenen sicile tescil edilmis 6rnek satim akdinde!3?, Izmirde CAmi-i Atik ma-
hallesinde oturan Elmaszide e/-Hic Abdiilkidir Efendi 1bni Abdiilkadir Ibni Hact
Muhammed ile Halil Siileyman Hilmi Efendi Ibni el-Haic Muhammed Emin Ibni
Halil adli kisilerden her biri Nurlu Serefli Hukuk Meclisi'nde (Meclis-i ser’i-seri-
f’n-nur) hazir bulunmuglardir. Abdullah kizi Latife tarafindan getirilen belge ile ma-
lin miilkiyeti ortaya konulmustur. Ayrica satict, malin kendi zilyetliginde oldugunu
beyan etmekle birlikte, satilan miilkte bagkasinin ortakligi bulundugunu séylemistir.

Turan sokaginda dokuz numarada kayztli; bir tarafi, miiteveffa Topal Hasan mi-
rascilari zevcesi Aise ve kizt Hediye Hanim, bir tarafi rengber Zenci Cuhud ve zevcesi
Ferahi’nin evleri ve bir tarafi kendilerinin ve diger evleri (menzil) ve dordiincii tarafi
ise 6zel yoldur (tarik-i has). Satima konu ev, iki (fevkini) katli olup altta (tahtani)
ve listte toplam bes bab oda, bir mutfak (matbah), bir tuvalet ve bir miktar bahge-
den (havlu/avlu) olusmaktadir. Bu ev tiim miistemilat, eklenti (levahik) ve haklariyla
birlikte satilmaktadir. Icap ve kabuliin, higbir fisid sart ve muvazaa igermedigi be-
lirtilmektedir. Yapilan satiin, kesin satis oldugu “bey’i bat-1 sahih-i ser’”” ifadesinden
anlagilmakeadir. Ardindan evin, alic1 Latife Hanum’in vekiline bey’, teslim ve temlik
edildigi belirtilmigtir. Kargi tarafin “...bervechi muharrer istird miilki temelliik ve

kabz ve kabul eyledi..”gi ifade edilmistir'4°.

134 {7mir, 29 no’lu Ser’iyye Sicili, No:

135 {zmir, 29 no'lu Ser’iyye Sicili, No:

136 fzmir, 29 no’lu Ser’iyye Sicili, No:

oA =

137 zmir, 29 no’lu Ser’iyye Sicili, No:

138 {zmir, 29 no’lu Ser’iyye Sicili, No: 7.
139 {zmir, 30 no'lu Ser’iyye Sicili, No: 4, s. 2, Kayit no: 1.

140 Kayitta gegen “miilk-ii miisterd-i’s-sahih” ifadesi, dogrudan dogruya satin alma ile elde edilen

miilkiyet hakkini; “hakk-1 sarih” ise, agikea alicinin hakk: haline geldigini ifade etmektedir.
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Daha sonra saticinin agzindan, semen olarak kararlastirilan 8.000 kurusun
“miisterie-i miivekkile-i mezbtre nin elinden pesinen ve tamam olarak (bittamam
ve'l-kemal) alindigt ikrar edilmistir. Boylece yine saticinin agzindan, kendisinin artuk
s6z konusu ev ile hicbir ilgi ve bagt kalmadigi agiklanmugtir. Satict ayrica “nasil isterse
o sekilde ve ihtiyariyle malik(e) ve mutasarrif(a) olsun” demistir.

Sicilde kayitlt bir baska 6rnek satim akdine!! konu olan gayrimenkul, Cami-i
Atik mahallesindedir. Mustafa bin Abdullah adli kisi burada ikdAmet ederken 6nceden
vefat etmis ve geriye mirasci olarak kalan nikahli esi, Halil kiz1 Aise ile bityiik ogullar:
Emral ile Salib’e haber verilerek ser’t mahkemede kimlik tespiti yapilmistir.

Kendilerine kalan ev, biiyiik ogul Emral ve olenin zevcesi Aise tarafindan sat-
lacaktir. Satim igleminde, ogul Emral asileten kendisi'4?; Aise ise vekéleten hukuki
temsilcisi vasitasiyla beyanda bulunmuglardir. Beyanlarin verilmesi; satum iglemi ve
paranin alinmasi (kabz-1 semen) agsamalarinda, Aige’nin vekili konusunda bilgisi ol-
dugu anlagilmakeadir. Bu konuda Berber Mustafa Usta ibni Ibrahim ve Yogurtcu
Ahmed ibni Yusuf adli kisiler, agik¢a kargilikli gelen taraflar huzurunda (mazhar-1
hasm-1 cihidde) sahitlik etmislerdir.

Emral, asaleten bir belge ibraz ederek sunduklari bu belgenin, s6zii gegen ma-
halle, tarafindan getirilen bir ki'a miihiirlii ve gegerli yazili emlak kayit belgesinin
ifadesine gére, murisin hayatinda 6lene kadar elinde miilkii olup, olditkten sonra
kendilerine ait gelir getiren miilkleri oldugunu séylemistir.

Ardindan so6z konusu emlékin kapt numarasi belirtilerek, komsgular: tespit edil-
mistir. Evin bir miktar bahgesi vardir. Akdin, “tarafeynden icap ve kabulii havi surtt-1
miifsideden ve muvazaadan ari, bey’i bat-1 sahih-i ser’ ile bi’l-asale ve bi’l-vekile ...”
hukuka uygun sekilde yapildig: belirtilmistir.

Ayrica malin, satict tarafindan aliciya satlmis, temlik ve teslim edilmis oldugu
da beyan edilmistir. Kargi taraf bunu kabul ettikten sonra istira, temelliik, tesellim
ve kabz ettigini soylemistir. Bu kez saticilar, semenin tamami olan 2200 kurusu, ali-
cinn elinden; hem asaleten, hem vekéleten pesinen ve tamamen aldiklarini sdylemis
ve islemi tamamlamislardir. Son olarak, her satim akdinde yazili oldugu gibi; saticilar
sattiklart evle ilgili olarak kendilerinin asla bir ilgi ve alakalari kalmadigini belirtmis-
lerdir. Bunu ifade ederken alicinin, malin yeni maliki oldugu; “miilk-i miisterd-i sahibh
hakk: olmustur” ifadesi kaydedilerek ortaya konulmaktadir.

3. Hazine Arazisindeki Tasarruf Hakkinin Devri ile Uzerindeki Miilk
Bina ve Agaglarin Satis1

Medine-i [zmirde Kasap Hizir mahallesinde oturan Zencirci Yorgi Minardu

141 f7mir, 30 no’lu Ser’iyye Sicili, No: 4, s. 2, Kayit no: 2.

142 Genel olarak diger sehir sicillerindeki durum ile kargilastirmak icin bkz. Giinay, s. 18.
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veledi Andrea (Andreanin oglu) veledi Etam (?) Devlet-i Aliyye tebaasindan olup,
mahkemede hazir bulunmustur. Kasaboglu Enesti Efendi veledi Antagin muvace-
hesinde ikrar-1 tam ve takrir-i kelam edip, elinde bulunan yazili belgeyi sunmustur.
Buna gore biraz sonra yapilacak olan alim-satim akdine konu olan emlak, sehrin
disinda Géztepesi denilen yerde, 39 numarada kayitlidur.

Bir tarafi Yorganct David veledi Artin ve iki tarafi Hekim Yon Petri mirascilar:
olan sag kalan esi Roza ve ogullar1 Petro Leon ve Nikoli ve Covani baglar: ve dérdiin-
cii tarafi genel yol (tarik-i Amm) ile sinirlidir. Burasi, iki doniim miri arazi (arz-1 mirf)
tizerine kurulmug (mebni) ve dikilmis (magruse) kule ve bes govde (bes sak) yemis ve
on govde dut ve sair meyve veren ve vermeyen agaglari kapsayan bir parca (kit'a) bag
ile binalar, agaglar ve hazine arazisine dikilen geyler ve memliikelerinden olugmak-
tadir. S6zii gegen yapilar, taraflarin icap ve kabulii igeren beyanlariyla, fasid sart ve
muvazaa olmaksizin, kesin satigla saulmigtir. Alict Enesti Efendi bunun kargiliginda
satictya 13 700 kurus semen vermistir.

Bu satim akdi, hazine arazisini icermesi bakimindan, 6zellik tagtmaktadir. Os-
manli Devleti’nde, miri arazilerin ¢iplak miilkiyeti (rakabe) devlete ait olup, ancak
tasarruf haklari ozel kisilerde bulunabilirdi. Toprak miilkiyetinde parcali miilkiyet
esasi uygulanmugtir. Toprak miilkiyetinin bir parcasi olan rakabe devlete ait olmakla
beraber, zilyetlik ve tasarruf hakki mutasarrif denilen kiside bulunmakta; toprak, mu-
tasarrifi tarafindan ekilip bigilerek gelir elde edilmekte ve devlete vergisi 6denmekte-
dir. Toprak nitelikli gayrimenkullerin satimi, menkullerden farkli olmaktadir. Burada
el degistiren, ¢iplak miilkiyet degil, tasarruf hakkidir. Bu nedenle yapilan devir isle-

mine tam miilkiyeti devreden satim akdi degil; miri arazinin feragi denmektedir'®.

Ferag isleminde arazinin mutasarrifi, bu arazi tizerindeki tasarruf hakkini dev-
letin izni ile bedelli veya bedelsiz olarak baskasina devretmektedir. Feragin hukuki
niteliginin kira veya tasarruf hakkinin terki oldugu konusunda, doktrinde farkli go-

riisler vardir'44,

Ferag isleminin gegerlilik sartlary; taraflarin tam fiil ehliyetine sahip olmalari ve
rizalarin bulunmasidir. Arazi ferags islemi yapildigi zaman, arazi iizerinde bulunan ve
kendiliginden yetismis olan agaclar, biitiinleyici par¢a (miitemmim ciiz) kapsaminda
feraga dahil olmaktadir'®. Ancak agaclar mutasarrif tarafindan memurun izni ile
dikilmis ise, veya izinsiz dikilse bile, ekme tarihinden itibaren ti¢ y1l ge¢mis ise, mu-

tasarrifin miilkii sayilmakeadir!4°,

143 Ugok—Mumcu—Bozkurt, s. 163; Cin, s. 176-179; Cin-Akyilmaz, s. 541; Aydin, s. 374; Fen-
doglu, s. 565; Demir, Hukuk Tarihi, s. 210.

144 Cin, s. 167-170; Cin-Akyilmaz, s. 541; Aydin, s. 374

145 Cin,s. 201; Cin-Akyilmaz, s. 542; Aydin, s. 374-375. Ayrica bkz. Arazi Kanunnimesi m. 48.

146 Arazi Kanunnamesi, m. 25.
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Miilk agaglarin feraga dahil olabilmesi icin, lehine ferag yapilan kimseye, ayrica
satilmasi gerekmektedir. Satict (ferag eden) miri arazideki aga¢ ve binalari satmak
isterse, araziyi de ayni aliciya ferag etmek zorundadir. Aga¢ ve binalar bagka, arazi

bagka kimselere devredilememektedir'4’.

Osmanli Devleti hukukunda ferag da satim gibi, vefali (vefden), kirali-vefalr (is-

tiglalen) ve oliinceye kadar bakmak/beslemek sartlariyla yapilabilmekredir!'4®.

Enesti Efendi satiginin (miibayaasi) sicil kaydinda, bu durum, arazi tizerine bina
... 13 700 kurusa bey’ ve temlik ve (hazine)
yerini dahi sahibinin reyi ile (b&4r8yi-sahib-i arz) 6 300 kurusa ve toplam 20 000

«

edilen ve ekilmis bulunan mallarin

kurusa, Enesti Efendi’ye ferag ve tefviz ve teslim eylediginde... “ sekilde ayri ayri be-
lirtilmektedir. Buna karsin kars: taraf (alic1), arazi ve tizerindekileri, yazildigi seklinde
satin aldigini (istira), temelliik, teferrag (ferag islemiyle devralan), tefevviiz (tefvizi
devralan), teselliim, kabz ve kabul ettigini ifade etmistir. Ardindan paranin tamami-
nin satictya, alicinin elinden pesinen verildigi; karsi tarafin da bunu aynen aldigi ve
sozii gegen bagda, saticinin artik hicbir ilgi ve aldkasi kalmadig1 beyani kayda gegiril-
mistir. Bu akitte, saticinin son beyaninda, satici, alict Enesti Efendi’nin bundan béyle

hem malik, hem mutassarrif oldugunu ifade etmistir (1289)4,

Kararin altinda Muhzirbagt Mustafa Bey, Ridvan Aga, Muhammed Ali Azade
Rufat Bey, Biraderi Refik Bey ve Ernbut oglu Dimitri’nin sithudii’l-hal olarak adlar
vardir.

4. Diikkéan Hissesinin Satigt

Ser’iyye sicil kayitlarinda ev ve ditkkan satiglarina sik rastlanmakla birlikte za-
man zaman bunlarin belli bir parcasinin satldigi da gorilmekeedir. Asagida ince-
lenen olayda satici, ditkkdninin yar1 hissesini kendi elinde muhafaza etmek ve geri
kalan yarisini satmak igin akit yapmustir.

Bir ditkkanin yarisinin satst ile ilgili 6rnek sicil kaydinda'>, Izmir sehri Kasap
Hizir mahallesinde oturan, sahst tarif-i ser’ ile bilinen Devlet-i Aliyye teb4inin Erme-
ni milleti kadinlarindan olan Harise binti Israil, mahkemede; ayn1 millet tebaasindan
olup sulbiinden gelen biiyiik kizi, isbu getirilen yazili metin (kitap?) Dakrahoni binti
Berber Bedos tarafindan asagida belirtilen satis beyanini/ikrarini onaylamis (tasdik)
vekili muhzir Ali Aga ibni Hiiseyin huzurunda ikrarini tamamlamig/tam bir ikrarda
bulunmus, kararini agiklamugtir. Bu beyana gore, kendisi meclis-i ser'de 1261 yilinin

147 Arazi Kanunnimesi, m. 49; Cin-Akyilmaz, s. 542.

148 Cin-Akyilmaz, s. 543.

149 {zmir, 30 no’lu Ser’iyye Sicili, Mikrofilm. 6168, No: 4, s. 2, Kay1t: 3.
150 {7mir, 30 no’lu Ser’iyye Sicili, Mikrofilm. 6168, No: 4, s. 2, Kayit: 4.
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Cemaéziyelahiresinin 17’nci giinii tarihli ve o tarihte sozii gecen sehirde naibirs-ser
bulunan, Osman Bazarizide (Pazarcioglu) Mehmed Tahir Efendi’nin imza ve ha-
temini bulunduran bir kit'a hiiccet-i ser’iyye (hukuki delil) ve gayrimenkul/yazili
emlak kaydi ibraz etmistir.

Kayitta, satima konu diikkanin komsulari; Hatuniye mahallesi, Kemer Cadde-
si’nde bir tarafi Debbag Yusuf Aga ibni Siileyman, bir tarafi Bese Ahmed bin Ali’nin
diikkanlari ve diger tarafinda genel yol olacak sekilde belirtilmekeedir.

Satict beyaninda diikkininin yari hissesinin ortakligini kendisinde muhafaza
ederek, kalan yart hissesini, sozii gecen hanim aliciya (Dakrahoni) suytlu (hisseli)
olarak (siyian) satugini, alicinin vekilinin yiiziine karst belirtmistir. Alict ise, yazili
oldugu sekilde satin almug (istira), temelliik, teselliim, ahz @i kabz ve kabul eylemistir.
Ardindan semeni olan 3 000 kurus meblagi, satin alanin sézii gegen miivekkilesinin
elinden tamamen ve pesinen teslim almistir. Her iki taraf birbirinin zimmetini kabu-
lii igeren; hukuken gecerli genel bir ibralagma (ibrd-i amm-1 sahih-i ser’}) ile birbirle-
rini kargilikli olarak ibré ve iskat etmislerdir.

Ayrica satict, satmis oldugu yart hissede kendisinin asla ve kat’a bir ilgi ve aldka-
stnin kalmadiginy, yari payin artik alicinin hakki harim-i oldugunu da beyan etmistir.
Burada kullanilan kalip, “Keyfe matesi, malike ve mutasarrifa olsun” ibaresidir (10

Safer 1289).

5. Borcun Odenmesi Maksadiyla Agik Arttirma ile Satig

Satim akidleri arasinda 6lenin borcunun édenmesi icin, mallarinin satilmasina
iliskin 6rnekler de vardir'>!. Osmanli 6zel hukukunda murisin borglari terekeden
6denmektedir. Ciinkii Islam miras hukukuna gore, mirascilarin, 6lenin borglarina
biittiniiyle halef olmalar: (kiilli halefiyet) kurali gegerli degildir. Tereke tizerinde hak-

152 5ncelikle ayrilarak verildikten sonra, kalan kisim mi-

lart bulunanlarin bu haklart
rascilar arasinda hisseleri oraninda paylastirilmaktadir. Miras birakanin alacaklilar:

terekeden talepte bulunmaktadir.

Ornek satim akdi sicil kaydinda, Izmir sehrinde Mahalle-i Cedid (Yeni Mahalle)
sakinlerinden dnceden 6len Hafize binti $eyh Muhammed bin Abdullah’in ardindan
geride mirascist olarak, esi (zeve-i metruk) Seyh Ceméleddin ibni Seyh Muhammed
Emin Efendi kalmustir. Ayrica kiigiik kizt Fahriye!>3, annesi Ziba binti Abdullah Ve-

151 {zmir, 30 no'lu Ser’iyye Sicili, Mikrofilm. 6168, No: 4, s. 2, Kay1t: 5.

152 Tereke tizerindeki haklar, Hanefiler'in yaygin anlayigina gore, cenazenin gdmiilmesine kadar ge-

rekli olan tiim masraflar (techiz ve tekfin), 6lenin borglari, vasiyeti ve mirascilarin haklari sek-
linde siralanmaketadir. Terekeden yapilacak olan harcamalarda bu siralama $nemlidir. Ciinkii bir
6nceki harcama bitmeden sonrakine gecilememektedir (Aydin, s. 308).

153 Kiigiik kizin iki yaginda oldugu bir sonraki sicil kaydindan anlagiimakeadir. Bu kaye ise kiigiik ki-
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liyytiddin ve kiz kardegleri Fatma ve Aise’ye miinhasir .... toplam yirmi (yirmi dort?)
hisse kabul edildiginde; alt pay (sehim) kocasina; dért pay annesine ve birer paydan
... iki hissesi iki kiz kardesten (ithtine-i mezbure) her birine ser't hukuka gére hesap-
lanip verilmistir.

Ardindan kiigiik kizi Fahriye’nin babast ve velisi olan kocasi Seyh Cemaleddin
Efendi, sozii gegen anne Ziba ile kiz kardesi (iihtii) Fatma, Aise’nin huzurunda tam
bir ikrar ile sozlerini soyle tamamlamuglardir: Olenin bazi borglart vardir. Menkul
terekesi, bu borcuna yeterli gelmemistir. Akarinin dahi satlarak semeni ile borcun
odenmesi zorunlulugu dogmustur. Bu nedenle, Biilbiil Hoca sokagi, 41 numarada
bulunan evin yart hissesine sahip olan murisin, bu hissesinin halka agik arttirma ile
satilmasina karar verilmistir.

Agik arttirma ile satigin nasil yapildigt mahkeme kararinda yer almakeadir. On-
celikle satilacak yerin, adresi ve komsulari ile 6zellikleri belirtilmektedir. Satilacak
evin bir tarafi, Timuray (Demirci) Hact Mehmed bin Abdullah, bir tarafi Mansur
Mehmed bin Abdullah’in yerleri ile ve iki tarafi 6zel yol (tarik-i has) ile sinirhidir.
Ev, iki katli olup; tist katta (fevkani) iki bab, alt katta (tahtani) bir bab oda, mutfak
(matbah) ve bir miktar bahce (havli/avlu) miistemmil olan bir bab miilktiir.

Mahkeme kaydinda, bu evin yar1 hissesinin, mahkeme yolu ile (marifet-i ser’),
Sultan ¢argisinda insanlarin toplandigi yerde (mecm&’in-nas) talep edenlere sunula-
rak (arz) nida ve agik arturmaya (miiziyede) cikarilacagi yazilmisur. Eger insanlardan
talep gelmez veya arttirma kesilirse, Aise tizerinde 4 000 kurusta karar edilmistir.
Fazlasi ile satin almaya (sirdya) istekli olan baska kisilerin ¢ikmadigt ve s6z konusu
meblag, sozii gecen evin yarisinin bugiin (elyevm) itibariyle “semen-i misli ve kiy-
met-i adli” kadar ettigi zeyl-i hiiccette (ekte) adi gecen Miisliimanlarin bildirmeleriy-
le (ihbarlariyla) mahkeme huzurunda belirlenmistir (miiteayyen olmagin).

Boylece saticilar tarafindan “... biz evin yar hissesinde olan toplam 23 pay
(sehim) hissemizi tarafeynden icap ve kabulii fasid kilict sartlar ve muvazaadan ari
olarak, bey’i bat-1 sahih-i ser’i ile 3 838 kurusa; diger yarinin tasarruf hakkini elinde
bulunduran (mutasarrifesi olan) Aige Hatun’a, asileten ve velayetle (bilvelaye) satp
(bey’), miilkiyetini de gegirerek (temlik) teslim ettik” denilmistir.

Alict da karst beyanla, hisseyi satin aldigini (istira), temelliik, teslim, kabz ve
kabul ettigini belirtmistir. Ardindan satici, semeni olan meblagy, alicinin elinden ta-
mamen ve pesinen aldigini séyleyerek islemi tamamlamusur. Kararin alunda, dort
tani@gin ve muhzirin imzasi vardir (3 Safer 1289).

zin hid4ne hakki sahibi anneannesinin (Ziba), nafaka ve kisve giderleri icin kizin babasina (Seyh
Cemaleddin Efendi) karst agilmig bir davadir (Izmir, 30 no'lu Ser’iyye Sicili, Mikrofilm. 6168,
No: 4, s. 2, Kay1t: 6).
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III. GUNUMUZDE SATIM SOZLESMESI ve ONCEKI
HUKUKUMUZLA KARSILASTIRILMASI

A. Giiniimiiz Bor¢lar Hukukunda Satim Sozlesmesi

1. Genel A¢iklama

Giintiimiizde satum sozlesmesi de dahil olmak tizere hicbir sozlesme mahkeme
huzurunda yapilmamaktadir. Sozlesmelerde kural olarak sekil serbestligi/6zgiirlugii
ilkesi gegerlidir'>4. Taraflar arasinda borg doguran sozlesmelerin gegerliligi, 6zel bir
sekil sartina baglt degildir (TBK. m. 12/I)15°.

Fakat taraflar kayit aluna alinmasini isteyebilirler. Bu durumda sézlesmeleri,
noterde hazirlatp onaylatarak, giivenlik ve ispat kolaylig1 saglayacaklart bir sonuca
ulagabilmektedirler. Hukuk diizeninin belirlemis oldugu bazi, sinirli sayidaki soz-
lesmelerde ise, sekil sarti getirilmistir. Bu durumda s6zlesmenin gegerli olabilmesi
icin, kanunun 6ngormiis oldugu sekilde yapilmasi zorunludur. $eklin 6ngérildugi
durumlarda bes farkli gekil tiirii s6z konusu olabilmektedir. Bunlar adi yazili sekil,
nitelikli yazili sekil, resmi sekil, belirli bir sicile tescil ve ilindir. Ancak Tiirk Borglar
Kanunu bunlardan adi yazili, nitelikli yazili ve resmi sekil olmak tizere, ti¢iinti kabul
etmistir. Resmi seklin zorunlu oldugu yerde, bunun kanunda agikea belirtilmis ol-

mast gerekmektedir!>°.

Akdin kanunda belirlenmis sézlerin soylenmesi ile (sozlii sekil) kurulmasi da

157

miimkiindiir®’. Bazi sozlesmelerde sekil sart1 dngdriilmesinin amaci, ya taraflarin

menfaati gibi 6zel ya da kamu menfaati gibi genel yararlar olabilmektedir. Glintimiiz

Borglar Hukuku’nda sekil sarti 5ngdren kurallar cogunlukla 6zel amaglidir!®3.

Tasinir satim sozlesmesi, kural olarak herhangi bir sekle bagli degildir'>®. Fakat
taraflar bir sekil kararlagtirmug (iradi sekil), ancak buna uymadan sozlesmeyi yapmis
iseler, sozlesme gegersiz olmaktadir'®. Bazt 6zel durumlarda kanunlar taginir sozles-

154 Bir hukuki islem, beyan veya sézlesmenin sekle bagli olmadigindan séz etmek, onun sekilsizligi

anlamina gelmemektedir. Ciinkii her beyanin veya islemin yapilis sekli, gecerlilik sartlari ve ku-
rallari vardir. Burada kastedilen sey, beyan veya islemin gecerli olabilmesi i¢in hukuk diizeninin
belli bir sekil ongérmemis olmasidir (Eren, Genel, s. 264).

155 Eren, Genel, s. 18. Bir iradeyi disa vurmak ve agiklamak igin kullanilan kalip veya araca sekil
denmektedir (Eren, Genel, s. 264).

Medeni Kanun, aile mallari ve gayrimenkul satislarinin tapu siciline tescilini kabul etmistir
(Eren, Genel, s. 272; Aral, s. 179). Bu esas eski kanunlarimizdan itibaren hep gecerliligini koru-
mugtur (Bilge, s. 92-93; Olgag, s. 134; $.Berki, s. 9).

Sézlii gekil aile hukukundaki evlenme akdinde sz konusudur.
158 Eren, Genel, s. 264.

1596098 sayilt 11. 01. 2011 tarihli TBK m. 12/1.

160 TBK m. 17/1.

156

157
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melerini de sekle baglamistir'®!. Gayrimenkul satiminin gegerli olabilmesi icin ise,

resmi sekilde yapilmasi gerekmektedir!®2.

2. Satis Sozlegmesi

Giintimiizde satis sozlesmesi, Borclar Hukuku’'nun 6zel hiikiimler kisminda
ve devir (gegirim/temlik)!®® borcu doguran sozlesmeler arasinda diizenlenmistir! .
Tiirk Borglar Kanunu satis sézlesmesinin tanimini yapmamig; 207’ nci maddesinde
alict ve saticinin asli borglart baglaminda deginmektedir!. Buna gore “Satis sozles-
mesi, saticinin, satilanin zilyetlik ve miilkiyetini aliciya devretme, alicinin ise buna
karsilik, bir bedel 6deme borcunu tstlendigi sézlesmedir”. Kanunun lafzinda “mal”
ve “zilyetligin devri” kavramlart gectigi i¢in sadece maddi mallart kapsadig: diisiin-
cesiyle, bu konu tartgilmustir'®. Bu yiizden doktrinde “Alicinin 6demeyi iistlendi-
gi bir bedel karsiliginda saticinin, satilan bir mal tizerindeki hakki ona devretmeyi
bor¢landig sozlesmeye satis sozlesmesi denir” seklinde, amaca daha uygun bir tanim

yapilmigtir!'®’.

Giiniimiiz modern hukuklarinda genellikle satig sézlesmesinin {i¢ unsuru oldu-

gu kabul edilmektedir. Bunlar, bir mal, semen ve miilkiyetin nakli taahhiidiidiir! 8.

Bu unsurlar genel olarak kaynaklarda, “mal-bedel-anlasma” seklinde yer almaktadir.

161 Fikir ve Sanat Eserleri Kanunu m. 52; Markalarin Korunmast Hakkinda Kanun Hiikmiinde

Kararname m. 15. 16/I1T; Devlet Thale Kanunu m. 57; Karayollar1 Trafik Kanunu m. 20/d (Aral,
s. 73).
162 TBK m. 237/I; TMK m. 706/11. Ayrica bkz. Olgag, s. 21; S.Berki, s. 8, 23.

163 Yavuz, s. 25-26.

164 Giintimiizde bir de ayrica alim s6zlesmesi (istir4) vardir. Alim hakki, hak sahibine tek tarafli irade

agtklamas ile bir mali satin alabilme yetkisi veren, kurucu yenilik doguran bir haktir. Konusu
taginir/tasinmaz olabilir. Tasinmaz satis vaadi, 6n alim ve alim sdzlesmelerinin resmi sekilde dii-
zenlenmesi gerekmektedir. Konu ile ilgili olmak tizere, TBK m. 237/I; TMK m. 736 ile 6zel
hiikiimler getirilmistir (Zevkliler-Gékyayla, s. 69).

Satim sdzlesmesi farklt hukuk sistemleri tarafindan farkli sekilde diizenlenmistir. Ancak ulusla-
rarast hukuktaki 6neminden dolay: bir standart belirleme geregi dogmustur. Bu baglamda, bazi
devletlerin imzaladigt, 11. 04. 1980 tarihli, “Milletlerarast Menkul Satiglar1 Hakkinda Birlesmis

Milletler (Viyana) Sézlesmesi” hazirlanmustir. Yeni Tiirk Bor¢lar Kanunu’nun hazirlanilmasinda
bundan da yararlanilmisur (Akyigit, s. 60-61; Aydogdu-Kahveci, s. 80).

Kanunun lafzinin saum sézlesmesi bakimindan dar bir alan yaratug, oysa patent ve telif gibi
maddi olmayan haklar; know-how iiretim ve is sirr1, bir isletmenin miisterileri (pestamaliye) gibi
heniiz hak sayilmayacak fakat ekonomik degeri olan unsurlar; esya toplulugu, isletmenin biitii-
nii, mirasin tamami/pay1 da satima konu olabilmektedir (Ayrinuli bilgi icin bkz. Eren, Ogzel, s.
56).

167 Eren, Ozel, s. 57. Ayrica bkz. Olgag, s. 2; S.Berki, s. 3; Yavuz, s. 24; Akyigit, s. 61-62; Aral, s.

59; Aydogdu-Kahveci, s. 41; Zevkliler-Gokyayla, s. 29.

168 Bilge, s. 25. Ayrica bkz. Aral, s. 59; Aydogdu-Kahveci, s. 41; Zevkliler-Gokyayla, s. 26-29.
Yavuz, s. 26-28; Tungomag, s. 34; Akyigit, s. 62; Bilge, s. 26. Satimun unsurlari, karsilikli riza,
sozlesmenin konusu ve sebebidir (Karaman, s. 532).

165
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Rizanin saglikli olabilmesi icin taraflarin, ehliyetli ve rizay: fesada ugratacak bir du-
rum i¢inde olmamalari gerekmektedir'®. Giiniimiizde satis, bir malin para ile degis-
tirilmesi seklinde anlagilmaktadir!”?. Buradaki mal, bir sey; hak veya hukuk tarafin-

dan korunmast gereken herhangi bir ekonomik deger olabilmektedir!’!.

Sozlesmenin taraflari satict ve alicidir. Satilani devir borcu altina girene sazici/
devreden; satig bedelini (satig parast) 6demeyi yiikiimlenen tarafa ise, alici/edinen/ka-
zanan denmektedir. Saum giintimiizde kargilikli bor¢ doguran, ani edimleri igeren
(synallagmatique), rizai sebebe bagli bir sézlesmedir!”2. Her ne kadar miilkiyeti devir
borcu dogursa da sati, bir borg sozlesmesidir. Sozlesmenin kurulmast icin teslim sart

degildir'73. Sozlesme ile taraflar arasinda bir bor¢ dogsa da'7

, miilkiyet karsi tarafa
gecmemektedir. Alict satin aldigr mal tizerinde dogrudan dogruya bir hakka sahip
degildir; mali zapt edememektedir. S6zlesmeden dogan sahsi hakk: dolayistyla, sade-

ce saticidan mali kendisine vermesini (teslimi) talep edebilmektedir (talep hakki)!7>.

Satim s6zlesmesi ile devir iglemi arasindaki iliski, bor¢lar hukukunda kanun ko-
yucularin en zorlandig konularin baginda gelmis, ayrica hukuk sistemleri arasindaki
farki olusturan konulardan birisi olmustur. Alman Medeni Kanunu, kendi sistemini
kurarken, satum sdzlesmesi ile miilkiyetin devri islemini birbirinden ayirmigtir (ay1-
rim prensibi). Devir islemi i¢in, saumdan ayr1 ve bu kez devre yonelik iradelerin
uyusmast ile kurulan bir baska sozlesme aramaktadir. Fakat bu ikisi satum sozlesmesi
yapilirken bir arada beyan edildiginden, normal sartlarda insanlarin bunu ayrigtirma-

st ve farkina vararak yapmalari miimkiin degildir176.

169 Aydogdu-Kahveci, s. 44; Karaman, s. 532.

170 818 Sayili 6nceki Borglar Kanunu’nda malin malla degistirilmesi olan trampa sézlesmesi, satis ile

ayni babta diizenlenmis iken 6098 Sayili yeni Bor¢lar Kanunu’'nda satistan ayrilarak bagimsiz bir
boliimde ele alinmustir (Yavuz, s. 32; Akyigit, s. 165; Tungomag, s. 212). Trampanin tanimi icin
ayrica bkz. $.Berki, s. 3-4.

[sim, vatandaslik, evlilik haklari, emek gibi is gorme edimlerinin ve kisilik haklarinin para kargi-

lig1 sattma konu olmasi miimkiin degildir (Eren, Ozel, s. 57). Ayrica bkz. Tungomag, s. 23-24;

Aral, s. 59, 64.

172 Berki, s. 3; Bilge, s. 26; Olgag, s. 2-3; Eren, Ozel, s. 57; Yavuz, s. 23, 25; Aral, s. 63; Aydog-
du-Kahveci, s. 42; Zevkliler-Gékyayla, s. 30-31.

173 Olgag, s. 2; Zevkliler-Gokyayla, s. 26.

174

171

Saticinin borcu, satilanin zilyetlik ve miilkiyetini karsi tarafa gecirmektir (Eren, Ozel, s. 58).
Ayrica hukuk tarihinde sahsi hak (alacak hakki) ile ayni hak kavramlari ve gelisimi icin bk. Von
Tuhr, s. 6.

Von Tuhr, s. 7; Tungomag, s. 24 vd. Doktrinde bazi yazarlar, ... kabz alic1 i¢in sadece bir borg
degil, ayn1 zamanda bir hak mahiyetini de haizdir” kanaatini tasimaktadir (Bilge, s. 57; $.Berki,
s.5).

Tungomag, s. 24-28. Bu yaklasim, Roma esya hukukunun (mallara iliskin hukuk) temelindeki
miilkiyeti devreden islem sekli mancipationun saum akdinden farklt olusuna daha uygundur
(Roma hukukundaki ayni-sahsi hak ayrimi hakkinda ayrintli bilgi icin bkz. Koschaker-Ayiter,
s. 112, 133).

175
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Fransiz hukuku ise, miilkiyetin gecirilmesi i¢in olan zorunlu irade uyusmasinin,
bizzat satim sozlesmesindeki iradenin icerisinde mevcut oldugu esasindan hareket
etmistir (birlik prensibi). Boylece satim veya benzeri bir bor¢ akdinde, sadece taraf
iradelerinin uyusmasi ile, alacakli malik olmaktadir. Boylece sahsi hak doguran bir

sozlesme ile, alicinin, tigtincii kisilere karsi ileri siirebilecegi bir ayni hakki da dogmus
olmaktadir!”’.

Giintimiiz Turk Borglar ve Esya Hukuku bakimindan sats islemi bu yoniiyle
bor¢landirict bir iglem olup, kurulmasi i¢in rizalarin uyusmasi yeterli olmakla bir-
likte!”8; miilkiyetin intikali igin ayrica bir tasarruf islemine gerek vardir. Miilkiyetin
intikalini saglayan bu tasarruf islemi, esya hukukunu ilgilendirdigi icin, Tiirk Medenti
Kanunu’'nda yer almistir. Tasinmazlar bakimindan “tescil”; taginirlar bakimindan ise

“teslim”, miilkiyeti gegiren islemlerdir!”®.

3. Tiirleri

Giintimiiz hukukunda saus tiirleri, farkls kistaslar esas alinarak degisik ayrimlara
tabi tutulabilmektedir. En bilinen ve kanunen kabul edilen ayrim, satis sozlesmesinin
konusuna gore yapilandir. Tiirk Borglar Kanunu bu ikili ayrimi temel alarak, Ozel
Borg Iligkilerini diizenledigi Ikinci Kisim'in, Satis Sézlesmesi’ni diizenledigi Birinci
Béliim’iiniin Tkinci Ayrim’int taginir satigina (m. 209-236); Ucgiincii Ayrim’int ise,
tasinmaz satisina (m. 237-246) hasretmistir. Bazi Sats Tiirleri Dordiincii Ayrim'da
(m. 247-281) yer almustr.

Giiniimiizde kullanilan bazi satig tiirleri, sézlesmenin kurulma sartlari esas ali-
narak, érnek tizerine satig (m. 247), begenme kosuluyla satig (m. 249), deneme ve
gozden gegirme yoluyla satis (m. 251), taksitle satis (kismi 6demeli ve 6n 6demeli)
(m. 253, 264) ve acik arttirma yoluyla sauglardir (m. 274). Ayrica bir bagka acidan
satis sozlesmeleri, kapidan satig; kampanyali satig; abonelik sozlesmesi gibi kisimlara
da ayrilabilir. Atk arttirma yoluyla yapilan satiglar hem malin niteligine gore, tasinir

ve tasinmaz; hem de arttirmanin esaslarina gore, cebri ve ihtiyari sauglar seklinde
olabilmektedir!8°,

Yukarida sayilanlarin yani sira, ticari olan ve olmayan satiglar; begenme kogul-
lu satig; kismi 6demeli satis; parca satigi-gesit satigt; miilkiyeti sakli tutma kaydiyla

177 Tungomag, s. 28-29.

Saugin, rizal sézlesme oldugu hakkinda ayrinali bilgi icin bkz. Yavuz, s. 24-25. Ayrica bkz.

Tungomag, s. 46.

179 TMK m. 705/1, 763, 977. Fransiz hukukunda 6zellikle parga satislarinda miilkiyet, dogrudan
dogruya sozlesmenin yapilmasi, yani borglandirict iglem ile birlikte karsi tarafa gegmekeedir
(Eren, Ozel, s. 58). Ayrica bkz. Yavuz, s. 25; Tungomag, s. 29-30.

180 QOlgag, s. 179, 185; S.Berki, s. 5; Eren, Ozel, s. 73; Akyigit, s. 156; Zevkliler-Gékyayla, s. 110;

Aydogdu-Kahveci, s. 83.
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satiglar ve uluslararast satiglar gibi degisik satim tiirlerinden de s6z edilmekrtedir!®!.

Caligmada degerlendirilen satig tiirlerinin bugiin nasil diizenlendiginin genel olarak
agiklanmasi, mukayese bakimindan 6nem tagimaktadir.

Tirk Medeni Kanunu’'nun 704’tincti maddesinde gayrimenkul (tasinmaz) sa-
yilan mallar sayilmisur. S6z konusu gayrimenkullere iligkin satig sozlesmesine gayri-
menkul satugi denmekeedir. Gayrimenkuliin biitiinleyici pargalari (miitemmim ciiz)
da satisin kapsamina girmektedir. Bunlarin bagimsiz bir satis akdinin konusu olma-

lar1 miimkiin degildirlgz.

Tiirk Borglar Kanunu’nun 246’nct maddesine gore, eger 6zel bir hitkiim yok ise,
menkul (taginir) satigina iligkin hiikiimler, kiyasen gayrimenkul satisina da uygulanur.
Gayrimenkuliin satisinda sozlesmenin resmi gekilde yapilmast ve miilkiyetin devri

igin tapu siciline tescil zorunlulugu, bu 6zel hitkiimlerdendir!83.

Gayrimenkul satis sdzlesmesi, Tiirk Bor¢lar Kanunu'nun 237’nci ile 243-
246’nc1 maddeleri arasinda diizenlenmektedir. Gayrimenkul satisi, alicinin 6demeyi
tistlendigi bedel kargiliginda saticinin, arazi veya tapu kiitiigiinde ayr1 sayfaya kayde-
dilen bagimsiz ve siirekli bir hakk: ya da kat miilkiyeti kiitiigiine kayitlt bagimsiz bir

boliimiin miilkiyet ve zilyetligini devretmeyi iistlendigi bir sozlesmedir'$4.

Vefli satis yerine giiniimiizde ipotek sozlesmesi kullanilabilmektedir. Borca kar-
silik taginmazin teminat gosterilerek, borcun 6denmemesi durumunda, alacaklinin
taginmazi satarak, satis bedelinden alacagini tahsil edebildigi hukuki isleme ipozek
denmektedir'®. Vefali satisa benzemekle birlikte, ipotekte, aract kurum olan banka-
nin bulunmast ve borcun sebebini icermemesi agisindan farklilik vardir.

Acik arttirma yoluyla satiglar, giintimiizde 6nceden tesbit edilen zaman ve yerde,
belirlenmis olan sartlara gore, hazirlar arasinda, fiyat birbirini izleyen tekliflerden
olusacak sekilde, en yiiksek teklifte bulunan kimse ile yapilan satiglardir'®. Arttirma-

181 Eren, Ozel, s. 68; Akyigit, s. 156-159.

182 Eren, Ozel, s. 69; Aydogdu-Kahveci, s. 95. Ayrica Tiirk Borglar Kanunu’nun 209’uncu madde-
sinin II'nci fikrasina gore, bir binanin yikinular: ve iiriinler gibi, gayrimenkulden ayrilmis olan
biitiinleyici parcalar, menkul hitkmiinde kabul edilmektedir.

185 Eren, Ozel, s. 69, 208.

184 Olgag, s. 130; Eren, Ozel, s. 204; Aydogdu-Kahveci, s. 254; Zevkliler-Gékyayla, s. 58.

185 [slam hukukunda ipotek yoktur. Bu nedenle ciftci kendisine gereken krediyi ancak selem yoluyla

elde edebilirdi. Ciinkii rehin igin Islim hukukunda, rehnedilen malin teslimi gerekmektedir.
Ayrica faiz de yasakur. Bu nedenle kural olarak, mal heniiz elde edilmemisken satilamazdi. Fakat
istisnai olarak misli mallarin heniiz elde edilmeden satilmasina izin verilmistir (selem). Bir tacirin
-bir ay sonra teslim etmek iizere- mal satmasi gegerli olmazken (ifa bakimindan siireli satss), satig
selem seklinde yapilirsa gegerli sayilmigtir (Ugok-Mumcu-Bozkurt, s. 159). Ayrica bkz. Ebi
Zehri, s. 381, 385, 388).

186 Yavuz, s. 151; Akyigit, s. 160. Kanuni tanim igin ayrica bkz. TBK m. 274. Osmanli 6zel huku-
kunda miizdyede satim1 hakkinda ayrinuli bilgi icin bkz. Cin-Akgiindiiz, s. 650.
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da yapilan teklife pey siirme; malin en yiiksek fiyat verene satilmasina 7hdle denmekte-
dir. Bu gibi satislarda miilkiyet, satin alana, teslimden 6nce gegmektedir. Arttirma ile
satigin, cebri, ihtiyari ve zel ihtiyari olmak tizere tig tiirit bulunmakeadir. Cebri art-
tirma, satima konu olan mal {izerinde tasarrufa yetkili kisinin rizasina bakilmaksizin

187, Thtiyari agik arttirmada bir seyin agik arttirma

yetkili makamlarca yapilmaktadir
ile satilmast tasarruf yetkilisinin iradesine dayanmakta ve 6nceden kamuya duyuru-
larak herkesin katilabilmesi saglanmaktadir. Ancak mirasin ve miisterek miilkiyetin
taksiminde hikim emrederse, hikimin iradesinden de kaynaklanabilir (TMK m.
699, 440, 444, 635, 770, 886 ve TBK m. 108/1). Thtiyari 6zel arttirmalar ise herkese
acik olmayan, meraklilarina hitab etmek iizere yapilan, eski eser, pul veya para kolek-

siyonu gibi 6zel seylerin satildigr arceirmalardir!88.

SONUC

Yapilan gayrimenkul satimlarinda en yaygin olarak kullanilan akit kesin satis-
tir (bey'-i bat). Izmir Ser'tyye Sicillerine yansiyan ev satis kayitlarina bakildiginda,
standart haline gelmis bir belge tipinin olustugu goriilmektedir. Sicil kayitlarinin yer
aldig1 sayfanin yan tarafindaki bosluga, sayfanin dikine bir sekilde, satim akdindeki
semen de belirtilmek stretiyle, kaydin konusu kisaca yazilmaktadir. Ornegin, “Latife
Miibayaast, 8.000 kurus “gibi. ..

Satum sozlesmesi, yetkili bir makam tarafindan, taniklar huzurunda yapilip sicile
kaydedildiginden dolayi, s6zlesme ile ilgili ileride ¢ikabilecek olan uyusmazliklarin
onii de kesilmis olmaktadir. Satima iliskin kararda, once satisin yapildigt veya gay-
rimenkuliin bulundugu sehrin ve mahallenin ad: belirtilmektedir. Ardindan satict
durumunda olan kisinin ve babasinin ad1 ile ikamet ettigi mahallenin adi kaydedil-
mektedir. Daha sonra satict durumunda olan kisi, ya kendisi (asileten), ya da onu
temsil eden vekili (vekéleten) kayda gegirilmektedir.

Meclis-i ser’ denilen'® Osmanli mahkemesinde, alic1 ve vekiller karsisinda sa-
tts isleminin gerceklesme siireci agik¢a anlaulmaktadir. Yapilan beyanlar ikrar olarak
kabul edilmektedir. Bu yoniiyle alim-satim akdinin kurulmasinin mahkeme siciline
kaydi, bir noter islemi gibi diistintilmelidir. Hakimin buradaki islevi, s6z konusu
islemi kaydetmektir. Osmanli Devleti’'nde kadinin yargilamadan baska gorevleri de
vardir. Bunlar arasinda noterlik islemleri de bulunmaktadir.

187 fcra Iflas Kanunu’'na gore haczedilen mallarin satilmast buna 6rnek gosterilebilir (Yavuz, s. 152,

27; Akyigit, s. 160; Zevkliler-Gékyayla, s. 114). Cebri icra satglari ve kamulagtirmayi, mali
satilan kisinin rizast bulunmadigy icin, gercek anlamda satig saymayan gériisler vardir (Olgag, s.
1, 191).

188 Yavuz,s. 153.

189 Genel olarak diger mahkeme sicillerindeki durum ile karsilagtirmak igin bkz. Giinay, s. 18.
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Beyanlarin hemen ardindan satilacak evin yeri agik¢a yazilmigtir. Satigt yapilacak
evin etrafinda kimlerin evleri, miilkleri var ise bu kisilerin adlari, babalarinin adlariy-
la birlikte kaydedilmistir. Evin ¢evresinde kamu alanlarindan camii, mescit, hamam,
gesme veya yol var ise, isimleri agik agik yazilip ayrinuli bir tarifi yapildiktan sonra
satilacak evin 6zelliklerine gecilmistir.

Bazi evlerde miistemilat bulunabilir. Bunun da kayda gecirildigi goriilmekeedir.
Bu ayrinuli tanimlamanin ardindan satlacak yerin fiyati ve satig tiirii agiklanmak-
tadir. Satts eger pesin semen kargiligi yapilmis ise, satici bedelini eksiksiz aldigini ve
evin her seyiyle artik alictya ait oldugunu kesin olarak belirtmektedir. Bu agiklamalar-
dan sonra alicinin kabul beyaniyla islem tamamlanmakradir. Sicil kaydinin en altina
mahkemede hazir bulunan sithudiv’l-halin adlar1 yazilmakeadr.
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