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ROMA HUKUKU’NDA LOCATIO CONDUCTIO REI’NIN TEMEL
OZELLIKLERIi UZERINE BiR INCELEME
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Ozet

Roma Hukuku’nda locatio conductio rei, taraflarin karsilikli ve birbirlerine uygun irade beyanlar ile kurulan, belirli
bir mal, belirli bir ticret karsiliginda ve belirli bir stire igin kullanmay1 (res locata) ya da kullanip iiriinlerinden yararlanmay1
(fruenda locata) saglayan, tam iki tarafi bor¢ altina sokan rizai bir s6zlesmedir. Giliniimiiz hukuklarinda kira sézlesmesi ve iiriin
kiras1 sozlesmelerinin ayr1 ayr1 diizenlendigi goriiliirken; Roma’da locatio conductio rei her iki sozlesmeyi de icermekteydi.
Roma Soézlesmeler Sistemi icerisinde rizai sdzlesmeler grubunda yer alan locatio conductio rei’nin kurulabilmesi i¢in locator
ile condcutor’un kira sozlesmesi konusu ve kira bedeli iizerinde anlasmalar1 gerekli ve yeterli idi. ivazl bir sézlesme olmas1
nedeniyle bir bedel kararlastirilmadan locatio conductio rei’nin meydana gelmesi s6z konusu degildi. S6zlesmenin konusunu
res mobiles niteliginde olan kdleler ve hayvanlar ile, res immobiles niteliginde olan tarim arazileri, ahirlar, konutlar ve depolar
olusturabilmekteydi. Ayrica maddi mallarin yaninda maddi olmayan mallar da sézlesmeye konu olabilmekteydiler. Locatio
conductio rei’nin bir iyi niyet s6zlesmesi olmas1 nedeniyle anlasmazlik halinde acilabilecek davalarda hakimlerin iyi niyetin
geregi neyi gerektiriyorsa ona gore karar verebildikleri goriilmektedir.

Anahtar Kelimler: Locatio Conductio, Locatio Conductio Rei, Kira Sozlesmesi, Locator, Conductor, Rizai
Sozlesmeler, Kira Bedeli

A REVIEW ON THE MAIN FEATURES OF LOCATIO CONDUCTIO REI
IN ROMAN LAW

Abstract

Locatio conductio rei lets the use (res locata) or both use and enjoyment (fruenda locata) of a certain inconsumable
thing. It was a consensual contract that gave rise to reciprocal debt, where the locator was obliged to transfer the subject matter
of the hire to the conductor in return for an agreed payment (merces). Unlike today in Roman law, locatio condictio rei applied
for either use or use and enjoyment of a thing. For the validity of locatio condictio rei, it was essential that the locator and the
conductor agreed upon the subject matter and the remuneration of the hire. The mutual consent of the parties on the hire in
return for a certain payment was essential and enough to make the contract. The subject of the contract could be slaves and
animals, which were res mobiles, and agricultural lands, barns, houses and warehouses, which were res immobiles. In addition
to movables and immovables, immaterial things could also be the subject of the contract. In case of breach, the parties were
also given the right to sue actio locatilactio conducti by lus Civile.

Keywords: Locatio Conductio, Locatio Conductio Rei, Contract of Lease, Locator, Conductor, Consensual
Contracts, Merces Locationis
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GIRIS

Glinlimiiz hukuklarinda farkli s6zlesme tiirleri olarak diizenlenen, edimlerin ekonomik
olarak degisimini hedef alan hizmet, eser, kira ve hatta {iriin kiras1 s6zlesmelerinin Roma
Hukuku’nda locatio conductio adi altinda tek bir sozlesme seklinde ele alindigi goriilmektedir!.
Roma Hukuku kaynaklar1 incelendiginde s6z konusu sdzlesmelerin ayri1 ayri unsurlarina
kaynaklarda rastlanmamaktadir?.

Kira, hizmet ve eser sdzlesmelerinin, locatio conductio ifadesinin kdkenini olusturan
locare ve conducere kelimelerinin anlamlarindan hareketle Romalilar tarafindan bir arada
diizenlendikleri gortilmektedir’. Locare, bir seyi belirli bir yere koymak, insa etmek,
yerlestirmek, bir kimsenin emrine hazir bulundurmak; conducere ise, yaninda bulundurmak,
beraberinde gotiirmek anlamlarina gelmekteydi*. Kira sozlesmesinde bir mali kullanilmak
iizere kiract olanin emrine hazir bulunduran kimse /ocator’dur. S6zlesmenin karsi tarafi olan
conductor ise, kira konusunu kullanabilir ve bu seyin idaresi kendisindedir, yani bir anlamda o
seyi beraberinde bulundurmaktadir. Locator, hizmet s6zlesmelerinde ¢alisma vaadinde bulunan
taraftir. Conductor ise, is¢i olan locator’u yaninda calistiran kimse olarak karsimiza
cikmaktadir. Son olarak eser sozlesmesinde locator, yapilmasi i¢in bir isi bir bagkasina birakan
taraftir; sozlesmenin diger tarafi olan conductor ise, isi yapmayi listlenmis olan, yapacagi seyi
locator’dan teslim alip gotiiren miiteahhittir®.

Locatio conductio, bir seyin belirli bir ticret karsiliginda kullanilmasi ya da o seyden

! Andrew Borkowski ve Paul du Plessis, Textbook on Roman Law, (Oxford: Oxford University Press, 2005), 275;
Heinrich Degenkolb, Platzrecht und Miethe: Beitrige zu ihrer Geschichte und Theorie, (Berlin: C. G.
Liideritz’sche Verlagsbuchhandlung, 1867), 130; Ozlem Ségiitlii, Roma Ozel Hukuku, (Ankara: Seckin Akademik
ve Mesleki Yaymlar, 2022), 542; Pervin Somer, Roma Hukukunda Istisna Akdi (Locatio Conductio Operis),
(Istanbul: Derin Yaynlari, 2008), 9.

2Gaius’un Institutiones’inde giiniimiizde locatio conductio’ya dahil sdzlesme tiirlerine iligkin olarak bir ayrima
rastlanmamaktadir. Ayrica Digesta’da locatio conductio metinlerinin yer aldig1 /9.2 incelendiginde giiniimiizde
farkli s6zlesme tiplerini olusturan hukuki iglemlerin bir arada ele alindig1 goriilmektedir. Ayrintili bilgi igin bkz.
Arnold Vinnius, Institutionenkommentar, Schuldrecht: Text und Ubersetzung, (C. F. Miiller Verlag: Heidelberg,
2005), 386 vd.

3 Mehmet Yesiller, Roma Hukuku 'nda Kira Sézlesmesi (Locatio Conductio Rei), (Ankara: Yetkin Yayinlari: 2019),
24; Paul Koschaker ve Kudret Ayiter, Modern Ozel Hukuka Giris Olarak Roma Ozel Hukukunun Ana Hatlart,
(Izmir: Dokuz Eyliil Universitesi Hukuk Fakiiltesi Yaymlari, 1993), 235.

*Diler Tamer, Roma Hukuku/ 2: Bor¢lar Hukuku, (Istanbul: Legal Yayimcilik, 2021), 188; Emine Sevimli, “Roma
Hukukunda Kira Sézlesmesi (Locatio Conductio Rei)”, (Yiiksek Lisans Tezi, Istanbul Kiiltiir Universitesi Sosyal
Bilimler Enstitiisii, 2007), 7 — 8; Friedrich Endemann, Rémisches Privatrecht, (Berlin: De Gruyter, 1925), 179;
Horst Kaufmann, Die altromische Miete: ihre Zusammenhdnge mit Gesellschaft, Wirtschaft und staatlicher
Vermégensverwaltug, (Koln: Béhlau, 1964), 297 — 298; Koschaker ve Ayiter, Modern Ozel Hukuka Giris, 235;
Nadi Giinal, “An Example of Consensual Contracts: Locatio Conductio Rei”, Eastern European Community Law
Journal 2, S. 2 (2005): 35; Theodor Mommsen, “Die romischen Anfange von Kauf und Miethe”, Zeitschrift der
Savigny — Stiftung fiir Rechtsgeschichte/ Romanistische Abteilung 6, (1985): 266.

Ditlev Tamm, Roman Law and European Legal History, (Copenhagen: DJOF Publishing, 1997), 136; Fritz
Schulz, Classical Roman Law, (Oxford: Clarendon Press, 1951), 543; Sevimli, “Kira Sézlesmesi”, 8; Sogiitlii,
Roma Ozel Hukuku, 543-544.
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yararlandirilmast (locatio conductio rei), bir hizmetin ifa edilmesi (locatio conductio
operarum) ve son olarak da belirli bir siirede bir eser (opus) meydana getirilmesinin
tistlenilmesi (locatio conductio operis) hukuki islemlerinde kullanilmaktaydi®.

Locatio conductio’nun eski tarihine iliskin yeterli kaynak bulunmamakla birlikte
doktrinde bu soOzlesmelerin tarihsel kokenine iliskin ¢esitli goriislerin ortaya atildigi
goriilmektedir’. Roma’nin antik dénemlerinde az niifusa sahip olan Roma toplumunun tarimla
gecimini sagladigi bilinmektedir. Fazlaca niifusu, beceriyi, ustaligi, nitelikli is giiciinii
gerektiren bu sozlesmelerin Roma’nin eski donemlerinde uygulama alani bulamadigi
anlagilmaktadir®. Ancak yine de Gaius Institutiones’indeki bir metninde XII Levha Kanunu’nda
hayvanlarin kiralanmasindan bahsettigine gore, bu hukuki islemlerin Roma’nin antik
doénemlerinde dahi var oldugu anlagilmaktadir®. Locatio conductio’nun M. O. 3. yiizyilin ikinci
yarisinda ortaya ¢iktigt ve 2. ylizyilin ilk yarisinda tarima iliskin olarak biitiin tiirleriyle
uygulandigi anlagilmaktadir'®.

Roma’nin ilk dénemlerinde is giicii, her ailenin kendi islerini gorebilecek yeterlilikte idi
ve is iliskilerini diizenleyecek kurallara ihtiyag duyulmamaktaydi'!. Daha sonralar1 6zellikle
belli zamanlarda artan tarimsal isler nedeniyle aile babalarinin daha fazla is giiciine ihtiyag
duyduklari ve bunun i¢in bagkalarinin kolelerini ve hayvanlarini kiraladiklar1 goriilmektedir'2.
Kolelerin kiralanmasinin iiriin veren bir malin kiralanmasi niteliginde olmasi nedeniyle, bir
kolenin kiralanmasinda soz konusu kolenin hizmetine de sahip olundugu anlagilmaktadir's.
Tasinirlara iliskin ilk locatio conductio rei’lerin kdlelerin ve hayvanlarin kiralanmasi nedeniyle

ortaya ¢iktiklar diigiiniilmektedir!4.

®Egon Weiss, Institutionen des romischen Privatrechts: als Einfiihrung in die Privatrechtsordnung der Gegenwart,
(Stuttgart: Mittelbach Verlag, 1948), 374; Henry John Roby, Roman Private Law/ 2, In The Times of Cicero and
of the Antonines, (New Jersey: The Lawbook Exchange Ltd., 2000), 169; Herbert Hausmaninger, Casebook zum
romischen Vertragsrecht, (Wien: MANZ Verlag, 2002), 209; Max Kaser, Das romische Privatrecht/ 1, Das
altromische, das vorklassische und klassische Recht, (Miinchen: Verlag C. H. Beck, 1971), 562; Theo Mayer —
Maly, Locatio Conductio: eine Untersuchung zum klassischen romischen Recht, (Wien: Herold Verlag, 1956), 17;
William Alexander Hunter, Introduction to Roman Law, (London: Maxwell, 1900), 117.

"Kaser, Das romische Privatrecht, 564 — 565; Kaufmann, Die altromische Miete, 26 vd.

$Sogiitlii, Roma Ozel Hukuku, 544.

9Bkz. Gaius, Institutiones (Gaius, Inst.) 4.28.

0zcan Karadeniz, Iustinianus Zamanna Kadar Roma’da Iy Iliskileri, (Ankara: Ankara Universitesi Hukuk
Fakiiltesi Yayinlari, 1976), 120 - 121; Reinhard Zimmermann, The Law of Obligations: Roman Foundations of
the Civilian Tradition, (Oxford: Clarendon Paperbacks, 1996), 341.

YKaradeniz, Iy Iliskileri, 4; Sevimli, “Kira Sozlesmesi”, 3.

12Giinal, “Consensual Contracts”, 37; Imre Molnar, “Object of Locatio Conductio”, Bullettino dell’Istituto di
Diritto Romano 85, (1982): 128 — 129; Schulz, Classical Roman Law, 543.

13Sevimli, “Kira Sozlesmesi”, 5 — 6; Sogiitlii, Roma Ozel Hukuku, 543.

4Johannes Michael Rainer, “Bauen und Arbeit im klassischen rémischen Recht”, Zeitschrift der Savigny — Stiftung
fiir Rechtsgeschichte/ Romanistische Abteilung 107, (1990): 377; Koschaker ve Ayiter, Modern Ozel Hukuka
Giris, 238; Pieter Willem de Neeve, Colonus: Private Farm — Tenancy in Roman Italy During the Republic and
the Early Principate, (Amsterdam: Brill Academic Publishing, 1984), 63.
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Yine Roma’nin ilk dénemlerinde kamu topraklarmin (ager publicus) tahsisine iligkin
yapilan hukuki igslemlerin locatio conductio rei ile benzerligi dikkat ¢ekmektedir. Bunun nedeni
hem Censor’larin kamu arazilerinin tahsisinde uyguladiklar1 bes yillik siirenin 6zel kisilerin
arazilerini kiralamalarinda da uygulanmasi, hem de bu topraklarin tahsisi usuliiniin sekle bagl
olmadan locatio conductio rei gibi bir rizai sdzlesme olarak yapilmalaridir. Bundan dolayidir
ki, Roma’nin eski donemlerinde taginmaza iligskin kira sdzlesmesinin ilk 6rneklerinin kamu
topraklarinin tahsisinde uygulama alani buldugu diistiniilmektedir'>.

Praetor’larin, Cumhuriyet Dénemi’nde formula’larin demostratio kisimlarinda “locavit”
ve “conduxit” kelimelerini igeren bir dava tanidiklar1 ve davanin formula’sinda iyi niyet
ifadesinin (ex bona fidei) yer aldig1 goriilmektedir'®. Bunun kira davasin ilk formula’larindan
oldugu ve kiraciya iddiasint savunmak icin praetor’lar tarafindan bir actio locati tanindigi,
hakimin “ex bona fide’ye gore karar vermesi istendigi goriilmektedir!”.

Ictihatlar ile dogup gelisen Roma’da zamanla praetor edictum’larinda sdz konusu
sozlesmelerin formula’larinin  demostratio’larinin  davalarin igeriklerine gore farklilik
gostermelerinin ve konularinin birbirlerinden farkli olmalarinin locatio conductio’lara farkl
ozellikler kazandirdiklar1 anlasilmaktadir'®. Pandektistler, Romali hukukgularin uygulayarak
yerlestirmis olduklar1 hukuki islem tiirlerini incelemek suretiyle belirlemis olduklar1 kurallar
belirli bir sistem iginde toplamislardir. Kira, hizmet ve eser sozlesmelerinin sistematik
ayriminin Pandektistler tarafindan yapildigi goriilmektedir!®. Tabii Hukuk Okulu ve wsus
modernus pandectarum’un temsilcilerinin ise locatio conductio’yu kira sézlesmesi ve is
sozlesmesi olarak ikiye ayirdiklari goriilmektedir®®.

Roma Hukuku’nda locatio conductio rei, taraflarin karsilikli ve birbirlerine uygun irade
beyanlari ile kurulan, belirli bir mali, belirli bir iicret karsiliginda ve belirli bir siire i¢in

kullanmay1 (res locata) ya da kullanip iiriinlerinden yararlanmay: (fruenda locata) saglayan,

15John Spencer Muirhead, An Outline of Roman Law, (London: W. Hodge, 1947), 158; Richard Duncan — Jones,
The Economy of the Roman Empire.: quantative studies, (Cambridge: Cambridge University Press, 1974), 323 vd,
Sevimli, “Kira S6zlesmesi”, 2.

1“Ouod A.A. (Aulus Agerius) N.N. (Numerio Negidio) fundum quo de agitur locavit, quidquid ob eam rem N.N.
(Numerium Negidium) A.A. (Aulo Augeris) dare facere oportet ex fide bona, eius iudex N.N. (Numerium Negidium)
A.A. (Aulo Augeris) condemnato, si non paret, absolvito.”: Zimmermann, The Law of Obligations, 341.
"Kaufmann, Die altrémische Miete, 349 vd; Otto Lenel, Das Edictum perpetuum, (Aalen: Verlag von Bernhard
Tauchnitz, 1927), 229 — 230.

8K aser, Das romische Privatrecht, 563; Mayer — Maly, Locatio Conductio, 18 vd.

YPandekt Hukuku’na iliskin ayrintili bilgi igin bkz. Esref Kiigiik, “XI1. yiizy1l Ronesans1 ve “Yeniden Dogan”
Roma’y1 giiniimiize baglayan son halka: Pandekt Hukuku”, Ankara Universitesi Hukuk Fakiiltesi Dergisi 56, S.4
(2007): 111.

2Helmut Coing, Europdisches Privatrecht, Band 1, Alteres Gemeines Recht (1500 bis 1800), (Miinchen: C. H.
Beck, 1985), 456 vd.; Sir William Jones, An Essay on the Law of Bailments, (Philadelphia: Hogan and Thompson,
1836), 85 vd.
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tam iki tarafi borg altina sokan rizai bir s6zlesmedir?!.

Giliniimiiz hukuklarinda adi kira sozlesmesi ile iiriin kiras1 sozlesmelerinin ayr1 ayri
diizenlendigi goriilmekte iken??; Roma’da ise, bir malin kullanilmasi ve de bir malin kullanilip
iiriinlerinden faydalanilmasi hallerinde /locatio conductio rei olarak ifade edilen tek bir

sOzlesmenin var oldugu goriilmektedir.

I. LOCATIO CONDUCTIO REDP'NIN RIZAI, TAM iKi TARAFI BORC ALTINA

SOKAN BIiR iYi NIYET SOZLESMESI NiTELIGINDE OLMASI
A.LOCATIO CONDUCTIO REPNIN RIZAI NITELIK TASIMASI

Sozlesme, taraflarin hukuki sonu¢ dogurmak iizere birbirlerine uygun ve karsilikli irade
aciklamalari ile meydana gelen bir hukuki islemdir. Glinlimiiz bor¢lar hukuklarinda sézlesme
ozgiirligi ilkesinin esas alinmasi nedeniyle bir s6zlesmenin meydana gelebilmesi i¢in genel
olarak taraflarin rizalarinin uygunlugu yeterlidir. Roma Hukuku’nda ise salt taraf iradelerinin
uyusmast bir contractus’un meydana gelmesi icin yeterli olmayip, bunun mutlaka /us Civile
tarafindan taninan bir dava (actio) ile de korunmasi gerekmekteydi. Roma’da taraflarin
birbirine uygun irade agiklamalarinin contractus olarak nitelendirilmesi icin; ya taraf
iradelerinin belirli s6zlerle ifade edilmesi ya yazili olarak agiklanmasi ya sdzlesme konusunun
kars1 tarafa teslimi ve bunun karsi taraf tarafindan kabulii, ya da taraflarin sadece iradelerinin
uyusmasi gerekmekteydi?®. Dolayisiyla Roma’da sozlesmeler olusumlari bakimindan sozlii
(verbis), yazili (litteris), real (re) ve son olarak da rizai (consensus) sozlesmeler olarak dorde

ayrilmaktaydilar?4,

HHunter, Roman Law, 117; Paul Jors, Romisches Recht: Geschichte und System des romischen Privatrechts,
(Berlin: Verlag von Julius Springer, 1927), 164; Sogiitlii, Roma Ozel Hukuku, 545; Yesiller, Locatio Conductio
Rei, 43.

2Tiirk Hukuku'nda adi kira sozlesmesi ile iiriin kirasi sdzlesmesinin mevzuatta ayri ayn diizenlendigi
goriilmektedir. Tiirk Borglar Kanunu’nun 299. maddesinde kira sozlesmesi, “... kiraya verenin bir seyin
kullanilmasini veya kullanmayla birlikte ondan yararlanilmasini kiraciya birakmayi, kiracinin da buna karsilik
kararlastirilan kira bedelini 6demeyi iistlendigi sozlesmedir” seklinde tanimlanmistir. Ayni kanunun 357.
maddesinde ise iriin kiras1 “... kiraya verenin, kiraciya, iiriin veren bir seyin veya hakkin kullanilmasini ve
iriinlerin devsirilmesini bedel karsiliginda birakmay: {istlendigi s6zlesmedir” seklinde ifade edilmigtir. Ayni
sekilde Alman Medeni Kanunu (BGB)’de de adi kira ve {iriin kirasina iligkin ayr1 ayr1 diizenlemelerin yer aldig
goriilmektedir. S6z konusu kanunun “kira sézlesmesi ile birlikte kiraya veren, kiraciya kiralanan seyin kullanim
hakkini vermekle yiikiimlii olur ...” seklindeki ifadelerinin yer aldig1 535. maddesi adi kiraya iligkindir. BGB’nin
581. maddesinde ise “... kiraya veren, kiraciya kiralanan seyin kullanilmasini ve {irtinlerinden faydalanma hakkini
vermekle yiikiimlii olur” seklindeki hiikiim ile {iriin kirasindan bahsedilmektedir.

BSogiitlii, Roma Ozel Hukuku, 467; Tirkan Rado, Roma Hukuku Dersleri: Bor¢clar Hukuku, (1stanbu1: Filiz
Kitabevi, 2021), 46.

MGaius, Inst. 3.89: “Et prius videamus de his, quae ex contractu nascuntur. harum autem quattuor genera sunt:
aut enim re contrahitur obligatio aut verbis aut litteris aut consensu.” Gaius, Inst. 3.89: “Oncelikle s6zlesmeden
doganlar1 gorelim. Bunlarin dort tiirii vardir. Her borg iliskisi ya bir seyle (re), ya sozlerle (verbis), ya yazilarla
(litteris) ya da riza ile (consensus) meydana gelir.”; lustinianus, Institutiones (lust., Inst.) 3.13.2: ... Prius est, ut
de his, quae ex contractu sunt, dispiciamus. Harum aeque quattuor species sunt: aut enim re contrahuntur aut
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Locatio conductio’nun kokenine iligkin kaynaklarda kesin bir bilgiye rastlanmamakla
birlikte, Roma’nin antik dénemlerinden beri kullanilan genel s6zlesme tipi stipulatio ile bu
hukuki iglemlerin yapilmasina engel olmadig diisiiniilmektedir?®. Bunun disinda Roma’nin ilk
donemlerinde bu sézlesmelerin bir real s6zlesme niteliginde olduklar1 ve sdzlesme konusunun
kars1 tarafa verilmesiyle hukuki islemin meydana geldiginin savunuldugu goriilmektedir2®,

Klasik Hukuk Dénemi’nde ise bu sozlesmeler rizai sozlesmeler arasinda sayilmaktadir?’.
Gaius Institutiones’inde, locatio conductio’nun s6zlii ya da yazili herhangi bir sekil sartina
gerek olmaksizin ya da real sozlesmelerdeki gibi miilkiyetin karsi tarafa devri s6z konusu
olmadan, sozlesme taraflarinin karsilikli rizalarin1 beyan etmeleri ile meydana gelecegini
belirtmektedir?®. Paulus da Digesta’daki bir metninde alim satim s6zlesmesindeki gibi locatio
conductio’nun da taraflarin birbirine uygun iradeleri ile kurulacagini belirtmektedir®.
Dolayisiyla Klasik Hukuk Donemi’nde kira s6zlesmesinin kurulabilmesi i¢in, s6zlii ya da yazil
herhangi bir sekle tabi olmadan, taraflarin ifa konusu ve bedel iizerinde anlagmalari yeterliydi.
Sozlesme siiresinin kararlastirilmasinin ise hukuki igslemin esasli unsurlarindan olmadigi
kaynaklardan anlagilmaktadir®’.

Klasik Sonras1 Hukuk Dénemi’nde ise, dogu hukuklarinin etkisi ile /ocatio conductio’nun

131

yazil sekle tabi olmasi yéniinde bir egilimin ortaya ¢iktigi®! ancak Imparator Diocletianus un

buna kars1 ¢iktigi kaynaklardan anlasilmaktadir®?. [ustinianus Donemi’nde, Klasik Hukuk

verbis aut litteris aut consensu. De quibus singulis dispiciamus.” Iust., Inst. 3.13.2: “... Oncelikle s6zlesmeden
doganlardan bahsedelim. Bunlar dort gesittirler: Ya sey ile (re), ya sozlerle (verbis), ya yazilarla (itteris), ya da
riza ile (consensus) dogarlar.”: Erkan Kiiglikglingor, Roma Hukukunda Vedia Sozlesmesi (Depositum), (Ankara:
Yetkin Yaynlari, 2002), 35 vd.; Ségiitlii, Roma Ozel Hukuku, 467 vd.

%Zimmermann, The Law of Obligations, 340 — 341.

2K aradeniz, Is [iskileri, 121; Sevimli, “Kira Sozlesmesi”, 2.

Y Gaius, Inst. 3.135: “Consensu fiunt obligationes in emptionibus et venditionibus, locationibus conductionibus,
societatibus, mandatis.” Gaius, Inst. 3.135: “Borg¢ iliskisinin dogmasi, alim satimda, locatio conductio (kira,
hizmet, eser)’de, sirket ve vekalette karsilikli riza ile olur.”

BGaius, Inst. 3.136: “Ideo autem istis modis consensu dicimus obligationes contrahi, quod neque verborum neque
scripturae ulla proprietas desideratur, sed sufficit eos, qui negotium gerunt, consensisse ...” Gaius, Inst. 3.136:
“Bu hallerde borg iliskisinin yalniz riza ile meydana geldigini sdyleriz; ne sozlere, ne yaziya, ne de miilkiyetin
devrine gerek vardir. Sézlesme taraflarinin anlasmast yeterlidir ...”: Fulya ilgin Géneng, Roma Hukukunda Sirket
Akti (Societas), (Istanbul: Der Yayimlari, 2004), 20 — 21.

Digesta (D.) 19.2.1 (Paulus): “Locatio et conductio cum naturalis sit et omnium gentium, non verbis, sed
consensu contrahitur, sicut emptio et venditio.” D. 19.2.1: “Locatio conductio’nun dogada bulunmasi ve tiim
insanlar i¢in gecerli olmasi dolayisiyla; sekle bagl sozlerle degil, tipki alim satim sdzlesmesinde oldugu gibi
taraflarin irade uyusmasi ile kurulmasi s6z konusudur.”

30Biilent Tahiroglu, Roma Borglar Hukuku, (Istanbul: Der Yaymlari, 2003), 198; Endemann, Romisches
Privatrecht, 179, William Warwick Buckland, 4 Manual of Roman Private Law, (Cambridge: Cambridge
University Press, 1939), 291.

3! Gaius, epitome 2.9.13.

32 Codex, lustinianus 65.24.
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Doénemi’ne ait metinlerdeki ifadelerin benzerlerinin kaynaklarda yer aldigi®® ve sozlesmenin
consensus ile kurulmasi nedeniyle hazir olmayan kimseler arasinda mektup ya da haberci ile de

kurulabilecegi goriilmektedir®,

B. LOCATIO CONDUCTIO REPNIN TAM iKi TARAFI BORC ALTINA
SOKAN BiR SOZLESME NiTELIGINDE OLMASI
Gaius 'un Institutiones’inde sozlesmelerin olusumlarina gore sozli, yazili, real ve rizai
olarak dorde ayrildiklar: goriilmektedir®®. Ayrica Roma’da s6zlesmelerin kendi i¢inde tek tarafi
bor¢ altina sokan sozlesmeler (contractus unilaterales) ve iki tarafi bor¢ altina sokan
sozlesmeler (contractus bilaterales) olmak tlizere de bir ayrima tabi tutulduklar
goriilmektedir®®. Tek tarafi borg altina sokan sozlesmelerde taraflardan sadece bir tanesi borg
altina girmekteyken; iki tarafi borg altina sokan sézlesmelerde ise taraflardan her ikisi de borg
altina girmektedir®’. Gergekten de kira sdzlesmesinde taraflarin mutlaka bir bedel karsiliginda
kira konusunun kullanimini kararlastirmakta olduklari, dolayisiyla her iki tarafin da karsilikli
olarak bor¢ altinda oldugu kaynaklardan anlasilmaktadir. Taraflarin edimlerinin her zaman
karsilikl1 degisiminin s6z konusu olmasi nedeniyle locatio conductio rei’nin tam iki tarafi borg
altina sokan (synallagmatik) sozlesmelerden oldugu goriilmektedir’®. Bu nedenle sozlesmeye
aykirilik halinde Jus Civile tarafindan taraflara karsilikli olarak dava acabilme imkani
saglanmigti. S6zlesmeye aykirilik halinde locator, actio locati; conductor ise actio conducti

acabilmekteydi. Kira s6zlesmesinin synallagmatik bir hukuki iglem olmasi nedeniyle taraflarin

33 Just., Inst. 3.22 principium (pr.): “Consensu fiunt obligationes in emptionibus venditionibus, locationibus
conductionibus, societatibus, mandatis.” lust., Inst. 3.22 pr.: “Alim satim (emptio venditio), kira, hizmet, eser,
sirket ve vekalet sozlesmelerinde borg iliskileri, sadece riza ile meydana gelir.”

3 Just., Inst. 3.22.1, 2: “Ideo autem istis modis consensu dicitur obligatio contrahi, quia neque scriptura neque
praesentia omnimodo opus est, ac ne dari quidquam necesse est, ut substantiam capiat obligatio, sed sufficit eos
qui negotium gerunt consentire. 2. Unde imter absentes quoque talia negotia contrahuntur, veluti per epistulam
aut per nuntium.” lust., Inst. 3.22.1, 2: “Bu hallerde borg iligkisi riza ile olusur denir. Zaten borcun olusmasi igin
ne yaziya ne taraflarin hazir bulunmasina ve ne de bir seyin verilmesine gerek vardir. S6zlesmeyi yapanlarin sadece
rizalarini beyan etmeleri yeterlidir. 2. Bu sebepten dolay1 bu sdzlesmelerin hazir olmayanlar arasinda mektup ya
da haberci vasitasiyla kurulabilmesi miimkiindiir.”

35 Bkz. Gaius, Inst. 3.89. lust., Inst. 3.13.2’de de sdzlesmelerin olusumlarina gore ayni siniflandirmanin yapildigt
goriilmektedir.

36 Rado, Roma Hukuku Dersleri, 46 — 47; Vinnius, Institutionenkommentar, 59; Ziya Umur, Roma Hukuku: Ders
Notlart, (istanbul: Beta Basim, 1999), 338.

37 Alan Watson, The Evolution of Law, (Baltimore: Johns Hopkins University Press, 1985), 16; Goneng, Sirket
Akti, 25; Ozcan Karadeniz Celebican, Roma Hukuku: Tarihi Giris — Kaynaklar — Genel Kavramlar — Kisiler
Hukuku — Haklarin Korunmasi, (Ankara: Yetkin Yayinlart, 2005), 195; Tahiroglu, Roma Bor¢lar Hukuku, 99;
Zimmermann, The Law of Obligations, 351.

38 Just., Inst. 3.22.3: “Item in his contractibus alter alteri obligatur in id quod alterum alteri ex bono et aequo
praestare oportet ...” lust., Inst. 3.22.3: “Zaten bu sozlesmelerde taraflar, hakkaniyetin birbirlerine vermelerini
gerektirdigi hususlarda borg altina girerler ...”: Deon Hurter Van Zyl, History and Principles of Roman Private
Law, (Durban: Butterworths, 1983), 300; Rado, Roma Hukuku Dersleri, 102; Tahiroglu, Roma Bor¢lar Hukuku,
195.
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sorumluluklarinin agir oldugu goriilmektedir. lustinianus Donemi’nde sézlesmenin taraflari
tiim kusurlardan (omnis culpa)®® sorumluydular.
C. LOCATIO CONDUCTIO REPNIN BIR 1IYi NIYET SOZLESMESI
NITELIGINDE OLMASI
Roma’nin geleneklerinde yer alan ve dinsel kokenli olan fides’in s6zlesmeler alanindaki
goriinimii bona fides olup; giinlimiizde diristlik kurallari, objektif iyi niyet, giivenin
korunmasi ve irade Ozgiirliigli olarak karsimiza c¢ikmaktadir*!. Praetor’larin faaliyetleri
sonucunda bona fides’in hukuki anlagmazliklarin ¢éziimiinde iyi niyet davalari (iudicia bonae
fidei) ile kullanilmaya baslandig1 goriilmektedir*?. Roma’da dar hukuk davalarinda (iudicia
stricti iuris) hakimlerin dava formula’sina bagl olmak zorunda olduklar1 goriilmekte iken; iyi
niyet sozlesmelerinden dogan davalarda ise, hakimlerin iyi niyetin geregi neyi gerektiriyorsa
ona gore karar verebilecek sekilde genis bir takdir yetkisine sahip olduklar1 anlagilmaktadir®’.
Roma’da Cumhuriyet Dénemi sonlarindan itibaren iyi niyet davalarinda hakim, objektif iyi
niyete gore taraflarin sézlesmeden dogan yiikiimliiliklerini yerine getirip getirmediklerini
incelemekte ve ona gore anlasmazligi ¢oziimlemekteydi.**. Ayrica iyi niyet davalarinda taraflar,
sOzlesmenin kars1 tarafina ayr1 bir dava agmaksizin faiz ve semereye iliskin yan yiikiimleri ve
ek anlasmalari (pacta adiecta)® da bu dava ile bona fides’e gore talep edebilmekte, ayrica bir
def’i (exceptio) dava formula’sina eklenmemis olsa da ileri siiriilebilmekte ve hakim tarafindan

degerlendirilmekteydi*®. Orta ¢ag hukukgular iudicia bonae fidei sayesinde bona fides

39 Roma Hukuku’nda culpa levis (hafif ihmal), culpa lata (agir ihmal) ve dolus u (kasit) igeren biitiin kusurlar i¢in
omnis culpa ifadesi kullamlmaktaydi: Ziya Umur, Roma Hukuku Liigati, (1stanbul: Istanbul Universitesi Yayinlari,
1983), 146.

40 Hilal Zilelioglu, “Roma Hukukundaki Sorumluluk Olgiitlerine Genel Bir Bakis”, Ankara Universitesi Hukuk
Fakiiltesi Dergisi 39, S. 1 (1987): 260; Sahin Akinci, Roma Bor¢lar Hukuku, (Konya: Sayram Basin Yayin, 2017),
159; Weiss, Institutionen, 374.

41 Rado, Roma Hukuku Dersleri, 36; Sogiitlii, Roma Ozel Hukuku, 506 vd.

42 Géneng, Sirket Akti, 21; Rado, Roma Hukuku Dersleri, 35 vd.; Ségiitlii, Roma Ozel Hukuku, 508.

43 Kadir Giirten, Roma Hukukunda Hakkaniyet (Aequitas), (Ankara: Adalet Yayevi, 2008), 102 — 103; Umur,
Ders Notlari, 262.

* 1yi niyet davasimn formula’s1 “quidquid N.N. (Numerus Negidius) A.A. (Aulo Agerio) dare facere oportet ex
fide bona” (davalinin davaciya iyi niyet icab1 vermesi veya yapmasi lazim gelen her sey) seklindeydi: Karadeniz
Celebican, Roma Hukuku, 303 —304; Kaser, Das romische Privatrecht, 485 vd.; Somer, Locatio Conductio Operis,
42; Ségiitlii, Roma Ozel Hukuku, 508; Umur, Ders Notlari, 263.

4 Pacta adiecta’lar, Ius Civile tarafindan birer iyi niyet davasi taninan sozlesmelere ilave edilen ek
anlagmalardandi. Orta Cag’da borcu agirlastirmaya (pacta ad augendum obligationem) ve de hafiflestirmeye
yonelik (pacta ad minuendum obligationem) olmak iizere ikiye ayrildiklar1 goriilmektedir. Pacta ad augendum
obligationem’ler, eger iyi niyet davasi doguran bir sézlesmeyle birlikte yapilmiglarsa sd6zlesmenin davasi ile
korunurlar; daha sonra yapilmiglarsa hiikiim ifade etmezlerdi. Pacta ad minuendum obligationem’ler ise, ister
sozlesme sirasinda ona ek olarak yapilmis olsunlar, isterse de daha sonra yapilmis olsunlar bir exceptio pacti ile
korunurlardi: Seldag Giines Ceylan, “Roma Hukukunda Contractus (Sdézlesme) Pactum (Anlasma) Iliskisi”, Gazi
Universitesi Hukuk Fakiiltesi Dergisi 9, S. 1 — 2 (2005): 181; Umur, Roma Hukuku Liigati, 149.

46 Karadeniz Celebican, Roma Hukuku, 292 vd.; Somer, Locatio Conductio Operis, 44.
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diisiincesini gelistirmisler ve bona fides giiniimiiz hukuklarinda olmazsa olmaz bir etik ilke
haline gelmisgtir’.

Goriildigl tizere, Roma’da usul hukuku agisindan taraflarin yiikiimliiliiklerini yerine
getirmedikleri durumlarda agilabilecek davalarin kapsami bakimindan soézlesmelerin, dar
hukuk so6zlesmeleri ile iyi niyet sozlesmeleri olmak iizere bir ayrima tabi tutulduklar
anlagilmaktadir. Bu ayrim [lustinianus’un Institutiones’inde de ifade edilmis ve iyi niyet
davalarinin hangi sozlesmeler i¢in soz konusu oldugu tek tek sayilmistir*®. S6z konusu
metinden anlasilacag1 lizere locatio conductio da iyi niyet davast s6z konusu olan
sozlesmelerdendir. Ayrica Roma’da kira sdzlesmesinin alim satima (emptio venditio) yakin ve
ayn1 hukuk kurallarina tabi olmasi, locatio conductio rei’nin bir iyi niyet sozlesmesi oldugunu

ve de sozlesmeden dogan anlagmazliklarda iyi niyet davalarini doguracagimi gostermektedir®.

II. LOCATIO CONDUCTIO REI’NIN TARAFLARI

Locatio conductio rei’nin taraflarinin locator (kiralayan) ile conductor (kiraci) oldugu
goriilmektedir. Locator’un, kendisine ait tiilketime tabi olmayan bir malin kullanilmasin1 veya
o malin kullanilip iriinlerinden yararlanilmasin1 saglayan kimse oldugu; conductor’un ise,
kiralamis oldugu mala karsilik olarak /ocator’a belirli bir iicret ddemekle ylikiimlii olan taraf
oldugu goriilmektedir®,

Tam iki tarafa bor¢ yilikleyen bir sézlesme olan locatio conductio rei‘de, taraflarin
karsilikli olarak borg altinda olduklar1 goriillmektedir. Conductor, sdzlesmede kararlagtirilan
kira bedelini kars1 tarafa 6deme ve kira konusu mali anlasmaya uygun bir sekilde kullanip
locator’a 1iade etme borcu altindaydi. Buna karsilik /Jocator ise, kira konusundan
yararlanilmasini saglayan ve bunun i¢in gerekli masraflari yapmakla yiikiimlii olan tarafti’!.

Locatio conductio rei’nin tarafi olabilmek i¢in sozlesme taraflarindan her birinin mutlaka

fiil ehliyetine sahip olmasi1 gerektigi goriilmektedir. Roma’da fiil ehliyetinin sartlarini tagiyan

47 Pierre Tercier, Traité de Droit Privé Suisse, 11/1, (Basel: Helbing Lichtenhahn Verlag, 2008), 174 (Talya Sans
Ucaryilmaz, Bona Fides (Diiriistliik kurali), (Ankara: Yetkin Yayinlari, 2019), 114’ten naklen alinmistir).

8 Tust., Inst. 4.6.28’de baz1 davalarin iyi niyet, diger bazilarmin ise dar hukuk davasi olarak belirtildigi ve iyi niyet
davalarinin tek tek sayildig goriilmektedir. Metne gore iyi niyet davalari: Alim satim, locatio conductio, vekaletsiz
is gorme, vedia, sirket, vesayet, ariyet, rehin, mirasin paylastirilmasi, miisterek mal paylagimi, miras nedeniyle
istihkak davast ile aestimatum’dan ve trampadan dogan praescriptio verbis davalaridir.

¥ D. 19.2.2 pr. (Gaius): “Locatio et conductio proxima est emptioni et venditioni isdemque iuris regulis constitit
D 19.2.2 pr.: “Locatio conductio, alim satima yakidir ve aym hukuk kurallart ile diizenlenmistir ...”:
Borkowski ve Plessis, Textbook on Roman Law, 275 — 276; Giinal, “Consensual Contracts”, 38; Hausmaninger,
Casebook zum romischen Vertragsrecht, 209; Watson, The Evolution of Law, 15.

30 Endemann, Romisches Privatrecht, 179; Giinal, “Consensual Contracts”, 37; Hunter, Roman Law, 117;
Koschaker ve Ayiter, Modern Ozel Hukuka Giris, 236; Schulz, Classical Roman Law, 544; Umur, Ders Notlar,
367.

5! Hunter, Roman Law, 119 — 120; Rado, Roma Hukuku Dersleri, 103; Tahiroglu, Roma Bor¢lar Hukuku, 196.
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aile evlatlari ile koleler de kira sozlesmesi yapabilmekteydiler™2.

Roma’da conductor’un, sozlesme siiresi boyunca kira konusu malin zilyedi (possessor)
olmadig1, elinde bulunduran (detentor) oldugu kaynaklardan anlagilmaktadir®. Bu nedenle
zilyetlik interdictum’larindan conductor’un degil, locator’un yararlanabildigi goriilmektedir™.

Roma Hukuku’nda kira soézlesmesinde locator ile conductor, birbirlerine karsi ileri
siirebilecekleri sahsi haklara sahip olmaktaydilar®>. Locatio conductio rei konusu bir malin,
emptio venditio ile bir bagka kimseye satilmast durumunda mal1 satin almis olan yeni malik
conductor’a kars1 bir istihkak davasi (rei vindicatio)*® agmak suretiyle malin fiili egemenligine
kavusabilme imkanina sahipti. Kira sdzlesmesinden dogan bir sahsi hakki olan conductor’un
ayni hak sahibi olan yeni malike kars1 bir actio agabilmesi ve bu suretle kira sdzlesmesi
nedeniyle bulundugu taginmazdan tahliye edilmesine engel olmasi s6z konusu
olamamaktaydi®’. Bu durumda s6zlesmeden dogan bir sahsi hakki olan conductor, sadece
locator’a kars1 bir actio conductio agarak zararinin giderilmesini isteyebilmekteydi. Roma’da
kiracinin korunmasi amactyla, kiralayan ile alicinin yapmis olduklart alim satim sézlesmesine
ek bir madde koymalari suretiyle conductor’un kira sdzlesmesi siiresi boyunca kira konusunda

kalabilmesi miimkiin olabilmekteydi®®.

III. LOCATIO CONDUCTIO REI’NIN KONUSU

Roma’da tasinir ve tasinmaz mallara iliskin ayrimin (res mobiles/ res immobiles) XII
Levha Kanunu’ndan beri dnemli bir yere sahip oldugu anlagilmaktadir®®. Roma’da hem res
mobiles hem de res immobiles, locatio conductio rei’nin konusunu olusturabilmekteydi.
Dolayisiyla res mobiles niteliginde olan koleler ve hayvanlar ile, res immobiles niteliginde olan

tarim arazileri, ahirlar, konutlar ve depolar kira soézlesmesinin konusuna Ornek olarak

52 Karadeniz Celebican, Roma Hukuku, 190; Koschaker ve Ayiter, Modern Ozel Hukuka Giris, 88 vd.

53 Akinct, Roma Borglar Hukuku, 159; Sogiitlii, Roma Ozel Hukuku, 552; Umur, Ders Notlari, 367.

4 Buckland, Roman Private Law, 290; Van Zyl, History and Principles, 301.

55 Karadeniz Celebican, Roma Hukuku, 123; Sogiitlii, Roma Ozel Hukuku, 552; Yesiller, Locatio Conductio Rei,
44,

36 Ozcan Karadeniz Celebican, Roma Esya Hukuku, (Ankara: Yetkin Yaymlari, 2005), 213 vd; Umur, Ders Notlart,
451 vd.

57 Gerhard Wesenberg, Vertrige zugunsten Dritter: Rechtsgeschichtliches und Rechtsvergleichendes, (Weimar:
Bohlau, 1949), 41 vd.; Mayer — Maly, Locatio Conductio, 43 vd.

8D, 19.2.25.1 (Gaius): “Qui fundum fruendum vel habitationem alicui locavit, si aliqua ex causa fundum vel
aedes vendat, curare debet, ut apud emptorem quoque eadem pactione et colono frui et inquilino habitare liceat:
alioquin prohibitus is aget cum eo ex conducto.” D.19.2.25.1: “Bir kimse herhangi bir kimseye konut veya
¢iftligini tasarrufta bulunma hakkini kullanmak suretiyle kiraya verirse ve daha sonra herhangi bir sebepten dolay1
binasini ya da ¢iftligini satarsa; ayni s6zlesme dogrultusunda kiraci ¢ift¢inin tasarruf etmesine izin verilmesi ve
sehirdeki kiracinin konutta oturmasi alictyla beraber saglanmalidir. Aksi takdirde kiracinin tasarruf etmesi
engellenirse, bu kimse bir actio conducti agabilir.”: Schulz, Classical Roman Law, 546 — 547; Zimmermann, The
Law of Obligations, 378.

3 Umur, Ders Notlari, 408 — 409.
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gosterilebilmektedir®.

Her hukuk diizeninde o toplumun ekonomik ve sosyal yapisi dikkate alinmak suretiyle
yapilan esyaya iliskin temel bir mal ayriminin oldugu goriilmektedir. Roma’da Eski Hukuk ve
Klasik Hukuk Doénemleri’'nde esyaya iliskin temel siniflandirmanin res mancipi — res nec
mancipi ayrimi oldugu goriilmektedir®’.

Roma’nin antik donemlerinden sonra, res mancipi niteliginde olan kolelerin ve
hayvanlarin belli donemlerde artan tarimsal faaliyetler nedeniyle pater familias’larin normal
donemlerden daha fazla is giicline ihtiyaglarinin olmasi ve bundan dolay1 bagka kimselerin
kolelerini ve hayvanlarini kiralamalarina kaynaklarda rastlanmaktadir®2. Roma’da artan is giicii
nedeniyle akdedilen bu kira s6zlesmelerinin tasinira iliskin ilk kira sozlesmeleri oldugu
diisiiniilmektedir®?.

Roma’da kolelerin efendileri i¢in ¢alismalari kira sdzlesmesini olusturmamaktaysa da bir
bagskasina kiralanmalarinda durum farkliydi. Roma’da kélelerin hukuken mal (res) sayillmalari
nedeniyle, konusunu bir kélenin olusturdugu kira sozlesmesinde®* {iriin veren bir malin
kiralanmasinda oldugu gibi kdolenin hizmetinden de yararlanilmasi, dolayisiyla bir iiriin
kirasiin meydana geldigi goriilmektedir®. Ayrica Roma’da kolelerden bagka 6zgiir kimselerin
de hizmetlerinden yararlanilmasi amaciyla bir sozlesmenin konusunu olusturduklari

goriilmekte, bu durumda bir locatio conductio rei degil, locatio conductio operarum’un s6z

0 Andrew Stephenson, 4 History of Roman Law: with a commentary on the Institutes of Gaius and Justinian,
(Colorado: F. B. Rothman & Company, 1992), 464; Giinal, “Consensual Contracts”, 37; Molnar, “Object of
Locatio Conductio”, 127 vd.; Roby, Roman Private Law, 171; Van Zyl, History and Principles, 301.

81 Res mancipi, Roma’da Eski Hukuk ve Klasik Hukuk Dénemleri’nde esyanin temel smiflandirilmast iginde (res
mancipi — res nec mancipi) en 6nemli sayilan mallar grubudur. Bu ayirimin giiniin kosullart dikkate alindiginda
gecimini tarim ve hayvancilikla siirdiiren Roma toplumu i¢in ekonomik bakimdan 6nemli olan mallarin temel
alinmast ile yapildigi anlasilmaktadir. Italya’daki araziler ve topraklar (findus in italico solo), kdleler (servi),
Italya’daki fil ve deve haric biitiin yiik ve ¢eki hayvanlar1 (animalia quae collo dorsove domantur), eski kdy
tasinmaz irtifaklari (iter, via, actus) ve su yolu irtifaklar1 (aquaeductus) res mancipi mallar olarak sayilmaktaydi.
Bu ayrimin taginir — taginmaz mal ayrimindan ya da mallarin ekonomik degerlerinden bagimsiz olarak yapildigi
goriilmektedir. Bir goriise gore, bireysel miilkiyete konu olabilen ilk mallar res mancipi mallardi: Adolf Berger,
Encyclopedic Dictionary of Roman Law, (New York: The American Philosophical Society, 1968), 678; Karadeniz
Celebican, Roma Esya Hukuku, 44 vd.; Umur, Ders Notlari, 407; Umur, Roma Hukuku Liigati, 185.

82 Digesta’ta Alfenus’a ait bir metinde kira sézlesmesinin konusunu hayvanlarin olusturdugu goriilmektedir. D.
19.2.30.2 (Alfenus): “Qui mulas ad certum pondus oneris locaret ,..” D. 19.2.30.2: “Bir kisi katirlarini, belli bir
azami yilik sinirina kadar ytik tasimasi igin kiralar ...” Digesta’daki Paulus’a ait bir metinde ise kdlelerin locatio
conductio rei’nin konusunu olugturduklar1 goriilmektedir: D. 19.2.45 pr. (Paulus): “Si domum tibi locavero et
servi mei tibi ...” D. 19.2.45 pr.: “Sana evimi ve kolelerimi kiraladigimda ...”: Schulz, Classical Roman Law,
542; Sibylle Bolla - Kotek, Untersuchungen zur Tiermiete und Viehpacht im Altertum, (Miinchen: Verlag C. H.
Beck, 1940), 7.

9 De Neeve, Colonus, 63; Rainer, “Bauen und Arbeit”, 377.

% Giinal, “Consensual Contracts”, 37; Molnér, “Object of Locatio Conductio”, 128 — 129; Schulz, Classical
Roman Law, 543.

65 Karadeniz, Is Iliskileri, 48 vd.; Sevimli, “Kira Sozlesmesi”, 5 — 6; Zimmermann, The Law of Obligations, 351 —
352.
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konusu oldugu kaynaklardan anlagilmaktadir®.

Roma’da yapilan savaslar sonucunda diismandan ganimet olarak alinan arazilerin malik
olan devlet tarafindan gesitli islemlerle sahislara tahsis edildigi®’, s6z konusu islemlerin iginde
kisa ve uzun siireli kira sozlesmelerinin de oldugu kaynaklardan anlasilmaktadir. Tartismali
olmakla birlikte taginmaza iliskin ilk kira sozlesmelerinin bu sekilde ortaya ¢iktigi
soylenebilmektedir®.

Tasinmaz mallarin kira s6zlesmesinin konusunu olusturmasinin Roma’da giderek 6nem
kazandig1 goriilmektedir®. Birgok Romali insula olarak adlandirilan kalitesi diisiik dairelere
boliinmiis binalarda kiract olarak oturmaktaydilar’®. Insula’larda oturan kiracilara bir
baskasinin evinde oturan olarak ifade edilen inquilinus; arazilerde kiraci olarak bulunanlara ise
colonus ad1 verilmekteydi’!. Tarim arazilerini kiralayan conductor, hem s6zlesme konusundan
hem f{irlinlerinden yararlanma hakkina sahip olmakta (ius utendi/ ius fruendi), dolayisiyla
glinlimiiz hukukuna gore bir tiriin kirasi s6zlesmesi meydana gelmekteydi’2.

Roma’da Aristo okulundaki filozoflar tarafindan esyaya iliskin olarak res corporales ve
res incorporales (maddi mallar/ maddi olmayan mallar) ayriminin yapildigi goriilmektedir’.
Roma’da maddi mallardan bagka, maddi olmayan mallar’* da locatio conductio rei’nin
konusunu olusturabilmekteydi.

Roma’da bir seyi kiraya veren bir kimsenin o malin maliki olup olmamasi sdzlesmenin
gecerliligini etkilememekteydi. Dolayisiyla kiraci, kiraladigi seyi bir baskasi ile alt kira
sozlesmesi (sublocatio) yapmak suretiyle kiraya verebilmekteydi’>. Ayrica Roma’daki metinler
incelendiginde 6zellikle Klasik Sonrasi Hukuk Dénemi’nde, bir kimsenin zaten maliki oldugu

bir mali kiralayabilmesine rastlanabilmektedir. Ulpianus, Digesta’daki bir metninde alim satim

% Karadeniz, Iy Iligkileri, 132; Tahiroglu, Roma Bor¢lar Hukuku, 204 — 205.

67 Berger, Encyclopedic Dictionary, 357; Umur, Roma Hukuku Liigati, 22.

%8 Muirhead, Roman Law, 158; Sevimli, “Kira Sozlesmesi”, 2.

% De Neeve, Colonus, 217 vd.

70 Koschaker ve Ayiter, Modern Ozel Hukuka Giris, 236; Rado, Roma Hukuku Dersleri, 103.

"1 Rado, Roma Hukuku Dersleri, 103; Sogiitlii, Roma Ozel Hukuku, 545; Tamer, Roma Hukuku, 189.

2 Zimmermann, The Law of Obligations, 352.

73 Karadeniz Celebican, Roma Esya Hukuku, 41; Sogiitlii, Roma Ozel Hukuku, 689.

"% Gaius, Institutiones’indeki bir metninde, res corporales ile res incorporales’in hangi mallar olduklarini ifade
etmistir. Gaius, Inst. 2.12.14: “Incorporales sunt, quae tangi non possunt, qualia sunt ea, quae in iure consistunt,
sicut hereditas, ususfructus, obligationes quoquo modo contractae. nec ad rem pertinet, quod in hereditate res
corporales continentur, et fructus, qui ex fundo percipiuntur, corporales sunt, et id, quod ex aliqua obligatione
nobis debetur, plerumque corporale est, veluti fundus, homo, pecunia: nam ipsum ius successionis et ipsum ius
utendi fruendi et ipsum ius obligationis incorporale est. eodem numero sunt iura praediorum urbanorum et
rusticorum.” Gaius, Inst. 2.12.14: “Bundan baska bazi mallar maddi, baz1 mallar da maddi olmayan mallardir.
Maddi mallar; mesela bir arazi, bir kole, bir elbise, altin, giimiis ve buna benzer sayisiz seyler gibi elle tutulabilen
esyalardir. Maddi olmayan mallara ise dokunulamaz. Bunlar; miras, intifa, herhangi bir sekilde kurulmus bor¢
iligkileri gibi haklardan olusurlar. Sehir ve koy arazilerine iligkin haklar (irtifak haklart) da bu baglik altina girer.”
75 Roma’da alt kiraya iliskin sozlesmeler igin bkz. D. 19.2.7 (Paulus), D. 19.2.8 (Tryphonus), D. 19.2.58 pr.
(Labeo); Mayer — Maly, Locatio Conductio, 27 vd.
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sozlesmesinde oldugu gibi, bir kimse nasil zaten kendisine ait olan bir mali satamaz ise kiraya
vermesinin de miimkiin olamayacagini; eger bdyle bir durum s6z konusu olursa hukuki islemin
gegersiz oldugunu belirtmektedir’®.

Klasik Sonrast Hukuk Dénemi’nde mallarin mancipi mallar — mancipi olmayan mallar
(res mancipi — res nec mancipi) olarak yapilan ayrimm Onemini yitirdigi ve lustinianus
Donemi’nde ise interpolatio’lar araciligiyla tamamen ortadan kaldirildigy; res mobiles — res
immobiles ayriminin esyaya iliskin temel mal ayrimi olarak yerini aldigi kaynaklardan
anlagilmaktadir.

Tiiketimi kullanima bagli olan mallarin locatio conductio rei’ye konu edinilmesi miimkiin
degildi’”’. Roma’da {irtin kirasi sdzlesmesinin konusunu ise sadece lriin getiren mallar
olusturabilmekteydi’®.

IV. LOCATIO CONDUCTIO RED'NIN IVAZLI BIR SOZLESME OLMASI

Roma Hukuku’nda locatio conductio rei’de kira bedelinin (merces locationis)
s0zlesmenin esasli unsurlarindan oldugu anlagilmaktadir. S6zlesmede kiract olan tarafin
O0demesinin kararlastirildigi kira bedeli, kira konusu malin kullanilmasinin karsilig: idi.
Dolayisiyla locatio conductio rei’de conductor’un asli edim yiikiimliiliigii, kira konusu mali
kullanmasi karsiliginda locator’a aralarinda kararlastirmis olduklar: belirli bir miktar parayi
odemekti. Bu nedenle /ocatio conductio rei’nin meydana gelebilmesi i¢in hukuki islemin
taraflari kira konusu ile kira bedeli lizerinde anlagmak durumundaydi”. Gaius’a ait
Digesta’daki bir metinde ve lustinianus 'un Institutiones’inde, locatio conductio rei’nin tipki

emptio venditio’da oldugu gibi taraflarin aralarinda anlagsmis olduklar1 bir bedel ile kuruldugu

belirtilmektedir®.

76 D. 50.17.45 pr. (Ulpianus): “Neque pignus neque depositum neque precarium neque emptio neque locatio rei
suae consistere potest.” D.50.17.45 pr.: “Ne rehnin, ne vedianin, ne precarium’un, ne alim satimin, ne de kiranin
konusu, bir kimsenin kendisine ait bir sey olabilir.”

77 Rado, Roma Hukuku Dersleri, 103; Sogiitlii, Roma Ozel Hukuku, 545.

78 Rado, Roma Hukuku Dersleri, 103; Sogiitlii, Roma Ozel Hukuku, 545; Umur, Ders Notlari, 367.

" Buckland, Roman Private Law, 289; Rado, Roma Hukuku Dersleri, 103; Tahiroglu, Roma Bor¢lar Hukuku, 197.
80 Gaius’a ait Digesta’daki bir metinde kira sézlesmesindeki kira bedelinin tipk1 alim satim sdzlesmesinde oldugu
gibi sdzlesmenin temel unsuru oldugu ifade edilmektedir: D. 19.2.2 pr. (Gaius): “Locatio et conductio proxima
est emptioni et venditioni isdemque iuris regulis constitit: nam ut emptio et venditio ita contrahitur, si de pretio
convenerit, sic et locatio et conductio contrahi intellegitur, si de mercede convenerit.” D. 19.2.2 pr.: “Locatio
conductio alim satima yakindir ve ayni hukuk kurallar ile diizenlenmistir. Alim satim, tizerinde anlagilan bir
bedele dayandigi gibi, locatio conductio da Tlizerinde anlasilan bir bedele dayandirilir.” lustinianus’un
Institutiones’inde de benzer bir metin yer almaktadir: fust., Inst. 3.24 pr.: “Locatio et conductio proxima est
emptioni et venditioni iisdemque iuris regulis consistit. nam ut emptio et venditio ita contrahitur si de pretio
convenerit, sic etiam locatio et conductio ita contrahi intellegitur si merces constituta sit.” lust., Inst. 3.24 pr.:
“Locatio conductio, alim satima yakindir ve ayn1 hukuk kurallari ile diizenlenir. Gergekten, nasil alim satim bedel
iizerinde anlagma oldugu zaman kurulursa; locatio conductio da bedel {izerinde anlagsma saglandiginda kurulmus
sayilir.”: Hans — Peter Benohr, Das sogenannte Synallagma in den Konsensualkontrakten des klassischen
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Taraflarin aralarinda meydana getirmis olduklar1 sézlesmenin bir bedel karsiliginda
olmamasi durumunda burada bir locatio conductio rei degil; anlasmanin 6zellikleri dikkate
alinmak suretiyle bir isimsiz sézlesme, vekalet, vedia ya da ariyet sézlesmesi s6z konusu
olabilmekteydi®'.

Klasik Hukuk Dénemi’nde kira sdzlesmesinde taraflarca kararlagtirilmig olan ve merces
olarak ifade edilen bedelin mutlaka belirli (certa) olmasi gerekmekteydi®?. Eger taraflar
aralarinda belirli bir bedele iliskin olarak anlagma yapmamuslar ise, nasil alim satim s6zlesmesi
meydana gelmeyecek ise kira sozlesmesinin de meydana gelmesi miimkiin degildi. Bu durumun
Gaius’un Institutiones’inde de ifade edildigi goriilmektedir®3.

Kira s6zlesmesinin zorunlu unsuru olan kira bedelinin tartilabilen bir seyden ibaret olmasi
miimkiin degildi. Kira bedelinin mutlaka sayilan paradan (pecunia numerata) kararlastiriimasi
gerekmekteydi®*. Roma Hukuku’nda kira bedelinin paradan bagka bir sey olmasinin tek
istisnasi {irtin kiras1 idi®®. Sozlesmenin taraflar1 tarim arazilerinin kiralanmasinda para yerine
kira bedeli olarak araziden ¢ikan iirlinlin bir kismin1 kararlastirabilmekteydiler. Kiralayan ile
kirac1 arasinda akdedilen bu hukuki islemin sirket sdzlesmesine (societas) yakin olmasina
ragmen Roma’da locatio conductio rei olarak nitelendirildigi kaynaklardan anlagilmaktadir®,

Roma’da locatio conductio rei’nin tam iki tarafa bor¢ yiikleyen bir sézlesme niteliginde
olmas1 sebebiyle bir tarafin mal varliginda karsiliksiz bir kazandirma (causa donationis) ile
hukuki islemin akdedilmesi soz konusu degildi®’. Bundan baska eger kiracinin ddemekle
yiikiimlii oldugu kira bedeli taraflarca sembolik bir bedel seklinde kararlastirilmis ise, bu
durumda ivazli bir sézlesme olan kira sozlesmesinden degil; bir bagislama sdzlesmesinin
varhgindan soz edilebilecegi kaynaklardan anlagiimaktadir®®,

Klasik Hukuk Dénemi'nde, s6zlesme taraflarinin ekonomik menfaatlerine gore merces’i

romischen Rechts, (Hamburg: De Gruyter, 1965), 101; Wolfgang Ernst ve Eva Jakab, Usus Antiquus Juris Romani:
Antikes Recht in Lebenspraktischer Anwendung, (Heidelberg: Springer, 2005), 206.

81 Giinal, “Consensual Contracts”, 38; Kiiciikgiingor, Vedia Sozlesmesi, 35 vd; Tahiroglu, Roma Bor¢lar Hukuku,
197; Umur, Ders Notlari, 367; Yesiller, Locatio Conductio Rei, 53.

82 Buckland, Roman Private Law, 289; Muirhead, Roman Law, 159.

8 Gaius, Inst. 3.142: “Locatio autem et conductio similibus regulis constituitur, nisi enim merces certa statuta
sit, non videtur locatio et conductio contrahi.” Gaius, Inst. 3.142: “Locatio conductio da ayni kurallara gore
diizenlenmistir; gercekten de eger bedel belirli olarak kararlagtirilmamis ise, locatio conductio kurulmus
sayllmaz.”

8 Vinnius, Institutionenkommentar, 399 vd.

8 Yesiller, Locatio Conductio Rei, 55 vd.

8 Mayer — Maly, Locatio Conductio, 135 vd.; Weiss, Institutionen, 373.

8 D. 19.2.20.1 (Paulus): “Sed donationis causa contrahi non potest.” D. 19.2.20.1: “Ancak kira, bagis amaciyla
yapilamaz.”

8 D. 19.2.46 (Ulpianus): “Si quis conduxerit nummo uno, conductio nulla est, quia et hoc donationis instar
inducit.” D. 19.2.46: ”Eger bir kisi bir sesterz karsiliginda bir kira sdzlesmesi yaparsa, burada kiradan s6z edilemez
bagis s6z konusu olur.”: Yesiller, Locatio Conductio Rei, 54.
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belirleme konusundaki serbestilerine emptio venditio’da oldugu gibi izin verildigi
goriilmektedir®®. Rayig kira bedellerine gore kiralayanin kira konusunu miimkiin oldugu kadar
yliksek; kiracinin ise diisiik bir bedelle kiralamak istemesine hukuk diizeninin miidahale etmek
istemedigi anlasilmaktadir. Clinkii bu donemde taraf iradelerinden ziyade hukuki iliskinin
teminat altina alinmasinin amag edinildigi gériilmektedir®. Boyle bir durumda sadece hilenin
s6z konusu oldugu hallerde sozlesmenin feshedilebilmesi miimkiin olabilmekteydi®!.
Roma’da iiriin kirasindan bagka, 6zellikle Klasik Hukuk Dénemi’nde kira s6zlesmesinde
kira bedelinin para disinda baska bir sey olup olamayacagina iliskin tartismalarin yapildigi
goriilmektedir”. Bu tartismalar alim satim sdzlesmesi ile trampa sozlesmesinin birbirinden
ayrilmasina iligkin tartigmalarla benzerlik gostermektedir. [lustinianus’un bir metninde,
taraflarin birbirlerinin hayvanlarimi belirli bir siire i¢in kullanip {irlinlerinden yararlanmalar:
konusunda anlagsmalari tartigmaya konu edinilmistir. Taraflarin aralarinda boyle bir anlasmaya
varmalar1 halinde burada bir bedel kararlastirilmamis olmasi nedeniyle bir locatio conductio

rei’nin sdz konusu olamayacagi belirtilmistir”. Ayrica ivazsiz bir hukuki islem olmasi

% Digesta’da Paulus’a bir metinde kira sozlesmesinde taraflarin ekonomik menfaatlerine gore kira bedelini
serbestce belirleyebilmelerine izin verildigi goriilmektedir: D. 19.2.22.3 (Paulus): “Quemadmodum in emendo et
vendendo naturaliter concessum est quod pluris sit minoris emere, quod minoris sit pluris vendere et ita invicem
se circumscribere, ita in locationibus quoque et conductionibus iuris est.” D. 19.2.22.3: “Alim satim
sozlesmesinin dogasi geregi, kira sdzlesmelerinde de oldugu gibi, daha yiiksek bir degere sahip bir malin daha
diistik bir fiyata ve daha diisiik bir degere sahip bir malin daha yiiksek bir fiyata satilmasina izin verilir. Bu durum,
taraflarin menfaati geregidir.” Pomponius’un goriislerinin ifade edildigi bir metinde, alim satim s6zlesmesindeki
semenin belirlenmesine iligskin olarak taraflarin menfaatlerine gore davranmalarinin miimkiin oldugu ifade
edilmektedir: D. 4.4.16.4 (Ulpianus): “Idem pomponius ait in pretio emptionis et venditionis naturaliter licere
contrahentibus se circumvenire.” D. 4.4.16.4: “Pomponius'un da satim sozlesmesinin bedeli ile ilgili olarak
soyledigi gibi, s6zlesmenin taraflarinin kurnaz davranmalarina izin vermek dogaldir.” Roma’da kira sézlesmesinin
alim satim sozlesmesine yakin ve ayni hukuk kurallar ile diizenlendiginin ifade edilmesi nedeniyle, Ulpianus’un
metni merces locationis i¢in de gegerlidir.

%0 Erkan Kiigiikgiingor ve Haluk Emiroglu, “Roma Hukukunda ve Bazi Cagdas Hukuk Diizenlerinde Laesio
Enormis (Gabin)”, Ankara Universitesi Hukuk Fakiiltesi Dergisi 53, S. 1 (2004): 86.

%1 Hermogenianus’a ait metinden anlasilacagi iizere, taraflar arasinda kira sozlesmesi akdedildikten sonra ancak
bedele iligkin olarak hilenin varlig1 ispat edildigi takdirde sozlesmenin iptali istenebilmekteydi: D. 79.2.23
(Hermogenianus): “Et ideo praetextu minoris pensionis, locatione facta, si nullus dolus adversarii probari possit,
rescindi locatio non potest.” D.19.2.23: “Ve boylelikle, bir kira s6zlesmesi yapildiginda, karsi tarafin hile yaptig1
ispatlanmadig: siirece sdzlesme, kira bedelinin ¢ok diigiik oldugu gerekgesiyle feshedilemez.”: Yesiller, Locatio
Conductio Rei, 63.

92 Kira bedelinin paradan baska bir sey olup olamayacagna iliskin tartigmalar igin bkz. D. 10.3.23 (Ulpianus 32),
D. 19.2.35.1 (Africanus).

93 Taraflarm karsilikli olarak hayvanlarini kullamp iiriinlerinden yararlanmalarinin konu edinildigi bir olayda
lustinianus’a gore sozlesmede paradan bagka bir sey kararlagtirilmis olmasi nedeniyle taraflarin anlagmazlik
halinde kira sézlesmesinden dogan bir davadan degil, isimsiz s6zlesmeden dogan bir actio praescriptis verbis ile
kendilerini savunmalarinin miimkiin oldugu ifade edilmistir: fust., Inst. 3.24.2: “Praeterea sicut vulgo
quaerebatur, an permutatis rebus emptio et venditio contrahitur: ita quaeri solebat de locatione et conductione,
si forte rem aliquam tibi utendam sive fruendam quis dederit et invicem a te aliam utendam sive fruendam
acceperit. Et placuit, non esse locationem et conductionem, sed proprium genus esse contractus. Veluti si, cum
unum quis bovem haberet et vicinus eius unum, placuerit inter eos, ut per denos dies invicem boves commodarent,
ut opus facerent, et apud alterum bos periit: neque locati vel conducti neque commodati competit actio, quia non
fuit gratuitum commodatum, verum praescriptis verbis agendum est.” lust., Inst. 3.24.2: “Bundan bagka nasil
mallar1 trampa etmek suretiyle alim satim yapilip yapilmadigi konusunda genellikle bir uyusmazlik séz konusu
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nedeniyle ariyet sdzlesmesinin de (commodatum) burada s6z konusu olamayacagi; burada bir
isimsiz sdzlesmenin (contractus innominati) var oldugu ve bu nedenle anlagsmazlik halinde bu
sozlesmelerden dogan bir actio praescriptis verbis’in miimkiin olabilecegi ifade edilmistir.
Roma’da tartismalarin sonucunda kira sozlesmesinin mutlaka ivazli oldugunun ve kira
bedelinin mutlaka paradan ibaret olmasi gerektiginin kabul edildigi, bu durumun tek

istisnasinin ise iiriin kiras1 oldugu kaynaklardan anlasilmaktadir.

olmussa; ayni sekilde, mesela bir kimse sana kullanmak ve iirlinlerinden yararlanmak iizere bir sey verse ve buna
karsilik olarak da senden kullanmak ve iirlinlerinden yararlanmak iizere bir sey alsa, bunun bir locatio conductio
olup olmadig1 konusunda uyusmazlik vardi. Burada da bir locatio conductio olmadig, fakat kendine 6zgili bir
sozlesmenin yapildig1 kabul edildi. Mesela bir kimsenin bir tek 6kiizii, komsusunun da bir tek 6kiizii olsa ve bir i
gormek i¢in karsilikli olarak dkiizleri onar giin siire ile birbirlerine 6diing vermek hususunda anlassalar ve dkiizler
birisinde iken digerininki telef olsa, ne actio locati ne actio conducti ne de buradaki 6diing ivazsiz olarak
verilmemis oldugu i¢in actio commodati vardir; bir actio praescriptis verbis ikame olunur.”
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SONUC

Roma Hukuku’nda edimlerin ekonomik olarak degisimini amag edinen hizmet, eser, kira
ve lrilin kiras1 sozlesmelerinin /locatio conductio adi altinda tek bir sozlesme seklinde ele
alindig1 goriilmektedir. Zamanla praetor edictum’larinda bu soézlesmelerin formula’larinin
demostratio kisimlarmin davalarin igeriklerine gore farklilik gostermeleri ve konularmin da
birbirlerinden farkli olmalar1 nedeniyle bu sozlesmelerin birbirinden farkli 6zelliklere sahip
oldugunun kabul edildigi anlasilmaktadir. Kira (locatio conductio rei), hizmet (locatio
conductio operarum) ve eser (locatio conductio operis) sdzlesmelerine iliskin sistematik ayrim
ise Pandekt Hukukgular tarafindan yapilmistir.

Locatio conductio rei, sdzlesme taraflarinin karsilikli ve birbirlerine uygun irade
beyanlar1 ile meydana gelen, bir mali, belirli bir siire i¢in bir bedel karsiliginda kullanmay1 ya
da kullanip iriinlerinden yararlanmay1 saglayan tam iki tarafi bor¢ altina sokan rizai bir
so0zlesmedir. S6zlesmenin taraflarini locator (kiralayan) ile conductor (kiraci) olusturmaktadir.
Locator, kendisine ait tiiketime tabi olmayan bir malin kullanilmasin1 veya o malin kullanilip
iiriinlerinden yararlanilmasini saglayan kimse; conductor ise, kiralamis oldugu mala karsilik
olarak /ocator’a belirli bir ticret 6demek durumunda olan taraf oldugu goriilmektedir.

Klasik Hukuk Doénemi’nde kira sézlesmesinin kurulabilmesi i¢in, sézlii ya da yazili
herhangi bir sekle tabi olmadan, taraflarin ifa konusu ve bedel {izerinde anlasmalarinin yeterli
oldugu; bu durumun lustinianus Hukuku’'nda da ayni sekilde kabul edildigi goriilmektedir.
Stirenin  belirlenmesinin ise /locatio conductio rei’nin zorunlu unsurlarindan olmadigi
kaynaklardan anlagilmaktadir.

Roma’da taginir ve tasinmaz mallardan bagka, maddi ve maddi olmayan mallar da kira
so0zlesmesinin konusunu olusturabilmekteydi. Roma’da {irlin kirasi sézlesmesinin konusunu
sadece iirlin getiren mallar olusturabilmekte; bunun disinda tiiketimi kullanima bagli olan
mallarin sozlesmeye konu olabilmesi miimkiin olmamaktaydi. Locator’un kiraya vermis
oldugu malin maliki olup olmamasi da sdézlesmenin kurulmasi i¢in Oonem tasimamakta;
dolayisiyla kiracinin kiralamis oldugu mal1 bir bagkasina alt kira sdzlesmesi (sublocatio) ile
kiraya vermesi miimkiindii.

Locatio conductio rei’nin ivazl bir sdzlesme olmasi nedeniyle, bir tarafin mal varliginda
karsiliksiz bir kazandirma (causa donationis) ile akdedilmesi miimkiin degildi. Bundan baska
eger kiracinin 6demekle yiikiimli oldugu kira bedeli taraflarca sembolik bir bedel seklinde
kararlagtirilmig ise, bu durumda bir kira sdzlesmesinden degil; bir bagislama sézlesmesinin

varligindan soz edilebilecegi kaynaklardan anlasilmaktadir.
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Taraflarin edimlerinin her zaman karsilikli olarak degisiminin s6z konusu olmasi
nedeniyle /locatio conductio rei’nin tam iki tarafi bor¢ altina sokan (synallagmatik)
sozlesmelerden oldugu goriilmekte; bu nedenle sozlesmeye aykirilik halinde fus Civile
tarafindan taraflara karsilikli olarak dava agabilme (actio locati/ actio conducti) imkaninin
saglandig1 anlagilmaktadir. Ayrica sdzlesmenin tam iki tarafi borg altina sokan bir hukuki islem
olmasi nedeniyle lustinianus Dénemi’nde sézlesme taraflarinin tiim kusurlardan (omnis culpa)
sorumlu tutulduklar1 goriilmektedir.

Roma’da praetor’larm faaliyetleri ile bona fides’in hukuki anlagsmazliklarin ¢éziimiinde
iyi niyet davalar1 (iudicia bonae fidei) ile kullanilmaya baslandig1 goriilmektedir. Bu davalarda
hakimlerin iyi niyetin geregi neyi gerektiriyorsa ona gore karar verebilecek sekilde genis bir
takdir yetkisine sahip olduklar1 anlasilmaktadir. Bir iyi niyet sdzlesmesi olan locatio conductio
rei’de taraflar ayr1 bir dava agmadan yan yiikiimleri ve ek anlagmalar1 da bona fides’e gore
sozlesmeye iliskin davada talep edebilmekte; yine bir def’i, dava formula’sina eklenmemis olsa
bile ileri siiriilebilmekte ve hakim tarafindan dikkate alinmaktaydi. ludicia bonae fidei
sayesinde Orta ¢ag hukukgulari bona fides diisiincesini gelistirmis, giiniimiiz hukuklarinda bona

fides olmazsa olmaz bir etik ilke halini almistir.
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