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Oz

Bu ¢alisma, gecmiste kentin ceperleri ve gelisme alanlari olan ancak giiniimiiziin mevcut
konut alanlarindan bir mahallenin iglevsel ve morfolojik doniisiimiinii arastirmaktadir.
Kentlesme siireglerinde yasanan iglevsel doniisiim, ¢ok merkezlilik, desantrilizasyon ve alt
merkez olusumlar: kavramsal cerceveyi olusturmaktadir. Arastirmada ticari firmalarin konut
cevrelerinde yer segmeyi tercih etmeleri Beysukent-Planlamacilar  Sitesi iizerinden
sorgulanmakta; iglevsel-fiziksel doniisiim siireci ve alt merkezlesme egilimleri ile iglevlerin
kiimelenmeleri arastirilmaktadir. Adini 19801i yillarda Devlet Planlama Tegkilat: biirokratlar:
konut kooperatifinden alan Planlamacilar Sitesi, orta-iist gelir grubuna hitap eden, bahceli
konutlardan olusan Beysukent mahallesindedir. 1980ler’de planlanan ve 1990l yillarin
baginda konut cevresi olarak yasam baslayan Planlamacilar Sitesi, hizla gelisen Cayyolu'na
gecis aks1 Angora Bulvari'inda yer almasiyla ticari iglevlerin yogun tercihine maruz kalmisg,
islevsel-fiziksel doniigiim siirecine girmistir. Bu ¢alismada, arastirma sorusunun kavramsal
cercevesine yonelik sistematik literatiir  taramas: ve alan arastirmast  yontemleri
kullamlmustir. Alandan toplanan nicel veri ile bu wverilerin gorsellestirmesi yapilarak,
bulgular tartigilmistir. Planlar, arazi kullamimundaki degisimleri belirlemeye yonelik saha
calismaswyla elde edilen wveriler ve ticari firmalarin siiflamasi analiz asamasindaki
materyalleri olusturmaktadir. Calismamn bulgulari, diigiik yogunluklu konut cevresinin
gereklerine gore belirlenen arazi kullamiminin giderek ticarete doniistiigiinii; baslangicta
sahip oldugu konut ve konut cevresine ait dzgiin deerleri, mimari dokusunu ve yasam
cevresi kalitesini kaybetmeye bagladigini gostermektedir.
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Abstract

This study’s scope is to investigate the processes that transform residential areas functionally
and morphologically through decentralization, functional transformation, and sub-center
formations experienced in the areas once the periphery of the city of Ankara. It searches
transformations caused by the preferences of commercial firms that choose housing
environments instead of central places, as in the Beysukent-Planlamacilar case. Beysukent
neighborhood appeals to the middle and middle-upper income group, and the Beysukent-
Planlamacilar Cooperative was planned as residential mainly. It has been exposed to intense
preference for commercial functions and to an unplanned functional-physical transformation
process, as it is located on the axis of rapidly developing Cayyolu since the 2000s. In this
study, a systematic literature review, quantitative data collection- evaluation, and case study
techniques are used. The development plans, and the data obtained through the fieldwork to
determine the changes in land use, and classification of commercial uses constitute the main
materials in the analysis phase. The findings of the study indicate that the Planlamacilar
neighborhood, as its houses increasingly turn into commerce, has started to lose its original
urban and architectural fabric, and the quality of life determined by the requirements of the
low-density residential area at the beginning.
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Giris

Kentler ve kentsel alanlar her gecen giin gelisen, degisen ve doniisen dina-
mik yapilardir. Toplumun i¢cinde bulundugu sosyal, kiiltiirel, yasal ve siyasi
kosullar kentin mekan kurgusunda degisimleri beraberinde getirmektedir.
1980ler sonras1 Neoliberal politikalar ve kiiresellesme siireci kentlerin degi-
sim ve dontisimiinde etkili olmus, “kentsel doniisim” de bu siirecin belir-
gin bir bileseni olarak ortaya gikmustir.

“Kentsel Dontisiim” kohnemis, yipranmis, sagliksiz, islevini kaybetmis
alanlarin doniisiimii ve gecekondularimn 1slah1 ile 1970ler’de literatiire gir-
meye baslamis ve 1980ler’de agirlikh olarak bu igerikte ilerlemistir (Akkar,
2006; Gorgiilii, 2009; Glizey, 2012; ). Doniisiim tilkemizin planlama mevzu-
atina 1966 yilinda kabul edilen 775 sayili Gecekondu Kanunu ile girmistir.
Gecekondu alanlarindaki doniistimii hizlandiran 80ler’in 2000 ve 3000 nu-
maral gecekondu aff1 yasalari (Cihangir Camur ve Korkmaz, 2021) ve son
olarak 6306 sayil1 Afet Riski Altindaki Alanlarin Doniistiiriilmesi Hakkinda
Kanun ile uygulamalar devam etmekte; bir zamanlar kentin ¢eperleri ve
planli-yeni gelisme alanlar1 olan saglikli kentsel dokularinda da karsimiza
ctkmaktadir. Biiyliyerek yayilan kentin alt merkezlesme siiregleri ve sacak-
lanan merkezi islevlerin baskist da bugiin kentsel doniisiimiin konusu ol-
maya baslamustir.

Kent merkezi, merkezi is alan1 (MIA) olarak tanimlanmis sturli alanlar-
da yer bulamayan, MiA'nin gerektirdigi yiiksek bedeli karsilayamayan
ve/veya MIAmin saglayamadigi olanaklari talep eden, yeterli otopark, ucuz
arazi imkani, temiz gevre, yoneticilere yakinlik, kolay erisim vb. islevlerin
bu yeni doniisiim stireglerinde etkili oldugunu gosteren ¢alismalar yapil-
maktadir (Aydemir, 2004; Jansen ve Ryan, 2019; Kose Dogan, 2008; Mat-
hew, 1992; ). Planlama stireclerinde tanimlanan ve yeni gelisme alanlarinmn
merkezleri, ana kentin alt merkezleri olan ¢ok sayida (kirmizi) alan bos ka-
lip, gelismezken -6rnegin Batikent'te planlanan ve gelismeyen alt merkezler,
mahalle merkezleri vb. - (Celep, 2009); ticari islevler dncelikle ana yol kena-
rindaki konut alanlarini déniistiirmeye baglamig (Istanbul’da Maslak- Bii-
ylikdere Aksi, Ortabahge- Ihlamurdere Aksi, Ankara’da Tunali Hilmi Cad-
desi-GOP aksi, Bahgelievler 7. Cadde vb. ), bu tiirden ticari alan gelisimi
tiim kentleri etkisi altina almustir.

Bu calismada ikinci tiir farkh bir gelisme/ticari faaliyete doniisiim go-
riilmektedir. Bu doniisiimde islevler hem kiimelenmekte hem de akslarda
kalmay1p konut bolgesinin igine sirayet etmektedir. Yani aksiyel degil, bol-
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gesel bir doniisiime yol acilmaktadir. Bunun Istanbul Levent'te (Akyel,
2003; Ozkan, 2006), Sultanahmet ve Cankurtaran Mahalleleri'nde (Ergun,
2010) Ankara Bahgelievler'de (Uysal Bilge, 2021; Unsal Topag, 2019) ve Ga-
ziosmanpasa’da (Belli ve Boyacioglu, 2007; Resuloglu, 2014), Konya Arma-
gan Mahallesinde ve Ogretmen Evleri Mahallesinde (Dikici Koseoglu,
2009; Dikici Koseoglu ve Aydin, 2009), Diyarbakir Kayapinar'da (Kaya,
2018) konut alanlarini ticarete doniistiiren, kent merkezi igerigine uygun ve
islevsel cesitlilik arz eden, yani tam bir alt merkez olusturan 6rnekleri bu-
lunmaktadir.

Ankara Beysukent-Planlamacilar Sitesi ve yakin cevresi de bu tiir bir
merkezi sacaklanmanin etkilerinin gortildiigii orta, orta-iist gelir grubuna
hitap eden konut bolgesidir. Burada farklilasan boyutu islevsel kiimelenme
olusturmaktadir. Bu kiimelenmeye yol acan dinamiklerin ve etmenlerin
calisilmasi, planlama disiplini i¢in yer sec¢imini belirleyen bilesenleri ortaya
ctkarmasi ve kentlerin geleceginde alt merkezlesme, karma kullanimlarin
bir arada olma olasiliklariin ortaya ¢ikarilmasima yonelik tartismalara katki
saglamaktadir.

Kavramsal Cerceve

Kentsel dontisiime yonelik yapilan ulusal ve uluslararas literatiir taramasi,
“kentsel dontistim”, “islevsel doniisiim”, “yeniden kullanima adaptasyon”,
“konut alanlar1” , “banliy6 alanlar1” anahtar sozciikleri ile “sehir planlama”,
“sehir ve bolge planlama” anahtar sozciikleri {izerinden Scopus ve WoS
tabanli literatiir ile 1950-2021 y1l sonuna kadar olan dénemde yapilmustir.

Ekonomik, sosyal, toplumsal, kiiltiirel boyutlariyla farkl alanlarda yasa-
nan her tiirlii degisim (Dikici Koseoglu ve Aydm, 2009) beraberinde yapih
cevrede somut olarak gozlemlenebilen degisiklikleri de getirmekte; kentsel
mekani etkilemektedir. Bu siirecte kentsel yapili cevredeki degisiklikler,
kentsel yapili ¢evrenin morfolojik, islevsel, gorsel, baglamsal 6zelliklerinin
degismesine neden olmaktadir (Unlii, 2006). Unlii (2006) run kentin tiimiinii
ya da belirli bir kismini ilgilendiren degisiklikleri birinci diizey, yasadigimiz
yerde kolayca tanik olabilecegimiz somut degisiklikleri ikinci diizey, bina
bazinda yapilan gozlemlenebilir degisiklikleri tigiincii diizey, mimari proje-
lere yonelik degisimleri dordiincii diizey ve binanin igyapisinu ilgilendiren
teknik degisimleri besinci diizey olarak adlandirdig1 goriilmektedir. Calis-
mada bahsi gecen islevsel doniistim, herhangi bir {ist 6lgek karar1 olmaksi-
zin kentin prestijli banliyd konut alanlarinda “isyerlerine doniisen konutlar”
olarak karsimiza ¢ikmaktadir.
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Mevcut literatiirde yeniden kullanima adaptasyonun tartisiimaya bas-
lanmas: 1960-1970lere dayanmaktadir (Cantell, 2005). Yeniden kullanima
adaptasyon konusunun tarihi gevre/ tarihi yapilarda (Apaydm,
2013; Aydin ve Okuyucu, 2007; Elsorady, 2013; Gazi ve Boduroglu, 2015;
Giresun, 2017; Stas,2007; ), endiistri yapilarinda (Biiyiikarslan ve Giinay,
2013; Cantell, 2005; Koksal ve Ahunbay, 2006; Taner, 2011;), kamu / egitim/
kiiltiir binalarinda (Selguk, 2006), ticari/ ofis binalari tizerinde (Bullen, 2007;
Remoy and Van der Voordt, 2014) calismalari bulunmaktadir. Islevsel do-
niisim calismalarinin koruma, mimarlik ve surdiiriilebilirlik konularmi
icermektedir.

Calismanin konusunu olusturan banliy6 konut alanlarmin islev degisti-
rerek yeni kullanima adapte olmasi ise, kentin geleneksel merkezi is alanla-
rinin bulunduklar yerde biiyiiyemesiyle sacaklanarak yeni alt merkezler
olusturmasi sonucu ortaya gikmaktadir. Calisma kapsaminda yapilan litera-
tiir taramas1 kent merkezlerinin desantralizasyonu ile olusan alt merkezler
ve ¢ok merkezli kent modeli, ticari/ ofis kullanimlarinin konut alanlari igin-
de yer se¢mesi ve bu alanda islevsel kiimelenme dinamiklerinin arastirilma-
sin1 kapsamaktadir (Tablo 1):

Tablo 1: Arastirma Konusu Igeren Segilmis Calismalar

CALISMALAR YAZAR(LAR) CALISMA YIL YONTEM
ALANI
Konut Alanlarin-  Apaydin Basa Istanbul 2002 Fotograf, plan ve kesitler, arazi
daki islevsel kullanimi
Déntistimii Konu
Alan Calismalar Akyel istanbul 2003 Planlar, fotograflama, arazi
kullanim1
Belli ve Boyaci-  Ankara 2007 Yapilarin insa edildigi déneme
oglu yonelik orijinal belgeler ve

bolgede yapilan tespitler

Dikici Koseog- Konya 2009 Devlet kurumlarindan alinan
lu bilgiler, fotograf ve planlar
Utku Konya 2015 Anket galigmasi, orijinal proje

ve fotograflar

Kaya Diyar-bakir 2018 Calisma  alaninda  yapilan
tespitler, fotograflama, planla-
rin sayisal ortama aktarilmasi,
kullanic1 goriigmeleri

Yenidogan Istanbul 2018 Mekansal analizlerde ArcGIS,
Photoshop, Netcad prgogram-
larmin  kullanilmasi,  anket
calismalar1  ve  SPSS-Excel
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programlarinda degerlendirme

Misirhisoy  ve  Lefkosa 2019 Saha Arastirmasi ve Kullanict
Gilinge anketleri
Lale ve Koca Ankara 2021 Arsiv(planlar ve fotograflar) ve
saha calismalar:
Champion - 2001 Mevcut yazin tizerinden
degerlendirme
Aydemir - 2004 Mevcut kuramlar {izerinden
degerlendirme
Merkezler, Tek Bertaud Atlanta 2004 Mevcut yazin tizerinden
Merkezli ve Cok (Amerika)- kargilagtirmal degerlendirme
Merkezli Kentler Barcelona
ve Kent Kuramla- (Ispanya)
nm Konu Alan  Ggkge Ankara-Tiirkiye 2005 Kent  Merkezi  Kuramlan
Caligmalar iizerinden derinlemesine
arastirma
Merkezi Is Ala- Kutay Pittsburgh- 1986 Anket, yiizylize derinlemesine
nindan Desantra- Amerika goriismeler, model formiilas-
lizas-yon,  Ofis yonu
Faaliyetleri, Bilgi
Teknolojileri-ne
Dayali Ofis  Duvivier, Ekonometrik Sonuglarin De-
Faaliyetlerini Polése & Appa- Kanada 2017 gerlendirilmesi
Konu Alan Ca- ricio
ligmalar
Calisma alanlarinin  fiziksel
Matthew Kanada 1992 evrimlerinin, ofis tiir ve ko-
Banliyo Sehir numlan ile yiiz yiize temas
Merkezleri, davraniglarinin incelenmesi
Ofisler, Ofis
Kiimeleri,  Ofis  Archer and Orlando- Ame- 1993 Temsil bir model iizerinden
Parklari, Cok  Smith rika arz ve talep faktorlerinin test
Merkezli Kentler, edilmesi
Banliyolerde Yer Jansen, Wiin- Frankfurt/Rhine- 2016 Konumlarin derinlemesine
Secen Ofisleri  neman & Roost ~Main  Bolgesi- analizi ve nitel goriismeler
Konu Alan Ca- Almanya
higmalar Jansen and Boston-Amerika 2019 Nitel- yar1 yapilandirilmig
Ryanc goriismeler

Yapilan taramada kentsel doniistimiin 1950li yillarin sonunda sokak iyi-
lestirmesi {izerinden tartisilmaya basladig1 goriilmektedir. Ayni arastirmada
ofis alanlarinin banliy6 alanlarinda yer secmesine yonelik yapilan literatiir
taramasinda ise konu ile ilgili ilk yaymnlarm 1970l yillara dayandig: belir-
lenmistir. Hem konut alanlarinda doniisiim ile yeniden kullanima adaptas-
yonun hem de ofis alanlarimin yer segimlerine dair arastirmalarin son yillar-
da 6nem kazandig goriilmektedir.
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Gorgiilii (2009), Harvey (1985)e yaptig: atifla, ilk kentlerin olusumundan
giintimiize kadar gegen siirecte insanlik tarihinin fiziki mekanlarin degisim
ve doniisiim siireclerini etkilediginden ve bu durumun kent yasamu ile kent
kosullarmin bir sonucu olarak kentsel formun dinamik yapisinin bir goster-
gesi oldugundan bahsetmektedir. Burada sozii gegen doniisiim kenti ve
kent yasaminin her boyutunu etkilemekte ve bu siire¢ hem hizh yasanirken
hem de c¢okiisler, gerilemeler gibi farkli yonleri de igermektedir. Kentsel
dontistim, kentsel sorunlar1 ¢dzmeye yarayan bir vizyon ve eylemdir ve bu
vizyon ve eylemler kapsamli ve biitiinlesik olarak bir alanin ekonomik, fi-
ziksel, toplumsal, cevresel kosullarinin kalici olarak iyilestirilmesini sagla-
maya calismaktadir (Roberts, 2017). Kentsel dontisiim farkli boyutlar: icinde
barindiran bir kavram olup (Ozden, 2006; Polat ve Dostoglu, 2007); sosyal
boyut, ekonomik boyut, fiziksel/tasarim boyutu ve yasal-yonetsel boyut
birlikte kentsel doniisiim kavramini olusturmaktadir (Polat ve Dostoglu,
2007).

Akkar (2006)ya gore 19.yiizyildan giliniimiize diinyada uygulanan kent-
sel doniisiim politika ve miidahale bicimleri farkh sekillerde karsimiza ¢ik-
mugtir: Kentsel Yenileme, Kentsel Yeniden in@a, Kentsel Gelisim, Kentsel
Iyilegtirme, Kentsel Yeniden Yapilandirma, Kentsel Canlandirma ve Kentsel
Koruma diinyada uygulanan kentsel doniisiimde miidahale bicimleridir.
Atadv ve Osmay (2007)'ye gore Tiirkiye’de dnce fiziksel mekana miidahale
ile baglayan miidahale bigimleri, diinyada degisen planlama yaklagimlar1 ve
Tiirkiye’ye yansimasi cergevesinde daha kapsamli ve sosyo-ekonomik bo-
yutlar icerecek bicimde gesitlenmistir: Sagliklastirma (gecekondu bolgele-
rinde, iyilestirmeye yonelik alanlarda ve apartman alanlarinda), Yeniden
yapilandirma(gecekondu bolgeleri), kentsel yenileme (gecekondu bolgeleri
ve kentsel alanlar), koruma (tarihi alanlarda), soylulastirma (tarihi alanlarda
ve tarihi konut alanlarinda), yeniden gelistirme (yeni siteler ve kapali yerle-
sim alanlarinda).

Tekeli (2003)’e gore kent mekaninda degisim ve doniismeyi giindemde
tutan nedenler bulunmaktadir. Bu nedenler arasinda kentteki niifusun sii-
rekli olarak artmasi, kentin ekonomisinin gelismesi ve diinyaya eklemlenme
(Eren, 2022) bicimindeki degisiklikler yer almakta; teknoloji, ulasim sistem-
leri ve iletisimdeki gelismeler, toplumda meydana gelen sosyo-kiiltiirel
degisimler ve kentsel dokulardaki eskime, siiziilme kohneme stirecleri (Po-
lat, 2005) bulunmaktadir. Aysu (1977) ise, bir yapmin veya kentsel dokunun
olusum siirecindeki baglangi¢ kosullari ile ele alindig1 zaman dilimi kosulla-
11 arasindaki maddi ve manevi farklari, yaslanan anlaminda kullanilan ‘ob-
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solescence’ ile eslestirmekte ve eskime sozciigii ile tanimlamaktadir. Tiesdell
vd. (1996), islevsel eskimeyi, yapildigi donemin ihtiyaglarina gore olusmus
bolgenin, kentin demografik ve ekonomik biiytimesiyle fonksiyonel degi-
sim ve gelismelerden etkilenerek farkh bir islevsel kullanim alanina dontis-
mesi olarak tanimlamaktadir.

Binalar, degisen kullanicilar ve gereksinimler nedeniyle orijinal islevleri-
ni kaybetmekte ve giincel kullanimlara adapte edilmektedirler (Tuglu Karsh
ve Aytis, 2018). Douglas (2006)ya gore adaptasyon bir binanin kapasitesini,
islevini veya performansini degistirmek igin yapilan bakimin yar sira bir
binay1 yeni kosullara veya gereksinimlere uyacak sekilde ayarlamak, yeni-
den kullanmak veya yiikseltmek icin yapilan herhangi bir miidahale anla-
mina gelmektedir. Mevcut binalarla ilgili olarak ise bir tiir kullanim degisik-
ligini 6neren daha dar bir anlama sahip olmustur (Douglas, 2006). Bullen
(2007)'ye gore adaptasyon kentsel yenilemenin bir parcasidir ve bu durum
binalarin kazanilmasini hedeflemekte ve mevcut binalarin siirdiirtilebilirligi
icin etkili bir strateji olarak kabul edilmektedir (Ball, 1999; Brand, 1994; Pic-
kard, 1996, Kohler, 1999; Latham, 2000; Cooper, 2001; Kohler ve Hassler,
2002; Douglas, 2002; Gregory, 2004 yazarlarindan aktaran Bullen, 2007).
Cantell (2005) ise yeniden islevlendirmeyi “uyarlanabilir kullanim” olarak
adlandirmakta siireci ise yapisal olarak saglam eski binalarin ekonomik
olarak uygun yeni kullanimlar icin gelistirildigi bir siire¢ olarak tamimla-
maktadir.

Yapilarda, tarihsel-kiiltiirel (Taner, 2011), ¢evresel (Apaydin Basa, 2002;
Aydin ve Yaldiz, 2010; Taner, 2011), ekonomik (Apaydin Basa, 2002; Aydin
ve Yaldiz, 2010; Giresun, 2017; Selcuk, 2006; ) ve teknolojik (Apaydin Basa,
2002) nedenler ile iglevsel doniisiim goriilebilmektedir. Islev déniisiimiinde
bir etken de imar mevzuatindaki degisikliklerdir (Selguk, 2006).

Islevlerini yitiren yapilarin yikilmasindan ziyade islevinin doniistiiriil-
mesi ekonomik agidan daha uygun olmaktadir (Apaydin Basa, 2002; Biiyii-
karslan ve Giiney, 2013; Giresun, 2017; Stas, 2007; Taner, 2011;; Yaldiz ,2003;
). Islevi doniistiiriilecek mevcut yapmin amacinin belirlenmesinde kent
dokusunun ekonomik ortamu etkili olmaktadir (Selguk, 2006).

Yeni islev verilecek binalarda yapin isleve uygun olmas: gerekmekte-
dir (Aydin ve Yaldiz, 2010). Mevcut yapilardaki fiziksel ve islevsel doniisiim
bicimleri kent planlamada kullandigimiz miidahale bigimleri ile agiklana-
bilmektedir:
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— KORUMA =— Mevcut dokusu veya dogal dokusu korunacak alanlardir.

Teknik altyapinin sagliklastinlmas, giincel
n gereksinimleri karsilayacak duruma getirilmesi
SAGLIKLASTIRMA-
IYILESTIRME .Meveut konut dokusunda teknik altyapi + yapi stokunun bakim
onarim ve tadilati(érnegin: boyama)

FIZIKSEL: Korunmasi gerekli islev- islevin gereksinimlerine
AT g v cevap veremeyen kentsel alanlar- dokunun tamamen giincel
DONUSUM gereksinimlere gore yikilip yapilimasi- yenilenmesi
| YENILEME:

Bu miudahale bigimi i
dogrudan fiziki dokunun ISLEVSEL : Korunmasi gerekli doku-yeniden islevlendirme (kigtik
ya da islevin veya ikisinin fiziksel diienlemeler- isleve gerekli otopark, yesil alan vb.)

B birden
MUDAHALE degistirildidi-dongsturald
BICIMLERI g durumlar temsil FIZIKSEL+ISLEVSEL: Islev ve dokusunun korunmasinin miimkiin
eder. olmadigi gtintin gereklerine cevap veremeyen kentsel alanlar- doku
ve iglevi gtincel gereksinimlere gore yeniden tanimlanmasi,
planlama-tasarnim énerisi
GELISTIRME:

Kentin yakin cevresinde DOGAL: Dogal yapisi korunarak islevlendirme

bos alan olarak
tanimladigimiz ve yeni
plan kararlan trettigimiz
alanlara iliskin miidahale
bigimi

YAPILI: Yapilasma gerektiren kentsel kullamimlara aynlan
alanlar

KORUMA+ISLEVSEL DONUSUM:
Korunacak alanlardaki islevsel dantistim
bigimidir. Korunmasi gerekli kiilttir ve
tabiat varliklarinin korunmasi ve
surdarilebilirligi icin islevsel déntisimiin
gerekli/zorunlu oldugu durumlarda
kullanilabilir

Sekil 1: Kent Planlamada Kullanilan Miidahale Bigimleri (Cihangir Camur, 2017)

Islevsel doniisiim literatiirde daha cok tarihi alanlar ve endiistri alanlari
tizerinde arastirilmistir ve yeniden kullanim, yeniden islevlendirme, islevsel
yasatma, yeniden kullanima adaptasyon basliklari olarak karsimiza ¢tkmak-
tadir; ancak yeniden kullanim potansiyeli olan yapilara yeni islev verecek
sekilde miidahale etmek sadece tarihi alanlarda ve tarihi yap1 6zelligi tasi-
yan yapilarda degil yakin zamanda insa edilmis ancak gevresel, ekonomik,
islevsel nedenlerden dolay1 yapilis amacmna hizmet edemeyen yeni yapilar-
da da goriilebilmektedir (Aydin ve Okuyucu, 2009; Kuban, 2000).

Merkezler, kentlerdeki degisimi en yogun gozlemleyebilecegimiz alanlar
olarak karsimiza ¢ikmaktadir (Gokge, 2005). Kiiresellesme, hizmet sektorii-
niin yaygmlasmasin tetiklemis; merkezlerde dontisiim siireci baslamistir
(Yenidogan, 2018). Champion (2001), demografik rejim (niifus degisimde
yasanan farkliliklar, yiiksek yasam beklentileri, etnik ¢esitliligin artmasi,
hane halki biiytiikliigiindeki azalmalar vb.) ve yerlesim sistemlerinin ¢ok
merkezli kentsel yapilanmalarin ortaya ¢ikmasmda etkili oldugundan bah-
setmektedir.
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Konsantirik biiyiiyen kentlerde tek merkez bulunurken farkli formlardaki
kentlerde bazen iki veya daha fazla merkez gelisebilir. Bu merkezler arasin-
da bir hiyerarsi bulunmaktadir. Ornegin, giinliik ihtiyaglar karsilayan
koy/kasabalarda tek merkez bulunurken kentlerde en az iki kademe merkez
(gunliik ihtiyaglarn karsilandigr bir komsuluk merkezi ile tiim kentliye
hizmet saglayan asil kent merkezi) olabilmektedir (Aydemir, 2004:222).
Mitkovi¢ and Dinic (2004)’e gore, yeni ve insancil bir yerlesim bolgesinin
mekansal organizasyonu, yasayanlarmn ihtiyaclarma gore sekillenir. Yerle-
sim bolgesinin uygun derecedeki sosyal merkez ile mekansal birimlere ay-
rilmasi, sehir fonksiyonlarinin desantralizasyonu, trafik agimin rahatlatilma-
s1 yerlesim bolgesi sakinlerini bir araya getiren bilesenlerdir. Organizasyon
acisindan bir bolge, yerlesim bolgelerinden ve yerlesim bolgelerinin mer-
kezlerinden olugsmaktadir (Sekil 2).

City center

€  Residential district center

@  Residential community center

Sekil 2: Kent icindeki Merkezi Is Alaru ve Alt Merkezler (Maksimovié, 1980'den
aktaran Mitkovi¢ and Dinic, 2004)

Merkezler, amag islev ve fiziksel gelisme bicimlerine gore smuflanip, asa-
ma/kademe sirasma gore (Aydemir, 2004:222) siralanabilirken; Cukovié
(1985)’e gore merkezler kademelerine gore, islevlerine gore, bicimlerine gore,
baslangic zamanina gore, karakter ve hareket tiirlerine gore ve sehirdeki ko-
numlarma gore simflandirlabilir . Wang ve Zhou (1999)'ya gore, kiireselles-
me ile giderek devletten bagimsiz bir hiiviyet sergileyen ve biiyiiyen sirketle-
rin ortaya cikismnimn; teknolojisi ve diistinsel girdisi yiiksek sektorlerin hedef-
lenmesi ile gelen modernist diyebilecegimiz bir anlayisin getirdigi dontistim;
kentlerin gelisme politikalarmy, stratejilerini ve fiziksel yapilarini degistirmek-
tedir (Ulu ve Dokmeci, 2003).
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Dijitallesme, iiretime dayali ekonominin yerin hizmete dayali ekonomiye
birakmasi, esnek calisma modelleri (yar1 zamanli ¢alisma, home- ofis, coklu
is), erisilebilirlik gibi etkenler konum faktorlerinin 6nemini azalmakta ve hem
zamansal hem de mekansal ayrisma stireglerini gerceklestirmektedir. Ayrica
kiiresel ekonominin liberallesmesi banliy6 alanlarindaki is yerleri igin talepler
olustururken dnceden dezavantajli durumda bulunan banliy6 alanlari altyap:
baglantilarimin gelismesi ve giiclii erisilebilirlik ile avantajli konuma gelmek-
tedir. Cok merkezli metropol kent yapisiun sonucu olarak uluslararast is
merkezleri veya “yeni sehir merkezleri” (Helbrecht ve Dirksmeier, 2009) hem
sehir icindeki merkezi konumlarda gelismekte hem de banliyolerde daha
gortiniir hale gelmektedir (Jacop Trip, 2007’den akt. Jansen ve ark., 2016).

Sosyal, ekonomik, cevresel ve yasal stirecleri barindiran kentsel dontisiim
kavrami, kimi zaman yasalarla sekillendirilip, tetiklenirken kimi zaman da
stire¢ kendiliginden meydana gelmektedir. Kentler aras1 mekansal orgiitlen-
mede yasanan doniistimler sanayilesme siireci ile degismis; ulasim ve iletisim
teknolojisindeki gelismeler ve tiretim tekniklerindeki yenilikler (Archer and
Smith, 1993; Kutay, 1986) ile isgiiciiniin sanayi sektoriinden hizmetler sekto-
rline kaymast (Knapp ve Schmitt, 2003) baz1 kentsel fonksiyonlarin kent mer-
kezi disinda yer se¢mesine neden olmustur. Bu durum tek merkezli sehirler-
den cok merkezli kentsel bolgelere (Kloosterman ve Musterd, 2001) veya me-
ga sehir bolgelerine doniisiimiine ve bu alanlarda is faaliyetlerinin yogunlas-
masina sebep olmaktadir (Jansen ve ark., 2016). 1980ler’'den sonra geperlere
dogru yayihm gosteren ekonomik faaliyet ve kalifiye isgiiciine dayanan islev-
ler bu alanlarm yeni kiimelenme alanlar1 olarak tanimlanmasini beraberinde
getirmistir. Ofis alanlarimin merkezi is alanlarindan desantralize olarak banli-
yolerde yer segmesi ise merkezi is alaninin “itici”; banliyo bolgelerinin “geki-
ci” (Jansen ve Ryan, 2019) faktorlerine bagh olarak gerceklesmektedir.

Yontem

Bu calismada, arastirma sorusunun kavramsal gergevesine yonelik sistematik
literatiir taramasi ve alan arastirmasi yontemleri kullanilmistir. Alandan top-
lanan nicel veri ile bu verilerin gorsellestirmesi yapilarak, bulgular tartisilmis-
tir.

Literatiir taramasi i¢in uluslararas: veritabani (Scopus, Web of Science) ve

ulusal literatiir arastirilmistir. “Kentsel dontistim”, “islevsel dontistim”, “ye-
niden kullanima adaptasyon”, “konut alanlar1” , “banliyo alanlar’” anahtar
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i

sozclikleri ile “sehir planlama”, “sehir ve bolge planlama” anahtar sozciikleri
tizerinden yapilan Scopus ve WoS tabanl literatiir ile 1950-2021 yil sonuna
kadar olan donemde 679 sonug elde edilmistir. 2010-2021 arasinda yaymlanan
calismalarin toplam yaynlara olan oranmnin %85'ten fazla oldugu belirlenmis-
tir. Ay arastirmada ofis alanlarmin banliy6 alanlarinda yer segmesine yone-
lik yapilan uluslararast literatiir taramasinda ise “ofis alanlar1”, “banliy6 alan-

7 ‘“”

lar”, “alt merkez”, “desantrilizasyon”, “cok merkezlilik”, “ofis kiimeleri”,
“ofis gelisimi”, “isgiicli” anahtar sozciikleri ile “sehir planlama”, “sehir ve
bolge planlama” anahtar sozciikleri tizerinden yapilan Scopus ve WoS tabanl
literatiir ile 1970-2021 y1l sonuna kadar olan donemde 215 sonug elde edilmis-
tir. Aragstirmada 2010 sonrasinda yaymlanan ¢alismalarin toplam yaymlara
oraniin %53 oldugu belirlenmistir.

Calismada once islevsel dontisiim/yeniden kullamima adaptasyon ve ban-
liy6 alanlarinda yer segen kullanimlara dair kuramsal gergeve olusturulmus-
tur. Inceleme alar olarak secilen Ankara Beysukent- Planlamacilar Sitesi icin
tarihi siiregte arastirma yapilmis once Ankara daha sonra Planlamacilar Sitesi
ozeline inilmistir. Calisma alaminda arazi kullamimu ve fotograflama yapilmus-
tir. Islev degistiren konutlar miidahale bigimlerine gére gruplandirilnustr:

Doniisiim — Yenileme: Konut dokusunun ya da islevinin veya ikisinin de
degistirildigi/dontistiiriildiigli miidahaleler

1. Islevsel Déoniisiim: Konut iglevinin degistigi, isleve bagh tadilat yapi-
lan miidahaleler

1.1. Islev déniisiimiiniin kiiciik tadilatlarla binanin orijinal go-
rlintiisiinii devam ettirdigi miidahaleler (boya, cephe kapla-
ma vb.)

1.2. Islev doniisiimii ile mevcut yapmin tastyici sisteminin ko-
rundugu; ancak kapsamli degisimler gecirerek orijinal konut
goriintiisiiniin degistigi miidahaleler (balkon bosluklarimn
binaya dahil edilmesi- kapatilmasi, ¢ati katimin yasam alani-
na gevrilmesi vb.)

2. Fiziksel ve Islevsel Déniisiim: Konutun yikilarak/ ikiz konutlarm birle-
serek isleve uygun yeni bir binanin yapilmasi (m2 artisi, kat artisi, ya-
pin mimari semasimn degismesi, ilk plan ve gortiniimden tamamen
vazgecilmesi vb.)

Calismanin nicel arastirma boyutunda detayh arazi kullanimi yapilmus,
konutlar1 isyerine doniistiiren faaliyetler, Meslek Gruplar: ve NACE kodlari-
na (Ticari Faaliyetlerin Avrupa Birligi Istatistiksel Smiflandiriimasi- Nomenc-
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lature des Activités Economiques dans la Communauté Européenne) gore
gruplandirilarak, yillara gore karsilastirmali bir analiz yapilmustir.
Ankara’nin Planlan ve Makroform-Merkez iliskisi

Tiirkiye'nin baskenti Ankara’nin, Cumhuriyet'in ilan ile modernlesmesi,
yasanan gelismelere bagh olarak demografik bilesenlerinin “sistemli” degisim
ve doniisimii hedeflenmistir (Kiigliktagsdemir, 2019). Ankara’nin modern bir
baskent olmasi amaciyla planlarla gelismesi hedeflenirken bu planlar kentin
makroformuna yon vermistir.

Ankara'nin ilk plani olan ve 1924-1925 yillarinda hazirlanan Lorcher Plaru
Bagkent'e “Tiirkiye Cumhuriyeti'nin plani olan ilk kenti” olma tinvanm ka-
zandirmustir (Sendz Orsan ve Karadeniz, 2019) Kentin bugiinkii kentsel yapi-
siin temel kurgu ve kararlar1 ise Herman Jansen tarafindan hazirlanan ve
1930lu yillarin basinda yarisma siireci ile elde edilen Jansen Plaru ile olustu-
rulmustur. Bu dénemde Tiirkiye'nin ilk konut kooperatifi ve ilk toplu konut
girisimi olan (Tekeli ve Ilkin, 1984: 7)Bahgelievler Konut Kooperatifi, iist ka-
deme biirokratlar tarafindan Ankara’da kurulmustur (Tekeli, 2010:182). II.
Diinya Savasi sonrasinda ise hizli kentlesme ve sanayide ¢alisan niifusun
artmasi, ilginin isci konutlar1 ve gecekondulara kaymasma neden olmustur
(Keles, 1982:38). 1957 yihinda onaylanan Ankara'nin yeni plani olan Yiicel-
Uybadin Plany, belediye sinrlari iginde bati, kuzey dogu yonlerinde bir ¢evre
yolu ile kusatilmis, yag lekesi seklinde bir gelisme gosteren tek merkezli, ge-
cekondusuz, olduk¢a yogun, gorece homojen bir yapr 6ngormiistiir. Konya-
Samsun Yolu olarak adlandirilan gevre yolu OnerilmistirBu dénemde Kat
Miilkiyeti Kanunu yiiriirliige girmis; Lorcher ve Jansen planlarinda Yenisehir
i¢in 6ngoriilen 2 kath Bahgeli evler konut dokusu kentin siliietini de degistire-
rek 4-10 kat
arasi ylikseklige ulasmus; ancak altyapt eski haliyle kalmustir.
(Ankara Biiytiksehir Belediyesi, 2007:64).

Kalkinma Planlar1 donemine girilen 1960’ yillarda, Tekeli(2010)'a gore,
Kat Miilkiyeti yasasmnin yiiriirliige girmesiyle kooperatif eliyle konut iiretimi-
nin ikinci asamasi baglamistir. Ancak bu konut sunum bigimi biiytiik 6l¢tide
orta sinifa ve isci kesimin {ist gelir diizeyinde olan kesime hitap etmistir. Kent
merkezi ile karsilastirildiginda daha diisiik arazi degerlerine sahip ceper bol-
gelerde goriilen kentsel nitelikteki ilk yerlesmeler kooperatiflerin bu alanlarda
yer se¢mesiyle 1970li yillarin ikinci yarisinda ortaya ¢tkmistir .Kent iginde yer
secemeyen memur kooperatifleri ise Eskisehir Yolu tizerinde 10-20'nci kilo-
metrelerdeki arazilerde talepler olusturmaya baslamustir (Altaban, 1986). 1969
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yilinda Ankara’da Metropoliten Alan Nazim Imar Plani Biirosu tarafindan
1990 Ankara Nazim Plani'm hazirlanmis; Bu plan “bir esnek ilkeler plani1” ya
da “iskelet plan” olarak 1982 yilinda onaylanmustir (Geray, 2000). Planda do-
gu-bat1 akst kentin gelisim yonii olarak belirlenmis ve Sincan, Batikent ve
Organize Sanayi bolgeleri bu yonlendirmeler ile yer se¢mistir (Akdeniz, 1997).
Ankara Metropoliten Alan Nazim Plan Biirosu'na gore Ankara’nin 1990 Na-
zim Plani’'nda 6ngoriilen makroformun olusturulmasinda kooperatiflesme bir
arag olarak nitelendirilmektedir (Kamaci, 2009).

1986 yilinda ODTU Sehir ve Bélge Planlama Béliimii 9gretim {iyeleri tara-
findan ytiriitiilen bir calisma ile “Ankara 2015” ¢alismasi hazirlanmistir. An-
kara 2015 galismas: gerek kamu kuruluslarmin yer se¢me stirecleri, kent icin-
deki ulasimin orgiitlenme bicimleri, altyap: sistemleri, arsa fiyatlarmin kont-
rolii, merkez olusumu, sanayi yer se¢imi gerekse de kent makroformunu
etkileyen stireclerdeki degisimi beraberinde getirmistir (Aras, 2008). Aras’a
gore 1slah imar planlar1 Ankara’da ¢anak icinde orta ve orta-iist smifin yogun-
lasmasina neden olurken; {ist gelir gruplarimin da giineybat: yoniinde ¢epere
dogru yayilma taleplerini artirmistir. Alkan Gokler (2014)'e gore 1980-1990
yillar1 arasindaki dénemde ceperlerde insa edilen miistakil konutlara, en ¢ok
Ahiboz, Beytepe, Cayyolu ve Mutlukent mahallelerinde rastlanilmaktadir.

Ankara Metropoliten Alan ve odaginda yogunlasan sorunlart ¢ozebilmek,
parcacil gelismeleri durdurabilmek ve plan disi gelismeleri kontrol altma
alabilmek amaciyla desantralizasyonun onerildigi 2025 yili erimli planlama
cahsmalart yiiriitiilmiis; ancak plan siir 6nce Baymdirlik ve Iskan Bakanlig
tarafindan onaylanmus; daha sonra iptal edilmistir (Ankara Biiytiksehir Bele-
diyesi, 2007:52). . Bakanlik tarafindan ytiriitiilen planlama ¢alismalarinda ise
ozellikle Giineybati Ankara ve gevresi kentteki en yiiksek arsa fiyatlarma
sahip spekiilasyonun en yogun yasandigr parcalardan biri olmustur (Aras,
2008). 2004 tarihinde yiiriirliige giren “5216 Sayih Biiytiiksehir Belediyesi Ka-
nunu” cercevesinde 2023 Bagkent Ankara Nazim Imar Plaru 2007 yilinda
onaylanmistir (Ankara Biiytiiksehir Belediyesi, 2007).

Ankara metropoliten kentinin cekirdek alani1 Lorcher, Jansen ve Yiicel-
Uybadin Planlari ile olusmus; ¢eperlerin olusumunda ise 1990 Ankara Nazim
Plaru etkili olmustur. 1975-1985 yillar1 arasinda merkez Kizilay’dan Tunali'ya
sicramis; Tunal Kavaklidere bolgesi hareketlenmis; 1990 Ankara Nazim Plan
ve onayli olmamakla birlikte Ankara’nin bugtinkii makroformunda 6nemli
etkileri olan Ankara Yapisal plan ¢alismalari ile desantrilize edilen kentte yeni
alt merkezler olusmaya baglamistir (Cihangir Camur ve Yenigiil, 2013). 1986-
1999 doneminde ise merkezi islevler Gaziosmanpasa, Turan Giines Bulvari ve
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Yildiz bolgesine sigramustir. 1990l yillarda yapilan arazi kullanim ¢alismala-
rinda tiretici servislerin, ofislerin hizla kentin giiney yoniinde, Kavaklidere,
Cankaya, Cinnah ve Gaziosmanpasa’'da yer se¢gmeye basladiklar1 goriilmiis-
tiir. 2000li yillar sonrasinda ise Balgat, Ovegler, Mebusevleri, Bahgelievler,
Konya Yolu ve Cetin Eme¢ Bulvarim referans alan gelismeler, Sogiitozii, Cu-
kurambar, Eskisehir Yolu, Turan Giines Bulvarmi odak alan Yildiz Bolgesi'ne
sicrayan merkez islevleri bulunurken; aym donemde Bilkent ve Cayyolu
bolgesinde {iretici servislerin dagildig1 goriilmektedir (Cihangir Camur, 2009;
Gokge, 2013 : 34).

Tablo 2: Ankara’da Planlarla Gelisme ve Merkezlerin Konumu

PLANLAR MERKEZ KONUMU
LORCHER PLANI KALE(ESK)
(Bedesten,
Kapali Hanlar)
ULUS(YENI)
\ (Karaoglan
{ ISTANBUL Carsisi,Tagshan
I Lorcher Plan Siniri
[""11924 Makroformu
, KALE @«KaLe
JANSEN PLANI - HAMAMONO GIKRIKGILAR
.
]

ULUS (I[[ ULUS
KENT \.
MERKEZ

DISKAPI

ISKITLER

|
: @ siHHive
|
KiziLAY
@ SEMT MERKEZI }':[LZT'LG;RKEZ
1950 6ncesi 1950 sonrasi
I Jansen Plan Siniri dénem

[["11954 Makroformu dénem
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YUCEL-UYBADIN PLANI

b

I Yiicel- Uybadin Plan Siniri
[""11970 Makroformu

Ulus gevresine
diisiik gelir
grubunun yer-
lesmesi
Kizilay'in yeni
sehrin prestijli
ticaret alan1
olarak gelismesi
ve {ist gelir gru-
bunun tercihleri

1990 NAZIM PLANI

-

I 1990 Nazim Plan Siniri
[ 11985 Makroformu

Dusuk gelir
grubu

KIZILAY
(1LMiA)

Ulus'un  hala  merkez
fonksiyonlarini barmdiran
bir MIA olarak goriilmesi-
ne ragmen Ulus’taki ticari
islevlerin Kizilay’a tagin-
masi ile Kizilay'm merkez
algisinin giiclenmesi

2015 YAPISAL PLAN

ﬁ]ﬁﬁuus

_ SIHHIYE
KIZILAY
(MiA)

I 2015 Yapisal Plan Siniri

["11997 Makroformu

BAKANLIKLAR

Bakanliklar'in gelismesiyle
birlikte arazinin = egimli
olmasma karsin = Kizi-
lay'dan GOP’a  dogru
sacaklanma  yasamustir.
Ulus ile birbirinden ta-
mamen bagimsiz ve ters
yonde gelismislerdir.
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2025 PLANLAMA CALISMASI

ISTANBUL

qm]) uLUS
]

‘ SIHHIVE
|
|
|

KIZILAY
(MiA)

2023 BASKENT ANKARA NAZIM iMAR
PLANI

BAKANLIKLAR

UMITKOY
Beytepe
o TUNALI

o HILMI- GOP

(]
Bilkent

4

CAYYOLU

KONYA

I 2023 Baskent Ankara Nazim imar Plani Siniri @ @
[ 2021 Makroformu

Kaynak: Gazi Universitesi, Sehir ve Bolge Planlama Boliimii, SBP 361 Sehircilik Pro-
jesi IV-Ankara ve Giineybat: Koridoru Merkezi Is Alan1 Analizi Raporu (2016) ile
Bademli, 1986; Acar Ozler, 2012; Gokge, 2013; Ankara 2023 Nazim Imar Plaru Rapor-
larindan yararlanilarak ¢alisma kapsaminda yazarlar tarafindan olusturulmustur.

Calisma Alan:: Beysukent - Planlamacilar Sitesi

Ankara Giineybat: Koridoru'nda yer alan Beysukent, 1990 Nazim Imar Pla-
n’'min Eskisehir Yolu'na ve sonrasindaki planlarin da kentin desantrilizas-
yonu kararma uygun olarak giineybati koridorunda kooperatif eliyle geli-
sen ilk yerlesim alanlarmdandir. Eskigehir Yolu'nun giineyinde, ODTU,
Hacettepe Universitesi ve Bilkent Universitesine yakin konumdadir. Calis-
ma alanma ait plan, 1973 yilinda Baymdirhk ve Iskan Bakanlig: tarafindan
onaylanmustir. S.S Devlet Planlama Mensuplar1 Konut Kooperatifi, Devlet
Planlama Tegkilat1 (DPT) biirokratlar1 ve mensuplari tarafindan 1163 sayih
Kooperatifler Kanununa gore 1985 yilinda kurulmustur. Yer tahsisi tamam-
lanan ve vaziyet plan1 mimar Mustafa Ozkarakaya, mimari projesi Ayse
Ergiil tarafindan hazirlanilan Devlet Planlama Mensuplari Planlamacilar
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Sitesi’'nin temeli 1986 yilinda atilmistir. Proje onaylanmadan 6nce vaziyet
plan1 160 konut olarak belirlenmistir ve sokaklar genistir. Ancak kooperatife
ilginin ve talebin biiylimesiyle, yogunlugun arttirilmasi giindeme gelmis;
konut sayis1 264’e ¢ikarilinca, parka bitisik adalardaki sokaklarin genisligi-
nin 5 metreye diismesine yol acan diizenleme yapilmustir. H.Gtinel (kisisel
iletisim, 07.01.2017).
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Bu sematik haritada;
-MiA Ankara Kentinin merkezi is alanin1 ve kent ¢anaginin
merkezini gostermektedir.

-Giineybat1 aksinda Eskisehir Yolu iizerinde yer alan iiniversi-
teler mavi odaklar olarak isaretlenmistir.

- ODTU, Hacettepe ve Bilkent Universitelerinin i¢nde yer
aldig1 orman alanlar yesil ile gosterilmistir.

-En sonda yer alan kirmizi alt odaklar, Cayyolu aksinin alt
merkezini gostermektedir.

-Caligma alan1 mavi odaklar ile Cayyolu Alt Merkezi arasinda
kalan Angora Bulvari tizerinde yer almaktadir.

T =
Sekil 3: Beysukent'in gevresiyle iliskisi (Yazarlar tarafindan iiretilmistir.

Giizey (2014)" gore Beysukent, Cayyolu semtinde énceden orta sinf bir
banliyo bolgesidir. Altyapisiin giiglii olusu, sehir merkezine erisiminin
kolaylig1, sosyal hizmet alanlarina yakinlig1 ve planh bir yerlesim olmasi vb.
sebeplerle; 1980ler'in sonunda yerellesme politikalar1 ve planlama calisma-
lar1 sonucu; hizmet ve agik yesil alanlarla birlikte bahgeli konut talebi olan
yiiksek gelir grubuna hitap eden bir yerlesim haline gelmistir. Bu ticaret
alanlar1 ve sosyal olanaklarla ilgili dinamikler Beysukent'in niifusunu artir-
maya baglamistir.

Kentin 6nemli ana arterlerinden Eskisehir Yolu'nun giineyinde, {iniversi-
teler bolgesinin batisinda konumlanan Planlamacilar Sitesi, Cankaya ilgesi-
ne bagl Mutlukent mahallesinde, Angora Caddesi tizerinde yer almaktadir
(Sekil 5). Giineybatisinda 155 konutlu Beykdy Sitesi, batisinda 104 konutlu
Ankara 85 Sitesi, kuzeyinde 58 konut ile Altinsehir Sitesi, dogusunda ise 308
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konutlu, bu alt bolgeye adim veren ilk kooperatif olan Beysukent Sitesi ile
komsudur (Sekil 5).

i % . &
Sekil 4. Planlamacilar Sitesi'nin kent i¢indeki ve giineybat1 aksindaki konumu

e —a L

Planlamacilar Sitest

Hacettepe {niy, ve
Ormanit

Sekil 5: Planlamacilar Sitesi ve yakin gevresi
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Sekil 6: Planlamacilar Sitesi, kentteki konumu ve yakin gevresindeki konut siteleri

Planlamacilar Sitesi'nin konumlandig: alan i¢in, konutlarin yapildig: do-
nemdeki imar durumu 8,50 m yiikseklik ile 3 kat ve 265 m2 insaat alanh
miistakil evler olarak tanimlanmus, konutlar yerlesim olarak 24 adaya ya-
yilmistir.  Konutlar konumlandiklari sokaklara paralel ikiz evlerden olus-
maktadir. Kooperatif evleri tek tiptir ve 264 adettir. Planda donat1 olarak,
kuzeybatidan, giineydogusunda yer alan Hacettepe Ormani'na dogru uza-
nan bir park, 3 adet ticaret alani, anaokulu ve belediye hizmet alanu bulun-
maktadir. Konutlarin konumlandig1 sokaklar 5m ve 10m iken ticari islevler
25m.lik ortasi refijjlii olarak tasarlanan genis ana aks {izerindedir. Konutla-
rin yap1 yaklagsma sinuri tasit yolundan 5m yaya yolundan 2m.dir ve sitenin
10 adet girisi mevcuttur. Planlamacilar Sitesi'nin bir yonetim plam bulun-
mamaktadir (Giinel, 2017).

idealkent 2539



Konut Alanlarinda Islevsel ve Fiziksel Doniisiim: Ankara Beysukent-Planlamacilar Sitesi'nden Bulgular

~ =| Donat =\
] = | Alanlan: X
7'_ Ohll ool
iC rak a0 1 25 metrelik = = E
= Idan T’zﬁs v \'esll reﬁ-lilu £ .—v"—. BJ == LB ;“: ;—4 i‘ =
Kreg - yol o[ aB| |

- — — - ———
—=— 1 - -

i
1
| %

4’?

Sekil 7: S.S. Devlet Planlama Mensuplar1 Konut Yap1 Kooperatifi Vaziyet Plani
(Kaynak: Ankara Biiyiiksehir Belediyesi-Cankaya Belediyesi, 2016)

Fotograflar 1 ve 2: Planlamacilar Sitesi Kooperatif Teslimi-Orijinal Konut Mimarisi-
Dis Cephe Goriliniimii

Once Angora Caddesi iizerindeki konutlarda baglayan doniisiimler za-
manla sitelerin i¢ sokaklarma dogru yayilmis; mithendislik-mimarlik, hu-
kuk-avukatlik biirolars, bilgi teknolojileri firmalari ile kres ve ¢ocuk kuliiple-
ri vb. kullanimlar konutlar1 doniistiirerek yer secmeye baglamustir.

[k islevsel déniisiim 6rnegi 1998 yilinda 27316 ada 1-2 parsellerin tevhid
edilmesi ile olmustur (Sekil 8). Binanin tadilat projesi, sitenin mimari olan
Ayse Ergiil tarafindan yapilmis ve yeni numarasi 27316/17 olan parselde bir
yazilim sirketi kurulmustur. H. Sogiit(kisisel iletisim, 07.01.2017)
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Sekil 8 : 27316 ada 17 parsel ile kesit ve goriintisleri (Kaynak: Ankara Biiyiiksehir
Belediyesi-Cankaya Belediyesi, 2016)

Bu ilk iglevsel-fiziksel doniistim, Planlamacilar Sitesi komsuluk tinitesin-
de 20001i ve 2010lu yillarda hizlanan ve asagida bulgular alt bashginda de-
tayli olarak incelenen islevsel-fiziksel doniisiimlerin de baslaticis1 olmustur.

Bulgular

Beysukent-Planlamacilar Sitesinde 6zellikle Angora Caddesi ve Site'nin
toplu tasima ile erisilen genis caddeleri tizerindeki konutlarda 2000li yillar-
da baslayan konuttan-ticarete islevsel doniisiim siireci, 2010lu yillarda siir-
miis ve Pandemi kosullarinin da islevleri sacaklandiran etkisiyle hizlanarak
devam etmektedir
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2016 Yihinda Tespit Edilen Dontigiimler

2017-2019 Yillarinda Tespit Edilen Doniigtimler
2020-2022 Yillarinda Tespit Edilen Doniigtimler
Onceden Igverine Doniigmiig, Tekrar Konuta Déniigmiiy
Onayh Planda Ticaret Alani Olarak Aynlan Alanlar
Konut

A

(A)
p >y

Sekil 9: Planlamacilar Sitesi 2016-2019 ve 2022 yillarinda gergeklesen Tslevsel Déniisiimler
(Cankaya Belediyesi'nden alman halihazir harita verileri kullanilarak Netcad
programinda yazarlar tarafindan hazirlanmistir.)

Calisma alaninda 264 konut olup bugiin %17’si (45 konut) isyerine do-
niismiis durumdadir. 2016-2019 ve 2022 yillarinda iki fazda yapilmis olan
arazi kullanimlar1 karsilastirildiginda doniisiim hizinin artis egiliminde
oldugu goriilmektedir. 2016 yilinda 25 konutta goriilen doniisim (%9),
2019 yilinda 36'ya (%13) ve 2022 yilinda 45’e (%17 ) yiikselmistir (Sekil 9).

Beysukent-Planlamacilar Sitesi'nde, konuttan ticarete doniisiime yol
acan firmalarin meslek gruplari (NACE Kodlari) incelendiginde, %57 ora-
ninda ilk {i¢ grupta sirasiyla mimarlik-miihendislik, saglik hizmetleri, islet-
me-destek hizmetleri ve bunlarin alt kollar1 yer almaktadir (bkz.Tablo 3).
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Tablo 3: Beysukent-Planlamacilar Sitesinde Konuttan Ticarete Doniisiim ve Firmalarmn
Meslek Gruplari (NACE Kodlarina gore)

MESLEK GRUBU SAYI ORAN ISLEVSEL
ve ADI NACE KODLARINA GORE USTKOD
+ FAALIYET ALANLARI
ALT KOLLAR
Enerji projelerine yonelik miihen-
dislik ve danigmanlik faaliyetleri
(kdmiir, petrol ve gaz gibi enerji
yakitlar1 kullananlar ile niikleer,
su, glines, riizgar ve diger enerjiler
i¢in santrallere ve enerji iletim ve
dagitim hatlarma yonelik hizmet-
ler)
Diger projelere yonelik miithendis-
lik ve danigmanlk faaliyetleri
(telekomiinikasyon ve yaymcilik
projeleri, dogalgaz ve buhar
dagitim projeleri ve digerleri ile
2 ingaat projelerinin yonetimi dahil)
MIMARLIK *  VE Mimarhk faaliyetleri ve mimari 1.a.TEKNIiK HIZMETLER
MUHENDISLIK . .
.. . 12 %22,2 damsmanlik faaliyetleri (29)
x?mhszhfli(rmala‘r’i (MUHENDISLIK- MIMAR-
. . Yer vyiizeyinin aragtirilmast ve LIK- YAZILIM-HUKUK VB.
mn Faaliyetleri i L "
harita yapimina yo6nelik mithen- HZMETLER)
dislik faaliyetleri (jeodezik, fotog-
rametrik ve hidrografik Olgiim
yapma, topografya hizmetleri ile
yol, kadastro, topografik, vb.
haritalarin hazirlanmasi)
Bina projelerine yonelik mithendis-
lik ve damigmanlik faaliyetleri
fc mimarlarin faaliyetleri (i¢ deko-
rasyon dahil)
.28 Hukuk Miisavirligi
ISLETME-DESTEK
HIZMETLER{ o015 o
1.b.TEKNIK HIZMETLER
Hukuk Alarn ile ilgili Hukuk damgmanhg ve temsil (28)
Faaliyetler faaliyetleri (avukatlik faaliyetleriy ~ MUHENDISLIK- MIMAR-

LIK- YAZILIM-HUKUK VB.
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Diger hukuki hizmet faaliyetleri HZMETLER
(patent, telif hakki ve diger fikri
miilkiyet haklari, varliklarin tasvi-
yesi vb. damgmanlik ve diger yasal
hizmetler)
idare merkezi faaliyetleri (idare
merkezi tarafindan ayr sirket veya
Holdingler 1 girisimin diger birimlerine saglanan
yOnetim hizmetleri ile bagl istirak-
lerini yoneten holdingler dahil)
Binalarin genel temizligi (daire,
apartman, biiro, fabrika, kurum,
Temizlik Hizmeti magaza vb. her tiirlii binamn genel
Firmalar1 1 temizligi dahil, pencere, baca,
sanayi makinesi, vb. uzmanlagmis
temizlik faaliyetleri harig)
Bilgisayar programlama faaliyetleri
L. 5 . (sistem, veri tabani, network, web
BIL(,;I TEKNOLOJI- sayfasi vb. yazihimlari ile miisteriye
LERI . 0zel yazilimlarin kodlanmasi vb)
Yazihm ve  Bilisim Belirli bir mala tahsis edilmis 1.c TEKNIK HIZMETLER
Firmalan ile I}et1§1m, magazalarda bilgisayarlarin, gevre ®)
Bilgisayar vb. Uriinle- o ! .. f .
rin Satis Faaliyetleri 7 %13 donammlanru.n x./e }./azﬂlmlarm MUHENDISLIK- MIMAR-
. perakende ticareti (video oyun LIK- YAZILIM-HUKUK VB.
30 konsollari dahil) HZMETLER
BILGIHLETISIM Piyasa ve kamuoyu araghrma
MEDYA faaliyetleri (anket yapma, kamuoyu
Aragtirma Faaliyetleri yoklamalar1 vb.)
Cocuk giindliz bakim  (kres)
33 faaliyetleri (engelli gocuklar igin
SAGLIK HIZMET- olanlar ile bebek bakiciligi dahil;
LERI okul éncesi egitim faaliyetleri ile
gocuk kuliipleri (6 yas ve lzeri
Kres ve  ¢ocuk ¢ocuklar igin) harig)
kuliipleri, Psikolojik
Darugmanlhk, — Bes- 9020,3 Tip doktorlar1 diginda yetkili
lenme ve Diyet kisilerce saglanan akil saglig
Merkezi, Ozel hizmetleri (psikoanalistler, psiko-
Muyenehane, loglar, psikoterapistler ve psikolo- 2.a. SOSYAL DONATI
Veteriner jik danigmanlar tarafindan sagla- (33+8)
+ nan hizmetler) (hastane dig1) (SAGLIK HIZMETLERI)
Ozel muayenehanelerde saglanan
_8 . yatih olmayan genel hekimlik
IL.AC VE TIBBI uygulama faaliyetleri (hastane ve
CIHAZ poliklinik ~faaliyetleri ile ebe,
Laboratuvar  aletleri hemsire ve fizyoterapistlerin
satis ve teknik paramedikal faaliyetleri haric)
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destek, Medikal
trlinlerin satist ve
eczane

Bys. diger insan
saghigi hizmetleri (tip doktorlar
disinda yetkili kisilerce saglanan
mesleki terapi,
konusma  terapisi, homeopati,
besin tedavisi, ayak bakmmi, dis

hijyeni vb. hizmetler) (hastane dig1)

paramedikal

terapi, aroma

Veterinerlik Hizmetleri
hastanelerinde verilen hizmetler
harig)

(Hayvan

Tibbi, cerrahi veya laboratuvar
sterilizasyon aletlerinin imalati

Belirli bir mala tahsis edilmis
magazalarda tibbi ve ortopedik
tirlinlerin ~ perakende ticareti
(gozliik harig diger medikal tiriin-
ler dahil)

Belirli bir mala tahsis edilmis
magazalarda  insan
yonelik  eczacilik
perakende ticareti

saghigina
uriinlerinin

15

EGITIM

Kres disindaki Cocuk
kuliipleri faaliyetleri

3

%5,5

Cocuk kuliiplerinin faaliyetleri
(6 yas ve {izeri ¢ocuklar igin)

2.b. SOSYAL DONATI

(15)
(EGITIM HIZMETLERI)

17
RESTORAN VE
YIYECEK iCECEK
HiZMETLERI
Restoran ve Kafeler,
Pastane

.

1

PERAKENDE  Ti-
CARET
Hipermarket, Tekel
Bayi, Organik Uriin
Satist

7

%13

Diger lokanta ve restoranlarin
(ickili ve igkisiz) faaliyetleri (garson
servisi sunanlar
sunanlar dahil, imalatcilarin ve al
gotiir
seyyar olanlar harig)

ile self servis

tesislerin  faaliyetleri ile

Yiyecek agirlikli hizmet veren kafe
ve kafeteryalarimn faaliyetler

Bakkal ve marketlerde yapilan
perakende ticaret (belirli bir mala
tahsis edilmemis magazalarda gida,
icecek veya tiitiin agirhkh peraken-
de ticaret)

3a. DIGER
HiZMETLERI
(17+1)

KAFE- RESTORAN- KUA-

FOR-MARKET-TEKEL
BAYI VB.

Stipermarket ve hipermarketlerde
yapilan perakende ticaret (belirli bir
mala tahsis edilmemis magazalarda
gida, icecek veya tiitiin agirlikh
perakende ticaret)
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Belirli bir mala tahsis edilmemis
biifelerde gida, alkollii ve alkolsiiz
icecek veya tiitiin agirhikh peraken-
de ticaret

3.b. DIGER

(DIGER HIZMETLER)
(Kuafor, Dig Ticaret, Gayrimenkul
Degerleme- Damgmanhk, Cevre
Koruma Vakfi, Yatinm- Danigman-

Iik)

DIGER  (Kozmetik,

Toptan ve Dis Ticaret,

Gayrimenkul Hizmet- 6 %11
leri, Kiiltiir ve Spor,

Finans Kuruluslar1)

Alanda yapilan tespitlere gore, %22,2 oran ile ilk sirada Miihendislik-
Mimarlik firmalar1 gelmektedir. Bu firmalar1 %20,3 oran ile Saghk Hizmetle-
ri ve Tlag-Tibbi Cihaz alaninda faaliyet gosteren firmalar, %15 oranla Islet-
me-Destek Hizmetleri, %13’er oran ile ise Bilgi Teknolojileri, Restoran-
Yiyecek Igecek Hizmetleri ve Perakende Ticaret firmalari takip etmektedir.
Calisma alaninda 45 konutta degisim goriilmekte; bu konutlarda 54 firma
yer almaktadir. Bu durum bir konutun birden fazla isyeri tarafindan kulla-
nuildigini da gostermektedir. Ozellikle Angora Bulvari iizerinde yer alan ve
dontisen konutlarin %441, toplam doniisen konutlarin ise %16’s1 birden
fazla isyeri tarafindan kullamilmaktadir.

Konutlar isyerlerine doniisiirken fiziksel degisimler/tadilatlar gecirerek
yeni islevin gereklerine uyum saglamaktadir. Bu degisim-doniisiim siire-
cinde mahalle, site ve yapilar, sadece orijinal mimarisinden ve islevinden
uzaklagsmamakta; 1980li yillarin mimari anlayisina ve iiyelerinin konut ge-
reksinimine uygun tiretilen arazi kullanim kararlarinda da degisimler ya-
sanmaktadir. Site'nin merkezinde 6nerilen ana okulundan 6zel sosyal kliibe
dontistiiriilen alan; artan otopark gereksinimine ¢oziim olarak parki kiigiil-
terek diizenlenen oto park alanlary;, yine park icinde insaa edilen belediye
hizmet alam gibi degisimler yesil ve sosyal donat1 standartlarimni diisiirmek-
tedir
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MIMARLIK VE MUHENDISLIX HIZMETLERI

29 MIMARLISC-MUHENDISUIX
HIZMETLERI

SAGUIK HIZMETLERI + ILAC VE T1BBI CIHAZ

13- SACLIK HIZMETLERI
(v, diywt imerkent vi)

& ILAC VE 188l ClHAZ
EGITIM

15- BCITIM

(Krog dugindaki goowk faaliyethert)

ISLETME DESTEK HIZMETLERI

28.ISLETME-DESTEX HIZMETLER]
- (HMukwk vo Avukatlik Barolan,
Tomistik Firmalar)

BILGI TEKNOLOJILER] + BILGI-ILETISIM-MEDYA
- S-8ILCEH TEXNOLOMLER]

30-BILGE ILETISIM MEDYA
(Anket Araghrmalan)

RESTORAN VE YIYECEK- ICECEK HIZMETLERI +
PERAKENDE TICARET

- 17-RESTORAN VE YIVECEK
ICRCEX MzMETLER
- 1- PERAKENDE TICARET
DIGER
7- KOZMETIK (Kusfoe)
2- TOPTAN VE DI§ TICARET
21 GAYRIMENKUL HEZMETLER]
31 KOLTUR VE SPOR

(Deornek)
18- FINANS KURULUSLARY

Sekil 10: Islevsel doniisiim gegiren konutlar ve NACE kodlarma gore meslek gruplart
(Cankaya Belediyesi'nden alinan halihazir harita verileri kullaralarak Netcad programin-
da yazarlar tarafindan hazirlanmugtir.)
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Tablo 4 ve Fotograflar 3-11: Islevsel+fiziksel doniisiim gegiren konutlarm miidahale
bigimlerine gore gruplandiriimasi

MUDAHALE DEGISIMLERIN

BiCimi ANALIZI

(DONUSUM-

YENILEME) FOTOGRAFLAR
Ikiz konutlar
birlestirilerek, tek isleve
uygun giris diizenlenen,
agik balkonlarin
kapatilmaswyla  kullamim
alam biiyiitiilen ve krese
doniigiitiiriilen konutlar

FIZIKSEL +

ISLEVSEL

DONUSUM

Ikiz  konutlarm  parseli
birlestirilerek, yikilip
yeniden yapilarak,
kullanim alan biiyiitiilen,
taban alam katsayis: 1'e
yaklastinllan ve yazilim
ofisine  doniisiitiiriilen
konutlar

Yikilip yeniden yapilarak,
kullanim alan biiyiitiilen
ve  holding merkezine
doniigiitiiriilen konut
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Binamn  orijinal  dis
mimarisinin biiyiik
dlgiide degistigi tadilatlar:
Balkonlart kapatilmis ve
catr katr tadilatr yapilarak
restorana doniigen konut

Yikilip, yeniden yapilarak,
kullanim alan biiyiitiilen
ofis alanima
doniigiitiiriilen konut

Catr katvuin  tam  kata
cevrilmesiyle,  kullanmim
alam biiyiitiilen,kat alani
katsayist artirilan ve ofise
doniigiitiiriilen konut

Catr katvuin  tam  kata
cevrilmesiyle,  kullanmim
alam biiyiitiilen ve ofise
doniigiitiiriilen konut
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Binanin orijinal
mimarisinin  tamamen
degistigi,  ikiz yapr ile

uyumsuz, tiim
balkonlarin  ic  mekana
dahil edilmesiyle
kullamm alam
biiyiitiilerek diyet
merkezine doniisen
bulvar iizerinde yer alan
konut

Orijinal mimariyi devam
ettiren kiictik
miidahaleler: dis  cephe
kaplamast ~ ve  renk
degisikligi yapilan hukuk
biirosu

Tartisma ve Sonug

Bu calismada, bir planlama hiyerarsisine uygun ve standart donatilara gore
olusan ancak yillar gectikce eskiyip giincel konut talebine yanit veremeye-
rek fiziksel doniistim siirecine giren veya konutun iginde yer aldig1 kentin,
bolgenin ve alt bolgenin dinamikleriyle islevsel degisim yasanan ve kendi
icinde bir mahalle olusturan Planlamacilar Sitesi'nin ortaya ¢ikis kosullarma
ve arazi kullanimindaki farklilasmanin analizine yogunlasilmistir.
Calismanin bulgulari, Beysukent-Planlamacilar Sitesi'nin, ilk planlandi-
ginda, donemin konut iiretim modellerinden “kooperatif” iiretime uygun
olarak yapilastigini gostermektedir. Ankara Nazim Plan Biirosunun “1990
Ankara Nazim Plan1” kararlar1 dogrultusunda giineybati aksinda onerilen
gelisme konut alanlar iginde yer almakta; “diisiik yogunluklu, bahgeli ikiz
dubleks evlerden olusan konut bolgesi” kullanimiyla tanimlanmaktadir.
Mabhalle, konutlarda yasanmaya baslanmasimnin hemen on yil sonrasinda
hem ticari kullanimlarin bolgeye sirayet etmesi siirecine girmeye baglamus,
hem de islevsel degisiklik olmasa da konut morfolojisinde 6nemli degisik-
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liklere maruz kalmistir. Degisim/doniisiim siireci 2010lu yillarda artmaya
baslamakla beraber, Covid 19 Pandemisi'nin etkisiyle konuttan ticarete do-
niisiim ivmelenmistir. Bu siireg, mahallenin baslangicta sahip oldugu konut
ve konut gevresine, mahalleye ait 6zgiin degerlerinin, doneme 6zgii mimari
konut dokusunun kaybma yol agmakta, planlama ve donati biitiinliigii
bozulmakta; bir plana gore tiretilen konut alanlarinin da planlama ve mi-
mari 6lgeklerdeki tasarim asamalarinda sorunlar oldugunu ve bu sorunlarin
nedenlerinin arastirilmasi gerektigini gostermektedir. Konutlar {izerindeki
islevsel dontiisiim baskis: artarken, yeni ticari islevlerine adapte edilen yapi-
lar mimari projelerine aykir1 olarak biiyiitiilmekte; islevsel ve islevsel-
fiziksel doniistimler gecirmektedir.

Calismanin bulgularina gore, alanda yer segen firmalar cesitlenmekle bir-
likte, faaliyet alanlarma gore miihendislik ve yazilimla ilgili “Teknik Hiz-
metler”; egitim-saglikla ilgili “Sosyal Donati Hizmetleri” ve restoran vb.
hizmetleri de igeren “Diger Destek Hizmetleri” olmak iizere ii¢ ana grupta
yogunlasmaktadir. Bunlar mimarlik-miihendislik firmalari, bilgi teknoloji-
leri-yazihim firmalari, hukuk-danismanlik-avukatlik vb. hizmet biirolary; ile
0zel kres-oyun kuliipleri gibi sosyal donatilarla ilgili hizmetler sektoriine ait
firmalardir. Bu firmalarin orta ve orta-iist gelir grubunun agirlikhi tercihi
olan giineybat1 koridoruna gecis aksi iizerinde yer almay1 ve birbirlerine
yakin olmayn tercih ettigi, kiimelenme egiliminde olduklari tespit edilmistir.

Konutlarin, 6zellikle bulvar iizerinde ve bulvara yakin olanlarin, orijinal
mimarisine aykir1 olarak parcalanarak birden fazla isyeri tarafindan kulla-
nilmasi, maliyetin yiiksekligine ek olarak, mevcut konut yapilarmin yeni
gelen ticari islevlere biiyiikliik temelinde uyumsuz/bol oldugunu da goster-
mektedir.

Calismanin ikinci asamasinda bu mahalleyi tercih eden firmalar ile de-
rinlemesine goriismeler ve yeni gelenlerin analizi yapilacaktir. Bu ¢alisma-
nin kapsaminda yer almayan ve ¢alisilmasi gerektigini diisiindiigtimiiz bir
diger boyutu da, burada yasamaya devam eden mahalle sakinlerinin bu
degisime tavirlarmin ve gelecekle ilgili beklentilerinin neler oldugunun
arastirilmasi olusturmaktadir. Bu baglamda, mahallede doniisen islevlerin
yol actig1 sosyo-ekonomik-mekansal ve kiiltiirel-zamansal degisimler ile
bunlarmn yol actig1 sorunlarin yaninda yeni kentsel dinamikler, yeni planla-
ma yaklasimlarma olan gereksinimi isaret etmektedir.
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Cities and urban areas are dynamic structures that develop, change and
transform day by day. The social, cultural, legal, and political conditions of
the society bring about changes in the spatial configuration of the city.
This study focuses on the transformation from residential to the commercial
that spreads into residential areas.
Ankara Beysukent-Planlamacilar Neighborhood and its surroundings are
also a residential area preferred by the middle and middle-upper income
groups, where the effects of such a central sprawl are observed. Here, func-
tional clustering is the dimension that differs from the main literature. Stud-
ying the dynamics and factors that lead to this clustering, revealing the
mechanisms that determine the location selection for the planning disci-
pline, and revealing the possibilities of sub-centralization and mixed uses in
the future of cities contribute to the discussions.

The national and international literature review for urban transfor-

non "non

mation, "urban transformation", "functional transformation”, "adaptation to
reuse', "residential areas", "suburban areas" with the keywords "urban plan-
ning", "city and regional planning" It has been done with the words Scopus
and WoS-based literature in the period between 1950-2021 until the end of

the year.

idealkent © Kent Arastirmalan Dergisi (Journal of Urban Studies)
http://idealkentdergisi.com
Gelig Tarihi Received Date: 05.12.2022 Kabul Tarihi Accepted Date: 29.12.2020



Kiibra Cihangir Camur, Fatma Erdoganaras, Simge Demirbilek Cardak

All kinds of transformations in different areas with their economic, social,
social, and cultural dimensions bring observable changes in the built envi-
ronment; affecting urban space. In this process, changes in the urban built
environment affect the morphological, functional, visual, and contextual
characteristics of the urban built environment (Unlii, 2006).

The fact that commercial areas are decentralized from the central business
districts and choose a location in the suburbs and the decentralization oc-
curs correspondingly depending on the “attractive” (Jansen and Ryan, 2019)
factors of suburban areas.

In this study, a systematic literature review and field research methods
were used for the conceptual framework of the research question. With the
quantitative data collected from the field, these data were visualized and the
findings were discussed.

Land use and photography were made in the study area. Housings that
change function are grouped according to the form and level of interven-
tion. A comparative analysis was made according to years by grouping the
activities that transform houses into workplaces with occupational groups
and NACE codes.

Beysukent-Planners Site, located in the south of Eskisehir Road, one of

the most important main arteries of the city in Ankara Southwest Corridor,
is adjacent to Angora Boulevard. It is one of the first cooperative settlements
on this axis. It is located in the south of Eskisehir Road, close to METU,
Hacettepe University, and Bilkent University. The plan for the study area
was approved by the Ministry of Public Works and Settlement in 1973.
The transformations, which first started in the houses on Angora Street,
spread to the inner streets of the estates in time; engineering architecture,
law firms, information technology companies, kindergartens, children's
clubs, etc. started to choose this neighborhood as a workplace by transform-
ing the houses.

The functional transformation process from residence to commerce,
which started at the beginning of the 2000s in the Beysukent-Planlamacilar
Neighborhood, especially in the houses next to Angora Boulevard and the
wide streets of the site, which can be accessed by public transportation,
continued in the 2010s and lasts with the effect of the Pandemic conditions
that decentralize the functions.

The NACE Codes (Nomenclature des Activités Economiques dans la
Communauté Européenne) of the firms that choose to settle in the case
study area can be classified into three main groups. These groups with a
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ratio of 57% are respectively architecture-engineering and legal firms,
health-education services, business-support services, and their sub-
branches.

In the study area, it is observed that 45 houses have been converted into
commerce and 54 firms are existent in them, showing that a house is used
by more than one firm.

While the houses are transformed into workplaces, they experience
physical changes/renovations and adapt to the requirements of the new
function. In this process of change and transformation, neighborhoods and
buildings do not only move away from their original architecture and func-
tion. There are also revisions in the land use decisions produced in accord-
ance with the planning and architectural understanding of the 1980s and the
housing needs of its members at those times.

In this study, Beysukent-Planlamacilar Neighborhood, which was
formed in the 80s according to the Turkish urban planning hierarchy and
according to the legal amenity standards, has been scrutinized. Through the
physical and functional transformation of becoming old and unable to re-
spond to the demands of their old owners, the houses have undergone a
process of commercial change with the dynamics of the city, region, and
sub-region.

Ten years after it started to be lived in the houses, the neighborhood has
move in the process of commercial use and has been exposed to significant
changes in the morphology of the housing, although there is no functional
change. Although the change/transformation process started to increase in
the 2010s, the transformation from housing to commercial activities has
accelerated with the effect of the Covid 19 Pandemic. This process leads to
the loss of the original values of the neighborhood, the houses, and the liv-
ing environment. Also, the architectural housing texture is specific to that
period, and the integrity of the planning and design is disrupted.

The findings also highlight, they concentrate on three main groups; the
first group is "Technical Services" related to engineering, software, and legal
firms; the second group is “Social Facilities Services” education-health relat-
ed, and, the last group is “Other Supporting Services”, restaurant, cafes, etc.,
although the firms diversify.
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