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OZET

Finansal kiralama, finansman ihtiyacinin kargilanmasinda
yararlanilan bir yontem olarak son yillarda biiyiik 6nem kazanmigtir. Modern
anlamda ilk olarak 1930’lu yillarda Ikinci Diinya Savas1 sonrasi ekonomik
sorunlarin yasandig1 donemde finansal kiralama yontemine bagvurulmustur.
Finansal kiralamanin sagladigi olanaklarm fark edilmesiyle Ikinci Diinya
Savagi sonrasinda da bu yontemden yararlanan kesimde artig
gozlemlenmistir. Ulkemizde ise, finansal kiralama yontemi 1980’li yillara
kadar uygulama alan1 bulamamistir. Finansal kiralama, yeni bir finansman
yontemi olarak 3226 sayili Finansal Kiralama Kanunu'nun yiiriirliige
girmesiyle kabul edilmistir. Zaman iginde hukuk sistemimizde yasanan
gelismeler ve uygulamadaki ihtiyaglar finansal kiralamanin giincel bir
kanunla diizenlenmesini gerektirmis, bu dogrultuda giiniimiiz ekonomisine
ve hukuk sistemimize uygun olarak uygulamada yasanan sorunlara ¢6ziim
getirmek amaciyla 6361 sayil Finansal Kiralama, Faktoring ve Finansman
Sirketleri Kanunu 13.12.2012 tarihinde yiiriirliige girmistir.
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I. GIRIS

Yatirimcilarin - yapmak  istedikleri yatirimlari kendi 6z
kaynaklarindan karsilamak veya banka kredisi ile gerceklestirmek
yerine kullanabilecekleri alternatif finans tekniklerinden birisi de

1 Avukat — Konya Barosu
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finansal kiralamadir. Finansal kiralama, kiracinin secimi ve talebi
tizerine, finansal kiralama sirketinin 3. kisilerden satin aldig1 veya
bagka suretle temin ettigi bir malmn, miilkiyetini finansal kiralama
sirketinde, zilyetligini her tiirlti fayday1 saglamak tizere belli bir bedel
karsiliginda kiracida birakan, malin kira siiresi sonunda geri
verilmesini ya da belli bir bedel karsiliginda kiraciya devredilmesini
ongoren bir anlasmadir. Finansal kiralama sozlesmesi, tam iki tarafa
bor¢ yiikleyen bir sozlesmedir. Ciinkii bu sozlesme tiirtinde taraf
edimleri, birbirlerinin karsiligin teskil etmektedir2.

Sozlesmenin taraflari, kiralayan finansal kiralama sirketi ve
kiracidir. Bu sozlesmede kiralayanin asli borcu, kiralananin
zilyetligini her tiirlii fayday1 saglamak tizere kiraciya devretme;
kiracinin asli borcu ise, kararlastirilan kira bedellerini kiralayana
O0deme borcudur. Finansal kiralama s6zlesmesinde bu bahsedilen
temel edimler disinda taraflarin s6zlesmeden dogan baska borglar: da
bulunmaktadir. Kiralayan bakimindan; kiralanani temin etme borcu,
ayiba karsi tekeffiil borcu, zapta karsi tekeffiil borcu, kiracmin
kiralanandan faydalanmasma engel olacak davramslardan kaginma
borcu bunlarmn basinda gelmektedir. Kiralanan1 6zenle ve tahsis
amacina uygun olarak kullanma hakki, kiralananin bakimini yapma
ve onu koruma borcu, sdzlesme boyunca kiralananin hasar ve ziyamna
katlanma borcu, kiralananin sigorta primlerini 6deme borcu,
kiralananin zilyetligini tctincti kisiye devretmeme borcu, prensip
olarak sozlesme sonunda kiralanani kiraciya iade etme borcu gibi
borglar ise kiracinin borglarindan sayilmaktadir.

II. GENEL OLARAK FINANSAL KIRALAMA
A. Finansal Kiralama Kavrami

2 ANTALYA, O. Gokhan, 6098 Sayih Tiirk Borclar Kanunu'na Gore
Borclar Hukuku Genel Hiikiimler, C.1, Istanbul 2012, syf.150.
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Leasing kelimesi, Ingilizce kokenli “lease” sozctigtinden
tiremis bir kavramdir. II. Diinya Savasindan sonra bu terim,
Amerika’dan Avrupa’ya gelmis ve cesitli dillerde kullanilmaya
baslanmustir. Genel olarak “leasing” terimi, “to lease” yani “kiralama-
kiraya verme” anlamina gelmekte ise de ¢ok genis ve farkli nitelikte
islemleri kapsiyor olmasi, literattirde farkli tanimlar1 da beraberinde
getirmektedirs.

Leasing’in uygulamadaki biitiin cesitlerini kapsayacak bir
tanumin yapilmas: oldukca zordur. Leasing dilimizde “sermaye
kiralamasi”, " techizat kiralama kredisi”, “uzun vadeli kiralama”, “ techizat
kiralamas:” ve benzeri kavramlarla da ifade edilmektedir. Leasing
islemlerinde kira s6zlesmesinin belirgin unsurlarina rastlanmakta ise
de bu sozlesmelerde, satim stzlesmesi ile 6zellikle taksitli satislarin
unsurlar1 da bir araya getirildiginden, kavram tam ifade edebilmek
icin “finansal kiralama” disinda Ingilizce “leasing” sozctigtiniin aynen
kullanilmas: da onerilmektedir. Her ne kadar “finansal kiralama”
deyimi, “finansal leasing” i akla getiriyorsa da leasing mevzuatina
iliskin 6361 sayih Kanun'da da “finansal kiralama” kavram
kullanilmaktadir.

Kiralama kavrami en basit sekilde; bir varligin kiraya verene
ait olan sahiplik hakkinin sakli kalmas1 kosuluyla, kullanma hakkimin
belirli bir bedel karsihiginda, belirli bir siire igin kiraciya
devredilmesidirt. En genis tanimiyla kiralama; herhangi bir varligin
miilkiyetini devralmadan sadece kullanim hakkinin elde edilmesidir.
Bagka bir ifade ile mal sahibinin o mal tizerindeki miilkiyet hakk: sakl
kalmak kaydiyla, malin kullanim hakkmmn belli bir menfaat

3 EROL, Ahmet/ YILDIRIM, Ercan/ TOROSLU, M.Vefa, Tim
Yonleriyle Finansal Kiralama (Leasing), Ankara 2011, syf. 31.

4 ORTEN, Remzi/ KARAPINAR, Aydin, Dénem Sonu Muhasebe
Uygulamalar, Gazi Universitesi, I.I.B.F. Yayinlari, Ankara 2003, 5.395.

Konya Barosu Dergisi



228 Finansal Kiralama So6zlesmelerinde Kiracimin Hak ve Borclart

karsiliginda baska bir kisiye devredilmesidir®. Yatirrm ve finansman
saglamaya yonelik kiralamada ise, kiralamaya konu edilen sabit
kiymetin kullanma hakki, bir ticari anlasma cercevesinde sahibi
tarafindan kira 6demelerine karsilik belirli bir zaman dilimi igin
kiraciya devredilmektedire.

Finansal Kiralama (leasing); yatirimci ya da ihtiyag sahibinin
belirledigi bir yatirim malinin miilkiyetinin finansal kiralama
sirketinde kalarak, onceden belirlenen s6zlesmeye baglanan kiralar
karsihiginda kullanim hakkmin kiractya verilmesi ve miilkiyetin
sozlesmede belirlenen deger tizerinden dénem sonunda kiraciya
gecmesini saglayan bir finansman yontemidir. Leasing, yatirimcilarin
ihtiya¢ duyduklar1 yatirim mallarinin 6z kaynak veya banka kredisi
kullanilarak satin alinmasi yerine, bir finansal kiralama sirketinden
kiralanmasi; firmalarin isletme sermayelerini daha rasyonel bir sekilde
kullanmalarmi saglayarak verimliligin ve karhiligin artmasinda
onemli rol tistlenmektedir”.

Leasing (finansal kiralama), menkul ve gayrimenkullerin
saglanmasina yonelik orta vadeli bir finansman aracidir. Kiracinin
biitiin ytiktimliliiklerini yerine getirmesine bagli olarak sozlesme
donemi sonunda mal, kiraciya sembolik bir bedel {tizerinden
devredilir. Bu tiir kiralamalarda, kiralama stiresi genellikle kiralanan
varligimn ekonomik omriintin 6nemli bir boliimiinii kapsamaktadir.

5 UYANIK, Senan, Proje Finansmaninda Finansal Kiralamanin Rolii,
TOBB, Ankara 1990, s.5.

6 EMEK, Ugur, Kamu Iktisadi Tegekkiillerinde Yeni Finansman
Yontemlerinin Uygulanmasi, DPT Yayinlari, Istanbul 1994, s.26.

7 EROL/YILDIRIM / TOROSLU, syf.32.
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Hatta bu tiir kiralamalarda uzun vadede kiralanan varligin miilkiyeti
kiractya devredilebilmektedirs.

Finansal kiralama ile hukuki miilkiyetin yam sira bir de
“ekonomik miilkiyet” kavrami ortaya ¢ikmaktadir. Finansal kiralamada,
kiralayan (lessor) hukuki miilkiyete, kirac1 (lessee) ekonomik
miilkiyete sahip bulunmaktadir. Finansal kiralamanin temel unsuru
bu iki farkli miilkiyet kavrami olup, yatirnmlardan elde edilen esas
faydanin  onlarin  miilkiyetinden  degil,  kullanimlarindan
kaynaklandig: diistincesine dayanmaktadir?.

B. Finansal Kiralama Islemleri

Genis anlamda finansal kiralama iglemi ile finansal kiralama
sozlesmesini birbirinden ayirmak gerekir. Finansal kiralama
sozlesmesi, daima iki tarafli oldugu halde, genis anlamda finansal
kiralama islemi duruma gore, iki, ti¢ veya dort tarafli olabilmektedir.
Finansal Kiralama Kanunu'nun esas aldig1 finansal kiralama iliskisi,
kural olarak ticlii taraf sistemine dayanmaktadir. Bu iliskide, malin
satic1 veya {ireticisi, finansman1 saglayan finansal kiralama sirketi
(kiralayan) ve maldan yararlanan (kiraci) olmak tizere {ig taraf vardir.
Finansal Kiralama Kanunu, ikili sistemi, yani {iretici veya saticinin
ayni zamanda finansmani saglayan sirket olmasimi kabul etmemistir.
Bu dtizenleme, finansal kiralama girketini bir mali kurum durumuna
getirmistir0. Uclii taraf sisteminde, finansal kiralama sirketi ile kiract
arasinda “finansal kiralama sozlesmesi” ve yine finansal kiralama sirketi

8 TOROSLU, M. Vefa, Leasing Islemleri ve Muhasebesi, Beta Basim,
Istanbul, Aralik 1999, s.1.

9 AKGUC, syf.617.

10 TEKINALP, Unal Hukuki Yonden Finansal Kiralama Kanunu,
Tiirkiye Sinai Kalkinma Bankasi A.S., Finansal Kiralama Semineri,
Istanbul 1986 syf.5.
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ile satic1 arasinda malin saglanmasina iliskin “satim sézlesmesi” olmak
tizere iki ayr1 s6zlesme s6z konusudur?!.

Ulkemizde 6zellikle Finansal Kiralama Kanunu'nun yiiriirliige
girdigi tarihten bu yana ¢ok hizli gelisme gosteren finansal kiralama
islemi asagidaki safhalardan gecmektedir!2:

e Kiraci yatinm kararmi verip alacagi mallar1 belirledikten
sonra, bu yatinm finansmani igin bir finansal kiralama
firmasina miiracaat eder. Isletmesi ve aldig1 kararlar hakkinda
finansal kiralama sirketine bilgi verir ve kendisine limit tahsis
edilmesini ister.

e Finansal kiralama girketi, kiracinin kredibilitesini, ig hacmini,
sayginligimi vb. diger etkenleri dikkate alarak limit tahsis eder
ve tahsis ettigi limit tutarimi kiraciya bildirir.

e Kiraci, yatirim konusu mali tespit ettikten sonra, bu mallarin
imalatgis1 veya saticis ile iliski kurarak proforma fatura ister
ve aldig1 proforma faturayi finansal kiralama sirketine ileterek
fiyat teklifi vermesini ister.

¢ TFinansal kiralama sirketi, yatirnm yapacak isletmenin finansal
durumu, yatirrm konusu malin tiirti ve ekonomik 6mrti, fiyati,
teslim tarihi konularinda bilgi topladiktan sonra kiraciya teklif
hazirlar. Hazirladig teklifte kira tutari, siiresi ve siire sonunda

1 AGCA, Elif, Uluslararasi Finansal Kiralamaya Dair Unidroit
Konvansiyonu  Kapsaminda  Uluslararas1 _ Finansal  Kiralama
Sozlesmesi, EUHFD, C.20, syf. 3-4 ; KOCAAGA, Koksal, Tiirk Ozel
Hukukunda Finansal Kiralama (Leasing) S6zlesmesi, Ankara 1999, syf.
79; OZDEMIR, Sema Gizem, Finansal Kiralama Sozlesmesi, Ankara
Universitesi Sosyal Bilimler Enstitiisii Ozel Hukuk Ana Bilim Dal,
Yiiksek Lisans Tezi, Ankara 2018, syf. 49; TOPUZ, syf. 121.

12 OY, Osman/ UNAL, Erhan/ TAHAN, Nahide, Finansal Kiralama
(Leasing ), Istanbul 2008, syf. 6-7.
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yapacagl uygulama ile teminat konusunda bilgi verir.
Yatirimca firma ihracatci ise fiyat teklifi genellikle doviz olarak
yapilmaktadir.

e Finansal kiralama sirketi ile kiraci; kira tutari, siiresi, stire
sonunda yapilacak uygulama, teminat vb. diger konularda
anlastiktan sonra durum, gerekli belgelerle birlikte finansal
kiralama sirketinin kredi komitesine intikal ettirilir. Kredi
komitesi, kredinin verilip verilmeyecegini ve verilecekse hangi
kosullarda (teminat karsilig1 ipotek mukabili, acik kredi gibi)
verilecegini karara baglar.

e Miisterinin de kabul etmesi halinde proforma fatura ile birlikte
finansal kiralama sozlesmesi taslagi hazirlanarak imzaya
gonderilir ve sozlesme, finansal kiralama sirketi ile kiracinin
imzaya yetkili temsilcileri tarafindan noter huzurunda
imzalanur.

e Sozlesme noter tarafindan tasdik edildikten sonra, stzlesme
bedelinin belli bir boliimii ile sigorta bedeli finansal kiralama
sirketince tahsil edilir.

e -Finansal kiralama konusu mal Turkiye'deki saticidan
aliacaksa; satici, alicr tarafindan imzalanmis olan ve malin
alic1 tarafindan teslim alindigini gosteren fatura ve sevk
irsaliyesi ile birlikte finansal kiralama sirketine basvurur.
Bunun tizerine finansal kiralama sirketi malin bedelini banka
araciligi ile saticiya oder.

e Eger finansal kiralama konusu mal yurt disindan ithal
edilecekse, prosediir deme sekline gore degisir. Ornegin
odeme sekli akreditifli 6deme olarak belirlenmigse, finansal
kiralama sirketi bankasindan satici lehine akreditif agmasini
ister. Banka, akreditifli satictnin bulundugu yerdeki muhabir
bankaya iletir ve muhabir banka akreditif acildigimi satic
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firmaya bildirir. Satic1 firma mallari, finansal kiralama sirketine
gonderir ve belgeleri bankasina verir. Saticinin bankasi,
belgeleri finansal kiralama sirketinin bankasina iletir.

e Finansal kiralama sirketinin bankasi mal bedelini tahsil
ettikten sonra belgeleri finansal kiralama sirketine ciro eder ve
mubhabir bankaya bedelin satictya 6denmesi talimatini verir.
Finansal kiralama sirketi ithal ederek gitimriikten cektigi
mallari kiraciya teslim eder?3.

III. FINANSAL KIRALAMA SOZLESMESI

Finansal kiralama islemlerinin gerceklestirildigi finansal
kiralama siirecinde!4, finansal kiralama sozlesmesinin taraflari
finansal kiralama sirketi ile kirac1 olup, satic1 bu s6zlesmenin disinda
kalmaktadir. Saticinin nitelik ve 6zelliklerine iligskin olarak Finansal
Kiralama Kanunu'nda herhangi bir hiikim bulunmadig gibi,
herhangi bir smirlama da s6z konusu degildir. Dolayisiyla, elinde
finansal kiralamaya konu olabilecek nitelikte mali olan herkes satic1
olabilirs.

Finansal kiralama stzlesmesi, tam iki tarafa borg ytikleyen bir
sozlesmedirlé. Ciinkii bu sozlesme tiiriinde, taraf edimleri birbirlerinin
karsiligini teskil etmektedir. Sozlesmenin taraflari, kiralayan ile
kiracidir. Finansal kiralama iliskisinin klasik tipi, aslinda ti¢ tarafl1 bir

13 KOC, Mehmet, Finansal Kiralama, 2004, syf. 2-3.

14 Bkz: syf.5-6.

15 KOCAAGA, syf. 79.

16 YAVUZ, Cevdet/ACAR, Faruk/OZEN, Burak, Borclar Hukuku
Dersleri (Tiirk Borclar Hukuku Ozel Hiikiimler), Istanbul 2016, syf.
403; MAKARACI, Basak, A., “Finansal Kiralama Sozlesmesinde Kat
Miilkiyeti Kanunu'nun 20. Maddesinin Uygulanmas1”, Legal Hukuk
Dergisi, Cilt:10, Say1:120, Yil:2012, s.101.
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iliskiyi ifade etmektedir. Ctuinki, kiralayan mali genellikle tgtincii
kisiden temin etmektedir. Bu durumda s6zlesmenin iki tarafit bulunsa
da tglincti kisi olan satici/iiretici “ilgili” sifatiyla iliskiye dahil
olmaktadir. FFFK md. 18 ile getirilen yenilik ile kiralayanin mal
tictincti kisiden temin etme zorunlulugu ortadan kaldirildig: icin her
finansal kiralama sozlesmesinde ilgili kisilerin bulundugundan
bahsedilemez.

A. FINANSAL KIRALAMA SOZLESMESININ
TARAFLARI
1. Finansal Kiralama Sirketi (Kiralayan)

FFFK md.3'te gecen “kiralayan” kelimesinin “finansal kiralama
sirketini” ifade ettigi, yine ayni maddede agiklanmaktadir. FFFK
md.4'te yer alan finansal kiralama sozlesmesi taniminda da
taraflardan birinin kiralayan yani finansal kiralama sirketi olacagi
ifade edildigine gore, kiralayan olarak ancak sirketlerin faaliyette
bulunabilecekleri stylenebilir. O halde, gercek kisiler ile sirketler
disindaki ttizel kisilerin finansal kiralama faaliyetinde bulunmalar1
miimkiin degildir. Ancak bu kisiler, kiralayan sifatiyla bir finansal
kiralama s6zlesmesi yaparlarsa, bu sézlesme hiikiimstiz olmamakla
beraber Finansal Kiralama Kanunu agisindan onun hiikiimlerine tabi
bir finansal kiralama stzlesmesi olarak kabul edilemez!7.

2. Kiraa

Finansal Kiralama Kanunu, finansal kiralama stzlesmesinin
taraflarindan yalmizca kiralayan sirketin niteliklerinden bahsetmis,
kiracinin 6zellikleri hakkinda herhangi bir hitkme yer vermemistir.

17 KUNTALP, Erden, Finansal Kiralama Kanunu’na Gore Finansal
Kiralama Tanimi ve Hiikiimleri, Ankara 1988, syf. 37; SOZER,
Biilent, Leasing Sozlesmelerinde Miilkiyet Unsuru, BATIDER 1989, C.15, S.1,

syf.62
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Finansal kiralama konusunun mutlaka bir yatirim mali1 veya techizat
olmasimndan dolayi kiraci, ister gercek ister tiizel kisi olsun mutlaka
iktisadi bir isletmenin sahibi olmalidir. Kiracinin mutlaka bir isletme
sahibi olmasi gerektigi hususunda herhangi bir duraksama
olmamakla beraber isletmenin mutlaka bir ticari igsletme mi olmasi
gerektigi yoksa herhangi bir iktisadi faaliyetin de bu anlamda isletme
sayilip sayilmayacag tartismalidir?s.

Bilindigi tizere finansal kiralamaya tiretim amach yatirimlar
icin bagvurulmakta olup, bu yatirimin amaci, mal veya hizmet tiretimi
olabilmektedir. Yatirimi yapilan malin, gelir getirme 6zelligine sahip
olmasi veya boyle bir amaca tahsis edilmis bulunmasi, s6zlesmenin
niteligi bakimindan gerekli ve yeterli sarttir. Boyle olunca, finansal
kiralama yoluyla gerceklestirilen yatirimin iktisadi amagcli olmasi
yeterli olup, bunun mutlaka TTK md.12’de sayilan faaliyetlerden
birine girmesi gerekli degildir. Isletmenin niteligi, ticari muhasebeyi
gerektirmeyen bir esnaf isletmesi veya zanaatkar atolyesi ya da
biirosunda veya muayenehanesinde meslegiyle ilgili bir alete ihtiyag
duyan serbest meslek sahibi de kiraci olabilir’®. Ancak 6zel kullanim
amaciyla elde edilmek istenen bir malin tiretime tahsis edilebilme
imkan1 bulunsa bile finansal kiralama yoluyla saglanmasi1 miimkiin
degildir.

Finansal kiralama genel olarak yatirimin finansmani olarak
kabul edilse de tiiketim mallarimin da finansal kiralamaya konu
edilebilecegi g6z ardi edilmemelidir. FFFK’'da finansal kiralama
konusunun niteligine iliskin herhangi bir dtizenleme bulunmasa da
19uncu maddesinde “Sozlesmeye taginir ve tasinmaz mallar konu olabilir.”

18 KOTELI, _Argun, Karsihkhh Hukuk ve Tiirk Hukukunda Finansal
Kiralama, Istanbul 1991, syf.59-60.
19 KOTELI, syf. 61-62.
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denmektedir?. Dolayisiyla kiraciin ozellikleri hakkinda FFFK
md.2/£{.4 “Konutlarn finansal kiralama yoluyla tiiketicilere kiralanmasinda
diger kanunlarda yer alan hiikiimler saklidir.” ve FFFK md.26/f.2 “Konut
finansman1  kapsaminda yapilan  finansal kiralama islemlerinde kiraci,
kiralayana bilgi vermek, diger finansal kiralama islemlerinde ise sozlesmede
hiikiim bulunmak kaydwyla finansal kiralama konusu malin zilyetligini bir
baskasina devredebilir.” gercevesinde tespit yapmak miimkiin olacaktir.
Gortilecegi {tizere, FFFK’da tiiketicilere finansal kiralama yoluyla
konut kiralanmasima iliskin diizenlemeler bulunmaktadir. Belirtilen
diizenlemelerin yani sira TKHK'nin 32nci maddesinde, konut
finansmani sozlesmesi konutlarin finansal kiralama yoluyla
tiiketicilere kiralanmasi olarak tanimlanmaktadir. Her bir diizenleme
goz oniine alindiginda finansal kiralama sozlesmesinin kiraci tarafinin
tiiketicilerden de olusacagi sonucu ¢ikmaktadir.

B. FINANSAL KIRALAMA SOZLESMESINDE
TARAFLARIN YUKUMLULUKLERI

Finansal kiralama sozlesmesinde taraflarin edimi birbirinin
karsihigimi tegkil ettiginden bu sozlesmenin tam iki tarafa borg
yiikleyen sozlesme oldugunu belirtmistik. Tam iki tarafa borg
yiikleyen sozlesmeler taraflar arasinda edim degisiminin oldugu
sozlesmelerdir?!. Bilindigi tizere, borclu temerrtidiinitin tam iki tarafl

20 DEVELIOGLU, Murat, “Finansal Kiralama Sézlesmesinin Tanimi ve
Unsurlan” Finansal Kiralama Hukuku Sempozyumu Goriisme
Tutanag, Istanbul 2016, syf.11; TOPUZ, Syf.256-257.

21 EREN, Fikret, Borclar Hukuku Ozel Hiikiimler, Yetkin Yayinevi, 6.
Baski, Ankara 2018, syf.459-460; KILICOGLU, Ahmet M., Borclar
Hukuku Genel Hiikiimler, Genisletilmis 23. Basi, Ankara 2019, syf.73-
74; OGUZMAN, M.Kemal/OZ, M.Turgut, Borclar Hukuku Genel
Hiiktimler, Cilt 1, Istanbul 2016, syf.45; TOPUZ, Murat, Finansal
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sozlesmelerde alacakliya sagladigi iki secimlik yetki daha
bulunmaktadir. FFFK md.25'te, bu secimlik yetkilerin diizenlendigi
TBK md.123, 125 ve 126'nin finansal kiralamaya da uygulanacaginin
ongoriilmesi finansal kiralama sozlesmesinin tam iki tarafa borg
yiikleyen bir s6zlesme oldugunu gostermektedir.

Finansal kiralama stzlesmesinde taraflarin borglari, FFFK nin
“Sozlesmelere Iliskin Hiikiimler” baslikli dordiincii kisminda yer alan
md.24-27'de diizenlenmektedir. Kanun’da taraflarin karsilikli hak ve
yiiktimliiliikleri soyle ifade edilmektedir: Kiralayan, kiracinin talebi ve
se¢imi tizerine {iglincti bir kisiden veya bizzat kiracidan satin aldig:
veya bagka suretle temin ettigi veya daha once miilkiyetine gecirmis
bulundugu bir malin zilyetligini her tiirlii fayday1 saglamak {izere
kiraciya devredecek; kiract da buna karsilik olarak kararlastirilan kira
bedellerini kiralayana ddeyecektir. Finansal kiralama sozlesmesinde
bu bahsedilen temel edimler disinda taraflarin s6zlesmeden dogan
baska borglar1 da bulunmaktadir. Kiralayan bakimindan; kiralanani
temin etme borcu, ayiba karsi tekeffiil borcu, zapta karsi tekeffiil
borcu, kiractnin kiralanandan faydalanmasina engel olacak
davranislardan kaginma borcu bunlarin basinda gelmektedir. Kiraci
bakimindan ise, kiralanan1 6zenle ve tahsis amacina uygun olarak
kullanma borcu, kiralananin bakimin1 yapma ve onu koruma borcu,
sozlesme boyunca kiralananin hasar ve ziyamna katlanma borcu,
kiralananin sigorta primlerini 6deme borcu, kiralananin zilyetligini
tiglincti kisiye devretmeme borcu, prensip olarak sézlesme sonunda
kiralanam kiractya iade etme borcu gibi borglar kiracinin diger
bor¢larindan sayilmaktadir.

Kiralama Sozlesmesi, Ankara 2017, syf.179; YAVUZ/ACAR/OZEN,
syf.425.
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IV. FINANSAL KIRALAMA SOZLESMESINDE
KIRACININ HAK VE BORCLARI

Finansal kiralama stireci, kiracitnin yatirnm ihtiyaci sebebiyle
yatirim karar1 almas ile baslamaktadir. Mali secen ve mala ihtiyact
olan taraf kiracidir?2.

FFFK md.24: Kiract sozlesme siiresince finansal kiralama
konusu malin zilyedi olup, sozlesmenin amacina uygun olarak her
tiirlii fayday elde etmek hakkina sahiptir.

Kiraci, finansal kiralama konusu mali sozlesmede ongoriilen
sart ve hiikiimlere gore itinayla kullanmak zorundadr.

Sozlesmede aksine hiikiim yok ise kiraci, malin her tiirlii
bakimmndan ve korunmasindan sorumlu olup, bakim ve onarim
masraflari kiraciya aittir.

Madde, finansal kiralama sozlesmesinin ozellikleri dikkate
almarak, kiracinin hak ve borg¢larinin neler oldugunu agiklamaktadir.
Kiraci, kiralama konusu malin zilyedi diger bir ifade ile kullanim
hakkmi elinde bulundurdugu icin onarim ve bakim kendisine

22 KIRMIZITAS, Tiirkan. 6361 Sayili Finansal Kiralama, Faktoring ve
Finansman Sirketleri Kanunu'na Gore Finansal Kiralama So6zlesmesi,
Yetkin Yaymnevi, Ankara 2017, syf.36; KOCAAGA, syf.53;
KOKTURK, Bariscan, Finansal Kiralama Sozlesmesinde Taraflarin
Borclari, izmir Ekonomi Universitesi, Yiiksek Lisans Tezi, syf. 98.
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yiiklenmis ve finansal kiralama sirketinin yarari nedeni ile onu
ihtimamla kullanmasi gerektigi vurgulanmustir.

Kiracinin hak ve borglari, sadece bu maddede sayilanlar ile
smirlt  degildir. FFFK'da sigorta primlerini 6deme, kiralayanin
zilyetligini baskasima devretmeme, kira bedellerini 6deme, mal1 geri
verme borcu hitkme baglanmistir. Dolayisiyla kiracimin hak ve
borglarimi asagidaki bicimde sayabiliriz;

a- Kiracinin Hakki (Kullanma ve Yararlanma Hakki)

b- Itinayla Kullanma Borcu

c- Bakim, Koruma ve Onarim Masraflarina Katlanma Borcu
d- Hasar ve Ziyaina Katlanma Borcu

e- Sigorta Primlerini Odeme Borcu

- Zilyetligi Devretmeme Borcu

g- Kira Bedellerini Odeme Borcu

h- Mali1 Geri Verme Borcu

i- Uciincti Sahislara Verilen Zararlardan Sorumluluk

A. Kullanma ve Yararlanma Hakk1

FFFK md.24'teki “Kiraci, sozlesme siiresince finansal kiralama
konusu malin zilyedi olup, sézlesmenin amacina uygun olarak her tiirlii
fayday: elde etmek hakkina sahiptir.” bir hak m1 yoksa bir bor¢ mu oldugu
tartismalidir.

YAVUZ'a gore, kiracinin kiralanani kullanma ve ondan
yararlanma borcu, bir hak olarak diizenlenmis olup, hasilat kirasinda
oldugu gibi kiracinin bu hakki onun i¢in (FKK’ya girmeyecek istisnai
leasing sozlesmeleri hari¢) ayni zamanda bir bor¢ olarak kabul
edilmelidir. Zira FFFK md.12 ile “Kiracinmin isletmesini tasfiye etmesi

halinde sozlesmede aksine hiikiim yoksa, sona erecegi” hitkmii ile kullanma
ve yararlanmanin bir bor¢ olarak nitelendirilmesi gerekmekte olup,
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kiracinin bu borca aykir1 hareket etmesi “sozlesmeye aykir1 hareket”
olarak degerlendirilerek kiralayan sozlesmeyi fesih yolu ile sona
erdirebilecektir?.

ALTOP a gore; kiralayan sozlesme siiresince kiracinin maldan
yararlanmasina engel olacak davranislarda bulunmama borcu altinda
olup, kiralayanin neden oldugu bir davranisi ile mal kiracinin elinden
almirsa kiracinin tazminat isteme hakki dogacaktir. Kiralayanin adi
kira sozlesmelerinde oldugu gibi kiractnin mali kullanmasimna
katlanmak, ona karismak yaninda bir de malda meydana gelen ve
kiracinin s6zlesmenin amacina uygun olarak her tiirlii fayday: elde
etmesine engel olan ariza ve eksiklikleri giderme yiikiimii
bulunmamaktadir. Aksine malin bakimi ve soézlesme siiresince
olusacak hasar ve ziyana katlanma yiikimliiliigu yasa geregi kiraciya
ait olup, bu nedenle kiralayan ancak kendisinden kaynaklanan engel
olucu davraniglardan sorumlu olacaktir. Onun haricinde herhangi bir
sorumlulugu bulunmamaktadir24.

Doktrinde kiralama konusu mali kullanmanin ve ondan
yararlanmanin kiract i¢in bor¢ oldugu yoniinde goriisler olsa da
Kanun’ un 24. maddesinde “Kiraci, sozlesme siiresince finansal kiralama
konusu maln zilyedi olup, sézlesmenin amacina uygun olarak her tiirlii
fayday: elde etmek hakkina sahiptir.” denildiginden, mali kullanma ve
ondan yararlanmanin kiract icin bir hak oldugunu, kiracinin mal
kullanmasma ve ondan yararlanmasma katlanmanin da finansal
kiralama sirketi icin bir bor¢ oldugunu soylemek mimkiindiir. 2> Bu

23 YAVUZ, Cevdet, 3226 Sayil1 Kanunla Diizenlenen Finansal Kiralama
Sozlesmesinin Tammi, Unsurlar1 ve Ozellikleri”, Prof. Dr. Ernst
Hirsch’in Hatirasina Armagan, Ankara 1986, syf.334.

24 ALTOP, Atilla, Ozellikle Tasimr Mallarina Yonelik Finansal Kiralama
(Leasing) Sozlesmesi, Ankara 1990, syf.173-197.

25 NAZLIOGLU, Giiltekin, Finansal Kiralama Kanunu, Ankara 1998,
syf.115-116.
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konuda verilmis yarg: kararlar: da bulunmaktadir. Yargitay 19. Hukuk
Dairesi 13.02.2002 tarih ve 2002/494 Es., 2002/1090 K. Sayili kararinda2s,
finansal kiralama sozlesmesine konu malmn zilyedinin kirac1 oldugu
belirtilerek, kiracinin kiralama konusu malin kullaniminin getirdigi
fayday1 elde etme hakkina sahip oldugu gibi malda kullanim boyunca
meydana gelen zararlardan ve malin tglinct kisilere verdigi
zararlardan da kiracinin sorumlu olduguna yer verilmistir.

Mal1 kullanmanin ve ondan yararlanmanin kiraci igin bir borg
oldugu kabul edildiginde, kiract finansman bedellerini ve sigorta
primlerini zamaninda ¢deyip mali ihtimamla korudugu ve devir
yasaklarma uydugu halde salt kiralama konusu mali kiract
kullanmiyor diye stzlesmeye aykir1 hareket ettigini iddia etmek ve
finansal kiralama sirketine s6zlesmeyi feshetme hakki tanimak gibi bir
durumla kars: karsiya kaliriz.

FFFK'nin 24. maddesinde gecen “her tiirlii fayday: elde etmek”
yetkisini s6zlesmenin amaci ile smirl olarak kabul etmek gerekir.
Ctinkti  Finansal Kiralama Kanunu geregince malin hukuki
miilkiyetinin kiralayana ait bulundugunu, kiractya bu hakkin
sozlesme ile belli bir amac1 gergeklestirmek tizere tanindigini dikkate
almak gerekir. Bu itibarla kiract mali hangi yatinm veya is igin
kiralamissa, ancak o iste kullanmak zorundadir?.

26 “Amilan Yasa’min 9. ve 17. maddelerine gore aracin miilkiyeti ...
Finansal Sirket'e ait ise d, yararlanma ve kullanma hakki 13. madde
hiikmiince kiracwya ait olup, kiract mahn zilyedidir. Uciincii kisilere
verilecek zarardan, kiract sorumludur. Sézlesme ve Yasa’nin emredici
hiikiimleri g6z oniinde tutuldugunda kiralama konusu mahn
kullamm ve getirece§i yarar ve zarar kiraciya devredilmis
bulunmaktadir.”

27 SOYLER, ilhami, Mali Tesvik Uygulamalar1 Acisindan Finansal
Kiralama, Yaklasim Yayincilik, Ankara 2007, syf.79.
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B. Itinayla Kullanma Borcu

Genel olarak, kiraci, kiralanani kullanirken tam bir 6zenle
davranmaya ve tahsis olundugu gayeye uygun sekilde ondan
yararlanmaya mecburdur?. FFFK md24/f2'de “Kiraci, finansal
kiralama konusu mali sozlesmede dngoriilen sart ve hiikiimlere gore itinayla
kullanmak zorundadir.” Kiracinin finansal kiralama sézlesmesi konusu
mali  itinayla  kullanma  borcu  diizenlenmistir.  Kiraci,
kiralananin(nesnenin) 6ziinii etkileyecek veya ona zarar verecek veya
degerini diuistirecek hatta yok olmasma neden olacak sekilde
kullanamaz?. Hatta kiralayanin onayin1 almadan degisiklik yapamaz.
Kiraci, kendi malinin korunmasi ve Omriiniin uzun olmasi igin
gosterecegi Ozeni, kiralama konusu mal igin de gostermelidir. Aksi
yondeki davranislar, akde aykirilik teskil eder. Normal kullanim
disindaki hor kullanmalardan dogan zarardan kiraci sorumludur.
Kiraci, kiralanandan her tiirlii fayday1 elde etme ve kiralanani
kullanma hakkina sahip olmakla beraber, kiralanan tizerinde miilkiyet
sahibi gibi tasarruf islemi yapamaz3.

Soz konusu yiikiimliiliik, finansal kiralama konusu malin
tasinir, tasinmaz ya da gemi olmasinda herhangi bir farklilik arz
etmemektedir. Genellikle formiiler finansal kiralama s6zlesmelerinde,
malm kullanim sekli ve kapasitesi belirlenmekte, kiracinin 6ngoriilen
sinirlarin disina gtkmaktan ve mall asir1 galistirmaktan kagimmast
gerekmektedir3!. Bu sartlar sozlesme aninda veya sonra taraflarin

28 ARSLAN POLAT, Aynur, Bir Ozel Hukuk Sézlesmesi Olarak Finansal
Kiralama (Leasing) Sozlesmesi, Dicle Universitesi, Yiiksek Lisans Tezi,
syf. 54.

29 TUNCSIPER, Yasemin, Finansal Kiralama Sozlesmesinde Taraflarin
Borclari, Ankara Universitesi, Yiiksek Lisans Tezi, syf. 71.

30 POLAT, Sefa, Finansal Kiralama Sozlesmesinde Taraflarin Borglar ve
Sozlesmeden Kaynaklanan Uyusmazliklarda Arabuluculuk, Istanbul
Okan Universitesi, Yiiksek Lisans Tezi, syf.52.

31 ALTOP, syf. 194.
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karsilikli anlasmalari ile genisletilebilir. Kiracinin mali kullanirken,
onun tiim teknik ozelliklerini bilmesi ve ona gore kullanmasi
gerekmektedir. Kiracinin bu tiir davramisi, malin miilkiyetinin
kiralayanda olmasindan kaynaklanmaktadir. Miilkiyeti boliicii,
etkileyici, hatta yok edici islemlerden kaginmak gerekir.

Kiraciya bu edimin ytiklenilmesindeki temel diistince, malin
kotti kullanim sonucu degerini yitirerek, teminat islevini yerine
getiremez bir duruma diismesini engellemektir32. Finansal kiralama
konusu mal1 kullanma borcuna aykir: davranilmasinin somut sonucu,
normal kullanma sonucu ortaya ¢ikacak eskime ve yipranmayi asan
bozukluk ve eksikliklerdir. Normal kullanma sonucu olusan
yipranmanin bedeli her taksit dilimi icinde yer alan amortisman
miktar1 ile karsilanir. Bu distildiikten sonra kalan amortisman
bakiyesi, nesnenin kalan ekonomik émritintin mali degeridir. Bu deger,
normal piyasa sartlarinda o nesnenin emsal degerine de yakindir. Bu
deger, leasing kullananin alacagimin garantisi olarak sézlesme siiresi
boyunca azalan bir bicimde siirer. Asir1 ve 6zensiz kullanma, nesnede,
onun normal amortismanin karsilayamayacagi bir yipranma meydana
getirdiginde, kurumun teminati azalmis olacagindan, bu durum
kurumun islemden bekledigi ekonomik yarari tehlikeye sokmus olur.
Bunun yaninda kismi amortismanli sozlesmelerden sozlesme
sonunda leasing 6demeleri ile karsilanmamis bulunan amortisman
bakiyesinin nesnenin o zamandaki degerinin tizerinde kalmasi, keza
nesneyi 6zensiz kullanmanin bir sonucu olarak leasing kullananin
sorumlulugunu dogurur. Olaya bu yaklasimla bakildiginda, leasing
kullananin ek teminat gostererek feshe engel olabilmesi imkaninin
verilmesi diistintilebilecegi gibi leasing kullananin normali asan
asinma bedelini pesin tasfiye etmesi veya miimkiinse nesneyi

32 KUNTALP, syf.89.
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onararak yipranma seviyesine kadar onu iyilestirmesi nedeniyle feshe
engel olusu alternatif yaptirimlar olarak benimsenebilir3.

Kiraci, aligilmisin disinda kiralama konusu malin 6ziini
etkileyen, ona zarar veren, degerini azaltan veya varligimi tehlikeye
sokan hareketlerde bulunamayacag: gibi malda kira stiresinden sonra
da etkisi kalacak sekilde degisiklikler yapamaz3. Ayrica kiraci
kiralama konusu malin, kendisine tahsis amacini degistiren ve malin
teknolojik 6mriinden 6nce asinmasina sebep olacak davranislardan da
kagimmalidir.

Kiracidan normal bir kimsenin kendi malinin muhafazas: ve
idamesi icin gosterecegi derecede bir 6zen istenmektedir. Bu arada
kiraci, malin zilyetligi ve kullanimu ile ilgili ttim hukuki diizenlemelere
ve yapimcinin malm kullanimi konusundaki tavsiyelerine uymak
zorundadir®. Kiracinin bu yuikiimlilugiinti yerine getirmemesi
durumunda, kiralayan sozlesmeye aykirilik nedeniyle sozlesmeyi
feshedebilir. Yikumlultigin ihlalinin sonuglarindan bir digeri;
kiracinin dogrudan kendi isletmesi ile ilgili olup, uygun olmayan
sartlarda yapilan kullanim sonucu, kiralama konusu ekipmanda
verimlilik kaybimmin meydana gelmesidir. Bu verim diistikligii ise
kiracinin  s6z konusu ekipmanla yeterli diizeyde kazang
saglayamamas: ve kiralarmi Odemekte zorlanmasi sonucunu
doguracaktir3e.

33 KOTELI, syf.237.

34 ARSLAN POLAT, A., Bir Ozel Hukuk Sozlesmesi Olarak Finansal
Kiralama (Leasing) Sozlesmesi, Yayimlanmams Yiiksek Lisans Tezi,
Dicle Universitesi SBE, Diyarbakir 2009, s. 54-55; KOCAAGA, syf.
128; TANDOGAN, Haluk: Borclar Hukuku, Ozel Borg fliskileri, C. 1/2,
Ankara 1985, syf.141-142.

35 ALTOP, syf.195.

36 EROL/YILDIRIM/TOROSLU, syf. 271.
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C. Bakim, Koruma ve Onarim Masraflarina Katlanma Borcu

Kiracmin kiralanani 6zenle kullanma borcunun diger yoniinii,
kiralanani koruma borcu olusturur. Buna gore, koruma borcu
kiralanana yonelik bir bor¢tur. Kiraci, 6ncelikli olarak kiralanana zarar
vermemeli ve gelebilecek zararlar1 da o©nlemelidir. Kullanim
sonucunda olusan olagan eskime ve yipranmalar hari¢ tutulursa,
kiraci1 kiralanan hangi durumda kendisine teslim edilmisse, o
durumda tutmak ve korumakla ytiktimltidiir.3”

Tiirk Bor¢lar Kanunu'nun adi kiralara ve hasilat kirasina iligkin
md.339 vd. hiikiimlerinde kiralananin alelade kullanilmasi igin,
temizleme, 1slah, tamirat (bakim onarim) gibi islerin kiraciya ait
olacag, esash tamirat gerektiginde kiralayana haber vermek gerektigi,
aksine  davramsin  kiractnin  sorumlulugunu  gerektirecegi
aciklanmaktadir. Dolayisiyla kiracinin, burada ihbar ytikiimlultigt
s0z konusudur. Bu ihbar yiikiimliiliigiinti yerine getirmemesinden
dolayr mal zamaninda onarilmaz ve bundan daha biiyiik zararlar
ortaya ¢ikarsa, kiraci bu zararlardan sorumlu olur®. Buna karsilik
Finansal Kiralama Kanunu, alelade kullanimin gerektirdigi bakim ve
onarim ile biiyiik bakim ve onarim ayrimina yer vermeyip, finansal
kiralama konusu malin her tiirlii bakim ve onarmmindan kiraciy1
sorumlu tutmustur.

FFFK md.24/3, Bor¢lar Kanunu ile diizenlenen ve agiklanan
ilkelerinden ayrilmus ve “Sdzlesmede aksine hiikiim yoksa kiraci, malin her
tirlii bakimindan ve korunmasimdan sorumlu olup, bakim ve onarim
masraflart kiraciya aittir.” kuralini getirmistir.

37 YILMAZSOY, Ebru, Finansal Kiralama Sozlesmesinde Taraflarin
Borgclari, ]}askent Universitesi, Yiiksek Lisans Tezi, syf. 96.
38 KOCAAGA, syf. 130.
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Maddede yer alan hiikiim, “aksine hiikiim yoksa” sozctikleri ile
emredici bir niteligi olmadigin1 tamamlayic1 bir hitkiim oldugunu
gostermektedir®. Formiiler sozlesmelerde bu kuralin aksi veya
yumusatic1  bicimlerinin konmasinda yasaya engel bir durum
olmayacaktir. ALTOP’a gore, bu masraflarin kiralayana ytiklenmesi,
bunun finansal kiralama bedellerine yansitilacag distintildtigtinde ve
malmn kirac1 elinde bulundugu gozetildiginde, pek fayda
saglamayacaktir40.

Kiralama konusu malin bakim ve onarmmindaki eksiklikler
dolayisiyla olusacak zararlardan kimin sorumlu olacagr Finansal
Kiralama Kanunu'nda agik¢a diizenlenmemistir. Kiralayanin
kiralama konusu mali kiracinin se¢imi dogrultusunda satin aldigy,
malin ekonomik yararlilik stirecinin biiyiik boltimiinden tamamen
kiracinin yararlandig1 ve malm onun fiili kullanimi altinda oldugu ve
FFFK md.25/3 uyarinca malin sdzlesme stiresince her tiirlii bakim ve
onarmmindan kiracinin sorumlu oldugu dikkate alindiginda malin
bakim ve onarimindaki eksiklikler dolayisiyla olusacak zararlardan da
kiracinin sorumlu olmasi gerekir4!.

Kiraci, kiralama konusu malin kullanimindan elde edecegi
kazang ile hem kira bedelini ¢deyecek hem de kar elde edecektir.
Malin bakim ve onarmmmin kiract tarafindan dizenli olarak
yaptirilmasi s6z konusu malin verimliligini diistirmeyecektir.
Dolayisiyla, kiraci acisindan bir kér kaybi olasiligr gtindeme
gelmeyecektir. Ayrica sozlesme sonunda satin alma hakk: bulunan
kiralama iglemlerinde malin bakim ve onariminin diizenli olarak
yapilmasi kiracinin lehine bir durumdur.

3  ARSLAN POLAT, syf. 56.
40 ALTOP, syf.201.
41 ALTOP, syf.200
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D. Malin Hasar ve Ziyaina Katlanma Borcu

FFFK'min 24. maddesine gore kiralama konusu malin finansal
kiralama sozlesme siiresi icinde hasar ve ziyar sorumlulugu kiracrya
aittir. Ancak bu sorumluluk 6denen sigorta miktarimmin karsilanmayan
kismu ile simirlidir ve kiraci bu farki, finansal kiralama bedelleri ile
odemek zorundadir42,

Hasar ve ziyain meydana gelmesi halinde, FFFK md.24/5
kiracinin nakdi bir tazminat 6demesini hitkme baglamaktadir. S6z
konusu maddenin gerekgesinde, hasar ve ziyana katlanmanin ifade
ettigi anlamin, kira bedellerinin hasar ve ziyana ragmen kiraci
tarafindan kiralayana 6denmesi oldugu belirtilmektedir. Bagka bir
deyisle, kiracinin veya kiralayanin sorumlu olmadiklar1 bir olay
sonucunda kira konusu malin sézlesme hiikiimlerine uygun olarak
kullanilmasmin ve ondan yararlanilmasinin tamamen veya kismen
miimkiin olmadig hallerde, kiraci, kira bedellerini sdzlesmede
kararlastirildig1 sekilde kiralayana ¢demek zorundadir#. Finansal
kiralama konusu mal, FFFK'nin 24/4. maddesi uyarinca sigorta
ettirilmek zorunda oldugundan, finansal kiralama sirketinin hem
sigorta tazminatini1 hem de kira bedelini almak suretiyle haksiz kazang
saglamasini engellemek amaciyla, kiracinin sorumlulugu hasar ve
ziyanin sigorta tarafindan karsilanmayan kismu ile smirh
tutulmustur4,

Finansal kiralama iliskisinde, sézlesme konusu mali tigiincii
kisi nezdinde arayan, bulan ve segen bizzat kiracidir. Bu se¢imi kiraci,

42 ARSLAN POLAT, syf. 57.

43 YAVUZ, syf.392; SOMUNCUOGLU, Unal, Tiirk Hukukunda
Finansal Kiralama (Leasing) Sozlesmesine Yiizeysel Bakis”, IBD, Cilt:
60, Say1: 4-5-6, 1986, syf.251; NAZLIOGLU, syf.132-133.

44 KOG, syf.78.

Konya Barosu Dergisi



Av. Hacer DEMIROZ AYRANCI 247

kendi gereksinmeleri ve tercihleri dogrultusunda yapmaktadir. Bu
secim dogrultusunda mal dogrudan kiraciya teslim edilmekte,
kiralama sirketi sadece malin bedelini 6demektedir. Mal kiracitya
teslim edilmekle beraber bunun miilkiyeti kiralama sirketine
gecmektedir. Bu islemde malin secimi ve kullanilmasina iliskin riskleri
kiraci, kiracinin 6deme giicligii riskini ise kiralayan tistlenmektedir.
Malin se¢imi ve kullanilmasi risklerinin kiraciya ait olmasimnin sonucu
olarak, mal herhangi bir nedenden dolay1 tamamen veya kismen yok
olur ya da kullanilamaz hale gelirse, kiraci kararlastirilan bedeli
odemek zorundadir.

Finansal kiralama konusu malin kiraciya teslim edildigi andan
itibaren ve sozlesme siiresi sona erene kadar, kiraci ve finansal
kiralama sirketinin kusuru olmaksizin meydana gelen hasar ve
ziyandan kirac1 sorumlu tutulmaktadiré¢. Taraflar, FFFK md.24/5
hiikmiintin aksini, yani malin sézlesme siiresi icerisinde hasar ve z1ya1
sorumlulugunun kiralayan sirkete ait olacagini kararlastirabilirler mi?
Finansal Kiralama Kanununun baz1 hiikiimlerinde yer alan
dtizenlemenin aksine, s6z konusu madde metninde bu konuda
herhangi bir acgiklik bulunmamaktadir. Ancak FFFK md.24/5
hiitkmiintin salt kiralayanin yararina bulundugu, zayif tarafin ve
dolayisiyla korunmasi gerekenin kiraci oldugu goz ¢ntine alindiginda,
s0z konusu bu hiikmiin aksinin taraflarca kararlastirilabileceginin
kabul edilmesi yerinde olur’. Satic1 ile kiralayan arasindaki satim
sozlesmesinin finansal kiralama sozlesmesinin kurulmasindan 6nce
kurulmug olmast durumunda hasarin bu iki s6zlesme arasinda

45 KOCAAGA, syf.133.

46 KOG, syf. 78.

47 ALTOP, syf.2020; NAZLIOGLU, syf.133-134; Aksi kanaatte bkz.
SOMUNCUOGLU, syf.250.
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meydana gelmesi halinde dogan hasardan kiralayanin sorumlu olmasi
gerekirs,

Finansal kiralama konusu malin finansal kiralama ve satim
sozlesmelerinin kurulmalarindan sonra, fakat kiraciya teslimden 6nce
hasara ugramas1 durumunda meydana gelen hasara mali kiraciya
uygun vaziyette teslim etmekten sorumlu olan kiralayanin katlanmasi
gerekir4.

E. Sigorta Primlerini Odeme Borcu

FFFK'nin 24/4tncti maddesine gore, kiralama konusu malin
kiralayan tarafindan finansal kiralama sozlesmesi siiresince sigorta
ettirilmesi ve sigorta primlerinin de kiraci tarafindan 6denmesi
gerekmektedir50.

Kiralama konusu malin ekonomik miilkiyetini kiraci elinde
bulundurdugundan ve bunu itina ile kullanmasi gerektiginden,
sigorta primlerinin de onun tarafindan 6denmesi mecburiyeti
getirilmistir. Her ne kadar kanun metninde bir agiklik bulunmasa da
kanunun ifadesinden, sigorta primlerinin dogrudan sigorta sirketine
odenmesi gerektigi anlasilmaktadirsl. O halde kiracimin sigorta
primlerini 6demesi, sigorta primlerinin kiraci tarafindan dogrudan
sigorta sirketine Odenmesi veya sigorta primlerinin kiralayana
odenmesi sonras1 kiralayanin da sigorta sirketine ddeme yapmasi
olmak tizere iki farkl sekilde gortilebilir.

48 KOTELI, syf. 232.

29 KOCAAGA, syf.135.

50 ARSLAN POLAT, syf. 59.
5t TUNCSIPER, syf. 81.
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Kiracinin sigorta primlerini 6demede temerriide diismesi
halinde, sigorta sirketi, kiralayan1 derhal durumdan haberdar eder52.
Boylece kiralayan, sigorta primlerini kendisi 6demek suretiyle
sigortanin devamini saglayabilir. Sigorta primlerinin kiraci tarafindan
odenmemesi halinde, primlerin kiralayan tarafindan ¢denecegi ve
odenen tutarmn kiracidan istenecegi, bu sekilde de ©denmemesi
halinde st6zlesmede 6ngoriilen temerriit faizi ve diger tazminatlarla
tahsil edilecegi hususu yargi organi tarafindan da kabul edilmistir53.

Kiracinin sigorta primlerini ddeme borcu, malin kiralayan
tarafindan sigorta ettirilmis olmasima baghdir54. Kiralayan mali sigorta
ettirmemisse, kirac1 mali sigorta ettirmek ve sigorta primlerini 6demek
zorunda degildir5>. Zaten kiracinin primleri dogrudan sigorta
sirketine 6demede temerriide diismesi halinde, durum sigorta sirketi
tarafindan derhal kendisine bildirilen kiralayan, primleri bizzat
sigorta sirketine ddeyerek sigortanin devamini saglayabilir>e.

F. Zilyetligi Devretmeme Borcu

FFFK'nin 27. maddesinde kiraci tarafindan finansal kiralama
konusu maldaki zilyetligin bir bagkasina devredilemeyecegi
ongortilmistiir. S6z konusu madde kapsaminda, kirac zilyetliginde
bulunan mal1 bir tictincti kisiye satamayacagi, rehin edemeyecegi gibi
alt kiraya da veremeyecektir. Bu hiikmiin getirilmesindeki diistince,
gerekcede su sekilde acgiklanmaktadir: “Kiracimin maldaki kendi
zilyetliginin bir baskasina devredemeyecegi ongoriilmek suretiyle, finansal
kiralama sirketinin korunmas: amaclanmaktadir. Kiractya boyle bir yetkinin

52 TUNCSIPER, syf. 82.

53 SOYLER, syf. 84.

54 SOMUNCUOGLU, syf.252.

55 KOCAAGA, syf.136.

56 Yargitay 19. H.D., 1996/4608 Es., 1996/1356 K. Saynli Karari.
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tamnmasi, finansal kiralama sirketinin kira konusu mali izleyebilmesini
fevkalade giiclestirecek, ayrica bu iliskinin dzel sicile tescil ettirmek suretiyle
saglamak istenen aleniyetini biiyiik ol¢iide zedeleyecektir.”>7 Sicil kiracmnin
ikametgahinda tutulan o©zel bir sicildir. Kiracidan mal almak
isteyenler, bu sicili incelemek suretiyle, malin finansal kiralama
konusu olup olmadigim o6grenebileceklerdir. Sayet ozel sicili
incelememislerse, Medeni Kanun'un 3iincii maddesinin ikinci fikrasi
uyarinca gerekli 6zeni gostermemis olduklarindan artik iyiniyetli
sayllamayacaklar ~ve iktisaplar1 da gecerli olamayacaktir,
denilmektedir. Boylece, finansal kiralama sozlesmesinin kiraciya
tanudigy, kiralananm kullanma ve ondan yararlanma hakki, kanunen
temliki yasaklanan alacak haklarindan olma niteligini kazanmistirss.

Gerekgede de ifade edildigi gibi, bu hitkmiin getirilmesindeki
birincil amag, kiralayani korumaktir. Diger bir amag ise tescilin gercegi
yansitmasini saglamak suretiyle yasal smirlamalar1 kontrol etmek ve
finansal kiralama islemlerinde aleniyeti saglamaktir.

Kiraci, kiralama konusu mal tizerindeki kullanma ve
yararlanma hakkin1 baskasina temlik edemeyecegi gibi bu mal
tizerinde bir baskasmin zilyetligini saglayacak kira, ariyet gibi bir
sozlesme de yapamaz. Kiracinin {iclincii sahislarla yaptigr bu tiir
sozlesmelerin, kiralayana kars: ileri stirtilmesi miimkiin degildir5°.
Madde dtizenlemesi bagka bir acidan degerlendirildiginde, kiraci,
kiralamaya konu malin zilyetligini, kiralayanin yazili iznini alarak bir
baskasina devredebilecektir®®. Kanuni diizenleme, kiracilik sifatinin ve
kiralamaya konu malin zilyetliginin bir bagkasina devredilmesini bazi
kosullara baglamaktadir. Buna gore; kiraciik sifatinin devrinde,

57 KUNTALP, syf.89.

58 TUNCSIPER, syf..83.
5  KOCAAGA, syf.136.
60 POLAT, syf.59.
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kiralayanin yazili izni ve kirac1 degisikliginin ilgili sicile tescili veya
serhi gerekmektediré!.

FFFK'min  yasakladigt  husus,  kiralama  iligkisinin
stirdiirtilmesine ragmen kiralama konusu mal {izerindeki zilyetligin
devredilmesidir. Bunun disinda kiralayanin da iradesi ile
gerceklestirilebilecek finansal kiralama sozlesmesinin taraflarinda
yenileme ve bu yolla kiracinin degistirilmesi FFFK cercevesinde
miimkiindiire2,

Esasen FFFK'nin, sozlesmenin feshi halinde kiracinin mals,
finansal kiralama sirketine derhal teslim etmesi gerektigi, kiracinin
mal1 itina ile ve sozlesmedeki sartlara uygun olarak kullanmasi
gerektigi vb. hiiktimleri dikkate alindiginda da kanun koyucunun,
kiralama islemlerinden biri satici, biri finansal kiralama sirketi ve
digeri de kirac1 olmak tizere sadece ti¢ taraf ngordugii ve biitiin
diizenlemeleri buna gore yaptigi, dolayisiyla malin zilyetliginin
tigtincti kisilere devredilmesini 6ngdrmedigi anlasiimaktadir.

Kiracinin bu yasaga aykir1 davranarak mali {ictincii kisiye
devretmesi halinde, kiralayan finansal kiralama sirketi sozlesmeyi
feshedip tazminat talep edebilir.

G. Kira Bedellerini Odeme Borcu

Kiracinin kiralanandan sozlesme siiresi boyunca “her tiirlii
faydayr  saglamak iizere” kiralayana kira bedeli ©deme borcu,
sozlesmenin temel borclarindan ve sézlesmenin esasli unsurlarindan
biridir. Kira bedelinin sdzlesme yapilirken, somut olarak belirlenmis

&t POLAT, syf.60
62 KOTELI, syf. 234.
63 KOG, syf.81.
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veya nesnel belirli olctitlere baglanmis olmasi gerekir. Aksi takdirde
sozlesme kurulmamais oluré4.

Finansal kiralama stzlesmesinin kiraci ve kiraya veren olmak
tizere iki tarafi bulunmaktadir. Her kiralama s6zlesmesinde oldugu
gibi, kiraya veren kiralama konusu mali kiraciya teslim etmek, kiraci
da kiralama konusu mali kullanma ve ondan yararlanma karsiliginda
belli tutarda kira bedeli 6demek zorundadir. Finansal kiralama
bedelini 6deme borcu, kiraciya yiiklenen temel edim borcudur. Kiraya
veren, kiralama konusu malin finansman igin yatirdigi fonu bu yolla
geri alires,

Kiracinin kira bedeli 6deme borcu, “Finansal Kiralama Bedeli”
baslikli FFFK md. 20’de soyle diizenlenmistir.:

“Finansal kiralama bedeli ve odeme donemleri taraflarca belirlenir.
Sozlesmede acikca belirtilmek kaydiyla sozlesme konusu mal heniiz imal
edilmemis veya kiractya teslim edilmemis olsa dahi, sézlesme tarihinden
baglamak iizere kira bedelleri tahsil edilebilir. Sozlesmede aksi belirtilmedigi
takdirde, sézlesme konusu malin sozlesme tarihinden itibaren iki il icinde
kiraciya teslim edilmesi zorunludur.”

Finansal Kiralama Kanunu'nun, finansal kiralama
sozlesmesini tanimlayan maddesi uyarinca kiralanan mal, kiralama
bedeli karsihiginda kiraciya birakilir. Bu tanimdan ¢ikan sonuca gore,
finansal kiralama sozlesmesinde, kiraciya ytiklenmis en énemli borg,
kiralanani kullanma karsiliginda bir kira bedeli 6demesidir¢. Finansal
Kiralama Kanunu'nda finansal kiralama bedellerinin 6denme zamani
ve yeri herhangi bir kosula baglanmamistir. Madde, bu bedelin ne

64 POLAT, syf.52.
65 KOTELLI, syf.212.
66 ARSLAN POLAT, syf. 50.
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sekilde Dbelirlenecegini ve oOdenecek taksit miktarmin sabit veya
degisken olup olmayacagini belirlememis, bu hususu taraflarin
serbest iradelerine birakmistiré”’. Taraflarin sozlesmeye yonelik
menfaatlerine bakacak olursak, kiralayan agisindan bu menfaatin,
kiracinin isletmesinde kullanilmasi igin, temin edilen mala yonelik
tahsis ettigi fonun kendisine faizi ile birlikte dontisti yoniinde oldugu
anlasilmaktadiré8, Taraflar serbest iradeleri ile 6deme zamanini ve
yerini belirleyebilirler. Buna gore finansal kiralama bedelleri sabit
veya degisken olabilecegi gibi YTL veya TCMB tarafindan alim satimi
yapilan doviz cinsinden de belirlenebilir. S6zlesmede 6deme tarihi
belirtilmisse, ddemelerin bu tarihlerde yapilmasi gerekir. S6zlesmede
odeme tarihi belirtilmemisse, kiranin en ge¢ ayimn 3. giinii aksamina
kadar odenmesi gerekmektedir. Sozlesmede bir aym kiras:
ddenmediginde sonraki aylara ait kira tutarlarmim muacceliyet
kazanacag1 belirtilmisse, muaccel olan bu kira tutarlarinin ihtara
ragmen oOdenmemesi kiraciyr miitemerrit kilar. Kira tutarmin
ddenmesi gereken tarih sozlesmede kesin olarak belirtildigi halde,
odemenin bu tarihte yapilmamas: halinde artik 3 giinliik ek stire
verilmesi miimkiin degildir.

Sabit kiralar, finansal kiralama sozlesmesinde belirlenen
ddeme siiresi boyunca kira tutarlarinin sabit oldugu kiralardir. Sabit
kiralar daha ¢ok kiiciik ve orta ¢lcekli leasing islemlerinde uygulanir.
Degigken kiralar ise, kira tutarlarimin UFE, TUFE, LIBOR, FIBOR gibi
ulusal ve uluslararas: endekslere baglandig: kiralardir. Degisken
kiralar genellikle biiyiik olcekli finansal kiralama islemlerinde
uygulanir.

& ARSLAN POLAT, syf. 51.
68 TUNCSIPER, syf. 61.
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Prensip olarak finansal kiralama bedelinin taraflarca tespiti
serbest olmakla birlikte bunun bir istisnasi bulunmaktadir. Yasa
koyucu sadece bir halde kiralama bedelinin miktarina miidahale
etmekte ve yurtdisindan yapilacak finansal kiralamada kiralama
bedelinin yillik 25.000 Amerikan Dolar1 karsilig: Yeni Ttirk Lirasi’'ndan
az olamayacagmi ve bu asgari miktar1 artirmaya veya eski degerine
indirmeye Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurulunun yetkili
oldugunu vurgulamaktadir®.

Finansal kiralama bedelleri aylik, ti¢ aylik, alt1 aylik ve yillik
donemler seklinde belirlenebilmektedir. Bunun diginda 6zel aralikli
kiralarda belirlenebilmektedir. Ozel aralikhi kiralar kiracinin
mevsimsel gelirlerine gore diizenlenen degisik donemlerde degisik
kira tutarlarmin belirlenmesi seklinde uygulanmaktadir. Dénem basi
kiralarda ilk kira kiralama konusu malin bedelinin kiralayan
tarafindan saticiya ddendigi sirada tahsil edilmektedir. Donem sonu
kiralarda ise ilk kira kiralama konusu malin bedelinin kiralayan
tarafindan satictya 6denmesinden bir donem sonra tahsil
edilmektedir.

Kiraci, finansal kiralama bedelini 6demede temerriide diisttigii
takdirde temerritit anindan itibaren 3095 sayii Kanuni Faiz ve
Temerriit Faizine {liskin Kanun’un 2. Maddesi uyarinca temerriit faizi
odemek zorundadir. Temerriit faizinin 6denmesi icin kiralayanin
zarara ugramasi sart olmadigr gibi kiracinin kusurlu olmasi da
zorunlu degildir?. 3095 sayili Kanun’un ytrtirltige girdigi 19.12.1984
tarihinden itibaren bankalara ve 6diing para verme islerine iliskin 6zel
kanun hiiktimleri sakli kalmak kaydiyla taraflar ticari nitelikte olsun
olmasin biitiin igslerde faiz miktarini serbestce

69 ALTOP, syt.180.
70 KOCAAGA, syf.124.

Konya Barosu Dergisi



Av. Hacer DEMIROZ AYRANCI 255

belirleyebilmektedirler’?. ~ Bu  cercevede finansal kiralama
sozlesmelerine konacak 6zel maddeler ile yasal temerriit faizinden
daha yiiksek bir oranda temerriit faizi belirlenmesi miimkiin
olmaktadir72.

H. Mal:1 Geri Verme Borcu

Kiracimnin kiralama konusu mal1 sézlesme bitiminde kiralayana
geri verme borcu FFFK'nin 32. maddesinde diizenlenmistir. FFFK'da
finansal kiralama s6zlesmesi sona erdiginde, sozlesmeden dogan satin
alma hakkini kullanmayan veya bu hakki bulunmayan kiracinin
finansal kiralama konusu mali derhal kiralayana geri vermekle
yiiktimli oldugu hiitkme baglanmustir.

Yine FFFK’'da finansal kiralama sozlesmesinin kiralayan
tarafindan feshi halinde kiracinin kiralama konusu mali kiralayana
iade ile birlikte vadesi gelmemis finansal kiralama bedellerini
ddemekle yiikiimlii oldugu belirtilmistir. Ayrica s6z konusu maddede
kiractnin  kiralayanin kiralama bedellerini asan zararlarmi da
odeyecegi hiitkiim altina alinmugtir7s.

71 ALTOP, syf.187.

72 EROL/YILDIRIM/TOROSLU, syf. 269-270.

73 Y. 19. HD., 2015/14938 Es. 2016/6773 K. 18.04.2016 T.

...taraflar arasindaki finansal kiralama s6zlesmesi geregince maln

davaliya teslim edildigi, borcun 6denmemesi tizerine davaliya gonderilen
thtarnamede verilen stire igerisinde borcun 6denmedigi ve malin iade
edilmedigi, davalimn mal iade borcu bulundugu, sozlesmenin 22.
maddesinde finansal kiralamaya konu mallarin sozlesmede
belirlenen siire sonuna kadar 3. sahislara ayni veya sahsi bir hak ile
takyit edemeyeceginin kararlastrldigi, asli miidahilin rehin
sozlesmesinin  21.09.2012 tarthli oldugu, finansal kiralama
sozlesmesinin sona erdigi Agustos 2012'den sonra yapilmis olmasina
ragmen finansal kiralama sozlesmesine konu bakiye bor¢ nedeniyle
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Stirenin  dolmasi nedeniyle sozlesmenin sona ermesi
durumunda malin iadesi, normal kullanma ile olusan yipranma harig
aynen teslim alindig1 sekilde teslim edilmelidir. Hor kullanma
nedeniyle eksilmelerden kirac1 sorumlu olacaktir. Kiralayanin mali
kabule zorlanamayacag1 durumlarda; kiralayanin mali kiracida
birakip tazminat isteme hakki bulunmaktadir74.

Finansal kiralama sozlesmesinde, s6zlesmenin sona ermesi
halinde kiralama konusu malin hangi siire iginde kiralayana iade
edilecegi, iade siiresi igerisinde herhangi bir kiralama bedeli 6denip
ddenmeyecegi, sokme ve nakil masraflarinin kime ait olacag:
konularinda hiikiim bulunmas: halinde kiralama konusu malin iade
islemi bu hiikiimler gercevesinde yapilacaktir.

Finansal kiralama soézlesmesinde malin iadesi konularinda
hikim bulunmamas: halinde, Borclar Kanunu (md.334)
hiikiimlerinden yararlanilacaktir. Bu durumda derhal iade hemen
anlaminda degil, finansal kiralama konusu malin 6zelliklerine gore
makul olan siirede iade anlamindadir. Malin geri verilmesi gereken
zamandan sonra mal kiracida kaldig siirece, kiralayan bu ytizden
ugradigy zararlarin tazminini kiracidan isteyebilir. Bu zarar kira bedeli
karsilig1 ve varsa daha fazla zarar1 da kapsar”.

Sozlesme sona erdiginde kira konusu malin finansal kiralama
sirketine teslimi kiraciya yiiklenmis olduguna goére malin finansal
kiralama sirketine iadesine iliskin biitiin masraflarin kiraciya ait

menkullerin  miilkiyetinin davacida oldugu gerekgesiyle asli
miidahilin davasimn reddine, davacimin davasimn kabulii...”

74 NAZLIOGLU, syf.211.

75 NAZLIOGLU, syf. 213.
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olmas: gerekmektedir. Hatta sokme ve nakil sirasindaki hasardan da
kirac1 sorumlu olmalidir7e.

Finansal kiralama konusu malin soézlesme bitiminde kiraciya
iade edilmesi gerektigi yarg: kararlarina da yansimstir. Yargitay 11.
Ceza Dairesi 02.03.2006 tarih ve 2004/3142 Es. ve 2006/1489 K. Sayili
kararinda’” FKK'nin 24. maddesinde 6ngoriilen iade zorunlulugunun
yerine getirilmeyerek esyalarin kendisi veya bagkasmin yararmna
satilmasi, rehnedilmesi, ketim ve inkar edilmesi veya tahvil ve tagyir
edilmesi hallerinde emniyeti suiistimal sugunun olustugunu
belirtmektedir.

I. Uciincii Kisilere Verilen Zarardan Sorumluluk

FFFK’da; finansal kiralama konusu malin sabit tesis halinde
iken kiracinin sorumlulugu ve finansal kiralama konusu malin hareket

76 KOG, syf.83.

77 “...Karar: 3226 sayih Finansal Kiralama Kanunu'nun 15, 17, 24 ve 25.
maddeleri ile Finansal Kiralama Sozlesmesinin 41. maddesinde
ongoriilen iade zorunlulugu yerine getirilmeyerek esyalarin kendisi
veya baskastmin yararina satilmasi, rehnedilmesi, ketim ve inkar
edilmest veya tahvil ve tagyir edilmesi hallerinde emniyeti suiistimal
sucunun olustugunun kabulii gerektiginden, somut olayda samgin
suca konu araclar: tebligati alir almaz sirkete teslim ettiklerine iliskin
savunmasi arastirilarak, teslim veya iadenin kime hangi tarihte ve ne
sekilde yapildigi ve araglara katilan sirket tarafindan el konulup
konulmadigi ve kiralanan araglarin geri verilmesini 6nleyecek sekilde
hareket edilip edilmediginin tespiti ile sonucuna gore hukuki
durumunun takdir ve tayini gerekirken olayin finansal kiralama
sozlesmesinden dogan hukuki bir iliski oldugundan bahisle ve eksik
sorusturmayla  yazih  sekilde  beraat  karart  verilmesi,
Sonug: Yasaya aykir, katilan vekilinin temyiz itirazlar bu itibarla
yerinde goriildiigiinden hiikmiin bu sebepten dolay1 5320 Sayil
Yasamin 8/1. maddesi geregince uygulanmasi gereken 1412 sayil
CMUKnun 321. maddesi uyarinca BOZULMASINA, 02.03.2006
gtiniinde oybirligi ile karar verildi.

Konya Barosu Dergisi



258 Finansal Kiralama So6zlesmelerinde Kiracimin Hak ve Borclart

halinde iken sorumlulugu hallerinde tigtincii sahislara zarar verilmesi
halinde kimin sorumlu olacagi hakkinda bir hiikme rastlamak
miimkiin degildir. O halde Borglar Kanunu'ndan yararlanmak
gerekmektedir.

1- Sabit Tesis Halindeki Finansal Kiralama Konusu Malm Uciincii
Salislara Verdigi Zarardan Sorumluluk

Bor¢lar Kanunu'nun 69uncu maddesinde; bir bina veya imal
olunan herhangi bir seyin malikinin, o seyin kotii yapilmasmdan
yahut muhafazadaki kusurundan dolay1 mesul olacagina dair hiikiim
bulunmaktadir. Buradaki sorumluluk; agirlastirilmis bir kusursuz
sorumluluktur. Bu sorumluluk yeterli 6zeni gostermemenin bir
sonucudur.

Yasanin lafzina bakildiginda sorumlu olacak kisi, nesnenin
malikidir. Bu durumda finansal kiralamada, kiralayanin malik oldugu
diistintiliince onun sorumlu oldugu sonucuna varilmaktadir. Ancak,
bu goriis artik terk edilmektedir. Malik sozctigiinden, malin ekonomik
tahsis amacina (ondan yararlanana) gore kimin fiili hakimiyetinde
bulundugu ve tiim bakim ve onarimin kime ait oldugu kavramlar:
arastirilarak, sonuca gore onun sorumlulugu olacagi anlasiimalidir.
Sabit tesislerin kuruldugu arsanin maliki degil, bozukluk tasiyan
nesnenin maliki Borglar Kanunu'na gore sorumludur. Bu
aciklamalardan anlagilacag1 tizere, araziye sabit bir bagli unsur
olmaktan c¢ikarilmalidir. Tasmir mallarin da aym1 madde
dogrultusunda, imal olunan sey olarak kabul edilmesi gerekmektedir.
Yargitay'in gesitli kararlarinda kabul ettigi tizere; koprti, elektrik
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direkleri, telefon direkleri, demiryolu raylari, lokomotif, hava gazi
borusu tiineller, baraj vs. imal olunan sey kavramina girmektedir?s.

Iste bir yap1 eseri ve bu kavrama dahil imal olunan nesnenin
kotti yapilmasindan (yapimdaki bozukluktan) veya muhafazadaki
(bakimdaki) eksiklikten, nesneden ekonomik yarar saglayan fiili
egemenlige sahip kisinin sorumlu olacag1 ¢gretide ve uygulamada
kabul edilmektedir?.

Bilindigi gibi, finansal kiralamaya konu malda, kiralayanin
malikin fiziki varlig: ile hicbir ilgisi yoktur. Malikin miilkiyeti sadece
teminat amaciyla olup, ekonomik verimi kiraciya aittir. Bunun
diginda, kiraci kendi kusuru bulunmasa bile malin hasar ve
ziyanindan dogan riski tasimasi, bakim ve onarim masraflarmi, vergi,
sigorta giderlerini {istlenmesi, onun {iclincti sahislara karst malin
bakim ve onarim eksikliklerinin ve 6zen borcuna aykiriliklardan
dogan zarardan sorumlu olmasin gerektirirso.

Buna karsin degisik diisiincede olan KOTELI, “Ancak,
kanimizca, hukukumuza heniiz yeni girmis olan ve uygulama olanaklar: tam
belirlenmemis olan bir islem icerisinde hukukumuzun geleneksel kategorileri
tizerinde etkili olabilecek genellemeler yapmak ve bu kategorilerin uygulama
sartlarini degistirmek, hukuk emniyeti bakinindan sakincali olur. Bu yiizden
biz, i¢ iliskide leasing kullananin nihai sorumlulugu kabul etmekle beraber,
yarar goren ticiincii sahsin davasini, malike ya da leasing kullanana ya da
bunlarin ikisine de yoneltebilecegi bir eksik teselsiiliin sonucu tigiincti sahsin

78 TURGUT, Uygur, Borclar Kanunu, 1991, Sh.1inci Cilt, syf.915 vd.

79 TEKINAY, Selahattin Sulhi/ AKMAN, Selahattin/ BURCUOGLU,
Haluk, Borclar Hukuku Genel Hiikiimler, 1993, syf.700.

8o ALTOP, syf.200.
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zararimn tazmini olmast nedeniyle daha uygun olacagim diisiiniiyoruz.”
seklinde ifade etmektedirs!.

2- Hareket Halinde Kullanilmak Zorunda Olan Finansal Kiralama
Konusu Malin Yaratacagi Zarardan Sorumluluk

Ozellikle finansal kiralama konusu nesne, motorlu tasit araci
oldugunda ve trafik esnasinda ticlincii sahislara verdigi zararda s6z
konusudur. Bor¢lar Kanunu'nda diizenlenen haksiz fiilden dogan
sorumluluk (md.49) ve borglardan sorumluluk kurallar ile birlikte
uygulama alani1 bulan 2918 sayili Karayollar1 Trafik Kanunu'nun 3. ve
85. maddelerinde isletenin sorumlulugu esas1 kabul edilmistir. Trafik
sicilinde aracin malikinin sorumlu olamayacag1 sartlar1 anilan
maddelerde agiklanmistirs2,

81 KOTELI, syf.229.

82 Y. 4. HD. , 2021/24754 Es. 2022/39 K., 10.01.2022 T. “...Trafik
sicilinde ara¢ maliki olarak goriinen kisi, bu aracim finansal
kiralama sézlesmesi uyarinca kiraciya teslim ettikten sonra trafik
kazast meydana gelmesi halinde, mahn zilyedi olan kiraci, 2918 sayil
KTK’'min 3. maddesi uyarinca isleten sifatiyla zarar géren iiciincii
kisilere verilecek zararlardan sorumlu olacaktir. Ancak somut olaya
konu alacak, 2918 sayili Kanun hiikiimlerine gére aracin trafik kazasi
sonucu lictincii kisilere verdigi zararlardan isletenin sorumlu
tutuldugu bir eylemden kaynakh olmayip, davact sirket tarafindan
isletilen otoyoldan davali adina kayith ve ihbar olunan sirketin
finansal kiralama sozlesmesi uyarinca kiracist oldugu aracin ihlalli
gecis eyleminden kaynakh bir alacaktir. Yaptirim uygulanmasina
sebebiyet veren eylem, ticret ddenmeden gecgis yapimast amnda
tamamlanmus olmakta, 6demesiz gecis tarihinden itibaren on bes giin
icinde gecis iicretinin 6denmesi halinde cezanin uygulanmayacagina
iliskin diizenleme, olusan neticeyi ortadan kaldirmaktadir. O halde,
davaya konu ihlalli gecisten kaynakh alacak yoniinden husumetin
ara¢ sahibi/kiralayan davalya yoneltilebilece§i gozetilerek
mahkemece, taraf delilleri toplanip isin esasina girilerek sonucuna
gore bir hiikiim kurulmas1 gerekirken, thbar olunan/kirac: sirketin
2918 sayih KTK hiikiimleri uyarinca isleten sifatiyla sorumlu oldugu
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V.  SONUC

Tarihi cok eskilere dayanan leasingin yatirimlarin finansmani
i¢in kullanilan finansal kiralama, esas olarak diinya ¢apinda yasanan
mali krizler doneminde finansman sikintis1 ¢ceken firmalarda, 6z
sermayesini tiitketmeden malin kullanim hakkina sahip olarak aym
zamanda malin kullanimi sonucu elde edilen gelirle, kiralama
bedellerinin 6denmesi alternatifi yoniinden rahatlatict bir etki
gostermistir.

Finansal kiralama sdzlesmesi; kiralayanin cogunlukla kiracinin
ihtiyac1 dogrultusunda temin ettigi, bazen de halihazirda sahip
oldugu ya da kiracidan satmn aldig1 malin zilyetligini her tiirlti fayday
saglayacak sekilde kiraciya devrettigi; kiracinin ise buna karsilik belli
bir kira bedeli 6demeyi taahhiit ettigi tam iki tarafa borg yiikleyen bir
sozlesmedir. Finansal kiralama ile yatirimci, ihtiya¢ duydugu mali 6z
sermayesi ile almak ve sahip oldugu kredi imkanini ona kullanmak
yerine, kiralayacag: mali miistakbel kiralayana aldirmakta ve boylece
ihtiya¢ duydugu mal {izerinde kullanim hakkini elde etmektedir.

Finansal kiralama sozlesmesinde, kiralayan soézlesme konusu
malimn zilyetligini, her ttirlti fayday1 elde etmek {izere kiraciya teslim
borcu f{istlenirken, kiracti da buna karsilik kira bedeli odemeyi
tistlenmektedir. Kiralayan ve kiracinin sozlesmedeki edimleri

ve davali/malike husumet yoneltilemeyecegi seklindeki hatali hukuki
degerlendirme ile husumet yoklugundan davamin reddine karar
verilmis olmast usul ve yasaya uygun diismediginden, Adalet
Bakanhgimin kanun yararina temyiz isteminin kabuliine karar
verilerek kararin bozulmasi gerekmistir....”
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birbirinin karsiligini olusturmaktadir. Taraflarin edimleri baglilik
icindedir.

Finansal kiralama sozlesmesinde bahsedilen temel edimler
disinda taraflarmn  s6zlesmeden dogan baska borglar1 da
bulunmaktadir. Kiralayan bakimindan; kiralanani temin etme borcu,
ayiba karsi tekefftil borcu, zapta karsi tekeffl borcu, kiracinin
kiralanandan faydalanmasma engel olacak davramslardan kacinma
borcu bunlarin basinda gelmektedir.

Sozlesmenin diger tarafi olan kiraci ise aksine bir hiikiim
konulmadig stirece kiralanan malla ilgili bakim, onarim ve koruma
giderlerini tistlenmekle yiikiimliidiir. Finansal kiralama s6zlesmesinin
konusunu olusturan malin sigortalanmasi zorunluluk teskil ederken,
FKKK’da kirac1 sigorta primlerini ddemekle yiikiimlii kilinmustir.
Ancak aksi yine finansal kiralama sozlesmesi ile kararlastirilabilir.
Bunun yani sira kiracinin finansal kiralama sozlesmesi stiresi
icerisinde, s6z konusu malda meydana gelen hasardan 6denen sigorta
miktarmin karsilamayan kismi tutarinda da sorumlulugu s6z
konusudur. Kanun Koyucu, kiraciya kiralayanin yiikiimliiliiklerini
vaktinde yerine getirmemesi halinde TBK'nin bor¢lu temerrtidiinii
dtizenleyen md.123 vd. hiikiimlerin atif yaparak kiralayan aleyhine
uygulanabilecegini belirtmistir. FKKK nin 26nc1 maddesi ile kiracinin
kiralayanin yazili izni olmaksizin kiracilik sifatini sézlesme ile tigtinctii
kisilere devir hakkina sahip olmadig;;, 27nci maddesinde ise
sozlesmede aksine bir hiikiim bulunmadig: siirece kiralayanin
kiralanan malin miilkiyetini {ictinci bir kisiye devir hakkinin
bulunmadigr diizenlenmistir. Finansal kiralama sozlesmesi sona
erdiginde ise sozlesmeden dogan satin alma hakkin1 kullanmayan
veya bu hakki bulunmayan kirac1 finansal kiralama konusu mali
derhal kiralayana geri vermekle ytiktimliidiir.
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