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KONUT TALEP EDENLERIN OZELLIKLERIYLE TALEP EDIiLEN
KONUTUN OZELLIKLERI ARASINDAKI ILISKIiNIN COKLU UYUM

ANALIiZi YONTEMI iLE INCELENMESI:
ATATURK UNIVERSITESI PERSONELI ORNEGI

Hayri ABAR®

Abdulkerim KARAASLAN"

Ozet: Bu calismada konut talebi olan Atatiirk Universitesi personelinin
ozellikleri ile talep edilen konutun 6zellikleri arasindaki iliskiler incelenmistir.
Calismada 1959 Atatiirk Universitesi personeline anket icra edilmis ve konut
talep edecegini belirten bireylerden elde edilen veriler ¢ok degiskenli kategorik
veri analizi i¢in kullanilan tekniklerden biri olan ¢oklu uyum analizi teknigiyle
analiz edilmistir. Daha sonra ¢oklu uyum analizi ile degiskenlere ait elde edilen
iliskiler grafikler kullanilarak yorumlanmustir.

Anahtar Kelimeler: Konut Talebi, Coklu Uyum Analizi

ANALYZING THE RELATIONSHIPS BETWEEN THE
CHARACTERISTICS OF PEOPLE DEMANDING HOUSE AND THE
CHARACTERISTICS OF THE HOUSE DEMANDED BY USING
MULTIVARIATE CORRESPONDENCE ANALYSIS: THE CASE OF
ATATURK UNIVERSITY STAFF

Abstract: In this study, the relationships between the characteristics of
the Ataturk University staff who have housing demand and the characteristics of
the house demanded were analyzed. In the study a survey carried out on 1959
Ataturk University staff and the data obtained from the individuals who
expressed to have housing demand were analyzed by using multivariate
correspondence analysis which is one of the techniques used for multivariate
analysis of the categorical data. Then, the relations between the variables
obtained from multivariate correspondence analysis were interpreted using
graphs.

Key Words: Demand for Housing, Multivariate Correspondence
Analysis

L.Giris

Konut, insanlarin temel fizyolojik ihtiya¢larini karsiladigi, barindigi ve

yagsamini siirdiirdigli bir mekandir. Bu mekanin biiyiikliigl, acikligi, kapaliligi,
uzakligi, 15181, yonii gibi fiziksel 6zelligi gercekte insanin barinma ihtiyacini
karsilamanin Gtesine gegen, insanin yasam ile ilgili degerlerini ¢evresi ile
iligkilerini ortaya koyan bir nesnedir. Konut, sosyoloji, ekonomi, psikoloji,
cografya, tarih ve mimarlik gibi farkli disiplinlerin ilgi odaginda yer almaktadir.
Konut konusunun 6nemi ve ¢ok boyutlulugu farkli disiplinlerde gerceklestirilen
calismalarda hem farkli yontemlerin kullanilmasina, hem de konunun farkli

boyutlarda degerlendirilmesine neden olmustur.
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Birey ister konuta sahip olsun, ister kullanim hakkindan faydalansin her
bireyin ic¢inde yasamak isteyecegi bir konuta talebi vardir. Konut talebi,
demografik ve sosyo-psikolojik icerigi olan bir kavramdir. Konut talebi tipki
diger mal ve hizmetlerin taleplerinde oldugu gibi bireylerin gelirlerinden,
fiyatlardan, beklentilerden, zevk ve tercihlerden, tamamlayici ve ikame
mallarin fiyatlarindan etkilenmektedir.

Bourdieu ve Wacquant (1992), konutu bireylerin kendisini rahat
hissettigi, aliskanliklarin1 gelistirdigi bir yer olarak tanimlamaktadir.

Konut piyasasindaki istem bir yandan hane halklarmin gelirine ve
servetine diger yandan ise konutun piyasa fiyatina, konut digindaki diger
varliklarin reel getirisine ve konut sahibinin elde edecegi reel net getiriye
baglidir (Dornbusch ve Fischer, 1994).

Lee (1963), yasin, medeni durumun, meslegin, harcanabilir gelirin ve
bireyin i¢inde bulundugu sosyal g¢evrenin konut talebi iizerindeki etkilerini
aragtirmistir. Lee’nin gelistirdigi konut satin alma karar modeline gore,
harcanabilir gelir konut satin alma kararlarinda baskin bir rol oynamakla
birlikte, her seyi agiklayamamaktadir. Gelirdeki degismeler ise konut disi
harcamalar1 6nemli oranda etkilerken, konut talebi iizerinde fazlaca etkisi
olmamaktadir. Gelir disinda konut talebini etkileyen en énemli ikinci degisken
bireyin yasidir. Ciinkii konut borglanmasi ile birebir iliskili olmaktadir. insan
gencken konut sahibi olmak i¢in borglanmamakta, daha ¢ok konutu
kiralamaktadir. Ancak yasiyla beraber bu talep artmakta ve konut igin
borglanma orani artmaktadir. Lee’nin yaptigi ¢alismada medeni durum, meslek,
egitim, cinsiyet, sosyal g¢evre, evin yeni veya eski olmasi gibi degiskenlerin
konut talebinde etkili olmadig1 sonucuna ulagilmstir.

Durkaya ve Yamak (2004), konut talebini etkileyen faktorlerin ne
oldugunu arastirirken makro diizeyde degiskenleri kullanmistir. Caligmada elde
edilen bulgulara gore, fiyatlar biitiin talep fonksiyonlarinin ana 6gesidir. Konut
talebi de konut fiyatlarindan etkilenmektedir. Talep sadece mal ve hizmetlerin
fiyatlarindan degil, ikame ve tamamlayici mallarin fiyatlarindan da etkilenir.
Yatirnm amagli konut talebi, diger yatirnm mallarin fiyatlarinda meydana gelen
degisikliklerden etkilenir. Alternatif yatirim araglarinin fiyatlarindaki bir artig
yatirim amagh konut talebini de artirmaktadir.

Giirig, Caglayan ve Un, (2011) kentsel ve kent dis1 yerlesim yerlerinde
konut talebini etkileyen faktorleri belirlemek amaciyla logit, probit ve gompit
modellerini kullanmis ve bu modelleri karsilastirmistir. Konut talebini etkileyen
faktorleri belirlemede logit model en iyi model olarak belirlenmis ve gelir, yas,
cinsiyet, egitim durumu, medeni durum, aile reisinin istthdam durumu ve konut
tipi degiskenleri anlamli bulunmustur.

Constant ve ark. (2006), Berry (1980), Galor ve Stark (1990), Goodman
(1990), Segal ve Sullivan (1998) ve Haurin ve Rosenthal (2004) yaptiklar
calismada hane halkinin etnik kimliginin ve irkinin konut talebinde etkili bir
faktor oldugunu ortaya koymuslardir.
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Kaba (2008), miisterilerin konut satin alma kararlarmi etkileyen
faktorleri ve konut satin almak isteyenlerin profillerini belirlemeyi amaglayan
calismada, 157 kisiye anket uygulamistir. Konut satin alma kararlarini etkileyen
faktorlerin  ortalamalarina bakildiginda miisteriler —miiteahhit firmanin
giivenirligine, konutun giivenlikli site iginde olmasina ve bahge, oyun ve park
alanlarinin site i¢inde olmasina 6nem vermektedir. Miisterilerin demografik
ozellikleriyle istedikleri konut Ozellikleri arasindaki iliskinin incelenmesi
amactyla yapilan testler sonucunda miisterilerin cinsiyetlerine gore satin almak
istedikleri konut tipi ve oda sayisi degismezken miisterilerin medeni
durumlariyla istedikleri konutun biiylkliigli arasinda iligki bulunmus ve evli
miisterilerin m*’si biiyiik olan evleri tercih ettikleri gézlenmistir. Miisterilerin
sosyoekonomik durumlariyla tercih ettikleri konut tipi arasinda anlamli iliskiler
bulunmus olup ekonomik durumlar1 daha yiiksek kisilerin villa tipi evleri tercih
ettikleri sonucuna ulagilmigtir. Miisterilerin gelir durumlarina gére konut igin
diigiindiikleri 6deme sekli arasinda anlamli bir iliski olmadigi gibi ¢ogu
miisterilerinin vadeli ve konut kredili 6demeyi tercih ettikleri gdzlenmistir.

Donmez  (1997)  tarafindan  Eskigehir’de  ailelerin  konut
degistirmelerinde etkili olan faktorleri belirlemek amaciyla 200 aile iizerinde bir
arastirma yapmistir. Yapilan aragtirma sonucunda aile de fert sayisi arttikca
daha genis ve daha ¢ok odali konutlarda oturma isteginin arttig1, erkegin yasinin
ilerlemesiyle daha genis ve nitelikte konutta yasama isteginin 6ne ¢iktigi,
nitelikli ve iyi tasarlanmis konutta oturma isteginin konut talebinde 6nemli bir
faktor oldugu gorilmiistiir.

Painter ve Redfearn (2002), Amerika’daki ev sahipligi oranini artiran
etkenleri arastirirken faiz oraninin konut talebini etkilemedeki etkisinin az
oldugu ve hatta faiz oraninin uzun dénemde konut talebi {izerinde etkisiz oldugu
sonucuna ulagmiglardir. Tiwari’ye (2000) gore konut fiyatlar1 konut talebini
belirleyen 6nemli bir degiskendir. Konut piyasasinda hane halklari, kiralamak
veya sahip olmak amagli konut se¢imi yapmaktadirlar. Kiralik konut fiyatlari
artarken sahip olmak amagli konut fiyatlar1 da artmaktadir.

Oziibek’in (2008) yaptigi calismada, konut talebini bireylerin gelir
seviyeleri, bagka bir ifade ile bireylerin mevcut harcanabilir gelir diizeyleri
bireylerin gelecek donemle ilgili olarak gelir ve gider beklentileri, kredi
kullanacak olmalar1 durumunda kredi i¢in 6deyecekleri faiz tutarini belirleyecek
kredi faiz oranlar ya da degisken sabit olmasina gore faiz orani secenekleri,
konut kredisinin vadesi ve satin alacaklar1 konutun fiyati1 etkilemektedir.

Martin’in (1966) kurdugu konut talep modelinde; hane halki sayist,
niifusun yillik biiylime orani, ortalama yasam siiresi, aile gelirindeki yillik
ylizde artis orani, igsizlik orani, medeni durum ve ailede yasayan birey sayisi
gibi degiskenlerin konut talebini belirledigini bulmustur. Gelfand (1966)’ya
gore konut talebini belirleyen en 6nemli degiskenlerden birisi de kredi kosullar
ve kredi faiz oranlaridir. Ozellikle orta gelir grubuna yonelik esnek ddeme
kolaylig1 saglayan krediler konut talebini 6nemli oranda etkilemektedir.
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Lindh ve Malmberg (1999) tarafindan yapilan galismada, Isve¢ ve
OECD iilkelerinde hane halkinin yas1 ile konut talebi arasinda bir iliski oldugu,
Ermisch (1996) tarafindan yapilan ¢alismada, niifusun yas dagilimimin ingiltere
icin konut talebini belirleyen en oOnemli degiskenlerden birisi oldugu,
Neuteboom and Brounen (2007) tarafindan yapilan aragtirmada konut talebinin
hane halkinin yast ile dogru orantili oldugu tespit edilmistir.

II. Materyal ve Metod
A. Arastirmamn Kapsami ve Orneklem Biiyiikliigiiniin Belirlenmesi

Aragtirmanin  ana kiitlesini, Atatiirk Universitesindeki personeli
olusturmaktadir. Ornekleme yéntemi kullamilarak arastirmada kullanilan veri
seti elde edilmistir. Orneklem kiitlesinin bityiikliigiiniin belirlenebilmesi igin;

NPQZ*®
(N 1)d? | Pga?

Yukarida belirtilen o6rnek biiyiikliigliniin tahmini formiiliinden
yararlanilmaktadir. Bu formiildeki n = Ornek kiitle biiyiikliigiinii, N = Anakiitle
hacmini (Atatiirk Universitesindeki personel sayisi), P = Planlanan projelerden
konut almak isteyenlerin oranini, Q = Planlanan projelerden konut almak
istemeyenlerin oranini (1 - P), Z = %(1-a) diizeyinde Z test degerini, a = Onem
diizeyini, d = Hata (tolerans) paymi gdstermektedir (Ozer, 2004). Elimizdeki
bilgiler 15181nda, sahip oldugumuz ana kiitleden saglikli bilgi alinabilmesi i¢in
gerekli olan 6rneklem biiyiikliigii asagidaki gibi hesaplanmis ve yaklasik olarak
200 personel olarak elde edilmistir.

_ 4803(0.838)(0,162)(1,96)°
(4803 —1)0,05° + (0,838)(0,162)(195)

Arastirma kapsaminda, sahip olunan imkéanlar sayesinde, gecerli sonug
elde edilebilmesi i¢in gerekli olan 200 personelin ¢ok iizerinde 1959 personele
ulagilarak, aragtirmanin giivenilirligi arttirtlmistir.

ﬁ:

L3 = U

B. Verilerin Analizi

Anketlerin tamamlanmasindan sonra, cevaplar anket formlarinda
kodlanarak bilgisayarda olusturulan veri dosyalarina kaydedilmis ve analiz
edilmek {izere degiskenler elde edilmistir. Anket sonuglarinin Statistica
istatistiksel analiz programiyla degerlendirilmesi yapilmistir. Birbirleriyle
iligkili olabilecek degiskenler ¢oklu uyum analizi yontemiyle analiz edilmistir.

I1. Coklu Uyum Analizi
Guniimiizde bilimsel arastirmalarda elde edilen verilerin ¢éziimlenmesi
ve sonuglarin yorumlanmasinda istatistiksel teknikler yogun olarak
kullanilmaktadir.  Degiskenler  arasindaki  iligkilerin  incelenmesinde
yararlanilacak oOlgek ve Ol¢ege uygun tekniklerin secilmesi; daha giivenilir
sonuglara ulasip, ayrintili olarak sunulmasinda biiyiik 6neme sahiptir (Cakmak
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ve digerleri, 2012) . Herhangi bir analize baslanilmadan 6nce verilere uygun
analiz yontemi secilmeli ve verilerin se¢ilen analiz tekniginin varsayimlarini
saglayip saglamadigi aragtirllmalidir. Uyum analizi, degiskenlerin alabilecege
degerlere karsilik gelen olasilik dagilimlarina ait bir varsayimim olmamasi
(Greenacre ve Blasius, 2006; Alpar, 2011) ve nitel verilere uygulanabilir olmast
nedenleriyle anket yoOntemiyle elde edilen nitelik 6zelligi tasiyan verilerin
analizinde siklikla kullanilan bir analiz teknigidir. Analizde ¢apraz tablo
konumuna getirilmis veriler kullanildigindan analizde kullanilan verinin tipi
niteliktir. Bununla birlikte nitelik konumuna getirilmis siirekli ya da kesikli
sayisal veriler de bu analizde kullanilabilir (Alpar, 2011). Uyum analizi
kategorik verilerin analizinde ¢ok kullanigh bir yontemdir (Greenacre, 2007).

Uyum analizi, degiskenler arasindaki iliskilerin iki ya da daha fazla
boyutlu ¢apraz tablolarla incelendigi durumlarda kullanilan, tanimlayict ¢ok
degiskenli bir istatistiksel yontemdir. Uyum analizinin ana amaci ¢ok boyutlu
ve karmagik yapidaki bir veri matrisini dnemli bir bilgi kayb1 yaratmayacak ve
miimkiin oldugunca fazla varyansi temsil edecek sekilde daha basit yapidaki
yeni bir veri matrisi ile ortaya koymak, diger bir deyisle satir ve siitun
degiskenleri arsindaki iliskiyi daha basit yapidaki matris ve grafik ile
aciklamaktir (Alpar,2011). Uyum analizi tablo verilerinin grafiksel sunumuna
olanak saglar (Greenacre, 2007; Beh, 2004). Veri indirgeme ve artik
analizlerinden biri olarak ¢oklu uygunluk analizi ile iki ya da daha fazla boyutlu
grafik ile kategorik degiskenler hakkinda bilgi elde edilebilmektedir (Suner ve
Celikoglu, 2010).

Istatistiki tanimlamadan ¢ok geometrik tammlama dikkate alinirsa; ¢ok
boyutlu Odlgekleme analizi, temel bilesenler analizinin kategorik verilerde
kullanilan bir sekli olarak diisiiniilebilir (Greenacre ve Blasius, 2006; Abdi ve
Williams, 2010). Uyum analizi dlglim verisinden ¢ok kategorik veriyi temel
bilesenler analizi sitilinde analiz eder (Greenacre ve Blasius, 2006). Temel
bilesenler analizindeki gibi, veri matrisinin satir ve siitunlarini ¢ok boyutlu oklid
uzayinda noktalar olarak diisliniiliir ve yontem en az boyutla temel boyutlar
mimkiin oldugunca ¢ok varyansi temsil edecek sekilde uzayin boyutlarim
tanimlamay1 ama¢ eder (Greenacre ve Blasius, 2006). Uyum analizinde
kategorik degiskenler arasindaki iligki incelenirken; degiskenlerin kategorileri
indirgenmis uzayda noktalar olarak tanimlanir. Analiz sonucunda, kategorilerin
benzesme dereceleri arttikca kategorilere ait noktalar birbirine yakin
konumlanirken benzesme dereceleri azaldikca kategorilere ait noktalar birbirine
uzak konumlanir (Alpar,2011).

Lineer regresyonda katsayilar tarafindan agiklanan varyansla ilgilenilip
aciklanamayan kismin hata ve artiklara yiiklenilmesi gibi bu yontemde de
boyutlar tarafindan agiklanan varyansla ilgilenilir. Cok boyutlu 6l¢eklemede
varyans yerine inertia kavrami kullanilir ve boyutlar tarafindan agiklanan inertia
ile ilgilenilir. inertia, ¢apraz tablolardaki iliskinin ifadesinde kullanilan *
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degerinin gozlem sayisina boliinmesiyle elde edilir (Greenacre ve Blasius,
2006; Abdi ve Williams, 2010).

Coklu uyum analizinde elde edilecek olas1 boyut sayisi: toplam kategori
sayist — degisken sayisi olmakla birlikte bu boyutlarin tiimii ile ilgilenilmez.
Coklu uyum analizinde {izerinde diisiiniilmesi gereken konulardan biri de elde
edilen boyutlardan kag¢ tanesinin yorumlanacagidir. Boyut sayisi arttiginda,
diisiik boyutlu bir ¢oziimlemede birbirine yakin olan iki nokta yiiksek boyutlu
bir ¢oziimlemede birbirinden uzakta konumlanabilmekte ve bu da yorumsal
degisikliklere neden olabilmektedir. Yorumlanacak boyut sayisini1 belirlemede
temel bir yaklasim yorumlanacak boyut sayisinin olabildigince az olmasidir.
Boyut sayisinin artmasi yorumlamayi zorlastirmaktadir. Bununla birlikte bu
yaklagim benimsenirken agiklanan inertianin boyutlara paylagiminin yiiksek
olacagi bir ¢O6ziimiin bulunmasi 6nemlidir. Yorumlanacak boyut sayisi
belirlenirken yaklasimlardan biri boyut numaralarinin yatay eksende,
0zdegerlerin ise diisey eksende yer aldig1 yamag grafiginin incelenmesidir. Bu
grafik azalan sekildedir ve grafigin ilk diz yaptigi yer uygun boyut sayisi
hakkinda bilgi verir. Diger bir yaklagim ise: p: degisken sayisi olmak iizere 1/p
degerini asan inertiaya sahip boyutlarin yorumlanmasidir (Alpar, 2011).

Uyum analizinde degisken sayis1 ve kategori sayist arttik¢a iki boyutlu
grafik ya da grafiklerle uyum analizinin sonuglarini  yorumlamak
zorlagmaktadir. Bu nedenle degisken kategorilerini gozlemler, incelenecek
boyutlara iligkin koordinatlar1 de degiskenler olarak diisiinerek kiimeleme
analizi uygulamak neticesinde elde edilecek aga¢ semalart yardimiyla
kategoriler arasindaki uyusumun incelenmesi kolaylik saglayacaktir. Elde edilen
agac semalarinda kategorilere ait noktalar arasindaki uzakliklar uyusmanin
derecesi olarak yorumlanmaktadir (Alpar, 2011).

II1. Uygulama
A. Amaci ve Kapsami

Bu calismanin amaci, {iniversitemiz personelinin Erzurum, Ankara ve
Istanbul illerinde gerceklestirilmesi olas1 konut projelerine talebi tahmin etmek
ve talep edilen konutlarin Ozellikleri ile talep eden personelin &zellikleri
arasindaki iligkiyi belirlemektir. Ankete katilan Atatiirk Universitesi
personelinin %83,81i olas1 projeden konut almay1 isterken %16,2’si de olas1
projeden konut almayr istememektedir. Konut almayr isteme oraninin
biiyiikliigii, bu ¢alismanin énemini daha da arttirmaktadir. Uyum analizi konut
almayi isteyen kisiler {izerinden gergeklestirilecektir.
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Grafik 1: Planlanan Projeden konut Alip Almama Isteklerine Gore
Personelin Dagilimi

Anket iki kisitmdan olusmaktadir. Anketin birinci kismindaki sorular,
konutlar ile ilgili 6zellikleri aragtirmaya yoneliktir. Anketin ikinci kismindaki
sorular ise, personelin 6zelliklerini aragtirmaya yoneliktir. Uyum analizinde
kullanilan degiskenlere ait frekans degerleri agagidaki tablodaki gibidir.

Tablo 1: Degiskenlere Ait Frekans Degerleri

Degiskenler Degiskenler
iLLER KONUT TiPi
Erzurum 1073 66,6 Miistakil 768 473
Ankara 317 19,7 Apartman Dairesi 857 52,7
Istanbul 222 13,8 | ODA SAYISI
PESINAT 1 23 1,4
5000-10000 991 60,9 2 63 3,9
10001-15000 301 18,5 3 589 36,1
15001-20000 119 7,3 4 763 46 .8
20001-25000 86 5,3 5 192 11,8
25001-30000 45 2,8 | GOREV
30001-35000 85 5,2 idari 675 41,8
TAKSIT Akademik 893 553
500-750 931 57,3 Isci 46 2,9
751-1000 358 22,0 | GELIR
1001-1250 130 8,1 1000 ve alt1 97 6
1251-1500 108 6,6 1001-2000 661 40,7
1501-1750 51 3,1 2001-3000 373 23
1751-2000 46 2,8 3001-4000 254 15,6
GENISLIK 4001-5000 139 8,6
75-100 116 7,2 5001 ve + 101 6,2
101-125 533 33,1 | LOJM AN
126-150 550 342 Evet 492 30,2
151-175 236 14,7 Hayir 1139 69,8
176-200 113 7,0
201 + 62 3,9
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B. Coklu Uyum Analizinin Uygulanmasi

Bu kisimda dnceki kisimlarda incelenen anket ¢alismasinda konut talep
ettigini belirten bireylerin talep edecegi konuta ait 6zelliklere ait degiskenler ve
bireysel Ozelliklerine ait degiskenler arasindaki iliskiler ¢oklu uyum analizi
yardimiyla incelenmistir. Bu kapsamda personellerin gorevleri, gelirleri, tercih
ettikleri iller, tercih ettikleri konut tipi degiskenleri arasindaki, personellerin
gorevleri, gelirleri, tercih ettikleri konut genisligi, tercih ettikleri konutun oda
sayist degiskenleri arasindaki, personellerin gelirleri, 6demek istedikleri pesinat
miktari, 6demek istedikleri taksit miktari, tercih ettikleri konut tipi degiskenleri
arasindaki ve personellerin yasi, geliri, tercih ettikleri konut tipi, tiniversite
lojmanlarinda oturup oturmama durumu degiskenleri arasindaki iliski goklu
uyum analizi yontemiyle ayr1 ayri incelenmistir.

Uyum analizi ¢alismasinda iizerinde diisiiniilmesi gereken konulardan
biri de yorumlanacak boyut sayisidir. Sonuglarin yorumlanabilirligi agisindan
yorumlanacak boyut sayisi az tutulmaya calisilmigtir. Yamag grafiklerinin
incelenmesi ve ‘1/p’ kuralinin uygulanmasi neticesinde yorumlanacak boyut
sayisiin genel olarak 3 civart olmasi gerektigi tespit edilmistir ve 3 boyut
yorumlanmustir. Uygulama kisminda ilk olarak ¢oklu uyum analizi neticesinde
elde edilen grafikler, daha sonra ise degisken kategorilerini gdzlemler,
incelenen boyutlara iligkin koordinatlar1 da degiskenler olarak diisiinerek
kiimeleme analizi uygulamak neticesinde elde edilen aga¢ semalar1 verilmis ve
yorumlanmustir.
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Grafik 2: Personellerin gorevleri, gelirleri, tercih ettikleri iller, tercih ettikleri
konut tipi degiskenleri i¢in Coklu Uyum Analizi Nokta Grafigi
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Grafik 3: Personellerin gorevieri, gelirleri, tercih ettikleri iller, tercih ettikleri
konut tipi degiskenleri icin Coklu Uyum Analizi Agag Semast
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Personellerin gorevleri, gelirleri, tercih ettikleri iller, tercih ettikleri
konut tipi degiskenlerine uygulanan g¢oklu uyum analizinden elde edilen
grafikler yukaridaki gibidir. Yorumlanan 3 boyut inertianin %41,77
(18,74+12,43+10,6)’sini aciklamaktadir. Akademik Personel olup geliri [13001-
4000 araliginda olanlar Istanbul ve Ankara illerinde miistakil tipi konut talep
etmektedirler. Idari personel olup geliri [11001-3000 araliginda olanlar Erzurum
ilinde apartman dairesi tipi konut talep etmektedirler. Geliri (14000 ve {izeri

olanlar ayr1 bir grup, is¢i ve geliri (11000 ve asagist olanlar ayr1 bir grup
olusturmaktadirlar.
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Grafik 4: Personellerin gorevieri, gelirleri, tercih ettikleri konut genisligi,
tercih ettikleri konutun oda sayist degiskenleri igin
Coklu Uyum Analizi Nokta Grafigi
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Grafik 5: Personellerin gorevleri, gelirleri, tercih ettikleri konut
genisligi, tercih ettikleri konutun oda sayisi degiskenleri i¢cin Coklu
Uyum Analizi Aga¢ Semast

Personellerin gorevleri, gelirleri, tercih ettikleri konut genisligi, tercih
ettikleri konutun oda sayist degiskenlerine uygulanan ¢oklu uyum analizinden
elde edilen grafikler yukaridaki gibidir. Yorumlanan 3 boyut inertianin %29,27
(12,9249,06+7,77)’ini agiklamaktadir. Is¢i olup geliri (11000 ve daha az olanlar
75-100 m” araliginda 2 odali konut talep etmektedirler. idari personel olup geliri
[11001-2000 araliginda olanlar 101-125 m’ araliginda 3 odali konut talep
etektedirler. Akademik personel olup geliri [13001-5000 araliginda olanlar 126-
175 m* araliginda 4 odali konut talep etmektedirler. Geliri (15000 iizeri olanlar
176-200 m® araliginda 5 odali konut talep etmektedirler.
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Grafik 6: Personellerin gelirleri, 6demek istedikleri pesinat miktar1, 6demek
istedikleri taksit miktari, tercih ettikleri konut tipi degiskenleri i¢in Coklu Uyum

Analizi Nokta Grafigi
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Grafik 7: Personellerin gelirleri, 6demek istedikleri pesinat miktari, 6demek
istedikleri taksit miktari, tercih ettikleri konut tipi degiskenleri i¢in Coklu Uyum
Analizi Aga¢ Semasi
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Personellerin gelirleri, 6demek istedikleri pesinat miktari, 6demek
istedikleri taksit miktari, tercih ettikleri konut tipi degiskenlerine
uygulanan c¢oklu uyum analizinden elde edilen grafikler yukaridaki
gibidir. Yorumlanan 3 boyut inertianin %31,73 (13,59+10,7+7,44) {inii
aciklamaktadir. Geliri [11001-3000 araliginda olanlar [15001-15000
araliginda pesinat ddeyip, [1501-1000 aralifinda taksit ddeyecek sekilde
apartman dairesi tipi konut talep etmektedirler. Geliri [13001-5000
araliginda olanlar [115001-30000 araliginda pesinat 6deyip, [11001-1500
araliginda taksit odeyecek sekilde konut talep etmektedirler. Geliri
115000 tizeri olanlar [130001-35000 araliginda pesinat odeyip, [11751-

2000 araliginda taksit 6deyecek sekilde konut talep etmektedirler.
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Grafik 8: Personellerin yagsi, geliri, tercih ettikleri konut tipi, tiniversite
lojmanlarinda oturup oturmama durumu degiskenleri i¢in Coklu Uyum Analizi
Nokta Grafigi
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Grafik 9: Personellerin yasi, geliri, tercih ettikleri konut tipi, iiniversite
lojmanlarinda oturup oturmama durumu degiskenleri i¢cin Coklu
Uyum Analizi Aga¢ Semasi

Personellerin yasi, geliri, tercih ettikleri konut tipi, iiniversite
lojmanlarinda oturup oturmama durumu degiskenlerine uygulanan ¢oklu uyum
analizinden elde edilen grafikler yukaridaki gibidir. Yorumlanan 3 boyut
inertianin %32,36 (13,58+9,65+9,13)’sim1 agiklamaktadir. 46-51 yas araliginda
olanlar miistakil tipi konut talep etmektedirler. 25-31 yas araliginda olup
lojmanda oturmayan ve geliri [11001-2000 araliginda olanlar apartman dairesi
tipi konut talep etmektedirler. 32-38 yas araliginda olup geliri [12001-4000
araliginda olanlar ayr1 bir grup, 52 ve iizeri yasta olup lojmanda oturan ve geliri
[14001-5000 araliginda olanlar ayr1 bir grup ve 18-24 yas araliginda olup geliri
(11000 ve agagis1 olanlar ayr1 bir grup olusturmaktadir.

IV.Sonu¢
Yapilan ¢aligmada, ¢oklu uyum analizi neticesinde elde edilen grafikler
olusturulmus, olusturulan grafiklerin yorumlanabilirligini artirmak amaciyla
degisken kategorilerini gozlemler, incelenen boyutlara iliskin koordinatlar1 da
degiskenler olarak diisiinerek kiimeleme analizi uygulanmis, agac semalari
¢izilmis ve yorumlanmistir. Konuta ait 6zellikler olan personellerin tercih ettigi
il, konut tipi, konut genisligi, oda sayisi ile personele ait 6zellikler olan yas
gorev, gelir lojmanda oturma durumu, 6demek istedigi taksit ve pesinat tutarlari

degiskenleri arasindaki iliskiler belirlenmistir.
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Konutun tercih edildigi il agisindan akademik personel ile idari personel
arasinda keskin bir ayrim olup geliri daha fazla olan akademik personeller
Istanbul ve Ankara’da idari personeller ise Erzurum’da konut talep etmektedir.
Konut biiytikligii ile gelir arasinda dogru orantili bir iliski géze carpmaktadir.
Gelir arttik¢a talep edilen konutun biyiikligi artmaktadir. Gorevlerine gore
personeller tercih edilen konut biiyilikliigii agisindan kiigiikten biiyiige dogru
is¢i, idari ve akademik personel seklinde siralanmistir. Gelir 6denmek istenen
pesinat ve taksit tutarlar1 arasinda dogru orantili bir iligski saptanmistir. Yas ile
tercih edilen konut tipi degiskenleri arasindaki iligki diisiiniildiiglinde, yasca
biliylik personellerin miistakil tipi konut tercih etme egiliminde oldugu
goriilmektedir.
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