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KONYA ILI CUMRA ILCESI SULU TARIM ARAZILERINDE KAPITALIZASYON FAIZ ORANININ
TESPITI

Cennet OGUZ Ziihal UNAL

Selcuk Universitesi Ziraat Fakiiltesi Tarum Ekonomisi Boliimii KONYA
OZET

Tarim arazilerine, yasal zorunluluktan dolayi, gelir yontemine gore deger bicebilmek igin, arazilerin yillik
net gelirleri (rantlari) ve bolgede yiiriirliikte olan ortalama kapitalizasyon faiz oraminin bilinmesi gerekmektedir.
Kapitalizasyon faiz oram, araziye yatirilmig sermayenin faiz karsiligidir. Bu oran toprak yapisi, igletme tipi, sistemi
ve diger faktorlere gore degismektedir. Ayrica bolgeden bolgeye ve araziden araziye farklilik gostermektedir. Dogru
verilerin saglanamamast ve bilgi yetersizliginden dolayr kapitalizasyon faiz orammin tespiti giictiiv. Konya Ili Cumra
Igesi sulu tarim arazilerinde kapitalizasyon faiz orani % 5,2 olarak tespit edilmistir. Bu oran sulu tarim arazilerinde
yillik net gelirin arazinin pazar degerine oramni ifade etmektedir. Bulunan oran, degeri bigilecek arazinin konumuna
gore + % 1-2 oraminda azaltilabilir.

Anahtar Kelimeler: Kapitalizasyon Faiz Orami, Yillik Net Gelir, Arazi Degeri, Sulu Tarim Arazisi

DETERMINATION OF CAPITALIZATION RATE IN IRRIGATED LANDS OFCUMRA DISTRICT OF
KONYA PROVINCE

ABSTRACT

To determine the real value of cultivated lands due to the legal necessity, annual net income of lands and
average capitalization rate in region should be determined. Capitalization rate can be defined as the rate of
investments in lands. This rate is affected by soil type, farming practice and farming systems. In addition it varies
according to the regions and lands. Due to the lack of reliable data and information, it is very difficult to determine
this rate. The rate was computed 5,2 % for irrigated lands of Konya-Cumra distirict. This rate define the ratio of
annual net income of irrageted lands to market value of land value. This rate can be readjusted between 1 % and 2 %

in terms of a spesific land appraisal.

Key Words: Capitalization Rate, Annual Net Income, Value Of Land, Irragated Land

GIRIS

Diinya niifusunun siirekli olarak ¢ogalmas: ile
dengeli ve yeterli beslenmesi gereken insan sayisi da
artmaktadir. Insan beslenmesinin kaynagi olan tarim
sektorii bircok iilkede ekonominin temelini olustur-
maktadir. Artan niifusa paralel olarak tarim iiriinlerine
olan talep artmaktadir. Talepteki artisa karsin ise iire-
tim faktorii olan tarim arazileri sinirhidir. Tarim arazi-
lerinin bu 6zelligi 6zel ve kamu sektdrlerinin yatirim-
lar1 i¢in gerekli olan alanlarin, verimli tarim arazile-
rinden temin edilmesini zorunlu kilmaktadir.

Kamu sektorii, ihtiyact oldugunda 6zel miilkiyete
konu olan arazileri kamulastirma suretiyle ele gegir-
mektedir. Kamulastirma Kanunu’nda arazi niteligin-
deki tasinmazlarin degerlerinin belirlenmesinde zorun-
lu olan gelir yontemine gore arazilerin yillik ortalama
net gelirleri ve bolgede yiirlirlikte olan ortalama
kapitalizasyon faiz oraninin bilinmesi gerekmektedir.
Tarimsal kiymet takdirinde en gii¢ nokta
kapitalizasyon faiz oraninin tespit edilmesi islemidir.
Bunun nedeni kapitalizasyon faiz oranmin bulunmasi
icin gerekli verilerin dogru olarak elde edilmesinin
zorlugu, bilgi yetersizligi ve bu oranin bolgeden bol-
geye ve hatta araziden araziye degismesidir. Bu oranin
yanlis tespit edilmesi arazinin degerini 6nemli dlgiide
etkilemektedir. Bundan dolay: taraflar arasinda anlag-
mazlik ¢ikabilmekte ve taraflardan herhangi birinin
magdur olmasina sebep olmaktadir.

Tiirkiye’de bilimsel agidan yapilan deger bigcme
caligmalari oldukca az sayidadir. Buna paralel olarak

kapitalizasyon faiz oraninin saptanmasi konusunda da
az sayida ¢aligma yapilmistir. Bu oranin tespitinde
karsilagilan sorunlarin tespit edilmek istenmesi dog-
rultusunda konu ile ilgili ¢alismalara katkida bulun-
mast amaciyla bu ¢aligsma gergeklestirilmistir.

Kapitalizasyon faiz orani, araziye yatirilmisg ser-
mayenin kullanilma hakkidir (Milayim 2001).
Kapitalizasyon faiz oraninin sadece araziye yatirilmis
sermaye i¢in gecerli olmasi, genel olarak sermayelerin
kullanilma hakki olan faiz oranindan farklidir. Faiz,
belirli bir miktar sermayenin belli bir siire kullanilma-
st karsiliginda sermaye sahibine &denen bedeldir.
Arazinin en giivenilir, riski az olan yatirim olarak
nitelendirilmesi ve ayrica insanlarin araziye olan bag-
liliklart arazileri diger sermayelerden ayiran ve hatta
tistin kilan o&zellikleridir. Kapitalizasyonun kelime
anlami gelecekte elde edilecek biitiin gelirlerin bugiine
indirilmesi diger bir ifade ile bugiinkii degerde topla-
mi1 demektir. Dolayisiyla araziden gelecekte elde edi-
lecek gelirlerin bugiline indirilmesinde sermayenin
kullanilma hakkin1 ifade eden kapitalizasyon faiz
orani diger faiz oranlarndan farklilik gostermektedir.

Kapitalizasyon faiz oranimin tespitinde piyasa faiz
oranlarinin kullanilmasi ancak istikrarli bir ekonomiye
sahip {ilkelerde gecerli olabilmektedir. Gelismekte
olan ilkeler sinifina giren Tiirkiye’de faiz oranlarinin
ve enflasyon oranlarmin ¢ok yiiksek oldugu bir or-
tamda piyasa faiz oranlari ile kapitalizasyon faiz ora-
ninin tespit edilmesi miimkiin olamamaktadir. Faiz
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oranlart ve enflasyon oranlarinin ¢ok yiiksek olmasi
giivence yoniinden araziye benzeyen devlet ve sirket
tahvilleri faiz oranlarinin da ¢ok yiiksek olmasina
neden olmaktadir. Dolayisiyla kapitalizasyon faiz
oraninin tespitinde devlet ve sirket tahvilleri faiz oran-
lar1 giivenirligi s6z konusu olmamaktadir.

Kapitalizasyon faiz oranmin saptanmasi igin de-
ger takdiri yapilacak olan arazinin bulundugu bolgede
¢ok yeni ve benzer yeter sayida gercek arazi satis
fiyatlarinin ve bunlarin rantlarinin bilinmesi gerek-
mektedir. Arazilerin rantlarinin gergek satis degerleri-
ne orani yorede gecerli olan kapitalizasyon faiz orani-
n1 verir. Bu yontem ile kapitalizasyon faiz oraninin
tespiti igin degeri bigilecek arazinin ve bulundugu
yorenin niteliklerinin ¢ok iyi bilinmesi gerekir.

Kapitalizasyon faiz oranimnin biiro ¢aligmalar ile
belirlenmesi miimkiin olmayip arazinin bulundugu
yorede aragtirma yapilmalidir. Ayrica kapitalizasyon
faiz oraninin belirlenmesinde gerekli olan arazi ranti-
nin saptanmasinda arazinin isletme bi¢iminin, nevinin
ve  kalite  grubunun  tespiti  gerekmektedir.
Kapitalizasyon faiz orani toprak yapisi, isletme tipi ve
sistemine gore degismektedir. Kapitalizasyon faiz
orani ile arazi degeri arasinda ters oranti vardir. Net
gelirin sabit olmast kosulu ile kapitalizasyon orani
diistikge  arazinin  satis degeri  yikselir ve
kapitalizasyon orani yiikseldik¢e arazinin degeri aza-
lir.

Tiirkiye’de kapitalizasyon faiz oranlari illere gére
%1,5-%12 arasinda degismektedir. Genel olarak
kapitalizasyon faiz orani 6zellikle tarim arazisinin kit
oldugu Karadeniz, Ege ve Akdeniz Bolgelerinde %3-5
arasinda iken, arazi miilkiyetinin giivenirligi ile ilgili
cesitli sorunlarin bulundugu ve dolayisiyla araziye
olan talebin, diger illere oranla goreli olarak diisiik
oldugu Dogu ve Giineydogu Bolgelerinde bu oran
oldukga yiiksek bulunmustur (Tanrivermis 2000).
Bolgelerde gerceklesen kalkinma faaliyetleri, mevcut
sorunlarin giderilmesi yada arazinin bulundugu mev-
kiinin iyilestirilmesi gibi durumlar s6z konusu oldu-
gunda daha once tespit edilen kapitalizasyon faiz
oranlarmin degismesi miimkiin olmaktadir. Olumlu
yonde gerceklesen gelismeler sonucunda
kapitalizasyon faiz orani diisecektir ve arazinin degeri
artacaktir.

Her tiirlii malda oldugu gibi arazinin kiymetini de
etkileyecek bazi faktdrler mevcuttur. Dolayisiyla ara-
ziye deger bigme isleminde bu faktérlerin g6z dniinde
bulundurulmas: gerekmektedir. Tasinmazin degerini
etkileyen 2 faktor vardir; bazilar1 tasinmazin net geli-
rini (rantin1) bazilar ise kapitalizasyon faiz oranini
etkiler.

Faktor Rant  Kapitalizasyon
faiz oram

Fiziki Konum Ogeleri

e iklim Kosullari X _

e  Saglik Kosullar X X

e Doga Olaylar X X

e  Estetik Konum _ X
Sosyo-Ekonomik Konum Ogeleri

e  Tarimsal Niifus X _

e Yerlesim Yerine X X

Uzaklik

e Emlak Vergileri X _

e  Toprak Verimliligi X _

e Bina Varligi X _

e Agac Varligi X X

e Tarla ici Yollar X _

e Arazi Genisligi _ X

e Arazi Tek Parga ve X X

Bigimi Diizgilin
e Arazi Cok Parga ve X X

Bi¢imi Diizgiin Ol-
mayan
Deger bicilen arazinin iyi kosullarda olmasi
kapitalizasyon faiz oraninin diisiik olmasina yada
arazinin kot kosullarda olmas: kapitalizasyon faiz
oraninin yiiksek olmasina neden olmaktadir.

Bir bolge i¢in kapitalizasyon faiz orani bulunduk-
tan sonra degeri bigilen araziye uyabilmesi i¢in diizen-
leme yapmak gerekir. Kapitalizasyon faiz oraninin
tespiti s6z konusu arazinin; yerlesim yerine erisebilir-
ligi bakimindan, yerlesim yerinin niifus ve niifus
yogunlugu agisindan, ulagim agisindan olanaklarina
(karayolu, demiryolu, denizyolu, havayolu), saglik
kosullarina, binalarin (varsa) bakimli olmasina, arazi-
nin tek bir par¢adan olusmasina, topragmn topografik
acidan diizglin olmasina, miilk giivenliginin olmasina,
arazinin serbest olarak alinip satilabilmesine, arazi
sahibinin can giivenliginin olmasina, arazinin kadastro
calismasinin yapilmis olmasina, uygulanan miinavebe
sisteminin kolaylikla degistirilebilmesi ve sulu ise
sulama kolayliginin olmasina baglidir. Bu faktorler
kapitalizasyon faiz oranmma olumlu veya olumsuz
yonde etki ederek, kapitalizasyon faiz oraninin disiik
veya yliksek ¢ikmasina neden olmaktadir.

MATERYAL VE METOD
Materyal

Calisma Cumra Ilgesinde son bir yil igerisinde a-
Iim satim islemine maruz kalmig arazileri kapsamak-
tadir. Calismanin materyalini; ¢alisma kapsamindaki
arazi sahipleri ile yiiz ylize gériisme suretiyle yapilan
anket verileri olusturmaktadir. Anketlerin hazirlanma-
sinda daha 6nce yapilmis ¢alismalarda kullanilan soru
formlarindan da yararlanilmistir. Ayn1 zamanda ca-
lismada konu ile ilgili kurum ve kuruluslarla goriisiil-
miistiir. Bu baglamda arastirma alanindaki Sulama
Birligi ile Tapu ve Kadastro Miidiirliigii’'nden veriler
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alimmis ve populasyon gercevesinin belirlenmesinde
kullanilmustir.

Metod
Verilerin toplanmasinda uygulanan metod

Arastirmada arazilerin sahipleri ile goériigmenin
zaman, eleman ve maliyet agisindan asir1 yiik getire-
cegi diisliniilerek populasyondan 6rnek se¢me yonte-
mine gidilmistir. Populasyondan 6rnek ¢ekmede gaye-
li 6rnekleme yontemi kullanilmistir. Bazi durumlarda
bir kdydeki veya bolgedeki iireticilerin sadece birkagi
ile gorismek yeterli oldugunda gayeli Ornekleme
yontemine bagvurulabilir. Gayeli 6rnekleme yonte-
minde bir populasyondan drnek segme islemi arastiri-
ciya aittir. Arastirmaci, kag 6rnek sececegi veya hangi
birimleri drnege sececegi konusunda insiyatif sahibi-
dir (Cicek ve Erkan 1996).

Cumra Sulama Birligi’nin hizmet gotiirdigii koy-
ler baz alinarak yapilan incelemelerde son bir yil igeri-
sinde en fazla alim-satim igleminin gergeklestigi 6
kdyde 35 anket yapilmistir. Anketler arazi sahipleri ile
birebir goriismek sureti ile doldurulmustur. Anket
asamasinda arazi sahibinin arazi varligi, arazileri ta-
sarruf sekilleri, uygulanan miinavebe sistemi, sulama,
giibreleme, ilaglama durumlari, arazide yetistirilen
iiriinler, iretim miktarlari, satilan iriinlerin satis fiyat-
lar1 ve alim-satima maruz kalan arazilerin satis fiyat-
lar1 tespit edilmistir.

Secilen  Okgu, Giivercinlik, Alibeyhiiyiigi,
Karkm, Igeri Cumra, Tiirkmencamili koyleri
populasyonun ana ¢ergevesini olusturmaktadir. Aras-
tirmanmn amacina uygun olarak kapitalizasyon faiz
oraninin tespiti igin 6ncelikle alim-satima maruz kalan
sulu tarim arazileri incelemeye alinmistir. Cumra Tapu
ve Kadastro Miidiirliigii'nden alinan verilere gore
2002 yilinda Cumra’da 240 adedi kamulastirma olmak
tizere toplam 1882 adet gercek satis isleminin gergek-
lestigi tespit edilmistir. Satig islemi biitiin y1l siirekli
olarak devam ederken kamulastirma isleminin son 3
aylikk donemde (Ekim-Kasim-Aralik) yogunlastigi
goriilmektedir. Kamulastirma igleminin biiyiik bir
cogunlugunun BOTAS Genel Midirliigii tarafindan
irtifak hakki kurulmasi seklinde gergeklestigi arastir-
ma sirasinda tespit edilmistir.

Tablo 1. Kdyler itibariyle satig ve kamulastirma adedi

SATIS KAMULASTIRMA
KOYLER (Adet) (IRTIFAK HAKKI) (Adet)
Alibeyhiiyiigii 184 6
Giivercinlik 76 48
Igeri Cumra 219 6
Karkin 163 10
Okeu 103 14
Tiirkmencamili 36 31
TOPLAM 781 115

Kaynak: Cumra Tapu ve Kadastro Miidiirliigii,2002

Arastirmada 6rnek olarak segilen 6 kdyde gergek-
lesen satis islemi Cumra’da yapilan toplam satis is-

lemlerinin % 48’ini olusturmaktadir. 2002 yilinda
Cumra’da en fazla satis islemi Iceri Cumra’da gergek-
lesirken kamulastirma islemi ise en fazla Givercinlik
"te gergeklesmistir.

Incelenen 6 koyde ise 896 adet tarim arazisi alim-
satimi1 gergeklesmistir. Belediye miicavir alant disinda
olmasina dikkat etmek kosuluyla 120 adet tarim arazi-
si incelemeye alinmistir. Bu alim-satim islemlerinden
bazilarinin gergek satis olmamasi ve bazi arazi sahip-
lerine de ulagilamamast nedeni ile 6rnek sayist 35
olarak belirlenmistir. Arazi alim-satim islemlerinin
biiyiik bir ¢ogunlugu gergek satis olmayip devir islem-
leri kanuni zorunluluktan dolay1 tapuya kaydedilmek-
tedir. Bunun yaninda tapuya kayit islemleri masrafla-
rinin arazinin satis bedeli {izerinden yapilmasi nede-
niyle tapu kayitlarinda arazilerin satig bedelleri gergek
degerin altinda gosterilmektedir. Dolayisiyla Cumra
Tapu ve Kadastro Miidiirliigii’nden alinan satig deger-
leri verileri saglikli olmayip, arazilerin gercek satis
degerleri anket esnasinda {ireticilerin beyanina gore
belirlenmistir.

Verilerin analizinde uygulanan metod

Kamulastirma s6z konusu oldugunda, tarim arazi-
lerinin deger takdirinde gelirlerin kapitalizasyonu
yonteminin uygulanmasi kanuni bir gerektir. Bu yon-
temin uygulanabilmesi i¢in uygun kapitalizasyon faiz
oraninin belirlenmesi gerekmektedir. Kapitalizasyon
faiz oraninin elde edilmesi i¢in araziden elde edilen
net gelir ve arazinin satis degeri tespit edilmelidir.

Deger bigme biliminde gelir yontemine gore ta-
stimazin degerinin belirlenebilmesi i¢in Oncelikle ta-
sinmazin Yillik Ortalama Net Geliri (Rant) (R), yore-
de gecerli olan Kapitalizasyon Faizi (f) saptanir ve
daha sonra Rant Kapitalizasyon Faizine boliinerek
Deger (D) bulunur. Arazinin degerinin takdirinde
kullanilan gelir kavrami, topragin net geliri, arazinin
net kirasi veya rantini ifade eder. D = R/f formiilii ile
hem tasinmazlarin degeri saptanmakta hem de tasin-
mazlarin net geliri ile degeri arasindaki (f = R/D )
iliskiden yararlanilarak kapitalizasyon faizi bulunmak-
tadir. Pazar yaklasimina gore kapitalizasyon oraninin
saptanmasinda yeterli ve giivenilir veri temini en 6-
nemli sorundur. Bu amagla tarim arazilerinin rant1 (net
geliri), Gayri Safi Hasiladan arazi kirasi hari¢ iiretim
masraflarinin ¢ikarilmasi ile bulunmaktadir
(Tanrivermis 2000).

Calismada rantin hesaplanmasi miinavebe duru-
muna gore yapilmistir. Arastirma sonuglarina gore
arastirma alaninda sulu tarim arazilerinde uygulanan
miinavebe sistemi seker pancari- bugday- fasulye
seklindedir. Miinavebe sistemindeki her bir iiriin i¢in
maliyet unsurlari; toprak isleme, ekim, bakim, giibre-
leme, tarimsal miicadele, tohumluk bedeli, hasat-
harman iglemleri, tagima ve pazarlama masraflarindan
olugsmaktadir. SO0z konusu arazilerdeki iriinlerin
yetistirilmesi sirasinda gergeklestirilen arazi kirasi
hari¢ degisen masraflar toplanilmis ve bu toplama
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doner sermaye faizi ve genel idare giderleri ilave edi-
lerek toplam iiretim masraflar elde edilmistir. Genel
idare giderleri masraflar toplaminin % 2’si alinarak
hesaplanmustir.

Tablo 2. Tek yillik {iriinlerde maliyet hesab1 6rnek
formu
Maliyet Unsurlari
Toprak Hazirlig:
1. Siirim
2. Siirim
3. Siirtim
4. Siriim

TL/ Dekar

Ekim

Giibreleme

flaglama

Sulama

Hasat ve Harman

Pazara Tagima ve Pazarlama

Déner Sermaye Faizi

Masraflar Toplami (TM)

Genel Idare Gideri (TM x %2)

Arazi Kiras1 Hari¢ Uretim Masraflar

Genel idare giderleri gercek olmaktan ziyade var-
sayim sonucu hesaplanarak bulunmaktadir. Ciinki
tarimda yonetim genellikle bizzat mal sahibinin kendi-
si tarafindan yapilmaktadir. Uygulamada buna karsi-
lik, Gayri Safi Hasila’nin bir yiizdesi alinmak suretiyle
bulunur (Miilayim 2001).

Doner sermaye faizi degisen bir masraf olup, iire-
tim faaliyetine yatirilan sermayenin firsat maliyetini
temsil etmektedir. Bu amagla incelenen iiretim donemi
i¢in T.C. Ziraat Bankasi’nin bitkisel tiretim kredi faiz
oranlarinin yarisi, tiretim masraflarinin iretim doéne-
mine yayilmis oldugu ve tarimsal iiretimde sermaye-
nin bagl kaldig: siire dikkate alinarak kullanilmigtir
(Anonim 2001b). Faiz, sermayenin kullanim hakkinin
devredilmesi karsilig1 veya fiyati olarak diisiiniilmek-
tedir. Bu bakimdan faizin, kullanilan sermayenin firsat
maliyeti olarak, masraflara ilavesinin gerekli oldugu
ifade edilir (Erkus vd. 1995). Faiz masrafinin hesap-
lanmasinda, arasgtirmanin yapildigt dénemde T.C.
Ziraat Bankast’nin bir yil vadeli tarimsal isletme kre-
dilerine uyguladig1 faiz oraninin (%50) yarisi, yani
%25 esas alinmistir.

Arastirmada isletme bir biitiin olarak alinmayip
parsel bazinda calisma yiiriitildiigi icin hesaplamalar
GSH (Gayri Safi Hasila) iizerinden degil GSUD iize-
rinden gerceklestirilmistir. GSH sadece isletme biitlini
i¢cin hesaplanirken, GSUD hem isletmenin biitiinii hem
de her bir iiretim kolu i¢in hesaplanabilmektedir. Ciin-
kii GSH hesabina dahil edilen isletme dis1 tarimsal
gelir, konut kira karsilig1 bedelinin ve sabit masrafla-
rin her bir iiretim kolu i¢in hesaplanmasi s6z konusu
degildir.

Arastirma alaninda uygulanan miinavebe sistemi-
ne giren iiriinlerin her biri i¢cin GSUD’leri ve iiretim
masraflar1 bulunmustur ve {i¢lii miinavebe sistemi s6z
konusu oldugu igin iiriinlerin GSUD’leri ve iiretim

masraflar1 toplanarak iice bolinmiistiir ve ortalama
GSUD ve ortalama iiretim masraflar elde edilmistir.
Birim alana diisen ortalama GSUD’den birim alana
diisen ortalama iiretim masraflari ¢ikarildiginda birim
alana net kar elde edilir. Birim alana net kar, ortalama
ranti (net geliri) ifade eder (Tanrtvermis 2002).

Arastirma sahasindaki miinavebe sistemi goz 6-
niinde bulundurularak birim alana diisen ortalama rant
belirlenmis ve birim alanin gergek arazi satis degerine
oranlanmasi ile Kapitalizasyon Faiz Oran1 bulunmus-
tur. Kapitalizasyon faiz oranmi tek bir arazinin yillik
ortalama net geliri (rant) ile satig degeri arasindaki
oran olmadigindan ¢alismanin 6rnek hacmini olustu-
ran 35 adet arazinin verileri degerlendirilerek hesap-
lanmuistir.

Tablo 3. Kapitalizasyon faiz oran1 formiilii

Kapitalizasyon faiz oram1 formii- Formiilasyon
liinde kullamlan kriterler

R Yillik Ortalama Net Gelir f=R;+R,+R;+...+Rn/
(Rant) D 1 +D2+D3+. +Dn

D  Gergek Arazi Satig Degeri

f  Kapitalizasyon Faiz Oran

=2R2D

ARASTIRMA ALANININ TARIMSAL YAPISI

Kalkinma ve sanayilesme yoniinden biiyiik iler-
lemeler gosteren Konya ilinin ekonomisi énemli oran-
da tarima dayanmaktadir. Tarimsal {iretimin %3’i
hayvansal {iiretim, %68’i bitkisel ve hayvansal ve
%29’u bitkisel iiretimden olugmaktadir (Sade wvd.
2003). Cumra ilgesi, arazi varlig1 olarak en genis arazi
varligina sahip olan Konya ilinde birgok ydnden 6-
nemli bir yere sahip durumdadir. Cumra, modern
tarim teknikleri uygulanan ve yillardan beri polikiiltiir
tarima aliskin olan bir ilgedir.

Sekil 1. Cumra arazi dagilimi grafigi
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Kaynak: Cumra Tarim Ilce Miidiirliigii, 2003

Tirkiye arazi varligmin % 5’ini olugturan Konya
[linde niifusun %41,53’ii kirsal alanda yasamakta olup
en onemli faaliyet alanlart tarimdir (Anonim 2003).
Konya {linin yiizélgiimii 41 694 000 da olup, bunun
26 598 900 da’1 islenen tarim arazisidir. Konya ili
islenen tarim arazilerinin orani toplam alanin % 63,8
olup Tirkiye genelinde bir kiyaslama yapildiginda bu
oranin oldukg¢a yiiksek oldugu goriilmektedir. Cumra
Ilgesinin toplam alan1 1 686 810 dekardir. Bunun 1
237 880 da’1 islenen tarim arazisidir. Cumra lgesi,
Konya Ilindeki islenen tarim arazileri oranmin en
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yiiksek oldugu bolgede bulunmaktadir. Bununla bera-
ber Cumra’da 312 000 da ¢ayir-mera alani, 37 500 da
orman alani yer almaktadir.

Konya’da sulanabilir arazi miktar1 16 527 620 da
olup bunun 3 774 260 da’lik kismi sulanmaktadir. Bu
alan sulanabilir arazinin %?23’ni ve ildeki toplam
kiiltiir arazisinin yaklasik % 14’iinii olusturmaktadir.
Toplam iglenen arazinin %62’si sulanabilir nitelikte
oldugu halde sulanan arazi oranmin diigiik olmasi
mevcut potansiyelden yararlanilamadigini géstermek-
tedir. Halen devam etmekte olan sulama projeleri
tamamlandiginda yaklasik 6 500 000 da alanin sula-
maya agilmasi planlanmaktadir. Arastirma alani olan
Cumra’da ise sulanan arazi 793 600 da olup Konya’da
sulanan arazi miktarmm % 21’ini kapsamaktadir.
Ayrica Cumra’nin toplam kiiltiir arazisinin (1 237 880
da) % 64’0 sulanan arazidir. Sulanmayan kisim ise
444 220 da’dir. Konya’da sulanabilir arazinin 6nemli
kismi Konya-Cumra ilgesinde yer almaktadir.

Tablo 4. Konya ve Cumra’daki sulanan alanlarin orani

Tarim Alan1 (Da) Sulanan Alan %
(Da)
Konya 26 598 900 3774 260 14
Cumra 1237 880 793 600 64
% 4,6 21

Kaynak: Tarim Il Miidiirliigii; Cumra Tarim Ilge Miidiirliigii,2003

Orta Anadolu’nun karakteristik 6zelliklerini tagi-
makta olan Konya’da karasal iklim hakim durumda-
dir. Arastirma alan1 Cumra Ilgesinde de ayni iklim
ozellikleri hiikiim slirmektedir. Tiirkiye genelinde ve
Konya’da oldugu gibi Cumra ilcesinde de etkili olan
iklim kosullarina paralel olarak tarla bitkileri yetistiri-
ciliginde hububat 6nemli bir yer almaktadir. Tiirkiye
tarla bitkileri yetistiriciliginde hububat ekim alanlari-
nin oran1 %75,5 iken Konya’da bu oran %87,4 gibi bir
degere yiikselmektedir. Hububat igerisinde ise birinci
siray1l bugday almaktadir. Cumra’da bugdaym ekim
alan1 590 000 da. olup toplam ekim alanlarinin %
48’ini kapsamaktadir. Bunun yani sira Cumra ilgesin-
de sulu tarimin yayginlasmaya baslamasi ile kuru
tarim alanlar1 daralmakta ve bitki ortiisii ¢esitlilik arz
etmektedir. Hububat tariminin yani sira endiistri bitki-
leri, yem bitkileri ve sebzecilik tarimi da yapilmakta-
dir.

Tablo 5. Cumra tarim arazileri dagilimi (Da)

Uriinler 2000 2001 2002

Hububat 850000 796000 723 000
Endiistri Bitkileri 126000 107600 135 650
Bakliyat 77560 86000 179 500
Yem Bitkileri 13250 13400 24450
Sebzeler 45020 62190 80690
Toplam 1111830 1065190 1 143290

Kaynak: Cumra Tarim Ilce Miidiirligii, 2003

Tablo 5’te goriildiigii lizere son 3 yil igerisinde
hububat yetistirilen alanlarda bir daralma s6z konusu
iken endiistri bitkileri, bakliyat ve sebze yetistirilen
alanlarda bir artis mevcuttur. Toplam 1 237 880 da
olan islenen arazinin, 723 000 dekar1 (%58) hububat
tarimina ayrilmistir. Bunu 179 500 da’lik (%14) ekim

alani ile bakliyat yetistiriciligi takip etmektedir. Kon-
ya Ilinde fasulye ekiminde en biiyiik pay1 52 000 da
ekim alani ile Cumra Tlcesi almaktadir. Uciincii olarak
ise 135 650 da’lik (%11) alanda endiistri bitkileri
tarimi yapilmaktadir. Endistri bitkileri tariminda ilk
siray1 seker pancari almaktadir. Konya % 18,6’lik pay
ile Tiirkiye seker pancari tiretiminde dnemli bir yere
sahip durumdadir. Bir tanesi 6zel olmak {izere 3 adet
seker fabrikasi bulunmaktadir. Bununla birlikte 2002
yilinda Cumra’da bir seker fabrikasi yapimina bas-
lanmigtir. Cumra 99 400 da ekim alani ile Konya’da
seker pancart yetistiriciliginin en fazla yapildig ilge-
dir. Ayrica, son yillarda Tarim Ilge Miidiirliigii niin de
tesvikleri ile treticiler tarafindan sebze yetistiriciligine
yogun ilgi duyulmaktadir. Cumra, Konya’da en fazla
sebze ekim alanina sahiptir. Arazilerinin yaridan faz-
lasinin sulaniyor olmasi, modern tarim tekniklerinin
uygulanmasi ve bolgede salga fabrikasinin kurulmasi
ilcede sebzeciligin gelismesinde etkili olmustur. Ozel-
likle domates ve kavun iiretiminde Cumra sz sahibi-
dir.

Tablo 6. Tiirkiye, Konya ve Cumra’da tarla alanlart

dagilimi (2001)
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Kaynak: DIE 2001.

Cumra tahil alanlar1 Konya toplam tahil alanla-
rinimn % 5,7’sini olusturmaktadir. Konya baklagil alan-
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larinin % 20,5’ini Cumra baklagil alanlar1 olugturmak-
tadr.

Endiistri bitkilerine bakildiginda ise Konya en-
diistri alanlarmin % 16’s1 Cumra Ilcesine aittir. Cum-
ra’da tarla iriinleri toplam ekim alant 1 041 200 da
olup bu alanm 723 000 dekarinda (% 68’inde) tahillar,
179 500 dekarinda (% 17’inde) baklagiller ve 135 650
dekarinda (%13’ilinde) endiistri bitkileri yer almakta-
dir.

Tablo 7. Konya’daki tarla alanlarinin Tiirkiye iginde-
ki, Cumra’daki tarla alanlarmin Konya igindeki
alansal dagilimi (2001)

incelenen Tarmm Arazilerinde GSUD ve
Uretim Masraflarinin Hesaplanmasi

Kapitalizasyon faiz oranimnin tespitinde arazi ran-
tinin bulunabilmesi i¢in dncelikle incelenen arazilerin
toplam ve ortalama GSUD’leri ve iiretim masraflari
hesaplanmustir.

Tablo 8. Incelenen tarim arazilerinde GSUD ve iiretim

Tiirkiye Konya Cumra
Tahillar Da 139073550 12731390 723 000
% 100 9,2 5,7
Baklagiller Da 15608 750 873 450 179 500
% 100 5,6 20,6
Endiistri Da 13468390 852370 135 650
Bitkileri % 100 6,3 15,9
Yagh To- Da 604 325 2550 50
humlar % 100 0,4 2
Yumru Da 313 650 83270 3000
Bitkiler % 100 26,5 3,6
Toplam Da 177733044 14543030 1062 600
% 100 8,2 7.3

Not: Siitunlardaki yiizde hesabi; Konya ilindeki degerlerin
Tirkiye igindeki payr ve Cumra ilgesindeki degerlerin
Konya ilindeki degerler i¢indeki pay1 seklinde hesaplanmis-
tar.

Kaynak: DIE 2001.

Cumra’da bitkisel tiretimin agirlikli olmasinin ya-
n1 sira hayvansal iiretim de mevcuttur. Cumra Tarim
flge Miidiirliigii’niin verilerine gore ilge, 99 530 adet
kiigiik bas, 12 000 adet biiyiik bag ve 1 002 650 adet
kanatli olmak tizere toplam 1 114 180 adet hayvan
varligina sahiptir.

Konya li tarimsal iiretimin yaninda tarim maki-
neleri imalati yoniinden de biiyiik bir potansiyele
sahiptir. Konya’nin mekanizasyon diizeyinin Tirkiye
ortalamasinin altinda olmasina karsin yiiksek oranda
sulu tarim uygulanan ve iriin ¢esidi zengin olan
Cumra’da mekanizasyon diizeyi olduk¢a yiiksek olup
Tiirkiye ortalamasinin iizerindedir. Cumra’da modern
tarim teknikleri yayginlasmakta olup ilge yenilikleri
kolay benimseyen ciftcilere sahiptir. Ilgenin tamamin-
da bitkisel tiretimde makineli tarim uygulanmaktadir.

ARASTIRMA SONUCLARI VE TARTISMA

Incelenen 35 adet sulu tarim arazisi 1,3-58 da ara-
sinda genislige sahip olup ortalama 13,2 da’dir. Bu
arazilerin tamami miilk sahibi tarafindan isletilmekte
olup arastirma alaninda ortakgilik ve kiracilik yaygin
degildir. Arastirmanin yapildig1 yorede seker pancari-
bugday- fasulye ekim nobetinin uygulandigi tespit
edilmistir.

masraflari
Parsel Toplam Ortalama  Toplam Ortalama
No GSUD GSUD Uretim Uretim
(1000 (1000 Masraflari Masraflari

TL/Da) TL/Da) (1000 TL/Da) (1000 TL/Da)
1 868 500 289 500 588 760 196 253
2 406 000 135 000 379 360 126 453
3 257 000 85670 335393 111798
4 354 000 118 000 340 363 113 454
5 730 200 243 400 501 874 167 291
6 811 850 270 616 595 960 198 653
7 460 000 153 350 324 785 108 261
8 737 500 245 835 483 455 161 151
9 465 500 155167 330384 110 128
10 1025000 341 670 397 566 132522
11 441 200 147 066 272 962 90 987
12 192 000 64 000 161 825 53 941
13 712 000 237335 470 444 156 814
14 709 500 236 500 503 038 167 679
15 438 000 146 000 368 044 122 681
16 138 000 46 000 77 250 25750
17 457 000 152 350 315900 105 300
18 826 500 275 500 623 201 207 774
19 425500 141 832 308 046 102 682
20 369 000 123 000 307 531 102 510
21 953 000 317 600 411999 137333
22 392 180 130 726 329676 109 892
23 976 000 325350 401 512 133 837
24 938 300 312770 405 562 135 187
25 841 000 280330 543 144 181 048
26 299 500 99 835 263 757 87919
27 425500 141 835 324 569 108 190
28 436 500 145 500 308 999 103 000
29 379 000 126 330 336 036 112012
30 402 000 134 000 319299 106 433
31 417 000 139 000 309 643 103 214
32 250 000 83350 248 487 82 829
33 310 000 103 340 283 893 94 631
34 263 000 87 680 239474 79 825
35 286 000 95 340 274 237 91412
Tolam 18393230 6130777 12 686 428 4228 844
Ort. 525520 175 165 362 469 120 824

Incelenen 35 tarim arazisinden toplam olarak 18
393 230 000 TL Briit Uretim Degeri (GSUD) elde
edilmistir ve toplam 12 686 428 000 TL iiretim masra-
fi gerceklesmistir. Arastirma alaninda uygulanan mii-
navebe sistemi goz Oniinde bulundurularak 35 adet
parselin ortalama GSUD’nin toplani 6 130 777 000
TL/Da ve ortalama tiretim masrafi 4 228 844 TL/Da
olarak bulunmustur. Tiim parsellerin ortalama GSUD
175 165 000 TL/Da ve ortalama iiretim masraflar1 120
824 000 TL/Da bulunmustur. En fazla ortalama
GSUD 341 670 000 TL/Da ile bugday-bugday-fasulye
miinavebe sistemi uygulanan parselde gerceklesmistir.
En fazla ortalama iretim masrafi ise 207 774 000
TL/Da ile fasulye-bugday-seker pancart miinavebe
sistemi uygulanan parselde gergeklesmistir.
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incelenen Arazilerin Rantlarimin Hesaplanmasi

Her bir parselin ortalama GSUD’den ortalama ii-
retim masraflar1 ¢ikarilarak arazi rantlari belirlenmis
ve tablo 9’da verilmistir. Ayrica incelenen arazilerin
geniglikleri, degerleri ve bu arazilerde uygulanan
miinavebe sistemleri gosterilmistir. Tablodan goriil-
diigii tizere 12. ve 16. parsellerde ¢ok yillik bir bitki
olan yonca yetistirilmektedir. Bu bitkinin rant1 hesap-
lanirken diger parsellerde oldugu gibi miinavebe sis-
temi uygulaniyor olarak diisiiniilip 3 yillik toplam
rantin ortalamasi alinmustir.

Tablo 9. Incelenen arazilerin rantlari ve degerleri

-
= =z =z =
o % = g = £S§ = S5 2%
z 2 E_F S5 E &E 2
2 §%  3i8s SE52 £ 58 £5
5 £8 tnS £t2ES 58 £S ER
& <0 [SRCRS oo =T T < =R
1 1,3 289 500 196 253 93 247 1200 000 B-F-$
2 2,8 135 000 126 453 8 547 1000 000 F-B-B
3 2,5 85670 111 798 -26 128 900 000 F-B-B
4 25 118 000 113 454 4546 1000000  F-B-B
5 2,7 243 400 167 291 76 109 1 100 000 N-B-$
6 3 270616 198 653 71963 1000 000 F-P-B
7 3,7 153 350 108 261 45 089 1000 000 B-B-F
8 4 245 835 161 151 84684 1400000 B-S-B
9 5 155 167 110 128 45039 1000 000 F-B-$
10 5 341 670 132522 209 148 1300 000 B-B-F
11 5 147 066 90 987 56 079 1000 000 B-B-F
12 5 64 000 53941 10059 900 000 Y
13 5 237335 156 814 80 521 1 100 000 $-B-B
14 5,7 236 500 167 679 68 821 1000 000 B-B-P
15 6,3 146 000 122 681 23319 1000 000 F-B-B
16 7 46000 25750 20250 900 000 Y
17 75 152 350 105 300 47 050 1200 000 B-B-F
18 7,6 275 500 207 774 67 726 1100 000 F-B-$
19 10 141 832 102 682 39150 1000 000 B-B-F
20 10 123 000 102510 20490 1000000  B-B-F
21 10 317 600 137333 180 267 1200 000 $-B-F
22 11 130 726 109 892 20 834 1000 000 B-B-F
23 12,5 325350 133 837 192 163 1200 000 S-F-B
24 15 312770 135 187 177583 1100000  $-B-B
25 15 280330 181 048 99 282 1 100 000 F-B-$
26 15 99 835 87919 11316 900 000 B-B-B
27 15 141 835 108 190 33 645 1000 000 B-B-F
28 17,5 145 500 103 000 42500 1000000  B-F-B
29 20 126 330 112012 14318 950 000 $-B-B
30 22 134 000 106 433 27567 1000 000 B-F-B
31 25 139 000 103 214 35786 1000 000 B-B-F
EY) 33 83350 82829 521 1000000 B-B-B
33 37,5 103 340 94 631 8709 950 000 $-B-B
34 55 87 680 79 825 7855 900 000 B-B-B
35 58 95 340 91412 3928 900 000 B-B-B
Top 4631 6130777 4228844 1901983 36300000
Or. 13,23 175 165 120 824 54 342 1037 000

e B=Bugday, F= Fasulye, $= Seker pancari, N= Nadas, Y= Yonca

Tapu kayitlar1 incelendiginde arazi satig fiyatlari-
nin oldukea diisiik oldugu gozlenmistir. Arazi sahiple-
rinin sozli beyanlarindan edinilen bilgilere gore tespit
edilen arazi fiyatlar ile tapu kayitlarindaki arazi fiyat-
lar1 arasinda fark goriilmektedir. Bunun nedeni; tapu
kayitlar1 islemlerinde arazinin satis degeri iizerinden
belli oranda alman harci arazi sahiplerinin 6demek
istememeleridir.

Cumra genelinde sulu tarla arazilerinin satis dege-
ri dekara 500 000 000 TL/ da ile 2 000 000 000 TL/ da
arasinda degismekte olup ortalama 1 000 000 000 TL/
da olarak tespit edilmistir. Arazinin mevkiine ve ko-
sullarina gore satis degeri degisebilir. Arazi satis fiyat-
larinda farkliliklarin goriilmesi arazinin tek parga ve
diizgiin olmasi, merkeze ve yola yakin olmasi, sulama
kolayliginin olmasi, ulasim olanaklarinin iyi olmasi ve
kolaylikla alinip satilmasi gibi nedenlerden kaynak-
lanmaktadir.

Incelenen 35 adet sulu tarim arazisinin rantlari ve
satis degerleri tespit edildikten sonra kapitalizasyon
faiz oran1 f=3) R/ D formiilii kullanilarak bu-
lunmustur.

Ri+R +....... +R3s

D1+D2+ ........ +D35
93 247 000+8 547 000-26 128 000+4 546 000+..+3 928 000

1200 000 000+1 000 000 000+900 000 000+..+900 000 000
=0,052
=%35,2

Arastirma sonucunda incelenen sulu tarim arazile-
rinde kapitalizasyon faiz oran1 % 5,2 olarak tespit
edilmistir. Cumra Ilgesinde sulu tarim arazilerinde
arazinin rantinin degerine orani % 5,2°dir. Bu oran
araziye yatirilan sermayenin faiz kargiligidir. Bulunan
kapitalizasyon faiz oran1 deger bigme islemi s6z konu-
su oldugunda, arazinin rahathigi da dikkate alinarak
degerlendirilir. Arazinin rahatligi arttikca ortalama
kapitalizasyon faiz orami diisiiriilir. Kapitalizasyon
faiz oran1 bolge, yore ve hatta ayni yoredeki arazilerin
bulunduklar sartlara gore degisiklik gdostermesinden
dolay1 araziye deger bigme sirasinda arazinin durumu-
na gore kapitalizasyon faiz oraninda +% 1-2’yi geg-
meyecek sekilde degisiklik yapilabilmektedir (Demir-
civd. 2001).

Ulkemiz ekonomisinde dnemli yeri olan ana sek-
torlerden birisi tarim sektoriidiir. Tarimda {retimi
gerceklestirebilmek icin gerekli olan en 6nemli mater-
yal ise tarim arazisidir. Tarim arazilerinin bu énemleri
dogrultusunda degerlerinin gercekei bir sekilde tespit
edilmesi son derece onemlidir.

Cesitli amaclar dogrultusunda tarim arazilerine
deger bicilmektedir. Deger bigmenin en yogun olarak
uygulandigi alan ise kamulagtirmadir. Kamu yararmin
gerektirdigi durumlarda kamulastirma islemi ile devlet
tarafindan 6zel miilkiyet hakkina agir bir miidahale
s6z konusudur. Bu baglamda kamulastirmanin en
uygun sekilde ve amacina ulagabilecek dogrultuda
yapilmasini arastirmak gerekmektedir. 1983 tarih ve
2942 sayili Kamulagtirma Kanunu’nun 11. maddesin-
de ve 2001 tarih ve 4650 sayili Kamulastirma Kanu-
nunda Degisiklik Yapilmasi hakkinda Kanun’un 6.
maddesinde belirtildigi iizere tarim arazilerinin bedel
tespitinde Gelirlerin Kapitalizasyonu Yonteminin
uygulanmasi zorunlulugu vardir. Bu yontemde tasin-
maz izerinden elde edilen gelir kapitalize edilerek
tasinmazin degeri bulunmakta olup hesaplamalarda
kapitalizasyon faiz oraninin tespiti en énemli ve zor
asamay1 olusturmaktadir.

Oguz (1994) tarafindan yapilan bir arastirmada
Konya Ilinin miilk sahibi tarafindan isletilen kuru
tarim arazilerinde kapitalizasyon faiz oram1 % 6,1
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olarak tespit edilmistir. Yapilan arastirmada bulunan
deger ile bu degerin farkli olmasinin nedeni arazilerin
cesidine gore kapitalizasyon faiz oranimnin farklilik
gostermesidir. Konya ilinde yapilan diger bir arastir-
mada ise kuru tarla arazilerinde % 6,36-7,79 , sulu
tarla arazilerinde % 6,89 olarak bulunmustur
(Tanrivermis,2000). Arastirma alaninda incelemeye
alinan tarim arazilerinin ulasim kolayligi, sulama
imkani, merkeze yakinlik, miilkiyet giivencesi gibi
faktorler yoniinden olumlu kosullara sahip olmalar1 ve
aragtirmanin  yapildigi Cumra Ilgesinin konum ve
verim yoniinden Konya’da 6nemli bir yere sahip ol-
mas1 kapitalizasyon faiz oraniin Konya’da daha 6nce
yapilan arastirma sonuglarina goére diisiik ¢ikmasinda
etkili olmustur.

Keskin (1994) tarafindan Eskisehir ili tarla arazi-
lerinde yapilan bir aragtirmada miilk sahibi tarafindan
isletilen sulu arazilerde ortalama kapitalizasyon faiz
orant % 7,84 olarak bulunmustur. ~ Sayili ve Esengiin
(1996) tarafindan yapilan bir ¢aligmada ise Tokat Ili
Kazova yoresinde miilk isletmelerinde sulu tarla
arazilerinde kapitalizasyon faiz orani %3,88 olarak
saptanmigtir. Bu degerler ile yapilan arastirmada elde
edilen degerin farkli olmasinin nedeni bdlgeden bol-
geye kapitalizasyon faiz oraninin farklilik gostermesi-
dir. Ayrica Akay ve arkadaslart (2001) tarafindan
yapilan bir arastirmada Tokat li Erbaa Ovasinda mal
sahibi tarafindan isletilen sulu tarla arazilerinde bu
oran %5, 24 olarak ve Aktas (2000) tarafindan Tokat
[li Niksar Ovasinda yapilan arastirmada ise %35,90
olarak tespit edilmis olup ayni il smirlari igerisinde
olan yorelerdeki bu farklilik kapitalizasyon faiz orani-
nin yoreden yoreye hatta araziden araziye de degise-
bilecegini gostermektedir.

Demircan ve Orhan (1992) tarafindan hazirlanan
bir arastirmada Adana Ili Seyhan ve Yiiregir ilceleri
sulu tarim arazilerinde % 5,50 olarak kapitalizasyon
faiz orani saptanmustir. Oziidogru’nun hazirlamis
oldugu bir ¢calismada Ankara ili Cubuk Ilcesinde tarla
arazileri igin ortalama kapitalizasyon faiz orant % 5
olarak tespit edilmistir. Yapilan arastirmada bulunan
deger ile bu degerlerin birbirine yakin olmasi; bu
yoreler ile arastirmanin yapildigi yorede arazi kiymet-
lerinin birbirine yakin oldugu anlamina gelmektedir.

Bu oranin elde edilebilmesi i¢in bilimsel ¢aligma-
nin yani sira teknik arastirmalara da ihtiya¢ vardir.
Aragtirmanin yapildig1 bdlgenin tarimsal yapisinin iyi
bilinmesi gerekmektedir. Tarim isletmelerinde muha-
sebe kayitlarinin bulunmamasi bu tiir arastirmalar igin
gerekli verilerin elde edilmesini giiglestirmektedir. Bu
nedenle, muhasebe sisteminin tarim isletmelerinde
yayginlastirilmasi hem arastirmalarda zaman kaybini
onleyecek hem de daha dogru sonuglarin elde edilme-
sini saglayacaktir. Ayrica kapitalizasyon faiz orani
bolgelere, yorelere ve arazilere gore ve zamanla bol-
genin gelismisligine gore degiseceginden bu oranin
saptanmasi bolge bazinda ve belirli periyotlar ile tek-
rarlanarak yapilmalidir. Arazilerin nitelikleri degistik-

¢e kapitalizasyon faiz oran1 da farklilik gosterecegin-
den bu oran, her yorede her arazi nevi igin ayr1 ayri
saptanmalidir.Bu ¢alismalar konu ile ilgili yeterli
bilgiye sahip arastirmacilar tarafindan yapilmalidir.
Titiz bir ¢caligma gerektiren deger bigcme arastirmalart,
konunun uzmanlarinca arastirma enstitiileri sorumlu-
lugu altinda gerceklestirildiginde daha gercekei olacak
ve bilimsel anlam tasiyacaktir. Konu ile ilgili uzman-
larin yetistirilmesi ise ancak Ziraat Fakiiltelerinde
verilen deger bigme derslerinin dneminin artirilmasi
ve bilingli Ziraat Miihendislerinin yetistirilmesi ile
miimkiin olacaktir (Tanrivermis vd. 2002).
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