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Ozet

Tapu yiizol¢iimleri topografya yapisina bakilmaksizin iki boyutlu diizleme indirgenerek hesaplanmaktadir.
Gergekte daha biiyiik alan kullanan ciftciler yiizey alani dikkate alinmadigindan devletten daha az tarim
destegi almaktadirlar. Ayni sekilde devletin de aldig1 vergi diisiik olmaktadir. Bu ¢alismada vergi ve tarimsal
destegin yaninda kamulagtirma ve toplulagtirma yoniiyle de incelemeler yapilmustir. Iki boyutlu diizlemde
yapilan alan hesabi yerine insansiz hava araglarindan elde edilen goriintiilerden iiretilen yiizey modeli
kullanilarak alan hesabi gerceklestirilmistir. Ug boyutlu olarak hesaplanan alanin, devlet ve hak sahipleri
agisindan avantajlar1 ve fayda analizleri ortaya konmustur.

Anahtar Kelimeler: Tapu, yiizey alany, ii¢ boyut, vergi, tarim.
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Abstract

Natural Land areas are calculated by reducing them to a two-dimensional plane without regarding the
topography. Farmers actually using more extensive lands, receive less agricultural support from the
government, as the surface area is not considered. Similarly, the taxes collected by the government are lower.
In this study, in addition to tax and agricultural support, analyses were also carried out in terms of
expropriation and consolidation. Instead of the area calculation on a two-dimensional plane, the surface model
produced from images obtained from unmanned aerial vehicles was used to perform the area calculation. The
advantages and benefit analyses of the three-dimensionally calculated area in terms of the state and
landowners were presented.

Keywords: Deed, surface area, three dimensions, tax, agriculture.
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1. Giris

Devlet hak sahiplerine mdiilkiyet hakkini temel
alarak tapular vermekte ve tapu giiven ilkesi
cercevesinde verdigi tapularin  sorumlulugunu
iistlenmektedir. Devletin gorev ve sorumluluklar: 4721
sayih Tirk Medeni Kanununun ve 3402 sayili
Kadastro cesitli maddelerinde
tanimlanmistir. Taginmazlar {izerindeki haklari
gostermek tizere tapu sicili tutulur (TMK, Madde 997).
Bir tasinmazin kiitiige kaydi ve belirlenmesinde resmi

Kanunu'nun

bir olgiime dayanan plan esas alimr (TMK, Madde
1003). Tapu sicilinin tutulmasindan dogan biitiin
zararlardan Devlet sorumludur. Devlet,
dogmasinda kusuru bulunan goérevlilere riicu eder
(TMK, Madde 1007). Bu Kanunun amaci, {ilke
koordinat sistemine gore memleketin kadastral veya
topografik kadastral haritasina dayali olarak taginmaz
mallarin smirlarini arazi ve harita tizerinde belirterek
hukuki durumlarini tespit etmek suretiyle 4721 sayili
Tirk Medeni Kanunu'nun 6ngordiigii tapu sicilini

zararin

kurmak, mekansal bilgi sisteminin alt yapisiu
olusturmaktir (KK, Madde 1).

Konuyu tapu yoniinden ele alan Bagci (2021); tapu
tasinmaz tizerinde bulunan haklar
tasinmazin yasal statiisiinii yansitan bir sicil oldugunu

sicilinin, ve
belirtmistir. Calismada tapu sicilinin dogrulugu ve
givenliginin devletin korumasi1 altinda oldugu
vurgulanmigtir. Yakupur (2013) tapunun giliven
ilkesinin  6nemini vurgulamigtir.
yoniinden ele alan Kirar (2008); tasinmazlardan alinan

Konuyu vergi

emlak vergisinin dogru tespitinin, tasinmazlarin tapu
alim degeri ile piyasa alim degeri arasindaki farkin
incelenmesinin ve verginin dogru alinmasindan
devletin kazancinin 6nemini vurgulamstir. Sar1 (2016)
sektoriinden alman  verginin  Onemini
belirtmistir. Ullah vd. (2018) akilli gayrimenkul
sistemlerine gecis ve bu gecis siirecinde devlet ile
malikler arasinda kar, vergi, is ve diger faktorler
kapsaminda  iligkileri  incelenmis, maliklerin
ihtiyaglarmin dogru belirlenmesinin iki tarafi da
memnun ettigini ifade etmistir. Beyaztas (1995)
arazilerin degerleme normlarinin belirlenmesinde
arazinin blytkliginin etkili dort etkenden biri

tarim

oldugunu, gayrimenkullerin deger artislarinin
belediye ve tapu gelirlerinde artis meydana
getirecegini, kadastro goren yerlerde harita ve

planlarin olmas1 sebebiyle gayrimenkullerin tasarruf
etme haklarinda gelisme olacagini ve bu durumun
tilke ekonomisine katkisi olacagini belirtmistir. Xi vd.
(2018) egik ylizeylerde sayisal
olusturulmasinda THA kullaimimin avantajlarini
aciklamistir. Dandan vd. (2020) kirsal
gayrimenkullerde geleneksel ve egik fotogrametri
yontemlerinin kullaniminin birbirlerine goére avantaj
ve dezavantajlarin1 degerlendirmis ve elde edilen

ylizey modeli
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haritalarin dogrululuklarini analiz etmislerdir. Fisher
ve Lentz (1986) emlak vergisinin emlak miilk degeri
tuzerindeki etkilerini  incelenmis
gayrimenkul tiizerindeki onemini detaylandirmustir.
Nestico ve Galante (2015) emlak vergisinin kadastro
gelirlerinin bir islevi oldugunu ve kadastro gelirlerinin
gelir piyasasindaki onemini belirtmistir. Manganelli
vd. (2020) emlak vergisinin gayrimenkul piyasasi
tizerindeki etkisini
vergilendirilmesinin yatirim se¢imi tizerindeki etkisini
aciklamistir. Dillon  (2021)
calismalarinda {i¢ boyutlu kadastro smir ¢oziimiiniin
yontemlerini agiklanmis ve topolojik iliskilerin
smiflandirilmasinda i¢ boyutlu  kadastronun
kullanilmadigini belirtmislerdir. Yiizey modellerinin
nasil olusturulacagini aciklayan Solmaz (2010), Senkal
(2018), Selek (2019) ve Besol (2021) egimli arazilerin
haritalandirilmasinda uzaktan algilama ve cografi bilgi
sistemleri teknolojilerinin kullanilmas: gerektigini
belirtmis ve bunun yontemlerini aciklamiglardir.

gibi
olusmakla beraber, engebeli ve egimli yiizeylerden de
olusmaktadir. Tapu yiizolgiimleri, egimli ve engebeli
ylizeyler dahil tiim ylizeylerde iki boyutlu diizleme
gercekte
ylizol¢limlerinden daha diisiik tescil edilmektedir.
Tapu yiizol¢limlerine gore vergi alan devlet ile, ayni
sekilde tarimsal destegi tapu ytizol¢timleri {izerinden
alan ciftgiler gercekten az bedeller almaktadirlar. Her
ne kadar devletin aldig1 verginin yiikseltilmesinin
ciftcilerin gelirlerini diisiirecegi diisiiniilse de; devletin
aldig1 verginin artmas: tarima verdigi destegi de
arttiracaktir. Ayni sekilde devlet modern tarim igin
arazi toplulastirma calismalar1 yapmaktadir. Dagimik,
diizensiz, yolu ve suyu olmayan tarimsal arazilere su
ve yol getirmek icin topragin verimlilik yapisin1 da
dikkate alarak yeni tarim parselleri iiretmektedir.
Toplulastirma calismalarinda az egimli yerden ¢ok
egimli yere veya tam tersi ¢ok egimli yerden az egimli

ve  verginin

ve gayrimenkullerin

Pullano ve etiit

Yerylizii  sekilleri ova diizlemlerden

indirgendiginden kullanilan

yere yerler verilebilmektedir. Tapu ytizolglimleri iki
boyutlu hesaplandigindan, dolayisiyla zeminin fiili
durumu dikkate alinmadigindan magduriyetler ve
haksiz kazanglar ortaya ¢ikmaktadir. Bir diger énemli
husus da devlet kamu yararimi gozeterek yollar,
barajlar ve kamusal alanlar insa etmektedir. Bunun igin
sahipli
sahiplerine kamulastirma bedellerini 6demektedir.
Ancak burada da gercek yiizey alan yerine iki boyutlu
tapu ylizolgiimlerine gore édeme yapildigindan hak
sahiplerine daha diisiik bedeller 6denmektedir.

Bu calismada tapu ytiizolgiimlerinin iki boyutlu
yerine ii¢ boyutlu olarak hesaplanmasi ve tescil
edilmesi durumundaki avantajlarin ve kazanimlariin
c¢ikarilmasi  amaglanmistir. Bu  amag
dogrultusunda iki adet pilot bolge belirlenmistir.
Tasinmazlarinin gercek ylizolgtimlerinin

arazilere kamulastirma uygulayarak hak

ortaya
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hesaplanmasmin hem tapuyu veren devlete hem de
tapu sahibine kazanimi olmakla beraber, bu durum
Medeni Kanun'da tanumlanan giiven
saglamlagtiracaktir..

ilkesini

2. Yontem
2.1. Insansiz Hava Araa

Aydeniz (2020), insansiz hava aracmni (IHA)
tanumlarken herhangi bir u¢ma taslagina bagiml veya
bagimsiz olarak otomatik, yar1 otomatik veya el ile
hareketi saglanabilen ya da santralden bir kullanici
vasitasiyla uzak bir yerden kontrol edilmek suretiyle
ugurulabilen bir dlgme tasiti oldugunu ifade etmistir.
[HA'lar el {initesi ile kumanda edilerek kullanici
yonlendirilmesiyle uguruldugu gibi, ucus planlarinin
el tnitesinde belirlenmesi ile otomatik olarak da

ucurulabilmektedir.  Farkli  agilardan  c¢ekilen
goriintiiler sayesiyle ylizey modelleri
olusturulabilmektedir.

Bu calismada birinci pilot bolgede kullamilan 30
dakika ugus siiresine sahip Mavic-2 THA; yaklagik 650
ile 750 gram agirligindadir ve 3830 mAh LiPo batarya
kullanmaktadir (Int Kyn. 2). Ikinci pilot bélgenin
goriintiilerinin elde edilmesi amaciyla kullanilan
Phantom IHA ise 28 dakika ucus siiresine sahiptir.
Yaklagik 1380 gram agirhgindaki THA; 5530 mAh
batarya kullanmaktadir (Int Kyn. 3).

2.2. Calisma Alanlan

Calismada segilen birinci pilot bolgede analizler;
tarimsal destek, vergi ve kamulastirma yonleriyle ele
alinmistir. Bu amagla egimli bir topografyaya sahip
tarim parsellerinin bulundugu Balikesir ili, Bandirma
Tlgesi, Bezirci Koyii (Sekil 1) galisma alami olarak
belirlenmis ve kamulastirma bedelleri icin ¢alisma
alanina yakin ve benzer kosullara sahip bir bolgenin
kamulastirma bedelleri esas alinmigtir. Ikinci pilot
bolge olarak belirlenen Balikesir Ili, Gonen Tlgesi,
Gebeciar Koyt (Sekil 2) ise daha 6nce toplulastirma
calismasi uygulanmis bir bdlge oldugu icin analizler
bu dogrultuda gergeklestirilmistir.

Sekil 1. Birinci pilot bolge.
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ekil 2. ikinci pilot bolge.
2.3. Yiizey Modellerinin Elde Edilmesi

Birinci pilot bolge i¢in 75 m, ikinci pilot bolge icin
100 m yiikseklikten gergeklestirilen ucuslarda sirasiyla
2.08 cm ve 2.70 cm yer 6rnekleme aralig: ile veri elde
edilmistir. IHA ile elde edilen birinci pilot bélge icin
348 adet ve ikinci pilot bolge i¢in 143 adet hava
gorlintlisii fotogrametrik olarak degerlendirilerek
nokta bulutu tiretilmistir. Calismada her iki pilot bolge
igin gergeklesen ucguslarda IHA iizerinde mevcut
GNNS algilayicisinin sagladig: veriler kullanilmig ve
yer kullanilmamuistir.  Kadastro
parsellerinin tizerindeki  karsiliklariin

kontrol noktasi

ortofoto

degerlendirilmesi ile yatay diizlemde karesel ortalama
hata birinci pilot bolge icin +6.8 c¢m, ikinci pilot bolge
i¢in +5.3 cm olarak hesaplanmistir. Sirasiyla derinlik
haritasi, nokta bulutu, yiizey modeli, kiremit model,
sayisal yiikseklik modeli ve ortomozaik veriler elde
edilmistir (Sekil 3 ve 4). Her iki pilot bolge igin
degerlendirmeler ayr1 ayr gergeklestirilmisgtir.

Sekil 4. Ikinci pilot bolge yiizey modeli.

Turkish Journal of Unmanned Aerial Vehicles
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2.4. Parsellerin Ug
Hesaplanmasi

Boyutlu Yiizolciimlerinin

Kadastro parsellerinin “cad” ortamindaki verileri
“shape” formatina doniistiiriilerek THA ile elde edilen
goriintiillerden  iiretilen  ylizey modelleri ile

cakistirilmustir (Sekil 5 ve 6). Uretilen nokta bulutu ve
ylizey modelleri kullanilarak parsel sinir noktalarinin
yiikseklik eksenindeki degerlerinin hesaplanmis ve
boylece {i¢ boyutlu koordinatlar elde edilmistir. Elde
edilen degerlerle parsellerin ii¢ boyutlu yiizélgtimleri
hesaplanmigtir.

Sekil 5. Birinci pilot bolge yiizey modeliyle e§e§tir1len
kadastro parselleri.

Sekil 6. Ikinci pilot bolge yiizey modeliyle eslestirilen
toplulastirma parselleri.

Tablo 1. Tapu alanlari ile yiizey alanlarinin karsilagtirilmasi.

3. Bulgular ve Degerlendirme

Birinci pilot bolgedeki calismada parsellerin elde
edilen yiizey modellerine gore hesaplanan ii¢ boyutlu
ylizolglimleriyle tescilli tapu ylizolgtimleri
karsilastirilarak elde edilen sonuglar asagida tablo
halinde verilmistir (Tablo 1). Calisilan pilot bolgeye
gore {i¢ boyutlu yiizey alaninin tapuda tescilli iki
boyutlu alana gore %2.3 fazla oldugu hesaplanmustir.
Tiirkiye Cografya Kurumuna gore Tiirkiye'nin gol ve
adalar dahil kapladig alan 814.578 km?, izdiisiim alan1
ise 783.562 km?¥dir. Buna gore Tiirkiye'nin toplam
ylizey alani, izdiisiim alanina gore yaklasik %4 daha
fazladir. Bu degerin pilot bélge icin hesaplanan
%2.3'lik orandan daha da fazla oldugu dikkate
alindiginda islenen tarim alanlar1 gercekte daha da
fazla olacaktir.

Tiirkiye Istatistik Kurumu'nun (TUIK) 2021 yili
verilerine gore; cayir ve mera arazisi de dahil edilerek
toplam tarim alani 38.603 bin hektardir Toplam tarim
alaninin  %52,2’sini islenen alanlar, %9,4’ini uzun
Oomiirlii  bitkiler altindaki alanlar (¢ok yillik
meyvelikler), %38,4'm1 daimi gayir ve mera alanlar1
olusturmaktadir (Int Kyn. 1). TUIK verilerine gore
sadece islenen alanlar 20.156,77 bin hektardir. Pilot
uygulama yapilan altt parsele gore bir oran
belirlenmesi durumunda toplam tapu ytiizol¢timii 5.57
hektar, toplam yiizey alani 5.69 hektar olmak {izere
aralarinda 0.12 hektar fark olusmaktadir. Bu alti
parselin ortalamasindan yola gikilarak TUIK 2021
verilerine gore Tiirkiye’deki islenen tarim alanlarinin
toplam yiizey alami 20.591,03 bin hektar olarak
hesaplanacaktir.

flge Ada Parsel Tapu Alani (m?) Yiizey Alani (m?) Tapu- Yiizey Alami Farki (m?)
Bandirma 113 99 2604.66 2683.80 79.14
Bandirma 113 100 11465.75 11775.30 309.55
Bandirma 113 101 12852.77 13132.50 279.73
Bandirma 113 102 10019.81 10267.80 247.99
Bandirma 113 103 9636.71 9775.80 139.09
Bandirma 113 104 9088.66 9292.80 204.14

Tablo 2. Yiizey alanina gore hesaplanan toplulastirma éncesi ve sonrasi yiizdlciimleri.

Parsel Tapu alan1 (m?)  Hesap alan1 (m?)  Ug boyutlu yiizey alan1 (m?) Fark (m?) Oran
Kadastro 783 5700 5669.13 6074.8 405.67 7.16%
Toplulastirma 154/2 5245.19 5424.5 179.31 3.42%
Kadastro 790 6375 6408.07 6549.6 141.53 2.21%
Toplulagtirma 154/4 8772.67 9079.9 307.23 3.50%

46 Turkish Journal of Unmanned Aerial Vehicles
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3.1. Vergi Yoniiyle Degerlendirme

Pilot bolge olarak segilen Bezirci Kdyii'nde 2023 yili
icin kira¢ arazi rayi¢ degeri metrekare basina 3.76
TL’dir (Int Kyn. 5). Degerlendirilen alt1 parselin; {ig
boyutlu olarak hesaplanan yiizey alani, mevcut tapu
kayitlarindan 1259.64 m? daha fazla oldugu icin
devletin alacagi vergi toplamda 9.47 TL daha fazla
olacaktir.

TUIK 2021 verilerine gore islenen alanlar hesaba
katilsa ve bu alanlarin tamamui icin en diisiik vergi
miktarinda sahip kirag¢ alan secilse dahi devletin
yaklasik 34 milyon TL daha fazla vergi alacag:
hesaplanmaktadir. Tiim degiskenlerin (kirag-sulak
alan farki, belediye farki, rayi¢ degeri farki vb.) dahil
edilmesi halinde ise devletin vergi kazaniminin ¢ok
daha fazla olacag: ortaya ¢ikmaktadir.

3.2. Tarim Destegi Yoniiyle Degerlendirme

Devlet tarimsal desteklerini dekar (1000 m?2)
tizerinden saglamaktadir. 2023 yili i¢in Bugday, arpa,
cavdar, yulaf ve tritikale i¢in doniim bas1 75 TL mazot,
46 TL giibre olmak {izere toplam 121 TL destek
alinmaktadir (Int Kyn. 4).

TUIK 2021 yili verileri baz alindiginda devletin
toplam 0demesi gereken tarim destegi; bu parsellerde
yetistirilen {irtinlerin hepsinin bugday, arpa, ¢avdar,
yulaf ve tritikale destegi oldugu kabul edilirse
24,915,146,300 TL olacaktir. Bu deger iki boyutlu tapu
ylizolglimiine gore 525,454,600 TL daha fazla tarim
destek Odemesi yapilacagimmi ortaya koymaktadir.
Vergi hesabinda oldugu gibi tiim degiskenlerin dahil
edilmesiyle bu miktar daha da artacaktir.

3.3. Kamulastirma Yoniiyle Degerlendirme
Uygulama yapilan parsellere yaklasik 500 metre
uzaklikta ve ayn1 tarimsal &zelliklere sahip Balikesir Il
Bandirma flgesi, Bezirci Koyii, 139 ada 5 parselde
organize sanayi bolgesi kurulmasi igin kamulagtirma
islemi yapilmis, 19.590,16 m?lik alan i¢in mahkeme
karariyla 873.133,43 TL bedel tespit edilmistir.

Tablo 3. Kamulastirma bedel hesabi.

Tapu-Yiizey Kamulastirma Bedel
Ada  Parsel Alani Farki (m?) Farki (T])
113 99 79.14 3527.27
113 100 309.55 13796.64
113 101 279.73 12467.57
113 102 247.99 11052.91
113 103 139.09 6199.24
113 104 204.14 9098.52

Pilot bolgede segilen sadece bu alti parselde
kamulastirma islemi yapildig1 ve alan hesabinda tapu
ylizolgtimleri yerine {i¢ boyutlu ytizey alanina gore
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hesaplanan  degerler baz alindigit  durumda
kamulastirmay1 yapan idarenin toplam 56141.15 TL
fazla kamulastirma bedeli Odeyecegi

hesaplanmaktadir. Bu da hak sahiplerinin kazancim
arttiracaktir.

3.4. Toplulastirma Yoniiyle Degerlendirme
Toplulastirma calismalarinda toprak endekslerine

gore parsel biiytiklikleri
biiylidiigiinden yapilacak incelemelerde yiizolgtimii

kiictildiigiinden veya

tizerinden degil {i¢ boyutlu hesaplanan alanin iki
boyutlu alana orami yodniiyle degerlendirilmesi daha
dogru olacaktir. Bu dogrultuda toplulastirma yoniiyle
ele alinan ikinci pilot bolge hesaplanan degerler Tablo
2’de verilmektedir.

Tablo 2’den de anlasilacag1 iizere egimli bir
topografyaya sahip 783 parselin maliki yiizey alanina
gore tapu yiizol¢limiinden 405.67 m? daha fazla alan
kullanmaktadir. Toplulastirma ¢alismalarinda
kendisine verilen yer mevcut 783 numaral kadastro
parselinden daha az egimli olup, ylizey alanina gore
tapu ytlizolglimiinden 179.31 m? daha fazladir. Sonug
olarak toplulastirma ¢alismalar1 sonucunda daha fazla
egimli yerden daha az egimli yere gegmistir. 790 parsel
maliki ise kadastro parselinde daha az egimli yer
kullanmaktadr. gore  tapu
ylizol¢limiinden 141.53 m? fazla alan kullanmaktayken
toplulastirma calismalar1 sonucu kendisine 307.23 m?
daha fazla alan kullanacagi, kadastro parseline goére
daha fazla egimli bir yer verilmistir. Tabloda belirtilen

ise

Yiizey alanina

oranlardan da lizere
calismalart sonucu 783 parsel sahibi dezavantajli
duruma gec¢misken, 790 parsel sahibi ise avantajli
duruma gegmistir. A¢iklanan 6rnekten de anlasilacag:

lizere tapu ylizOl¢iimii yerine yiizey alanina gore

anlagilacag1 toplulastirma

yapilacak toplulastirma islemi ortaya ¢ikan adaletsiz
sonucun Oniine gegilmesini saglayacaktir.

4. Sonug ve Oneriler

Bu c¢alismada Can ilge merkezinde gerceklestirilen
uguslarla {iretilen Sayisal Yiikseklik Modeli ve Sayisal
Yiizey Modeli arasindaki farkhiliklar taskin analizi
sonucunda gozlemlenmistir. Bu calisma ile iki model
arasindaki farktan, taskin analizlerinin gergek
cografyayr yansitacak sekilde (agag, bina vb.nin
oldugu) yapilmasinin analiz agisindan daha dogru
olacagini gostermistir. Ayrica bu calisma ile THA
yiiksek  ¢oziiniirlitklii 3B modeller
iiretilebilecegi ve bu ckti {irtinlerin yapilacak olan
calismalarda altlik olarak kullanilabilecegi ifade
edilebilmektedir.

Insansiz Hava Araclarmmn harita iiretiminde
kullanimimin artmasit ile birlikte RTK (Real Time
PPK (Post Process

aracithigiyla

Kinematic) ve Kinematic)
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tekniklerinin ~ kullanilmasini da
arttirmistir. PPK  6zelligine sahip olan [HA’larin
calisabilmesi igin gercek zamanh veri iletimine
gereksinim yoktur. Bu yiizden PPK yontemi RTK
yontemine gore daha gilivenilir ve daha hassas
sonugclara sahiptir.(URL-3) Calismanin arazi kisminda
kullanilan eEbee X model IHA'nin PPK ozelligine
sahip olmasi ¢alismanin giivenirligini ve hassasiyetini

arttirmigtir.

konumlama

5. Sonuglar

Resmi islemlerde (vergi 6demeleri, tarim destekleri,
kamulastirma bedelleri, toplulagtirma vb.) yiizeyin iki
boyutlu  ylizeye indirgenmesiyle  hesaplanan
ytizolglimleri kullamilmaktadir. Ancak bu deger hak
sahiplerinin gercekte kullandiklar1 yiizol¢iimlerinden
farklidir. Y{izél¢limiiniin {i¢ boyutlu hesaplanmasi
sonucu elde edilen degerler bunun gergekle iliskisini
ve dnemini tiimiiyle ortaya koymaktadir.

Ug boyutlu alanlarin yersel yéntemle elde edilmesi
oldukca zaman alict ve maliyetlidir. Bu sebeple pilot
bolgelerde IHA kullamlmistir. Ancak IHA’larin
bataryalarinin  uzun  siireli ucguslara  olanak
saglamamas1 daha biiylik alanlarda ugcaklarin
kullanilmasinin gerekli oldugunu ortaya koymaktadir.
Yapilacak uguslardan elde edilecek goriintiiler ile
calismada  Onerildigi ylizey
hesaplanmasi hem devlet hem de hak sahipleri
agisindan en faydali durum olacaktir.

Ayrica bu calismalarin sadece tarimsal alanlarda

lizere alanlarinin

yapilmasi daha uygun olacaktir. Imar plani olan yerler
kapsam disinda birakilmalidir. Ciinkii imar planlar:
yapilasma icin yapilmakta ve yapilasmalarda da
yapilar diizlem zeminlere insa edilmektedir. Bunun
icin zeminler kazilarak diizleme indirgenmektedir.
Kriter olarak imar plani disindaki tarimsal arazilerin {ig
boyutlu yiizol¢limlerinin hesaplanarak tescil edilmesi
ve imar plani dis1 tarimsal bir arazinin ilerde imara
konu olarak imar planl bir yer haline gelebilmesi
durumu degerlendirildiginde imar plam uygulamas:
hesaplarma tapu ytiizolclimlerinin iki boyutlu olarak
girmesi daha dogru olacaktir.

Avrupa Insan Haklar1 Mahkemesi 07/07/2015 tarih
ve 40896/05 sayili karar1 ile, Medeni Kanunun 1007.
maddesine dayanarak tapu ylizolgiimii hatalarnda
devleti sorumlu tutmustur (AYM, 2018). Bu karar
27/09/2022 tarihli Resmi Gazete’'de
yayinlanan Tapu ve Kadastro Genel Miidirliigii Tapu
Planlarinda Yanilma Sinirmnin Belirlenmesi Hakkinda
Yonetmelik ile yanilma sinir1 hesaplar: degistirilmistir.
Gelecekte de tapu yiizolctimlerinin {i¢ boyutlu ytiizey
alanina gore tescil edilmesi durumunda Medeni
Kanun’da degisiklikler olmasi gerekecektir.

Sonug olarak tapu yiizdlc¢limlerinin bu ¢alismada
onerildigi tizere fiili kullanim durumuna yani yiizey

neticesinde de
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alanina gore tescillenmesi devlet ve vatandas yontiyle
karsilikli kazanima ve bilgide gerceklige ulastiracaktir.

Bilgilendirme/Tesekkiir

Bu calisma yiiksek lisans Ogrencisi olan birinci
yazarin tezinin bir pargasini olusturmaktadir.

Yazarlarin Katkis:

Yazarlarin Katkisi:

Birinci yazar: Literatiir taramasi, analiz ve yorumlama,
gorsellestirme, makale yazma.

Ikinci yazar: Kontrol, diizenleme, makale yazma.

Cikar Catismas1 Beyani
Herhangi bir ¢ikar ¢atismasi bulunmamaktadir.
Arastirma ve Yayin Etigi Beyam

Yapilan calismada arastirma ve yayin etigine

uyulmustur.
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