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ELEKTRONIK ACIK ARTIRMA SURETIYLE SATISTA
ARTIRMA ASAMASI

Auction Phase In Electronic Auction Sales

Dr. Mustafa Okur’

OZET

Agik artirma suretiyle satisin bir tiirii olan, Icra ve iflis Kanu-
nu'nda 7343 sayili Kanunla yapilan degisikliklerle hukukumuza giren,
elektronik ortamda acik artirma suretiyle satista, satis slirecinin ta-
mami elektronik ortamda gerceklesir. Artirmaya katilmak icin yiizde
on oraninda teminat gosterilmesi gerekir. Birinci artirmada satisin
herhangi bir nedenle gerceklesmemesi halinde ikinci artirma yapilir.
Birinci artirma ve ikinci artirma, elektronik satis portalinda yapilan
elektronik ilanda belirtilen glin ve saat araliginda tamamen elektronik
ortamda gerceklestirilir, artirma tekliflerinin tamami elektronik or-
tamda verilir ve artirmalar elektronik ortamda sona erer. Artirma
bittikten sonra artirmanin sonucu ile ilgili olarak icra miditri tara-
findan artirma sonug tutanagi diizenlenir ve artirma bittikten sonraki
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ilk is giinlinde elektronik satis portalinda ilan edilir. Artirma netice-
sinde sartlar gerceklesmisse en yiiksek teklifi verene mal ihale edilir.
Satis bedelinin artirma sonug tutanaginin ilan edildigi tarihten itiba-
ren yedi glin icinde 6denmesi gerekir. Satis bedeli 6dendikten ve ihale
kesinlestikten sonra da satilan malin teslim ve tescil islemleri gercek-
lestirilir.

Anahtar Kelimeler: Elektronik Satis, Artirmanin Yapilmasi, Ar-
tirma Teklifi, [hale, Artirma Sonu¢ Tutanagi

ABSTRACT

In electronic auction sales, which is a type of sale by auction and
entered into our law with the amendments made in the Execution and
Bankruptcy Law with Law No. 7343, the entire sales process takes
place in electronic environment. Ten percent security is required to
participate in the auction. If the sale is not realized in the first auction
for any reason, the second auction is made. The first and second auc-
tions are carried out completely electronically within the day and
time interval which are specified in the electronic advertisement that
is made on the electronic sales portal, all of the auction bids are sub-
mitted electronically and the auctions end in the electronic environ-
ment. After the auction is over, the report of auction results is pre-
pared by the executive director regarding the outcome of the auction
and is announced on the electronic sales portal on the first business
day after the auction ends. If the conditions are met as a result of the
auction, the goods are awarded to the highest bidder. The sale price
must be paid within seven days from the date of the announcement of
the auction results. After the sale price is paid and the tender is final-
ized, the delivery and registration of the sold goods are carried out.

Keywords: Electronic Sales, Holding an Auction, Auction Bid,
Tender, Report of Auction Results
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Cebri icra hukukunda para alacaklisinin alacagi, bor¢lunun mal-
varliginin paraya cevrilmesi neticesinde elde edilen para ile 6denir?.
Alacaklinin basvurusu tlizerine baslayan takip prosediiriinde, takibin
kesinlesmesine ragmen borg¢lu rizasi ile borcunu 6demedigi taktirde,
haczedilen veya rehnolunan tasinir veya tasinmaz mallar satilarak
paraya c¢evrilir. Hacizli veya rehinli mallarin borca karsilik alacakliya
verilmesi miimkiin degildir2 iflas yolunda da alacaklilar iflas masasi-
na giren mal ve haklarin satilarak paraya ¢evrilmesi ve alacaklilar
arasinda paylastirilmasiyla tatmin edilir.

2004 sayih Icra ve iflas Kanunu’'na gére temel paraya cevirme
yontemi acik artirma suretiyle satistir. Tasinmazlarin pazarlk sure-
tiyle satis1 miimkiin olmayip mutlaka agik artirma suretiyle satisin
gerceklestirilmesi gerekir. Taginirlarin da agik artirma suretiyle satisi
esas olmakla beraber, tasinirlarin 119. maddede belirtilen istisnai
baz1 hallerde pazarlik suretiyle satis1 da miimkiindiir. iflasta, ikinci
alacaklilar toplantisinda alacaklilarin, tasinirlarin ve hatta tasinmaz-
larin pazarlik suretiyle satisina karar vermeleri imkan dahilinde (m.
241, I; m. 309/e)3 olsa da iflasta da temel paraya ¢evirme ydntemi
acik artirma suretiyle satistir. Yine ortakligin giderilmesi satislar1 da
acik artirma suretiyle satis yontemiyle gerceklestirilir. Yani cebri icra
hukukunda esas olan, olagan paraya ¢evirme yolu, a¢ik artirma sure-

1 Siikran Akgiin, Icra Hukuku ve idare Hukuku Agisindan Bir inceleme Haczin Hu-
kuki Niteligi (Istanbul: Der Yayinlari, 2020), 38; Niliifer Boran Giineysu, icra Hu-
kukunda Tasinmazlarin Kiymet Takdiri (Ankara: Yetkin Yayinlari, 2020), 26; P1-
nar Ciftci, Icra Hukukunda Menfaat Dengesi (Ankara: Adalet Yayinevi, 2010), 129;
R. Murat Dénmez, icra ve iflas Hukukunda Tasinmaz Mallarin Paraya Cevrilmesi
(istanbul: Vedat Kitapgilik, 2010), 7; Baki Kuru, Icra ve iflas Hukuku El Kitabi
(Ankara: 3. Baski, Adalet Yayinevi 2013), 601; Baki Kuru ve Burak Aydin, [stinaf
Sistemine Gére Yazilmis Icra ve iflas Hukuku Ders Kitab1 (Ankara: 7. Baski, Yetkin
Yayinlar 2022), 198; Muhammet Ozekes, icra Hukukunda Temel Haklar ve ilkeler
(Ankara: Adalet Yayinevi, 2009), 96; Hakan Pekcanitez, Oguz Atalay, Meral Sun-
gurtekin Ozkan ve Muhammet Ozekes, icra ve iflas Hukuku, Ders Kitabi (Istanbul:
9. Baski, Onikilevha Yayincilik, 2022), 31.

2 Istisna olarak Ticari Islemlerde Taginir Rehni Kanunu’nun 14. maddesi ile borcun
stiresinde 6denmemesi halinde, belirli sartlar dahilinde alacakliya rehinli tasinirin
miilkiyetinin devrini talep etme imkani verilmistir.

3 [flasta, acele hallerde birinci alacaklilar toplantisinda da pazarlikla satisa karar
verilmesi miimkiindiir (m. 224, I).
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tiyle satis olup bu yontemle her tiirlii mal ve hakkin paraya cevrilmesi
miimkiindiir.

Icra ve iflas hukukunda agik artirma ile satis, 6nceden belirlenen
yer ve zamanda hazir bulunanlar arasinda, fiyatin birbirini izleyen
tekliflerle olustugu silire¢ sonunda, kanun tarafindan belirlenen sart-
lara uymasi halinde, satisa ¢ikarilan malin, icra organlarinca, mal {lize-
rinde tasarrufa yetkili kisinin rizasi gerekmeksizin, en ytiksek teklifte
bulunan kisiye satilmasidir (ihale edilmesidir)s. Burada borg¢lar huku-
ku anlaminda bir satis degil, bir cebri icra tasarrufu olarak paraya
cevirme s6z konusudursé. Cebri acik artirma ile satisa kural olarak,
Turk Borglar Kanunu'nun satis s6zlesmesine iliskin hiikiimleri degil,
icra ve iflas Kanunu’'ndaki diizenlemeler uygulanir’. Cebri acik artir-
malar mal sahibinin alacaklilar1 lehine resmi makamlar tarafindan
yapilmakta, artirma i¢in mal sahibi bor¢clunun rizasi1 gerekmemekte-
dir8. Bununla birlikte yetismemis mahsullerin satisi icin bor¢lunun
muvafakati gerekir (m. 112, II).

4 Ugur Bulut, icra Hukukunda Odeme Yerine Alacaklarin Devri (iiK m. 120) (Anka-
ra: Adalet Yayinevi 2013), 9.

5 Ramazan Arslan, icra ve iflas Hukukunda Ihale ve ihalenin Feshi (Ankara: Ankara
Universitesi Hukuk Fakiiltesi Yayinlari, 1984), 39; Bulut, 9; Dénmez, icra ve iflas,
11; Mine Erturgut, icra ve iflas Hukukunda Menkullerin Paraya Cevrilmesi (Anka-
ra: Yetkin Yayinlari, 2000), 38; Aslan, Elif Kismet, icra ve iflas Hukukunda Tasin-
maz Mallarin Agik Artirma Yolu ile Paraya Cevrilmesi (Izmir: Giincel Yayinevi,
2004), 16; Timugin Musul, icra ve iflas Hukuku, Cilt 1 (Ankara: 5. Baski, Adalet
Yayinevi, 2013), 677; Seda Ozmumcu, Cebri icra Hukukunda Pazarlik Suretiyle Sa-
tis (Istanbul: Vedat Kitapcilik 2005), 20; F. Ceren Sadioglu, Artirma Yoluyla Satis
(istanbul: Onikilevha Yayinlari, 2020), 2, 161-162; Saim Ustiindag, icra Hukuku-
nun Esaslar (istanbul: 8. Bask, Filiz Kitabevi, 2004), 251.

6 Ramazan Arslan, Ejder Yilmaz, Sema Taspinar Ayvaz ve Emel Hanagasi, icra ve
[flas Hukuku (Ankara: Giincellenmis 8. Baski, Yetkin Yayinlari, 2022), 388; Bulut,
5, dn. 8; Dénmez, icra ve iflas, 8; Sadioglu, 3.

7 Ibrahim Asik, Yakup Orug, Ozan Tok ve Omer Faruk Sacar, icra ve iflas Hukuku
(Ankara: 1. Baski, Seckin Yayincilik, 2022), 237; Mert Namlj, {cra Hukukunda Ta-
sinmaz Mallarin Haczi ve Paraya Cevrilmesi (Istanbul: Onikilevha Yayincilik,
2019), 326.

8  Arslan, Yilmaz, Tagpinar-Ayvaz ve Hanagasi, 397, dn. 3; Biisra Kazmaz Tepe, icra
Hukukunda Elektronik Ortamda Teklif Verme (Ankara: Yetkin Yayinlari, 2016),
23; Mustafa Emir Ustiindag, Medeni Hukukumuzda Taginmazlarin Agik Arttirma
Suretiyle Satimi1 (Ankara: Bilge Yayinevi, 2014), 14.
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Cebri agik artirmalar kural olarak, Icra ve iflas Kanunu hiikiimle-
rine gore yapilmakla beraber, kamu alacaklarinin tahsili i¢in yapilacak
cebri artirmalar, 6183 sayili Kanun hiikiimlerine gore gerceklestirilir?.
Satis islemleri icra miidiirii veya icra miidiirii tarafindan goérevlendiri-
len, icra midiir yardimcisi veya icra katibi tarafindan yapilir0, Cebri
acik artirma ile satista, Tiirk Bor¢lar Kanunu’'nda diizenlenen acik
artirma ile satistan farkl olarak, miilkiyet teslim veya tescille degil,
ihale ile aliciya gecer (TBK m. 279, III). Cebri acik artirma ile satis bir
ozel hukuk s6zlesmesi olmayip, 6zel hukuka iliskin sonu¢lar doguran
bir kamusal islem (cebri icra tasarrufu) niteligindedir!!. Cebri artir-
mayla satislarda énalim hakkinin kullanilmasi da miimkiin degildir
(TMK m. 733, I; TBK m. 240, II).

Cebri acik artirma ile satislar 2012 yilina kadar btitiiniiyle fiziki
ortamda yapilan artirma neticesinde sonlanmakta iken 6352 sayili
Kanun!? ile yapilan degisikliklerle, acik artirmalarin, elektronik or-
tamda verilen tekliflerle baslamasi ve sonrasinda yine fiziki ortamda
yapilan artirma neticesinde satis siirecinin sonlanmasi seklinde kar-
ma bir yontem benimsenmistir. Elektronik ortamda teklif verme
imkani getirildikten sonra, fiziki artirmalarin tamamen kaldirilarak,
artirmalarin biitiiniiyle elektronik ortama tasinmasinin artirmalara
ilgiyi daha da artiracagi; bu noktada sisteme alismanin zaman alacak
olmasi, sistemsel arizalarin ortaya ¢ikabilecek olmasi gibi bir takim

9  Ustiindag, Medeni Hukukumuzda, 17-18.

10 Kuru, 620, 664; Mustafa Oskay, Coskun Kogak, Adnan Deynekli ve Ayhan Dogan,
[iK Serhi, Madde 100 - 176/b, Cilt 3 (Ankara: 1. Baski, Turhan Kitabevi, 2007),
3089. Aksi Gériis: Icra ve Iflas Kanununun Takbikatina Dair Nizamname’nin (RG:
2.10.1932, S. 2215) 4. maddesindeki “...muvavinleri bulunmadigi takdirde tetkik
merciince tensip edilecek bir katip tarafindan vekaleten ifa olunur” hitkmiinden
hareketle, icra miidiiriiniin satisin yapilmasi i¢in icra katibi gérevlendiremeyecegi
ifade edilmistir (Dénmez, icra ve iflas, 69; Orhan Eroglu, “Icra Miidiirii Tarafindan
[halenin Kaldirilmasina Karar Verilmesi ve izlenecek Prosediir -iiK m.133-", An-
talya Bilim Universitesi Hukuk Fakiiltesi Dergisi, 7/14 (2019): 505). Ortakligin gi-
derilmesi satislarinda gorevlendirme sulh hukuk mahkemesi hakimi tarafindan
yapilmakta olup (HMK m. 322, II) mahkeme yazi isleri miidiirii, zabit katibi veya o
yerdeki icra miidiirii satis memuru olarak goérevlendirilebilir (Kuru, 664).

11 Erturgut, 36; Namh, 325-326; Sadioglu, 3: Ustiindag, icra Hukukunun Esaslari,
243-244.

12 RG: 05.07.2012, S. 28344.
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riskler olsa da bunlarin istlenilerek elektronik sisteme gecilmesinde
fayda oldugu belirtilmistir13. 7343 sayili Kanun ile “Elektronik ortam-
da acik artirma suretiyle satis” madde bashg altinda Icra ve iflas Ka-
nunu’'na eklenen 111/b hiikmii ile tiim satis islemleri elektronik or-
tama tasinmus, fiziki ortamda yapilan artirmalara son verilmistir. 0g-
retide elektronik satislarda internet altyapisi ve hizindan kaynakli bir
takim teknik ve hukuki sorunlarin yasanabilecegi belirtilmis!4; satis
islemlerinin biitiinliyle elektronik ortama tasinarak, her durumda
satisin elektronik ortamda tamamlanmasi yerine, 7343 sayili Kanun
ile yapilan degisiklik dncesinde oldugu gibi elektronik ortamda teklif
verme seklinde baslayan artirmalarin fiziki ortamda yapilan artirma
ile tamamlanabilmesi konusunda icra memuruna yetki verilmesinin
daha isabetli olacag1 belirtilmistir®®. Boyle bir yontemin izlenmesi
yerine, yeknasak bir uygulama ile satis islemlerinin tamamen elekt-
ronik ortama tasinmasi, kanun koyucunun elektronik satisi isler kilma
konusundaki kararliligini gostermektedir.

Acik artirma suretiyle satisin, artirmaya hazirlik islemleri ve ar-
tirmanin yapilmasi olmak iizere iki temel asamasi bulunmaktadir. Bu
calismada, elektronik ortamda agik artirma suretiyle satisin, artirma

13 Emre Sengiil, “Haczedilen Tasinmazlarin Paraya Cevrilmesi” (Yayimlanmamis
Yiiksek Lisans Tezi, Baskent Universitesi, 2017), 96.

14 Sanal Gérgiin, Levent Borii ve Mehmet Kodakoglu, Icra ve iflas Hukuku (Ankara:
2. Baski, Yetkin Yayinlari, 2022), 262; Pekcanitez, Atalay, Sungurtekin-Ozkan ve
Ozekes, 219; Selguk Oztek, Cebri Satislarda (Yeni Bir Acik Artirma Tiirii Olarak)
Elektronik Ortamda Acik Artirma Suretiyle Satisa iliskin Baz1 Notlar (istanbul:
Platon Hukuk Yayinevi, 2022), 35.

15 pekcanitez, Atalay, Sungurtekin-Ozkan ve Ozekes, 219. Almanya ve Avusturya
hukukunda artirmanin fiziki veya elektronik ortamda yapilmasi hususunda icra
organinin takdir yetkisi bulunmaktadir (bkz. Cengiz Topel Celikoglu, “7343 Sayili
Kanunla iiK’da Yapilan Paraya Cevirme ve Ihalenin Feshi'ne iliskin Degisikliklerin
Takdim ve Izah”, Adalet Dergisi 68/1 (2022): 424-425). Kamu icra hukukunda,
6183 sayili Kanun m. 85, 90, 97 hiikiimleri ile satis komisyonlarina tasinir veya
tasinmazlari fiziki veya elektronik ortamda ag¢ik artirma ile satma hususunda yet-
ki verilmistir. Artirma ilanina iliskin 7418 sayili1 Kanun ile yapilan degisikliklerde
oldugu gibi satisa ¢ikarilan malin degerine gore bir belirleme yapilarak, muham-
men bedeli belirli tutarin altindaki satislar tiimiiyle elektronik ortama tasinirken,
belirli tutarin lizerindeki artirmalarda icra miidiiriine takdir yetkisi verilmek su-
retiyle dncesinde oldugu gibi elektronik ortamda verilen tekliflerle baslayan ar-
tirmalarin fiziki ortamda yapilan artirma ile tamamlanmasi imkani saglanabilirdi.
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asamasi, elektronik satis siireci ile ilgili genel birtakim bilgiler veril-
dikten sonra, artirmanin yapilmasi ve artirma sonucunun ilan edilme-
si basliklar1 altinda incelenecektir.

I- GENEL OLARAK ELEKTRONIK SATIS SURECI

Elektronik satisa iliskin usul ve esaslar m. 111/b, X ve Gegici m.
18, I hiikmiine gére ¢ikarilan “Icra ve Iflas Kanunu Uyarinca Elektro-
nik Ortamda Yapilacak Satislarin Usulii Hakkinda Yonetmelik”*® de
diizenlenmistir. Ulusal Yargi Ag1 Bilisim Sistemine entegre Elektronik
Satis Portali iizerinden Icra ve iflas Kanunu hiikiimleri ¢ercevesinde
acik artirma suretiyle yapilan satislara, kisaca elektronik satis denir
(m. 111/b, I; Yonetmelik m. 3, I-c). 7343 sayili Kanun ile getirilen
elektronik satisa iliskin Icra ve ifliss Kanunu m. 111/b diizenlemesiyle,
satis islemlerinin takip ekonomisi ilkesine uygun islemlerle gercekles-
tirilmesi, tiim ilgililerin hukuki yararlarinin korunarak satisa ¢ikarilan
mal ve hakkin olabildigince yiiksek bedelle satilmasi, uygulama birli-
ginin saglanmasi1 amac¢lanmistir?’.

Elektronik satisa iliskin kurallar, sadece hacizli tasinir ve tasin-
mazlarin satisinda degil, ayn1 zamanda tasinir rehninin veya ipotegin
paraya cevrilmesi ile iflas tasfiyesi ve ortakligin giderilmesine iliskin
satislar da dahil olmak iizere icra ve iflis Kanunu hiikiimlerine gore
yapilan tiim satislar i¢in uygulanacaktir. Elektronik satisa iliskin yeni
kurallarin uygulanmasina, Adalet Bakanliinca belirlenen il ve ilceler-
de, Yonetmeligin yiriirlige girdigi 08.03.2022 tarihinden itibaren
baslanmis olup!8; en ge¢ 08.03.2023 tarihine kadar tiim tilke genelin-
de elektronik satis uygulamasina gegilmesi dngoriilmiis (Gegici m. 18,
II; Yonetmelik Gecici m. 1) ve bu dogrultuda 02.01.2023 tarihinde tiim
tilke il ve ilge adliyeleri icra daireleri ve satis memurluklarinda satis-

16 RG: 8.3.2022,S.31772.

17 Arslan, Yilmaz, Tagpinar-Ayvaz ve Hanagasi, 396.

18 Adalet Bakanligi duyurular ile ilk olarak 15.03.2022 tarihinde Ankara Bat1 (Sin-
can) Adliyesinde uygulanmaya baslanan elektronik satis, 01.06.2022 tarihinde
Ankara, Bursa ve Kayseri, 01.09.2022 tarihinde Konya, Kocaeli, Samsun, Van, An-
talya, Mersin, Gaziantep, Aydin, 01.11.2022 tarihinde de Istanbul il ve ilge adliye-
lerinde uygulanmaya baslanmistir

(https://avukat.uyap.gov.tr/portal baslangic.uyap, et: 24.12.2022).
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lar tamamen elektronik ortamda Elektronik Satis Portali lizerinden
yapilmaya baslanmistir’®. Gecis tarihinden 6nce ilani1 yapilmis acik
artirmalar hakkinda icra ve iflas Kanunu'nun 7343 sayili Kanun ile
yapilan degisikliklerden 6nceki hiikiimleri ile ilga edilen hiikiimleri-
nin uygulanmasina devam edilecektir (Gegici m. 18, I1)?°. Teknolojinin
nimetlerinden yararlanma olanagi sunan, elektronik satisa iliskin yeni
kurallar, uygulayicilarin isini kolaylastirdig gibi, satisi gerceklestiren
organlarin is yliklinii azaltmis, ihale siirecini de kisaltmistir?. Yaklasik
bir yillik pilot uygulamalardan sonra, tiim tlke genelinde hayata ge-
cen elektronik satis uygulamasinda, artirmalara katiimin giderek
arttigl gorulmekte, teknik nedenlerden kaynakli ciddi manada her-
hangi bir sikinti yasanmadig: ifade edilmektedir. Adliye binalarinda,
bilgisayar ve internet kullanimi konusunda kisilere imkanlar sunul-
masl, internete erisimden kaynakli olasi sorunlarin da biiyiik dlciide
asilmasini saglayabilecektir.

A- Elektronik Satis Portah

Icra ve iflas Kanunu hiikiimleri cercevesinde agik artirma sureti
ile satislarin yapildigi Ulusal Yargi Ag Bilisim Sistemine entegre
elektronik ortam??, elektronik satis portali olarak adlandirilmaktadir
(Yonetmelik m. 3, I-¢). Elektronik satis portali, elektronik satista en
onemli mecra konumunda olup artirmanin yapilmasi ve sonuglandi-
rilmasi biitiiniiyle elektronik satis portalinda gerceklesmektedir. Ar-

19 https://esatis.uyap.gov.tr/main/esatis /index.jsp, et: 21.01.2023.

20 Elektronik satisa iliskin 7343 sayili Kanun ile getirilen yeni hiikiimlerin uygulan-
masinda ag¢ik artirmanin ilan tarihi belirleyici olmustur (Hakan Pekcanitez ve Mi-
ne Akkan, “7343 Sayih Kanunla icra ve iflis Kanunu’'nda Yapilan Degisikliklerin
Zaman Bakimindan Uygulanmasi”, Tiirkiye Barolar Birligi Dergisi, 160 (2022):
255).

21 Celikoglu, 424.

22 Elektronik ortam, dar anlamda kapali ve agik bilgisayar aglarini, 6zellikle de in-
terneti ifade ederken, genis anlamda verilerin sayisallastirilarak elektronik ileti-
sim araglariyla aktarildig1 ve saklandig her tiirlii ortami ifade etmektedir (Sinan
Sami Akkurt, “Elektronik Ortamda Hizmet Sunumu ve Buna iliskin Sézlesmelerin
Hukuki Ozellikleri”, Ankara Universitesi Hukuk Fakiiltesi Dergisi, 60/1 (2011):
19, 25-26; Habip Oguz, “Elektronik Ortamda Kisisel Verilerin Korunmasi, Bazi Ul-
ke Uygulamalar1 ve Ulkemizdeki Durum”, Uyusmazlik Mahkemesi Dergisi, 3
(2013): 3).
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tirmaya katilanlar tekliflerini icra dairesine elektronik ortamda ilet-
mekte, icra dairesi de artirma sonucunu elektronik ortamda acikla-
maktadir. Elektronik satis portali ile tiim ilgililerin portal takip etmek
suretiyle her tiirlii bilgiye rahatlikla ulasmalar1 ve portal aracilif ile
gerekli bilgiyi iletmeleri miimkiin hale gelmistir23.

Elektronik satis portali ile cebri satis islemlerinin teknoloji ile
birlestirilerek, daha seffaf bir ortamda, zamandan ve mekandan ba-
g1msiz bir sekilde, daha fazla katilimci ile yapilmasi, malin gercek de-
gerinde satisinin gercgeklestirilmesi amaclanmistir®. Elektronik satis
portali lizerinden Tiirkiye genelindeki icra ve iflas daireleri ile satis
memurluklar1 tarafindan satisa cikarilan mal ve haklar incelenebil-
mekte, bunlarla ilgili olarak teminat ve teklif islemleri gerceklestiril-
mektedir. Elektronik satis portali sayesinde zaman ve mekandan ba-
gimsiz olarak, tatil giin ve saatlerinde bile teminat ve teklif islemleri
yapilmas1 miimkiin hale gelmistir.

Elektronik satis portalina, https://esatis.uyap.gov.tr/ adresinden,
e-Devlet sifresi ile giris yapilmaktadir. E-Devlet kapisi iizerinden giri-
len, kisaca UYAP E Satis olarak adlandirilan portali kullanabilmek i¢in
kullanim so6zlesmesinin onaylanmasi gerekmektedir. Kullanim s6z-
lesmesinin onaylandiktan sonra portal lizerinden ihale inceleme is-
lemleri yapilabilmektedir. iletisim/iban bilgilerini portala kaydeden,
MERNIS sistemine kayith Yurtici Mernis Adresi olan kullanicilar ise
teminat gosterme ve teklif verme islemlerini gerceklestirebilmekte-
dir®.

Elektronik satis portali ana sayfasinda, ana sayfa ilanlari ile sor-
gulama alan1 bulunmaktadir. Ana sayfa ilanlarinda, teklif verme siire-
sinin bitimine 3 giin kalmis, en ytliksek kiymetli, fotografi bulunan, ilk
60 ihale, kiymetlerine gore yiiksekten diisiige gore siralanarak goste-

23 erdar Kale, “icra ve iflas Hukukunda Online Satis”, (Erlglm Tar1h1 27.04.2022),
kunda-onli

24 https: //esatls uyap.gov. tr/mam/]sp/esatls/lndex]sp7menuld 21774— et:

21.01.2023.
25  https://esatis.uyap.gov.tr/main/jsp/esatis/index.jsp?menuld=21775, et:

21.01.2023.
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rilmektedir®. Arama alaninda ise birime gore arama? yapilabildigi
gibi, tasinir, tasinmaz ve tasit olmak tlizere ii¢ ana kategoriye gore de
arama yapilabilmekte, aramalarda alt kategori?®, marka, il/ilge, birim,
ihale baslangic bitis tarihleri, model araligl, muhammen bedel acisin-
dan filtreleme yapilabilmektedir.

Arama diigmesine tiklandiginda, secime uygun ihaleler listelen-
mekte, listelenen ihalelerin satirlarinda, “Incele” ve “ihale Evrak Lis-
tesi” olmak iizere iki diigme bulunmaktadir. inceleme diigmesine tik-
landiginda, istenilen ihalenin inceleme, teminat ve teklif ekranlari
acilmaktadir®, Thale Evrak Listesi diigmesi tiklanarak, satis karari,
satis ilani, diizeltme ilani, ilanlarin ekleri, satis sartnamesi ve artirma
sonug tutanag gibi evraklar goriintiilenebilmekte ve goriintiileme icin
gerekli programlar indirilebilmektedir®. Yine “Ihaleler” sekmesi al-
tinda, “En Cok Teklif Verilen Ihaleler” ile, “Ihalesi Bitecek ihaleler”, ve
“Uzatilan ihaleler” ile ilgili sayfalar goriintillenebilmektedir. ihalele-
rim sekmesi altinda “Teklif Verdiklerim”, “izlediklerim”, “Teminatini
Yatirdiklarim”, “Kazandigim Thaleler” butonlar: tiklanarak, son 6 ay ile

sinirli olmak tizere istenilen sorgulamalar yapilabilmektedir.

26 https://esatis.uyap.gov.tr » destek » esatis_hakkinda, et: 21.01.2023.

27 Birime gore aramalarda, ihaleyi yapan birimin ili, birimin il¢esi, birimin ad1 ve
birimin dosya numarasi segilerek sorgulama yapilmakta, dosya numarasi ile ara-
ma yapilmak istendiginde, birim adinin segilmesi  gerekmektedir
(https://esatis.uyap.gov.tr » destek » esatis_hakkinda, et: 21.01.2023).

28 Taginir alt kategori alaninda, Beyaz Esya, Mobilya, Insaat Malzemesi, Tarim Maki-
nalari, Elektronik Esya, Gida, Tekstil/Konfeksiyon, Tibbi Cihazlar, Sanayi Makina-
lari, Acele Satis1 Gerektiren Mallar, Hisse Senedi, [sim ve Telif Hakki, Patent, Silah,
Yetismemis Zirai Mahsuller, Degerli Madenler ve Diger se¢enekleri; Tasinmaz alt
kategori alaninda Miistakil Ev, Arsa, Diikkan, Tarla, Imalathane, Kargir, Apartman,
Bag, Besi Dami, Samanlik, Fabrika, Daire, Gemi ve Diger se¢enekleri; Tasit alt ka-
tegori alaninda, Kamyon, Otomobil, Otobiis, Tir, Minibiis, Motosiklet, Ticari, Arazi
Araci, 15 Makinesi, Traktor, Frigofirik Kasa, Tarim, Kamyonet, Damperli Kasa ve
Dorse secenekleri bulunmaktadir (https://esatis.uyap.gov.tr > destek > esa-
tis_hakkinda, et: 21.01.2023).

29 https://esatis.uyap.gov.tr » destek » esatis_hakkinda, et: 21.01.2023.

30 https://esatis.uyap.gov.tr » destek » esatis_hakkinda, et: 21.01.2023.
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Satis siireclerini takip etmek icin 4060 UYAP SMS servisine abone
olunabilmektedir. Abone olan katilimciya teklif verdigi ihale ile ilgili
bilgiler SMS yoluyla gonderilmektedir®.

B- Elektronik Satis Siirecinin Baglamasi

Takip siirecinde, satis asamasina gecilerek cebri icra organi tara-
findan satis islemlerinin yapilabilmesi i¢in satis talebinde bulunulma-
s1 gerekir. Icra dairesinin, kural olarak, herhangi bir satis talebi ol-
madan kendiliginden satis islemlerine baslamasi miimkiin degildir32.
Takibin baslatilmasi ve haciz i¢in bor¢luya herhangi bir yetki veril-
memis olsa da satis talebinde bulunma konusunda borg¢luya da yetki
verilmis, alacakli disinda bor¢lunun da satis talebinde bulunabilecegi
acikca diizenlenmistir (m. 106, I; m. 113, 1)33.

et:

22.01.2023.

32 Cenk AKkil, “icra Hukukunda Miikellefiyetler Listesi”, Prof. Dr. Ramazan Arslan’a
Armagan,Cilt 1, (Ankara: Yetkin Yayinlar1 2015), 123; ibrahim Asik, Satis Talebi-
nin Geri Alinmasi ({iK m.110/1), Prof. Dr. Selcuk Oztek’e Armagan, Cilt 1 (istan-
bul: Filiz Kitabevi, 2022), 352; Murat Atali, ibrahim Ermenek ve Ersin Erdogan, Ic-
ra ve iflas Hukuku (Ankara: 6. Baski, Yetkin Yayinlari, 2022), 278; Kuru, 602; Kuru
ve Aydin, 199; Pekcanitez, Atalay, Sungurtekin-Ozkan ve Ozekes, 215; Ustiindag,
fcra Hukukunun Esaslari, 238; Mehmet Kamil Yildirim ve Nevhis Deren Yildirim,
fcra ve iflas Hukuku (istanbul: 8. Baski, Beta Yayinlari, 2021), 255. istisnaen icra
memuru kiymeti siiratle diisen veyahut muhafazas1 masrafli olan mallarin satil-
masina karar verebilir (m. 113, II). Yine tamamlama haczi sonrasi haczedilen mal-
larda herhangi bir satis talebi gerekmeksizin miimkiin oldugu kadar ¢abuk bir se-
kilde satilir (m. 139, 1, c.2).

33 Alacaklinin satis talebinde bulunarak alacagina kavusmasinda menfaati oldugu
gibi, bor¢lunun da satis talebinde bulunarak, tasarruf yetkisini kisitlayan haciz is-
leminden sonra siirecin uzamamasi konusunda menfaati bulunmaktadir (Dén-
mez, icra ve iflas, 14; Hakan Pekcanitez ve Nedim Merig, “Bor¢lunun Talebiyle Sa-
tis”, Tiirkiye Barolar Birligi Dergisi, 151 (2020): 239). 7343 sayili Kanun ile yapi-
lan degisiklikten 6nce borg¢lunun satis talebinde bulunabilecegine iliskin tek dii-
zenleme m. 113, I'de yer almakta, tasinmazlarin satisinin diizenlendigi m. 123’de
benzer bir hiikkim bulunmamaktaydi. Doktrinde bir goriis bor¢lu tarafindan ta-
sinmazlarin da satisinin talep edilebilecegi yoniindeyken, diger goriis tasinmaz-
larla ilgili olarak herhangi bir hiilkmiin bulunmamasi ve m.113’e atif yapilmamasi
nedeniyle, bor¢lunun tasinmazlarin satisini talep etmesinin miimkiin olmadigi ile-
ri siirmekteydi (bkz. Namli, 342; Pekcanitez ve Merig, 241-243; Dénmez, [cra ve
iflas, 12-15). Her ne kadar m. 150/g’de m. 112-137 hiikiimlerinin kiyasen uygula-
nacagl belirtilmis olsa da benzer tartisma rehinli takipler bakimindan da s6z ko-
nusuydu. Bir goriis sadece tasinir rehninde bor¢lunun satis talebinde bulunabile-
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Satis islemlerinin yapilarak satisinin gerceklestirebilmesi icin ku-

ral olarak, alacakli veya borglu tarafindan, bir yillik* satis isteme sii-

resi icinde (m. 106, 1)35, yazili, sozlii veya elektronik ortamda UYAP

34

35

cegin kabul ederken, diger goriis hem tasinir rehni ve tasinmaz ipotegi bakimin-
dan borg¢lunun satis talebinde bulunabilecegini ileri stirmekteydi (bkz. Pekcanitez
ve Merig, 244-247). 7343 sayili Kanun ile m. 106’da yapilan degisiklikle alacakl
yaninda bor¢lunun da satisi talep edebilecegi acgikca genel olarak diizenlenmis ve
bu konudaki tartismalar son verilmistir. Icra ve iflis Kanunu m. 106 ile genel bir
diizenleme getirilmis olmasi nedeniyle, bor¢lunun da satis talebinde bulunabile-
cegini tasinir satislar1 bakimindan 6zel olarak diizenleyen m. 113, I hiikkmiine ih-
tiya¢ kalmadigindan, s6z konusu diizenlemenin yiiriirliikkten kaldirilmasi uygun
olurdu (Asik, 353). 106'nc1 maddedeki 6zel hiikiim getirilmeden 6nce, m. 113
hiikmiindeki “satis yapilabilir” ifadesinden hareketle hakli olarak 6gretide borg-
lunun satis talebi halinde, icra midiiriiniin satisin yapilmasi konusunda takdir
yetkisi bulundugu, icra miidiiriiniin satis talebini uygun bulmasi gerektigi belir-
tilmisti (bkz. ilhan E. Postacioglu ve Siimer Altay, icra Hukuku Esaslar1 (Istanbul:
5. Baski, Vedat Kitapgilik, 2010), 527; Pekcanitez ve Merig, 253, 255; Mugul, icra
ve Iflas, 671; Ozmumcu, 12; Ustiindag, icra Hukukunun Esaslari, 238). Kanimizca
yeni getirilen m. 106 hiikkmiiniin lafz1 dikkate alindiginda, icra miidiiriiniin borg-
lunun satis talebi lizerine satisi yapip yapmama konusunda herhangi bir takdir
yetkisi bulunmamaktadir. Nasil ki alacaklinin satis talebi {lizerine satisin gergek-
lestirilmesi zorunluysa, bor¢lunun talebi {lizerine de satis islemlerine baslanarak,
satisin yapilmasi gerekir. Bor¢glunun kesinlesmis bir takip ve kesin haciz olmadan
satis talebinde bulunmasi miimkiin degildir (Pekcanitez ve Merig, 238). Kesin ha-
ciz ayakta kaldig1 siirece, borglu satis talebinde bulunabilir (Pekcanitez ve Merig,
252). Alacaklinin satis talebinde bulundugu hallerde borglu, bor¢glunun satis tale-
binde bulundugu hallerde alacakl satis talebinde bulunamaz (Pekcanitez ve Me-
rig, 247, 255-256). Zira alacakli veya borglu tarafindan satis talebinde bulunulma-
siyla, icra dairesinin satis1 hazirlik islemlerini yapma ve satisi gergeklestirme yii-
kimliligi dogacak, diger tarafin ikinci kez satis talebinde bulunmasi anlamsiz
olacaktir (Pekcanitez ve Merig, 255-256).

Ortakligin satis suretiyle giderilmesinde, taraflardan her biri, kararin kesinlesme-
sinden itibaren on yil icinde satis talebinde bulunabilirler (Canan Ruhi ve Ahmet
Cemal Ruhi, icra ve iflas Hukukuna Gére fhale, ihale Siireci ve Thalenin Feshi (An-
kara: 6. Baski, Seckin Yayincilik, 2022), 23). Rehinli takiplerde ise alacakli, tasinir
rehnin satisin1 6deme veya icra emrinin tebliginden itibaren alti ay icinde, tasin-
maz rehnin satisini ise bir yil icinde istemelidir (m. 150/e, I). Belirtilen siireler sa-
tis icinde istenmez veya satis talebi geri alinip da bu siireler icinde yenilenmezse,
hacizli takiplerden farkli olarak takip diiser (m. 150/e, II).

Siiresinde satisin istenmemesi veya satis talebinin geri alinip ayni siire iginde
yenilenmemesi halinde mal lizerindeki haciz kalkar (m. 110, I, c.1), ancak icra ta-
kibi dliismez derdest kalmaya devam eder (Arslan, Yilmaz, Tagpinar-Ayvaz ve Ha-
nagasi, 391; Asik, 359; Kuru, 607; Ozmumcu, 16; Pekcanitez, Atalay, Sungurtekin-
Ozkan ve Ozekes, 218; Bilgehan Yesilova, icra ve iflas Hukuk ve Medeni Usul Hu-
kuku (Ankara: Orion Yayinlari, 2010), 64). Borgluya rizai satis yetkisi verilmesi
halinde (m. 111/a), taksit sozlesmesi devam ettikge (m. 111/III), istihkak davasi
stiresince (m. 97, VIII), gecici haciz veya ihtiyati haciz kesin hacze déniismedikge
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lizerinden (m. 8; m. 8/a) satis talebinde bulunulmasi; kiymet takdiri®

ve satis giderleri¥ ile sicile kayithh motorlu araglar icin muhafaza gi-

derlerinin tamaminin pesin olarak 6denmesi gerekir®; aksi takdirde

satis talebi yapilmamis sayilir (m. 106, I1I-V)39.

Tasinir mallarin satisi, satis talebinden itibaren iki ay i¢cinde (m.

112, 1), tasinmaz mallarin satis1 da satis talebinden itibaren ii¢ ay

icinde (m. 123, I) yapilmalidir®. Haczedilen mallarin belirtilen siireler

icinde elektronik acik artirma suretiyle satisinin gerceklestirilebilme-

siicin, satis talebi iizerine bir takim hazirlik islemlerinin yapilmasi; bu
kapsamda oncelikle daha 6nce kiymet takdiri yapilmamissa haczedi-

36

37

38

39

40

(m. 108, I), menfi tespit davasinda verilen ihtiyati tedbir karari ile takip durdu-
rulmusgsa (m. 72), icra ve iflas Kanunu m. 89, IIl’e gére agilan menfi tespit davasi
devam ettikce satis isteme siireleri islemez (Atali, Ermenek ve Erdogan, 283). Sa-
tis isteme siireleri hak diisiiriicii olup icra midiirliigi tarafindan re’sen dikkate
alinacak stirenin ge¢cmesiyle satisi talep hakki diiser, mal iizerindeki haciz kalkar
(Asik, 351-352; Arslan, Yilmaz, Taspinar-Ayvaz ve Hanagasi, 390-391; Abdurra-
him Karsly, icra ve iflas Hukuku (Istanbul: 4 Baski, Filiz Kitabevi, 2022), 415-416,
419; Timugin Musul, Icra ve ifliss Hukukunda; Thale ve [halenin Feshi (Ankara:
Adalet Yayinevi 2016), 39; Ruhi ve Ruhi, 18, 22; Yildirim ve Deren-Yildirim, 257-
259).

Satis talebinden dnce satisi talep edilen tasinir veya tasinmazin kiymet takdiri
yapilmis ve kesinlesmis ise satis talebinde bulunurken kiymet takdiri giderinin
yatirilmasi gerekmez (Kale, “Online Satis”)

Satisa hazirlik ve satis islemleri i¢cin alinacak satis giderleri Adalet Bakanliginca
her yil yiirtirlige konulan (RG: 8.3.2022, S. 31772) Satis Giderleri Tarifesine gore
belirlenir (m. 106, VII).

Satis giderleri genellikle satis talebinde bulunan tarafca 6denmekle beraber, diger
tarafca 6denmesine de herhangi bir engel yoktur (Atali, Ermenek ve Erdogan,
284-285; Gorgiin, Bori ve Kodakoglu, 268).

Satis giderlerinin satis talebiyle birlikte pesin olarak ddenme zorunlulugu getiri-
lerek, satisi talep edilen mal ve hakkin deger kaybina ugramadan, yediemin iicret-
leri artmadan, kisa bir siire icinde satisinin gerceklestirilmesi amaclanmustir [icra
ve Iflas Kanunu ile Baz1 Kanunlarda Degisiklik Yapilmas1 Hakkinda Kanun Teklifi
(2/3911) ve Adalet Komisyonu Raporu (TBMM, Yasama Doénemi 27, Yasama Yili
5, Sira Sayisi: 285), 5.8, 12].

S6z konusu stireler satisin gecikmeksizin gerceklestirilmesine yonelik olarak icra
dairesi i¢in 6ngoriilen, kesin nitelikte olmayan siireler olup belirtilen siirelerde
satis islemlerinin tamamlanmamasi satisi gecgersiz hale getirmeyecegi ve ihalenin
feshi sebebi teskil etmeyecegi halde, silirelere uyulmamasi icra memurunun hu-
kuki, cezai ve disiplin sorumlulugunu dogurabilecektir (Necmeddin M. Berkin,
Tatbikatcilara Icra Hukuku Rehberi (istanbul: Filiz Kitapevi, 1980), 306; Eroglu,
499; Postacioglu ve Altay, 559; Ruhi ve Ruhi, 39, 54; Ustﬁndag, [cra Hukukunun
Esaslari, 251).
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len malin kiymet takdirinin yapilmasi¥, acik artirmanin ilan edilme-

si®, acik artirma sartnamesinin® ve tasinmazlarda miikellefiyetlerin

olmasi durumunda miikellefiyetler listesinin* hazirlanmasi gerekir®.

41

42

43

44

45

Alacakl veya borg¢lunun satis talebi lizerine bir satisa hazirlik islemi olan kiymet
takdiri yapilmadan ve kesinlesmeden satisin yapilmasi miimkiin degildir (Boran-
Giineysu, 144). Kiymet takdirinin yapilmamis olmasi satisa engel oldugu halde,
satis talebine engel degildir (Boran-Giineysu, 144; Eroglu, 499). Siiresinde yapilan
satis talebinin icra miidiiri tarafindan reddedilmis olmasi, alacaklinin haczinin
diismesi sonucunu dogurmaz (Yargitay ictihadi Birlestirme Biiyiik Genel Kurulu,
16.02.2018, E. 2016/4, K. 2018/1, RG: 29.06.2018, S. 30463). Satis talebiyle birlik-
te, satis giderlerinin bir parcasi olarak artirmaya hazirhik islemi olarak kiymet
takdiri giderlerinin de 6denmesi gerekir (Asik, Orug, Tok ve Sacar, 231). icra ve
iflas Kanunu m. 106, 111, V hiikkmiinde énemine binaen kiymet takdiri giderlerin-
den de ayrica soz edilmistir.

Acik artirma ilgililerin satistan haberdar olmalari, daha ¢ok kisinin artirmaya
katiliminin saglanarak malin olabildigince yiiksek bir fiyattan satisinin gercekles-
tirilmesi icin ilan edilir (Arslan 45-46; Aslan, 55; Dénmez, icra ve iflas, 78; Musul,
fcra ve iflas, 714; Namli, 382). Acik artirma ilaniyla, satistan haberdar olacak ilgili-
lerin, gerekli hazirliklar1 yapabilmeleri i¢in, ilanin satistan uygun bir siire énce
yapilmas: gerekir (Berkin, 310). {lgili diizenlemelerde birinci artirma ve ikinci ar-
tirmanin yapilacagl giin ve saat araliginin, artirma baslangi¢ tarihinden en az on
bes giin dnce ilan edilmesi ve elektronik satis portalinda yapilacak ilanin artirma-
nin bitimine kadar erisime acik tutulmasi 6ngériilmistiir (m. 114, I; m. 126, I;
Yonetmelik m. 12, I).

Artirma sartnamesi, satis islemlerini gergeklestirecek icra personeli tarafindan
hazirlanan, satisa ¢ikarilan tasinir veya tasinmazin fiziki ve hukuki durumu hak-
kinda bilgi veren, satisa ¢ikarilan mal ile ilgili hak ve yiikiimliliiklerin belirtildigi,
artirma ile ilgili sartlarin yer aldig), hangi sartlarin gerceklesmesi halinde taginir
veya taginmazin satilacagini (ihale edilecegini) gosteren belge niteliginde olup, ar-
tirma sartnamesinin hazirlanmasi satisa hazirlik islemleri kapsaminda yapilmasi
gereken islemlerden birisidir (Arslan 47; Arslan, Yilmaz, Taspinar-Ayvaz ve Ha-
nagasi, 399; Asik, Orug, Tok ve Sacar, 241-242; Atali, Ermenek ve Erdogan, 297;
Dénmez, icra ve iflas, 130; Karsl, 426; Namli, 445; Mustafa Okur, AdIi Teminat
(Ankara: Yetkin Yayinlari, 2011), 282, dn. 35; Pekcanitez, Atalay, Sungurtekin-
Ozkan ve Ozekes, 234-235; Postacioglu ve Altay, s. 576; Yildirim ve Deren-
Yildirim, 295).

Artirmaya hazirlik islemleri kapsaminda, ilan iizerine hak sahipleri tarafindan
stiresinde yapilan bildirimler ve tapu sicilindeki kayitlar dikkate alinmak suretiyle
icra memuru tarafindan hazirlanmasi gereken miikellefiyetler listesi, artirma
sartnamesinin bir cliz’linii teskil eden tapu sicili niteliginde bir belge oldugu gibi,
ayni zamanda satis bedelinin paylastirilma seklini gdsteren bir sira cetveli niteli-
gindedir (Akil 123-124; Arslan 47-48; Arslan, Yilmaz, Taspinar-Ayvaz ve Hanaga-
s1, 414, 416; Atal;, Ermenek ve Erdogan, 308; Boran-Giineysu, 158; Kuru, 656; Ku-
ru ve Aydin, 221-222; Namli, 449; Pekcanitez, Atalay, Sungurtekin-()zkan ve Oze-
kes, 235).

Asik, Orug, Tok ve Sagar, 226; Arslan, Yilmaz, Taspinar-Ayvaz ve Hanagasi, 397-
398, 413; Boran-Giineysu, 159-160; Eroglu, 500; Gorgiin, Bori ve Kodakoglu, 294;
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Satis talebi lizerine, icra dairesi tarafindan gecikmeksizin artir-
maya hazirlik islemlerine baslanir4¢. Satisa hazirlik islemleri yapilma-
dan ve tamamlanmadan, artirmanin yapilmasi miimkiin degildir. Ar-
tirmaya hazirlik islemleri tamamlandiktan sonra, artirma asamasina
gecilir ve satis talebi geri alinmadikca® satis islemleri re’sen gercek-
lestirilir®®. Artirma asamasinda satis islemleri icra dairesi tarafindan
yapilan hazirlik islemlerine uygun olarak yapilir+e.

Artirma asamasinda 6nce elektronik ortamda artirma yapilir,
sonrasinda artirma sonucu elektronik ortamda ilan edilir. Fiziki satis-
larda, artirma sonucu, artirmadan hemen sonra, artirmanin bitimiyle
ayni anda ilan edildigi halde, elektronik satislarda artirma sonucu,
artirmanin bitiminden sonraki ilk is giiniinde elektronik ortamda ilan
edilmektedir. Yani fiziki satislarda artirmanin sonlanmasi ile artirma
sonucunun ilan edilmesi ayn1 zaman diliminde gerceklestigi halde,
elektronik satislarda artirmanin sona ermesi ile artirma sonucunun
ilan edilmesi farkli zaman dilimlerinde olmaktadir. Artirma sonucu-
nun ilan edilmesinden sonra, ihale alicis1 tarafindan satis bedeli 6de-
nir, akabinde satilan malin teslim ve tescilinin gergeklestirilmesiyle
de satis stlireci tamamlanir.

Kuru, 618, 620, 644; Kuru ve Aydin, 206, 208; Nedim Merig, icra Hukukunda Kar-
silama Prensibi (Tiirk - Isvicre Hukuku Kapsaminda) (Istanbul: Onikilevha Yayin-
clik, 2022), 37; Musul, icra ve Iflas, 695, 714; Musul, fhale ve fhalenin Feshi, 20,
93-94; Ustl’jndag, {cra Hukukunun Esaslari, 258; Yesilova, 65, 67; Yildirim ve De-
ren-Yildirim, 269, 286, 289.

46 Satis talebi iizerine uygun bir siire i¢inde satis hazirliklarina baslanmamasi halin-
de, bir hakkin yerine getirilmemesi sebebine dayanarak siiresiz sikayet yoluna
basvurulabilir.

47 Hacizli malin satilmasi yoniindeki talep, artirmada teklif verme baslayincaya
kadar, alacakli tarafindan, bir defa geri alinabilir (m. 110, [, ¢.2; m. 115, V, c.1). Sa-
tis talebinin, alacakli tarafindan ikinci kez geri alinmasi haczin kalkmasi sonucunu
dogurur (Asik, 361, 367). Satis talebinin, satis talebinde bulunan borg¢lu tarafin-
dan da geri alinmasinin miimkiin oldugu kabul edilmekle beraber, icra dairesinin
satisa hazirlik islemlerini tamamlayarak, satis asamasina gelindigi hallerde, borg-
lunun satis talebini geri almasinin diirtistliik kuralina aykiri olacag, bdyle durum-
larda bor¢lunun satis talebini geri almasinin alacaklinin onayina baglanmasinin
uygun olacag ifade edilmistir (Pekcanitez ve Merig, 251).

48 Burcu Ece Tuna, Menkul Rehninin Paraya Cevrilmesi (izmir: Giincel Yayinevi,
2009), 99.

49 Eroglu, 491.
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II- ELEKTRONIK SATISTA ARTIRMANIN YAPILMASI

Artirmaya hazirlik islemleri tamamlandiktan sonra birinci ve
ikinci artirma, ilanda belirtilen giin ve saatte, Ulusal Yargi Agi Bilisim
Sistemine entegre Elektronik Satis Portali lizerinden elektronik or-
tamda yapilir. Elektronik ortamda yapilan artirmalara, dileyen herkes
%10 oraninda teminat gostermek sartiyla katilarak, elektronik or-
tamda teklif verebilir. Birinci ve ikinci artirmada sartlarin gergekles-
mesi halinde en yliksek teklifi verene mal ihale edilir ve ihale ile malin
miilkiyeti aliciya geger (m. 115, I-1I).

Karsilama prensibi® geregince birinci veya ikinci artirmada iha-
lenin yapilabilmesi i¢in, artirma bedelinin haczedilen malin muham-
men kiymetinin yiizde ellisi ile 0 malla giivence altina alinan ve satis
isteyenin alacagina riichani olan alacaklarin toplamindan hangisi fazla
ise bu tutarlar ve ayrica bu tutarlara ilave olarak paraya cevirme ve
paylastirma masraflarini® da gegmesi sarttir (m. 115, [)®2. Haczedilen

50 “Asgari ihale tutar1” seklinde de ifade edilen karsilama prensibi “paraya ¢evrilen
mal ve hakkin Kanunda karsilanmasi éngoriilen bedelin altinda ihale edilemeye-
cegine iliskin esas” seklinde tanimlanmistir (Merig, 17-18).

51 Asgari ihale bedelinin belirlenmesinde yediemin fticretleri, paraya cevirmeye
iliskin ilan masraflari, kiymet takdiri ve satis ilaninin teblig masraflari, miikellefi-
yetler listesinin olusturulmasi ve bu amagla yapilan yazisma iicretleri, kiymet
takdiri giderleri, ihale bedelinin 6denmesine ve kabuliine iliskin masraflar ile pa-
raya cevirmenin gerceklestirilmesi icin yapilmasi zorunlu diger giderler paraya
cevirme masrafi olarak; sira cetveli yapilmasi ve kesinlestirilmesi amaciyla yapi-
lan islemler ile aciz belgesinin diizenlenmesine iliskin {icretler de paylastirma
masraflari olarak dikkate alinmalidir (bkz. Merig, 32-40). Paraya ¢evirme ve pay-
lastirma masraflari ister riichanli alacak miktar1 dikkate alinsin, ister satilan ma-
Iin muhammen bedelinin %50’si dikkate alinsin, her iki durumda da karsilama
prensibine dahil edilmelidir (Asik, Orug, Tok ve Sagar, 258; Gorgiin, Borii ve Ko-
dakoglu, 283, 306; Karsh, 427, Meric, 106; Musul, icra ve iflas, 708; Musul, ihale
ve Thalenin Feshi, 81, 138).

52 S6z konusu diizenlemenin lafzi yorumundan, ihalenin yapilabilmesi i¢in verilen
teklifin karsilama prensibine dahil olan toplam tutar1 asmasi gerektigi sonucu ¢ik-
sa da Yargitay soz konusu tutarlari karsilayan bir teklif verilmesinin ihalenin ya-
pilmasi icin yeterli oldugu goriisiindedir (bkz. Meri¢, 109-111). “Somut olayda
ihale konusu aracin muhammen bedeli 30.000 TL olup, 15.200,00 TL olan sa-
tis bedelinin artirma i¢in 6n goérillen muhammen bedelin %50’si olan 15.000,00
TL yi ve, 2.214 TL haciz masrafl, 344.90 TL Kiymet takdir masrafi ve 60 TL tebli-
gat giderinden olusan toplam 2.618,9 TL satis masrafi-
n1 karsilamadigi goriilmektedir...” (Yargitay 12. Hukuk Dairesi, 30.03.2017, E.
2016/27845, K. 2017/4990, https://karararama.yargitay.gov.tr, 10.03.2023). Or-
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mal, altindan veya glimiisten yapilan bir esya ise, bunlar maden kiy-
metinin altinda satilamaz (m. 117). S6z konusu diizenlemelerle 6nce-
likle bor¢clunun mal ve hakkinin hara¢c mezat, degerinin altinda paraya
cevrilerek, ucuza satilmasinin, bor¢clunun malvarliginin zayi edilmesi-
nin onlenmesi ve bu suretle bor¢clunun miilkiyet hakki ve yasamini
devam ettirme 0zgiirliigiiniin korunmasi amaglanmisken, diger taraf-
tan da bor¢lunun malvarligindan alacaklinin alacagina miimkin oldu-
gunca fazla oranda kavusmasinin saglanmasi amaglanmistir®.

Cebri icra prosediiriinde bir taraftan alacaklinin alacagina ka-
vusmasi saglanirken, diger taraftan da borg¢lu ile rehin hakki sahibi
gibi ti¢linci kisilerin haklarinin korunmasi, zarar gérmelerinin engel-
lenmesi gerekir®. Zira cebri icra hukukunun temel amaci bor¢luyu
cezalandirmak degil, alacakliyr alacagina kavusturmaktir®. iste bu
noktada olciiliiliik ilkesi baglaminda karsilama prensibi ile bor¢lunun
malvarhiginda kabul edilebilir, makul bir orandaki eksilme ile alacakl
ve richanl alacaklilarin alacagina kavusmasi saglanmaktadir®. Yani
karsilama prensibi, borglu ve alacakl ile riichanli alacaklilarin menfa-
atlerinin korunmasina hizmet etmektedir®”. Bununla birlikte, icra ve
iflis Kanunu m. 115’de aranan %50’lik oranin bor¢lunun malinin dii-
stk degerde satilmasinin 6nlenmesi, alacaklinin daha fazla tatmin
edilebilmesi icin yeterli olmadigl, s6z konusu oranin yiikseltilmesinin
uygun olacagi belirtilmistir®®. Yine 6352 sayili Kanunla yapilan degi-
sikliklerle, birinci ve ikinci artirma bakimindan %50 seklinde ayni
oranin uygulanmasinin benimsenmesi ve ihaleye elektronik ortamda
katilma imkéninin getirilmesinin, ikinci artirmanin pratik yararini
azalttigl, bu nedenle icra islemlerinin daha basitlestirilmesi icin ikinci
artirmanin kaldirilarak tek bir artirma ile de yetinilebilecegi ileri sii-

takligin giderilmesi satislariyla, iflastaki satislarda satis bedelinin riichanl alacak-
lar1 karsilamasi sarti aranmaz (Arslan, Yilmaz, Taspinar-Ayvaz ve Hanagasi, 420,
dn. 21).

53 Merig, 18-19.

54 Boran-Giineysu, 49; Merig, 13.

55 Boran-Giineysu, 49.

56 Merig, 13-14.

57 Asik, Orug, Tok ve Sagar, 245; Merig, 18-25.

58 Merig, 15-17.
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rilmistiir®. 7343 sayili Kanun ile yapilan degisiklikler sonrasi agik
artirmanin tamamen elektronik ortamda gergeklesecek olmasi ve
artirmanin yedi giin boyunca elektronik ortamda verilen teklifler son-
rasinda sona erecek olmasi ve ihalenin gerceklesmemesi halinde ba-
kiye satis sliresi icinde artirmaya hazirlik islemlerinin yeniden yapil-
masina gerek kalmadan yeniden satis giinli verilebilmesi nedeniyle,
ikinci artirmanin kaldirilmasinda herhangi bir mahsur olmadig di-
sliniilebilirse de tamamlayici artirmanin kaldirilmis olmasi nedeniyle,
ikinci artirma, birinci artirma bakimindan bir nevi tamamlayici artir-
ma islevini gorecektir. Bu nedenle mevcut durumda her iki artirmanin
da muhafaza edilmesinin uygun olacag kanisindayiz.

A- Artirmaya Katilabilecek Kisiler
1- Genel Olarak

Acik artirma herkese agik ve genel nitelikte olup fiil ehliyetine
sahip herkes artirmaya katilabilir®®. Artirma ile satisa fiil ehliyetine
sahip dileyen herkesin katilmasi miimkiin oldugundan, bu satis tiirii
acik (aleni) artirma ile satis olarak adlandirilmaktadiré!l. Yargilama-
nin herkese ac¢ik olmasi anlamina gelen yargilama hukukundaki aleni-

59 Karsl, 414-415; Merig, 45-46. Anayasa Mahkemesi, 04.07.2013 tarihli karari ile
her iki artirmada %50 oraninin aranmasinin hak arama 6zgiirliigiinii sinirlandiri-
a nitelikte olmadigina karar vermistir: “ ... Ote yandan, dava konusu kurallarla
ihale yapilirken hem ilk hem de ikinci ihale sirasinda hacizli malin tahmin edilen
degerinin en az yiizde ellisi lizerinden ihale edilebilecegini 6ngdren hiikiimlerin,
ikinci satisi islevsiz hale getirecegi ve zaman kaybina yol acacag, dolayisiyla taraf-
larin hak arama 6zgiirliigiinii sinirlayacagindan da séz edilemez. Zira, dava konu-
su kurallardan 6nce ikinci ihalede malin tahmin edilen degerinin en az yiizde kirki
oraninda satilmasina imkan taninmasi sebebiyle, alicilar 6zellikle birinci ihalede
yliksek teklifler vermeyerek malin ikinci ihalede daha ucuza alinmasini saglama
yoluna gidebilmekte, malin ucuza satilmasi ise hem alacaklinin hem bor¢lunun
menfaatlerine aykir1 sonuglar dogurmaktaydi. Esasen malin ikinci ihalede daha
ucuza alinabilecegi beklentisi, birinci ihalede malin satilmasinda 6nleyici bir rol
oynamaktaydi. Dava konusu diizenlemelerle ikinci ihalenin de malin tahmin edi-
len bedelinin en az ylizde ellisi lizerinden ihale edilebilmesi saglanarak bu 6nleyi-
ci roliin bertaraf edilmesi yoluna gidildigi anlasilmaktadir. A¢ciklanan nedenlerle
dava konusu kurallar, Anayasa’nin 36. maddesine aykir1 degildir..” (AYM,
04.07.2013 T, 2012/100 E, 2013/84 K, RG: 02.08.2013, S. 28726).

60 Aslan, 106; Dénmez, icra ve iflas, 209; Erturgut, 90; Kuru, 665-666; Ozmumcu, 92;
Sadioglu, 163; Ustiindag, icra Hukukunun Esaslari, 271.

61 Kuru, 665; Musul, ihale ve ihalenin Feshi, 21.
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yet ilkesi (AIHS m. 6; AY m. 141; HMK m. 28) cebri icra hukukunda
sinirh ve sadece ilgililere yoneliktiré2. Aleniyet ilkesinin icra hukuku-
na yansimasini, cebri icra faaliyetlerinin seffafliginin saglanmasi sek-
linde gormekteyizé3. Paraya c¢evirme asamasinda, agik artirmanin
aleni sekilde gerceklestirilmesi, icra faaliyetinin seffafligin1 sagladigi
gibi, artirmaya katilimi da artirmakta, bunun sonucunda da malin
miimkiin oldugunca yliksek bir fiyata satis1 gerceklestirilebilmekte-
dirs+.

Takip alacaklis1 artirmaya katilabilecegi gibi, tartismali olmakla
beraber kanimizca takip bor¢lusu da artirmaya katilabilir®. Buna kar-
silik icra mahkemesi hakimleri ile icra miidiir ve miistahdemleri kendi
daireleri tarafindan satilmakta olan bir malin artirmasina katilamaz-
lar (m. 11). Yabanci uyruklu kisiler ise 2644 sayili Tapu Kanunu’'nun
35. maddesindeki sinirlamalara uymak kaydiyla, artirmaya katilabilir-
ler®s.

Hisseli satisin miimkiin oldugu hallerde, birden ¢ok kisi artirma-
ya miisterek olarak katilabilir. Yine artirmaya bizzat veya iradi ya da
kanuni temsilci araciligiyla katilmak da miimkiindir. Yargitay'in da
benimsedigi goriise gore artirmaya katilim adli bir islem olmadigin-
dan temsilcinin avukat olmasi zorunlu degildir®. Temsilci, avukat,

62 Boran-Giineysu, 39-40; Nesibe Kurt Konca, Medeni Usll Hukukunda Aleniyet
flkesi (Ankara: Adalet Yayinevi, 2009), 12.

63 Namli, 106.

64 Namli, 106.

65 Doktrindeki bir goriise gore bor¢lunun artirmaya katilm miimkiindiir (Aslan,
109; Arslan 121-123; Dénmez, icra ve iflas, 219-220; Erturgut, 93-94; Yildirim ve
Deren-Yildirim, 271). Buna karsilik Yargitay ve diger gorlise goére bor¢lunun ar-
tirmaya katilimi1 miimkiin degildir (Berkin, 338; Kuru, 666; Ustl’indag, {cra Huku-
kunun Esaslari, 271). “...Takip bor¢lusunun ihaleye giremeyecegi, miisterek ve
miiteselsilen borg¢lu olan ve borcu 6deyecek olan ve hakkinda takip yapilan Meh-
met’in borcu 6demeyip diger bor¢lunun tasinmazini ihaleden satin almaya matuf
hareketinin iyiniyet kurallariyla bagdastig1 diistiniilmeden...” (Yargitay 12. Hukuk
Dairesi, 20.12.1984, E. 1984/9758, K. 1984 /13285, Talih Uyar, [cra Hukukunda
fhale ve Ihalenin Bozulmas1 (Manisa: 2. Baski, Safak Yayevi, 1987), 395).

66 Donmez, icra ve iflas, 221.

67 Aslan,107; Dénmez, Icra ve iflas, 215; Erturgut, 91; Karsli, 430; Oskay, Kocak,
Deynekli ve Dogan, 3089. “...1136 Sayili Avukatlik Kanunun 35. maddesi hiikmii-
ne gore adli islemler ve takipler ancak baroda kayith avukatlar eli ile yiirttiilebi-
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ticari temsilci gibi iradi bir temsilci olabilecegi gibi, limited sirket mii-
diirli, anonim sirket yonetim kurulu, veli, vasi gibi kanuni bir temsilci
de olabilir¢s. Ozel yetki verilmesini gerektiren haller arasinda sayil-
madigindan (HMK m. 74; TBK m. 504, II) temsilcinin artirmaya kati-
lim1 icin, 6zel olarak yetkili kilinmasi da gerekmemekte, artirmaya
katilim icin genel vekaletname yeterli olmaktadire®.

2- Icra Dairesine Basvuru Sarti

Artirmaya temsilen katilma halinde temsilcilerin, temsile yetkili
olup olmadiklarinin incelenmesi, artirmanin saglikl bir sekilde sonuc-
lanmasi agisindan 6nem tasimaktadir™. S6z konusu incelemenin yapi-
larak, temsilcilerin gerekli yetkiye sahip olup olmadiklarinin belir-
lenmesi veya ihaleye temsilen katilma hususunda temsilcinin yetkili
kilinmasi igin icra dairesine basvuru sarti getirilmistir. Yine teminat-
s1z teklif vererek artirmaya katilabilmek i¢in de en ge¢ artirma siire-
sinin sona ermesinden 6nceki mesai bitimine kadar satis1 gerceklesti-
ren icra dairesine veya satis memurluguna basvurarak gerekli tanim-
lamalar1 yaptirmak gerekir™. Yabanci uyruklu kisilerin de 2644 sayili
Tapu Kanunu’nun 35. maddesindeki sinirlamalara uyulup uyulmadi-
ginin tespit edilerek, artirmaya katilim i¢in gerekli izinlerin verilmesi
icin satis1 gerceklestirecek birime basvurmalar gerekecektir.

lir. cra Dairelerinde yapilan ihale bir adli islem ise de ihalede pey ileri siiriilmesi
adli bir islem degildir. Dolayisiyla ihaleye vekaletname ile bir baskas1 adina kati-
labilmek mimkindiir ve vekilin avukat olmasi zorunlulugu yoktur...” (Yargitay
12.  Hukuk Dairesi, 09.03.2006, E. 2006/1841, K. 2006/4760,
https://karararama.yargitay.gov.tr/, 10.03.2023). Aksi Goriis: Artirmaya katilim
adli bir islem oldugundan, artirmalara temsilen sadece avukatlar katilabilir (Re-
cep Akcan, “Icra Hukukunda Temsil”, Selguk Universitesi Hukuk Fakiiltesi Dergisi,
1-2 (1999): 30); Asik, Orug, Tok ve Sagar, 278.

68  Gorgiin, Borii ve Kodakoglu, 283.

69 Aslan, 107; Dénmez, icra ve iflas, 214-215; Erturgut, 91; Gorgiin, Bérii ve Koda-
koglu, 283: Karsli, 430. [cra ve iflas Kanunu m. 133, II'deki sorumlulugun oldugu
doénemde, artirmaya katilim i¢in vekilin 6zel yetkisinin bulunmasi gerektigi 6gre-
tide ileri siirtilmiis olmakla birlikte (Akcan, 32-33; Arslan 118; Kuru, 666) 7343
sayill Kanun ile yapilan degisiklikle m. 133, II'deki sorumluluk kaldirildigindan,
bu goris gecerliligini yitirmistir.

70 Donmez, icra ve iflas, 212.

71 https://esatis.uyap.gov.tr/main/jsp/esatis/index.jsp?menuld=21775, et:

21.01.2023.
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Temsilci vasitasiyla artirmaya katilacaklarin, en ge¢ artirma sii-
resinin bitiminden 6nceki is giinli mesai bitimine kadar, temsilcileriy-
le birlikte, satis1 yapan icra dairesine miracaat etmeleri gerekir (m.
114, VI-4; Yonetmelik m. 13, IV). Bununla birlikte, noterlerin, resmi
dairelerin veya yetkili makamlarin yetkileri dahilinde ve usuliine gore
verdikleri vekaletname veya belgeye sahip temsilcinin tek basina icra
dairesine basvurmasi yeterlidir (Yonetmelik m. 13, IV). Burada tem-
silci ile kastedilen avukat disindaki diger temsilciler olup, avukat di-
sindaki diger temsilcilerin icra dairesine basvurmalar1 gerekmekte-
dir72. Vekaletname veya belgeye sahip temsilcinin tek basina icra dai-
resine yapacagl basvuru esnasinda, ihaleye katillm icin gerekli
%10’luk teminat1 géstermeleri, teminat para ise en ge¢ basvuru anin-
da nakit olarak parayi icra dairesi hesabina yatirmalari, teminat mek-
tubu ise en ge¢ basvuru aninda mektubu icra dairesine tevdi etmeleri;
teminattan tam veya kismi muafiyet s6z konusu ise buna yonelik ta-
leplerini iletmeleri de zorunludur (Yonetmelik m. 13, III-1V).

Avukatlarin, miivekkillerini temsilen artirmaya katilmalari i¢in
icra dairesine bagvurmalar1 gerekmez. Avukatlarin artirma sona ere-
ne kadar, dogrudan UYAP lizerinden vekaletname ibraz etmek sure-
tiyle artirmaya katilabilmeleri teminat ve teklif islemlerini gercekles-
tirmeleri miimkiin olmas1 gerekirken, UYAP E Satis Portali mevcut
durumda buna izin vermemekte, avukatlarin da yazil olarak veya
UYAP iizerinden elektronik ortamda miivekkilleri adina artirmaya
katilma hususunda yetkili kilinmalar1 icin icra dairesine basvuru
yapmalar1 gerekmektedir. Bu hususta sistemsel olarak gerekli iyiles-
tirmelerin yapilarak, avukatlarin icra dairesine herhangi bir basvuru
yapmalar1 gerekmeksizin dogrudan portal iizerinden s6z konusu is-
lemleri gerceklestirebilmeleri miimkiin olmalidir. Nitekim ticari tlizel
kisilik adina islem yapilmak istenildiginde, sistem MERSIS numarasi-
nin  girilmesiyle, ilgili kisinin kurum kayitlarinda yetki-
li/temsilci/ortak olup olmadigina iliskin kontrolleri yaparak, kisiye

72 Kale, “Online Satis”.
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gerekli izinleri vermekte, icra dairesine basvuruya gerek kalmamak-
tadir”.

Hisseli satisin miimkiin oldugu hallerde agik artirma konusu mali
belirli paylarla satin almak isteyen miisterek alicilarin da en ge¢ ar-
tirma siiresinin bitiminden onceki is glinli mesai bitimine kadar satisi
yapan icra dairesine birlikte miiracaat ederek hisse oranlarini ve ar-
tirmada adlarina pey siirecek hissedar1 veya temsilciyi bildirmeleri
zorunludur (m. 114, VI-5; Yonetmelik m. 13, V, c.1). Ancak noterlerin,
resmi dairelerin veya yetkili makamlarin yetkileri dahilinde ve usulii-
ne gore verdikleri vekdletname veya belgeye sahip hissedarin veya
temsilcinin tek basina icra dairesine basvurmasi yeterlidir (Yonetme-
likm. 13,V, c.2). (")greti ve uygulamada, vekilin, artirmaya miivekkilini
temsilen bagskalariyla birlikte ortak olarak katilabilmesi i¢in vekalet-
namesinde bu konuda 6zel yetkisinin bulunmasi gerektigi kabul edil-
mektedir™. Hissedar veya temsilci tarafindan icra dairesine bagvuru
yapilirken, teminat para ise, en ge¢ basvuru aninda paranin nakit ola-
rak icra dairesi hesabina yatirilmasi, teminat mektubu ise basvuru
aninda mektubun icra dairesine tevdi edilmesi; teminattan tam veya
kismi muafiyet s6z konusu ise muafiyete yonelik talebin icra dairesine
iletilmesi zorunludur (Yénetmelik m. 13, V, c.3).

3- Teminat Gosterme Sarti

Elektronik acik artirma ile satisa katilabilmek icin gerekli sart-
lardan birisi teminat gosterilmesidir. Artirmaya katilabilmek icin, icra
miidiirligiine, hacizli malin kiymetinin yiizde onunu tutarinda temi-
nat gosterilmesi zorunludur (m. 114, VI-2,3; Yonetmelik m. 13, I-II).

Satis talep eden ve artirmaya katilmak isteyen alacakli ile ortakli-
gin satis suretiyle giderilmesinde artirmaya katilmak isteyen pay sa-
hibinin alacak veya ortaklik paylari, gosterilmesi gereken %10’luk
teminati karsiladig1 olgiide, kendilerinden teminat alinmaz (m. 114,
VI-6; Yonetmelik m. 13, III). 7343 sayili Kanun ile yapilan degisiklik-

73 https://esatis.uyap.gov.tr » destek » esatis_hakkinda, et: 21.01.2023.
74 Akcan, 32; Aslan, 110; Dénmez, icra ve iflas, 215. Kuru, 666.
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lerden oOnce, elektronik ortamda yapilan artirmalarda hem tasinir
hem tasinmaz satislari icin % 20 oraninda teminat gosterilmesi gere-
kirken, elektronik artirmadan sonra yapilan fiziki artirmalarda sadece
tasinmaz satislarinda % 20 oraninda teminat gésterme zorunlulugu
bulunuyor, tasinir satislarinda ise herhangi bir teminat gosterme zo-
runlulugu bulunmuyordu (7343 sayili Kanun degisikliginden 6nceki
m. 114, 1IV; m. 126, III). Yapilan degisiklikle teminat gosterme baki-
mindan tasinir ve tasinmaz satislarindaki farklihik giderilmis hem
tasinir hem tasinmazlar icin teminat gésterme zorunlulugu 6ngoriile-
rek, teminat oran1 %20’den, %10’a disiirilmiistiir. Teminat oraninin
%10’a diisiiriilmesi katilimi artiracak olumlu bir degisiklik olmustur.

Yeni diizenlemede teminattan muafiyetin kapsami daraltilmistir.
7343 sayill Kanun degisikliginden 6nceki m. 114, IV hiikmiinde yer
alan “Satisa ¢ikarilan tasinir iizerinde hakki olan alacaklinin alacagi...”
ifadesi ile m. 126, V hiikmiinde yer alan “Satisa ¢ikarilan tasinmaz
tizerinde hakki olan alacaklinin alacagi...” ifadesi geregi eskiden satisa
¢ikarilan mal mahcuz tizerinde hakk: olan herhangi bir katilimcinin,
ornegin ipotek alacaklisinin teminattan muaf tutulmasi1 miimkiin iken,
yeni diizenlemede teminattan muafiyet sadece satis1 talep eden ala-
cakliya taninmistir’s. Soyle ki Icra ve ifliss Kanunu m. 114, VI-6 ve Yo-
netmelik m. 13, 1], c.1’de “Satis talep eden ve artirmaya katilmak iste-
yen alacakl ile ortakligin satis suretiyle giderilmesinde artirmaya
katilmak isteyen pay sahibinin, en ge¢ artirma siiresinin bitiminden
onceki is glinii mesai bitimine kadar satis1 yapan icra dairesine miira-
caat etmeleri halinde alacagin veya ortaklik payinin teminati karsila-
dig1 miktar kadar kendilerinden teminat alinmaz” hiitkmii yer almak-
tadir. Yonetmelik m. 13, III, c.2’de de “Alacagin veya ortaklik payinin
teminata yeterli gelmemesi halinde eksik kismin basvuru aninda icra
dairesi hesabina yatirilmasi veya teminat mektubunun icra dairesine
tevdi edilmesi zorunludur” diizenlemesine yer verilmistir. Goriilldigii
lizere teminattan muafiyet satisi talep eden alacakl ile ortaligin satis

75 Kale, “Online Satig”. Aksi goriis: Satisa ¢ikarilan tasinmaz lizerinde ipotegi bulu-
nan, ipotek alacaklisinin teminat géstermeden artirmaya katilmasi1 mimkiindiir
(Ruhi ve Ruhi, 56).
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suretiyle giderilmesinde pay sahiplerine taninmis olup, teminattan
muafiyet talebinde bulunacak alacakli veya pay sahibinin en ge¢ ar-
tirma siiresinin bitiminden onceki is glinli mesai bitimine kadar satisi
yapan icra dairesine miiracaat ederek teminattan muaf tutulmalarini
talep etmeleri ve talepleri esnasinda, varsa alacak veya ortaklik payla-
rinin %10°luk teminati karsilamadig1 oranda eksik kalan teminati da
gostermeleri gerekmektedir.

Teminat gésterme yiikiimliiliigii nedeniyle, elektronik satislarda,
elektronik ortamda teklif vermek suretiyle artirmaya katilma, sadece
teminat gosteren kisilere veya teminat gostermekten muafiyeti bulu-
nan Kkisilere acik olup artirmaya elektronik ortamda katilim teminat
gosterilmesine baghdir. Teminat gosterilmeden elektronik ortamda
teklif verilmesi sistemsel olarak miimkiin degildir. Sistemsel bir hata
olmadikca, elektronik satista teminat gdéstermeyen kisilerin artirmaya
katilmalar1t miimkiin olamayacaktir’é. Elektronik satis sisteminin, bir
hata nedeniyle, teminat gostermesi gereken bir kisinin teminat gos-
termeden artirmaya katilmasina ve teklif vermesine izin vermesi, tek
basina ihalenin feshi sebebi tegkil etmez. Zira ihalenin teminat gos-
termeden artirmaya katilan kisiye yapilmis olmasi halinde, alic1 veya
diger ilgililer artirmaya teminatsiz katilindigini ileri siirerek ihalenin
feshini talep edemez. Yine ihalenin teminat gostermeden artirmaya
katilan kisi disinda bir bagka kisiye yapilmasi halinde de teminatsiz
ihaleye katilan kisinin pey siirmesi nedeniyle satis bedelinin yiiksel-
digi ileri siiriilerek ihalenin feshi talep edilemez. Ciinkii her iki ihti-
malde de sirf bu usulsiizliikk nedeniyle kendi istegi ile pey stiren kisi-
nin veya takip alacaklisi ya da bor¢lusunun menfaatinin ihlal edildi-
ginden soz edilemez”.

76 Fiziki artirmalarda da teminat gosterme yikiimlaliigii nedeniyle teminat goste-
rilmeden artirmaya katilmak miimkiin olmasa da yanlislikla teminat géstermeyen
kisilerin artirmaya katilmalari s6z konusu olabilmekteydi.

77 Benzer sekilde fiziki satiglarda da artirmanin sadece teminat gosteren Kisilere
acik oldugu, teminat gostermesi gerekirken gostermeyen kisilerin artirmaya ka-
tilmalarina icra miidiirii tarafindan izin verilmemesinin gerektigi, buna ragmen
teminatsiz artirmaya katilinmis ise, sirf bu durumun ihalenin gerek teminatsiz ar-
tirmaya katilan kisiye gerekse bir bagka kisiye yapilmasi halinde ihalenin feshi
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Artirmaya katilmak i¢in gosterilmesi gereken teminatin diizen-
lendigi Yonetmelik m. 13’de teminat tiirii olarak sadece nakit para ve
teminat mektubundan s6z edilmis ve her iki teminat tiirii ile bunlarin
gosterilme zamani ve sekilleri ayr fikralarda diizenlenmistir. Yine
tasinir ve tasinmaz satislarinda artirma sartnamesinde ve acik artir-
ma ilaninda hangi hususlarin bulunmasi1 gerektiginin diizenlendigi
Icra ve Iflas Kanunu m. 114, VI-2 ve 3 ile Yonetmelik m. 5; m. 6, I-b ve
c; m. 7; m. 8, I-b ve c hiikkiimlerinde de teminat tiirii olarak sadece na-
kit para ve teminat mektubu belirtilmistir. S6z konusu diizenlemeler-
de diger teminat tiirlerinden soz edilmeyerek, 6zel olarak iki teminat
tiirtine yer verilmesi nedeniyle, para ve teminat mektubu disindaki
diger teminat tirleri ile teminat gésterme ylkimliiliigiinlin yerine
getirilebilmesine olanak goriilmemektedir’®. Kanun koyucunun tiim
satis islemlerinin hizli ve etkin bir sekilde gerceklestirilmesi seklin-
deki temel amagla uyumlu olacak sekilde, teminat gdsterme ve temi-
natin paraya cevrilmesi islemlerinin de hizli bir sekilde gerceklestiri-
lebilmesi i¢in teminatin sadece nakit para veya teminat mektubu ile
gosterilmesini 6ngdérdiigii soylenebilir.

Teminat olarak nakit paranin gosterilmek istenmesi halinde, pa-
ranin en ge¢ artirma suresinin bitiminden 6nceki giin saat 23:30’a
kadar satisi yapan icra dairesinin banka hesabina elektronik satis

sebebi teskil etmeyecegi; zira bu durumda kendi istegi ile pey siiren kisinin men-
faatinin ihlal edilmesinden s6z edilemeyecegi kabul edilmektedir (Arslan 117;
Okur, 296-297,306-307).

78 7343 sayili Kanun ile yapilan degisikliklerden 6nce her ne kadar tasinmaz satisina
iliskin m. 124 diizenlemesinde sadece para ve teminat mektubundan soz edilse de
tahvil, hazine bonosu gibi diger teminat tiirleri ile de teminatin gosterilebilecegi
kabul edilmekteydi (Arslan 99, dn. 91; Aslan, 73-74; Okur, 294-295; Talih Uyar,
“Ihale Bedelini Yatirmayarak fhalenin Feshine Sebep Olan Onceki Alici, Yapilacak
Tamamlayici [haleye (IiK m. 133), Teminat Yatirmadan ({iK m. 124/11I) Katilabilir
mi?”, Terazi Hukuk Dergisi, 12/26 (2017): 127). icra ve ifliss Kanunu’'nun 124.
maddesinin 3. fikrasinda “pey akgesi veya milli bir bankanin teminat mektubu”
denilirken, 4. fikrasinda “pey akgesi ve teminat aranmaz” ifadesinin kullanilma-
sindan hareketle, kanun koyucunun iradesinin de diger teminat tiirleri ile de te-
minat yiikiimliliglini yerine getirilebilmesi yoniinde oldugu ileri siirtilmiisti
(Okur, 294). Benzer sekilde tasinir satislarina iliskin m. 114, V hiikkmiinde de “pey
akgesi ve teminat aranmaz” ifadesi kullanilmist.
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portali lizerinden yatirilmasi’; teminat olarak teminat mektubunun
gosterilmek istenmesi halinde ise en ge¢ artirma stiresinin bitiminden
onceki is glinii mesai bitimine kadar kesin ve sliresiz banka teminat
mektubunu, satis1 yapan icra dairesine tevdi edilmesi gerekir (m. 114,
VI-2, 3; Yonetmelik m. 13, I-1I). ilerleyen dénemde sistem altyapisinin
olusturulmasi halinde teminat mektubunun elektronik ortamda icra
dairesine iletilmesi de miimkiin olabilecektir (Yonetmelik m. 13, II).
Gorildigi lizere, gerek nakit gerekse teminat mektubu olarak goste-
rilecek teminatin, en ge¢ artirma stresinin bitiminden 6nceki giin
gosterilmesi gerekmekte olup, artirmanin yapilacagl son giin teminat
islemlerinin yerine getirilmesi miimkiin degildir.

Teminatin teklif verme siiresi baslamadan gosterilme zorunlulu-
gu yoktur. Teminat artirma baslamadan gosterilebilecegi gibi, artirma
sirasinda da gosterilebilir8®. Bununla birlikte elektronik satis porta-
linda teminat butonu, artirma saati gelince aktif hale gelmektedir.
Yani nakit teminat artirma bitis tarihinden yedi giin 6énce baslayarak
bitis tarihinden 6nceki giin sonu 23.30’a kadar elektronik ortamda
gosterilebilmektedir®®. Mevcut durumda teminat mektuplar fiziki
olarak icra dairesine verildiginden, teminat mektuplarinin artirma
baslangi¢ saatinden 6nce de icra dairesine ibrazi miimkiindiir. Artir-

79 “Saatin giin sonu degil de 23.30 olarak belirlenmesinin sebebi, bankacilik uygu-
lamasinin bir geregidir. Bankanin giin sonu islemlerinin dogru bir sekilde tespiti
icin, gliniin son saatinin son dakikalarina kadar islemin yapilabilmesine olanak
saglanmamis, giinlin sona ermesinden otuz dakika 6ncesine kadar teminatin nakit
olarak yatirilabilmesi miimkiin kihinmistir” (Kale, “Online Satis”). Teminat, elekt-
ronik satis portali iizerinden, secilecek internet bankacilig1 islemlerine agik bir
TVaklﬂarbanka51 TAO hesablndan elektromk ortamda yatirilabilmektedir

et:

21.01. 2023) Kullan1c1 temlnatl kendi adina yatlrablldlgl gibi, yetklllSl oldugu tii-

zel kisilik adina da yatirabilmekte; kurum adina islem yapilirken MERSIS numara-

sinin girilmesiyle, kullanicinin yetkili/temsilci/ortak olup olmadig: sistem iize-

rinden kontrol edilerek, teminat yatirma isleminin gergeklestirilmesi i¢in gerekli

izin verilmektedir

. - - . ot:

21.01. 2023) Temmat yatlr diigmesi t1kland1g1nda Odeme yap” sayfasi agcilmak-

ta ve kendi adiniza olan veya diger kisi/kurum adina olan bir hesaptan teminat
yatirilmaktadir.

80  Ruhi ve Ruhi, 55.
https://esatis.uyap.gov.tr/main/jsp/esatis/index.jsp, et: 21.01.2023.
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ma baslamadan once ve artirmanin ilk alt1 giinli teminat gostermek
suretiyle artirmaya katilma imkani yeterince saglanmis oldugundan,
son giin teminat gosterilerek artirmaya katilmaya izin verilmemesinin
yerinde bir diizenleme oldugu soylenebilir. Zira teminat islemlerinin
son artirma giiniinde de yapilabilmesine izin verilmesi hem katilimci-
lar hem de icra dairesi acisindan bazi sikintilarin dogmasina, gecikme-
lerden kaynakli cesitli hak kayitlarinin ortaya cikmasina sebebiyet
verebilecektir.

Artirmaya katilmak icin teminat gosteren kisiler, artirma basla-
mis ancak heniiz teklif vermemislerse veya teklif verdikten sonra
kendilerinden daha yiiksek teklif verilmisse, artirma sonu¢glanmadan
teminatlarini geri almak istemeleri halinde, nakit teminatlar1 sistem
lizerinden hesaplarina; teminat mektuplart da miiracaatlari tizerine
kendilerine iade edilir (Yonetmelik m. 19, I-II). Artirma sonuclandik-
tan sonra ise, en yiiksek teklif veren disindaki tiim katilimcilara yatir-
diklar1 nakit teminat, herhangi bir talep gerekmeksizin UYAP iizerin-
den iade edilir (Yonetmelik m. 19, II); teminat mektuplar1 da miiraca-
atlari tizerine kendilerine verilir (Yonetmelik m. 19, III). Yine artirma
baslamadan 6nce de teminat gosterdigi halde, sonradan artirmaya
katilmaktan vazgecen kisilere talepleri halinde teminatlari iade edilir.

B- Artirmada Elektronik Tekliflerin Verilmesi

Elektronik ortamda a¢ik artirma suretiyle satista 6nce birinci ar-
tirma yapilmakta, birinci artirmada satisin herhangi bir nedenle ger-
ceklesmemesi halinde ise ikinci artirma yapilmakta®; artirmalarda

82 6352 sayili Kanun ile yapilan degisiklikten 6nce, gerek tasinir satislarinda, gerek-
se tasinmaz satislarinda birinci ve ikinci artirma ihalenin gerceklesmesi ve fakat
ihale bedelinin siiresinde 6denmemesi halinde ihale kaldirilmakta ve kaldirilan
ihale yerine ve onun sartlarina tabi olarak adina tamamlayici artirma verilen yeni
bir ihale yapilmaktayd: (Muhammet Ozekes, “Ihale Bedelinin Odenmemesi Sebe-
biyle Yapilan ikinci Artirma (Tamamlayict Artirma)”, Dokuz Eyliil Universitesi
Hukuk Fakiiltesi Dergisi, 5/1 (2003): 169-170, 172). 6352 sayili Kanun ile ikinci
artirmaya iliskin m. 116 hiikmii ve buna baglh olarak da m. 118, I-son hiikmii yii-
riirlikten kaldirilmis ve bdylece tasinir satislarinda tamamlayici ihale yapilmasi-
nin dayanagi da ortadan kalkmistir. Sonrasinda sadece tasinmaz satislarinda uy-
gulanan tamamlayici artirma 7343 sayili Kanun ile tamamlayici artirmaya iliskin
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tekliflerin tamami elektronik ortamda verilmekte ve artirmalar teklif
verme slresinin bitimiyle elektronik ortamda sona ermektedir. Ada-
let Bakanligy, elektronik ortamda acik artirma suretiyle satis islemle-
rinin yapilacagi elektronik satis portalinin isleyisi ve giivenligi ile ve-
rilerin gizliligine iliskin her tiirlii calismay1 yiiriitecek ve tedbirleri
alacaktir (Yonetmelik m. 23, I). Elektronik satis islemlerinin saghkl ve
giivenli bir sekilde gerceklestirilmesine yonelik olarak, sistemin isle-
yisi ve gilivenligini tehlikeye diisiirenler i¢in engelleme isleminin uy-
gulanabilecegi diizenlenmis, cezai birtakim miieyyideler de 6ngoriil-
mustirss,

Acik artirmalar, ilanda belirtilen giin ve saat araliginda, elektro-
nik satis portalinda elektronik ortamda teklif verme yoluyla yapilir
(m. 111/b, II]; Yonetmelik m. 14, I ve II], c.1). Elektronik satista, elekt-
ronik ortamda verilen tekliflerle yedi giin boyunca devam eden artir-
ma, ilanda belirtilen giin ve saatte sona ermektedirs+.

Teklif verme siiresi icinde, UYAP ve Elektronik Satis Portalina
iliskin bakim, onarim, giincelleme ve iyilestirme c¢alismalar1 Adalet
Bakanlig1 tarafindan uygun goriilen giin ve saatlerde yapilabilir; bu

m. 133 yirirliikten kaldirilmasiyla tasinmaz satisglar1 bakimindan da son bulmus-
tur (Asik, Orug, Tok ve Sacar, 256).

83 jcra ve iflis Kanunu m. 111/b: “(7) Elektronik satis portalinda satis islemlerinin
giivenli bir sekilde gerceklestirilmesini engelleyen veya elektronik satis sistemi ile
ihale alicilarinin hak ve menfaatlerine zarar veren internet siteleri hakkinda,
4/5/2007 tarihli ve 5651 sayili internet Ortaminda Yapilan Yayinlarin Diizenlen-
mesi ve Bu Yayinlar Yoluyla islenen Suglarla Miicadele Edilmesi Hakkinda Kanu-
nun 8/A maddesi hiikiimleri uygulanir. (8) Elektronik satis portalinin isleyisini ya
da giivenligini tehlikeye sokan veya satis portalina erisimi engelleyen ya da zor-
lastiran nitelikte eylemlerde bulunan gercek ve tiizel kisilerin, satis portalina giri-
si Adalet Bakanliginca li¢ ay siireyle engellenir. Engelleme islemi, derhal uygu-
lanmaya baslanir ve satis portalinin ilgili kisilerin gérebilecegi bir béliimiinde du-
yurulur. Bu isleme karsi, duyuru tarihinden itibaren on bes giin i¢cinde 30/3/2005
tarihli ve 5326 sayili Kabahatler Kanunu hiikiimleri uyarinca sulh ceza hakimligi-
ne basvurulabilir. Hikim, bagvuruyu ivedi olarak karara baglar. Basvurunun ya-
pilmis olmasi ihalenin tamamlanmasini engellemez”. Birebir aym igerikteki dii-
zenlemeler “Idari tedbirler” baghikl Yénetmelik m. 24 diizenlemesinde de yer al-
maktadir.

8% Elektronik ortamda teklif verme siiresi yedi giin oldugu halde, bu siireye uyulma-
dan teklif verilmesinin erken sonlandirilmasi ihalenin feshi sebebi tegkil edecektir
(Arslan, Yilmaz, Taspinar-Ayvaz ve Hanagasi, 425).
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tiir calisma ve islemler ihalenin gecerliligini etkilemez (m. 111/b, IX;
Yonetmelik m. 14, VII; m. 23, II). Bununla birlikte bakim ve iyilestirme
calismalarinin, teklif vermeyi dnemli 6l¢lide engellemeyecek sekilde
gerceklestirilmesi gerekir. Yapilan calismalar nedeniyle makul kabul
edilebilecek bir zaman diliminin {izerinde, Kisilerin elektronik ortam-
da teklif vermelerinin engellenecegi hallerde, artirmanin iptal edile-
rek yenilenmesi uygun olacaktirss.

Teklifler, elektronik satis portali lizerinden verilir. Katiimcilarin
elektronik ortamda teklif verebilmeleri icin Adalet Bakanliginca hazir-
lanan sozlesmeyi kabul etmeleri gerekir (Yonetmelik m. 14, II). Artir-
maya katilmak isteyenlerin oncelikle elektronik satis portal lizerin-
den teklif verilecek ihaleyi bulup ilgili ihalenin inceleme sayfasinda
bulunan teminat islemleri ekranindan teminat yatirma islemlerini
tamamlamasi, sonrasinda teklif verme asamasina gecmeleri gerekir®.
Elektronik satis portalinin inceleme sayfasinda, teklif alani, teminat
islemleri tamamlandiktan sonra acilmaktadir. Teklif alaninda, ihale
baslangi¢c bedeli ve ihaleye verilen en yiiksek teklif goriilmektedir.
Teminatin en ge¢ artirma siiresinin bitiminden 6nceki giin gosteril-
mesi gerektiginden, artirmaya katilmak isteyen kisilerin, en ge¢ ar-
tirma siiresinin altinci giinii teminat gésterme ytikiimliiliiklerini yeri-
ne getirmeleri gerekir®’.

Baskas1 adina ya da teminatsiz teklif verecek kisilerin portal tlize-
rinden teklif verme islemlerini gerceklestirebilmeleri icin en geg¢ ar-
tirma siiresinin sona ermesinden 6nceki mesai bitimine kadar satisi
gerceklestiren icra ve iflas dairesine veya satis memurluguna basvu-
rarak gerekli tanimlamalar1 yaptirmalar1 gerekir®. Tekliflerin fiziki

85 Atali, Ermenek ve Erdogan, 292.

86 https://esatis.uyap.gov.tr/main/jsp/esatis/index.jsp?menuld=21775, et:

21.01.2023.

87 Fiziki satislarda artirmaya katilmak isteyen Kkisilerin artirma giinii de teminat
gostermeleri miimkiindiir (Kuru, 666, dn. 88).

88 https://esatis.uyap.gov.tr/main/jsp/esatis/index.jsp?menuld=21775, et:
21.01.2023.
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ortamda icra dairesine bir dilekce ile verilmesi veya UYAP lizerinden
elektronik ortamda iletilmesi miimkiin degildirs°.

Elektronik Satis Portalinda yapilan birinci ve ikinci artirmada,
teklif verme siiresi yedi gilin olarak belirlenmistir (m. 111/b, II; Yo-
netmelik m. 14, 1)*. Portalda teklif islemleri gerceklestirilirken, ek-
randa ihale baslangi¢c bedeli ve ihaleye verilen en yiiksek teklif goriil-
diigiinden, katilimcilar buna gore tekliflerini verebilmektedir. Kati-
limcilar teklif verdikten sonra, portal lizerinden yapacagi incelemeler
sonucunda kendilerinden daha yliksek bir teklif verilip verilmedigini
gorebilecekleri gibi, “SMS ile Bilgi Al” sekmesini tiklayarak, ihaleye
verilen tekliflerden iicretli olarak gonderilecek SMS ile de bilgi sahibi
olabilirler™.

Elektronik satislarda katilimci kendisinden daha yiiksek bir teklif
verildigini portal lzerinde yapacag: inceleme ile goérdigiinde veya
SMS abonesi ise gonderilen SMS ile haberdar oldugunda, portal iize-

89 “_[cra iflas Kanunu'nun 126/4. maddesinde; acik artirmaya elektronik ortamda
teklif verme yoluyla baslanacagi, ayn1 Kanunun 129. maddesinde; birinci ve ikinci
ihalenin, icra memuru tarafindan, ilanda belirlenen yer, giin ve saatte, elektronik
ortamda verilen en ytiksek teklif iizerinden baslatilacag, tasinmazin ti¢ defa bagi-
rildiktan sonra, elektronik ortamda verilen en yiiksek teklif de degerlendirilerek,
en ¢ok artirana ihale edilecegi, birinci ihalede alic1 ¢ikmazsa satisin icra memuru
tarafindan geri birakilacag: diizenlenmistir. Su halde, ihaleye, ancak Uyap siste-
minde yer alan E-Satis Portali lizerinden teklif verilmesi veya acik artirmaya kati-
Iinarak pey siiriilmesi sureti ile istirak edilebilir. Somut olayda; feshi istenilen iha-
lenin, E-Satis Portalinda yayimlandigl, elektronik ortamda teklif veren ve agik ar-
tirmaya katilarak pey siiren bulunmadig, bu hususlarin 25/09/2017 tarihli teklif-
ler tutanagi ve ihale tutanagi ile sabit oldugu, alacakli tarafindan bu usullere uyu-
larak artirmaya istirak edilmedigi, alacakl vekilince Uyap tlizerinden takip dosya-
sina gonderilen 06/09/2017 tarihli "4 parsel sayili tasinmazin alacaklarina mah-
sup olmak iizere 113.200 TL'ye alacakli adina ihale edilmesine" iliskin talebin e-
satis portalindan teklif sunmak olarak kabul edilemeyecegi acik olup, [IK’nun 129.
maddesindeki sartlar1 tasir sekilde pey siiriilmediginden bahisle icra miidiirlii-
glince satisin ikinci artirmaya birakilmasina karar verilmesi gerekirken, ihalenin
alacakliya yapilmasi usulsiiz olup, feshi talep edilen ihale yok hiikmiindedir”
(Yargitay 12. Hukuk Dairesi, 12.03.2019, E. 2018/14328, K. 2019/4070,
https://karararama.yargitay.gov.tr/, 23.01.2023).

90 7343 sayili Kanun ile yapilan degisikliklerden 6nce tasinirlar icin teklif verme
stiresi 10 + 1 (11) giin (m. 114, IV); tasinmazlar i¢in teklif verme stiiresi 20 + 1
(21) giin iken (m. 126, IV), yeni durumda toplam 7 giin olarak belirlenerek, siire¢
kisaltilmigtir.

91 https://esatis.uyap.gov.tr » destek » esatis_hakkinda, et: 21.01.2023.
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rinden yeni bir teklif verebilecektir. 7343 sayili Kanun ile yapilan de-
gisikliklerinden 6nce, fiziki ortamda tamamlanan artirmalarda kati-
Iimcilarin elektronik teklif tanimlayabilme imkani bulunmakta®; oto-
matik teklif tanimlanmasi halinde, katilimcinin verdigi tekliften daha
ylksek teklif verildiginde, katiimcinin belirleyecegi miktara kadar,
otomatikman teklif sistem tarafindan gilincellenerek yiikseltilmektey-
di. 7343 sayil Kanun ile getirilen yeni artirma modelinde otomatik
teklif 6zelliginin isletilmesine izin verilmemistir.

Artirmada teklif verenlerin Kisisel bilgileri, artirma siiresi icinde
bilisim sistemini isleten kamu gorevlileri hari¢ hi¢ kimse tarafindan
gorilemez ve bilisim sisteminde gosterilmez (m. 111/b, III, c.3; Yo-
netmelik m. 14, I1], c.2). Artirmaya katilanlarin kimlik bilgilerinin gizli
tutulmasiyla olasi manipiilasyonlarin 6niine gecilecek, kisilerin her
tirli baskidan uzak olarak, rahat bir sekilde artirmaya katilmalari
saglanacaktir®. Satis portalinda sadece en yliksek teklif edilen pey
miktar goriilecek, bunun disinda herhangi bir bilgiye yer verilmeye-
cektir. Zira 6698 sayili Kisisel Verilerin Korunmas1 Kanunu m. 3, I-
d’ye gore kimligi belirli kisilere ait her tiirli bilgi kisisel veri niteligin-
dedir. Kisisel verilerin gizli tutulmasi, kanuni yiikiimliliiklere uygun
hareket edilmesini saglayacag: gibi, katilanlarin baski altina alinmasi-
nin oniine gecilmesinin bir sonucu olarak artirmaya katilimi da arti-
racaktir.

Katilimcilar tarafindan verilen teklifler arasindaki fark, satisa ¢i-
karilan malin muhammen kiymetinin binde birinden ve herhalde yiiz
Tiirk lirasindan az olamaz (m. 111/b, IV; Yonetmelik m. 14, IV). Boy-
lece diisiik tekliflerle, artirma siirecinin manipiile edilerek, artirmaya
katilanlarin ve icra dairesinin gereksiz yere mesgul edilmesi onlen-
mek istenmigtir®.

92 https://esatis.uyap.gov.tr/main/jsp/esatis/index.jsp?menuld=21775,
21.01.2023.

93 Atal,, Ermenek ve Erdogan, 292; Kale, “Online Satis”.

94 Kale, “Online Satig”.
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Katilimcilarin portal iizerinden elektronik ortamda tekliflerini
verirken ¢ok dikkatli olmalari, sisteme girdikleri rakamlara dikkat
etmeleri, eksik ya da fazla rakam girmemeleri 6nem arz etmektedir.
Hataen eksik rakam girmeleri tekliflerinin diisiik kalmasina ve bu
nedenle ihaleyi kazanamamalarina sebebiyet verecekken, fazla rakam
girmeleri ise hi¢bir sekilde arzu etmedikleri bir bedel tizerinden iha-
lenin kendilerinde kalmasina sebebiyet verecektir. Katiimcinin ken-
disinden kaynakli bu tiir nedenlerle icra memurunun sorumlulugu
yoluna gidilmesi miimkiun degildir. S6z konusu durumlarda katilhmci,
ancak maddi hata nedeniyle ihalenin feshini talep edebilecek; icra
mahkemesi tarafindan ihalenin feshine karar verilmedikce de bu be-
deli 6demek zorunda kalacaktir®.

Acik artirmada en ytiksek teklifi veren katilimci, artirma siiresi
icinde kendisinden yiiksek bir teklif verilmedikge teklifini cekemez ve

9 “ .Sikayetci, icra mahkemesine bagvurusunda; 2010 model Hyundai marka Getz
model aracin 24.000 TL muhammen bedelle satisa ¢ikarildigini, pey yatirarak
Uyap e-satis portall lizerinden acik artirmaya katildigini, teklif olarak 15.110 TL
yazacakken sehven 151.110 TL teklifte bulundugunu, hatanin diizeltilmesi igin ic-
ra miidiirligiine ulasmaya ¢alismasina ragmen sonug¢ alamadigini ve daha fazla
teklif veren ¢ikmadigindan ihalenin kendisine birakildigini ileri siirerek ihalenin
feshini talep etmis, .. Anadolu 3. icra Mahkemesinin 05/04/2017 tarih ve
2016/1167 E. 2017 /359 K. Sayili karar ile; sikayetin reddine ve sikayetgi aleyhi-
ne ihale bedelinin %10'u oraninda para cezasina hitkmedildigi, sikayetci tarafin-
dan ilk derece mahkemesi kararina karsi istinaf yoluna bagvuruldugu, ... Bélge Ad-
liye Mahkemesi 23. Hukuk Dairesinin 17/10/2017 tarih ve 2017/1258 E.-
2017/1692 K. sayili karari ile istinaf basvurusunun esastan reddine karar verildi-
gi goriilmiistiir. ihaleye konu aracin muhammen bedeline (24.000 TL'ye) gére e-
satis portall iizerinden yapilan 151.110 TL'lik teklifin agik¢a maddi hata oldugu-
nun kabulii gerekir. Bu durumda, mahkemece, maddi hata sonucu bdyle bir bede-
lin ortaya ¢iktig1 gozetilerek ihalenin feshine karar verilmesi gerekirken, yazil se-
kilde hiikiim tesisi isabetsiz olup, Bolge Adliye Mahkemesi kararinin kaldirilmasi-
na ve ilk derece mahkemesi kararinin bozulmasina karar verilmesi gerekmistir”
(Yargitay 12. Hukuk Dairesi, 13.11.2018, E. 2017/9263, K. 2018/11321,
https://karararama.yargitay.gov.tr/, 23.01.2023). “..Ihaleye konu aracin mu-
hammen bedeline gore e-satis portali lizerinden yapilan 230.100 TL'lik teklifin
acikca maddi hata oldugunun kabulii gerekir. Sikayetcinin, acik artirmaya gegil-
meden Onceki basvurusu da bu yéndedir. Bu durumda mahkemece, maddi hata
sonucu boyle bir bedelin ortaya ¢iktig1 gozetilerek ihalenin feshine karar verilme-
si gerekirken yazili sekilde hiikiim tesisi isabetsizdir” (Yargitay 12. Hukuk Dairesi,
25.12.2012,E.2014/1249, K. 2014/5305, https://karararama.yargitay.gov.tr/, et:
23.01.2023).
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teminatini alamaz (m. 111/b, V; Yonetmelik m. 14, V). Buna karsilik
acik artirma devam ederken, heniiz teklif sunmayan veya kendisinden
daha yiiksek teklif verilen ihale katilimcisi, artirma sonu¢lanmadan
teminatini geri almak isteyebilir. Bu durumda nakit teminatlar1 sistem
lizerinden hesaplarina®, teminat mektuplar1 da miiracaatlar1 lizerine
kendilerine iade edilir (Yonetmelik m. 19, I-II). Bu sekilde kendisine
teminati iade edilen katilimcinin, artirmada teklif verebilmesi, tekrar
teminat gostererek artirmaya katilim saglamasina baghdir.

Acik artirma ilanda belirtilen, artirma bitis tarihi ve saatinde sona
erer. Bununla birlikte, acik artirma siiresinin son on dakikasi icinde
yeni bir teklifin verilmesi halinde agik artirma bir defaya mahsus ol-
mak iizere on dakika uzatilir (m. 111/b, VI; Yonetmelik m. 14, VI).
Elektronik satislarda ve cebri satislarda genellikle artirmanin son
dakikalarinda rekabet artarak, peylerin ileri siiriilmesinde yogunluk
yasandigindan, ihale bedelinin olabildigince yiikseltilmesini saglamak
icin, artirmanin bitimine son on dakika kala yeni bir teklifin gelmesi
halinde, artirma stiresinin on dakika uzatilmasi yoniinde diizenleme
getirilmistir®.

Artirma siiresinin son on dakikasi i¢ginde teknik sebeplerle teklif
verilemediginin satis portali kayitlarindan® tespit edilmesi lizerine,
artirma sliresinin bir giin uzatilmasina karar verilir (m. 115, VII];
Yonetmelik m. 16); bu istisnai halde de elektronik ortamda yeni tek-
lifler verilebilir.

% E Satis Portalinda 6deme islemleri sekmesi altinda ilgili 6demeye iliskin “iade
iste” diigmesi tiklandiginda, ilgili birimin is listesine teminatin iade talebiyle ilgili
bir is diisiiriilmekte ve ilgili birim teminat iade islemlerini gerceklestirmektedir
(https://esatis.uyap.gov.tr » destek » esatis_hakkinda, et: 21.01.2023).

97 Kale, “Online Satig”.

98 “Artirma islem kaydi raporu” baslikli Yonetmelik m.22: “(1) Artirma islem kaydi
raporu; artirma bittikten sonra Elektronik Satis Portalindan kaynaklanan teknik
sebepler ile artirmanin son on dakikasi i¢inde teklif verilemedigini ve ihaleye en
ylksek teklif veren ihale katilimcisi ile diger ihale katilimcilarinin verdikleri teklif
miktarlarini gésteren belgedir. (2) Artirma islem kaydi raporunda, en yliksek tek-
lif veren ihale katiimcisinin kimlik bilgileri ve ihale miktari ile ihaleye verilen tek-
lif miktarlar: ve teknik sebeplerden dolay: teklif verilemedigini gésteren kayitlar
yer alir”.
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icra ve iflis Kanunu m. 115, V hiikmiine gore elektronik satista,
teklif verme basladiktan sonra satis talebi geri alinamaz. Ilgili diizen-
lemede “teklif verme basladiktan sonra” denildiginden, artirma ila-
ninda belirtilen giin ve saatte heniliz herhangi bir teklif verilmemis
olsa bile, acik artirma ilaninda belirtilen artirma baslangi¢ giin ve saa-
tinde elektronik satis portali teklif vermeye acildiktan sonra, satis
talebinin geri alinmasi miimkiin olmayacaktir®. Artirma teklif ver-
meye acildiktan sonra, satis talebinin geri alinmasi yasaklanarak, hem
takibin siiriincemede birakilmasinin énlenmesi, hem de artirmaya
katilan alicilar ile bor¢lunun hukuki durumunun olumsuz etkilen-
mesinin 6nlenmesi amaclanmistiro0, Teklif verme siireci basladiktan
sonra satis talebinin geri alinmasina izin verilmesi, teminat gosteren
katilmcilarin magduriyetine sebebiyet vercegi gibi, kisilerin cebri
satislara olan giivenlerinin sarsilmasina da neden olabilecektir101.

C- Birinci Artirmanin Yapilmasi

Birinci artirma, artirma ilaninda belirtilen giin ve saat araliginda
acik artirma ile yapilir (Yonetmelik m. 12, [-II). Artirma elektronik
teklif verme suretiyle Elektronik Satis Portalinda yapilir (Yonetmelik
m. 14, [; m. 14, III). Acik artirma elektronik ortamda gergeklestirildigi
icin, fiziki satislarda oldugu gibi artirma yapilirken, artirma siirecinin
satis1 yapan icra miidiirii tarafindan yonetilmesi ve belediye tarafin-
dan gorevlendirilen tellalin hazir bulunmasi s6z konusu olmayip, sii-
rec Dbitiiniiyle elektronik ortamda gergeklesmektedir'® Fiziki
satislarda artirmanin satis ilaninda belirtilen yer ve zamanda yapil-

99 Asik, 360.

100 Kale, “Online Satis”.

101 Kale, “Online Satis”.

102 Fiziki satiglarda en yiiksek teklif sahibine ihalenin yapilabilmesi i¢in son teklifin,
artirmanin yapildig fiziki ortamda katilanlarin duyacag sekilde artirmay: yone-
ten icra miidiirti veya onun gorevlendirdigi kisi tarafindan, en yiiksek teklifi veren
katilimcinin isminin de zikredilmesi suretiyle “satiyorum bir, satiyorum iki, sati-
yorum ii¢” seklinde bagirilmas1 gerekmekte (Bulut, 9; Dénmez, icra ve iflas, 201;
Postacioglu ve Altay, 560-561), ii¢c kez bagirilmamasi, bagirmanin duyulmamasi
gibi durumlar ihalenin feshi sebebi tegkil edebilmekteydi. Elektronik satislarda bu
gibi durumlarin yasanmasi s6z konusu olmayacak, ihale ¢ok daha hizl bir sekilde
kesinlegebilecektir.
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mamasl1 veya belirtilen saatte artirmaya baslanmamasi veya bitme
saatinden 6nce ihalenin yapilmasi, ihalenin feshi sebebi teskil eder'®.
Fiziki satislarda teklif verme devam ediyorsa, siire dolsa bile artirma-
ya teklif verme sona erene kadar devam edilirken!%; elektronik
satislarda sadece artirma siiresinin son on dakikasi icinde yeni bir
teklif verilmesi halinde artirma bir defaya mahsus on dakika
uzatilmakta (m. 111/b, VI; Yonetmelik m. 14, VI), sonrasinda teklif
verme devam etse bile sistem teklif vermeye kapatilmaktadir.

Fiziki satislarda katilimcilar tarafindan verilen teklifler fiziki or-
tamda artirmay1 yoneten icra memuruna duyurulurken, en yiiksek
teklif artirmanin yapildig fiziki ortamda, katilanlarin duyacag sekil-
de, artirmay1 yoneten icra memuru veya onun gorevlendirdigi kisi
tarafindan li¢ kere bagirilirken, elektronik satislarda verilen teklif
sayisi ve en yiiksek teklif elektronik satis portalinda gosterilmektedir.

Birinci artirma, icra miidiirii tarafindan, ilanda belirlenen giin ve
saatte, haczedilen malin muhammen kiymetinin ytzde ellisi lizerin-
den baslatilir ve artirma sona erdiginde sartlarin yerine gelmesi ha-
linde mal, en yiiksek teklif verene ihale edilir (m. 115, I; Yonetmelik
m. 15, I). Artirma neticesinde ihalenin yapilabilmesi i¢in, artirma be-
delinin haczedilen malin muhammen kiymetinin yiizde ellisi ile o mal-
la glivence altina alinan ve satis isteyenin alacagina riichani olan
alacaklarin toplamindan hangisi fazla ise bu miktar1 ve ayrica bu
miktara ilave olarak paraya cevirme ve paylastirma masraflarini da
gecmesi sarttir (m. 115, I, c¢.3; Yonetmelik m. 15, I, c¢.3). Artirmanin
sona erdigi giin ve saatte belirtilen sartlar gerceklesmisse, mal en
yliksek teklif verene ihale edilmis olur ve malin miilkiyeti ihale
alicisina gecer (m. 115, II; Yonetmelik m. 15, II).

Birinci artirmada, teklif verme basladiktan sonra, herhangi bir
teklif verilmemis olsa dahi satis talebi geri alinamayacagindan (m,
115, V, c.1) teklif verme basladiktan sonra satisin durdurulabilmesi

103 Kuru, 665.
104 Kuru, 665.
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ancak borcun tamamen 6denmesi ile mimkiin olabilir. (m. 115, V,
c.2).

fIcra miidiirii, birinci artirma bittikten sonraki ilk is giiniinde
elektronik satis portalindan kaynaklanan teknik sebeplerle, artirma-
nin son on dakikasi icinde teklif verilemedigini satis portali kayitla-
rindan’® tespit ederse, bu durumda artirma siiresinin bir giin uzatil-
masina karar verir. Uzatma kararinda artirmanin baslayacagi ve bite-
cegi tarih ve saatleri gosterilir ve tiim bu hususlar satis portalinda
derhal duyurur (m. 115, VIII, c.1; Yonetmelik m. 16, I, c.1-2). Artirma
sliresinin uzatilmasina karar verilen bu istisnai halde, artirmanin bas-
langi¢ tarihi, artirma slresinin uzatilmasina karar verildigi tarihten
itibaren ti¢ giinii gecemeyecegi gibi, bu siire icinde, daha 6nce en yiik-
sek teklif veren teklifiyle bagh olur, yeni istekliler de teminati yatir-
mak suretiyle artirmaya katilabilir (m. 115, VIII, c.2-3; Yonetmelik m.
16,1, c.3-4).

Elektronik satis portalinda elektronik ortamda gergeklesen birin-
ci artirma sona erdikten sonraki ilk is giiniinde, artirma siiresinin
uzatilmasini gerektiren satis portali kayitlariyla tespit edilen herhangi
bir teknik sebep yoksa (m. 115, VIII), icra midiiri, birinci artirma
sonucuyla ilgili bir artirma sonug tutanag diizenler ve bu tutanaktaki
bilgileri ayni giin elektronik satis portalinda ilan eder (m. 115, 1V, c.1;
Yonetmelik m. 17, I, c.1). Tutanakta, birinci artirmanin hangi giin ve
saatte tamamlandigy; sartlar yerine gelmisse en ytiksek teklifi verene
malin ihale edildigi ve tutanagin ilanindan itibaren yedi giin icinde
ihale bedelinin icra dairesi hesabina yatirilmasi gerektigi; sartlar yer-
ine gelmemisse, ihalenin hangi gerekceyle yapilamadigi belirtilir (m.
115, 1V, ¢.2; Yonetmelik m. 17, I, ¢.2). Teklif verme siiresinin bitimin-

105 “Artirma islem kaydi raporu” baglikli Yonetmelik m. 22: “(1) Artirma islem kaydi
raporu; artirma bittikten sonra Elektronik Satis Portalindan kaynaklanan teknik
sebepler ile artirmanin son on dakikasi i¢inde teklif verilemedigini ve ihaleye en
ylksek teklif veren ihale katilimcisi ile diger ihale katilimcilarinin verdikleri teklif
miktarlarini gésteren belgedir. (2) Artirma islem kaydi raporunda, en yliksek tek-
lif veren ihale katiimcisinin kimlik bilgileri ve ihale miktari ile ihaleye verilen tek-
lif miktarlar: ve teknik sebeplerden dolay: teklif verilemedigini gdsteren kayitlar
yer alir”.
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den Once borcun tamaminin 6denmesi halinde, icra mudiiri artirma
sonu¢ tutanaginda teklif verme siiresinin bitiminden 6nce borcun
tamaminin 6dendigini belirterek satisin iptaline karar verir (m. 115,
VI). Bu durumda artirma sonug tutanag, teklif verme stiresinin biti-
mini beklemeden, borcun tamaminin édenmesinden hemen sonra
diizenlenebilmelidir. Artirmanin sonucu, yani borcun o6denmesi
nedeniyle satisin iptal edildigi, icra miidiirii tarafindan diizenlenen
artirma sonuc tutanagi ile aciklanacagindan, tutanagin diizenlenmesi
Onem tasimaktadir.

Birinci artirma neticesinde sartlar gerceklesmisse en yliksek tek-
lifi verene mal ihale edilir. Thale bedelinin artirma sonu¢ tutanaginin
elektronik satis portalinda ilan edildigi tarihten itibaren yedi gilin
icinde icra dairesi hesabina yatirilmasi gerekir. Thalenin feshi davasi
acilmis olsa bile ihale bedelinin tamaminin yedi giinliik stire icinde
icra dairesi hesabina yatirilmasi zorunludur (m. 118, I). Yedi gilinliik
siire icinde ihale bedeli 6denirse, ihale bedelinin 6dendigi tarih iti-
bariyle ac¢ik artirma ilam1 Elektronik Satis Portalindan kaldirilir
(Yonetmelik m. 15, IV, c.1). Ihale bedelinin tamaminin, yedi giinliik
slire icinde icra dairesi hesabina 6édenmemesi halinde ise, alicinin
teminati iade edilmez; teminat oOncelikle satis masraflarindan
diistilmek tizere hak sahiplerinin alacaklarina mahsuben 6denir (m.
115, III; Yonetmelik m. 15, III); acik artirma ilani da ikinci artirmanin
sonucuna kadar Elektronik Satis Portalinda erisime agik tutulur
(Yonetmelik m. 15, IV, c.2).

Artirmaya katilimin olmamasi veya asgari ihale bedelinin teklif
edilmemesi nedeniyle birinci artirmada ihalenin yapilamadigi haller
ile birinci artirmada ihale gerceklestigi, ancak, ihale bedelinin siiresi
icinde yatirilmadigi hallerde, birinci artirmadaki sartlar ¢ercevesinde
daha dnce ilan edilen giin ve saat araliginda ikinci artirma yapilir (m.
115, VI; Yonetmelik m. 15, V).

106 Artirmaya katilimin olmamasi veya asgari ihale bedelinin teklif edilmemesi
halinde ihalenin yapilamadigl artirma sonug tutanagi ile tespit edilir (m. 115, VI;
Yonetmelik m. 11, I-f; m. 17, II) ve daha o6nce ilan edilen edilen tarihte ikinci
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D- Ikinci Artirmanin Yapilmasi

Ikinci artirma artirma ilaninda belirtilen giin ve saat araliginda
acik artirma ile yapilir (Yénetmelik m. 12, I-II). ikinci artirma, birinci
artirma ile ayni sartlarda yapilmakta olup, karsilama prensibi acisin-
dan her iki artirma arasinda herhangi bir farklilik bulunmamak-
tadir'?’. ikinci artirma, icra miidiirii tarafindan, ilanda belirlenen glin
ve saatte, haczedilen malin muhammen Kkiymetinin ylizde ellisi
lizerinden baslatilir; artirma bedelinin haczedilen malin muhammen
kiymetinin yuzde ellisi ile o malla gilivence altina alinan ve satis
isteyenin alacagina riichani olan alacaklarin toplamindan hangisi fazla
ise bu miktar1 ve ayrica bu miktara ilave olarak paraya cevirme ve
paylastirma masraflarini da ge¢mesi sarttiyla mal, en yiiksek teklif
verene ihale edilir (m. 115, I). ikinci artirmanin sona erdigi giin ve
saatte sartlarin bulunmasi halinde, mal en yiiksek teklif verene ihale
edilmis olur ve malin miilkiyeti ihale alicisina gecer (m. 115, II). Teklif
verme siiresinin bitiminden o6nce borcun tamaminin 6denmesi
halinde, icra miidiri artirma sonug tutanaginda teklif verme stiresin-
in bitiminden 6nce borcun tamaminin 6édendigini belirterek satisin
iptaline karar verir (m. 115, VI).

Ikinci artirma sona erdikten sonraki ilk is giinlinde, artirma stire-
sinin uzatilmasini gerektiren satis portali kayitlariyla tespit edilen
herhangi bir teknik sebep yoksa (m. 115, VIII; Yonetmelik m. 16)%,

artirma yapilir. fhale bedelinin siiresi icinde yatirilmamasi halinde ise icra dairesi
tarafindan, ihale bedelinin yatirilmadig bir tutanak ile tespit edilerek, ihalenin ip-
taline ve daha 6nce ilan edilen giin ve saat araliginda ikinci artirmanin yapil-
masina karar verilir (m. 115, VI; Yonetmelik m. 15, V; m. 18, I). 7343 sayili Kanun
ile yapilan degisiklikten 6nce birinci artirma sonrasinda ihale bedelinin 6denme-
mesi halinde tasinmazlar i¢in ikinci artirma degil, tamamlayici artirma yapilirdi.

107 Merig, 155.

108 Ygnetmelik m. 16: “Icra miidiird, artirma bittikten sonraki ilk is giiniinde Elektro-
nik Satis Portalindan kaynaklanan teknik sebeplerle, artirmanin son on dakikasi
icinde teklif verilemedigini Elektronik Satis Portali kayitlarindan tespit ederse ar-
tirma siiresinin bir giin uzatilmasina karar verir. Elektronik Satis Portalinda
derhal duyurulacak bu kararda artirmanin baslayacag ve bitecegi giin ve saat
aralig1 gosterilir. Bu durumda artirmanin baslangi¢ tarihi, artirma siiresinin uza-
tilmasina karar verildigi tarihten itibaren li¢ giinii gegemez. Bu siire icinde, daha
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icra miidiird, ikinci artirma sonucuyla ilgili bir artirma sonug tutanagi
diizenler ve bu tutanaktaki bilgileri ayni giin elektronik satis portalin-
dailan eder (m. 115, 1V, c¢.1; Yonetmelik m. 17, I, ¢.1). Tutanakta, ikinci
artirmanin hangi giin ve saatte tamamlandigi; sartlar yerine gelmisse
en yliksek teklifi verene malin ihale edildigi ve tutanagin ilanindan
itibaren yedi giin icinde ihale bedelinin icra dairesi hesabina yatiril-
masi gerektigi; sartlar yerine gelmemisse, ihalenin hangi gerekgeyle
yapilamadig belirtilir (m. 115, IV, ¢.2; Yonetmelik m. 17,1, c.2).

Ikinci artirma neticesinde ihale gerceklesmisse, ihalenin feshi
talep edilmis olsa dahi, ihale bedelinin artirma sonug tutanaginin el-
ektronik satis portalinda ilan edildigi tarihten itibaren yedi glin icinde
icra dairesi hesabina yatirilmasi gerekir (m. 118, I; Yonetmelik m.20,
I). Thale bedelinin tamaminin, yedi giinliik siire icinde icra dairesi
hesabina 6édenmemesi halinde ise icra miidiri ihale bedelinin
yatirllmadiginmi bir tutanak ile tespit ederek ihalenin iptaline karar
verir (m. 115, VI; Yonetmelik m. 15, V; m.18, I). Bu durumda, alicinin
teminati iade edilmez; teminat oOncelikle satis masraflarindan
diisiilmek tizere hak sahiplerinin alacaklarina mahsuben 6denir (m.
115, 1II; Yonetmelik m. 15, III). 7343 sayili Kanun ile tamamlayici
artirmaya iliskin 133’lincii madde hiikmi yirtrliikten kaldirildigin-
dan, artik malin icra midirligi tarafindan resen artirmaya ¢ikaril-
mas1 s6z konusu olmayacaktir. Satis talebiyle duran bir yillik satis
isteme siiresi ihalenin iptaline iliskin tutanak tarihinden itibaren
kaldig1 yerden islemeye baslar; tekrar artirma yapilabilmesi ic¢in
alacakli veya borg¢lu tarafindan yeniden satis talebinde bulunulmasi
gerekir (m. 115, VII).

Ikinci artirmaya katilan olmamigsa veya artirmada asgari ihale
bedeli teklif edilmemisse, icra miidiri ikinci artirma sona erdikten
sonraki ilk is giiniinde diizenleyecegi ikinci artirma sonug tutanagi ile
ihalenin yapilamadigini tespit eder ve tutanag ayni giin elektronik
satis portalinda ilan eder (m. 115, IV, c.1; Yonetmelik m. 17, I, c.1).

once en ytiksek teklif veren teklifiyle baglh olacag: gibi yeni istekliler de teminati
yatirmak suretiyle artirmaya katilabilir”. Benzer sekilde m. 115, VIIL
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Satis isteme siiresi icinde satisin talep edilmesine ragmen, bu st-
re icinde malin paraya cevrilememesi, mal tlizerindeki haczin kalk-
masina sebebiyet vermez, sadece satis talebi diiser'®. ikinci artirmada
ihalenin yapilamamasi veya ihale bedelinin 6denmemesi nedeniyle
ihalenin iptal edilmesi halinde, satis talebiyle duran bir yillik satis
isteme siiresi ihalenin yapilamadigina veya iptal edildigine iliskin
tutanak tarihinden itibaren kaldig1 yerden islemeye baslar (m. 115,
VII). 7343 sayili Kanun degisikliginden 6nceki m. 115 ve 129 hiikim-
lerine gore ikinci artirmada alic1 ¢itkmamasi veya sartlar saglanmadigi
icin ihalenin gerceklesmemesi lizerine satis talebinin diismesi halin-
de, malin tekrar satisa c¢ikabilmesi icin yeniden satis talebinde bulu-
nulmasi ve tiim artirmaya hazirlik islemlerinin tekrar yapilmasi ge-
rekmekteydi!1?. Yeni Icra ve Ifldas Kanunu m. 115, VII, c.1 hiikmiinde
“Artirmada, alic1 cikmazsa veya bu maddede yazili sartlar gercekles-
mezse alacakli, 6nceki satis talebinden kalan satis isteme stiresi icinde
satis giinii verilmesini talep edebilir"*** seklinde alacaklinin satis tale-
binden kalan satis isteme siiresi icinde satis gilinii verilmesini talep
edebilecegi diizenlendiginden, alacakly, bir yillik satis isteme siiresin-
den kalan bakiye satis isteme siiresi icinde artirmaya hazirlik islemle-
rinin yeniden yapilmasina gerek kalmadan, yeniden satis giinii veril-
mesini isteyebilecektir’?, S6z konusu diizenlemede bakiye bir yillik
satis isteme siiresi icinde alacaklinin satis giinii verilmesini talep ede-
bilmesi, artirmada alici ¢ikmamasi veya sartlarin gerceklesmemesi
haline 6zgiilenmisse de ihale bedelinin 6denmemesi nedeniyle ihale-
nin iptaline karar verilen hallerde de s6z konusu hiikmiin kiyasen

109 Arslan, Yilmaz, Tagpinar-Ayvaz ve Hanagasi, 391.

110 Bylut, 12, 16-17; Oztek, 59.

111 7343 sayili Kanun ile yapilan degisiklikten 6nceki m. 115’te satis talebinin diisti-
gl belirtilmisti. 7343 sayili Kanun ile yapilan degisiklik sonrasinda satis talebinin
distiigii belirtilmemisse de m. 115, VII'deki “satis giinili verilmesini istemek” ifa-
desinin alacaklinin satis talebinin diistiigii ve yeniden satis talep etmesi seklinde
anlasilmas1 gerektigi, alacaklinin bakiye siire icinde satis talep etmesi halinde
bor¢luya ait malin satisa ¢ikarilacagl, satisin talep edilmemesi halinde ise haczin
kalkacagi belirtilmistir (Merig, 42, 156).

112 pekcanitez, Atalay, Sungurtekin-Ozkan ve Ozekes, 2129; Oztek, 59. Aksi goriis:
Yeniden satis glinii verilerek tasinir veya tasinmazin satisa ¢ikarilabilmesi i¢in ar-
tirmaya hazirlik islemlerinin tekrarlanmasi gerekir (Kuru ve Aydin, 209, 225).
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uygulanmasi suretiyle alacakli yeniden satis giinii verilmesini isteye-
bilmelidir. Yine satisin borg¢lu tarafindan talep edildigi hallerde de s6z
konusu hiikmiin kiyasen uygulanmasi suretiyle, bakiye kalan stire
icinde tekrar satis talebinde bulunma yetkisine sahip olan bor¢luya da
bakiye kalan siire icinde yeniden satis giinii verilmesini isteyebilme
imkan1 taninmahdir.

Ikinci artirma neticesinde satisin gerceklestirilememesi halinde,
alacakliya Icra ve Ifldss Kanunu m. 115, VII hiikkmii ile taninan bakiye
kalan satis isteme siiresi icinde satis glinii verilmesini talep edebilme
yetkisi disinda, icra ve iflis Kanunu m. 106, II diizenlemesiyle bir bas-
ka imkan daha taninmustir. ilgili diizenleme ile “Bir yillik siire icinde
satis1 istenip de artirma sonucu satis1 gerceklestirilemeyen mahcuz
hakkindaki satis isteme siiresi, satis isteyen alacakli bakimindan bi-
rinci fikrada belirtilen siirenin sona ermesinden itibaren bir yil daha
uzar.” seklinde sadece satis isteyen alacakli bakimindan bir yillik satis
isteme siiresinin dolmasindan itibaren satis isteme siiresinin bir yil
daha uzamasi 6ngoriilerek, mahcuz mal lizerindeki haczin bir y1l daha
devam etmesine imkan taninmistir’®®. Yani ilk satis talep siiresinden
kalan bakiye siire varsa, uzama stresi, bakiye siiresinin bitiminden
itibaren baslayacaktir'*®. Boylece alacakli, haciz sirasini koruyabilecek,
alacaklinin yeniden haciz talebinde bulunmasina gerek kalmadan,
uzayan bir yillik siire icinde satis talebinde bulunarak mahcuzun sati-
simn gergeklestirmesi miimkiin olabilecektir. Ancak bu durumda cra
ve Iflas Kanunu m.115, VII'e gore bakiye kalan satis isteme siiresi
icinde satis glint verilmesini talep etmeden farkl olarak, artirmaya
hazirlik islemlerinin yeniden yapilmasi gerekecektir'®s. Uzama siiresi
icinde satisin talep edilmesi lizerine yapilan artirmalar neticesinde de

113 Celikoglu, 418; Oztek, 60. icra ve iflis Kanunu m. 106, II'ye gore satis isteme siire-
si sadece alacakli bakimindan uzadigindan, bor¢lunun satis isteme yetkisini ha-
cizden itibaren bir y1l icinde kullanmasi gerekecektir (Kale, “Online Satis”).

114 Celikoglu, 418.

115 Merig, bakiye siireye m. 106, II'ye gore bir y1l uzatma siiresinin de dahil edilmesi
gerektigi goriisiindedir (Merig, 42, dn. 116). Bu goriis kabul edilecek olursa, bir y1l
uzatma siiresi i¢ginde satisin talep edilmesi halinde de artirmaya hazirlik islemle-
rinin yeniden yapilmasi gerekmeyecektir.
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satis gerceklesmezse, bu durumda artik haciz diisecek, yeniden satis
talebinde bulunmak igin siire taninmasi miimkiin olmayacaktir!®.

III- ARTIRMA SONUCUNUN iLAN EDILMESI

Elektronik satista, elektronik ortamda teklif verme, acik artirma
ilaninda belirtilen giin ve saatte baslamakta, ilanda belirtilen giin ve
saatte; acik artirma siiresinin son on dakikasi icinde yeni bir teklifin
verilmesi halinde ise bir defaya mahsus olmak lizere uzayan on daki-
kalik siire sonunda, elektronik ortamda verilen tekliflerle sona ermek-
tedir (m. 111/b, VI; Yonetmelik m. 14, VI). Artirma sona erdikten son-
ra icra mudiri tarafindan gerekli kontroller yapilarak oncelikle sis-
tem lizerinden artirma islem kaydi raporu alimir!'’. Artirma islem
kaydi raporu; artirma bittikten sonra Elektronik Satis Portalindan
kaynaklanan teknik sebepler ile artirmanin son on dakikasi i¢inde
teklif verilemedigini ve ihaleye en yiiksek teklif veren ihale katilimcisi
ile diger ihale katilimcilarinin verdikleri teklif miktarlarini gésteren
belgedir (Yonetmelik m. 22, I). Artirma islem kaydi raporunda, en
ylksek teklif veren ihale katilimcisinin kimlik bilgileri ve ihale miktari
ile ihaleye verilen teklif miktarlar1 ve teknik sebeplerden dolay: teklif
verilemedigini gosteren kayitlar yer alir (Yonetmelik m. 22, II).

Icra miidiirii alinan rapor kayitlardan, artirma bittikten sonraki
ilk is glinlinde elektronik satis portalindan kaynaklanan teknik sebep-
lerle, artirmanin son on dakikasi icinde teklif verilemedigini tespit
ederse, artirma siiresinin bir giin uzatilmasina karar verir ve bu
uzatma kararinda artirmanin baslayacagi ve bitecegi tarih ve saatleri
gosterir ve tliim bu hususlar satis portalinda derhal duyurur (m. 115,
VIII, c.1; Yonetmelik m. 16, I, c.1-2). Artirma siiresinin uzatilmasina
karar verilen bu istisnai halde, artirmanin baslangi¢ tarihi, artirma
sliresinin uzatilmasina karar verildigi tarihten itibaren ii¢ glinii gece-

116 Celikoglu, 418.

117 Artirma islem kaydi raporu disinda, sistem {izerinden alinan satis takip kaydi
raporu vardir. Satis takip kaydi raporu, ilgili icra dairesinin veya ilgili mahallin
tamamina ait satiglari1 gosteren belgedir (Yonetmelik m. 21, I). Satis takip kaydi
raporunda; sira numarasl, icra dairesi, dosya numarasi, satis tarih ve saati ile sair
hususlar yer alir (Yonetmelik m. 21, II).
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mez (Yonetmelik m. 16, I, ¢.3). Bu siire icinde daha 6nce en yiiksek
teklif veren teklifiyle bagli olacag: gibi yeni istekliler de teminat1 ya-
tirmak suretiyle artirmaya katilabilir. (m. 115, VIII, c.2-3; Yonetmelik
m. 16,1, c.4).

Artirma sonrasinda sistem lizerinden alinan raporlardan artir-
manin saglikli ve giivenli bir sekilde gerceklestigi, herhangi bir teknik
ariza ve sorunun yasanmadigl anlasilirsa, artirma sonucu, artirma
bittikten sonraki ilk is glinlinde diizenlenen artirma sonug raporu ile
aciklanir. Fiziki satislarda artirmanin hemen bitiminde, ayn giin,
sartlar gerceklesmisse en yiiksek peyi stirene mal ihale edilmekte ve
yedi giinliik ihalenin feshini talep etme siiresi de ihale tarihinden iti-
baren baslamakta iken (7343 sayili Kanun degisikliginden 6nceki m.
134, 11); elektronik satislarda artirma sonucunun agiklanarak, malin
en yiiksek teklifi verene ihale edilmesi artirmanin bitiminden sonraki
ilk is giinlinde gerceklesmekte, satis bedelini 6deme, ihalenin feshini
talep etme siiresi de bu tarihten itibaren baslamaktadir. ihale alicis
tarafindan satis bedeli 6dendikten sonra da satilan malin teslim ve
tescil islemleri gerceklestirilmektedir.

A- Artirma Sonug¢ Tutanag

Artirma bittikten sonra, artirmanin sonucu ile ilgili olarak icra
miidiiri tarafindan artirma sonug tutanagi diizenlenir. Artirma sonug
tutanaginin, artirma bittikten sonraki ilk is giiniinde diizenlenmesi ve
bu tutanaktaki bilgilerin ayni1 giin Elektronik Satis Portalinda ilan
edilmesi gerekir (Yonetmelik m. 11,1, c.1; m. 17, ).

Artirma sonug tutanaginda a) fhale alicisinin adi ve soyadi, b)
Ihalenin hangi giin ve saatte tamamlandig, c) Ihale bedeli, ¢) ihale
edilen malin muhtevasi, d) Sartlar yerine gelmisse en ytiksek teklifi
verene malin ihale edildigi, ) Thale bedelinin tutanagin ilanindan iti-
baren yedi giin i¢inde icra dairesi hesabina 6denmesi gerektigi, f)
Sartlar yerine gelmedigi takdirde ihalenin hangi gerekceyle yapilama-
dig1 acikea belirtilir (Yonetmelik m. 11, I, c.2; m.17, II) ve bu tutanagin
diizenlenmesinde Ornek no.56 formu kullanilir (Yénetmelik m. 4, I-f).
Gorildiigl ilizere artirma sonug tutanaginda bulunmasi gereken en
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onemli hususlardan birisi, malin ihale edilip edilmedigi, ihale edile-
memisse ihalenin hangi gerekce ile yapilamadiginin belirtilmesidir®.

Elektronik satislarda fiziki satislardan farkh olarak, artirma so-
nucunun agiklanmasi ve malin en yiiksek peyi veren kisiye ihale edil-
mesi, artirmanin hemen bitiminde ayni giin gerceklesmemektedir.
Fiziki satislarda, artirma bitince, satisa ¢ikarilan mal, iic defa bagiril-
diktan sonra en yiiksek teklifi verene ihale edilmektedir (7343 sayili
Kanun degisikliginden 6nceki m. 115, [; m. 129, )1, Elektronik satis-
larda ise artirma bittikten sonraki ilk is glinlinde artirma sonucu icra
miidiiri tarafindan diizenlenen artirma sonug¢ tutanag ile aciklan-
maktadir. Artirma sonug tutanaginda, sartlar yerine gelmisse en yiik-
sek teklifi verene malin ihale edildigi belirtilir (Yonetmelik m. 11, I-d).
Dolayisiyla elektronik satislarda, satilan malin elektronik ortamda en
yliksek teklifi veren kisiye ihale edilmesi, artirma bittikten sonraki ilk
is glinlinde elektronik satis portalinda ilan edilen artirma sonug tuta-
nagi ile elektronik ortamda gerceklesmektedir. Satis bedelini 6deme,

118 Ornegin artirmaya katiim olmamissa, katiim olmus ancak asgari ihale bedeli
teklif edilmemisse veya teklif verme siiresinin bitiminden énce borcun tamami
6denmisse, s6z konusu gerekgelerle ihalenin yapilamadig1 artirma sonug tutana-
gina yazilir. Sartlar gerceklesmis, asgari ihale bedeli teklif edilmisse de en yiiksek
teklif veren kisiye mal ihale edilir ve ihalenin yapildig1 artirma sonug tutanagina
yazilir. Buna karsilik ihale bedeli artirma sonug tutanagi ile verilen yedi giinliik
siire icinde 6denmemisse, bu durumda ihale iptal edilir. Her ne kadar ihalenin ip-
tal edildiginin artirma sonug tutanaginda belirtilmesi gerektigi ifade edilmisse de
(Asik, Orug, Tok ve Sagar, 256) bunun artirma sonu¢ tutanaginda gosterilmesi
mimkiin degildir. Zira artirma sonug tutanag artirmanin bitiminden sonraki is
giinii diizenlenmis ve elektronik satis portalinda ilan edilmistir. Thale bedelinin
ddenmemesi halinde icra ve Iflis Kanunu m. 115, VI; Yénetmelik m. 18, I hiikiim-
leri geregi, bunun ayri bir tutanakla tespiti gerekir (Pekcanitez, Atalay, Sungurte-
kin-Ozkan ve Ozekes, 228).

119 Fiziki satiglarda artirma sonrasinda diizenlenen artirma tutanagina, elektronik
ortamda verilen en yiiksek teklif, ihalede artirilan miktar, artiranlarin ad ve soya-
di, ihalenin sonucu, ihalenin kime ve ne suretle yapildig1 yazilmakta ve tutanak sa-
tis1 yapan memur, tellal ve alic1 tarafindan imzalanarak miihiirlenmekteydi (icra
ve iflas Kanunu Yénetmeligi eski m.47, II). Fiziki satislarda satilan malin miilkiye-
ti, tellal tarafindan ii¢ defa bagirildiktan sonra icra miidiiriiniin en yiiksek peyi sii-
ren kisiye malin ihale edildigini bildirmesi iizerine, satilan malin miilkiyeti aliciya
gecer. Sonrasinda diizenlenen artirma tutanaginin ihale alicisi tarafindan imza-
lanmamasi veya alicinin tutanagi imzalamaktan kag¢inmasi ihalenin gecerliligini
etkilemez (Kuru, 668).
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ihalenin feshini talep etme siiresi de ihalenin gerceklestigi, artirma
sonug tutanaginin ilan edildigi tarihte baslamaktadir. Elektronik sati-
sa iliskin yeni sistemde ihalenin hangi giin yapildig1 konusunda te-
reddiit yasanabilecegi, “Artirmanin sona erdigi glin ve saatte sartlarin
bulunmasi halinde, mal en ytliksek teklif verene ihale edilmis olur ve
malin milkiyeti ihale alicisina geger.” seklindeki m. 115, II hiikmiin-
den hareketle, elektronik ortamdaki teklif verme siiresinin doldugu,
artirmanin sona erdigi tarihte ihalenin gerceklestiginin kabul edilebi-
lecegi; bununla birlikte artirma sonug tutanaginin diizenlendigi tarih-
te ihalenin tamamlandiginin kabul edilmesinin daha uygun olacagy;
nitekim teknik sebeplerle m. 115, VIII'e gore artirma siiresinin uza-
tilmasina karar verilen hallerde de ihalenin tamamlandigindan séz
edilemeyecegi ifade edilmistir'?.

Elektronik satislarda artirmanin yapilmasi tiimiiyle elektronik
ortamda gergeklestiginden, en yiiksek teklifin ii¢c defa bagirilmamasi,
bagirmanin duyulmamasi, ihaleye fesat karistirilmasi, artirma tutana-
ginin tellal tarafindan imzalanmamasi gibi fiziki satislarda artirmadan
kaynakli ileri stiriilebilen ihalenin feshi sebepleri elektronik satislarda
soz konusu olmamaktadir.

Gorildigh tizere artirma sonucunun agiklanmasi, artirma sonug
tutanagl ile olmakta, bu hususta ihale alicisina da herhangi bir bildi-
rim yapilmamaktadir. Nitekim Uyap E Satis Portali Kullanim Soézles-
mesi’'nin 3.10 ve 3.17’inci maddelerinde de ihale alicisina ihale sonu-
cunun bildirilmeyecegi diizenlenmistir'?. Artirma sona erdikten son-
ra, sadece teminat yatiran kisiler veya teminat yatirip artirmaya teklif
de veren kisiler veyahut sadece portal lizerinden artirmayi izlemeye
alan Kisiler elektronik satis portalinda “ihalelerim” béliimiinde ilgili
ihalenin detayinda ihale (artirma) sonucuna iliskin bilgileri, artirma

120 Yasin, Kose, “7343 Sayih Kanun ile ihalenin Feshi Sikayetinde (IIK M.134) Yapilan
Degisikliklerin Degerlendirilmesi”, Tiirkiye Adalet Akademisi Dergisi, 53 (2023):
320-321.

121 https://esatis.uyap.gov.tr/main/jsp/common_modules/portal_sozlesme_
onay.jsp?v=3735, et: 18.11.2022.

91



Mustafa OKUR / ERUHFD, C. XVIII, S.1, (2023)

sonug¢ tutanagini gorintileyebilir'? Bunlarin hig¢birini yapmamis
kisilerin de elektronik satis portalina giris yapmak suretiyle, ge¢cmis
ihaleler sayfasindan sorgulama yaparak ihalelere iliskin bilgilere
ulasmasi miimkiindiir!®. Artirma neticesinde sartlari saglayan en yiik-
sek teklifi verdigi icin kendisine ihale yapilan kisi UYAP iizerinden de
elektronik satis portalindan da ihaleyi kazandigl hususunda bilgi sa-
hibi olabilir, artirma sonug tutanagini gorebilir. Zira satis1 gerceklesti-
ren icra dairesi veya satis memurlugu ihaleyi kazanan kisiyi UYAP
ortaminda ihale alicis1 olarak kaydeder; ihale alicis1 olarak kaydedilen
kisi de portal lizerinde ihaleler bdliimiinde kazandigim ihaleler sayfa-
sindan ilgili ihaleyi goriintileyebilir'.

B- Satis Bedelinin Odenmesi

7343 sayih Kanun ile icra ve iflas Kanunu’nun 118. maddesinin
“Satis bedelinin 6denmemesi, ihale farklarinin tahsili sureti” seklin-
deki madde bashg “Ihale bedelinin 6denmesi ve malin teslimi” sek-
linde, 130’'uncu maddesinin “Odeme usulii” seklindeki madde baslhig:
da “Ihale bedelinin 6denmesi” seklinde degistirilmis ve madde igerik-
lerinde ihale alicisinin, ihalenin feshi talep edilmis olsa dahi, satis be-
delini, artirma sonu¢ tutanaginin ilanindan itibaren yedi giin icinde
nakden 6demekle yiikiimlii oldugu diizenlenerek, 6deme icin dogru-
dan Kanun tarafindan aliciya yedi giinliik stire taninmistir’®.

122 https://esatis.uyap.gov.tr/main/jsp/esatis /index.jsp?menuld=21775, et:
21.01.2023.

123 https://esatis.uyap.gov.tr/main/jsp/esatis/index.jsp?menuld=21775, et:
21.01.2023.

124 https://esatis.uyap.gov.tr/main/jsp/esatis/index.jsp?menuld=21775, et:
21.01.2023.

125 7343 sayili Kanun ile 130’uncu maddede degisiklik yapilarak satis bedelinin yedi
glin icinde nakden 6denmesi yoniinde diizenleme yapilirken, s6z konusu degisik-
likle uyumlu olacak sekilde m. 131 ve m. 134, VIII hiikiimlerinde de yapilmasi ge-
reken degisiklikler yapilmamustir. icra ve iflis Kanunu m. 131, I, c. 1’in “Satis be-
delinin 6denmesi i¢cin miihlet verilmis ise para verilinceye kadar hasar ve masrafi
miisteriye ait olmak iizere tasinmaz, icra dairesi tarafindan idare olunur” seklin-
deki hiilkmiiniin “Satis bedeli 6deninceye kadar hasar ve masrafl miisteriye ait
olmak lizere tasinmaz, icra dairesi tarafindan idare olunur” seklinde; m. 134, VIIJ,
c. I’in “...ihalenin feshi talep edilmis olsa bile, satis bedelini derhal veya 130 uncu
maddeye gore verilen silire icinde nakden 6demek zorundadirlar” seklindeki
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Gerek birinci gerekse ikinci artirmada ihalenin gerceklesmesi ha-
linde, ihalenin feshi talep edilmis olsa dahi, artirma sonug tutanaginin
ilanindan itibaren yedi giin icinde, ihale alicisinin ihale bedelini, satisi
yapan icra dairesinin hesabina nakden 6demesi gerekir (m. 9; m. 118,
[; m. 130; Yonetmelik m. 20, I). Yani, ihale {lizerine, satis bedelinin
derhal pesinen 6denmesi zorunlulugu bulunmamakta olup, ihale alici-
sina kanun tarafindan taninan yedi giinliik siire s6z konusudur. Yedi
glinliik 6deme siiresi gectikten sonra yapilan 6édeme icra dairesi tara-
findan kabul edilmemelidir!2é. Zira 7343 sayili Kanun ile yapilan degi-
siklikle icra dairesinin ihale bedelinin 6denmesi i¢in aliciya siire ver-
me yetkisi kaldirilmis, yedi glinliilk 6deme siiresi hak dusiiriicii stre
niteliginde diizenlenmistir127.

Icra dairesinin satis bedelinin 6denmesi icin ihale alicisim her-
hangi bir hatirlatmada bulunmasi veya bildirim yapmasi gerekmez.
Zira yedi glinlik stire icinde satis bedelinin 6denmesi gerektigi elekt-
ronik satis portalinda yayinlanan artirma ilaninda ve artirma sonug
tutanaginda gosterilmektedir (m. 114, VI-11; m. 115, IV).

Satis bedeli kapsamina ihale bedeli disinda, artirma sartname-
sinde ihale alicisina ait olacagi belirtilen, damga vergisi, katma deger
vergisi, tapu harci da girer!28. Takip masraflari, tahsil harci, cezaevi
harc satis bedeli kapsamina girmez'®. ihale gerceklestikten sonra,
ihale bedelinin artirma sonug¢ tutanaginin ilanindan itibaren yedi giin
icinde 6denmesi gerektigi halde (m. 130), damga vergisi, katma deger
vergisi ve tapu alim harci gibi ihale bedeline dahil olan diger kalemler

«

hiikkmiiniin de “...ihalenin feshi talep edilmis olsa bile, satis bedelini 130 uncu
maddede belirtilen siire icinde nakden 6demek zorundadirlar” seklinde degisti-
rilmesi uygun olacaktir.

126 Asik, Orug, Tok ve Sagar, 247, 283.

127 Agik, Orug, Tok ve Sacar, 247, 283; Pekcanitez, Atalay, Sungurtekin-Ozkan ve
Ozekes, 228.

128 Dénmez, icra ve iflas, 253; Eroglu, 511-512; Erturgut, 129-130; Kuru, 311; Ejder
Yilmaz, icra ve iflas Kanunu Serhi (Ankara: Yetkin Yayinlar1 2016), 706. Takip
masraflari, tahsil harc1 ve cezaevi harci ihale bedeli igerisinde degerlendirilmez
(Dénmez, icra ve iflas, 254; Eroglu s. 512-513).

129 Eroglu, 512-513.
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ihale kesinlestikten sonra 6denir?30, fhale kesinlestikten sonra éden-
mesi gereken, ihale bedeline dahil olan s6z konusu kalemlerin 6den-
mesi i¢cin ihale kesinlestikten sonra, icra miidiirii tarafindan ihale ali-
cisina, Icra ve Iflas Kanunu m. 118 ve m. 130 hiikiimlerinin kiyasen
uygulanmasi suretiyle yedi giin siire verilmelidir.

Alacaklarina mahsuben artirmaya katilanlar ise ihalenin yapil-
masl ile birlikte satis bedelini 6demis kabul edildiklerinden, bu Kisile-
rin alacaklari nispetinde nakit 6deme yapmalar1 gerekmez®. Cebri
satis borg¢lu yararina bir alacak dogurmadigindan, burada teknik an-
lamda bir takas s6z konusu olmayip, alicinin daha sonra kendisine
verilecek paray1r 6demekten kacinmasi, boyle bir 6deme yapmasina
gerek bulunmamasi durumu vardir*®

Satis bedeli 6denirken, uygulamada, alicinin teminati para ile
gosterdigi hallerde, teminat olarak gosterilen miktar satis bedeline
mahsup edilmekte ve arta kalan miktar alic1 tarafindan icra dairesi
hesabina yatirilmaktadir?33. Satis bedelinin, paradan baska teminat
mektubu, tahvil, hisse senedi gibi baskaca aracla 6denmesi miimkiin
degildir. Yine ihale bedelinin haricen alacakliya 6denmesi de miim-
kiin degildir*®.

fhalenin feshinin talep edildigi durumlarda, icra miidiiri, ihalenin
feshine yonelik sikdyet sonucunda verilecek karar kesinlesinceye ka-
dar, icra dairesi hesabina 6denen parayi, bankalarda nemalandirilir’®;

130 Dénmez, Icra ve iflas, 264; Eroglu, 513.

131 Atall, Ermenek ve Erdogan, 312; Postacioglu ve Altay, 596-597.

132 Postacioglu ve Altay, 597.

133 Okur, 640.

134 Berkin, 314; Dénmez, icra ve iflas, 244; Postacioglu ve Altay, 596; Ruhi ve Ruhi,
48.

135 Yargitay'in ihale bedelinin kismen alacakliya haricen 6denmesi, kalan tutarin icra
dairesine ddenmesinin ihalenin feshine sebebiyet vermeyecegi yoniinde eski ta-
rihli kararlar1 bulunmaktadir (bkz. Postacioglu ve Altay, s. 596). S6z konusu ka-
rarlara katilma olanagi bulunmamaktadir.

136 Ogretide ilgili diizenlemede nemalandirmanin ne sekilde yapilacaginin belirtil-
memesinin olumsuz sonuglar dogurabilecek nitelikte oldugu belirtilerek, icra mii-
diiriiniin paraya borsaya yatirmasi ve borsanin diismesi érneginde, zimmete ilis-
kin hiikiimlerin uygulama alani bulabilecegini ve ortaya ¢ikan zararin devletin ku-
sursuz sorumlulugu cercevesinde tazmininin gerekecegi ifade edilmistir (Atall,
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sikayetin kabuliine veya reddine iliskin kararin kesinlesmesi tizerine,
ihale bedelini nemalari ile birlikte hak sahiplerine 6der (m. 134, VIII,
c. 2-3).

7343 sayil Kanun ile yapilan degisiklikten énce Icra ve Iflas Ka-
nunu’nun “Odeme Usulii” bashkl 130’uncu maddesinde “Satis bedeli
pesin ddenir. Ancak icra miidiirii aliciya on giinli gegmemek {izere bir
miihlet verebilir’; 118’inci maddesinin, 1’inci fikrasinda da “Satis pe-
sin para ile yapilir. Ancak icra miidiirii miisteriye yedi glinii gecme-
mek iizere bir muhlet verebilir” hiikkmii yer almaktaydi. S6z konusu
hiikiimlere gore, artirma sartnamesinde herhangi bir agikligin olma-
dig1 durumlarda, takdir yetkisi cercevesinde icra miidiiri aliciya tasi-
nir satislarinda yedi giine, tasinmaz satislarinda on giine kadar, bir
seferde veya kisim kisim siire verebilmekteydi¥. Icra miidiirii tara-
findan satis bedelinin 6denmesi icin siire verilirken, icra ve iflas Ka-
nunu m. 131, c.3’deki “Icra dairesi satis bedelini temin icin ayrica te-
minat gosterilmesini isteyebilir” hiikkmii cercevesinde satis bedelinin
glivenceye alinmasi i¢in alicidan teminat gostermesi de istenebilmek-
teydi**®. Yani aliciya satis bedelini 6demek icin siire verilip verilme-
mesi, slire verilen hallerde ayrica teminat istenip istenmemesi husu-
sunda icra muduriiniin takdir yetkisi bulunmaktaydi®®. Alicidan iste-
necek teminatin, en azindan satis bedelinin 6denmemesi halinde, ali-
cinin icra ve iflas Kanunu m. 133, [I’e gore iki ihale bedeli arasindaki
farktan dogacak sorumlulugunun karsilanmasina yetecek miktarda
olmasinin uygun olacag ifade edilmisti*. Tasinir satislarinda da Icra
ve Iflds Kanunu m. 118, I'e gore 6deme siiresi verilirken, icra miidii-
riniin teminat gosterilmesini isteyebilecegi kabul edilmekteydi!41.

Ermenek ve Erdogan, 313). Kanimizca icra miidiirii satis bedelini nemalandirir-
ken, riskli yatirim araglarini kullanmamaly, garantili araglari tercih etmelidir.

137 Dénmez, icra ve iflas, 243; Eroglu, 506-507; Okur, 297-298; Yilmaz, 698; Yildirim
ve Deren-Yildirim, 274, 300.

138 Okur, 298-299.

139 Donmez, icra ve iflas, 247-248; Volkan Ozgelik, fcra Midiriinin Takdir Yetkisi
(Ankara: Adalet Yayinevi, 2014), 331-332.

140 Qkur, 299.

141 Arslan, 214; Erturgut, 124.
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7343 sayili Kanun ile yapilan degisikliklerle, satis bedelinin kural
olarak pesinen 6denmesi kurali terk edilmis, alictya dogrudan her-
hangi bir kayit ve sarta baglanmaksizin yedi giin siire taninmis; bu
konuda icra miidiiriine herhangi bir takdir yetkisi verilmemistir’
Satis bedelinin 6denmesi icin alictya Kanun tarafindan verilen yedi
glinliik siire disinda icra miidiirii tarafindan ek siire verilmesi veya bu
strenin kisaltilmasi miimkiin degildir**®. 7343 sayili Kanun ile yapilan
degisiklikle icra ve iflas Kanunu m. 131, c¢.3 hiikkmii yiiriirliikten kaldi-
rilmamistir. Bu nedenle artirma sartnamesinde belirtilmesi halinde,
ihale alicisindan satis bedelinin 6denmesi konusunda teminat istene-
bilecegi ileri stiriilmiistiir'*. Kanimizca her ne kadar m. 131, ¢.3 htk-
mil yurirliikte olsa da ihale alicisindan s6z konusu hiikme gore satis
bedelinin 6denmesinin giivence altina alinmasi i¢in teminat gosteril-
mesinin istenmesi mimkiun degildir. Zira ilgili dizenlemeye gore ali-
cidan teminat gostermesinin istenebilmesi, 6deme sartlarina ve satis
bedelinin 6denmesi i¢in icra miidiirii tarafindan aliciya siire verilme-
sine baglidir. 7343 sayili Kanun ile yapilan degisiklikle, yedi giinliik
O6deme siiresi dogrudan Kanun tarafindan taninmistir. Kanun tarafin-
dan verilen kesin nitelikteki stirenin icra miidiirii tarafindan uzatil-
masi, kisaltilmasi veya bu siirenin verilmesinin teminat gdsterme
sartina baglanmasi s6z konusu olamayacaktir. Degisiklikten 6nceki

142 Gorglin, Bori ve Kodakoglu, 291.

143 fcra midiirii tarafindan yedi giinden az siire verilmis ise sonrasinda bu siirenin
yedi giine uzatilamayacag ileri siiriilmiisse de (Ruhi ve Ruhi, 48) ilgili diizenle-
menin agik hitkmii karsisinda bu goériise katilma olanag: yoktur. Nitekim yazarlar
da bu siire konusunda icra miidiiriiniin herhangi bir takdir yetkisinin olmadigini
belirtmislerdir (Ruhi ve Ruhi, 78). 7343 sayili Kanun ile yapilan degisiklik dnce-
sinde de icra miidiiriiniin tasinir satislarinda en fazla m. 118, I hitkmiine gore yedi
gline, tasinmaz satislarinda m. 130 hiitkmiine gore en fazla on giine kadar siire ve-
rebilecegi kabul edilmekte; belirtilen siirelerin iizerinde siire verilmis olmasinin
aliciya herhangi bir hak bahsetmeyecegi, yine satis bedelinin icra miidiirii tarafin-
dan verilebilecek azami siireler icinde 6denmesi gerektigi, 6demenin yapilmamasi
halinde ise ihalenin iptal edilmesi gerektigi kabul edilmekteydi (Dénmez, icra ve
iflas, 246, 361-362; Eroglu, 507-508; Oskay, Kocak, Deynekli ve Dogan, 3099,
3184; Yildirim ve Deren-Yildirim, 274, 300). Bununla birlikte borglu ile satis be-
delinden tatmin edilecek alacaklilarin tamaminin muvafakat etmesi halinde, ka-
nunda belirtilen siirelerden daha fazla siire verilebilecegini belirten bir goriis de
bulunmaktaydi (bkz. Kuru, 677, 687).

144 Kale, “Online Satis”.

96



Elektronik Acik Artirma Suretiyle Satista Artirma Asamast

Icra ve ifliss Kanunu m. 118, I ve m. 130 hiikiimlerinde édeme i¢in
aliciya stire verilebilecegi acikca belirtildikten sonra, s6z konusu dii-
zenleme ile uyumlu olacak sekilde 131. maddenin ilk climlesinde de
“Satis bedelinin 6denmesi icin miihlet verilmis ise...” seklinde stire
verme konusunda icra miidiiriiniin takdir yetkisinin bulundugu vur-
gulanmis, liclincli climlesinde de “...ayrica teminat gostermesini iste-
yebilir” seklinde siire verilmesinin teminat gosterme sartina baglana-
bilecegi belirtilmisti. Ogretide de 6deme sartlariyla ilgili olmas1 nede-
niyle, satis bedelinin glivence altina alinmasi icin teminat istenebile-
cegine iliskin diizenlemeye 131'inci madde yerine, 130’'uncu madde
de yer verilmesinin uygun olacag belirtilmisti4s. Satis bedelinin
ddenmesi konusunda cra ve iflas Kanunu’nun 118 ve 130’uncu mad-
delerinde yapilan yukarida belirtilen degisikliklerden ve satis bedeli-
nin 6denmemesi halinde alicinin m.133, II’e gore iki ihale bedeli ara-
sindaki farktan sorumlulugunun kaldirilarak, artirmaya katilmak icin
gosterilen teminatin, dncelikle satis masraflarindan diisiilmek {izere
hak sahiplerinin alacaklarina mahsuben 6denmesi (m. 115, IIT) kurali
getirildikten sonra, alicidan teminat istenebilecegine iliskin m. 131,
.3 hiikmi anlamsiz kalmistir. S6z konusu diizenlemenin zimnen yi-
rurliikten kalktig1 s6ylenebilir. Sartnamede bdyle bir teminat goster-
me ylkiimliliginin getirilmesi de ihale alicisina 6deme igin yedi
glnliik siire taniyan ac¢ik kanun hiikiimlerine aykir1 olacak, artirmaya
katilim1 azaltabilecek, bu durum ihalenin feshi nedeni teskil edebile-
cektir. Yapilacak Kanun degisikligi ile artik anlamsiz kalan teminata
iliskin m. 131, c.3 hiitkmintn agike¢a yurirlikten kaldirilmasi uygun
olacaktir.

C- Satis Bedelinin Odenmemesi

Birinci artirmada en yiiksek teklifi veren ihale alicisinin yedi giin-
liik siire icinde satis bedelini yatirmamasi halinde, icra midiiri tara-
findan satis bedelinin 6denmedigi bir tutanak ile tespit edilerek (Yo-

145 Arslan, 220.
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netmelik m. 18, I) kendiliginden ihalenin iptaline karar verilir* (m.
115, V], c.1: Yonetmelik m. 15, V) ve alinan teminat da iade edilmeyip
oncelikle satis masraflarindan diisiilmek lizere hak sahiplerine ala-
caklarina mahsuben 6denir (m. 115, III). Sonrasinda da birinci artir-
madaki sartlar cercevesinde daha dnce ilan edilen tarihte ikinci ar-
tirma yapilir (m. 115, V], c.2). Benzer sekilde, ikinci artirmada ihale-
nin gerceklesmesi ancak siiresinde ihale bedelinin 6denmemesi ha-
linde de ihalenin iptaline karar verilir ve teminat dncelikle satis mas-

146 7343 sayilh Kanun ile yiiriirlikten kaldirilan “fhalenin feshi ve farkinin tahsili”
madde baslikli 133’linci madde hiikmiinde “Tasinmaz kendisine ihale olunan
kimse derhal veya verilen miiddet icinde paraya vermezse, ihale karar1 icra mii-
diiri tarafindan kaldirilarak...” seklinde ihale bedelinin 6denmemesi halinde ihale
kararinin geri alinmasi hali i¢in “ihalenin kaldirilmas1” ifadesi kullanilmis, 6greti-
de bu konu genellikle “ihalenin kaldirilmas1” seklinde ifade edilmisti (Aslan, 150-
151; Omer Con, ihalenin Feshi (icra ve iflas Kanunu Madde 134) (Ankara: Yetkin
Yayinlari, 2021), 24; R. Murat Dénmez, “Tasinmaz Satislarinda fhale Kararinin
Kaldirilmasi ve Tamamlayici Artirma”, Tiirkiye Barolar Birligi Dergisi. 73 (2007):
309 vd.; Dénmez, icra ve iflas, 345; Karsli, 439; Yesilova, 67, 70; Yildirim ve De-
ren-Yildirim, 301). Yine bu durumu ifade etmek i¢in “ihalenin geri alinmas1” (Ars-
lan, 213; Erturgut, 128), “ihalenin icra memuru/miidiird tarafindan resen fes-
hi/bozulmas1” gibi deyimlere de yer verilmisti (Musul, ihale ve halenin Feshi, 84,
305; Postacioglu ve Altay, 598; Ustl’jndag, [cra Hukukunun Esaslari, 255, 278;
Uyar, Teminat, 128). icra ve iflas Kanunu m. 133’de diizenlenen ihale bedelinin
6denmemesi halinde s6z konusu durum i¢in ihalenin resen feshi terimini kullanan
Ustiindag, m. 134’deki durum icin, ihalenin gegmise etkili ortadan kalkmasi nede-
niyle, ihalenin iptali kavramini kullanmasinin daha uygun olacagini ifade etmistir
(Ustiindag, icra Hukukunun Esaslari, 284). Eskiden ihalenin kaldirilmasi halinde,
tasinmazlar bakimindan kaldirilan ihale yerine m. 133’e gore yapilan tamamlayici
artirma s6z konusuydu. 7343 sayili Kanun ise m. 133’ii tamamen kaldirmis ve iha-
le bedelinin 6denmemesi halinde ihalenin geri alinmas: hali, m. 115, VI, c¢.1; m.
114, VI-10 ve Yonetmelik m. 6, I-h; m. 8, I-1; m. 15, V hiikiimlerinde “iptal” kavrami
kullanilmak suretiyle ihalenin iptali seklinde belirtilmistir. S6z konusu yenilik ve
degisikliklerden sonra dgretide de satis bedelinin 6denmemesi nedeniyle ihalenin
geri alinmasi hali igin ihalenin iptali ifadesi kullanilmaya baslanmistir (Arslan,
Yilmaz, Taspinar-Ayvaz ve Hanagasi, 402; Asik, Orug, Tok ve Sagar, 256, 288-289;
Atali, Ermenek ve Erdogan, 303, 313; Gorgiin, Borii ve Kodakoglu, 292, 313). Bu-
nunla birlikte 6gretide, yapilan degisikliklerden sonra da ihalenin kaldirilmasi
kavrami kullanan yazarlar bulunmaktadir (Kuru ve Aydin, 229; Pekcanitez, Ata-
lay, Sungurtekin-Ozkan ve Ozekes, 238). Kanimizca yeni diizenlemelerde ihalenin
kaldirilmasi deyimi yerine, tamamlayici artirmanin kaldirilmasi nedeniyle ihale-
nin iptali kavraminin kullanilmasi yerinde olmustur. fhalenin kaldirilmas: kavra-
m1 satis bedelinin 6denmemesi lizerine, geri alinan ihale yerine tamamlayici bir
artirma yapilacag: izlenimini verebileceginden, yapilan degisiklikler ve yeni dii-
zenlemelerin lafzina da uygun sekilde ihalenin iptali kavraminin kullanilmasi ka-
risikliklari 6nleyecektir.
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raflarindan disiilmek suretiyle hak sahiplerine alacaklarina mahsu-
ben ddenir (m. 115, III, VI). Hak sahiplerine 6deme yapilabilmesi icin
ihale alicisina dava acilmasi veya takip yapilmasi gerekmemekte olup
ilgililerin icra dairesinden talepte bulunmalar: kafidir*’. Gerek birinci
artirmada gerekse ikinci artirmada, ihale kesinlestikten sonra, satis
bedeli kapsamina dahil olan, artirma sartnamesinde aliciya ait olacagi
belirtilen katma deger vergisi, damga vergisi, tapu alim harcinin, icra
miidiirii tarafindan verilecek yedi giinliik stire icinde édenmemesi
halinde de ihalenin iptaline karar verilir (m. 115, VI)148, Satis bedeli-
nin haricen alacakliya 6denmesi veya yedi giinliik 6deme siiresi gec-
tikten sonra 6denmesi halinde de ihalenin iptal edilmesi gerekir. iha-
leye miisterek katilim halinde de 6deme stiresi icinde alicilarin hisse-
lerine diisen satis bedelini 6demesi gerekmekte olup, alicilar tarafin-
dan hisselerine diisen ihale bedelinin 6denmemesi durumunda ihale-
nin iptaline karar verilir'®.

Yukarida belirtilen biitiin bu ihtimallerde, satis bedelinin 6den-
memesi nedeniyle icra miidiirii tarafindan ihalenin iptali i¢cin herhan-
gi bir talepte bulunulmasi gerekmemektedir?s0. Satis bedelinin 6den-
memesi lizerine icra mudiriniin kendiliginden ihaleyi iptal etmesi
gerekir. Ihalenin ne zaman iptal edilecegine iliskin herhangi bir dii-
zenleme olmamakla beraber, bu konuda gecikmeksizin, hemen karar
verilmelidir®®. Satis bedelinin 6denmemesi lizerine icra miidiri tara-
findan kendiliginden ve hemen ihalenin iptaline karar verilmezse,
alacakl ve borglu gibi ilgililer icra dairesine bagvurarak ihalenin ipta-
line karar verilmesini isteyebilirler; taleplerinin kabul edilmemesi
veya karara baglanmamasi durumunda da sikayet yoluna basvurabi-
lirlers.

147 Kuru ve Aydin, 229-230.

148 Benzer sekilde Eroglu, 512-513; Kuru, 686-687; Yilmaz, 706.
149 Benzer sekilde Eroglu, 514-515.

150 Eroglu, 509.

151 Uyar, Teminat, 128.

152 Kuru ve Aydin, 229; Yildirim ve Deren-Yildirim, 274.
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Satis bedelinin ihale alicisi tarafindan 6denmemesinin, ihalenin
iptal edilerek, ihale alicisinin yatirdigi teminatin hak sahiplerine
o0denmesi disinda bir yaptirimi bulunmamaktadir!s3, 7343 sayili
Kanun ile yapilan degisiklikle, ihale alicis1 tarafindan yatirilan temi-
natin, ihale bedelinin 6denmemesi lizerine dogrudan hak sahiplerinin
alacagina mahsuben 6denmesi (m. 115, III; Yonetmelik m. 15, III) 6n-
gorildigiinden, teminatin herhangi bir sekilde satis bedelini 6demey-
en aliciya iadesi s6z konusu olmayacaktir. 7343 sayili Kanun ile
yapilan degisikliklerden 6nce, artirmaya katilmak isteyen kisilerden
alinan %20 oranindaki teminat, artirmaya tasinmazi gergekten alma
niyeti olan kisilerin katilmasini, pey siirenlerin tekliflerinin ciddi ol-
masinl ve alicinin satis bedelini 6demeyerek ihalenin kaldirilmasina
sebebiyet vermesi halinde m. 133, II'ye gore dogacak sorumlulugunun
karsilanmasini amac¢lamaktaykent!s4; 7343 sayili Kanun ile yapilan
degisiklikle, tamamlayici artirma ve m. 133, [I'ye gore sorumlulugun
kaldirilmis olmasi nedeniyle, artirmaya katilmak isteyen kisilerden
alinacak teminatin, ihale bedelini 6demeyerek ihalenin iptaline karar
verilmesine sebebiyet veren alicinin dogacak sorumlulugunun
karsilanmasina yonelik herhangi bir teminat fonksiyonu kalmamistir.

D- Satilan Malin Teslim Ve Tescili

Acik artirma sonug tutanaginin ilan edilmesiyle, tasinir veya ta-
sinmaz mal kendisine ihale edilen alici, ihale aninda tasinir veya ta-
sinmazin milkiyetini kazanir (m. 115, II; TBK m. 279)*. Miilkiyetin
aliciya gecmesi icin tasinirlarda teslim, tasinmazlarda tapu siciline
tescil gerekmemektedir®®®. Bununla birlikte alicinin tasinmaz tlizerinde

153 Amerikan hukukunda, icra memuru tarafindan, ihale bedeli 6demeyen ihale alici-
sinin ihalelerden yasaklanmasi mahkemeden talep edilebilmektedir (Con, 23).

154 QOkur, 287.

155 fcra ve iflas Kanunu m. 131, I'in “Satis bedelinin 6denmesi i¢cin miihlet verilmis ise
para verilinceye kadar hasar ve masrafi miisteriye ait olmak lizere tasinmaz, icra
dairesi tarafindan idare olunur” seklindeki hiikmii de ihale alicisinin ihale bedeli-
ni 6demeden dahi tasinmazin miilkiyetini ihale ile kazandigini ortaya koymakta;
miilkiyetin aliciya ge¢mis olmasi nedeniyle hasar ve yararin aliciya ait oldugunu
belirtmektedir (Donmez, [cra ve Iflas, 247; Postacioglu ve Altay, s. 596).

156 Arslan, Yilmaz, Taspinar-Ayvaz ve Hanagasi, 402-403, 423; Atali, Ermenek ve
Erdogan, 303, 311; Sadioglu, 163.
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tasarrufi islem yapabilmesi icin, tasinmaz tapu sicilinde alic1 adina
tescil edilmelidir (TMK m. 705). Yarar ve hasar tasinir satislarinda
zilyetligin devri, tasinmaz satislarinda tescil alina kadar saticiya ait
olsa da (TBK m. 208, I) burada ihale ile miilkiyet ihale alicisina gecti-
ginden, tasinir heniiz aliciya teslim edilmese, tasinmaz heniiz alici
adina tescil edilmese de yarar ve hasar ihaleyle birlikte aliciya ge-
cer's,

Satilan malin miilkiyeti ihale ile aliciya gecse de teslim ve tescil
islemleri hemen ihale sonrasinda yapilmamaktadir. Satilan malin tes-
lim ve tescil islemlerinin gerceklestirilmesi icin birinci olarak ihale
bedelinin 6denmesi, ikinci olarak ihalenin kesinlesmesi ve lciincii
olarak da damga vergisi ile katma deger vergisinin 6denmesi gerek-
mektedir.

Satis bedeli 6dendikten sonra, cebri agik artirma ile satilan malin
aliciya teslim edilebilmesi, sicile kayitla mallarin alici adina tescil edi-
lebilmesi icin éncelikle ihalenin kesinlesmesi lazimdir. fhalenin kesin-
lestiginden s6z edilebilmesi icin de ihalenin feshinin talep edilmemis
veya ihalenin feshi talebinin icra mahkemesi tarafindan reddedilmis
ve ret kararinin kesinlesmis olmasi gerekir (m. 134, IX; m. 135, [; Yo6-
netmelik m. 20, II). [hale kesinlesinceye kadar tasinmazin ne sekilde
muhafaza ve idare edilecegine icra dairesi tarafindan karar verilir (m.
134,1, c.2). fhalenin feshinin talep edildigi durumlarda, ihalenin kesin-
lesmesi uzun bir zaman alabilmekte, 6zellikle devaml isletilmesi ve
idare edilmesi gereken fabrika, otel gibi mahcuzlarin ihale alicisina
teslim edilmemesi ise birtakim sorunlar1 beraberinde getirebilmekte,
ihale bedelini 6dedigi halde satin aldig1 mahcuzu teslim alamayan
alicinin magduriyetine sebebiyet verebilmektedir'®. Bu tir durumlar-
da m. 134, I, c.2 hiikkmi ¢ercevesinde malin ihale alicisina teslim edil-

157 Arslan, Yilmaz, Tagpinar-Ayvaz ve Hanagasi, 423; Asik, Orug, Tok ve Sagar, 246,
281; Dénmez, Icra ve iflas, 271; Kuru, 628-629; Talih Uyar, Alper Uyar ve Clineyt
Uyar, icra ve iflas Kanunu Serhi ({iK. 83-170), C.2, (Ankara: 3. Baski, Bilge Yayine-
vi, 2014), 2171; Yildirim ve Deren-Yildirim, 273.

158 Donmez, Icra ve iflas, 274; Kale, “Online Satis”.

101



Mustafa OKUR / ERUHFD, C. XVIII, S.1, (2023)

mesine karar verilerek, olasi magduriyetlerin oniine gecilebilir?.
Yine bu tiir magduriyetlerin 6niine gecilebilmesi icin, 7343 sayili Ka-
nun’un 27'nci maddesi ile m. 134, I hikmiine 3’lUnci cimle olarak
“Ihale alicisinin talebi iizerine icra dairesi, satis1 yapilan tasinmazda
kira sozlesmesine bagh olarak oturan kisiye kira bedelini, diger hal-
lerde ise tasinmazi kullanan kisiye bilirkisi marifetiyle tespit edilen
aylik kullanim bedelini icra dairesine yatirmasin1 emreder. ilgili, ihta-
ra ragmen kiray1 veya belirlenen bedeli icra dairesine yatirmazsa
hakkinda 356'nc1 madde hiikmi kiyasen uygulanir. Bu sekilde depo
edilen bedel, ihalenin sonucuna goére hak sahibine ddenir.” hiilkmii
ilave edilmistir.

7343 sayili Kanun ile getirilen yeni diizenleme ile ihale kesinles-
tikten sonra teslim ve tescil islemlerinin gerceklestirilmesinin damga
vergisi ile katma deger vergisinin 6denmesine bagh oldugu da acik¢a
diizenlenmistir (m. 114, VII; Yonetmelik m. 20, III)*®, [hale alicis1 iha-
lenin kesinlesmesi ilizerine icra dairesine miiracaat ederek, katma
deger vergisi beyannamesini diizenletecektir'sl. Buna gore ihale kesin-
lestikten ve damga vergisi ile katma deger vergisi yatirildiktan sonra,
tasinirlar ihale alicisina teslim edilir, tasinmazlarin tescil islemlerinin
gerceklestirilmesi i¢in tapu miidiirliigiine miizekkere yazilir (m. 135,
[; Yonetmelik m. 20, III). Elektronik satislarda, satislar elektronik satis
portali tizerinden yapildig), satislarda tellal bulunmadig icin tellaliye
harcinin 6denmesi de s6z konusu olmaz!62. Tescil islemi gerceklestik-
ten sonra da tasinmazin tahliyesi icin bor¢luya veya tasinmazi isgal

159 Kale, “Online Satis”.

160 Bgyle bir 6zel diizenleme icra ve iflas Kanunu’na getirilmeden énce de 3065 sayil
Katma Deger Vergisi Kanunu, KDV Tebligi, 466 sayil1 Damga Vergisi Kanunu, DVK
Tebliginin ilgili hiikiimleri geregi de ihale kesinlestikten sonra KDV ve damga ver-
gisinin muhataplarina ddetilmesi gerekiyordu (Celikoglu, 429).

161 7343 sayili Kanun m. 14 gerekcesinden [icra ve iflas Kanunu ile Bazi Kanunlarda
Degisiklik Yapilmasi1 Hakkinda Kanun Teklifi (2/3911) ve Adalet Komisyonu Ra-
poru (TBMM, Yasama Doénemi 27, Yasama Y1l1 5, Sira Sayisi: 285), s. 14].

162 Merig, 39.

102



Elektronik Acik Artirma Suretiyle Satista Artirma Asamast

eden kisilere, alicinin herhangi bir talebi gerekmeksizin, resen tahliye
emri gonderilir (m. 135, 1),

Goruldugl tzere satis bedeli ddendikten, ihale kesinlestikten,
katma deger vergisi ve damga vergisi yatirildiktan sonra, tasinmazin
ihale alicis1 adina tescili i¢in tapuya yazi yazilir. Miilkiyet tescil 6nce-
sinde, ihale ile dogrudan ihale alicisina gectiginden, buradaki tescil
kurucu degil, bildirici bir niteliktedir'®*. Tescil yazis1 yazildiktan sonra
tasinmaz aliciya teslim edilir’®®. Tasinmaz borg¢lu tarafindan isgal
edilmekte ise, icra dairesi kendiliginden veya ihale alicisinin talebi
lizerine bor¢luya tasinmazi 15 giin icinde tahliye etmesi i¢in ayni ta-
kip (satis) dosyasindan bir tahliye emri gonderir'®; siiresinde tahliye-
nin gerceklestirilmemesi halinde ise zorla tahliyeyi gerceklestirilerek,
tasinmazi aliciya teslim eder (m. 135, I, c.2). Ayni sekilde tasinmaz,
haciz tarihinden 6nce yapilan resmi nitelikte bir sézlesmeye dayan-
madan, t¢linct kisi tarafindan isgal edilmekte ise alicinin talebi iize-
rine ayni1 takip dosyasindan, tli¢lincii kisiye tasinmazi on bes giin icin-
de tahliye etmesi i¢in bir tahliye emri génderilir (m. 135, II, c.1)*;

163 Yilmaz, 741.

164 Atali, Ermenek ve Erdogan, 311; Dénmez, icra ve iflas, 275-276.

165 Arslan, Yilmaz, Tagpinar-Ayvaz ve Hanagasi, 421; Atali, Ermenek ve Erdogan, 314.

166 Kuru ve Aydin, 227.

167 {ciincii kisi haciz tarihinden énce yapilan resmi bir belgeye dayah olarak tasin-
maz1 isgal etmekte ise tahliye emri génderilemez, bu durumda tigiincii kisinin m.
135 hiikmii ¢ergevesinde tasinmazdan tahliyesi miimkiin degildir (Arslan, Yilmaz,
Taspinar-Ayvaz ve Hanagasi, 421). icra dairesi ii¢iincii Kiginin haciz tarihinden
once yapilan, MK m. 1009’a gore tapuya serh verilmis veya noterde diizenlenmis
kira sozlesmesi gibi resmi bir belgeye dayali olarak tasinmazi isgal etmekte oldu-
gunu tespit ederse, alicinin tahliye talebini reddeder (Kuru ve Aydin, 227). Ugiin-
cii kisi haciz tarihinden dnce yapilan resmi bir belgeye dayali olarak tasinmaz: is-
gal etmesine ragmen, icra dairesi tarafindan tgtincii kisiye tahliye emri gonderi-
lirse, ligiincii kisi yedi gilin icinde tahliye emrinin iptali i¢in sikayet yoluna basvu-
rabilir (Kuru ve Aydin, 228). Ugiincii kisi haciz tarihinden énce yapilan bir kira
sozlesmesine dayali olarak tasinmazi isgal etmekte oldugunu ancak resmi sekilde
yapilmis bir sézlesme ile ispat edebilir; adi yazili veya so6zlii bir kira sézlesmesine
dayal olarak tasinmazin isgal edilmekte oldugu iddia ve ispat edilemez (Arslan,
Yilmaz, Taspinar-Ayvaz ve Hanagasi, 422; Kuru ve Aydin, 228). Uciincii kisinin id-
diasi sahsi bir hakka dayali olmayip, miikellefiyetler listesine ge¢irilmemis bir ay-
n1 hak iddiasina dayanmakta ise, ti¢iincii kisinin bu ayni hak iddias1 dikkate alin-
maz ve m. 135 hiikmii ¢ergevesinde tahliye gerceklestirilir (Arslan, Yilmaz, Taspi-
nar-Ayvaz ve Hanagasi, 422). Yani haciz tarihinden 6nce yapildig1 resmi bir belge
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sliresinde tahliye edilmemesi halinde ticlincii Kisi zorla ¢ikarilip, ta-
sinmaz aliciya teslim edilir (m. 135, II, c¢.2). Tasinmazin ihale alicisi
adina tescilinden sonra ve fakat tahliye gerceklestirilmeden tasinmazi
ihale alicisindan satin alan kisi de borg¢lu veya iiciincii kisinin tasin-
mazdan tahliyesini isteme hakkina sahiptir (m. 135, 1], c.3).

Getirilen diizenlemeler ile bir taraftan satilan malin teslim ve tes-
cili ihale bedelinin 6denmesi ve ihalenin kesinlesmesine baglanirken,
diger taraftan ihale bedelinin alacakliya 6denmesi de satilan malin
ihale alicisina teslimine veya teslime hazir hale getirilmesine baglan-
mistir. Soyle ki; ihale kesinlesmedikce ve ihale konusu mal aliciya
teslim edilmedikge veya teslime hazir hale getirilmedikce, ihale bedeli
alacakliya 6denmeyecektir (m. 134, IX, c.1). S6z konusu diizenleme ile
ihalenin feshi veya iptali halinde, ihale alicisinin ihale bedelini alacak-
lidan geri almak icin ugrasmamasi ve bu nedenle icra satislarina rag-
betin azaltilmamasi amaglanmistir'®, fhale konusu malin teslim edi-
lemeyecegi veya teslime hazir hale getirilemeyecegi durumlarda da
ihale icra miidiirii tarafindan iptal olunarak ihale bedeli alicisina iade
edilir (m. 134, IX, c.2).

SONUC

Cebri icra hukukunda temel paraya ¢evirme yontemi olan acik ar-
tirma suretiyle satis, 7343 sayili Kanun ile Icra ve iflas Kanunu'na
eklenen 111/b hiikmii ile biitiiniiyle elektronik ortama tasinmstir.
Acik artirma ile satisin bir tiirli olarak, elektronik ortamda acik artir-
ma suretiyle satis olarak adlandirilan, kisaca elektronik satis olarak
ifade edilen bu cebri satis yonteminde de satisin artirmaya hazirhk
islemleri ve artirmanin yapilmasi olmak tizere iki temel asamasi bu-
lunmaktadir. Ilgili mevzuatta, en ge¢ 08.03.2023 tarihine kadar tiim

ile ispat edilen s6zlesmeden kaynakl sahsi hak iddialari ihale alicisina ileri stirii-
lebildigi ve bunlar ihale alicisini bagladig1 halde, miikellefiyetler listesine gegiril-
meyen ayni hak iddialari ihale alicisina karsi ileri siiriilememektedir (Arslan, Yil-
maz, Taspinar-Ayvaz ve Hanagasi, 422).

168 Arslan, Yilmaz, Tagpinar-Ayvaz ve Hanagasi, 430.
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tilke genelinde elektronik satis uygulamasina gecilmesi 6ngoriilmiis
ve bu dogrultuda pilot uygulamalardan sonra 02.01.2023 tarihinde
tiim tlke il ve ilge adliyeleri icra ve iflas daireleri ile satis memurluk-
larinda satiglarin tamamen elektronik ortamda yapilmasina baslan-
mistir.

Elektronik satisa iliskin yeni kurallar ile cagin gereklerine uygun
olarak satis islemlerinin takip ekonomisi ilkesine uygun bir sekilde
tiim ilgililerin menfaatlerinin korunmak suretiyle elektronik ortamda
gerceklestirilmesi ve uygulama birliginin saglanmas1 amac¢lanmistir.
Kanun koyucu tarafindan tasinir ve tasinmaz satislari i¢in ayr kural-
lar getirilmesi, elektronik satis yaninda fiziki satisa iliskin kurallarin
da muhafaza edilmesi, icra memuruna taninacak takdir yetkisi cerce-
vesinde fiziki ortamda da satis islemlerinin yapilabilmesine izin ve-
rilmesi yerine, yaklasik bir yillik gecis siirecinden sonra, yeknesak bir
bicimde tiim satis islemlerinin elektronik ortama tasinmis olmasi,
kanun koyucunun bu konudaki kararhligini géstermesi agisindan
onemlidir.

Elektronik acik artirma suretiyle satista, Ulusal Yarg:i Ag1 Bilisim
Sistemine entegre elektronik satis portali en 6nemli mecra konumun-
dadir. Artirmanin yapilmasi ve sonuclandirilmasi elektronik satis por-
talinda gerceklesmektedir. Elektronik satis portali ile, satis islemleri-
nin zamandan ve mekandan bagimsiz olarak, hizli, ekonomik, etkin ve
verimli bir sekilde gerceklesmesi, tiim ilgililerin sadece portal takip
etmek suretiyle her tiirlii bilgiye rahatlikla ulasmalart miimkiin hale
gelmistir. Satisa cikarilan mal ve hak ile ilgili bilgileri ve gorselleri
inceleme, teminat ve teklif islemlerini elektronik ortamda gerceklesti-
rebilme, artirmaya katilanlar icin 6nemli bir firsat olmus, artirmalara
katilim ve artirmalarda rekabet ciddi manada artmistir. Mevcut isleyis
dikkate alindiginda, yeni dizenlemelerin uygulayicilarin ve ilgililerin
isini oldukea kolaylastirdigl, uygulamada teknik nedenlerden kaynakl
ciddi manada herhangi bir sikint1 yasanmadig1 soylenebilir.

Kiymet takdirinin yapilmasi, artirma ilaninin yapilmasi, artirma
sartnamesinin hazirlanmasi gibi artirmaya hazirlik islemleri yapildik-
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tan ve tamamlandiktan sonra gecilen artirma asamasinda, satis talebi
geri alinmadikea satis islemleri artirmaya hazirlik islemlerine uygun
olarak icra dairesi tarafindan re’sen gergeklestirilir. Artirma asama-
sinda once, elektronik satis portali lizerinden birinci artirma yapilir.
Birinci artirmada, katihmin olmamasi veya asgari ihale bedelinin tek-
lif edilmemesi nedeniyle ihalenin yapilamadigi haller ile ihalenin
yapildigl, ancak satis bedelinin 6denmemesi nedeniyle satisin iptaline
karar verildigi hallerde, birinci artirmadaki sartlar cercevesinde daha
once ilan edilen giin ve saat araliginda ikinci artirma yapilir.

Artirmaya katilabilmek icin, herhangi bir teminattan muafiyet
s6z konusu degilse, satisa ¢ikarilan malin kiymetinin ylzde onu ora-
ninda teminat gosterilmesi zorunludur. Teminat gésterme islemleri-
nin en ge¢ artirmanin bitiminden 6nceki gliin tamamlanmasi, nakit
paranin en ge¢ saat 23.30’a kadar portal iizerinden icra dairesinin
hesabina yatirilmasi, teminat mektubunun da mesai bitimine kadar
icra dairesine tevdi edilmesi gerekmekte olup, artirmanin yapilacagi
son giin teminat islemlerinin gergeklestirilmesi mimkiin degildir.
Teminattan muafiyet talepleri ile artirmaya temsilen katilma taleple-
rinin de en geg¢ artirma siiresinin sona ermesinden 6nceki mesai biti-
mine kadar satisi gerceklestirecek birime iletilmesi gerekir. Mevcut
durumda, avukatlarin, miivekkillerini temsilen artirmaya katilabilme-
leri i¢in icra dairesine basvurarak artirmaya katilma hususunda yetki-
li kilinmalarimi talep etmeleri gerekmekte olup, sistemde yapilacak
iyilestirmelerle, avukatlarin icra dairesine herhangi bir basvuru yap-
malarina gerek kalmadan, dogrudan Uyap ve elektronik satis portal
tizerinden vekaletname ibraz etmek suretiyle artirmaya katilmalari-
nin, teminat ve teklif islemlerini gerceklestirebilmelerinin saglanmasi
uygun olacaktir.

7343 sayili Kanun ile artirmaya katilmak icin gosterilmesi gere-
ken teminatin miktar1 %20’den %10’a disiirilmiis, teminattan mua-
fiyetin kapsami daraltilmistir. Tamamlayici artirma ve satis bedelini
6dememesi nedeniyle ihalenin iptaline sebebiyet veren alicinin Icra
ve iflas Kanunu m. 133, Il'ye gore sorumlulugunun kaldirilmis, satis
bedelinin 6denmemesi halinde ihale alicis1 tarafindan yatirilan temi-

106



Elektronik Acik Artirma Suretiyle Satista Artirma Asamast

natin dogrudan alacaklarina mahsuben hak sahiplerine 6denmesine
(m. 115, II; Yonetmelik m. 15, III) iliskin diizenleme getirilmistir. S6z
konusu diizenlemelerle, ihale katilimcilarindan alinan teminatin, satis
bedelinin 6denmemesi nedeniyle ihale alicisinin dogacak sorumlulu-
gunun karsilanmasina yonelik herhangi bir teminat fonksiyonu kal-
mamistir.

Acik artirmalar, acik artirma ilaninda belirtilen giin ve saat arali-
ginda, elektronik satis portalinda yapilir ve yedi giin boyunca devam
eder. Tekliflerin tamami elektronik satis portal lizerinden, elektronik
ortamda verilir. En yiiksek teklifi veren katilimci, kendisinden daha
ylksek teklif verilmedikge, teklifini geri cekemeyecegi gibi, teminatim
da geri alamaz. Teklif verme siiresinin bitimiyle de artirmalar sona
erer. Acik artirma siiresinin son on dakikasi iginde yeni bir teklifin
verilmesi halinde, a¢ik artirma bir defaya mahsus olmak lizere on
dakika uzar.

Artirma sona erdikten sonra, gerekli kontroller yapilarak éncelik-
le sistem tlizerinden artirma islem kaydi raporu alinir. Elektronik satis
portalindan kaynaklanan teknik sebeplerle, artirmanin son on daki-
kasi icinde teklif verilemedigi tespit edilirse, artirma bittikten sonraki
ilk is gliniinde artirma siiresinin bir giin uzatilmasina karar verilir.
Boyle bir olumsuzluk yoksa, artirma saglikli ve giivenli bir sekilde
gerceklesmisse, artirma sonucu, artirma bittikten sonraki ilk is gii-
niinde diizenlenen ve elektronik satis portalinda ilan edilen artirma
sonug raporu ile agiklanir. Artirma sonug tutanaginda, sartlar yerine
gelmisse, en yiiksek teklifi verene malin ihale edildigi belirtilir. ihale
ile satilin malin miilkiyeti ihale alicisina gecer. Satis bedelinin, artirma
sonu¢ tutanaginin ilan edildigi tarihten itibaren yedi giin icinde
o0denmesi gerekir. Eski diizenlemeden farkli olarak satis bedelinin
pesin 6denmesi yerine aliciya dogrudan Kanun tarafindan yedi glinliik
slire taninmigstir. Yapilan bu degisiklik karsisinda artik anlamsiz kalan.
satis bedelinin 6denmesi i¢in teminat karsiliginda aliciya siire verile-
bilecegine iliskin m. 131, c¢. 3 hiilkmiiniin yirirliikkten kaldirilmasi
uygun olacaktir.
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YAZAR BEYANI

Mali Des-

Bul ktadir.
tek/Tesekkiir Beyani: inmamaktacic

Eserin tamami yazar tarafindan kaleme

Yazarlarin Katkilari
alinmistir.

Cikar Catisma- Yazar tarafindan herhangi bir ¢ikar catis-
s1/0rtak Cikar Beyan1 | masi veya ortak ¢ikar beyan edilmemistir.

Etik Kurul Onay1: Gerekmemektedir.
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