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Oz

Kentsel doniisiim uygulamalar1 kent merkezlerinde siklikla uygulanmaktadir. Bu uygulamalar 6zellikle deprem kusaginda yer alan
tilkemizdeki riskli yapt stogunun giincellenmesi i¢in hayati bir 6neme sahiptir. Ancak ayni sekilde tasarim ve kullanim 6miirlerini
tamamlamis sanayi yapilari i¢in kentsel doniisiim uygulamalar1 yayginlasmamustir. Ayrica sanayi bdlgelerinde yer alan eski sanayi
yapilari modern iiretime mekan saglayacak teknik 6zelliklere de sahip degildir. Bu nedenle Covid 19 pandemisi sonrasi degisen ve
kapasite kullaniminin artirilmasinin son derece dnem kazandigr gliniimiizde eski yapilarin bu ihtiyaglara cevap verebilmesi miimkiin
degildir. Son donemde artan enerji maliyetleri iiretim maliyetlerini de olumsuz etkilemektedir. Kiiresel piyasalarda rekabet edebilmek
icin iiretim maliyetinin diisliriilmesi gerekmektedir. Bu nedenle de enerji sarfiyatlarinda tasarruf edilmesi sanayi tiretimleri i¢in kritik
oneme sahiptir. Caligma kapsaminda drneklem igin Konya Organize Sanayi Bolgesinde yer alan 2. Genisleme bolgesi secilmistir. Eski
sanayi yapilari giincel mevzuatlara gore yeniden analiz edilmis ve yetersiz performansa sahip olduklari igin ¢esitli kriterlerle tekrardan
inga edilmelerinin maliyetleri incelenmistir. Yeni yapilacak yapilarin cephe ve catilarinda maksimum enerji tasarrufu saglayacak bina
kabugu olusturulmus ve maliyeti irdelenmistir.

Anahtar Kelimeler: Kentsel doniisiim, Organize sanayi bolgeleri, Ist yalitimi, Stirdiiriilebilir bina tasarimu.

Achieving Energy Savings In Organized Industrial Zones Through
Sustainable Urban Transformation Practices

Abstract

Urban transformation practices are frequently applied in city centers, and these applications are of vital importance, particularly in our
country, which is located in the earthquake belt, for updating the risky building stock. However, urban transformation practices for
industrial structures that have completed their design and service life have not become widespread. Additionally, old industrial structures
in industrial zones do not have the technical features to provide modern production spaces. Therefore, in today's world, where the
increase in capacity utilization has become extremely important after the Covid-19 pandemic, it is not possible for old structures to meet
these needs. The recent increase in energy costs also has a negative impact on production costs. To compete in global markets, it is
necessary to reduce production costs, which makes saving energy consumption critical for industrial production. As part of the study,
the second expansion area located in Konya Organized Industrial Zone was selected as a sample. The old industrial structures were re-
analyzed according to current regulations, and the costs of rebuilding them according to various criteria were examined due to their
inadequate performance. A building envelope that provides maximum energy savings has been created for the facades and roofs of the
new structures, and its cost has been analyzed.

Keywords: urban transformation, organized industrial zones, thermal insulation, sustainable building design.
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1. Giris

Tiirkiye de sanayi iiretimi biiyiik oranda Organize Sanayi
Bolgelerinde (OSB) yapilmaktadir. OSB’ler 4562 sayili Organize
Sanayi Bolgeleri Kanununda su sekilde tanimlanmustir.

Organize Sanayi Bolgeleri (OSB) :Sanayinin uygun goriilen
alanlarda yapilanmasini saglamak, carpik sanayilesme ve cevre
sorunlarin1  dnlemek, kentlesmeyi yonlendirmek, kaynaklar
rasyonel kullanmak, bilgi ve bilisim teknolojilerinden
yararlanmak, sanayi tilirlerinin belirli bir plan dahilinde
yerlestirilmesi ve gelistirilmesi amaciyla, sinirlari tasdik edilmis
arazi parcalarinin imar planlarindaki oranlar dahilinde gerekli
ortak kullanim alanlari, hizmet ve destek alanlar1 ve teknoloji
gelistirme bolgeleri ile donatilip planli bir sekilde ve belirli
sistemler déhilinde sanayi i¢in tahsis edilmesiyle olusturulan ve
bu Kanun hiikiimlerine gore kurulan, planlanan ve isletilen,
kaynak kullaniminda verimliligi hedefleyen mal ve hizmet iiretim
bolgeleri (Anonim 1).

4562 sayil1 kanun esas alinarak OSB’ler i¢in sanayi liretimi
yapan yatirimcilara uygun yatirim ortami olusturulacagi, sanayi
alanlariin diizenli imar edilecegi ve ¢evresel faktorler gozetilerek
diizgiin kent yapilariin olusturulacagi toplu tiretim merkezleri
tanimi yapmak miimkiin olacaktir.

Modern imar planlari ile diizgiin bir kentsel yerlesime sahip
sanayi alanlarinda yatirimeilarin enerji, altyapi, ulasim vb.
imkanlara c¢ok daha hesapli bir sekilde ulagmasi miimkiin
olmaktadir. Kiimelenmis sanayi iiretim merkezleri yalnizca o
alanlarda {iretim yapan miitesebbisleri ilgilendirmemektedir.
Sehir merkezlerine yakin ve daginik bir sekilde kiimelenmis
sanayi siteleri; baca gazlari, yiikkleme bosaltma trafigi, servis
araglarinin yogunlugu, aritim unitelerinin eksikligi gibi sehir
yagantisini olumsuz etkileyen sorunlar olusturmaktadir. Bu durum
da sehir merkezlerinde yasam kalitesini diistirmektedir.

Sanayi kiimelenmelerinin sehir merkezlerine uzak sekilde
olmasi, o bolgelerdeki problemlerin  ¢6ziimii  anlamini
tasimamaktadir. Kentlegsme kurallarina uygun imar planlarina
gore yapi stoku bulunduran bolgeler inga etmek son derece
onemlidir. Organize Sanayi Bolgeleri Kanunu ve Uygulama
Yonetmeligi c¢ikarilmadan oOnce yapilan OSB’lerde, sanayi
yapilar1 ¢evresinde bulunan ring yollar1 ve ¢evre yesil alanlari
oldukca az tutulmus hatta bazi bolgelerde hi¢ birakilmamistir.
Zaman igerisinde {iiretim kapasitelerinin artist ve genigleme
imkanimnin bulunamamas: ile birakilan ring yollari ve c¢evre
yesilinde dahi yapilagmalar olmustur. Olusan mevcut durum
yuriirlikteki OSB Kanunu ve Yonetmelikleri ile gelismektedir.
Yeterli ring yollarinin bulunmamasi yalnizca mevzuat agisindan
degil giivenlik agisindan da sorun olusturmaktadir. Is kazalari,
yanginlar vb. durumlarda ring yollarinin kapali olusu, sanayi
yapilarina miidahaleyi zorlagtirmis, bazi alanlarda imkansiz hale
getirmistir. Kaza ve afet gibi zamanlarda miidahalenin gecikmesi
ya da hi¢ yapilamamasi sanayi kurulusunun iiretimini de olumsuz
etkilemektedir.

Kentsel Doniigiim; Lichfield (1992)’ a gore, kentsel tahribat
stireclerini daha dogru yorumlama ihtiyacina binaen, uygulanacak
kentsel doniisiimde elde edilecek sonuglarin iizerine yapilan bir
anlagsmadir. Donnison (1993) ise kentsel doniisiimii bozulmusg
kent alanlarinda olusan sorunlari kollektif bir bigimde ¢6zebilmek
icin ortaya konulan yeni yontemler olarak tanimlamaktadir. Bu
degerlendirmelerden yola c¢ikarak kentsel doniisiimii sehir
yasantisinda yapilasma bazli olusan sorunlarin ve yap1 stokunda

e-ISSN: 2148-2683

var olan risklerin giderilmesi icin gerekli bir toplumsal proje
olarak degerlendirmek miimkiindiir.

Calisma icin 6rnek bolge olarak Konya ilinde yer alan Konya
Organize Sanayi Bolgesi (KOS) secilmistir. Ada bazli kentsel
doniisiim uygulanacak ada Bolge Miidiirliigii ile beraber
belirlenmistir. Bu baglamda KOS’ta bulunan ve en eski genisleme
sahasi olan 2. Kisim’da yer alan 14438 numarali ada se¢ilmistir.
Belirlenen ada da yer alan sanayi yapilarinin oncelikle analiz
yapilmak iizere modelleri olusturulmustur. Modelleri olusturulan
yapilarin yiirlirlikte olan giincel yonetmelikler baz alinarak
performans analizleri yapilmistir. Bununla beraber érneklem igin
secilen ada da yer alan sanayi yapilarmin {retim kapasite
artiglarina cevap verip veremeyecekleri degerlendirilmistir.
Kentsel doniisim uygulandiktan sonra yeni inga edilecek
yapilarin siirdiiriilebilir yapilar olmasi hedeflenmistir. Bunun i¢in
yagmur suyunun geri kazanilmasi, giines enerjisinden maksimum
fayda saglanmasi, 1s1 yalitimlar1 ile enerji sarfiyatlarinin
distiriilmesi gibi konularin {izerinde durulmustur. Doniisiime
ugrayacak ada ve cevresinde yer alan yagmursuyu, atiksu ve
yollarin tasarimlart gozden gecirilmistir. Yapilan ¢aligmada,
sanayi tretiminin yapildigi, iilkenin kalkinmislik seviyesine en
biiyiik katki yapan alanlardan biri olan OSB’lerin siirdiiriilebilir
kentsel doniisiim altyapisinin olusturulmasi amaglanmistir.

Literatiirde birbirinden farkli c¢ok sayida sanayi tanimi
bulunmaktadir. Yanbay (2009) yapmis oldugu ¢alisma da Latince
kokenli “Industry” kelimesinin hiiner ve beceri anlamina gelmesi
ile Arapga kokenli “Sinai” kelimesinin azimle bir sey yapmak
anlamlarmi birbirleri ile biitiinlestirmistir. Sanayi kelimesinin ise
tilkemizde fabrika ile bagdastigindan bahsetmistir. T{iimertekin ve
Ozgii¢ (2007) caligmalarinda sanayi faaliyetinin kalkinma ve
kiiresel sisteme entegrasyon igin Oncii ve gerekli oldugunu
belirtmislerdir. Sanayi uygulamalarinda hammadde islenmesinin
pratikligine deginilmistir.

Literatiir ¢aligmalarinda OSB’ler iginde farkli tanimlar
bulunmaktadir. Deliduman (2005)’de OSB’leri yol, elektrik,
lojistik, dogalgaz gibi altyapit ve farkli {istyapt hizmetleri
saglayan, bir¢ok sektdrde mal ve hizmet iiretilen, kendine 6zgii
kanun hiikiimleri ile yonetilen alanlar olarak tanimlamistir. Ergiil
(2020) ise yapmis oldugu tez c¢alismasinda yukaridaki tanimi
destekler nitelikte bir tanimlama yapmig ve OSB’leri
Endistriyellesme de oOnemli bir adim olarak gostermistir.
Calismasinda OSB’lerin farkli imkanlar1 bir araya getirerek
ireticiye ortak fayda sagladigi ve sektorel ihtiyaclara cevap
verdigi anlatilmigtir.

Ozer (2002) OSB’lerin kiimelenmis sanayi bolgeleri olmast
nedeniyle bu alanlara yatirimlarin tesvik edilmesi gerektigini
belirtmistir. ~ Ancak  tesviklerin  yapilirken  ekonomik
degerlendirmelerin iyi yapilmasi gerektigi iizerinde durmustur.
Ayrica bu alanlarda ¢evresel etkilerin ihmal edilmemesi ve plansiz
yapilagmanin Oniine gegilmesi gerektigini belirtmistir. Alcadaglh
(2004) ise calismasinda OSB’lerin faaliyetleri esnasinda ¢evresel
degerlerin en {ist seviyede korunmasi gerekliligini savunmustur.
OSB’lerde siirdiirtilebilir entegre bir ¢cevre yonetim mekanizmasi
olmasi gerektigini ve bunun iyi bir sekilde igletilmesi gerektigini
vurgulamisgtir.

Kentsel doniisiim uygulamalar1 OSB’ler iginde pek fazla
uygulanmamakla beraber literatiirde de yeterli sekilde
degerlendirilmemistir. Ancak kentsel doniigim konusunda
oldukca fazla caligma yapilmistir. Robets (2000) caligmasinda
kentsel doniisiim faaliyetlerini detayli bir plana sadik kalarak
siirlart iyi ¢izilmis bir alanda ekonomik g¢evresel ve sosyal
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kosullarin diizeltilmesine, diizenlenmesine yonelik bir siireg
olarak tanimlamaktadir.

Uyar (2009) ortaya koydugu calismada kentsel doniisiimii
yiiksek bir bilingle belirlenen kentsel mekanlarda yapilan olumlu,
stirdiiriilebilir degigimler olarak tanimlamistir. Cimen (2007) ise
kentsel doniisiimii sehirlerin problemlerine ¢6ziim bulmak
maksadiyla ve sehirlerin gelismesine uygun olarak genisleyen
alanlarin ekonomik, ¢evresel vb. kosullarinin diizeltilmesi,
sorunlarinin giderilmesi i¢in uygulanan bir yontem olarak tarif
etmistir.

Kentsel doniisiim faaliyetleri diinyanin bir¢ok yerinde farkl
sekillerde uygulanmaktadir. Ulkemizin bu hususta &zellikle
gelismis iilkelerden daha sonra bu faaliyetlere basladigin
sOylemek miimkiindiir. Medanipour (2000) sanayi devrimi ile
birlikte cevre kirliliginin arttigini, cevresel etkilerin géz ardi
edildigini, bununla beraber diizensiz yapilasmanin kent
konforlarint disiirdiigiinii belirtmistir. Bu duruma karsilik yeterli
altyapt  hizmetlerinin de saglanamadigini  savunmustur.
Seyidogullart ~ (2016)  caligmasinda  kentsel  doniisiim
faaliyetlerinin Avrupa kitasinda hiz ve anlam kazanmasini Birinci
Diinya Savasi’na baglamis ve olusan agir yikimin kentlerde
yeniden insa ve diizenleme zorunlulugu getirdigini dile
getirmistir. Erden (2003) ise ¢alismasinda benzer fikirleri ortaya
koymustur. Birinci Diinya Savas’inin sonrasinda kentlerin eski
durumlarna  kavusturulmalarinin = biz ~ zorunluluk ortaya
cikardigindan bahsetmistir. Ayrica calismasinda ABD ve
Avrupa’da kirsal alanlardan kent merkezlerine artan gogiin,
altyapi yetersizliklerinden dolay1 saglik, barinma, sosyal talepler
vb. taleplerin karsilanamamasina sebebiyet verdigi ve bu
durumun kentsel doniisiim siireglerini ortaya ¢ikardigim
belirtmistir.

Korkmaz (2013) galismasinda diinyada ki 1980 sonrasi
agirlikla uygulanan neoliberal politikalarin kentsel doniisim
siireglerine etkilerinden bahsetmistir. Bu donemde kamu ve 6zel
sektor ortakliklaria yerel halkin ve sivil toplum kuruluglarinin da
dahil olduguna deginerek IMF ve Diinya Bankasi gibi fon
kuruluslarinin da kentlerin gelecek tasarimlari ve doniisiimlerine
katk1 sagladigini savunmustur.

Drewe (2000) gerceklestirdigi calismasinda kentsel doniigiim
esnasinda Avrupa’nin ge¢mis mirasina zarar verilmemesi
gerektigini belirterek projeleri dort alanda dnermistir. Bunlar1 da
¢Okiintii haline gelmis mekanlarin canlandirilmasi, tarihi alanlarin
iyilestirilmesi, tarihi deger tasiyan sanayi alanlarinin yeniden
canlandirilmasi ve orta bityiikliikteki tarihi kentlerin biitiin olarak
korunmasi olarak siniflandirmigtir. Bununla beraber Fraser vd.
(2003) yapmis olduklar1 calismalarinda kiiltiirel ve tarihsel
birikimden gelen mirasin geri plana atilmadan kentlerin
canlandirilmasi gerektigini ve kentsel doniisiim projelerinin bu
durumu esas almalar1 gerektigini savunmuslardir. Bunlar1 da
orneklerle agiklamaya ¢alismislardir. Almanya’nin en eski sanayi
bolgelerinden olan Rurh’da yapilan ve sanayi yapilarini bir
eglence alanina c¢eviren Emsher Park bunlardan biridir (Sekil 1).
Bir diger ornek olarak ise Sekil 2’de verilen Newcastle’da
bulunan ve 1990’larin basinda insa edilen, doniisiimii esnasinda
tarihi miras1 korumay1 amag edinen Grainger Town projesidir.
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Sekil 2. Tarihi dokunun korundugu Grainger Town

21. vyiizyillda sanayilesme toplumlarda bircok alanda
degisikliklere sebebiyet vermistir. Toplumlarin zamanla sanayi
toplumundan bilgi toplumuna evrilmesi kiiresellesme ile daha da
hizlanmistir. Yesilyurt ve Aysu (2008) ¢alismalarinda bu durumun
gelismekte olan iilkelerde kent yapilagsmalarint etkiledigini ve
doniisiim siireglerini zorunlu hale getirdigini belirtmislerdir.
Tiirkiye’de oOzellikle 1950 sonrasi liberal politikalar agirlik
kazanmistir. Bu durumda yapisal olarak fakliliklar1 beraberinde
getirmistir. Ozer (2019) calismasinda sanayilesme ve tarimsal
sanayilesme ile tarimsal tretimde makinelesmenin arttiina,
bunun insan giicline olan ihtiyaci azalttigindan kirsaldan kentlere
goc¢ii hizlandirdigindan bahsetmistir. Artan kent niifuslarinin yeni
kiiltiirel ve sosyal mekanlara ihtiya¢g dogurdugundan kentlerde
hizli bir doniisiim yasandigi savunulmustur.

Kaya (2019) yayinlamis oldugu tezinde Tiirkiye’de kentsel
doniisim ¢aligmalarinin  risk azaltimi amaciyla 2000’lerde
hizlandigin1 anlatmistir. Buna temel sebep olarak 1999 yilinda
niifus yogunlugu agisindan iilkemizin en kalabalik bolgesinde
meydana gelen depremi gostermistir. Bu deprem sonrasinda artik
kentsel doniisim konusunun yasal bir zemine oturtulmasi
gerektiginin anlagildigindan bahsetmistir. Yenice (2014) yapmis
oldugu caligmada deprem gergegi ve depreme dayaniksiz konut
gercegi ile yilizlesmenin akabinde 2004 yilinda ‘“Kentsel
Déniisiim ve Gelisim Kanunu Tasaris1” nin giindeme gelmesinden
bahsetmis ve igerik olarak kentlerin eskiyen ve dayaniksiz
alanlarmin nitelikli saglam kentsel mekanlara doniistiiriilmesini
icerdiginden bahsetmistir.

Ulkemizde yapilan kentsel doniisiim hakkinda da calismalar
mevcuttur. Kaynar (2020) aymi c¢alismasinda Sekil 3 ve 4°de
verildigi gibi yapilmasi planlanan Camlica Kentsel Doniisiim
Projesi’yle Camlica Camii yapimindan sonra bolgedeki siluetin
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diizeltilmesinin, bolge niifusunun yasam kalitesinin artirilmasinin
ve Istanbul icin referans bir proje gelistirilmesinin amaglandigina
deginmistir.

Sekil 4. Camlica Kentsel Déoniistim Proje vaziyet alani

2. Materyal ve Metot

Calismada orneklem icin Konya ilinde yer alan Konya
Organize Sanayi Bolgesi se¢ilmistir. KOS kent merkezine 20 km,
en yakin devlet yoluna 1 km, demiryolu hattina 3 km,
havalimanina 3 km ve en yakininda yer alan limana 360 km
uzaklikta yer almaktadir. Bolgede makine imalat, otomotiv yan
sanayi, mobilya imalati, gida imalat1 vb. 40 farkli sektorde iiretim
yapilmaktadir. KOS’un yerlesimini ve genisleme bolgelerini
gosteren harita Sekil 5’te yer almaktadir.

KONYA ORGANIZE SANAYI BOLGESI
BOLGESEL DAGILIM HARITAS| @2019

6.Kisim
17 milyon m*

Sekil 5. Konya Organize Sanayi Bilgesi genigleme bolgeleri

Yapilan caligma kentsel doniisim i¢in KOS Bolge
Midiirliigii ile gortsiilerek en eski yerlesim sahasi olan 2.
Kisimda yer alan 14438 numarali ada secilmistir. Ada da yer alan
katilimcilarin farkli imalat konularinin olmasi, farkli biyiikliikte
parsellerde tiretim yapiyor oluslari ve sanayi yap1 stokunun imalat
tarihlerinin eski tarihlere dayanmasi drneklem igin segilmesinde
etkili olmustur. Boylece degiskenligi oldukca fazla olan taleplerin
ortak bir kentsel doniisiim projesi ile birlestirilmesi ve ortak bir
¢6ziime kavusturulmasi hedeflenmistir.
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Calismada secilen ada da yer alan sanayi yapilarinin kentsel
doniisim oncesi statik modelleri olusturulmustur. Yapilarin
giincel mevzuatlara goére statik Omiirleri hakkinda yorum
yaptlmistir. Ardindan yeni modeller olusturularak kapasite
kullaniminin arttirilmasi hedeflenirken, aynit zaman da depreme
dayanikli yapilarda elde edilmistir.

Calismanin amaglarinin basinda ise yapilarin enerji tasarruflu
stirdiiriilebilir tasarimlara sahip olmasi gelmektedir. Calismada
secilen yapilar hangar olarak insa edilmis genis ¢alisma sahalari
igeren yapilardir. Ancak bina kabuklarinda yapim yillari ve yapi
kullanim Omiirleri g6z Oniine alindifinda 1s1 tasarrufu ve
kullanimu ile ilgili herhangi bir tedbir alinmadigi goriilmektedir.
Bu nedenle bina kabugunda en fazla 1s1 kaybinin yasanacagi cati
ve cephe kaplamalar1 farkli malzeme kombinasyonlar: ile
tasarlanmigtir. Bu sayede maksimum tasarrufu saglayan tasarim
secilmig ve tasarruf miktarlar1 ortaya konulmaya ¢aligilmustir.

3. Arastirma Sonuclar1 ve Tartisma

3.1. Yapilarin Statik Analizlerinin Yapilmasi

KOS biinyesinde faaliyet gdsteren Imar ve Sehircilik
Biriminden 14438 numarali ada da yer alan yapilarin ruhsat
projeleri almmis ve digital ortama aktarilmistir. Bu asamadan
sonra yapilar modellenmis gilincel ydnetmelikleri baz alarak
yeniden degerlendirmeleri yapilmistir. Yeniden degerlendirme
i¢cin 3 boyutlu modellerin statik analizleri FAB 2018 programi
vasitastyla yapilmstir. (Sekil 6, 7).

[Sisamyar]

Sekil 6. Bina modelinin gériiniimii

Sekil 7. FAB 2018 programi makas kiris detaylart

Statik degerlendirmelerin asamalar1 asagida verilen islem
sirasi ile gerceklestirilmistir.

a) Beton siniflarinin belirlenmesi
b) Zemin smiflarinin belirlenmesi
¢) Donati ¢eliginin belirlenmesi
d) Deprem sinifinin belirlenmesi

e) Bina d6nem katsayisinin belirlenmesi
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f) Cati kaplama agirliginin belirlenmesi
g) Kar yiikiiniin belirlenmesi
h) Statik tastyicilarin boyutlarmin belirlenmesi

14438 ada yer alan 1, 2, 3 ve 4 numarali parsellerde faaliyet
gosteren sanayi yapilari i¢in FAB 2018 programinda statik analiz
yapilmigtir. Yapilan analizde asagida verilen verilerin sonuglari
degerlendirilmistir.

a) Tasiyici elemanlarinin tasima kapasiteleri
b) Yapinn siineklik hesaplari

¢) Rijitlik ve kiitle merkezleri

d) Spektrum degerleri

e) Yanal otelemeler

f) Kolon burkulmalar1

g) Yapi diizensizlikleri

TBDY 2018’¢ gore analiz sonuglar1 degerlendirildiginde kat
rijitliklerinin yetersiz oldugu sonucuna varilmistir. Bu durum
kolon ebatlarinin yetersiz oldugunu gostermektedir. Ayrica beton
smiflarinin ve dayanimlariin son derece diisiik oldugu ve tagima
kapasitelerinin riskli seviyelerde oldugu tespit edilmistir. Ozetle
eski tarihlerde imal edilen sanayi yapilarinin performans
analizlerinden basarili sonuglar elde edilememistir.

3.1. Ornek Ada da insa Edilecek Binalar icin Enerji
Tasarrufu lyilestirmeleri

Yapilan kentsel doniisiim ¢aligmasi ile birlikte sanayi yap1
stoku modern iiretim sahalarina doniismekle beraber, ¢evresel
etkiler gbz oniine alindiginda siirdiiriilebilir tasarimlara da sahip
bir baz model ortaya konmaya caligilmistir. Nitekim KOS
bolgesinde tiiketilen enerji miktarlar1 degerlendirildiginde alanlar
kadar enerjinin de verimli kullanilmas gerektigi goriilmektedir.

Sekil 9 ve 10 da goriildigi tizere grafigin olusturuldugu tarih
baz alinarak ge¢mis aylar kiyaslanmis genel olarak elektrik ve su
tilketimlerinde ciddi bir artiy oldugu goriilmiistiir. Grafikler
OSB’de iiretim fonksiyonunun ivmelenerek arttigini agikca
gostermektedir. Ayn1 sekilde enerji tiiketiminde ki artigla paralel
enerji maliyetlerinde de artislar meydana gelmektedir.

KOS 2020-2022 YILLARI ELEKTRIK TUKETIMLERI

100x 10°

90x10°

80x10°

70x10°

60x10°
50x10°

40x10°
OCAK SUBAT MART NisAN MAYIS  HAZIRAN ~ TEMMUZ  AGUSTOS  EYLUL EXiM KASIM
2020 wo=202] w=bm2(22

Sekil 8. KOS elektrik tiiketim grafigi
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KOS 2020-2022 YILLARI DOGALGAZ TUKETIMLERI
11x10°
10x10°
9x10°
8x10°
7x10°
6x10°

5x10°
4x10°
3x10°

OCAK SUBAT MART NiSAN MAYIS HAZIRAN ~ TEMMUZ  AGUSTOS ENLL EXIM KASIM ARALIX

2020 w2021 w2022

Sekil 9. KOS dogalgaz tiiketim grafigi

Grafiklerden de gorildiigii gibi dogalgaz ve -elektrik
tiketimleri her yil artmaktadir. Bu nedenle siirdiiriilebilir
tasarimlarla enerji tasarrufu saglanmasi zorunlu bir gérev haline
gelmistir. Oncelikle drnek parsellere yapilar maksimum kullanim
alan1 baz alarak vyerlestirilmistir. 1 numarali 14.680 m2
biiyiikligiindeki parsele 5500 m2, 2 numaralt ve 27.667 m2 olan
parsel iizerine 11.500 m2, biiyiikliigii 28.300 m2 olan 3 numarali
parsele 13.000 m2, &rnek ada da yer alan en biiyiik parsel olan 4
numarali 53.000 m2 biiyiikliigiinde ki parsele de 36.000 m2 kapali
sanayi alan1 tasarlanmistir. Yerlesim plant Sekil 4.6’da verilmistir.

Q‘(b%
’\ -

Sekil 10. Ornek yerlesim plani

Yerlesimin yapilmasinin ardindan yeniden insa edilecek
yapilarin bina kabugunda farkli malzemeler kullanarak enerji
tasarruflarinin ortaya konmasi hedeflenmistir. Parsellerden en
biiyligii olan 4 numarali parselde yer alan yeni yapi baz model
olarak ele alinmustir. Binanin cephesi dort fakli malzeme ile
kaplanmig ve her malzemenin 1s1 kaybinin en st seviyede oldugu
catida iki farkli malzeme ile farkli varyasyonlar1 degerlendirmeye
alinmistir. Yapilan tasarimlar IZODER TS825 programi ile analiz
edilmis ve en uygun tasarim belirlenmistir. Tablo 1’de tasarim
varyasyonlari verilmistir.
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Tablo 1. Enerji tasarrufu hesabinda kullanilan cephe ve ¢ati kaplamasi Tasarim varyasyonlart

CEPHE CATI
MODEL 14 19 cm tugla iizeri siva, boya 0,4 mm sac, 8 cm poliiiretan képiik ¢ati paneli
MODEL 1B 19 cm tugla iizeri siva, boya 0,5 mm sac, 5 cm tas ytinii ¢ati paneli
MODEL 24 10 cm poliiiretan cephe paneli | 0,4 mm sac, 8 cm poliiiretan kopiik ¢ati paneli
MODEL 2B 10 cm poliiiretan cephe paneli 0,5 mm sac, 5 cm tas yiinii ¢ati paneli
MODEL 34 30 ¢cm gaz beton blogu 0,4 mm sac, 8 cm poliiiretan képiik ¢ati paneli
MODEL 3B 30 cm gaz beton blogu 0,5 mm sac, 5 cm tas yiinii ¢cati paneli
MODEL 44 20 cm BIMS blok 0,4 mm sac, 8 cm poliiiretan képiik ¢ati paneli
MODEL 4B 20 cm BIMS blok 0,5 mm sac, 5 cm tas yiinii ¢cati paneli

Yukarida verilen varyasyonlar TS 825 Binalarda Is1 Yalitim
Standartlar1 baz alinarak analiz edilmistir. Burada sonug olarak
tasarim iyilestirmeleri neticesinde sanayi yapilarinda ki verimlilik
oranlar1 ortaya konmustur. Ozellikle yeni yapilacak sanayi 8§
yapilarinin net enerji ihtiyact ve olusabilecek en biiyilik 1s1
kayiplariin  tahkiki yapilmigtir. Bina kabugunu olusturan
sistemlerin bir biitiin olarak enerji kayiplart iyilestirmeler
neticesinde ortaya konmustur.

IZODER TS 825 yapilan hesaplamalarda temel prensip net
1s1 ihtiyaclarini hesaplanmasidir. Bu hesaplamalar yapilirken Sekil 11. Ornek ada modeli
sanayi yapisinin 1s1 kayiplarindan 1s1 kazanglar1 ¢ikarilir.

NET ISI IHTIYACI = ISI KAYIPLARI - ISIKAZANCLARI

Is1 kayip hesaplamalart 6rnek modelde secilen yapi
malzemeleri i¢in 1s1 iletkenlik hesap degerleri (A), 1s1 iletkenlik
direngleri (R), 1s1 gegirgenlik katsayilar1 (U), keriterleri ile
belirlenmistir. Ardindan aylara gore sicaklik farklarma bagh
olarak sanayi yapisinda olusan kayiplar1 bulunmustur.
Malzemelerden, aydinlatmalardan, insan yogunlugundan ve
giines 1s1gindan elde edilen 1s1 kazanglar1 belirlenmistir. Buna
bagli olarak net 1s1 ihtiyaci tespit edilmistir. Elde edilen deger
aylik ihtiya¢ oldugu igin yillik enerji ihtiyact kWh olarak tespit
edilmistir.

Sekil 12. Ornek bina malzeme kesiti

/ 0,5 mm Sac

10 cm PU Dolgu

Yapilan iyilestirmeler sonucunda elde edilen tasarruf
miktarlari, yapinin ilk halinde 1s1 tasarrufu olmadigi disiiniilerek
hesaplanmistir. Belirlenen degerler Tablo 2’de verilmistir.

Tablodan yola ¢ikildiginda kentsel donistim
uygulamalarinda baz alinacak bina kabugu kombinasyonunun
%77,53 tasarruf orani ile en yiiksek verime sahip Model 2B v \Mmmm
oldugu goriilmektedir. Model 2B olarak belirlenen 10 cm '
politiretan cephe paneli ile cephe kaplamas1 yapilmasi ve 0,5 mm
sac — 5 cm tag yiinii dolgulu kenet cati ile ¢at1 kaplamasi yapilmasi
kombinasyonu en yiksek verime sahip goriinmektedir. Bu
malzemeler kullanilarak yapilarin gilineslenme siireleri, golge
boylari, alan kullanimlar1 vb. kriterler baz almarak yapilan ada
yerlesimi Sekil 11°de verilmistir. Ayrica Model 2B referans
almarak ortaya konan sistem kesiti Sekil 3.8’de, kullanilan
malzeme detaylari ise Sekil 12 ve 13’te verilmistir.

Celik Konstriksiyon
Celik Asik Profilleri
Trapez Panel (0,7 mm)
Buhar Dengeleyici
Tasyind (5 cm)

Z Profil

Buhar Dengeleyici

Ozel Klipsler Tutucu

© @ NS, A N

Kenet Saci (0,5 mm)

Sekil 14. Baz bina ¢ati malzeme detayt
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Tablo 2. Alternatif modellerin ist ihtiyag analizleri

ISI YALITIMSIZ ISI YALITIMLI | TASARRUF | TASARRUF
ENERJI [HTIYACI | ENERJI IHTIYACI | MIKTARI | ORANI
(KW/H) (KW/H) (KW/H) (KW/H)
MODEL 14 10.209.640 3.787.776 6.421.863 %62,9
MODEL 1B 10.209.640 3.455.963 6.753.676 | %6615
MODEL 24 10.209.640 2.454.397 7.755.242 | %75,96
MODEL 2B 10.209.640 2.294.106 7.915.533 | %77,53
MODEL 34 10.209.640 2.911.789 7.297.850 | %7148
MODEL 3B 10.209.640 2.917.915 7.291.724 | %7142
MODEL 44 10.209.640 3.001.634 7.208.005 | %7060
MODEL 4B 10.209.640 3.004.697 7.204.942 | %7057

4. Sonug¢

Etkileri biitiin diinyada goriilen ve bir¢ok alanda klasik
yaklagimlarin terkedilmesini saglayan COVID 19 pandemisi
tiretim sektoriinde de ¢alisma kosullarini degistirmistir. Tiirkiye
sanayisi de bu degisime hizla ayak uydurmustur. Ancak 6 Subat
2023 tarihinde yasanan Kahramanmaras ve Hatay merkezli
depremler Tiirkiye’de yer alan yap1 stokunun giivenlik
zafiyetlerini ortaya ¢ikarmusgtir.

Ozellikle cok sert kapanma politikast uygulayan ayni
zamanda iiretim giiven ve itibarin1 kaybeden Cin Devletinden
sanayi lretiminin Tiirkiye gibi gelismekte olan iilkelere kaymasi
Tiirk sanayisi i¢in yeni firsatlar1 da beraberinde getirmistir. Ancak
ivmelenerek artan iretimde kapasite kullanimlarinin diistikligi,
fiziksel yetersizlikler ve enerji maliyetlerindeki artiglar 6zellikle
sanayi bolgelerinde yeni iretim metotlarinin aranmasina yol
agmistir.

Calisma kapsaminda sanayi bdlgelerinde ¢ok fazla
uygulanmayan kentsel doniisiim {izerine Oneriler getirilmistir.
Orneklem icin segilen ve Tiirkiye’nin énemli iiretim iistlerinden
olan KOS’un en eski bolgesinde yer alan 14438 nolu ada da
yapilarin tasarim ve kullanim Omiirlerini tiiketmesi kentsel
doniisiim ¢aligmasinin gerekliligini gozler Oniine sermistir.

Calismada ilk olarak eski yapilar modellenmis ve statik
analizleri yapilmistir. Yapilarin tamaminda giincel mevzuatlara
gore uygunsuzluklar saptanmistir. Ayrica tamaminda deprem
giivenliginin  olmadigi tespit edilmistir.  Yapt stokunun
yenilenmesinin gerekliligi verilerle ispatlanmigtir. Bunun i¢in de
altyapt vb. yatirim maliyetlerinin ortak payda da toplanmasi
amaciyla ada bazli bir kentsel doniisiim Onerilmistir. Eski
yapilarin yeniden yapilarak giivenli hale getirilmesinin yaninda
kapasite kullanimlarinin artirilmasi hedeflenmistir. “Mimarlik ve
Miihendislik Hizmet Bedellerinin Hesabinda Kullanilacak 2023
Yili Yap1 Yaklasik Birim Maliyetleri Hk. Teblig” uyarinca yen,
hangar yapilarinin yapilmasi ic¢in gerekli metrekare maliyeti
13.575’dir. Buna gore sirastyla parsellere yapilacak yapilarin
maliyetleri b 19.662.500, b 41.112.500, b 46.475.000 ve b
128.700.000’dir. Bu maliyetlerin karsilanmasi orta uzun vade de
ozellikle deprem kusaginda yer alan iilkemizin iiretim giivenligi
acgisindan son derece 6nemlidir.

Enerji de yasanan tedarik sikintilar1 ve maliyetlerin yukari
yonlii hareketi, 6zellikle enerji sarfiyatinin {ist seviyede oldugu
sanayi bolgelerinde 6nemli sorunlar1 beraberinde getirmektedir.
Enerji ithalat¢is1 bir iilke konumunda oldugumuz gercegi ile
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hareket etmek zorundayiz. Bu nedenle ¢alisma da ada bazh
yapilacak kentsel doniisiim c¢aligmalari i¢in maksimum enerji
tasarrufu saglanmasi temel hedef olarak alinmustir. 8 farkl
kombinasyonla cephe ve c¢att kaplamalart kiyaslanmig ve
yapilarin Model 2B olarak belirlenen 10 cm poliiiretan cephe
paneli ile cephe kaplamasi yapilmasi ve 0,5 mm sac — 5 cm tas
yiinii dolgulu kenet cati ile cati kaplamasi yapilmasi uygun
bulunmustur. Uygulama i¢in se¢ilen bu kombinasyonun en biiyiik
parselde yer alacak yeni sanayi yapisi i¢in maliyeti $29.084.520
olarak hesaplanmistir. Ancak yapilan yalitimla elde edilecek
tasarruf, ilk yapin yalitimsiz olarak yapildig: diistiniildiigiinde
18.821.282 olarak hesaplanmigtir. Yapilacak enerji tasarrufu
harcamalarinin 3,3 yilda yatirm maliyetini karsiladig
goriilmektedir.
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