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Kentsel Doniisiim Yaklasimlarma Bir Ornek:
Efendibey (Nigde) Kentsel Doniisiim Uygulamasi
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Oz: Zamana bagh olarak morfolojik yapt beseri miidahalelerle degistirilebildigi gibi, kentlerin
gecekondu goriiniimlii ortamlart da siire icerisinde degistirilerek yeni kosullara uyumlu hale getiril-
mektedir. Mekdn iizerindeki bu beseri miidahale ile kentsel sorunlara kalict ¢oziim iiretilmesi hedef-
lenmektedir.

Efendibey, Sahinali ve Sehitler Mahallelerini kapsayan projede; konut, isyeri ve sosyal tesislerin
insa edilmesi planlanmaktadir. TOKI ve Nigde Belediyesi isbirligi ile yiiriitiilen proje, 2011 yilinda
tapu devri ile baslamis, 2012 yilinda belirli noktalarda yikim siirecine gegilmistir. Insa edilecek 5200
konutun yaklasik 2000’i arsa sahiplerine verilecek, kalan 3200 konut ve 900 is merkezi ise arsa sahibi
disindaki kigilere TOKI tarafindan satisa sunulacaktir.

Nigde Belediyesi proje yetkilileri ile miilakat yapilmuis, arsa sahiplerine anket uygulanmustir. Yapi-
lan anket verilerine gore, proje icerisinde olan halkin % 33 niin memnun oldugu, % 67 ’sin ise memnun
olmadigr goriilmiistiir. Memnuniyetsizligin temelinde arsa biiyiikliigiine gore daire verilmedigi, iistelik
arsa sahiplerinin bor¢landirildigi ve proje hakkinda yeterince bilgi verilmeden tapu devri yapildigi;
fakat sonradan pisman olduklart ifade edilmistir. Ayrica bu ¢alismada, arsa sahiplerinin yeni konut
kaygilarmn neler olabilecegi, konut borcu ddeme kosullart gibi sosyo-ekonomik durumlart belirlene-
rek, sorunlara ¢oziim onerileri sunulmugtur.

Anahtar Kelimeler: Nigde, kent, kentsel doniigiim, yenileme.

An Example of Urban Regeneration Approaches:
Efendibey (Nigde) Urban Renewal Application

Abstract: Temporarily like morphological structures can be changed with human interventions,
towns in shanty-looking environment are being changed in due course and are being got consequent
Sfor new conditions. With this humane intervention on residence,the permanent solution is aimed to be
produced for urban issues.

In Project including Efendibey,Sahineli and Sehitler dwelling ,workplace and social foundations
are planned to be built.Project carried out in collaboration with the Municipality of Nigde and TOKI
was started with conveyance of title in 2011 and the process of demolition in certain points was started
in 2012.About 2000 of 5200 houses to be built will be given to the landowners , 3200 of them and 900
business centers will be put up for sale to the other people except for landowners by TOKI.

The interview with the officials of Municipality of Nigde was had and the survey was made to the
landowners .According to the survey conducted,it was seen that %67 of people involved in Project
were not content, % 30 of them were content . It was expressed that on the basis of dissatisfaction ,the
flats were not given by the size of building land and landowners were debited and the conveyance of
title was made without sufficient information about Project and then they regretted.Also in this Project
,what will happen about the new housing concerns of landowners ,the terms of housing debt payment
and socio-economic conditions were expressed and solutions were presented to the problems.

Keywords: Nigde, urban, urban renewal, renovation.
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Giris

Yunan, Helenistik, Roma ve Osmanli Imparatorluklari gibi medeniyetlerde sehirles-
me olaylar1 ve sehirler' goriilmektedir; fakat esas itibariyle sehirlesme, Sanayi Devrimi
ile meydana gelen ve tlim diinyaya yayilan bir stireci kapsamaktadir (Tiimertekin, 1973,
20). Sanayilesmeyle birlikte giiniimiiz konjektiirtine egemen olan modernlesme ve ka-
pitalizm; bireysel, toplumsal ve maddi yasami biiyiik bir hiz ve oranda degistirmistir.
Bu degisim, sadece insanlar ve tretim tizerinde olmayip, mekansal yapilanma iizerin-
de de gergeklesmistir. Degisen sartlar ve gereksinimler cer¢evesinde mekan; her defa-
sinda farklilasmakta, gerektiginde yeni bicim ve iligkileri gerceklestirecek sekilde ye-
niden tanimlanmaktadir (Igli, 2011:44). Bu kentsel mekanlardaki toplumsal, ekonomik
ve teknolojik degisimler daha 6nceden kurulmus ¢evrenin kendisini yenilemesini stirekli
kilmaktadir. Bu dogrultuda, diinyada ve tilkemizde son yillarda “Kentsel Doniisiim” adi
altinda kentsel yenileme faaliyetleri yapilmaktadir (Kaypak, 2010:85). Ekonomik sebep-
ler, sosyal gelisimde yetersizlik, asirt niifus yigilmalari, yanlis yer se¢imi ve dogal afetler
gibi nedenlerden dolay: diinyada ve iilkemizde bu kentsel degisim eylemlerine ihtiyag
duyulmaktadir (Sisman vd., 2009).

Kentsel dontigiim; Thomas’a gore (2003), kentsel sorunlara ¢6ziim tiretmek amaciyla,
degisime ugrayan bir bolgenin ekonomik, fiziksel, sosyal ve ¢evresel kosullarina kalict
bir ¢6ziim saglamaya calisan kapsamli bir vizyon ve eylemdir. Roberts’e gére (2000),
kaybedilen bir ekonomik etkinligin yeniden gelistirilmesi ve canlandirilmasi, islemeyen
bir toplumsal iglevin tekrar isler bir hale getirilmesi, cevresel kalitenin ve ¢evre den-
gesinin kayboldugu alanlarda bu dengenin tekrar saglanmasidir (Sigsman vd,2009:119).
Turok’a gore (2004:63), kamu ve 6zel sektdr ile halkin katilimini savunan, yoksul bolge-
lerin iyilestirilmesine-kent merkezlerinin glinlimiiz yasamina uyum saglayabilecek nite-
lige getirilmesine c¢alisan, halkin yasam mekanlarimin yaninda ticaret ve sanayi sayesinde
ekonominin de ilerlemesini amacglayan bir planlama ¢aligsmasidir (Demirkiran, 2008:5).

Sanayi tilkelerinin bir¢ogunda ve gelismekte olan tilkelerde yenileme yatirimlari sehir
merkezlerinde artmistir (Sagir, 2009:20). Bu yenileme uygulamalari; ilk olarak 19. ytizyil-

1) Anadolu insani yerlesik diizene girdikten sonra kir yerlesmeleri ile beraber, Eski Tun¢ Cagi’nda
kentler de kurmaya baslamistir. Boylece Tiirkiye’de kentlerin dogusu ve gelisimi daha Tlk¢ag’in bas-
larinda gergeklesmistir. Anadolu tizerinde 400 y1l Roma, 1100 yil da Bizans Dénemi egemen olmus-
tur. Bizans Donemi’nde Anadolu kentleri, donemin kosullarina gore yeniden gelistirilerek restore
edilmigtir. Dogu Anadolu’dan 9-11. yiizyillar arasinda Anadolu’ya giren Tiirkler, kentlere yerleserek
ticari faaliyetlerde bulunmusg; 1071’ de Alparslan ile gelen Tiirklerin bir kismu da kirsala yerleserek
koyler kurmustur; fakat gelenlerin biiyiik cogunlugu ise kentlere yerlesmis; Hiristiyan niifus, 13. ytiz-
yilda azinhiga diigmiistiir. Mogol istilasinin 13. yiizyilin ortalarina dogru belirmesiyle Anadolu kent-
lerinin parlak donemi, yerini yakilip yikilmig harabe kentlere birakmistir. Osmanli Devleti’nin kurul-
mast ile bu harabe kentler zaman icerisinde yeniden onarilmig; ancak bu kentlerin gelisimi 15. ve 17.
yiizy1l aras1 dénem icinde agir1 biiylime gosterememistir. Timar Sistemi’nin bozulmasiyla kirsaldan
kentlere gogler artmig, bu durum sonucu sehirler giderek kalabaliklagmistir (Tungdilek,1986:89,109-
129).
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da Avrupa’da yasanan kentsel biiylime hareketleri sonucu, bazi bélgelerin yikilip yeniden
yapilmasi (kentsel yenileme) seklinde ortaya ¢ikmistir. (Giirler,2003; Sigsman vd.,2009).
Avrupa’da kentsel degisimin nedenleri arasinda iki faktor karsimiza ¢ikmaktadir. Bun-
larin ilki, kentlerin ekonomik temelindeki esas yapilanma, digeri ise kent merkezlerin-
deki itici faktorlerin destekledigi desantralizasyon ve banliyolesmedir (Uyan,2008:63).
Avrupa tilkeleri basta olmak tizere gelismis tilkelerin hemen hepsinde, kentlerin sagliklt
ve dengeli gelisimini saglamak icin, yerel yonetimler, kentsel doniigtim uygulamalarini
oncelikli giindem konular: arasia almiglardir (Kaypak, 2010:85).

Tiirkiye Cumhuriyeti kurulduktan sonra, kentlerde gittikce yogunlagan bir gsehirlesme
olgusu meydana gelmis; fakat 1950’lere kadar iilkemizde sehirlesme yavas bir seyir izle-
migtir. Sehirlesme hiz1 1950’lerden itibaren degismeye baslamis, 6zellikle 1980 yilindan
itibaren hizli bir ivme kazanmistir (Kocakusak,1996:73-75; Ocal vd.,2012:370). Bu hizli
sehirlesme sonucu, niifus kiitlelerinin kabaran dalgalar halinde kentlere yiiklenmesiyle
her seyden evvel kentlerin niifus sayisi siiratle artmig (Tungdilek,1986:159) ve buna kar-
silik kentlerde yeterli miktarda konut insa edilmemis olmasi, Tiirkiye sehirlerinde gece-
kondu probleminin dogmasina neden olmustur (Tiimertekin,1973,20). Sehrin kenarlarina
dogru kirsal gelenek ve mimari tarzda yapilan gecekondular sehirlerin yatay dagiligini
giderek genisletmistir. Zaman igerisinde, kentlerin kenarlarinda kiimelenen niteliksiz bu
mesken alanlar1 ve kent merkezinde kalmig eski konutlar, yerel ve merkezi yonetimler
araciliiyla yenilenmistir?; fakat iilkemizde kent planlamasinin alternatifi olarak goriilen
kentsel yenileme projesi, sadece fiziksel uygulamalarla sinirli kalmistir. Kent merkezle-
rinde yasam kalitesini yiikseltmek amaciyla yola ¢ikan bu kentsel yenileme projelerinde,
projelerin ekonomik ve sosyal boyutu géz ardi edilmis; bu durum ise, kentlerde yeni
sorun alanlarinin olugmasina neden olmustur (Uyan, 2008:2).

Ulkemizin hemen her ilinde diizenli kent geligimine uymayan, teknik altyapi ve diger
donatilardan yoksun sosyal ¢okiintii alanlart mevcuttur. Bu alanlar, gercek anlamda kent-
sel doniistime ihtiyag duymaktadir; fakat bu kentsel dontisiim uygulamalar1 sadece bir
yenileme projesi olarak goriildiigii i¢in, siirecin sosyal ve ekonomik yonti goriilememek-
tedir (Sisman vd, 2009:120). Diger bir deyisle, bu yenileme siirecinde siirekli mekana
vurgu yapilsa da mekant insanlarin sekillendirdigi gerceginden yola cikilarak, toplumsal
boyutun her seyin oniine gectigi bilinmelidir (Kogak vd., 2008:412).

2) Ulkemizde 1980’lerde, kent merkezlerinde ve gecekondu bolgelerinde doniisiim-yenileme kavrami
giindeme gelmis; 1984 yilinda 2981 sayili “fmar ve Gecekondu Mevzuatina Aykirt Yapilara Uygula-
nacak Bazi Islemler ve 6785 Sayili Imar Kanunun Bir Maddesinin Degistirilmesi Hakkinda Kanun”,
gecekondu doniistim stirecinde 6nemli bir rol oynamistir. S6z konusu kanun ile gecekondu alanlari
icin 1slah imar planlar1 yapma imkani dogsa da yapilan kentsel dontistimler, fiziksel dontistimiin
Otesine gecememistir. 1980’lerin sonunda, 1slah imar planlarinin yani sira kentsel doniisiim projeleri
de belediyelerin giindeminde yer almaya baslamistir. Dikmen Vadisi Kentsel Doniisiim Projesi, gece-
kondu bélgeleri igin hazirlanan ilk kentsel doniisiim projesi olmustur (Sisman vd.,2009).
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Amac-Materyal-Metot

Bu calismada, projeye dahil olan mahalle sakinlerinin sosyo-ekonomik ve sosyo-kiil-
tiirel durumu ortaya konularak, uygulanan kentsel yenileme projesi siirecinde yasanan
ve sonrasinda yasanabilecek olumlu ve olumsuz durumlarin tespit edilip irdelenmesi ve
daha sonraki stirecler icin, problemlere ¢6ziim 6nerilerinin sunulmasi amaglanmigtir. Ca-
lisma sahasinda, 2012 Temmuz doneminde gézlem-inceleme yapilmig; mahalle sakin-
lerine anket uygulanmistir. Nigde yoresi ve konu tizerine yapilmis (tez, makale, bildiri
vd.) bilimsel ¢alismalardan ve kurumsal istatistiki verilerinden yararlanilmistir. Nigde
Belediyesi’nin projeyle ilgili yetkilileri ile miilakat yapilmigtir.

Bu calismada, 6ncelikle kentsel yenilemeyle ilgili kavramlarin tanimi yapilarak teorik
bilgi verilmistir. Harita ve fotograflama teknikleri ile ¢calismanin gorselligi artirilmaya
calistlmigtir. Calismada onceki planlar ile yeni planlarin karsilagtirilmasi esas alinmugtir.
Yapilan 70 anket (% 3.6), projeye dahil olan her aileden bir kisiye uygulanmistir. Anket
sonucu elde edilen bulgularin yiizdelik oranlar: ile genelleme yapilarak resmin tamami
goriilmeye calisilmistir. Arsa sahiplerinin biiyiik bir cogunlugunun bagka mahallelerde
oturuyor olmasi, evlerin bircogunun kullanilmiyor olmasi ve bazi evlerde hane halkinin
olmayig1 anket sayisini simirlandiran temel faktor olmustur. Istatistiki veriler, bilimsel
caligmalar ve anket bulgulariyla birlikte, cografyanin nedensellik ve baglant1 ilkeleri ¢er-
cevesinde konu ele alinarak sonuca varma yontemi izlenmis, sorunlara ¢6ziim Gnerileri
sunulmustur.

I1. Efendibey Kentsel Doniisiimii, Bulgu ve Yorumlar

Nigde Belediyesi ve Toplu Konut Idaresi (TOKI) tarafindan birlikte yiiriitiilen “Nigde
Efendibey Kentsel Doniisiim Proje Bolgesi” Efendibey, Sahinali ve Sehitler mahallelerini
icine alan yaklasik 100 hektarlik bir alan1 kaplamaktadir. Arazi tapularinin 2011 Ara-
lik doneminde Nigde Belediyesi’ne devredilmesi ile proje uygulanmaya baglamis, 2012
Temmuz itibariyle belirli noktalarda yikim faaliyetine gecilmigtir (Tablo 1).

Bu projede, yapilacak konutlar 60 ile 190 m? arasinda, ticari alanlar ise 20 ile 80 m?
arasinda degismektedir. Konut ve igyerlerinin diginda; okul, saglik tesisleri, rekreasyonel
alanlar (park, yesil alan, yiiriiytis yollari, spor alanlari, restaurant, kafe, ¢ay bahcesi vd),
genis yol ve bulvarlar proje icerisinde yer alan diger hedeflerdir® (Sekil 2). Yapilacak
bu caligmalarla ¢evrenin yeniden canlandirarak siirdiiriilebilir bir kentlesme saglanmasi
amaglanmaktadir.

3) Nigde Belediyesi Kentsel Déniisiim Projesi Birimi’nde, Giines GUNES ile yapilan miilakat goriis-
mesi, 26 Temmuz 2012
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Tablo 1. Efendibey Kentsel Doniistim Projesi Alan Bilgileri

Mahalle Efendibey, Sahinali ve Sehitler Mahallesi
Proje Sahibi Nigde Belediyesi

Proje Baslangi¢ Tarihi 09 Temmuz 2010

Yapi Kullanin Konut-Igyeri

Yapi Cinsi Betonarme-Y1Zma

Proje Alam 100 (ha)

Yapi Sayis1 2161

Bagimsiz Birim Sayisi 3519

Yap1 Kat Adedi 1-7

Kaynak: Ugur Harita Ingaat Planlama ve Kentsel Doniigtim*

Sekil 1. Proje Alaninin Projeden Onceki (solda) ve Sonraki (sagda) Durumu®

4) http://www.ugurkentseldonusum.com.tr/tr/referans/s/111
5) Nigde Belediyesi Kentsel Doniigiim Projesi Birimi.
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Tablo 2. Ankete Katilan Mahalle Sakinlerinin Kentsel Dontistim Memnuniyeti

Anket Secenekleri Say (Kisi) %0 °si
Kesinlikle memnunum 6 9
Memnunun 17 24
Memnun degilim 23 33
Kesinlikle memnun degilim 24 34
Toplam 70 100

Kaynak: Anket Sonuglar1 (27.07.2012)

Ankete katilan arsa sahiplerinin “Kentsel doniigiim projesinden memnun musunuz?” so-

Sekil 2. Efendibey Kentsel Dontigtimii Sonrast Mekanin Durumunu Gosteren Proje
Taslagi®

6) Nigde Belediyesi Kentsel Doniisiim Projesi Birimi.
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Ankete katilan arsa sahiplerinden % 77 gibi biiyiik bir oraninin memnun olmamasinin
altinda yatan en 6nemli faktorii tespit edebilmek icin, arsa sahiplerine “Bu kentsel donii-
stim projesinde karsilastiginiz en onemli sorun nedir” sorusu yoneltilmigtir. Katilimcilar
bu soruya; arsalarinin genigligine oranla yeterli sayida daire verilmedigini, iistelik borg-
landirildiklarini belirtmigtir. Ayrica zamaninda projeye baglanilmadigi, aile biit¢esini aga-
cak sekilde bor¢landirilma yapildig: ifade edilmisgtir. Arsasi lizerinde betonarme dairesi
olanlarin daha az bor¢landirildig: ve betonarme kat sayisina gore daire aldigi; fakat arsasi
iizerinde geleneksel meskeni olanlarin sadece arsasina gore daire aldig1 belirtilmigtir. Ay-
rica ilgili belediye bagkaninin, dikta bir anlayisla konuya yaklastig1 ve arsa sahiplerinin
konuyla ilgili sikintilarin1 gérmezden geldigi bu ucu acik soruda ifade edilmistir.

Nigde Belediyesi’nin daha 6nceki donemlerde miitahitlere bes kattan fazla ruhsat
vermemis olmasindan dolayi, 6zel insaat firmalari1 kar maliyetlerinin azalmas: nedeniyle
mabhallelerde konut ingasina girememistir. Buna ragmen, ankete katilan arsa sahiplerinin,
“Arsami ozel insaat firmalarina verseydim projeden verilen dairenin en az iki kati daire
alirdim, projede bir kat altyorum iistelik bor¢landiriliyorum”™ ifadesi, memnun olmayan
cogunlugun ortak gortisii olmustur. Nitekim bu azimsama durumu Tablo 3’de de gortil-
mektedir. Ankete katilanlarin % 40’1 verilen daire sayisini yeterli bulurken; % 60 gibi
biiytik bir orani ise, verilen daire sayisini yeterli gérmemistir.

Tablo 3. Arsa Karsiliginda Verilen Daire Sayis1 Yeterlilik Durum Gostergesi

Anket Secenekleri Say (Kisi) %0’si
Evet, Yeterli Buluyorum 28 40
Hayur, Yeterli Bulmuyorum 42 60
Toplam 70 100

Kaynak: Anket Sonuglar1 (27.07.2012)

IIL. Cahisma Sahasimin Konumu ve Dogal Ortam Ozellikleri

Nigde Ili, I¢ Anadolu Bélgesi’nin Orta Kizilirmak Bélimii’nde yer almaktadir. Ka-
padokya Bolgesi olarak isimlendirilen saha igerisinde yer alan Nigde Ili’nin Ulukisla ve
Camardi ilceleri, Akdeniz Bolgesi cografi sinirlart icerisinde kalirken; bolgenin geri kalan
biiyiik bir kismini olusturan Altunhisar, Bor, Ciftlik Ilgeleri ve Merkez Ilge ise I¢ Anadolu
Bolgesi sinirlart igerisinde yer almaktadir.

Kendine 6zgii yapisal ve morfografik karakterleriyle Nigde yoresi, volkanik daglari
(Hasan D., Melendiz D., Kegiboyduran D., Géllidag) ve bu daglari olusturdugu plato-
lar ile dikkati cekmektedir (Toroglu, 2007:77). Bu volkanik kiitleler; Misli, Bor ve Me-
lendiz Ovalari; giineyden II’i sinirlayan Bolkar ve Aladaglar y6renin hakim morfolojisini
olusturmaktadir.
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Nigde sehri, KD-GB uzanimli dogal bir oluk icerisinde kurulmus olup, bu bogazin
kuzeydogusunda Misli Ovasi, glineybati ucunda ise Bor Ovasi yer almaktadir. Sehri ku-
zeybatidan Melendiz volkanik kiitlesi, giineybatidan da Kirkpinar (itulutmaz) kiitlesi s1-
nirlandirmaktadir (Harita 1). Melendiz volkanik kiitlesi, Alt Pliyosen’den Kuvaterner’e
kadar faal olan eriipsiiyonlarin akici olmayan materyaller ¢ikarip baca etrafinda yigmasi
sonucu olusmustur (Toroglu, 2006:11). Sehri giineydogudan sinirlayan Kirkpiar (ftulut-
maz) kiitlesi ise, Nigde Masifi kiitlelerinin bir tinitesini (Toroglu, 2009:174) olusturmak-
tadur.

NEVHEWR KAy SERS

x

Harita 1. Calisma Sahas1 Lokasyon Haritasi

IV. Cahsma Sahasmin Beseri Cografya Ozellikleri
A. Niifus Ozellikleri

Ulkemizde hizli kentlesme, ozellikle 1950 yilindan itibaren, 6nemini yitirmeden
gliniimiize kadar devam etmistir. Kaynagini kirsal mekanin itici faktorleri ile kentlerin
cekici ozelliklerinden alan hizli kentlesme stireci sonucu, kentsel niifus tilkemizde gide-
rek artmistir (Isik, 2007:59). Bu kentlesme stireci, Tiirkiye’de 1950’lerde hiz kazanmaya



Kentsel Déniisiim Yaklasimlarina Bir Ornek:

Efendibey (Nigde) Kentsel Déntistim Uygulamast 247

baglamigtir. Diinya savaginin sona ermesiyle savunma kaygilarinin ortadan kalkmasi ve
onceki donemlerin mevcut kentsel niifusu, kentlesmenin hizini artiran faktorler olmustur.
Diger yandan, 1950’lerde tarimda makinelesme ile kirsal mekanlarin itici giicii ve kentsel
alanlardaki sanayi yatirimlarinin gekici giicii, kirsal niifusu kentsel alanlara dogru yonelt-
mistir (Keles, 2006:26; Uyan,2008:88). Bu niifus akisi, Nigde sehrinde de gortlmuigtiir.

Tablo 4. Nigde Sehir Niifusunun Sayim Dénemlerine Goére Niifus Miktari

Yillar 1927 1960 1970 1980 1990 2000 2007* 2009* 2010*% 2011%*
Niifus 9.000 18.042 29.936 39.835 55.035 78.088 100.418 101.000 109.724 114.376
Kaynak: TUIK *ADNKS Sayimlar

Nigde Ili’nin niifusu, 16. yiizyilin bagindan beri siirekli artan bir egilim gostermistir
(Toroglu,2007:81). Nitekim Tablo 4’te de gortildiigii gibi, sehrin 1960 yilindaki ntifusu
(18042), 2011 yilina kadar 6 kattan fazla bir artig gostererek 114.376’ya ¢cikmugtir.

Genel anlamiyla sehirlesme, sehirsel ntifusun biiylime siirecini ifade etmektedir.
Sehirde yasayan niifusun artigi, sehirlesmenin bir boyutunu olusturmaktadir (Nort-
ham,1979; Aliagaoglu vd., 2012:71). Nigde Sehri, 118.186 (2012 yil1) niifusu itibariyle
orta biiyiikliikteki sehirler arasinda yer almaktadir (Ozcaglar, 1997:11) (Tablo 4). Se-
hirler; kurulduklar1 sahanin morfolojik 6zelliklerinin belirledigi sekillere gére, dairevi,
uzanmus, parcali ve bilesik olarak siniflandirildiginda (Géney, 1995:146), Nigde sehri bu
smiflandirmada, bogaz icerisinde yer aldigindan, uzanmis sekle sahip sehirler grubuna
girmektedir (Harita 1).

Yapilan miilakat calismasinda, mahalle sakinlerinin genelde iI’in Ciftlik (Azatli, C1-
narli vd) ve Camard Ilgelerinin kirsal yerlesmelerinden gelerek mahalleye yerlestikleri,
40-45 yildir mahalleye gogiip yerlesen ilk kigiler olduklarini goriilmiistiir. Bu durum, kir-
sal kesimden mahalleye olan yogun gé¢lerin 1965-1970’lerde bagladigini gostermektedir.
Nitekim 1970 yilina kadar sehrin konut alanlarinin Alaaddin Tepesi ve gevresi, Kayabasi
Tepeleri ve Tepe Viran cevresinde (Ocal vd.,2012:372) gériilmesi dikkate alindiginda,
kentsel yenileme projesi igerisindeki Efendibey ve diger mahallelerde bu donemde yogun
bir yerlesmenin olmadigi anlagilmaktadir.

B. Yerlesme Ozellikleri

Nigde sehri, “Alaaddin Tepesi” olarak adlandirilan tepe etrafinda yapilastigi; zamanla
kentsel gelismenin ¢cevrede bulunan tepe bolgelere dogru ayri ayri birer kéy bigcimi olustu-
racak sekilde mahalleler seklinde gerceklestigi goriilmektedir (Galanti, 1951:7). Hicri 434
(Miladi 1042) yilinda bir kasaba yerlesmesi olan Nigde, Sel¢uklu Tiirkleri egemenliginde
kalmis, Selguklularin yikilmasiyla Kahramanogullari’na, daha sonra da Yildirim Bayezid
devrinde Osmanli egemenligine girmistir (Hayri, 1994:78; Ozel, 2005:123,124).
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Kentlilesme, Nigde merkez niifusu i¢in heniiz uzak bir kavramdir. Diger bir deyisle,
Nigde kent niifusunun kirsal toplum 6zelliklerinin biiylik oranda gorildiigii bir yerlesim
yeri olup, sehirlesememe sorunu yasadigi goriilmektedir. Sanayilesme ile dogru oranti
gosteren kentlilesme, Nigde Ili’nde sanayinin gelisememesi nedeniyle, kent niifusun “kir-
sallik” 6zelliklerinin hakim olmasina neden olmustur (Ozel,2005:140).

Ulke genelinde hemen her mekanda, kirsal mekanlardan kentsel ortamlara gercekles-
mis olan niifus hareketi, Nigde I1’inin s6z konusu olan mahallelerinde de benzer kareler
olusturmustur. Nitekim Nigde Ili’nin kirsal yerlesmelerinden Nigde sehrine go¢ eden nii-
fus, sehirde 1-2 katli meskenler insa ederek yerlesmis; kente go¢ ettikten sonra koy ve tar-
las1 ile baglantisin1 koparamamis; bu aliskanliklar nedeniyle sehirde yaptig1 meskenlerin
koy evi fonksiyonuna yakin olmasina dikkat etmigtir (Fotograf 1, 3).

Fotograf 1. Efendibey Mahallesi’nden Gortintimler

Kirsal yerlesmelerin aksine, sehirsel yerlesmelerin planli gelistirilme zorunlulugu
vardir. Kentsel gelisimin hizli seyretmesi, yapilan planlarin giincelligini yitirmesine, yeni
planlama sorunlarinin dogmasina neden olabilmektedir (Bulut,1998:1,109). Nitekim Gii-
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miishane i¢in 1967 yilinda sehir imar plani olusturulmasina ragmen, kent icerisinde hizli
bir yapilasma ve gelisme alanlariin artmasiyla yeni bir planlamaya ihtiya¢ duyulmus;
1985 ve 1988 yillarinda ilave ve revizyon imar planlart hazirlanmigtir (Zaman,2000:258).
Nigde sehri de Gilimiishane gibi benzer bir kentsel gelisim seyri izlemis olup, niifus ar-
tistyla dogru orantili olarak bir genisleme gostermistir. Uydu goriintiilerinin 1984, 2000
ve 2011 yil1 veri analizlerine gore, Nigde sehrinin % 6°lik bir oranla gelistigi tespit edil-
migtir. Nigde kent alani, 11 yillik stirecte (2000-2011) 2,5 kat biiyiiyerek 2473,20 hektar
alana ulagmistir (Kizilelma vd.,2012) (Tablo 5).

Tablo 5. Sehir Yerlesim Alanlarinin Yillara Gore Arazi Kullanim Durumu

(1984-2011)
Yerlesme / Y1l 1984 2000 2011 Toplam Degisim (ha)
Nigde Sehri 965,61 1081,08 2473,2 1507,59

Kaynak: (Kizilelma vd.,2012).

Ankete katilan arsa sahiplerinin, “Yapilacak konutlara oturdugunuzda yasayabilece-
giniz kaygilar nelerdir?” sorusuna % 57’si “apartman giderleri (dogalgaz, aidat, kapict
vb.)”, % 27°si “komsuluk iliskisinin zayiflamasi ve komsu kaygisi”, % 10’u “yeni eve
uyum alisamama” ve kalan % 6’s1 da“diger” secenegini se¢mistir (Tablo 6). Kaygt tiirleri
arasinda “Apartman giderleri” seceneginin % 57 gibi biiyiik bir oran gostermesinde,
ankete katilanlarin % 48’inin serbest meslek (pazarci, ingaat is¢isi vb.), % 36’sinin da
emekli olmasi; diger bir ifadeyle, % 77’sinin 1-800 TL arasi aylik bir gelirinin olmasi
etkili olmustur (Tablo 7,8). Nitekim apartman giderlerini karsilamayacak durumda olan
ailelerin bir kismi, yeni konutlarini satarak, sosyo-ekonomik gelirine uygun bir eve tagi-
nacagini ankette ifade etmistir.

Tablo 6. Ankete Katilan Mahalle Sakinlerinin Yapilacak Yeni Konutlar I¢in

Kaygilar
Anket Secenekleri Say1 (Kisi) %0 °’si
Komsuluk iligkisinin zayiflamasi ve komsu kaygisi 19 27
Yeni eve uyum (aligma) sorunu 7 10
Apartman giderleri (dogalgaz, aidat, kapici vb.) 40 57
Diger 4 6
Toplam 70 100

Kaynak: Anket Sonuglar1 (27.07.2012)
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“Komsuluk iliskisinin zayiflamast ve komsu kaygist” segeneginin isaretlenmesinde,
mahalle sakinlerinin 30-40 yildir ¢evredeki komsularinin ayni olmasi ve birbirlerini ta-
niyor olmalar1 etkili olmugtur. Bir agag altinda ya da bir duvar kenar1 gélgelikte mahalle
kadinlarinin toplanip sohbet etmesi gibi aliskanliklarin kaybolacagi endisesi bu kaygi
tiirtintin secilmesinde etkilidir.

Gecekondulu aileler, koy ile kent aileleri arasinda bir gecisi olusturmaktadirlar. Gece-
kondu kiiltiirti, 6ztinde, kirsalda yagayanlarin geleneksel ekonomik yapida stirdiirdiikleri
iligkilerinin belli bir zaman boyutunda yansima bigimidir. Ornegin bu kiiltiir, sonbahar-
da evlerinin pencere ve bahgelerinde kirmizibiber ve benzeri besin maddelerini kurutma
aligkanliklarindan da kolayca taninabilir (Keleg, 2006:565). Nitekim bu durum, ¢aligma
sahasi icerisinde kalan gecekondu alanlarinda da gortilmektedir. Meskenlerinin Gntine
meyve agaclarmin dikilmesi, meskenlerin kenarinda yer alan bahcelerde kendi ihtiyaci
icin olan sebzelerin ekilmesi, kiimes hayvani beslenilmesi, kislik erzak olarak evin bah-
cesinde yufka-lavas ekmek yapilmasi, bahce igerisine kurulan ocaklarda domates-biber
salcast yapilmasi kirsal yasam tarzini karakterize eden eylemlerdir (Fotograf 2). Bu tiir
faaliyetlerin yeni yapilacak konutlarda yapilamayacak olmasi, yeni konut kaygilarinin
altindaki bazi nedenlerdir.

Fotograf 2. Efendibey Mahallesi’nde Bahge Kiiltiiriiniin Meskenlere Etkisine Ornek
Bir Goriintim

Ankete katilanlarin % 10’unun “Yeni eve uyum (aligma) sorunu” secenegini isaret-
lemesinde, yukarida belirtilen faaliyetleri yapamama, kendi evine serbest bir sekilde girip
cikma aligkanliginin-rahathigiin kaybolacagi endisesi etkili olmustur. Ayrica verilecek
konutlarin yerinin net olmamasi ve apartman komsulariin belirsizligi de “diger” kaygi
tiirlerini olugturmaktadir.
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Sekil 3. Efendibey Mahallesi’nin gecekondu alanlarinda (solda) carpik bir yapilasma
goriiliirken, Selguk Mahallesi’nde (sagda) ise daha planli bir yerlesme modeli
goriilmektedir.

Tiirkiye’de 1950’lerden 1980’lere kadar devlet idaresi altinda siiren endiistrilesme
stireci, kirsaldan kentlere olan gogleri hizlandirmis ve sonucunda goriilen hizli kentsel
biliylime genellikle hazine arazileri lizerine gecekondu alanlarinin olusmasina neden ol-
mustur (Sekil 3). Konut yapisini finanse edecek bir sistemin 1980-1990°11 yillarda kurula-
mamig olmasi, yasadist konut yapilasmasinin devam etmesine neden olmugtur (Kocabas,
2006:2-120; Uyan, 2008:89). Kamu arazisi lizerine izinsiz inga edilen bu yapilar, kentsel
doniistim sahasi igersinde yer alan Efendibey Mahallesi’nin kenar yerlesmelerinde de go-
riilmektedir (Fotograf 3). Bu gecekondularda yasayanlarin devamli is imkanindan yoksun
olmasi, diigiik kazancl islerde ¢aligma zorunlulugu gibi hususlar, buralarda yasayanlarin
sosyal durumlarinin temeli olmaktadir (Timertekin, 1973:21). Nitekim gecekondu sa-
kinleri ile yaptigimiz miilakatlarin genelinde, kadinlarin yaz aylarinda tarim is¢isi olarak
patates toplamaya gittigi, kis mevsiminde de ambarlardan patates ¢uvallama (toplama) isi
yaptiklar1 belirlenmistir. Ayrica eslerinin insaat is¢isi oldugu, kisin ise eslerinin caligma-
dig1 belirtilmisgtir.
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Fotograf 3. Efendibey Mahallesi’nde Yer Alan Gecekondulardan Goriiniimler

V. Ekonomik Cografya Ozellikleri

Konut bagina harcanabilen para miktari, kisilerin gelir durumu ile dogru orantida bir
degisiklik gostermektedir. Diger bir deyisle, konutun biiytkligii, kalitesi ve 6zellikleri ki-
silerin gelirleri ile iligkili bir durum arz etmektedir (Yavuz vd.,1978:593). Nitekim bunun
somut drnekleri ¢calisma sahasi igerisinde goriilebilmektedir (Fotograf 1,3). Meskenlerin
1-2 katl1 tag malzemeyle insa edilmis olmasi, tavanlarinin hezen (kereste) ile ortilii toprak
ve beton damli olmasi mesken sahiplerinin ekonomik durumunu ortaya koymaktadir.

Tablo 7. Ankete Katilan Mahalle Sakinlerinin Is Calisma Durumu

Anket Secenekleri Say1 (Kisi) %0’si
Kamu caligani 5 7
Serbest meslek (Pazarci, ingaat is¢isi vb.) 34 48
Issiz 6 9
Emekli (65 yas ve sakatlik maagi alanlar dahil) 25 36
Toplam 70 100

Kaynak: Anket Sonuglari (27.07.2012)
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Ankete katilan arsa sahiplerinin % 48’1 serbest meslek (pazarci, ingaat iscisi vb.), %
36’s1t emekli, % 9’u igsiz ve % 7’si ise kamu caliganidir (Tablo 7). Bu sektorel dagilima
gore, serbest meslekte calisan kesim, emekli olanlar ve igsizlerin projeden verilecek yeni
konutlarin borcunu 6demekte ve yeni konutlarin aylik aidatlarin1 6demede kaygilarinin
oldugu goriilmiistiir (Tablo 6,9).

Tablo 8. Ankete Katilan Ailelerin Aylik Gelir Durumu

Gelir Durumu (TL) Say1 % ’si
2001-2500 1 1.4
1501-2000 2 2.8
1001-1500 4 5.9
801-1000 9 12.8
501-800 28 40
1-500 26 37.1
Toplam 70 100

Kaynak: Anket Sonuclar1 (27.07.2012)

Ankete katilan arsa sahibi ailelerin aylik gelir durumuna baktigimizda, % 77.1 nin
1-800 TL aras1 aylik gelire sahip oldugu goriilmektedir (Tablo 8). Ailelerin aylik gelirinin
1-800 TL arasinda yogunlagmasinda, aile ¢aliganinin % 48’nin serbest meslekte calistyor
olmasi, % 36’nin da emekli olmasi etkili olmustur.

Tablo 9. Konut Borcunu Aylik Odeme Seklinin Aile Biitgesine Uygunluk Durumu

Anket Secenekleri Say (Kisi) % ’si
Uygun 16 22.9
Kismen Uygun 8 11.4
Uygun Degil 41 58.6
Borcum Yok 5 7.1
Toplam 70 100

Kaynak: Anket Sonuglari (27.07.2012)

Ankete katilan arsa sahiplerinin konut bor¢larini aylik 6deme miktarinin aile biitgesi-
ne uygunluk durumuna baktigimizda; % 34.3’ii 6deme seklini uygun goriirken, % 65.7’si
ise uygun gérmemistir (Tablo 9). Odeme sekli uzun vadeye (10-13 y1l) yayilmis olsa da
aylik 6deme miktari, ailelerin aylik biitcesini zorlayacagi gortilmdstiir. Nitekim % 36’ nin
da emekli, % 48’nin de serbest meslekte calisiyor olmasi, konut borcunun aylik 6deme
uygunlugunun belirlenmesinde 6nemli bir faktor olmustur.
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Sonuc ve Oneriler

Bir mekanda planlama yaparken, olmas: gereken, halkin énceden bilgilendirilerek
goriis ve Onerilerinin alinmasi ve ardindan uygulamaya gecilmesidir. Diger bir deyisle,
toplumsal igbirligi ve toplum destekli bir siirecin islemesi esas alinmalidir. Gecekondu
bolgelerinin sagliklastirilmasi ya da yenilenmesi icin baglatilan Nigde Efendibey Kent-
sel Dontigtim Projesi siirecinde, halkin yeteri kadar konu hakkinda bilgilendirilmeden,
dayatmaci bir anlayisla tapu teslimine kanalize edildigi, tapu teslimi gergeklestirilmez
ise arazisinin mali degeri 1/3 oraninda kamulastirilacagi s6ylemiyle kentsel doniistimiin
baglatildig1 belirlenmistir.

Mabhalle sakinlerinin kirsal kesim faaliyetlerinden kurtulup, tam olarak sehirleseme-
digi ve yasam aligkanliklarini korumada kararli bir tutum gosterdigi goriilmiigtiir. Ankete
katilan arsa sahiplerinin % 33’ii projen memnun iken, % 77 gibi biiytik bir ¢ogunlugu
ise memnun kalmamuigtir. Ayrica % 40’1, arsas1 karsiliginda verilen daire sayisin yeterli
bulurken, % 60’1 yeterli bulmamaigtir.

Katilimcilarin sektorel ¢aligma dagilimina baktigimizda, % 48’inin serbest meslek,
% 36’sinin emekli, % 9’unun ise igsiz oldugu; diger bir ifadeyle, % 77.1’inin 1-800 TL
arasi, %12.8’nin ise 801-1000 TL aras1 aylik bir gelire sahip oldugu belirlenmistir. Bu
ekonomik gosterge, arsa sahiplerinin yeni konut borcunu 6deme durumuna da yansimis-
tir. Nitekim ankete katilanlarin % 34.3’l konut borcunun aylik 6deme durumunu uygun
bulurken, % 65.7’si ise uygun bulmamugtir.

Projeye dahil olan arsa sahiplerinin yeni konut kaygilarina baktigimizda, % 57’si
apartman giderleri (kapici, aidat vd.), % 27’si komsuluk iligkilerinin zayiflamasi, % 10’u
yeni eve uyum sorunu gibi kaygilarinin oldugu goriilmiigtiir.

Efendibey Kentsel Doniisiim Projesi sonrasinda, sosyal ve ekonomik giicliiklerle kar-
stlagilacag1 gortilse de proje ile birlikte, mekanin ¢agin sartlarina gore yeniden dizayn
edilerek uyumlu bir hale getirilecek olmasi, uzun vadede kentin sagligi ve stirdtirtilebilir
yasami i¢in 6nemlidir; fakat bu durum, yerel idareler tarafindan sadece fiziksel bir yikim
olarak goriilmemeli, stirecin ekonomik ve sosyal boyutu da goz 6ntine alinmalidir. Nigde
sehrindeki bu ve bundan sonraki kentsel yenileme siirecinde, halkin ortak gortisii ve istek-
leri dikkate alinarak, dayatmaci bir anlayisin aksine, halk ile igbirligi icerisinde planlarin
hayata gecirilmesi saglanmalidir.

Projenin birinci etabinda evleri yikilacak aileler kiraya ¢ikmuis; fakat dar gelir gru-
bunu olugturan bu ailelerin ev kirasi, yeni ev yapilana kadar proje biitcesi icerisinden
kargilanmasi gerekirken, ailelerin kendisinin 6demesi yoluna gidilmistir. Bundan sonraki
etaplarda, arsa sahiplerinin ev kiralari, konutlar yapilana kadar, proje biitcesi icerisinden
karsilanarak ailelerin bu siireci daha rahat atlatmasi saglanabilir.

Yeni konutlarin aylik 6deme miktari biraz asagi ¢ekilerek, aile biitcesini zorlamasinin
ontine gecilebilir. Arsa biiyiikliigtine gore daire verilmesi i¢in tekrardan bir diizenleme
yapilabilir. Boylece, genis bir cevrenin memnuniyetsizliginin 6niine gecilebilir. Uzun yil-
lar komsuluk yapmus ailelerin ayni apartmanda bir araya gelmesi saglanarak, ortaya ¢ikan
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yeni komsu kaygisi azaltilabilir. Arsa sahiplerinin yeni eve alisma kaygi diizeyi, yeni
konutlarin daha 6nce oturduklari mevkiden verilmesi saglanarak azaltilabilir.
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