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Tirkiye'de son dénemde hizla gelismeye baslayan imar hukuku icinde "Sehircilik
ilkeleri" 6n plana ¢ikmaktadir. Son zamanlarda iyice etkisini gésteren bu durum
anonim bir ilkeler ve esaslar birligi olusturmaya basarmistir. Buna karsin imar
mevzuati kapsaminda sehircilik ilkeleri ve planlama esaslarinin tanimlanmasi
actkca, kesin ve yeterli olarak belirlenmemistir. Bu duruma kilavuz olacak
kavramsal ilke ve esaslarin sehircilik, sehir ve bdlge planlama agisindan bilimsel
bir gézle belirlenmesi 6nemlidir.

Tirkiye Cumhuriyeti Anayasasindan dogan “planlama” goérevi kapsaminda
yetkilendirdigi idareler ile bayindirlik, imar ve 'mekansal planlama' faaliyetlerini
yiritirler. Bu gérevi imar mevzuati icinde; basta 3194 sayili imar Kanunu olmak
Uzere bagh ve ilgili bircok yasa ve yonetmelikle yerine getirirler.

Plan ve projelerdeki dizenlemeler, hukuk kurallari iginde ancak etik degerlere
uygun, kokli sehircilik bilgisinden gelen evrensel ilkelere uyularak
yapilabilmektedir.

imar Plani ve projelerine iptal davasi acilmasi halinde, Mahkemeler; dava konusu
edilen imar planini/degisikligini genellikle bilirkisi incelemeleri ile tespit edilen
sehircilik ilkeleri ve planlama esaslarina uygun olup olmadigina goére hukuki
acidan degerlendirmektedir. Buna karsin imar mevzuati kapsaminda sehircilik
ilkeleri ve planlama esaslari acgik ve net olarak tanimlanmamistir. Bu amagla
genelden 6zel planlama tirlerine kadar sehircilik ilkeleri, hukuki yonleriyle
O0zinden ele alinarak genellikleri siralanmaya, siniflandirilmaya, 6zetlenmeye
calisilacaktir.

imar Hukuku, kentlerin, kdylerin, yerlesmelerin ve tiim arazi kullanimlarinin
mekansal diizeyde belirli planlar, projeler ve programlar dahilinde, imar ve
inkisafiyla ve imar uygulamasi ile ilgili ilkeleri ihtiva eden objektif hukuk
kurallaridir. Bu bakimdan imar Hukuku, idare Hukukunun bir alt dalidir. 3194
sayili imar Kanunu ve bagli imar mevzuati ise imar Hukukunun temelini
olusturmaktadir.

Anayasanin 125. maddesinde 6ngorildiugi Gzere idari yargl yetkisi, idari eylem
ve islemlerin hukuka uygunlugunun denetimi ile sinirhdir. Planlama ve imar
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konularinda islemler tesis eden kamu kuruluslarinin bu islemler izerindeki yargi
denetimi, idari yargl denetimidir. Ylritme gorevinin kanunlarda gosterilen sekil
ve esaslara uygun olarak yerine getiriimesini kisitlayacak, idari eylem ve islem
niteliginde veya takdir yetkisini kaldiracak bicimde yargi karari verilememektedir.

Mekansal Planlar ve projeler yapimi, onaylanmasi, imar uygulama ve sonrasi
islemler kamu vyarari, sehircilik ilkeleri ve planlama esaslarina uyularak
hazirlanmasi gereken genel dizenleyici idari islemlerdir. Danistay kararlarinda
imar planlarinin sebep ve maksat 6gesi yoninden degerlendirilirken “kamu
yararina uygunluk” ve “lstlin kamu yarar” kavramlari ile “sehircilik ilkeleri”,
“planlama esaslari” lizerinden gerceklestirildigi gorilmektedir.

imar mevzuatinda mekéansal planlar; baslica insan haklarindan olan 6zel miilkiyet
hakkina 6nemli sinirlandirma ve diizenlemeler getirmektedir. Anayasa ve bagh
oldugu uluslararasi sozlesmeler ile koruma altina alinan milkiyet hakki ve
tasarrufunda mekansal planlar ile sinirlamalar, kesintiler meydana getirmektedir.
imar mevzuati ile getirilen yasalara gére mekansal planlar miilklerdeki yapilasma,
yeniden yapilasma, milkiyet miktarinda kesintiler, yer degistirme, yapilasma
yasagl, kamulastirilma gibi bircok olgu yaratmaktadir. Bu diizenlemeler sonucu
olusan olusacak milkiyet kullanimlar, déngileri, donistimleri durumlari ancak
hukuk kurallari icinde imar mevzuatinda belirtilen ilke ve esaslar ile kokla
sehircilik bilgisinden gelen evrensel ilkelere uyularak yapilabilmektedir.

Milk sahipleri milkiyet hakkinin zedelendigi, ihlal edildigi, esit davraniimadigi
veya bir konuda magduriyete ugradigi/ugratildigi gerekgesi ile idari yargida dava
acmaktadirlar. Plan iptal davasi agilmasi halinde, Mahkemeler; dava konusu
edilen imar planini/degisikligini genellikle bilirkisi incelemeleri ile tespit edilen
veya sO0z konusu edilen sehircilik ilkeleri, kamu yarari ve planlama esaslarina
uygun olup olmadigina gore, hukuki agidan degerlendirmektedir.

Bu davalardaki her farkh planda ve durumda farkhlasan hukuki sorunlar ve
¢ozimleri belirlemede sadece imar yasalarina bakmak/incelemek ¢ogu zaman
yeterli olmamaktadir. Hukuk kaideleri ve ilkeleri gercevesinde; farkli zaman,
mekan ve durumda, imar hukukuna dair hususlar, tespitler, bir sehircilik bilgisi ile
birlikte degerlendirilerek dogru ve adil bir sonuca ulasilabilmektedir.

iMAR HUKUKU

Bayindirlik faaliyeti ve planlama ile gelisen bir arazide/mekédnda kentsel,
ekonomik, sosyal ve kiiltiirel yasamda degisiklikler olusur. Planlama kirsal/dogal
yasam kaynaklarini etkiler veya planlamayla dogal 6zelikler koruma altina alinir.
Cogu yerde kamu miilkiyeti ve 6zel milkiyet kullanim sartlarinda degisiklikler
meydana getirir. imar Hukuku iste imarin yarattigi somut bir olayda yukarida
sayllan degisimleri hukuki ve yasal boyutlariyla inceler ve hukuksal
degerlendirmede bulunur.

imar Hukuku, kentlerin, kéylerin, yerlesmelerin ve tiim arazi kullanimlarinin
mekansal diizeyde belirli planlar ve programlar dahilinde, imar ve inkisafiyla ve
imar uygulamasi ile ilgili ilkeleri ihtiva eden objektif hukuk kurallaridir. Sehircilik
biliminin imar faaliyetleri kisminin, kamu hukuk kurallariyla donatilmis hali imar
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Hukukunu olusturmaktadir. idare, kamu diizeninin bir bélimiinii olusturan imar
diizenini korumak amaciyla cgesitli kolluk faaliyetleri yapabilmekte, saglikh ve
saglam bir sehirlesmeyi gerceklestirebilmek ve daha iyi bir kamu hizmeti sunmak
icin cesitli imar etkinliklerinde bulunabilmekte ve bunu idarenin degisik organlari
ile gerceklestirebilmektedir. Bunlari gergeklestirirken idare hukukunun en 6nemli
araclari olan idari islem ve eylemleri kullanmaktadir. Bu bakimdan imar Hukuku,
idare Hukukunun bir alt dalidir. 3194 sayili imar Kanunu ve bagli imar mevzuati
ise imar Hukukunun temelini olusturmaktadir.

imar Hukuku (tlizesi) buyiik ¢ogunlukla "idare Hukuku" icinde yer alir. idare
Hukuku ise idarenin isleyisini diizenleyen kamu hukuku dalidir. imar hukukunu,
"idare Hukuku"nun bir alt dali olarak gérebiliriz. Buna ragmen imar hukuku,
icinde medeni hukuka dair konular da barindirir ve 06zel hukuk
uyusmazliklarinda da karsimiza cikabilir. imar hukuku planlamayla getirilen
kamu diizenin saglanmasi sirasinda idari eylem ve islemlerden yararlanildigi igin
genelde idare hukukunun kapsami icerisindedir. Konumuz olan imar hukukunda
sehircilik ilkeleri ve planlama esaslari; genellikle idare hukuku icinden ele
alinmistir.

Anayasanin 125. maddesinde 6ngoruldigi Uzere idari yarg: yetkisi, idari eylem
ve islemlerin hukuka uygunlugunun denetimi ile sinirlidir. Planlama ve imar
konularinda islemler tesis eden kamu kuruluslarinin bu islemler tizerindeki yargi
denetimi, idari yargi denetimidir. Ylriitme gorevinin kanunlarda gosterilen sekil
ve esaslara uygun olarak yerine getirilmesini kisitlayacak, idari eylem ve islem
niteliginde veya takdir yetkisini kaldiracak bicimde vyargi karari
verilememektedir.

imar Hukuku Konulari

imar hukuku konulari basinda sehircilik ve bayindirlik faaliyetlerinde idare
vatandas iliskilerindeki hukuki haklar ve anlasmazliklar gelmektedir. Kamu
hizmeti niteliginde olan imar ve planlama faaliyetleri gorilirken, ilgili kamu
kuruluglari ile vatandaslar arasindaki yasal iliskilerin diizenlenmesi ve hukuka
uygunlugu imar hukuku dalinin konusudur. imar hukuku, imar faaliyetleriyle
ilgili idarelerin gorev ve yetkilerini, hangi idari organ tarafindan, hangi sekilde ve
sartlarda kullanmasi gerektigini de hukuki yonden inceler. Bunun yani sira imar
hukuku son dénemde planlama ile getirilen plan kararlarinda sehircilik ilkeleri
ve planlama esaslari tzerinden hangi iyi gelismelerin, yararin, hangi ilkenin ve
esasin oncelikli dnemli oldugunu hukuki anlamda degerlendirmektedir. imar
planlarinin sekil, yapilma ve onaylanma usulleri de imar hukukunun
konularindandir. imar planlari ve plan sonrasi idari islemler parselasyon
planlari, imar uygulamalari da konulari arasindadir. imar planlari, bu kanunlar
uyarinca hazirlanan imarla ilgili tlzik ve yonetmelikler ile birlikte dizenleyici
islemlerdir, dolayisiyla bu tir dlzenleyici islemlerde bu hukuk dalini
ilgilendirmektedir. idari yargida genellikle imar hukukuna aykirilhk teskil ettigi
gerekgesi ile imar plani iptali istemli dava konusu edilebilmektedir. Bu durumda
Mahkemeler tarafindan yetki ve usul acisindan hukukilik ve nedensel gerekge;
amag acisindan “sehircilik ilkeleri, planlama esaslari ve 6zellikle genel hukuk
ilkesi olarak kamu yararina” uygun olup olmadigli incelenmektedir. Olayin
durumuna gére hukuka uygunluk veya aykirilik degerlendirilmektedir.
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imar hukukunda gelisen mevzuat ile sehir ve boélge planlama ile deniz kiyi
alanlari, turizm merkezleri organize sanayi bolgeleri gibi cok cesitli 6zel amach
veya mekana donik mekansal kalkinma planlari ve stratejileri, bunlara ait imar
planlari, yapilasma sartlari, kullanim sinirlandirmalari, yasaklari ve cezalari gibi
konular gelismistir.

imar hukukunun; Gayrimenkul Hukuku, Kiyi Hukuku, Kamulastirma Hukuku,
Cevre Hukuku gibi alt béliimleri vardir. Ayrica imar hukuku konularinda Tapu
Kadastro, Kentbilim, imar Planlari, Kent ve Bélge Planlama, Kiyi Planlama,
Haritacilik konularinda olugsmus terminolojide yer alan konulari da vardir.

imar hukukuna dair bagli gayrimenkul, cevre ve genel hukuk konularinda terimler
ve kavramlar vardir.

Mekansal Planlama, imar Plani, imar uygulamalar ve kamulastirma davalari;
gayrimenkule yonelik davalar; imar sonucunda olusan c¢evreye vyoOnelik
olumsuzluklardan kaynaklanan hukuk davalari imar hukukunun baslica dava
konulandir.

imar Mevzuati

imar mevzuati; basta kentler olmak {izere tiim arazi pargalarinin, bayindirhgi igin
yetki verilen idareleri, verilen yetkilerin y6netimini, uygulanmasini,
denetlenmesini belirlemektedir. Sehircilikle iliskili mekansal planlama, mimarlik
ve bagl diger fen kollarinda ve konularinda, amag, hedef, kapsam, yontem,
usul, ilke ve esaslari da imar mevzuati belirlemektedir. Cevre ve canl bakis
acisindan, diger bilimsel kurallari uygulamalari icin hikimler de icermektedir.
Bayindirhk, imar ve yapilasma faaliyeti yiriten idarelere yonelik yurirlikte
bulunan ve bulunmayan yasal dizenlemeler batianddir. Bilindigi gibi imar
hukukunda bazi durumlarda, mevcut planlarin degerlendiriimesinde yapildigi
dénemin mer'i imar mevzuatina uygunluguna bakilmaktadir. Mer'i imar
mevzuati farkli zaman dilimlerinde basta imar kanunlari gelisimi birincil olmak
Uzere bayindirlik ile ilgili tarih boyunca diger kanun ve yonetmeliklerde yer alan
hikimlerdir.

Mekansal planlarin yapimi ve uygulanmasinda uyulacak imar mevzuati sirasiyla
Anayasa, uluslararasi s6zlesmeler, kanunlar, kanun hikmiinde kararnameler,
yonetmelikler, tizikler, teblig, nizamnameler ve idari genelgelerdir. Normlar
hiyerarsisinde idarenin onaylamis oldugu genel diizenleyici islem olan mekansal
kademelenmedeki bir plan; gerektiginde tlzik ve genelgelerden o6nde
gelebilmekte ve hatta yasalarin izin verdigi Olglide yonetmeliklerdeki bazi
hususlarin 6niine gecebilmektedir.

Ulkemizde imar Mevzuati; 3194 sayili imar Kanununa atifta bulunan, mekansal
bayindirlik ve kalkinma konusunda; yoneten, yonlendiren, tim yasalari,
yonetmelikleri, tlzlkleri, kararnameleri ve yani sira bazen idari islem, genelge,
teblig, yonerge vb. gibi araclari kapsamaktadir.

imar mevzuati basta 3194 sayili imar Yasasi ve bagli 6zel mekan ve amagli
mekansal planlama yasalari da dahil olmak Uzere gelisen sehircilik ilkelerinde;
dizenli, kuralli, demokratik, bilimsel, saglikh, o6lctli miulkiyet ve yapilasma

na



SKETCH

Year | Yil 2023
Volume | Cilt 05
Number | Sayi 01

“Imar Hukuku ve Sehircilik ilkeleri”

E. Buylkvelioglu

(1) iigezdi A. R., Sénmez, E.
ve Giigli, C. (2022). imar
Planlari ve Davalari (2. Baski).
Seckin Yayinlari.

haklari ile gelisme yani kalkinma konusunda en 6nemli araci olan planh kalkinma
konusundaki esaslari belirlemektedir.

imar hukukunun temelini olusturan ve yasal mevzuat olusturan, imar mevzuatini
ilgilendiren 77 yasa, kararname ile yasalara bagh yonetmelik, tizik, teblig
genelge ve nizamname listesi EK1'de verilmistir. Bu yasalar ve bagli ydonetmelikler
sehircilik ilkeleri, planlama esaslari ve zaman icinde yasam kosullarina gore
gelisen kiresel ve Ulkesel degisimlere de bagh siirekli gelisim igindedir.

imar mevzuatindaki yasalara érnek olarak; kiyilardaki planlama ve yapilasma ilke
ve esaslarina konu olan degerlendirmeler igin; 3621 sayili Kiyi Kanunu ve
Yonetmelikleri ile diger kanunlar; 2863 sayili Kiltiir ve Tabiat Varlklarini Koruma
Kanun gibi birgok kanun ve yonetmelik sayilabilir.

imar Hukukuna Egemen Olan Kaynaklar

imar hukukunda, imar faaliyetlerinin, asagida sayilan imar hukuku kaynaklarina
ve bu kaynaklarin hiyerarsisine uygun olmasi beklenir.

Basta Anayasa ve uluslararasi sozlesmelerden dogan yikimlalik hikimleri ve
genel hukuk ilkeleri olmak tzere kamu hukuku ve idare hukukunun kurallari ile
mer'i imar mevzuatinda yer alan yasalardir.

imar hukukunda da normlar hiyerarsisinden bahsedebiliriz. imar hukukunun
kaynaklarinin Anayasa, uluslararasi sozlesmeler (Anayasanin 90. maddesi geregi
TBMM tarafindan kabul edilen uluslararasi veya ikili soézlesmeler kanun
hiikmindedir), genel ve idari hukuk yasalari ve ilkeleri, imar Kanunu ve
cevresinde bagh 6zel mekana ve amaca yonelik imar, yapilasma ile ilgili kanunlar,
kararnameler, yargi ictihatlari, tizikler, yonetmelikler, genelgeler, tebligler,
nizamnameler sehircilik ve kalkinma 6gretileri ve geleneklerdir.

imar Tizesi; sehircilik ve bayindirlik faaliyetlerinde olusan sorunlari, genelde
idare hukuku kurallariyla donatilan hukuk ilkeleri ve imar mevzuati ile
belirlemeye calisir. Yasalarda bayindir olmak igin yapilan planlama faaliyetleri ile
ilgili yasalarda "daha iyi yonde" gelismenin karsihg her durumda net
belirlenememektedir.

idarelerin imar, iskdn ve bayindirhk (bayindirma) faaliyetleri genellikle
dizenleyici idari islemler ile mekansal planlar, plan uygulamalari ve bagli
uygulamalar ile yapilmaktadir. idari "Diizenleyici islemler, kamu hizmetlerinin
yerine getirilmesini saglayan, uygulanmakla tilkenmeyen, genel, siirekli, soyut ve
kisiye 6zel olmayan islemlerdir. Genel bir nitelik tasiyan diizenleyici islemler
sadece belli bir kisiye yonelik degil, ayni durumda bulunan kisilerden olusan
guruplara yoneliktir. Ayni zamanda bu (genel dizenleyici) islemler sadece belirli
bir zaman dilimi icin gecerli olmayip, yurirlikten kaldirildiklari tarihe kadar
kesintisiz olarak uygulanirlar." idari "Diizenleyici islemler hukuk diizenine veya
mevzuata vyeni kurallar getiren vya da var olan kurali degistiren
islemlerdir" (ilgezdi vd., 2022)." idari nitelikte genel olmayan diizenleyici
islemlerin 6rnegin yap! ruhsati gibi bireylere ve kisiliklere uygulanmasi genel
diizenleyici isleme aykiri olmaz.
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Mekansal planlar ile ilgili davalari iki bolimde toplayabiliriz;

1. Mekansal Planlarinin iptali Davalari.
e Miilkiyet hakkina bagli olarak agilacak iptal davalari,

e Planlarindan olumsuz etkilenen Uglinci kisilerin acacagi iptal
davalaridir.

2. Planlama Faaliyetlerinden Dogan Zararlarin Tazminine Yonelik Tam Yargi
Davalari ve Kamulastirmasiz El Atma Davalaridir.

2577 Sayili idari Yargilama Usulii Kanununun dava acma siiresi bashkli 7.
maddesinin 4. fikrasi "ilani gereken diizenleyici islemlerde dava agma siiresi ilan
tarihini izleyen ginden itibaren baslar. Ancak bu islemlerin uygulanmasi Gzerine
ilgililer, diizenleyici islem veya uygulanan islem yahut her ikisi aleyhine birden
dava acabilirler. Dizenleyici islemin iptal edilmemis olmasi bu dizenlemeye
dayali islemin iptaline engel olmaz." hiikmini icermektedir.

imar mevzuatinda ve 6zellikle imar uygulamalarinda milkiyet hakkinin
zedelenmemesi icin net sinirlari yoktur. Bu agidan imar hukukunda sehircilik
ilkeleri ve planlama esaslari gelistirilmeye calisilmistir. Yarg! karalarinda imar
mevzuatinda belirtilen sehircilik ilkeleri ve planlama esaslariyla bir bitiinde
degerlendirilmesi egemendir. Ozellikle imar hukukunda kaynak statiisiinde olan
yargl kararlari (Anayasa Mahkemesi, Danistay, idari yarg karalarl)) mevzuat
bosluklarinin doldurulmasina buiyik ol¢lide yardimci olmaktadir. Bu kararlarda
hakimlerin 6nemle dikkat ettigi konular hukuk ilkelerine baglh sehircilik ilkeleri,
(prensipleri) ve planlama esaslaridir.

imar hukukunda idari yarginin temel aldigi kavram sehircilikte kamu yararina
uygunluktur. Mulkiyet haklari, kamu yararina uygun bir planlama ile yapilasma
kosullari ve uygulamalari agisindan sinirlandirilabilir, degistirilebilir, kamulastirma
ile de sonlandirilabilir. Danistay kararlarinda imar planlarinin sebep ve maksat
0gesi yoninden degerlendirilirken “kamu yararina uygunluk” ve “ilistiin kamu
yarari” kavramlari ile “sehircilik ilkeleri”, “planlama esaslar’” (izerinden
degerlendirildigi gortlmektedir.

SEHIRCILIK ILKELERI

Mekansal Planlar yapimi, onaylanmasi, imar uygulama ve sonrasi islemleri kamu
yarari, sehircilik ilkeleri ve planlama esaslarina uyularak hazirlanmasi gereken
genel dizenleyici idari islemlerdir. Bu acidan sehircilik kavramini, bilgisini ve
bilimini 6ncelikle incelemek gerekir.

Sehircilik; genel anlamda insanlarin toplu yasam bicimlerini ve saglikh bir
cevrede beraber yasama gayretini konu edinir. Genis anlamda "Sehircilik",
devletlerin Ulkesel veya bolgesel ekonomik kalkinma, sosyal ve kiiltlrel gelisme
hedefleri icin, halkin mekansal gereksinimlerinin karsilanmasi, idarelerin
mekansal kullanimlari yonlendirmesi, uygulamalari yonetmesi gibi ihtiyaclari
karsilama gayretiyle olusan disiplinler arasi bilgi birikimi bitinuddar.

Sehircilik, sehrin, yol, meydan, yapi isleriyle ve bunlarla ilgili teknik meselelerle,
hem sehirlerin gecim vasitalarini artirma olanagini aramak ve isyerleriyle
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iliskilerini kolaylastirmak gibi ekonomik meselelerle, hem de konut probleminin
¢ozilmesi, eglence ve istirahat yerlerinin saglanmasi, spor alanlarinin ve islerinin
diizene konulmasi, fakir ve kimsesizlerle mesgul olunmasi gibi sosyal meselelerle,
sehrin saglik isleriyle ugrasan bilim dalidir.

Sehircilik Bilgisi, yerlesmelerde ortak yasam kurallari ve kamu dizeninin
saglanmasi icin topluluk halinde birlikte yasami aydinlatan bilgilerdir. Bu bilgiler
tarihi slirecte ve glinimiizde yasanan toplumsal, cevresel, ekonomik, sosyal,
kiltirel, yersel sorunlari inceleyerek ve bilimsel gelismeler icinde ¢oziimleri
degerlendirerek son halini alirlar. Tarihsel siizgecten gegen "Sehircilik Bilgisi"
ilgili bilim dallari ile karsilikh etkilesimler sonucu Uretilir. Sehircilik bilgisi ilk olarak
bir kenti, koyl ve gelisimini konu etmis zamanla kent ve kdy disindaki
bolgelerdeki kirsal alanlari, doga ve tiim canhlarin yasam mekanlarini kapsayarak
genislemistir.

Ortak yasam bilesenlerinin dizenini saglamayl amaglayan sehircilik bilgisi;
devletin kentlesme ve kalkinma hedefleri dogrultusunda; bolgenin mekansal
gereksinimleri karsilarken, kamu yonetimi gereksinimlerini de ortaya cikarir.

Sehircilik Bilimi, mimarlik ana bilim dali basta olmak Uzere Sehir ve Bdlge
Planlama, kamu yoénetimi bilimi dalinin kesisimin noktasinda gelismistir. Burada
konu edilen "Sehircilik Bilimi" tim kentlesme ve boélge dlceginde tim mekanlarin,
arazi ve arsa gibi tasinmaz kullanimlarinin diizenlenmesi ve yonetilmesi ile ilgili
bilimsel kurallar bitlintidir. Kentlesme ve kalkinma amaciyla mekanlarin
diizenlenmesi, yonetilmesi icin planlanmada kullanilan tim amaglari, yontemleri,
kapsamlari, slre¢ ve teknikleri arastirir. Kent ve bélgenin bayindirligi, yapisal,
ekonomik, sosyal, demografik ve kiltiirel gelisimi ile kalkinmasi icin birgok bilim
dallarindan da yaralanir. Sehircilik bilimi niifusunun kentlesme, kentlilesme,
yasamsal gereksinimlerini karsilamaya yonelik bilimsel arastirmalari yapar
planlama tekniklerini gelistirir. Sehir ve Bolge Planlama bilim dali kent ve kir
niifusu ile birlikte 6nemli eko sitemlerin toplu ve birlikte yasama gereksinimlerini
karsilamaya yonelik bilgileri deneyler, planlama teknikleri ve kurallar uretir.
Sehircilik  Ozellikle kentsel mekanlarda ortak yasam  bilesenlerinin
olusturulmasini; azami seviyede saglikli ve diizenli yapilasma ve gelisimi hedefler.
Sehircilikte demografik yapi ve cografi veriler degistikce gelisme ve kalkinma
kavramlari da degiserek gelisir.

Sehircilik ilkeleri ise, evrensel hukuk ilkeleri icinde sehircilik bilgisi dahilinde
olusmus olan “temel dislince, prensip, temel bilgi” anlamina gelmektedir.
Sehircilik ilkeleri; kentsel veya kirsal bir yerlesim mekaninda yasayan nifusun,
canhlarin, hukuki degerlere gore haklarinin korunarak mekanlarin; kullanimi,
yapilanmasi, yapilasmasi ve yonetimine iliskin planlama ve plan uygulama
faaliyetlerinin, ana diistincesi, temel prensipleri ve kaideleri biitlintidir.

Cagimizda sehirciligin basta kamu vyararina uygunluk gibi hukuki ilkeler
dogrultusunda esitlik¢ci ve hakca yonetim kurallarina gére yapilmasi gereklidir.
Yine kisisel mulkiyet haklarinin esitlik¢i yaklasimla planlanmasi gézetilir. Doganin
koruma kullanma dengesini saglamali, slirdirilebilir yasam alanlarini gelecek
nesillere birakabilmelidir. Ozetle ¢cagimizda verimli, kuralli ve diizenli adaletli bir
kalkinma ile hak¢a yonetilme ve halkla yonetisim halinde olmalidir.
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Danistay kararlarinda imar planlarinin sebep ve maksat 0Ogesi yoniinden
degerlendirmesinde sehircilikte kamu vyarari ilkesi temel kavram olarak
kullanilmaktadir. imar hukukunda sehircilikte kamu yararina uygunluk bireylerin
mulkiyetinde diizenli kuralli yapilasma haklarinin elde edilmesi ve/veya tlke, halk
veya toplumun faydalarina goére miilkiyet haklari sinirlandiriimasi durumlari
birlikte olusabilir.

Mekanlarin planlanmasi, onaylanmasi, planlarin uygulanarak yonetilmesinde;
hukuki gereklikler; kamu yararina uygun kararlar alinmasi, bilimsel gelismelerle
bitlinlesmesi, insan-toplum sagligini saglama odakl kentlesme ile gelecek
nesilleri de diisiinen siirdirilebilir kalkinma hedeflenmesi, acik seffaf esitlik¢i ve
katilimcr planlama ve milkiyet haklarina 6lgili miidahale baslica sehircilik
ilkelerini olusturmaktadir. ilgili mevzuat kapsaminda, imar-planlama hukukunun
en temel konulari; sehircilik ilkeleri ve kamu yararidir. Ancak mer’i mevzuatta
kamu yarari, sehircilik ilkeleri ve planlama esaslari gibi yeterli ve net tanimlara
yer verilmemistir. Calismanin bu bolimiinde sehircilik ilkeleri arastirilarak ana
basliklari toparlanip ortaya koyulmaktadir.

Ana basliklar ile imar Hukukunda Sehircilik ilkeleri su sekilde siralanabilir:

Kamu Yararina Uygunluk ilkesi

Planl Kentlesme ve Diizenli Kalkinma ilkesi
Bilimsellik ilkesi (Nesnellik ilkesi)

Saglkli Kentlesme ilkesi

Demokratiklik ilkesi

v AW e

e Kentlesmede ve Kalkinmada Esitlik¢i ve Cogulcu Yaklagim ilkesi
e Aciklik (Aleniyet) ilkesi
e Halkin Katiliminin Saglanmasi ilkesi
6. Surdurilebilir Kalkinma ve Kentlesme ilkesi
7. Esgiidiimli Birlikteligin Saglanmasi ilkesi
8. Sehircilikte Olculiliik ilkesi
9. Sireklilik ilkesi
Kamu Hukuku icindeki idari ve diger imarla ilgili davalarda “kamu yararina

uygunluk” kapsamli bir sekilde ele alinmasi gereken ilk ve degismez ilke olarak
karsimiza ¢ikmaktadir.
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