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Oz

Yiiksek yapilarin gegmisi 19.yiizyila dayanmasina ragmen, 2000'lerden itibaren diinya gene-
linde yiiksek yapilarda hizli bir artis yasanmistir. Ulkemizde bu gelismeden payini alarak, yiik-
sek yapt iiretiminde son yillarda 6nemli bir konuma ulagnugtir. Bu calismada, iilkemizde yiiksek
yapilarin artan 6neminden, kentsel goriiniirliigiinden ve terminolojideki eksiklikten yola ¢ika-
rak, yiiksek yap1 kavram problematize edilmistir. Yiiksek yapt kavraminin net bir gercevesini
sunabilmek hedeflenmistir. Ulkemizdeki standart ve yonetmeliklere gore yiiksek yapilar yal-
mizea yiikseklik limitlerine gore tanimlanmaktadir. Kentsel kogullar, karakteristik ozellikler he-
saba katilmaksizin yapilar tamimlanmaktadir. Yiiksek yapilar baskin kiitleleri ve yiikseklikleri
ile kentlerin dokusu ve siliieti iizerinde biiyiik bir etki yaratma potansiyeline sahiptirler. Dola-
yiswyla yiiksek yapilarin baglamsal verilere gore tanmimlanmas: ve yiikseklik limitlerinin belir-
lenmesi, kentlerin 0zgiin doku ve karakterinin korunabilmesi bakimindan énemli ve gereklidir.
Bu caligma kapsanunda toplam 4 kitaya (Avrupa, Amerika, Afrika ve Asya) ait 23 adet yiiksek
yapt tasarim kilavuzunda yer alan yiiksek yapi tanimlamalar: incelenmistir. Yiiksek yap: ta-
mmlamalarinda, kentsel siliiet, cevredeki yapr stogu, yol genislikleri, kentsel etki degeri gibi
kentlere 0zgii farkli baglamsal verilerin belirleyici faktorler oldugu saptanmgtir. Sonug olarak;
elde edilen bilgiler dogrultusunda iilkemizdeki yiiksek yapilarin tammlanmasina iliskin kav-
ramsal ¢ergeve tartisilmigtir.
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Abstract

Although the history of tall buildings dates back to the 19th century, there has been a rapid
increase in tall buildings worldwide since the 2000s. Taking its share from this development in
our country, it has reached an important position in the production of high-rise buildings in
recent years. In this study, the concept of high-rise building is problematized based on the in-
creasing importance of high-rise buildings in our country, their urban visibility and the lack of
terminology. It is aimed to present a clear framework of the concept of tall building. According
to the standards and regulations in our country, high-rise buildings are defined only according
to their height limits, without taking into account urban conditions and characteristic features.
Defining tall buildings according to contextual data and determining their height limits are
important and necessary in terms of preserving the original texture and character of cities.
Within the scope of this study, the definitions of tall buildings in 23 high-rise design guides
belonging to 4 continents (Europe, America, Africa and Asia) were examined. It has been de-
termined that different contextual data specific to cities such as urban silhouette, surrounding
building stock, road widths, urban impact value are the determining factors in the definition of
tall buildings. In conclusion; In line with the information obtained, the conceptual framework
for the definition of tall buildings in our country has been discussed.
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Giris

21. yiizyildan itibaren diinya genelinde yiiksek yapilarda hizli bir artis ol-
mustur. 20.yy’da yalnizca Amerika'nin tekelinde olan yiiksek yapilar,
ylizyilin sonlarma dogru Uzak Dogu, Asya ve Avrupa iilkelerine dogru
bir yayilim gostermistir. Glintimiizde ise diinyanin hemen hemen her ye-
rinde yiiksek yapilara rastlamak miimkiindiir. Yiiksek Yap1 Konseyinin
(CTBUH) 2022 y1l1 verilerine gore diinyada yiiksek yapilarin en ¢ok insa
edildigi tilkeler sirasiyla; Cin (%32), ABD (%16), BAE (%6), Avustralya
(%5), Gliney Kore (%4,5), Japonya (%3,5), Kanada (%3,4), Hindistan (%3),
Filipinler (%2,1), Endonezya (%2), Tayland (%1,8), Rusya (%1,5) ve Tiir-
kiye’dir (1,3). Ulkemiz yiiksek yapilasma agisindan diinyada 13. sirada yer
almaktadir. Avrupa kitasinda ise Rusya’dan sonra yiiksek yapilarin en
¢ok insa edildigi ikinci {ilke konumundadir (CTBUH, 2022).

Yiiksek yapilarin 20. yiizyildan itibaren hizli bir sekilde artmasinda,
kentlerin kontrollii biiytime gereksinimi, ulasim, kent merkezlerine artan
talep, kiiresel rekabet, prestij gibi faktorler etkili olmustur. Ozellikle kent-
lesmenin hizla artmasi ile birlikte kentlerin kompakt bir sekilde biiyiiye-
bilmeleri icin yiiksek yapilar gereklidir. Kentlerin ekonomik kalkinma-
sinda, kiiresel Olcekte birbirleri ile rekabet edebilmelerinde, kentlerin
marka degerlerinin olusturulmasinda ve prestijinde de yiiksek yapilar
onemli bir arag olarak goriilmektedir (Camprag, 2015, s. 26-32; Yildiz,
2023, s. 301-315). Ote yandan yiiksek yapilar baskin kiitleleri ve yiiksek-
likleri ile kentlerin dokusunu ve karakterini dogrudan etkileyebilme po-
tansiyeline sahiptirler. Ozellikle tarihsel &neme sahip kentler icin bu yapi-
lar ciddi bir tehlike olusturmaktadir. Yiiksek yapilar kentlerde dikkatli bir
sekilde tasarlanip, konumlandirilmadiklarinda kentlerin siliieti {izerinde
kalic1 bir tahribata yol acabilir, az kath tarihi ya da kentsel degere sahip
yapilarin 6nemini ve kentsel goriiniirliigiinii yok edebilirler. Mevcut ya-
pilagsma diizeni ile tamamen tezat bir goriintii yaratabilirler. Dolayisiyla
kentsel goriiniirliigii ve tiretimi giderek artan yiiksek yapilarin net bir ge-
kilde tanimlanmasi ve kavramsal gercevesinin olusturulmasi kentlerin do-
kusunun ve karakterinin saglikli bir sekilde gelecek kusaklara aktarimi
acisindan gereklidir.

Yiiksek yapilarin diinyada en ¢ok iiretildigi iilkelerden biri olarak iil-
kemizde bu yapilarin kentlere 6zgii olarak tanimlanmas: ve tipolojik si-
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niflandirilmasinin net bir sekilde olusturulmas kilavuz, standart ve yo-
netmelikler igin yol gosterici olacaktir. Oyle ki diinyada artik yiiksek ya-
pilar diger yap1 stogundan ayr1 olarak degerlendirilmekte ve yiiksek ya-
pilar igin kentlere 6zgii kilavuzlar gelistirilmektedir. Yonetmelik ve stan-
dartlar1 destekleyici nitelikte olan bu kilavuzlarda, yiiksek yapilarla ilgili
tasarimcilar1 ve konunun muhataplarini ilgilendiren kentsel cevre ile
uyumlu yapilasmanin gergevesi tariflenmektedir. Londra gibi biiyiik met-
ropollerde yiiksek yapilar i¢in kentin farkli bolgelerine gore farkh kilavuz-
lar gelistirilmistir. Yiiksek yapilasmaya uygun olan alanlar ile hassas alan-
lar net bir sekilde ayrilmis ve yiiksek yapilasmaya uygun alanlarda ada
ve parsel bazinda yiikseklik limitleri belirlenmistir. Ulkemizde ise yiiksek
yap1 olgusu diinyadaki ornekler gibi hassas ve 0zenli bir sekilde ele alin-
mamakta; yalnizca yonetmeliklerin ¢izdigi kisitli cercevede degerlendiril-
mektedir.

Bu calismada tilkemizdeki yiiksek yapilarla ilgili kavramsal termino-
lojideki eksiklikten yola ¢ikilarak, farkl: tilkelere ait yiiksek yapi tasarim
kilavuzlar: incelenmistir. Nitel arastirma yonteminin kullanildig: ¢alis-
mada, literatiir calismalarindan elde edilen veriler ve web taramalari ile
23 adet yiiksek yap1 tasarim kilavuzuna ulasilmistir. Kilavuzlar genel ola-
rak 2000 yil1 sonras1 gelistirilmistir. Yillar icerisinde giincellenerek kap-
sam ve igerikleri genisletilmistir. Calismada Avrupa kitasindan Bristol,
Cambridge, Hackney, Londra, Merton, Newcastle, Northampton, Wat-
ford, Worthing, Cardiff; Afrika kitasindan Nelson Mandela Bay; Amerika
kitasindan Burlington, Hamilton, Kitchener, Mississauga, Ottowa, Picke-
ring, Toronto, Los Angeles, Milton, Chicago ve New York; Asya kitasin-
dan ise Hong Kong’a ait kilavuzlar incelenmistir (Tablo 1). Kilavuzlarda
yliksek yapilarin tasarimu ile ilgili mimar ve tasarimcilar1 yonlendiren
kentsel veriler, yap: tasarim Onerileri, konu ile ilgili tanimlamalar gibi bil-
giler yer almaktadir. Bu ¢alismada ise kilavuzlarda yer alan yiiksek yap1
tanimlamalarina ve smiflandirmalarina odaklanilmigtir. Her bir kilavuz
kapsaminda, yiiksek yapilarin nasil tanimlandigy, siniflandirma bigimleri
ve kavramsal gerceve arastirilmistir. Bu siniflandirmalardan yola ¢ikilarak
yliksek yap1 konusunda tilkemiz i¢in bir altlik olusturulmas: hedeflenmis-
tir. Calismada yiiksek yapilarin tanimlanmasi ve siniflandirilmasinda salt
yiikseklik limitlerinin 6tesinde, kentsel kosullar1 ve yere 6zgii nitelikleri
goz oniinde bulunduran bir kategorizasyon sunulmustur.
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Yiiksek Yap1 Kavraminin ve Yiikseklik Limitlerinin Tarihsel Geli-
simi

Amerika kitasinda 1853 yilinda Otis adli firmanin ilk asansorii icat etmesi,
1870’lerde dokme demir yerine geligin kullanimi ve hidroforun icadi ytik-
sek yapilarin hizli bir sekilde gelisim gostermesini saglamistir (Craighead,
2009, s. 1; Mir ve Larson, 2019, s.1). 20. ylizyildan itibaren ¢elik cerceveli
yapilar Amerika kitasinin pek ¢ok kentinde uygulanmaya baslamistir.
Bunlar arasinda 1909 yilinda 213 metre yiiksekligindeki Metropolitan Life
Insurance Binasi, 1913 yilinda 241 metre yiiksekligindeki Woolworth Bi-
nas1, 1930 yilinda 319 metre yiiksekligindeki Chrysler Binas1 ve 1931 yi-
Iinda 381 metre yiiksekligi ile Empire State Binasi donemleri boyunca
diinyadaki en yiiksek yapilari olarak kayda ge¢mislerdir (Duru, 2000, s. 1-
30; Ozgen, 1989, s. 47-53). Biiyiik Bunalim ve II. Diinya Savasi sonrasin-
daki donemde ise, ekonomik durgunlugun da etkisiyle yiiksek yapilarin
ingsasina bir miiddet ara verilmistir. 1950'lerde ise tekrar bir yiikselme do-
nemi yasanmis ve 1970'lere kadar yiiksek yap1 tiretimi hizla devam etmis-
tir (Duru, 2000, s. 1-30). Ote yandan, 1960'larda yiiksek yapilarin tastyici
sistem, yapim yontemi, konstriiksiyon ve hesap yontemlerinde biiyiik ge-
lismeler yasanmus, bilgisayarli tasarim yiiksek yapilarin tasarim ve uygu-
lama asamalarinda devreye girmistir. 1931 yilinda insa edilen Empire
State Binasmin sahip oldugu en yiiksek yap1 unvani, 1974 yilinda Chi-
cago’da insa edilen Willis Tower’a ge¢mistir. 1998 yilinda Malezya’da insa
edilen Petronas Ikiz Kuleleri ise Amerika kitasinin yiiksek yap1 alanindaki
ustiinliigiinii yikmais ve yiiksek yapilasma milenyumla birlikte Uzak Dogu
ve Asya lilkelerine dogru yayilmaya baslamistir. Amerika kitasinda halen
yliksek yap1 iiretimi hizli bir sekilde devam etmektedir fakat ytiikseklik
yarisinda Dubai, Katar, Hongkong, Cin ve Malezya gibi iilkeler 6n plana
¢itkmaya baslamaistir.

Avrupa kitasinda yiiksek yapilasma ac¢isindan durum degerlendirildi-
ginde ise; Amerika’ya gore ¢ok daha geg bir donemde yiiksek yapilar gelis-
meye baglamustir. Tarihi yapilarmn yogun oldugu Avrupa’da yiiksek yapilara
kars1 hep mesafeli bir tutum benimsenmistir. 1950'lere kadar Amerika kita-
sinda 100 metrenin {izerinde 200’den fazla yap1 olmasimna ragmen, Avrupa’da
o yillarda 100 metreyi asan tek bir yap1 vardir; o da 108 metre uzunlugu ile
Torre Piacentini binasidir. Kitanin iki diinya savasina sahne olmasi ve kent-
lerin tarihsel kimligi yiiksek yapilarin Avrupa'da gelismesini geciktirmistir.
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Yiiksek Yap1 Konseyi (CTBUH) iiyesi Hollister’'a gore; Avrupa’daki yiiksek
yapilar ii¢ evrede gelismistir; 1950-1970 arast dénem, 1970-2000 aras1 donem
ve 2000'den sonraki donem (Hollister, 2013, s. 52-55). 1950-1970 arasi do&-
nemde Ozellikle Moskova’da kapitalist kentlerle yarisabilmek amaciyla ¢ok
sayida yiiksek yap1 insa edilmistir. Stalin’in “Yedi Kiz Kardesler” olarak bili-
nen, 1952 yilinda insa edilen 176 metre ytiksekligindeki Kotelnicheskaya Na-
berezhnaya binast ile 1955 yilinda Polonya’da insa edilen 231 metre yiiksek-
ligindeki Varsova Kiiltiir ve Bilim Saray1 donemin 6nemli yapilaridir. 1970-
2000 y1llar1 arasindaki dénemde ise yiiksek yapilar Avrupa’da yavas bir geli-
sim kaydetmistir. Paris ve Frankfurt yiiksek yapilasmanin en ¢ok goriildiigii
kentlerdir. Paris’in La Defence bolgesinde 100 metrenin iizerinde toplam 40
yapt1 insa edilmistir. Frankfurt'ta ise 70’lerden 6nce 100 metrenin {izerinde ne-
redeyse hi¢ yap1 yokken, bu donemde toplam 22 yapi tiretilmistir. 2000’den
sonraki dénemde ise Avrupa'da 100 metrenin iizerinde yaklasik olarak
200"den fazla yap1 bulunmaktadir. Moskova, Paris, Frankfurt ve Londra, Av-
rupa’da yiiksek yapilarin en ¢ok inga edildigi kentlerdir. Ozellikle Moskova,
Avrupa kitasmin en yiiksek yapilara ev sahipligi yapmaktadir (Hollister,
2013, s. 52-55).

Ulkemizde ise Avrupa kitasina paralel sekilde yiiksek yapilarin geli-
simi 2. Diinya Savagi’'ndan sonraki déneme denk gelmektedir. Ulkemizin
birinci derece deprem kusaginda yer almasi yiiksek yapilarin ingasin ge-
ciktirmistir (Ozgen ve Sev, 1999, s. 41). Sev’e gore Tiirkiye’de yiiksek ya-
pilar dort evrede gelismistir; 1950-1975 aras1 donem, 1975-1985 aras1 do-
nem, 1985-1990 aras1 dénem ve 1990 sonrasi dénem (Sev, 1997, s. 4-11).
1950-1975 y1llar1 arasinda Ankara ve Istanbul’da yiiksekligi 25 kat1 gegme-
yen yapilar bulunmaktadir. Ankara’daki 13 katli Ulus Ishani, 24 katli Ki-
zilay Emek Ishani (1965) ile Istanbul’daki 17 katli Marmara Etap Oteli
(1973) bu donemde yapilmis yiiksek yapilardir. 1975-1985 yillar1 arasinda
ise ekonomik ve politik nedenlerden 6tiirii yiiksek yapilar 6nemli bir ge-
lisim gostermemektedir (Ulutas Okan, 2018, s. 40). 1985-1990 yillar1 ara-
sinda ise kiiresellesmeye bagli olarak turizm alanindaki gelismeler yiiksek
yapilarin hiz kazanmasina neden olmustur. Bu donemde kat adetleri 50
kata kadar ulasmistir. 1990 sonrasi donemde ise yiiksek bina iiretimi diin-
yadaki gelismelere paralel olarak hiz kazanmaya baglamistir. Yiiksek ya-
pilar ¢ok katli ofis ve ticari yapilardan karma kullanimli rezidanslara
dogru evrilmistir. 2010 yilindan sonra ise yiiksek yapilarda yiikseklik li-
miti agisindan ciddi bir artis gozlemlenmistir. Sapphire Kulesi ve Skyland
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Tower ile 250 metre yiikseklik limitlerine ulagilmistir (Ilerisoy ve Basgiil,
2019, s. 125-140).

550

I Amerika Kitasi
50 | [ Aviupa Kitasi
Tiirkiye

450

g8 & %

Yiiksekik (m)

Yillar
Grafik 1. Amerika, Avrupa ve Tiirkiye'deki yiiksek yapilarin yiikseklik limitlerine
gore tarihsel gelisimleri (Kaynak: CTBUH, Erisim Tarihi: 05.05.2023)

Amerika ve Avrupa kitasi ile {ilkemizdeki yiiksek yapilarin tarihsel ge-
lisimi bir grafik halinde 6zetlenecek olursa; yiiksek yapilarin hem tarihsel
olarak hem de yiikseklik limitleri agisindan gelisimlerinin farkliliklar gos-
terdigi goriilmektedir (Grafik 1). Amerika kitasinda, 19. yiizyilin sonlarina
dogru yiiksek yapilar insa edilmeye baslanmistir. Avrupa kitasinda ise ilk
yiiksek yap1 1940’larda, Tiirkiye’de ise ¢ok daha ge¢ bir donemde
1970’lerde yiiksek yapilar insa edilmistir. Yani yiiksek yap1 kiiltiirti Ame-
rika’da yaklasik 150 yillik bir gegmise sahipken, {ilkemizde ise yalnizca 50
yillik bir siireci kapsamaktadir. Bu zamansal farklilik yapi teknolojisi, ya-
pim sistemleri ile yapr yiiksekliklerine de yansimistir. Amerika kitasinda
1930’larda ulasilan yiiksekliklere Avrupa kitasinda ve iilkemizde ancak
glintimiizde ulasilabilmistir. Amerika kitasi, Avrupa kitasi ile {ilkemize
gore yiikseklik limitleri a¢isindan tistiinliigiinii korumaktadir.

Yiiksek yap1 kavraminin zamansal gelisimi ve ytikseklik limitleri kita-
lara, iilkelere ve sehirlere gore farkliliklar gostermektedir. Dolayisiyla
yliksek yap1 kavramimnin tanimlanmasi ve yiikseklik limitlerinin belirlen-
mesi her tilkenin veya sehrin kendi kosullari igerisinde degerlendirilmesi
gereken bir olgudur.

Yiiksek Yapilarin Tanimlanmasi

Yiiksek yapilar igin evrensel olarak gecerli bir tanimlama bulunma-
maktadir (Yildiz ve Kalayci, 2023). Ulkelere, kentlere, zamansal kosullara,
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cevreye, teknolojiye, meslek ve uzmanlik alanlarina, yangin, deprem gibi
afetlere bagl olarak yiikseklik tanimlar1 ve limitleri degiskenlik goster-
mektedir (Beedle ve Rice, 1995). Yonetmelik ve standartlar agisindan ba-
kildiginda ytiiksek yapilarin tanimlanmasinda ytiikseklik limitleri 6n plana
cikmaktadir. Gokdelenlerin anavatani olarak kabul edilen ABD’de yiiksek
binalarin en diisiik yiiksekligi 91 metre olarak kabul edilirken, Japonya
gibi depremselligi yiiksek olan bir iilkede min. 45 metre yiiksek yapi1 limiti
olarak kabul edilmektedir (Craighead, 2009, s. 1). Almanya’da 22 metreyi
asan yapilar yiiksek yapi olarak kabul edilirken, Ingiltere igin bu deger 20
metre olarak belirlenmistir (Leicester Sehir Konseyi, 2007; Ross, 2004). Bu
limitlerin belirlenmesinde itfaiyecilerin kullandig1 yangin merdivenleri-
nin boylar etkili olmustur (Al-Kodmany, 2017, s. 13-44). Kanada’da ise
yapilarin yiikseklik limiti i¢in yollarin genislikleri esas alinmaktadir. Biti-
sik sokagin genisliginden ya da kavsakta bulunan iki sokagin genisligin-
den daha biiyiik olan binalar yiiksek yap1 olarak tanimlanmaktadir (Yiik-
sek Binalar Tasarim Kilavuzu: Toronto, 2013, s. 8). Boylece yollarin genis-
likleri degistikge, yapilarin yiikseklik sinirlar1 da degismektedir.
Ulkemizde ise yiiksek yapilarla ilgili genis bir terminoloji olmamakla
birlikte, imar yonetmeliklerinde ve standartlarda yiiksek yapilar tanim-
lanmaktadir. 23.06.2007 tarihli Istanbul Imar Yonetmeligi'nde yiiksek yap1
“genel olarak yakin ve uzak cevresini, fiziksel ¢evre, siluet, kent dokusu
ve her tiirlii kentsel altyap1 yoniinden etkileyen bir yap tiiriidiir. Binanin
herhangi bir cephesinden goriinen en diisiik kottaki bina yiiksekligi en az
60.50 metre olan yapilardir” seklinde tanimlanmistir (Istanbul Biiyiiksehir
Belediyesi Imar Yénetmeligi, 2007). Ayn1 yil yayinlanan Binalarin Yangin-
dan Korunmasi Hakkinda Yonetmelik’te ise yiiksek bina “bina yiiksekligi
21.50 m’den, yap1 yiiksekligi 30.50 m’den fazla olan binalar” olarak belir-
tilmistir (Binalarin Yangindan Korunmas1 Hakkinda Yonetmelik, 2007).
2008 yilinda yiiriirliige giren Istanbul Yiiksek Binalar Deprem Yonetme-
ligi'nde ise yiiksek yapilar, “bodrum katlar1 hari¢ olmak iizere, en diisiik
yer seviyesinden itibaren yiiksekligi en az 60 metre olan binalar” seklinde
tanimlanmistir (Istanbul Yiiksek Binalar Deprem Y&netmeligi, 2008). 2018
yilinda yiiriirliige giren Planli Alanlar Imar Yonetmeligi'nde ise “bina
yliksekligi 21,50 metreden veya yap1 yiiksekligi 30,50 metreden fazla olan
binalar yiiksek yapilardir. Bina yiiksekligi 52,50 metreden veya yap1 yiik-
sekligi 60.50 metreden daha ytiiksek olan binalar ise ¢ok yiiksek yapilar-
dir” seklinde belirtilmigtir. 18 Mart 2018 tarihinde AFAD tarafindan ha-
zirlanan Yeni Tiirkiye Bina Deprem Yonetmeligi'nde ise bina yiikseklik
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smiflar1 1 olarak gosterilen binalar yiiksek bina olarak kabul edilirken
deprem tasarim smifina gore yiikseklik sinirlari; 1. ve 2. smnif igin yiiksek-
lik H>70 metre, 3. sinuf i¢in yiikseklik H>91 metre ve 4. sinif i¢in yiikseklik
H>105 metre olarak belirlenmistir (AFAD, 2018). Yonetmelik ve standart-
lar agisindan iilkemizde yiiksek yapilarla ilgili yapilmis olan tanimlama-
lar degerlendirildiginde; 2000"lerden bu yana yiikseklik limitleri kademeli
olarak artmigtir. Ulkemizin biiyiik béliimiiniin deprem kusaginda yer al-
mast yiiksek yap1 limitlerinin belirlenmesinde etkili olmustur. 2007 y1-
linda yaymlanan Istanbul Imar Yénetmeligi disinda higbir yénetmelik ve
standartta yiiksek yapilarin ¢evresiyle ve kentle kurdugu iliskiler tanim-
lamalarda belirleyici olmamaistir. Dolayisiyla iilkemizde yiiksek yap1 ta-
nimlamalar1 yalnizca yiikseklik limitleri ile sinirlandirilmasgtir.

Tasarim Kilavuzlarina Gore Yiiksek Yapilarin Tanimlanmasi

Standart ve yonetmeliklerde yiiksek yapilar, cogunlukla yiikseklik li-
mitlerine gore tanimlanmustir. Kentsel ¢evreyle kurduklar iligkiler goz
ard1 edilmistir. Bu kisitli tanimlamalarin 6tesinde, yiiksek yapilarin kent-
sel cevreyle ve baglamla kurduklari iliskilenme bicimlerine gore nasil ta-
nimlanabilecekleri arastirildiginda, yiiksek yapi tasarim kilavuzlari 6n
plana ¢ikmaktadir. Bu kilavuzlar 2000'lerden itibaren diinyadaki pek ¢ok
kent i¢in yerel yonetimler tarafindan gelistirilen, yonetmelik ve standart-
lar1 tamamlayic1 metinlerdir. Yiiksek yap1 tasarim kilavuzlarinda yiiksek
yapilar yiikseklik limitlerinin yani sira, kentsel verilerle ve baglamla ku-
rulan iligkilere gore tanimlanmaktadir.

Bu hedef dogrultusunda; ¢alisma kapsaminda diinyanin farkl yerle-
rine ait yerel yonetimlerce yaymlanmis ve agik erisime izin verilen kila-
vuzlar degerlendirmeye alinmistir. Calisma kapsaminda dort kitaya ait
(Avrupa, Amerika, Afrika ve Asya) 23 adet yiiksek yap1 tasarim kilavuzu
incelenmistir. Bu kentlere ait kilavuzlarda yer alan yiiksek yap1 tanimla-
malari tablo halinde sunulmustur. Tablo 1’de incelenen tiim kentlere ait
ylikseklik tanimlar1 ve yiikseklik limitleri goriilmektedir. Kentlere gore
ylikseklik limitleri ve tanimlar1 oldukga farklilasmaktadar.

Tanimlamalarin biiyiik bir kismi yiiksek yapiy: iginde bulundugu
kentsel cevreye, baglama gore tanimlamaktadir. Kentsel siliiet, cevredeki
yapilagmalar, yol genislikleri, 6lcek, sokak peyzaji, kentsel yogunluk, par-
selizasyon ve kentsel etki degeri gibi baglamsal veriler tanimlamalarda
belirleyici olmaktadir. Yiikseklik limitlerinin az oldugu kentlerde, yapila-
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rin kentsel siliiet tizerindeki etkisi tanimlamalarda etkili olurken; yiiksek-
lik limitinin fazla oldugu kentlerde ise yapilarin fonksiyonu ve konforu
tanimlamalarda 6n plana gikmaktadir. Yiikseklik limiti azaldikca kentsel
hassasiyetler artmakta; yiikseklik limiti arttikca ise kentsel veriler geri
planda kalmaktadir.

Tablo 1. Kilavuzlara gore kentlerin yiiksek yap1 tanimlar: ve yiikseklik kriterleri

Kent
Bristol

Burlington
Cambridge

Cardiff

Chicago
Hackney

Hamilton

Hong Kong

Kitchener
London

Los Angeles
Merton
Milton
Mississauga
Nelson Man-
dela Bay
New York
City
Newcastle

Northampton
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Yiiksek Yap1 Tanim
Cevresindeki yapilardan ¢nemli &lgiide daha uzun olan
ve/veya kent siliietini degistiren yapilardir.
Kent karakterinin ve siliietin 8zgiin ve tanimlayic1 6geleridir.
Mevcut kent siliietinden siyrilan ve cevredeki yapilardan
daha uzun olan herhangi bir yapidir.
Kentte 6nemli bir deger yaratma potansiyeline sahip yapilar-
dir. Kent siliietini gelistirip, ulusal ve uluslararasi nitelikte
kentin landmarklarimi olustururlar.
Cevresindeki yapilardan fark edilir nitelikte daha yiiksek
olan yapilar
Cevresindeki yapilardan énemli 6l¢iide daha uzun olan bina
veya striiktiirler.
Yiiksekligi komsu sokagin genisliginden daha fazla olan ve
genellikle iliskili oldugu baglama gore narinlik sergileyen ya-
pilardir.
Cevresindeki yapilardan fark edilir nitelikte daha yiiksek
olan yapilar
Yiiksekligi arttikca hem varlig1 hem de yarattig1 etki ile yerel
Olcekte ve kent siliietinde baskin olan yapilardir.
Genellikle yiiksekligi 240" veya 20 katin {izerindeki yapilar-
dur.
Yiiksekligi ile bir alanin mevcut karakteri ve dlgegi tizerinde
6nemli bir etki yaratan yapilardir.
Yiiksekligi komsu sokagin yol genigliginden veya kesisen iki
sokagin genis olanindan daha fazla olan ¢ok kath yapilardir.
Mekansal olarak kentin karakterini ve yapisini tanimlayan;
gorsel olarak kentin imajin1 ve kentsel 6nemini giiclendiren
yapilardir.
100 metre ¢capindaki bir alan igerisinde ¢evresindeki yapilar-
dan %50 ve daha fazla oranda yiiksek olan yapilardir.
Kiitle ve yogunlugun kat alani oranina (FAR )bagli olarak se-
killendigi yapalardr.
Kentin siliietinden siyrilan ve/veya ¢evresindeki yapilardan
6nemli dlciide yiiksek olan herhangi bir yapidir.
Kentin siliietinden siyrilan ve/veya cevresindeki yap1 stogun-
dan 6nemli dl¢iide yiiksek olan herhangi bir yap: ve striiktiir.
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Yiikseklik
>9 kat

>11 kat
>6 kat

>8 kat

Goreceli

>10 kat

>12 kat

Goreceli

>9 kat
Goreceli

>20 kat

>4 kat

Goreceli

>8 kat

Goreceli
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Ottowa Saglikli, yasanabilir ve giivenli yasam alanlarini destekleyen,  >10 kat
yogun ve verimli yapilasma modellerine katkida bulunan
yapi tiiriidiir.

Pickering Zeminde aktif kullanim alanlar ve lobiyi iceren bir podyum; 213 kat
iist katlarda yasam alanlari, kondominyum ve ofis alanlarini
igeren bir kuleden olusan yap tiiriidiir.

Toronto Yiiksekligi komsu sokagin yol genisliginden veya kesisen iki ~ >12 kat
sokagin genis olanindan daha fazla olan yapilar.

Watford Iyi bir sekilde tasarlanip, konumlandirildiklarinda kent ka-
rakterinin ve siliietin 6zgiin ve tanimlayic1 6geleridir.

Worthing Cevresindeki yapilardan &nemli dlgiide daha uzun olan  >7 kat
ve/veya kent siliietini degistiren yapilardir.

Tasarim Kilavuzlarina Gore Yiiksek Yapilarin Baglamsal Siniflandi-

rilmasi

Calisma kapsaminda incelenen kilavuzlarda yiiksek yapilar, baglamsal
verilere gore siniflandirilmaktadir. Her kilavuzda boyle bir siiflandirma
olmamakla birlikte, Londra, Worthing, Kitchener ve Ottowa kentlerine ait
kilavuzlarinda yiiksek yapilarin baglamsal verilerle iligkili olarak farkl
basliklarda siniflandirildiklar tespit edilmistir. Yiiksek yapi tiplerine gore
yapilan siniflandirmalar bu ¢alisma igin bir althik olusturmustur.

Londra Yiiksek Yapilar Kilavuzu'nda kentsel siliietle kurulan gorsel
iliskilere gore yiiksek yapilar dort gruba ayrilmaktadir; “Large/Higher
Building”, “Local Landmark”, “District Landmark” ve “Metropolitan
Landmark”. Yap1 formunun baglamla iliskisine gore ise yiiksek yapilar iki
gruba ayrilmaktadir; “Stand Alone Towers” ve “Tower that develop out
of an urban block or podium”. Bu yapz tiirleri kilavuzda sdyle tanimlan-
maktadir:

* Biiyiik Bina (Large/Higher Building): Yiiksekligi cevredeki yapilarin
yiiksekliginin 2 kat1 ve daha az olan yapilardir. Gorsel etkileri az olmakla
birlikte, yerel 6neme sahiptirler.

* Yerel Simge Yap: (Local Landmark): Yiiksekligi cevredeki yapilarin
yiiksekliginin 2 katindan daha fazla, 3 katindan daha az olan yapilardir.
Kent siliieti {izerindeki etkileri ¢cogunlukla yereldir.

¢ Bolgesel Simge Yapi (District Landmark): Yiiksekligi cevredeki yapila-
rin yiiksekliginin 3 katindan daha fazla, 5 katindan daha az olan yapilar-
dir. Oldukca dikkat gekici yapilar olmakla birlikte, baglam ile belirgin bir
kontrast olusturmaktadirlar. Gorsel etkileri oldukga yiiksek olmakla bir-
likte, genis bir 6lcekte kent siliieti tizerinde belirleyici olmaktadirlar.
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* Metropol Simge Yap1 (Metropolitan Landmark): Yiiksekligi cevredeki
yapilarin yiiksekliginin 5 kat1 ve daha fazla olan yapilardir. Baglam ile be-
lirgin bir kontrast olusturan, kent siliietinde oldukga belirgin ve etkili ya-
pilardir.

¢ Miinferit Kule (Stand alone tower): Yap1 bazasimin sokakla kurdugu
iliskiyi ifade eder. Arazi alaninin yetersiz oldugu bolgelerde insa edilen,
zemin katlarda kamusal ve agik alanla iligkileri daha az olan yapilardir.

¢ Bazali/Podyumlu Kule (Tower that develop out of an urban block or
podium): Yap1 bazasiin sokakla kurdugu iliskiyi ifade eder. Bir zemin
kaidesi {izerinde yiikselen, zemin katlarda kamusal ve agik alanla aktif
iligkiler kurabilen tekil veya ¢oklu yapilardir.

Worthing Yiiksek Yapilar Kilavuzunda ise proporsiyonlar: bakimin-
dan yiiksek yapilar ii¢ gruba ayrilmaktadir; “Townscape Buildings”,
“Tower Buildings”, “Slab Blocks”. Bu yapz tiirleri kilavuzda soyle tanim-
lanmaktadir:

* Kentsel Yapilar (Townscape Buildings): Genellikle sokaklari, meydan-
lar1, kavsaklar1 sekillendiren lineer yapilardir. Gorsel etkileri yerel bag-
lamla smirlidir. Cevredeki yapilara gore belirgin bir yiikseklik farkina sa-
hip olmadiklari igin, ¢evrelerine olan gorsel etkileri de oldukga azdir. Ge-
nellikle baglamlarindan yiikseklik olarak biraz siyrilirlar fakat yakin gev-
relerinin 6tesinde daha az etkiye sahiptirler. Bu yapilar genellikle yiiksek
ve genis bir kiitleye sahip olduklari igin ¢evredeki yapilarin giin 1s1g1na
erisimini ve gorsel siirekliligi olumsuz yonde etkileyebilirler.

¢ Simge Yapilar (Tower/Landmark Buildings): Ince ve uzun, narin yapi-
lardir. Cevredeki yapilara gore yiikseklikleri ile kontrast olustururlar ve
kent siliieti tizerinde etkilidirler. Narinlik orani yiiksek olan bu yapilar,
cevredeki yapilarin ¢ogundan yiikseklik olarak biiyiik Olciide ayrisirlar.
Dogalar1 geregi, one ¢ikmak ve bir etki yaratmak i¢in tasarlanmislardir.
Gorsel etkileri ¢ok genis bir alanda hissedilir. Simge yapilar kiime olustu-
racak sekilde arazide kurgulandiklarinda, kentsel siliiet tizerinde daha be-
lirgin bir etki yaratirlar. Simge yapilar ayn1 zamanda kentsel yogunlugu
ve merkezilesmeyi saglarlar.

* Genis Bloklar (Slab Blocks): Genisligi ve uzunlugu arasindaki farkin
fazla oldugu yapilardir. Cevrelerine gore baskin ve yiiksektirler. Bir ke-
nar1 diger kenarindan genis olan bu yapilar, genellikle sokak ¢izgisini re-
ferans almazlar. Bu yapilar ¢cevredeki yapilardan belirgin bir sekilde daha
yliksek ve baskindir. Baglamsal iligkileri diger yapi tiirlerine gore cevreyle
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daha uyumsuzdur. Sokakla biitiinlesemedikleri gibi, baskin kiitleleri ile
gorsel acidan olumsuz bir etki yaratabilirler.

Kitchener Yiiksek Yapilar igin Tasarim Kilavuzu’'nda ise narinlik oran-
larina gore yiiksek yapilar dort gruba ayrilmaktadir; “Compact Point
Towers”, “Compact Slab”, “Large Point Tower”, “Large Slab”. Bu kila-
vuzda yapilarin simiflandirmasinda yapi yiikseklikleri degil en/boy orani
ile kat alan1 belirleyici olmaktadir. Bu yapx tiirleri kilavuzda soyle tanim-
lanmaktadir:
¢ Kompakt Noktasal Kule (Compact Point Tower): Kat alani 850 metre-
kareden, en-boy orani 1,6’dan az olan, kiiciik ve yogun kullanima sahip
arazilerde tercih edilen yapilardir. Bu yapilar mimari tasarim ¢oztimleri
icin daha yaratici olanaklar sunar ve yiiksek yapilarin yaratabilecegi isten-
meyen kiimiilatif etkiler i¢in daha az risk yaratirlar.
¢ Kompakt Masif Yap1 (Compact Slab): Kat alan1 850 metrekareden daha
az, en-boy orani 1,6’dan daha fazla olan yapilardir.

* Genis Noktasal Kule (Large Point Tower): Kat alan1 850 metrekareden
daha fazla, en-boy orani 1,6'dan daha az olan yapilardir.

* Genis Masif Yap: (Large Slab): Kat alani 850 metrekareden, en-boy
orani 1,6’dan daha fazla olan yapilardir. Diger yapu tiirleri icerisinde en az
ylikseklige sahip yapilardir.

Ottowa Yiiksek Yapilar I¢in Kentsel Tasarim Kilavuzu'nda ise baglam-
sal iligkilerine gore yiiksek yapilar iki gruba ayrilmaktadir; "Point Tower",
"Slab/Bar Buildings".

* Noktasal Kule (Point Tower): Kompakt ve narin yiiksek yap1 formu-
dur. Kat alan1 750 metrekare, narinlik orani 1:2 veya daha az olan yapilar-
dar.

* Masif Yapr (Slab/Bar Buildings): Genis ve kisa yiiksek yap1 formudur.
Narinlik orani genellikle 2:1 veya daha fazla olan yapilardir. Kat sayisi en
fazla 12 veya bitisikteki sokagin genisliginin en fazla 1.5 katidur.

Hamilton Yiiksek Yapilar Kilavuzu'nda yap1 formunun baglamla ilis-
kisine gore ytliksek yapilar iki gruba ayrilmaktadir; "Point Tower", "Hyb-
rid".

* Noktasal Kule (Point Tower): Kat sayis1 12 kat (en az 35 m) ve daha
fazla olan tekil yiiksek yapilardir.

* Hibrit Yap1 (Hybrid): Kat sayis1 12 kat (en az 35 m) ve daha fazla olan
ve tek bir podyum/baza iizerinde birden ¢ok kuleden olusan yapilardir.
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Kilavuzlardan elde edilen yiiksek yapz1 tipleri Tablo 2'de sematik ola-
rak ifade edilmistir. Agik erisim olanag1 sunan yiiksek yapi tasarim kila-
vuzlariin incelenmesi sonucunda on dort (14) yapa tipi belirlenmistir. Bii-
ylik bina, yerel simge yapi, bolgesel simge yapi, metropol simge yapi,
miinferit kule, bazali/podyumlu kule, kentsel yapilar, simge yapilar, genis
bloklar, kompakt noktasal kule, kompakt masif yapi, genis noktasal kule,
genis masif yap1 ve hibrit yapidir. Bu yapx tiplerine gore yapilarin tanim-
lanmasinda; baglamsal yiikseklik limitleri, yapinin yarattig1 gorsel etki ve
narinlik oranlar1 belirleyici olmaktadir. Yiiksek yapx tiirlerinin sekillendi-
rilmesinde ¢evredeki yapilar giiglii bir referans noktasi olusturmaktadir.
Kilavuzlarda gevredeki yapilarin ortalama yiikseklik limitleri ile oransal
iliski kurularak, yiiksek yapz1 tipleri belirlenmistir. Yapilarin yerel, bolge-
sel ve kentsel diizeyde yaratig1 etkilerde yapx tiplerini belirleyici bir diger
faktordiir. Cogu yiiksek yapz tipi gorsel etki olarak yerel ve bolgesel bag-
lamla sinirliyken; metropol yapilar, simge yapilar ve kompakt noktasal
kuleler kentsel siluet tizerinde etkili olan yap tiirleridir.

Tablo 2. Yiiksek Yapilarin Kilavuzlara Gore Smiflandirilmasi

No  Yap1 Tipi Sematik Gosterim Tanimlama
1 Biiyiik Bina Cevredeki yapilarin yiikseklik
(Large/Higher Buil- olarak 2 kat1 veya daha az.
ding) — Gorsel etkisi yerel gevre ile s1-
rurhdir.
2 Yerel Simge Yap1 Cevredeki yapilarin yiikseklik
(Local Landmark) olarak min. 2 max. 3 kat1. Gor-

sel etkisi yerel gevre ile sinirli-
dir.

3 Bolgesel Simge Yap1 Cevredeki yapilarin yiikseklik
(District Landmark) olarak min. 3 max. 5 kat1. Gor-

sel etkisi bolge ile sinirhidir.

4 Metropol Simge
Yap1 (Metropolitan
Landmark):

Cevredeki yapilarin yiikseklik
olarak min. 5 kat1. Gorsel etkisi
kentsel siliieti kapsar.

5 Miinferit/
Tekil Kule (Stand
alone tower)

Cevredeki yapilara gore farke-
dilir yiikseklik. Gorsel etkisi
yerel veya bolgesel gevre ile s1-
nirhdir.

B —— -
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6 Bazali/
Podyumlu Kule
(Tower that develop
out of an urban block
or podium)

7 Kentsel Yapilar
(Townscape Buil-
dings)

8 Simge Yapilar
(Tower/Landmark

Buildings)

9 Genis Bloklar (Slab
Blocks)

10 Kompakt Noktasal
Kule (Compact Point
Tower)

11 Kompakt Masif Yap1
(Compact Slab)

12 Genis Noktasal Kule
(Large Point Tower)

13 Genis Masif Yap1
(Large Slab)

14 Hibrit Yap1 (Hybrid)

Tartisma ve Sonug

]

(1M

Cevredeki yapilardan fark edi-
lir yiikseklik. Gorsel etkisi ye-
rel veya bolgesel cevre ile s1-
nirhdir.

Cevredeki yapilardan fark edi-
lir yiikseklik. Gorsel etkisi ye-
rel veya bolgesel cevre ile s1-
nirhdir.

Merkezdeki yapidan ¢eperlere
dogru azalan yiikseklik. Gorsel
etkisi kentsel siliieti kapsar.

Smnirli yiikseklik. Gorsel etkisi
yerel veya bolgesel gevre ile s1-
nirhdir.

Cevredeki yapilardan fark edi-
lir yiikseklik. Gorsel etkisi bol-
gesel veya kentsel cevreyi
kapsar. Narinlik oran <1,6 de-
gerinden daha azdir.
Cevredeki yapilardan fark edi-
lir yiikseklik. Gorsel etkisi ye-
rel veya bolgesel cevre ile s1-
nirlidir. Narinlik orani <1,6 de-
gerinden daha yiiksektir.
Smnirl yiikseklik. Gorsel etkisi
yerel veya bolgesel gevre ile s1-
nurhidir. Narinlik orani <1,6 de-
gerinden daha azdir.

Smnirli yiikseklik. Gorsel etkisi
yerel veya bolgesel gevre ile s1-
nurhidir. Narinlik orani <1,6 de-
gerinden daha yiiksektir.

Smnirli yiikseklik. Gorsel etkisi
yerel veya kentsel ¢evreyi kap-
sar.

Ulkemizde yiiksek yapilarla ilgili genis bir terminoloji olmamakla birlikte,
yonetmelik ve standartlarin belirlemis oldugu ytikseklik limitlerine gore
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yapilar tanimlanmaktadir. Halbuki yiiksek yapilar gliniimiizde 6nemi gi-
derek artan, kentlerin kiiresel Olcekte birbiriyle rekabet edebilmesinde
onemli bir yeri olan, kentsel siliiet iizerinde oldukga belirleyici yapilardir.
Her gecen giin kentlerde daha belirgin olarak fark edilmeye baslanan bu
yapilar, kentlerin mevcut dokusu ve karakteri iizerinde etkin bir rol oy-
narlar. Kentlerle uyumlu bir sekilde gelisim gosterdiklerinde kentlerin
modernlesmesi i¢in onemli firsatlar sunarken, kentlerle uyumsuz yiiksek
yapilar ise kentler icin ciddi bir tehdit olustururlar. Buradan hareketle
yliksek yapz tiplerinin baglamsal verilere gore tanimlanmasi ve yiikseklik
limitlerinin belirlenmesi, kentsel dokunun ve karakterin siirdiiriilebilirligi
ve gelecek kusaklara aktarimi icin gereklidir. Ozellikle yiiksek yapilasma
bakimindan diinyada giderek 6nemli bir konuma yiikselen iilkemizde,
yliksek yapilarin kentsel cevre ile saglikli ve uyumlu bir sekilde gelisebil-
meleri icin yapilarin tasariminda baglamsal veriler ve yapilarin gorsel et-
kileri detayli olarak analiz edilmelidir.

Nainiik Yerel etkl Giise
“Yapili cevreo:
rGGorsel etki ™

Sekil 1. Yiiksek Yap1 Tipleri ve Baglamsal Kelime Bulutu

Calismada yiiksek yap1 tasariminda belirleyici bir rol oynayan kilavuz-
lar esas almarak yiiksek yapr tipleri belirlenmistir. Her bir yiiksek yap1
tipinin belirlenmesinde etkili olan kavramlar bir kelime bulutu olarak Se-
kil 1"de goriilmektedir. Buna gore; “yapili cevre” yiiksek yapi tiplerinin
belirlenmesinde en etkili olan bilesendir. Yapili ¢evrenin yiikseklik limit-
leri, narinlik oranlari, kiitlesel bicimlenisleri yiiksek yap1 tiplerinin gelisi-
mini dogrudan etkiler. Ikinci olarak, yiiksek yapi tiplerinin belirlenme-
sinde “gorsel etki” 6n plana ¢itkmaktadir. Yiiksek yapilarin yerel, bolgesel
ve kentsel Olcekte yarattiklar: gorsel etkiler yiiksek yapr tiplerinin belir-
lenmesinde 6nemlidir. Yapilarin yiikseklikleri arttik¢a yarattiklar: gorsel
etkiler de paralel olarak artmaktadir. “Narinlik” ve “6l¢ek” kavramlari da
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yliksek yapi1 tiplerinin belirlenmesinde etkilidir. Yiiksek yapilarin narinlik
oranlar1 yapilarin yiikseklik limitlerinin yanisira en ve boy limitlerini de
kapsamaktadir. Narinlik ve 6l¢ek kavramlar: 6zellikle yapilarin algisinda
oldukga belirleyicidir. Yiiksek yapilarla gevrili bir bolgedeki yiiksek yap1
ile az katl yapilarla gevrili bir bolgedeki yiiksek yapi farkli etkiler yaratur.
Benzer sekilde genis bir yiiksek yap1 ile kompakt bir yiiksek yapimnin yiik-
seklik limitleri aynu olsa bile yarattiklar1 gorsel etkiler farkli olmaktadir.
Yiiksek Yap: Konseyi de (CTBUH) konunun 6nemine vurgu yaparak,
yliksek yapilarin tanimlanmasinda baglamsal verilerin referans alinma-
sin1 onermektedir. Bu kavramlarin yanisira yiiksek yapi tiplerinin belir-
lenmesinde “kentsel yogunluk”, “parselizasyon” ve “yol genislikleri” be-
lirleyici olmaktadir. Kentsel yogunluk ve parselizasyon yapilarin kom-
pakt, genis, masif, noktasal, bazali ya da bazasiz olarak gelismelerinde et-
kili olmaktadir. “Yol genislikleri” ise sokagin kapaliligini tanimlayan bir
bilesen olarak yiiksek yap1 tiplerinin sekillenmesinde belirleyici bir para-
metredir. Yol genislikleri arttik¢a sokak algis1 da azaldigindan yap: yiik-
sekliklerinin artirilmasi gerekir. Aksine yol genislikleri azaldikga ise ka-
tastrofik etki arttigindan yapi ytikseklikleri azaltilmalidir.

Sonug olarak; yiiksek yap1 denildiginde akla yiiksek bir cam kutu im-
gesi gelmesine ragmen, aslinda yiiksek yapilarin farkl tiplere sahip ol-
duklar1 kilavuzlarin degerlendirilmesi ile anlagilmaktadir. Bu yapa tipleri-
nin belirlenmesinde ise baglamsal veriler ve kentsel ¢evre dogrudan etkili
olmaktadir. Yapili cevre, kendisi ile 6zdeslesen degerler ile birlikte toplu-
mun ve dolayisiyla kentin kiiltiirel yapisini ve deger yargilarini etkileyen
birgok anlami da iginde barindirir (Ozdemir ve Cengizoglu, 2023). Dola-
yistyla yiiksek yapilarin tanimlanmas: ve siniflandirilmas: yiikseklik li-
mitlerinin 6tesinde ¢ok fazla degiskeni kapsamaktadir. Kentler i¢in tek bir
ylikseklik limiti ve yapi tipi belirlemek, baglamsal ve ¢evresel kosullariin
gormezden gelinmesi ile sonuglanmaktadir. Bu calisma yiiksek yap1 tiple-
rinin ve yiiksekliklerinin belirlenmesinde ¢evresel ve baglamsal kosulla-
rin dnemine vurgu yapmaktadir.
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Although the history of high-rise buildings dates back to the 19th century,
there has been a rapid increase in high-rise buildings worldwide since the
2000s. Turkey has taken its share from this development and has reached
an important position in the production of high-rise buildings in recent
years. In this study, the concept of high-rise building is problematized
based on the increasing importance of high-rise buildings in our country,
their urban visibility and the lack of terminology. It is aimed to provide a
clear framework of the concept of high-rise building. According to the
standards and regulations in Turkey, tall buildings are defined only ac-
cording to height limits. Urban conditions and characteristic features are
not taken into account. Tall buildings have the potential to have a great
impact on the texture and silhouette of cities with their dominant masses
and heights. Therefore, defining tall buildings according to contextual
data and determining height limits are important and necessary in order
to preserve the original texture and character of cities.

Defining high-rise buildings in a city-specific manner and establishing
a clear typological classification will provide guidance for guidelines,
standards and regulations. In the world, tall buildings are now considered
separately from other building stock and city-specific guidelines are de-
veloped for tall buildings. These guidelines, which support the regula-
tions and standards, describe the framework of construction in harmony
with the urban environment. In this study, based on the lack of conceptual
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terminology related to high-rise buildings in our country, high-rise build-
ing design guidelines from different countries were analyzed. In the
study, in which a qualitative research method was used, 23 high-rise
building design guidelines were accessed with the data obtained from: lit-
erature studies and web searches. Guidelines were generally developed
after 2000. They have been updated over the years and their scope and
content have been expanded. The guidelines examined in the study are as
follows; Bristol, Cambridge, Hackney, London, Merton, Newcastle,
Northampton, Watford, Worthing, Cardiff, Nelson Mandela Bay, Burling-
ton, Hamilton, Kitchener, Mississauga, Ottawa, Pickering, Toronto, Los
Angeles, Milton, Chicago, New York and Hong Kong (Table 1).

The high-rise building types obtained from the guidelines are ex-
pressed schematically in the study. Fourteen (14) building types were
identified as a result of the examination of open access tall building design
guidelines. Large building, local landmark, regional landmark, metropol-
itan landmark, stand alone tower, tower with base/podium, townscape
buildings, landmark buildings, slab blocks, compact point tower, compact
slab building, large point tower, large slab building and hybrid building.
The contextual height limits, the visual impact of the building and its slen-
derness are decisive in defining the buildings according to these building
types. Surrounding buildings provide a strong reference point in shaping
tall building types. In the guidelines, tall building types are determined
by establishing a proportional relationship with the average height limits
of the surrounding buildings. Another determinant of building types is
the impact of buildings at local, regional and urban levels. While most tall
building types are limited to the local and regional context in terms of vis-
ual impact, metropolitan buildings, landmarks and compact point towers
are the building types that have an impact on the urban skyline.

In the study, the concepts that are effective in determining each high-
rise building type are expressed as a word cloud. Accordingly, the "built
environment" is the most influential component in determining tall build-
ing types. The height limits, slenderness ratios and mass formations of the
built environment directly affect the development of tall building types.
Secondly, "visual impact" comes to the forefront in determining tall build-
ing types. The visual impact of tall buildings at local, regional and urban
scales is important in determining the types of tall buildings. As the height
of the buildings increases, their visual impact increases in parallel. The
concepts of "slenderness" and "scale" are also effective in determining tall
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building types. The slenderness ratios of tall buildings include the height
limits as well as the width and height limits of the buildings. The concepts
of slenderness and scale are particularly decisive in the perception of
buildings. A tall building in an area surrounded by tall buildings and a
tall building in an area surrounded by low-rise buildings create different
effects. Similarly, even if the height limits of a large tall building and a
compact tall building are the same, the visual effects they create are dif-
ferent. The Council on Tall Buildings (CTBUH) also emphasizes the im-
portance of this issue and recommends that contextual data should be
taken as a reference in the definition of tall buildings. In addition to these
concepts, "urban density", "parcelization”" and "road widths" are decisive
in determining the types of tall buildings. Urban density and parcelization
are effective in the development of buildings as compact, large, massive,
point, with or without bases. "Road widths", on the other hand, are a de-
termining parameter in the shaping of tall building types as a component
that defines the closeness of the street. As road widths increase, building
heights should be increased as street perception decreases. On the con-
trary, as road widths decrease, building heights should be reduced as the
catastrophic effect increases.

As a result; it is understood through the evaluation of the guidelines
that tall buildings have different types. Contextual data and the urban en-
vironment are directly influential in determining these building types.
Contextual data and the urban environment are directly influential in de-
termining these building types. It has been determined that different con-
textual data specific to cities such as urban silhouette, surrounding build-
ing stock, road widths, urban impact value are determining factors in the
definition of tall buildings.
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