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Oz

Surdurilebilir binalar, cevreye minimal zarar veren ve dogal kaynaklari etkin bicimde kullanan yapilar olarak
tanimlanabilir. Bu tiir tasarimlar, kullanici konforunu artirirken, saglik ve refahi destekler ve gevresel etkileri
azaltir. Strdurulebilir yapilar, enerji ve su ihtiyaglarini kendileri karsilayabilen, iklim degisikliklerine adaptasyon
gosteren, gevreyi kirletmeyen ve minimum atik Greten bir yaklasimla insa edilmelidir. Estetik agidan da cazip olan
bu binalar, yenilikgi ve yaratici tasarimlarla dikkat cekmelidir.

Surdirdlebilirlik, binalarin birgok yoniini kapsar ve bu 6zellikler, BREEAM, LEED, Green Star, DGNB, CASBEE ve
SBTool gibi gesitli sertifikasyon sistemleri ile 6lculir. Bu sistemler, 6zellikle oteller icin nemli referans noktalari
sunar, ¢uinkl otellerin turizmin strdirdlebilirligi agisindan gevresel etkilerini azaltmasi ve yenilikci uygulamalara
yoénelmesi gereklidir. Bu calismanin amaci, stirdirilebilir sertifikali otellerin yenilikgi uygulamalarini incelemektir.
Arastirmada, mevcut durumu betimsel tasarim, literatiir taramasi ve kaynak incelemesi yontemleriyle anlamak ve
belirlemek amaglanmistir. Orneklem grubu olarak, istanbul'daki LEED sertifikasina sahip Four Points by Sheraton,
Ozdilek Center — Wyndham Grand istanbul, Hilton Garden Inn, Clarion Hotel Golden Horn, Baylo Suites ve IMES
Park Sheraton Four Points Otel ele alinmistir. Bulgular, surdirilebilir otel tasarimlarinin énemli unsurlarini-
bolgesel dncelik, butilinlesik siire¢ yonetimi, i¢ mekan ve gevre kalitesi, malzeme-kaynaklar, enerji ve atmosfer, su
verimliligi, sirdirtlebilir alanlar ve tasarimda yenilik gibi konulari tartismaktadir.
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verimliligi, LEED.
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Abstract

Sustainable buildings can be defined as buildings that cause minimal damage to the environment and utilise
natural resources efficiently. Such designs increase user comfort, promote health and well-being, and reduce
environmental impacts. Sustainable buildings should be built with an approach that can meet their own energy
and water needs, adapt to climate changes, never pollute the environment and produce minimum waste. These
aesthetically attractive buildings should attract attention with innovative and creative designs.

Sustainability covers many aspects of buildings and these features are measured by various certification systems
such as BREEAM, LEED, Green Star, DGNB, CASBEE and SBTool. These systems provide important reference points,
especially for hotels, because hotels are required to reduce their environmental impacts and to adopt innovative
practices for the sustainability of tourism. The objective of this study is to explore the innovative practices of
hotels that have obtained sustainability certification. The research aims to comprehend and ascertain the current
state of affairs using descriptive design, as well as literature review methodologies. The sample group for this
study includes the LEED-certified Four Points by Sheraton, Ozdilek Center-Wyndham Grand Istanbul, Hilton
Garden Inn, Clarion Hotel Golden Horn, Baylo Suites, and IMES Park Sheraton Four Points Hotel located in Istanbul.
The findings discuss the critical elements of sustainable hotel designs, including regional priorities, integrated
process management, indoor and environmental quality, materials and resources, energy and atmosphere, water
efficiency, sustainable sites, and innovation in design.

Keywords: Sustainability, Sustainable design, Sustainable certificates, Green hotels, Energy efficiency,
LEED.
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Extended Summary

Research Problem: Sustainable buildings can be defined as structures that cause minimal
damage to the environment and utilise natural resources efficiently. Such designs enhance
occupant comfort, promote health and well-being and reduce environmental impacts.
Sustainability encompasses many aspects of buildings and these characteristics are measured
by various certification systems such as BREEAM, LEED, Green Star, DGNB, CASBEE and
SBTool. These systems provide important reference points, especially for hotels, because
hotels are required to reduce their environmental impact and to adopt innovative practices for
the sustainability. The purpose of this study is to investigate the innovative practices of hotels
that have been certified as sustainable.

Literature Review: The research aims to understand and determine the current situation
through descriptive design, literature review and literature review methods. Four Points by
Sheraton, Ozdilek Centre - Wyndham Grand Istanbul, Hilton Garden Inn, Clarion Hotel
Golden Horn, Baylo Suites and IMES Park Sheraton Four Points Hotel with LEED
certification in Istanbul were taken into consideration as the sample group.

Methodology: This study analyzed six hotel structures in the province of Istanbul that have
been certified by the LEED certification system, one of the most prevalent certification
systems in the region. The sustainable hotel designs under scrutiny were required to have been
constructed within the last fifteen years and must be evaluated using the LEED certification
assessment system.

The chosen hotels were assessed and rated based on LEED sustainability standards,
considering factors like regional priority, integrated process management, energy and
atmosphere, indoor and environmental quality, materials and resources, water efficiency,
sustainable sites, and innovation in design.

Results, Conclusions and Recommendations: Based on the research findings, there has been a
noted rise in the number of LEED-certified hotels in Istanbul. It has been ascertained that
guests have a preference for hotels that not only offer comfort but also sustainable features.
These attributes include designs that enhance energy efficiency, water-saving systems,
recyclable and eco-friendly materials, initiatives to improve indoor air quality, facilities that
aid transportation, integrated process management, the creation of sustainable sites, and
innovative design methods. Throughout the assessments, it was determined that there was a
lack of comprehensive information about sustainability certifications, environmental and
waste management, water and indoor air quality management, and green marketing on the
hotels' web pages, and the hotels' stances and practices on these matters were not explicitly
defined.



Giris

Stirdiirtilebilirlik, konaklama endiistrisi dahil bir¢ok sektorde endiistriyel gelisimin
kritik bir pargasidir ve glinlimiizde giderek daha fazla 6nem kazanmaktadir. Otelcilik sektorii,
iilkenin sosyo-ekonomik yapisina katkida bulunurken (Abdulaali ve ark., 2020), dogal
kaynaklarin asir1 kullanimina yol agan alanlardan biridir (Benson, 2014). Bu nedenle, otelcilik
sektorll enerji, su ve kaynak kullanimini azaltarak, yesil tasarim ve insaat uygulamalarini
benimsemis ve ¢evreyi koruma cabalarini artirmistir (Ahn & Pearce, 2013).

Bazi akademisyenler, otel endiistrisinin hizli biiytimesinin kiiresel ¢evresel bozulmaya
biiyiik 6l¢iide katkida bulundugunu ve otellerin 6zellikle 1sitma, sogutma ve aydinlatma igin
yogun enerji ve su tiiketimiyle ¢evresel etkilerini vurguladigini belirtmektedir. Yesil oteller,
cevre dostu politikalar araciligryla cevresel etkileri azaltmak icin belirli stratejiler ve
uygulamalar gelistirmistir.

Bu oteller, su ve enerji tasarrufu saglama ve atik miktarini azaltma onlemleri alarak
siirdiiriilebilirlik alaninda 6nemli katkilarda bulunuyorlar. Boylece, yesil oteller hem ¢evre
korumasina katki sagliyor hem de siirdiiriilebilir turizmin gelismesine onciilik ediyorlar.
Diinya ¢apinda, iklim degisikligine kars1 6nlem alma amaciyla yapi ve turizm sektoriinde yesil
doniisiim hareketi benimsenmistir. Bu kapsamda, ¢evresel agidan duyarli ekolojik binalarin
insast onem kazanmis ve yesil bina kavramu siirdiiriilebilir ilkelerle gelismistir (Akca, 2011, s.
110).

Bu kapsamda, diinya genelinde pek ¢ok iilke, ¢evresel sorunlara ¢6ziim sunmay1
amaglayan BREEAM, LEED, Green Star, DGNB, CASBEE ve SBTool gibi degerlendirme
sistemlerini geligtirmigtir. Bu sistemler ile tanmimlanan g¢evresel standartlar1 ve kriterlerini
karsilayan binalara sertifika vererek, siirdiiriilebilir yap1 ve tasarim alaninda 6nemli bir rol
oynamaktadir. Bu sertifikalar, binalarin ¢evre dostu dzelliklerini tanimlayarak, ekolojik

tasarim ve insaat uygulamalarini tesvik etmektedir.
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Arastirmanin Amaci, Kapsam ve Sorular

Bu arastirmada ana amag, LEED sertifikali siirdiiriilebilir bir otel 6rnegi iizerinden
stirdiiriilebilir tasarim kriterlerini degerlendirmektir. Bu kriterler bolgesel dncelik, biitlinlesik
slireg yonetimi, enerji ve atmosfer, i¢ mekan ve ¢evre kalitesi, malzeme ve kaynaklar, su
verimliligi, stirdirilebilir alanlar ve tasarimda yenilik gibi konular1 igerir. Bu inceleme,
belirlenen Olciitlerin yapisal form, ¢at1 yapilari, dis ylizey diizenlemeleri, i¢ alan diizeni ve
mobilya tasarimi lizerindeki etkilerini, yan1 sira bu tasarim ydnteminin ekolojik etkilerini
degerlendirir. Arastirmada, temel prensipler olarak LEED sertifika kriterleri ve literatiir
incelemesiyle belirlenen siirdiiriilebilir tasarim 6lgiitleri kullanilmastir.

Aragtirmanin kapsaminda, Istanbul ilinde LEED Gold ve Silver siirdiiriilebilirlik
sertifikasina sahip farkli yillarda yapilmis olan alti otel karsilagtirilmistir ve i¢ mekan
tasarimini etkileyen siirdiiriilebilir tasarim kriterleri incelenerek, analiz edilmistir. Calismanin
bulgular1, literatlir incelemesi yoOntemiyle derlenmis ve betimleyici bir yaklasimla
degerlendirilmistir.

Bu ¢aligmada, LEED sertifikas1 alan otellerin mekén tasarimini etkileyen kriterlerini
ve bu kriterlerin otelin mekén tasariminda nasil yansitildiginin incelenmesi iizerine
odaklanmistir. Calismanin temel sorular1 sunlardir: Ilk olarak, Tiirkiye'de LEED sertifikasi
alan bu otellerin mekan tasarimini etkileyen kriterler nelerdir? ikinci olarak, bu kriterler otelin

mekan tasariminda nasil uygulanmis ve yansitilmigtir?
Genel Tamim ve Kavramlar

Siirdiiriilebilirlik Kavram

Stirdiirtilebilirlik kavrami, c¢evresel endiselerin artmasi, hava kirliligi ve dogal
kaynaklarin azalmas1 gibi meselelerle 5Snem kazanmstir. Bu terim, ingilizcede "sustainability"
olarak bilinir ve Latince "sustinere™ kelimesinden, yani "korumak" veya "dayanmak" anlamina

gelir. Gilman (1992) tarafindan ifade edildigi iizere, siirdiriilebilirlik; toplumlarin,



ekosistemlerin ve devam eden diger sistemlerin dogal kaynaklari tilketmeden gelecek nesillere
aktarilmast anlamina gelmektedir.

Bu kavram, dogal kaynaklarin gelecekteki kullanimini saglamak icin bugiinki
ihtiyaglarin karsilanmasima odaklanir. Siirdiiriilebilirlik ¢aligmalari, dogal kaynaklarin
titkenmesini dnleme, ¢evresel zarar azaltma, ekosistemleri koruma ve insan sagligina yonelik
riskleri minimize etme amacini giider. Sirdiiriilebilirlik, mikro diizeydeki bireysel
davraniglardan makro diizeydeki toplumsal ve politik stratejilere kadar uzanan genis bir
spektrumda uygulanabilir. Bu kavram, ekolojik dengeyi koruyarak gelecek nesiller igin
yasanabilir bir ¢evre saglama amacini tasir ve bu baglamda, bireylerden hiikiimetlere kadar

tiim aktdrlerin entegre ve koordineli ¢abalarinin kritik 6nemini vurgular.
Siirdiiriilebilir Tasarim

Siirdiiriilebilir tasarim, toprak, hava ve suyu koruyarak, ¢evre dostu ve yenilenebilir
malzemeler kullanarak ve insan-gevre iliskisini gézeterek tasarim yapmay1 ve uygulamayi
amagclar. Bu yaklagim, bir binanin sadece kullanim dmrii boyunca tiikettigi enerjiye degil, ayni
zamanda yapim asamasindan, kullanim 0mriiniin sonuna ve sonrasinda ¢evreye biraktigi
atiklarin bertaraf edilmesine kadar genis bir enerji kullanimini kapsar.

Diinya Yesil Bina Konseyi (WGBC), 2018 yilinda yesil binalari, tasarim, yapim ve
isletme agamalarinda olumsuz etkileri minimize eden veya tamamen ortadan kaldiran ve iklim
ile dogal ¢evreye pozitif katkilarda bulunan yapilar seklinde tanimlanmigtir. WGBC'ye gore,
bir binanin yesil bina kategorisine girmesi igin:

e Enerji, su ve diger kaynaklarin etkin ve tasarruflu kullanilmasi,

e Giines gibi yenilenebilir enerji kaynaklarinin etkin kullanimi,

e Kirlilik ve atitk hacmini dislirme yontemleri aracilifiyla materyallerin yeniden
degerlendirilmesi ve geri kazanimu,

e I¢c mekanlarin yiiksek ¢evresel kalite standartlarinda olusturulmast,

e Toksik olmayan, etik degerlere uygun ve uzun 6miirlii malzemelerin tercih edilmesi,

e Bina tasarimi, insasi ve igletilmesi siire¢lerinin kapsamli sekilde ele alinmast,



e Tasarim, yapim ve isletme asamalarinda kullanicilarin konfor ve sagliginin
onceliklendirilmesi,

e (evresel degisikliklere uyum saglayabilen ve esnek tasarim yaklasimlarinin
benimsenmesi.

Bu tir yapilarin yayginlastirilmasini ve yapilarin diinya genelinde olusturdugu
olumsuz etkilerin minimize edilmesini hedefleyen bir¢ok iilke, kendi yesil bina
derecelendirme sistemlerini gelistirmis ve bu dogrultuda konseyler meydana getirmistir. Bu
degerlendirme sistemleri ve konseyler, yesil bina standartlarinin belirlenmesi, uygulanmasi ve

tesvik edilmesi konusunda 6nemli bir rol oynamaktadir.
Siirdiiriilebilirlik ve i¢c Mimari iliskisi

Siirdiiriilebilirlik, baglangicta hiikiimetlerin iklim degisikligine karsi 6nlem almak i¢in
getirdikleri yasal diizenlemeler olarak goriilse de zamanla mimarlik ve tasarim gibi
disiplinlerde 6ncelikli bir konu haline gelmistir. Kiiresel diizeyde ele alinan siirdiiriilebilirlik
ilkesinin tasarim pratiklerine entegrasyonu, i¢c mimarlik firmalarinin standartlarina ve mesleki
yiikiimliiliikklerine ekolojik diisiince ve siirdiiriilebilir yaklagimlarin dahil edilmesini
beraberinde getirmistir. 7 Aralik 2009 tarihinde Kopenhag'da Uluslararast Mimarlar Birligi
tarafindan diizenlenen “Tasarim ile Siirdiiriilebilirlik” baslikli konferansta, iklim degisikligiyle
miicadele baglaminda mimarligin rolii lizerinde durulmustur. 7 Aralik 2009'da Kopenhag'da
Uluslararast Mimarlar Birligi tarafindan diizenlenen “Tasarimla Siirdiiriilebilirlik” konulu
konferansta, iklim degisikligiyle miicadelede mimarlik alanimin yani sira tim meslek
dallarinin  sorumlulugu oldugu vurgulanmistir. Bu, siirdiiriilebilirlik ve g¢evre koruma
konularmin sadece belirli disiplinlerin degil, tiim sektorlerin entegre ¢abalarini gerektiren ¢ok
boyutlu bir sorun oldugunu gostermektedir.

2011 yilinda New York'ta diizenlenen “Tasarim Sinirlari-ig Mekanlarin Varolusu”
Kiiresel Sempozyumu'nda, siirdiirilebilirlik ve c¢evre sorumluluguyla ilgili maddeler
belirlenmistir. Bu maddelerde i¢ mimar ve tasarimcilarin saglik, giivenlik ve refah1 gdzeten

mekanlar yaratma konumunda oldugu, i¢ mimarligin ekonomik ve dogal kaynaklarin



stirdiiriilebilir kullanimin1 gézetmesi gerektigi ve meslegin insan deneyimini zenginlestiren
mekanlar1 bigimlendirdigi vurgulanmistir.

Uluslararas1 ¢ Mimarlar Federasyonu (IFI) ve ona bagli kurumlar, gérev tanimlarina
dogal ortamlarin ve yasam mekanlarinin muhafazasi ve iyilestirilmesi, saf hava ve suya erigim,
yerel yenilenebilir enerji kaynaklarinin kullanimi gibi hususlari eklemistir. Bu sorumluluklar,
stirdiiriilebilir ve saglikli ¢evrelerin tasarimini, etik ve sosyal sorumlulukla gelisimi tesvik
etmeyi amaclar. Ayrica, IFI siirdiiriilebilir tasarimin saglik, refah, esneklik, toplumsal
sorumluluk, ekonomik dinamizm, g¢evresel yonetim ve evrensel tasarim gibi boyutlarimni
desteklemektedir, bu durum siirdiiriilebilir tasarimin yalnizca ¢evreyle ilgili yonlerle sinirh

olmadigini, ayn1 zamanda sosyal ve ekonomik yonleri de icerdigini ortaya koymaktadir
Siirdiiriilebilirlik ve Otel Yapilar iliskisi

Konaklama sektorii, hacimli enerji tiikketimi nedeniyle yiiksek bir ¢evresel ayak izine
sahiptir. Sourvinou ve Filimonau (2018) tarafindan belirtilen artan ¢evresel etkiler nedeniyle,
uluslararasi turizmde siirdiiriilebilir otellerin sayismnin artmasi beklenmektedir. Ozellikle liiks
otellerde, siirdiiriilebilirlige yonelik kaygilar otelin tasarim asamasindan itibaren 6n plana
cikmaktadir. Siirdiiriilebilir tasarim, kaynak korumasmi 6n planda tutmanin yami sira
operasyonel verimliligi ve sagligi da desteklemektedir. Bu yaklasim, misafirlerin liikks
standartlar1 ve estetigini korurken, miisteri memnuniyetini de optimize eder. Tasarim
siirecinde, misafirlerin ferahlik, saglikli malzemeler ve sofistike ortam ve aydinlatma
ihtiyaglarina 6zellikle dikkat edilir. Otel tasarimi, ingaat asamalarindan baslayarak binanin tiim
yapim donglisiinii kapsar ve yesil bina uygulamalari i¢ ortam sagligimi korumak ve cesitli
sorunlar1 ¢6zmek i¢in kullanilir (Geng ve digerleri, 2019; Ahn, Pearce ve Ku, 2011).

Siirdiiriilebilir yaklagimlar, arazi kullanimi, su ve enerji verimliligi, kirlilik ve atik
yOnetimi, yenilik uygulamalar1 gibi alanlarda etkili olmaktadir (Wei, Ramalho ve Mandin,
2015). Anthonisz (2014), siirdiiriilebilirlik kapsaminda bir¢cok yeniligin yapildigim
belirtmistir. Tiirkiye'deki siirdiirebilir otellerin mimarisi {izerine tarafindan yapilan bir

aragtirmada Sozer (2010), pasif glines enerjisi tasarim tekniklerinin enerji tiiketimini dnemli



Olclide azalttigimi ve termal sorunlart ¢ozebilecek bir bina kabugu olusturarak isitma ve
sogutma kosullarii koruyabildigini gostermistir. Bu nedenlerle, birgok otel yesil ve
stirdiirtilebilir yaklagimlari benimsemektedir.

Bu baglamda, otel i¢ mimarisi 6rneklerinden elde edilen galigmalar sonucunda da otel
i¢ mimarisinde enerji verimliligini 6n plana ¢ikaracak yenilik¢i yaklasim ve ozellikler
bulunmaktadir. Bu yenilikler, akilli ev otomasyon sistemleri, verimli aydinlatma sistemleri ve
armatiirleri, enerji tasarruflu 1sitma ve sogutma sistemleri, yalitmli kap1 ve pencereler,
stirdiiriilebilir zemin ve duvar kaplamalari, enerji verimliligi yiiksek panjur, perde ve diger
tekstil {irlinlerini iceren tasarimlar1 kapsamaktadir. Bu 6zellikler, otellerin hem islevsel hem
de estetik ag¢idan daha siirdiiriilebilir olmasina katkida bulunmakla kalmiyor, ayn1 zamanda
enerji tiiketimini azaltarak cevresel ayak izlerini de diisiirmektedir. Bu yenilikler, otel i¢
mimarliginin sadece konfor ve estetik agidan degil, cevresel siirdiiriilebilirlik bakimindan da

onemli ilerlemeler kaydettigini ortaya koymaktadir.
Siirdiiriilebilirlik Sertifikalar: ve Sistemleri

Stirdiiriilebilirlik sertifikalari, binalarin ¢evresel etkilerini degerlendiren ve dogal
kaynaklarin korunmasini hedefleyen bir derecelendirme sistemidir. Bu sistemler, binalarin
cevresel etkilerini somut bir bigimde gostererek, siirdiiriilebilirlik agisindan bir 6lgiit
saglamaktadir. 1999 yilinda kurulmus olan ve kiiresel 6l¢ekte siirdiiriilebilir bina galigmalarini
tesvik eden, Diinya Yesil Bina Konseyi (World Green Building Council- WGBC), diinya
genelinde bircok ilkenin yerel standartlarina uyum saglayacak sekilde yesil bina
degerlendirme sistemlerini adapte etmekte ve bu sistemlerin yerel diizeyde kabuliini tesvik
etmektedir. Ozellikle Tablo 1°de goriilecegi gibi BREEAM, LEED, Green Star, DGNB,
CASBEE ve SBTool gibi bazi yaygin kullanilan sertifika sistemlerinin hangi tarih ve tilkede

kullanilmaya baslandig1 ve sistemlerin degerlendirme kriterlerini gérebilmekteyiz.

10



Tablo 1. Diinya Genelinde Yaygin Olarak Kullanilan Sertifika Degerlendirme Sistemleri

BREEAM LEED Green Star DGNB CASBEE SBTool
Tarih 1990 1998 2003 2008 2001 1998
Ulke Ingiltere Amerika Avusturalya  Almanya Japonya Kanada
Arazi Béleesel Arazi Arazi Arazi
kullanimi ve 6nc§lik kullanimi ve erlesimi kullanimi ve  Arsa se¢imi
ekoloji ekoloji yeries ekoloji
Biitiinlesik Enerii ve Proje
Atiklar slireg ! Ekonomi Enerji planlama
yonetimi atmosfer gelistirme
Enerji ve Enerji ve Emisvon Cevre I¢ mekan ve  Enerji ve
atmosfer atmosfer y cevre kalitesi ~ atmosfer
Kirlili I¢c mekanve  I¢ mekan ve S,(.)SY.O_ Malzeme ve  I¢ mekén ve
o irlilik o .. Kkiltirel .
I~ gevre kalitesi  ¢evre kalitesi sartlar kaynaklar cevre kalitesi
=
- . Sosyo- Sosyo-
& Malzemeve  Konum ve Malzeme ve  Teknik o o
= kaynaklar ulagim kaynaklar stirecler Kiiltiirel kiiltiirel
E Y ¥ Y ¢ sartlar sartlar
v Saglik ve Malzeme ve N Sosyoekono
= konfor kaynaklar Su Yonetim mik sartlar
=
& Su Su T Emisyon
E verimliligi
Z Stirdiirtilebili
5 Ulasim r alanlar Ulasim
5 Tasarimda Tasarimda Tasarimda
QD yenilik yenilik enilik
= y
= Yo6netim Yo6netim
Yontem

Bu caligmada Istanbul ili genelinde en yaygm olarak kullamilmakta olan LEED
sertifikasyon sistemlerinden sertifika almig Tablo 2’de belirtilen alt1 otel yapis1 irdelenmistir.
Incelen 6rneklerde siirdiiriilebilir otel tasarimlarinda son on bes yillik dénemde yapilmis
olmasi ve LEED sertifika degerlendirme sistemlerinin V3 ve V4 versiyonuna gore bolgesel
oncelik, biitlinlesik siire¢ yonetimi, enerji ve atmosfer, i¢ mekan ve gevre kalitesi, malzeme ve

kaynaklar, su verimliligi

degerlendirilmistir.

surdirebilir alanlar ve
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Tablo 2. Segilen Otel Listesi, Bulunduklar1 Bolge, Aldiklar1 Sertifikalar ve Yapim Yillart

Otel Adi Sehir / Bolge Sertifika Yapildig: Y1l
Four Points by Sheraton Kagithane / Istanbul  LEED-NC Gold 2021
Ozdilek Center — Wyndham Grand Istanbul ~ Levent / Istanbul LEED-C&S Gold 2014
Hilton Garden Inn Siitliice / Istanbul LEED-NC Gold 2011
Clarion Hotel Golden Horn Siitliice / Istanbul LEED-NC Silver 2018
Baylo Suites Galata / Istanbul LEED-NC Silver 2011
IMES Park Sheraton Four Points Otel IMES Dudullu LEED-NC Sertifikali 2015

LEED Sertifikasyon Sistemi

LEED sertifikasyon sistemi 1993 yilinda Amerika’da USGBC (Amerikan Yesil
Binalar Dernegi) tarafindan kurulmus ve diinya genelinde genis kabul gdren bir yesil bina
sertifika sistemidir. Bu sistem, yesil binalarin tanimlanmasina yonelik 6l¢iim standartlari
belirleyerek, siirdiiriilebilir bina tasarim metodolojisinin gelistirilmesini amac¢lamaktadir.
LEED sertifika sistemi, gereksinimleri siirekli gii¢lendirerek ve diizenli olarak yenileyerek
gelisimini siirdiirmektedir. Ilk olarak 1998'de LEED V.01 ile piyasaya siiriilen sistem, 2000
yilinda LEED V.02'ye, 2009'da LEED V3'e, 2014'te LEED V4'e ve en son 2023'te LEED V5'e
evrilmistir.

LEED sertifika sistemi, gelistirilmesi ve giincellenmesi sayesinde farkli sektorlerdeki
projeleri degerlendirebilmek ve yapi tiirlerini kategorize edebilmek igin 6zel modiiller
olusturmustur. Bu modiiller su sekilde siniflandirilmustir:

Yeni Yapilar-LEED-NC (New Construction and Major Renovations): Yeni insa edilen binalar
ve biiyiik 6lgekli tadilat projeleri i¢in gelistirilen Slgiitler bu kategoride yer alir.
Mevcut Yapilar ve Yenileme-LEED-EB (Existing Buildings): Mevcut binalarin bakimu,

giiclendirilmesi ve gelistirilmesine yonelik 6lgiitler bu kategoride bulunur.
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Ticari I¢ Mekdnlar-LEED-ID+C (Commercial Interior Design and Construction): Eglence ve
konaklama sektorleri dahil, ticari i¢ mekanlarin tasarimi ve insasi i¢in Olgiitler bu boliimde ele
alinir,

Konutlar-LEED-H (Homes): Konutlarin yiiksek performansli ve ¢evre dostu olmasini
hedefleyen ol¢iitler bu kategoride tanimlanir.

Yeni Yerleske ve Mahalleler-LEED-ND (Neighbourhood Development): Mahallelerin ve genis
capli yerlesim alanlarinin gelistirilmesine yonelik dlgiitler bu kategoride degerlendirilir.

Her bir modiil, LEED sertifikasyonunun cesitli ihtiyagc ve oOzelliklere gore
uyarlanmasini saglayarak, cesitli yap1 tiirleri ve projeler i¢in Siirdiiriilebilir tasarim kriterlerine
dayal1 bir puanlama sistemini ortaya koymustur. Bu puanlamada, her kategoriden elde edilen
puanlarin toplami, binanin siirdiiriilebilirlik diizeyini belirler. LEED kriterlerine gore, zorunlu
sartlar1 karsilayan ve 40 ile 49 puan arasi toplayan yapilar 'Sertifikali' olarak degerlendirilir.
50 ile 59 puan toplayanlara 'Giimiis', 60 ile 79 puan arasinda olanlara 'Altin' ve 80 puan ve
iizeri toplayanlara ise 'Platin' sertifikasi verilir. Bu derecelendirme, bir binanin LEED

sertifikasyon standartlarina ne 6l¢iide uydugunu belirtir.
Bulgular

Istanbul'daki Four Points by Sheraton, Ozdilek Center — Wyndham Grand Istanbul,
Hilton Garden Inn, Clarion Hotel Golden Horn, Baylo Suites ve IMES Park Sheraton Four
Points gibi otellerin, LEED siirdiiriilebilirlik standartlarina gore bolgesel dncelik, biitiinlesik
siire¢ yonetimi, enerji ve atmosfer, i¢ mekan ve g¢evre kalitesi, malzeme ve kaynaklar, su
verimliligi, slrdiiriilebilir alanlar ve tasarimda yenilik gibi kriterleri temelinde

degerlendirildigi ve puanlandig1 incelenmistir.
Four Points by Sheraton, Kagithane, Istanbul

"Four Points by Sheraton Kagithane", ¢cevre dostu ve kullanici konforunu 6n planda
tutan tasarim ve insaat uygulamalar sayesinde, LEED NC (New Construction) kategorisinde

Gold (Altin) seviye sertifikasi almaya hak kazanmustir.

13



Projenin konsept asamasindan baglayarak, saglikli, cevreye duyarli ve modern bir
calisma alani yaratma hedefiyle yola ¢ikilmistir. Bu siirecte, siirdiiriilebilirlik kriterlerinin
biiyiik bir boliimii, projenin tasarim ve insaat asamalarina basariyla entegre edilmistir. Bu
entegrasyon hem cevresel etkiyi azaltmayir hem de uzun vadeli kullanici konforunu ve
verimliligi artirmayr amaglamaktadir. Bu sekilde, Four Points by Sheraton Kagithane,
stirdiiriilebilir yap1 tasarimi alaninda 6nemli bir basariya imza atmstir.

Four Points by Sheraton Istanbul Kagithane projesi, LEED sistemi kapsaminda

asagidakiler de dahil olmak iizere cesitli siirdiiriilebilir stratejiler ve ¢dztimler uyguladi:
Su verimliligi

Binada su tiiketimini %20 oraninda azaltmak i¢in verimli musluk ve rezervuarlar

kullanilmustir.
Enerji verimliligi

Enerji tasarruflu mekanik ekipman ve aydinlatma armatiirlerinin kullanilmasiyla %24
enerji tasarrufu saglanmistir. Enerji tiikketimini takip etmek igin Isitma, Sogutma,

Havalandirma, Aydinlatma ve Priz yiikleri ayr ayr1 izlenir.
Malzeme ve kaynaklar

Binanin ingaati sirasinda olusan atiklarin 6nemli bir kismi geri doniisiime ve/veya
yeniden kullanima yonlendirilerek atik depolama sahasi atiklar1 %75 oraninda azaltilmistir.
Ingaat siireci boyunca tiim ingaat ve geri doniistiiriilebilir atiklar titizlikle takip edilmistir.
Projede Geri Déniistiiriilmiis icerik Malzemeleri ve Yerel Malzemelerin kullanimina vurgu
yapiliyor. Isletme sirasinda geri déniistiiriilebilir atiklar ayristirilarak geri ddniisiime

gonderilecektir.
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I¢c hava Kalitesi ve kullamc1 konforu

Mekanik havalandirma sirasinda mahallere verilen taze hava miktari ASHRAE
standart degerlerini %30 oraninda agmaktadir. Mekanlar ASHRAE standartlarina uygun
sicaklik degerlerinde ayarlanmistir. LEED sisteminde kullanict konforu ve saghigi oncelikli
konulardir. Bu nedenle i¢ mekanlarda kullanilan boya, astar, yapistirici, macun vb. insaat
malzemeleri uluslararasi VOC (ugucu organik bilesik) limitlerine uygun olarak seg¢ilmistir.

Binanin cephe tasarimi giin 151g¢1ndan yararlanmay1 maksimuma ¢ikarmaktadir.

-'\\

Gorsel 1. Four Points by Sheraton, Kagithane, Istanbul Lobi.

Gorsel 2. Four Points by Sheraton, Kagithane, Istanbul Yatak Odast.
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Ozdilek Center - Wyndham Grand Istanbul, Levent, Istanbul

Istanbul'un Levent bolgesinde bulunan Ozdilek Center, LEED kriterlerine uygun
olarak tasarlanarak ve bu standartlar1 basariyla yerine getirerek, LEED C&S (Core & Shell-
Cekirdek ve Kabuk) kategorisinde Gold (Altin) seviye sertifikasini almaya hak kazanmustir.

Projede uygulanan siirdiiriilebilirlik Onlemleri arasinda yiiksek yalitim degerleri
saglama, arazinin siirdiiriilebilir kullanimi, geri doniistiiriilebilir malzemelerin kullanimu, i¢
mekan yagsam Kkalitesini artiran malzemelerin tercih edilmesi, su ve enerji tiiketiminin
optimizasyonunu saglayan verimli mithendislik sistemlerinin kullanimi ve kolay ulasilabilirlik
yer almakta. Ayrica, yapilasmanin ¢evresel etkilerini minimize eden stratejiler ve sistemler
sayesinde, binalarin isletim sirasinda ortaya c¢ikacak giderler azaltilmig, bu da bina
kullanicilarinin masraflarini diistirmiistiir.

Bina cat1 ve teraslarindan toplanan yagmur sulariyla peyzaj sulamasi, sebeke suyuna
ihtiya¢ duymadan saglanmaktadir. Bitki seciminde yerel iklimle uyumlu, su tasarruflu ve
biyocesitliligi destekleyen tiirler tercih edilmistir. Gri su, otel blogu ve AVM'in rezervuar ve
pisuarlarinda kullanilarak su verimliligi %50 artirilmisgtir.

Bina kabugu ve cephesinin pasif optimizasyonu ile mekanik-elektrik ekipmanlarin
yiiksek verimlilikte secilmesi, enerji performansini artirmistir. Dinamik enerji simiilasyonu
sonucunda projenin ASHRAE.90.1'e gore tasarlanmis bir baz binaya gore %20 daha verimli
oldugu belirlenmistir. Enerji tiiketimi, operasyon sirasinda izlenebilir ve enerji verimliligi
stratejileri belirlenebilir.

Atik  yonetimi planiyla atiklar ayrigtirilarak geri  doniisiime kazandirilmistir.
Kullanilan  malzemelerin =~ %451 geri  donistlrilmiis, %85'1 yerel igeriklidir.
ASHRAE 62.1'e gore taze hava saglanarak i¢ mekan hava kalitesi artirilmistir. Sizdirmazlik
testiyle enerji verimliligi ve kullanict konforu saglanmigtir. VOC orani diigiik malzemeler

tercih edilmis ve ingaat faaliyetlerinin neden oldugu hava kirliligi kontrol altina alinmstir.
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Ozdilek Center bylece hem cevreye saygili hem de ekonomik agidan verimli bir yap:

olarak one ¢ikmakta, siirdiiriilebilir yap1 tasarimi ve isletmesi alaninda 6rnek teskil etmektedir.

Gorsel 3. Ozdilek Center - Wyndham Grand Istanbul, Levent, Istanbul Yatak Odast.
Hilton Garden Inn, Levent, Siitliice, istanbul

Istanbul'daki Hilton Garden Inn Hotel, 2011 yilinda acilmis ve binanin yerlesimi ile
mimari siireci, ¢evresindeki dogal ve kiiltiirel dokuya uygun bir sekilde, LEED NC (New
Construction) Gold (Altin) kriterlerine gore tasarlanmistir. Bu sertifikasyon, siirdtrilebilir ve
¢evre dostu bir yap1 oldugunu gostermektedir.

Bu projenin dikkat ¢ekici yonlerinden biri, bolgesel ekonomiyi giiglendirmek ve
tagima sirasinda ortaya ¢ikan yakit tiiketimi kaynakli cevresel etkiyi minimuma indirmek
adina, projenin maliyetinin %30'unun yerel materyaller kullanarak saglanmasidir. Insaatta
kullanilan maliyetin %30'u ise geri doniistiiriilebilir malzemelerden olusmaktadir. Bina,
konumlandirildig: yer ve gilinesin pozisyonuna gore dzenle tasarlanmis, ¢atilara entegre edilen
giines panelleri ile yilin alt1 ay1 boyunca sicak su gereksinimi giines enerjisi kullanilarak
karsilanmistir, boylelikle glines enerjisinden en st diizeyde yararlanma imkani saglanmistir.
Su tiiketimini azaltmak amaciyla, otelin peyzaj alanlarinda su tasarrufu yiiksek olan yerli bitki
tiirleri tercih edilmis ve etkin sulama sistemleriyle %70'e varan su tasarrufu elde edilmistir.

Hilton Garden Inn istanbul Golden Horn Hotel, diinya genelinde Hilton markas1 altinda ilk
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defa uygulanan ve LEED standartlarina uygun “%100 sigara i¢ilmeyen otel” uygulamasini
hayata gecirmistir. Hilton Garden Inn Hotel bu ozellikleriyle, ¢evresel siirdiiriilebilirlik ve

verimlilik alaninda 6nci bir rol tistlenmektedir.
Clarion Hotel Golden Horn, Siitliice, istanbul

Siitliice'de bulunan Clarion Hotel Golden Horn, siirdiiriilebilirlik kriterlerine 6zel
onem vererek LEED NC (New Construction) Silver (Gilimiig) sertifikasini almaya hak
kazanmustir. Projenin tasarim asamasindan insaat siirecinin tamamlanmasina kadar, ¢evreye
duyarli ¢alismalar yapilmistir.

Projede, su ve enerji kullaniminin verimliligi oncelikli hedefler arasinda yer almus,
enerji tasarrufu saglayan armatiirler ve uluslararasi standartlar1 karsilayan mekanik
ekipmanlarla bu hedefe ulagilmistir. Kullanicilarin sagligi ve konforunu 6n planda tutarak, i¢
mekanlarda VOC igerigi diisiik malzemeler kullanilmistir. Geri doniistiiriilebilir ve yerel
malzeme kullaniminin yani sira, dogal 151k ve havalandirmayi en iist diizeye gikaran tasarimlar
benimsenmistir. Siirdiiriilebilir ulasimi desteklemek adina ise bisiklet park yerleri, diigiik
emisyonlu araglara ayrilmis park alanlart ve elektrikli arag sarj istasyonlart projeye dahil
edilmistir. Insaat siireci boyunca ¢ikan atiklarin geri déniisiimii ve yeniden kullanin
saglanmis, bdylece atik miktar1 azaltilmistir. Erozyon ve Sedimentasyon Plani uygulanarak,

ingaat sirasinda su kaynaklarinin kirlenmesi ve toz olusumu 6nlenmistir.
Su verimliligi

Otelde gri suyun geri doniislimii i¢in 6zel bir sistem kurulmus ve bu sistem sayesinde
lavabo ve duglardan toplanan gri su, yeniden kullanilmak iizere rezervuarlarda
depolanmaktadir. Bu uygulama ile su tiiketiminde 6nemli bir azalma saglanmistir.

Su tasarrufu icin, diisiik debili klozetler ve yiiksek verimli, hareket sensorlii musluklar tercih

edilmisgtir.
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Enerji verimliligi

Cephe ve i¢ mekan aydinlatma armatiirleri segilirken, sik tasarimli ve enerji verimliligi
saglayan uriinler tercih edilmistir. Ayrica, bina otomasyon sistemi ile 1sitma, sogutma, elektrik
ve mekanik sistemlerin otomatik olarak kontrol edilmesi saglanarak, gereksiz enerji
tilketiminin Oniine gecilmistir. Binanin kabugu ve cam performans degerleri ASHRAE
Standartlarina uygun olarak belirlenmistir. Ayrica, konsept proje kapsaminda genis pencere
bosluklar1 ve atrium tasarimi ile dogal giin 1s18indan maksimum diizeyde faydalanilarak

elektrik tiikketimi minimize edilmistir.
Malzeme ve i¢c mekan kalitesi

Ingaat siirecinde yerel ve geri doniistiiriilebilir malzemeler tercih edilerek ¢evre dostu
bir yaklasim benimsenmistir. Otel atiklari ayristirilarak geri doniisiime katki saglanmustir.
Ayrica, disaridan gelen kaba kir ve tozun igeriye girmesi engellenerek miisterilerin ve
personelin temiz bir ortamda bulunmasi saglanmistir. Son olarak, otelde kullanilan boya ve
insaat malzemeleri diisiik ugucu organik bilesiklere sahip olup, ¢evreye ve insan sagligina
minimum diizeyde zarar vermektedir.

Bu ozelliklerle Clarion Hotel Golden Horn, siirdiiriilebilirlik alaninda 6nemli bir adim atmus

ve ¢evreye saygili bir yapi olarak kendini gostermistir.
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Gorsel 5. Clarion Hotel Golden Horn, Siitliice, Istanbul Lobi.
Baylo Suites, Galata, Istanbul

Galata'da yer alan tarihi Baylo Suites, LEED NC Major Renovations kategorisinde
Silver (Giimiis) sertifikas1 almaya hak kazanmistir. Binanin dis cephede kullanilan boya,
kendini temizleyebilme 6zelligine sahiptir, bu da bakim ihtiyacini ve ¢evresel etkileri azaltir.
Pencere g¢erceveleri, orijinal ahsap malzemesi muhafaza edilerek ve ¢ift cam kullanimi ile
enerji verimliligi artirilirken i¢ hava kalitesinin korunmasi da amaglanmaistir. Bina ¢atisinin bir
boliimii yesillendirilerek, az su tiiketen ve yliksek su emilimi saglayan bitki tiirleri se¢ilmistir.
19. yiizyildan kalma bu tarihi yap1, o ddnemin yasam standartlarina uygun olarak insa edilmis
ve renovasyon sirasinda hem i¢ hem de dis yapida tarihi dokunun korunmasina 6zen
gosterilmistir. Yaklasik 150 yi1l 6ncesinin yagam sartlarina uygun olarak insa edilmis olan bu
yapi, giiniimiiziin gereksinimleri ve teknolojik gelismeleri ile uyumlu hale getirilerek yeniden
diizenlenmistir. Bu siiregte, tarihi mirasin korunmasi ve modern siirdiiriilebilirlik
standartlarinin uygulanmasi arasinda dengeli bir yaklasim benimsenmistir. Baylo Suites
bdylece hem tarihi mirasini koruyan hem de modern g¢evre standartlarina uyum saglayan bir

yap1 olarak 6ne ¢ikmaktadir.
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Gorsel 6. Baylo Suites, Galata, Istanbul Yatak Odast.

IMES Park Sheraton Four Points Otel, IMES Dudullu

IMES yerleskesinde yer alan Four Points by Sheraton projesi, LEED NC (New
Construction) kategorisinde "Sertifikal1" seviyede bir sertifikaya layik goriilmiistiir. Bu basari,
projenin tasarim ve ingaat siireglerine entegre edilmis ¢esitli ¢evre ve insan dostu 6zellikler
sayesinde elde edilmistir.

Bu o6zellikler arasinda, enerji verimliligini artiran tasarimlar, su tasarrufu saglayan
sistemler, geri donistiiriilebilir ve gevre dostu malzemelerin kullanimi, saglikli i¢ hava kalitesi
i¢in alinan dnlemler ve siirdiirtilebilir ulasim segeneklerine destek veren yapisal diizenlemeler
bulunmaktadir. Projenin LEED "Sertifikali" seviyesinde sertifikasyon almasi, bina tasarimi ve
insaatinda sirdirilebilirlik prensiplerinin basarili bir sekilde uygulandigini gosterir. Bu
yaklagim, gevresel etkiyi azaltirken ayn1 zamanda bina kullanicilarinin sagligini ve konforunu

6n planda tutar.
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https://www.altensis.com/proje/imes-park-sheraton-four-points-otel/

Gorsel 7. IMES Park Sheraton Four Points Otel, IMES Dudullu Yatak Odasi.
Sonuc¢ ve Tartisma

Arastirmada elde edilen bulgulara gére, Istanbul'da son on bes y1l igerisinde yapilan
oteller arasinda, LEED sertifikali olanlarin sayisinda bir artis oldugu ve otel isletmelerinin
konaklama sektoriinde daha giiglii bir konum elde etmek icin bu sertifikaya bagvurularinin
cogaldig1 gézlemlenmistir. Konaklayan kisilerin, konforun yani sira siirdiiriilebilir 6zelliklere
sahip otelleri tercih ettigi; bu 6zelliklerin enerji verimliligini artiran tasarimlar, su tasarrufu
yapan sistemler, geri doniistiiriilebilir ve ¢evre dostu malzemeler, i¢ hava kalitesini iyilestiren
onlemler, ulasimda kolaylik saglayan ve entegre siire¢ yonetimine imkan veren diizenlemeler,
siirdiiriilebilir alanlarin  olusturulmas1 ve yenilik¢i tasarim yaklagimlarimi igerdigi
belirlenmistir.

Gelisen internet teknolojisi, konaklama mekanlarimin bilgilerine kolayca erisim
saglamaktadir; ancak otel isletmeleri, ¢cevreyi koruma faaliyetlerini tiiketicilere iletmek igin
web sitelerinden yeterince yararlanmamaktadir. Yapilan incelemelerde, otellerin web
sayfalarinda siirdiiriilebilirlik sertifikalari, ¢cevre ve atik yonetimi, su ve i¢ hava kalitesi
yoOnetimi, yesil pazarlama gibi konularda eksik bilgilerin bulundugu ve otellerin bu

konulardaki tutum ve davraniglarinin net olmadig tespit edilmistir.

22



Cevre bilincinin arttig1 glinimiizde, siirdiiriilebilirlik ilkelerine uygun olarak
tasarlanan oteller kullanicilar tarafindan daha fazla tercih edilmektedir. Bu ilkelerin cesitli
baglamlarda detayli bir sekilde analiz edilmesi, i¢ mimarlarin hem gevreye duyarh yesil i¢
mekanlar tasarlamalarina hem de estetik ve islevsel degerlere sahip kaliteli mekanlar
olugturmalarina olanak taniyacaktir. Bu calisma, sinirh sayida (alti adet otel) Ornekle
gerceklestirilmis olsa da gelecekte daha genis capli arastirmalar i¢in saglam bir temel

olusturmaktadir.
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Yazarlarin Katki Oram Beyani

Makale tek yazarli olup; amag, kapsam, yontem ve sonug arastirma, uygulama, tartismalari
tamamen Melis Aydogan’a aittir.

Catisma Beyam
Herhangi c¢ikar catismasi bulunmamaktadir.
Etik Bildirim
S6z konusu kuramsal ¢alismada etik kurul karari ihtiyact doguracak herhangi deney ya da

uygulama yapilmamustir.
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