KAT MULKIYETINDE YONETIM PLANI

Dog. Dr. ilhan OZTRAK

KAT MULKIYETINDE YONETIM PLANININ ONEMi

Kat miilkivetinde yonetim plani, kat malikleri arasindaki hu-
kuki iliskileri diizenler. Kat maliklerinin hak ve yetkileri ile borg
ve yukiimliiliikleri, hangi giderlerin anagayrimenkuliin ortak gider-
leri sayilacagi ve ortak giderlerin kat malikleri arasinda ne sekilde
paylastirilacagi, yoneticinin ve denetcinin gorev ve yetkileri, kendi-
sine ait borg ve yiikiimleri yerine getirmiyen kat malikinin durumu
hep yonetim plaminda diizenlenir. '

Bu nedenlerle bir taraftan, yonetim planinda yer almas: gere-
ken ana kurallar bizzat Kat Miilkiyeti Kanununda da tayin ve tes-
bit edilmis; diger taraftan da, kat miilkiyetinin kurulabilmesi icin
kat maliklerinin bir yénetim plami hazirlayarak tapu idaresine ver-
meleri kanun tarafindan zorunlu tutulmustur (Kat Miilkiyeti Ka-
nunu Mad. 12/11 - ¢).

Kat malikleri arasindaki iliskiler Kat Miilkiyeti Kanununda ay-
rintilariyla diizenlenmis olmakla beraber, kat miilkiyetine konu
olan gayrimenkullerdeki 6zel durumlarin hepsini ongormek miim-
kiin olmadigindan, ayrica bir de yonetim plani yapilmasi zorunlu-
lugu kanun tarafindan Gngériilmiistiir.

Yonetim planimi hazirlarken, kat malikleri 6zellikle su iki hu-
susa dikkat etmelidirler :

1. Kat malikleri, aynen kabul etmis olsalar dahi, Kat Miilkiye-
ti Kanunundaki ana kurallar1 yonetim planinda tekrar etmekten ka-
cinmamalidirlar.
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Bu, ozellikle iki bakumdan onemlidir;

a. Bu pratik yonden ¢ok yararlidir. Bu suretle kat malikleri,
sahiplerinden biri olduklari gayrimenkuliin yonetimi ile ilgili hu-
suslar1 bir tek metinde bulmak imkanini elde etmis olurlar ?).

b. Bu bir giivenlik unsurudur. Bu suretle kat malikleri yoniin-
den 6nemli olan bazi hususlarla ilgili kurallarin, sonradan kanunun
bu konudaki hiikiimleri degistirilse dahi, kat mallklerml baglamak-

ta devam etmesi saglanmis olur.

2. Kat malikleri, ilerde degismesi muhtemel olan ve kat ma-
liklerinin mutlaka oybirligi ile kararlastirmasini gerektirmiyen hu-
suslari, yonetim planinda salt (mutlak) hiikiimlere baglamaktan ka-
cimalidirlar. Bu gibi hususlarin, yonetim planinda esnek (elastiki)
nitelikteki hiikiimlere baglanmasi ¢ok isabetli olur. Ciinkii, yonetim
planinda vapilacak degisiklikler icin, biitiin kat maliklerinin oybir-
ligi sarttir (Kat Miilkiyeti Kanunu Mad. 28/I11). Bunun ise, her
zaman kolayca temini miimkiin degildir. |

Bu nedenle, mesela, yonetici ve denetciye yapilacak edimleri,
kapici ve kaloriferci ticretlerinden kat maliklerine isabet edecek
miktar: yonetim planinda belirli bir miktar para ile ifade etmek
yerine, bunlarin her yil toplanan kat malikleri kurulunda tespit
edilecegini kabul etmek daha isabetli bir davranis olur.

(1) Aym fikir icin bak; S, Reisoglu: Kat Miilkiyeti, sah, 153.
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Not :

Bu yonetim plan: Kat Miilkiye-
ti Kanununun hiikiimlerinden, bibli-
yografyada bildirilen eserlerden ve
uygulamada bu giine kadar karsi-
lasilan  problemlerden vyararlanila-
rak hazirlanmustir,



YONETIM PLANTI (%)

I. — GENEL HUKUMLER

NEADBYEE s A ara sokakta ve imarin ......
ada ...... sayili parseli tizerinde insa edilmis bulunan apartman,
kanunlarin emredici nitelikteki hiikiimleri sakli kalmak {izere, bu
yonetim plam hiikiimlerine gore yonetilecektir.

MADDE 2 — Yonetim planinda hiikiim bulunmayan hallerde,
Kat Miilkiyeti Kanununun, Medeni Kanunun ve diger ilgili kanunla-
rin hikiumleri uygulanr.

MADDE 3 — Bu yonetim plam biitiin kat malikleri ile onlarm
mirasgilarini, bu gayrimenkuliin bagimsiz bir b4limiinii satis veya
diger sekilde onlardan iktisap edecek olan sahislari ve yonetici ve
denetcileri baglar.

MADDE 4 — Yonetim planinda yapilacak degisiklik icin, kat
maliklerinin oybirligi sarttir.

Bu saglanamadigi takdirde kat maliklerinden biri anagayri-
menkuliin bulundugu yerin sulh mahkemesine basvurarak, Kat Miil-

kiyeti Kanumnunun 33 {incii maddesine gére karar verilmesini talep
edebilir.

II — YONETIM VE DENETLEME ORGANLARI .
A. KAT MALIKLERI KURULU

a. Kurulusu

MADDE 5 — Kat malikleri kurulu, anagayrimenkuldeki ba-
gimsiz boliim (daire, diikkan, magaza, depo v.b.) maliklerinden ku-
ruludur.,

{1) - Kat miilkiyeti tesis edilirken kat maliklerinin, kat miilkiyetinin te-
sisini talep eden dilekceye imzalarmi tasiyan bir adet yonetim pla-
mn da eklemeleri zorunludur (Kat Miilkiyetl Kanunu mad. 12/II-¢).
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b. Gérevleri

MADDE 6 — Anagayrimenkul kat malikleri kurulu tarafin-
dan, Kat Miilkiyeti Kanununun emredici hiikiimleri, yonetim plani
ve diger ilgili kanuni hiikiimler uyarmca verilecek olan kararlara

gore yonetilir.

Anagayrimenkuliin kullanilmasindan veya yonetiminden dolay:
kat malikleri arasinda veya bunlarla yonetici ve denetci arasinda
veya denetgi ile yonetici arasinda cikan anlasmazliklar, kat malik-
leri kurulu tarafindan ¢oziiliir ve karara baglanir.

c. Haklam | Faes L
aa. Genel olarak

MADDE 7 — Kat malikleri kurulu, Kat Miilkiyeti Kanunu,
yonetim plani ve diger ilgili kanunlar tarafindan kendisine tanin-

mis olan haklara sahiptir.

bb. Oy hakki

MADDE 8 — Kat malikleri kurulunda, her kat (daire, diikkan,

_magaza depo v.b.) maliki, maliki oldugu bagimsiz boliime bagl
olan arsa paymin miktar: ne olursa olsun, bir oy hakkina sahiptir.

Aym sahis birden ziyade bagimsiz boliime malikse, her bagim-
siz boliim icin ayr1 bir oy hakk: vardir. Ancak, bir sahsin sahip ola-
cagl oy sayisi buitiin oylarin iigcte birinden fazla olamaz. _

Bir bagimsiz boliime (daire, ditkkdn, magaza, depo v.b.) birden
ziyade kimse malikse, kat malikleri kurulunda bunlari iclerinden
vekalet verecekleri birisi temsil eder. |

Kat maliklerinden biri ehliyetsiz (kiigiik, akil hastast v.b.) ise
onu kanuni temsilcisi (veli veya vasisi) temsil eder.

Alinacak karar dogrudan dogruya kendisini ilgilendiren kat ma-
liki goriismelere istirak edebilir, fakat o mesele hakkinda oy ve-

I'CInez.

Kat malikleri kuruluna, kat maliklerinden biri yerine onun ta-
yin edecegi bir vekil katilabilir' ve oy verebilir. Vekil tayin edilen
kimse, diger kat maliklerinden biri olabilir.

Kat maliklerinden birini temsil eden vekile verilecek olan ve-
kaletnamenin, noterden tasdiki sart degildir. Bu hususta adi yazil:

sekil kafidir.
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d. Toplant: zamam

MADDE 9 — Kat malikleri kurulu her yil ocak ay1 icinde top-
lanir 2).

Onemli bir sebebin cikmasi halinde yonetici veya denetc
veya kat maliklerinin say1 bakimindan tigte biri, kat malikleri ku-
rulunun toplantiya cagrilmasini her zaman talep edebilir. Bu tak-
dirde yonetici toplant1 tarihini ve yerini tesbit ederek, bunu iadeli
taahhiitlii bir mektupla veya imza karsihiginda toplantidan en az
on bes giin once biitiin kat maliklerine bildirir. Ivedi hallerde yo-
netici, bu on bes giinliik siireye uymak zorunda degildir.

Bu maddenin birinci veya ikinci fikrast hitkmiine gore yapila-
cak cagirida, toplant: sebebinin ve giindeminin de bildirilmesi la-
zamdir.

ik cagir1 yapilirken, birinci toplantida yeter saymin saglana-
mamas1 halinde, ikinci toplantinin nerede ve hangi tarihte yapila-
cagl da belirtilmelidir.

€. Yeter sayl

MADDE 10 — Kat malikleri kurulu, kat maliklerinin say1 ve
arsa payl bakimindan yarisindan fazlasi ile toplamir ve oy cogun-
luguyla karar verir.

Yeter say: saglanamadig icin ilk toplanti yapilamazsa, ikinci
toplant1 en gec bir hafta icinde yapilir. Bu toplantida, birinci top-
lant: icin Sngoriilen yeter sayr aranmaz, kararlar toplantiya kati-
lanlarin oy cogunluguyla verilir.

Kat Miilkiveti Kanununun veya bu yonetim planinin belirli ba-
71 druumlar icin 6ngérmiis oldugu toplanti ve karar icin gerekli
yeter sayi ile ilgili hiikiimler saklidir.

f. Karar defteri

MADDE 11 — Kat malikleri kurulu kararlari, (1) den basla-
yip sirayla giden sahife numaralar: tasiyan ve her sahifesi noter ta-

(2) Kat Miilkiveti Kanununa gore, kat malikleri kurulunun yilda en az
bir defa toplanmasi sarttir (Kat Miilkiyeti Kanunu mad. 29/I).

Arzu edildigi takdirde kat malikleri kurulunun, yilda iki defa ve-

va daha fazla toplanacagi ve bunlarin tarihleri yonetim plaminda bil-

dirilebilir,
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ralindan mihiirlenmis olan bir deftere yazilir ve toplantida bulu-
nan kat maliklerince imzalanmir. Karara aykir1 oy kullananlar, bu
aykiriligin nedenini belirterek imza koyarlar.

g. Kararlara itiraz

MADDE 12 — Kat malikleri kurulunca verilen karara razi ol-
mayan kat maliki veya kat malikleri anagayrimenkuliin bulundugu
yerin sulh mahkemesine basvurarak, hakimin anlasmazlik konusu
hakkinda karar vermesini isteyebilirler.

Ancak, kat malikleri kurulu kararimi 6grendigi tarihten itiba-
ren bir ay icinde mahkemeye basvurmamis olan kat maliki, bu iti-
raz hakkini kaybeder.

B. YONETICI

a. Atanmasi -

MADDE 13 — Kat malikleri kurulu her yil ocak ay1 iginde ya-
pacagi olagan toplantida, kendi aralarindan veya disardan sece-
cekleri bir kimseyi bir yil siire ile yonetici olarak atar ?).

Yonetici, kat maliklerinin say1 ve arsa payr bakimmdan co-
gunlugu tarafindan atanir. |

Kat malikleri kurulunda yénetici secimi icin gerekli cogunluk
temin edilemezse, bu takdirde kat maliklerinden birinin veya bir-
kaginin miiracaati iizerine yo6netici o gayrimenkuliin bulundugu
yerin sulh hukuk mahkemesi tarafindan atanr.

Gorev siiresi sona eren yonetici tekrar atanabilir.

b. Gorevleri

MADDE 14 — Yonetici, Kat Miilkiyeti Kanunu'nun 35, 36, 37,
39 ve diger maddelerinde ongoriilen gérevleri ve asagidaki isleri
yapmakla gorevlidir : |

(3) Kat miilkiyetinde anagayrimenkuliin yonetimi, kat malikleri kurulu
tarafindan bir yGneticiye veya tic kisilik bir yvonetim kuruluna veri-
lebilir. Yoneticinin veya yinetim kurulunun, kat maliklerinin arasindan
veya disardan secilmesi miimkiindiir (Kat Miilkiyveti Kanunu mad.
34/1),

Yonetici atanmasi  anagayrimenkuldeki bagimsiz boliimlerin se-
kiz ve sekizden daha fazla olmas: halinde zorunludur. Anagayrimen-
kuldeki bagimsiz béliimlerin adedi sekizden az ise, bu takdirde vo-
yonetici atanmasi zorunlu degildir. (Kat Miilkiyeti Kanunu mad.
34/11).




*

KAT MULKIYETINDE YONETIM PLANI - 124

1 — Kat malikleri kurulu tarafindan wverilen kararlar: uygu-
lamak;

2 — Atanmasindan itibaren 30 gun i¢inde bir isletme projesi
hazirlayarak, bunun birer ornegini imza karsiliginda veya iadeli ta-
ahhiitlii mektupla kat maliklerinin bilgilerine sunmak:

3 — Anagayrimenkulii, kat malikleri kurulunca tayin edilen
miktar tizerinden sigorta ettirmek;

4 — Anagayrimenkuliin bakim, idame ve onarimi ile asansor,
kalorifer, idrofor v.b. gibi ortak tesislerin arizasiz ve diizgiin bir
sekilde islemesi igin gerekli tedbirleri almak;

> — Genel giderler icin gerekli avanslarin, isletme projesinde
tespit edilmis olan belirli tarihlerde tahsilini temin etmek, bu amac-
la muteber bir banka nezdinde kendi admna ve fakat anagayrimen-
kuliin yoneticisi sifatin belirterek bir hesap actirmak:

6 — Kat miilkiyetine iliskin bor¢ ve yiikiimliiliiklerini yerine
getirmeyen kat maliklerine ve kusurly hareketleri ile anagayrimen-
kule zarar vermis olanlara karsi, gerekli dava ve icra takiblerini
yapmak ve kanuni ipotek hakkini kat miulkiyeti kiitiigiine tescil et-
tirmek:

7 — Gorev déneminin sonunda, kendi gérev dénemine ait ge-
lir ve gider hesaplarini ihtiva eden bir rapor tanzim ederek, bunun
birer 6rnegini kat malikleri kurulunun her yil ocak ayl icinde ya-
pacagi olagan toplant: tarihinden en az onbes giin énce imza kar-
silig1 veya taahhiitlii mektupla kat maliklerine gondermek:

Toplanacak olan kat malikleri kurulunda, gorev dénemine ait
gelir ve giderlerin hesabin; vermek;

8 — Gorev dénemini takip eden ocak ay icinde miinasip bir
tarihte, kat malikleri kurulunu yulik olagan toplantiya davet
etmek;

Toplant: tarihini, yerini ve giindemini bildiren cagiriyl, 7 No. lu
bentte bildirilen gelir ve gider hesaplari ile birlikte kat maliklerine
gondermek:

9 — Gorevinden ayrilmak istemesi halinde, kendisini ibra et-
mek ve yeni yoneticiyi secmek iizere kat malikleri kurulunu toplan-
tiyva davet etmek:;
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Toplant: tarihini, yerini ve giindemini bildiren ¢agir: ile gorev
suresine ait gelir ve gider hesaplarmi ihtiva eden rapor ornekleri-
ni, toplanti tarihinden en az on bes giin once imza karsiligi veya
taahhiitlii mektupla kat maliklerine géndermek;

10 — Onemli bir sebebin c¢ikmasi halinde bizzat kendi insiya-
tifi veya denet¢i veya kat maliklerinden say1 bakimindan iicte bi-
rinin talebi tizerine, kat malikleri kurulunu olaganiistii toplantiya
diavet etmek:

11 — Oz ve soyadi ile is ve ev adresini ihtiva eden bir levhayi,
anagayrimenkuliin giris kapisi yanina veya antresinde kolayca go-
riilebilen bir yere asmak.

c. Haklar

aa. Gorevden cekilme

MADDE 15 — Noter vasitas: ile yaptig: ihtara ragmen kat ma-
liklerinin kendilerine diisen borg ve yiikiimleri vaktinde ve eksik-
siz yerine getirmemeleri halinde, yonetici, hicbir tazminat 6deme-
ye mecbur olmaksizin gorevinden cekilerek bu yiizden ugramis ol-
dugu zarar ve ziyanin tazminini kat maliklerinden isteyebilir.

bb. Yoneticive yvapilacak edim

MADDE 16 — Kat malikleri kurulunca kendisine bir edimde
bulunulmasi kararlastirilan yonetici, bu edimi re’sen ifa edebilir.

Yoneticiye gorecegi isler karsiligi olarak bir edimde bulunulup
bulunulmayacagi, eger bir edimde bulunulacak ise bunun nitelik
ve tutari, kat malikleri kurulunca her yil yeniden kararlastirilir.
Bu husus yoneticinin atanmasi hakkindaki kararla birlikte tespit
olunur * - %).

(4) Bu husus tiirlii sekillerde diizenlenebilir : © «Yoneticive her ay .........
lira Odenir.» veya «YoOneticl, anagayrimenkulii yonettifi yila ait yo-
netim giderlerine katilmaz.» veyahut «Yoneticiye herhangi bir iicret
odenmiyecegi gibi, kendisi yonetim giderlerine katilmakta devam
eder.», v.b. gibi.

Son 1ki sekil, ozellikle voneticinin kat maliklerinden biri olmasi
halinde s6z konusudur.

Biitiin bu sekiller icinde, yukarida 16 inc1 maddede 6ngériilen sek-
lin en uygun oldugu kamsindayiz. Ciinkii, bu takdirde yonetim pla-
minda degisiklik yapmadan, ydneticiye yapilacak edimin seklini ve
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d. ihfa edilmesi

MADDE 17 — Kat malikleri kurulu her yil ocak ay1 iginde ya-
pilan olagan toplantida veya ydneticinin gérevinden ayrilmasi se-
bebiyle yapilan olaganiistii toplantida, evvela yoneticinin bir yithk
faaliyeti ile bir yillik hesabi ve bunlara ait denet¢i raporunu ince-
leyerek, yoneticinin ibrasma veya sorumluluguna karar verir.

e. Gorevine son verilmesi

MADDE 18 — Kat malikleri kurulu, hakh bir sebebin ¢ikmasi
halinde yoneticinin gorevine, hicbir tazminat bahis konusu olmak-
s1zin, her zaman son verebilir.

Yoneticinin gorevine son verme karari, kat maliklerinin ancak
hem say: hem de arsa pay1 bakimindan ¢ogunlugu tarafindan veri-

lebilir.

Gérevine son verilen yonetici kat malikleri kurulu kararimin
kendisine tebliginden itibaren on bes giin icinde, hesaplar1 ve ken-
disinde bulunan biitiin vesika ve evraki yeni yoneticiye bir tutanak
karsiligi teslim etmege mecburdur.

f. Banka hesabmmin devri

MADDE 19 — Gorevi sona eren veya gorevine son verilen yo-
netici, anagayrimenkuliin genel giderlerine istirak igin kat malikle-
rinin 6deyecekleri avanslari tahsil amaci ile kendi adina yonetici
sifatiyla agmis oldugu banka hesabini, derhal o tarihe kadar isle-

miktarim, degisen sartlara ve durumlara gore, degistirmek mumkun
olacaktir.

(5) «Yonetici, yonetim planinda veya Kendisiyle yapilan sozlesmede bir
iicret tAyin edilmemis olsa bile, kat maliklerinden uygun bir {iicret
isteyebilir.» (Kat Miilkiyeti Kanunu mad. 40/III).

«Yonetici, kat malikleri arasindan atanmis olup da, sozlesmede
bir iicret konulmamis ve aksine bir hiikiim de yazilmamissa, o kat
maliki, gayrimenkulii yonettigi yila ait yonetim giderlerine katilmaz
ve onun payina diisen gider tutari oteki kat malikleri tarafindan, ar-
sa paylarl oranina gore, 0denir; bu yararlanma ficret yerine geger.»
(Kat Miilkiyeti Kanunu mad. 40/IV).

Yukarida aynen bildirdigimiz Kat Milkiyeti Kanununun 40 inc
maddesinin III ve IViincii fikralari hiikiimleri, birer tamamlayic
hukuk kurali niteligindedir., Bunun icin, bunlarda ©ngoriilmiis olan
hususlarin yonetim plaminda baska bir sekilde diizenlenmis olmasi
miimkiindiir,
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mis olan faizi ile birlikte yeni yéneticiye devrederek o hesapla ili-
sigini keser.

Yoneticinin 6liimii halinde kanuni ve iradi mirascilart da, bu
hesab1 derhal yeni yoneticiye devir ile yiikiimliidiirler.

C. DENETCI
a. Atanmasi

MADDE 20 — Kat malikleri kurulu her yil ocak ay1 icinde
yapacagr olagan toplantida kendi aralarindan sececekleri bir kim-
seyi bir yil siire ile denetci olarak atar )

Denetei, kat maliklerinin say1 ve arsa pay1l bakimindan cogun-
hugu tarafindan atanir,

Kat malikleri kurulunda denet¢i secimi icin gerekli cogunluk
temin edilemezse, bu takdirde kat maliklerinden birinin veya birka-
CIin muracaati lizerine denetgi o gayrimenkuliin bulundugu yerin
sulh hukuk mahkemesi tarafindan atanir

Gorev siiresi sona eren denetci tekrar atanabilir.

b. Gorevleri fiee ?
MADDE 21 — Denetci, asagidaki isleri yapmakla gorevlidir:

I — Her alt1 ayda bir yéneticinin tutmus oldugu gelir ve gider
hesaplarini ve yoneticinin yapmis oldugu isleri denetlemek:

2 — Her yil ocak ay1 icinde veya yoneticinin her hangi bir se-
beble gorevinden ayrilmasi halinde, anagayrimenkuliin yoneticinin
gorev siiresi icindeki isletme hesaplarim incelemek ve bu inceleme
sonuclan ile angayrimenkuliin yonetim tarzi hakkindaki diisiincele-
rini ihtiva eden bir rapor diizenleyerek, bunun birer ornegini kat
malikleri kurulunun yapacag: toplantidan en az on bes giin énce im-
za karsiligi veya taahhiitlii mekiu pla kat maliklerine géndermek:

— —

(6) Kat malikleri kurulu,  yoneticinin ve anagayrimenkuliin isletme he-
saplarmin denetlenmesi isini, bir denetciye veya lic kisilik bir dene-
tim kuruluna verebilir. Denetc¢i veya denetim kurulu, kat malikleri
arasindan secilir. (Kat Miilkiyeti Kanunu mad, 41/111),

Kiigiik binalarda denetci seciminin pratik bir yarar yoktur. Bu
nedenle, kiiciik binalara ait yonetim planlarina, denetci secimi ile il-
gili bir hiikiim konmas: gerekli degildir,
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3 — Yoneticinin 6limii veya gorevini ifa etmesine hukuken
\¢ya fiilen imkan olmiyan hallerde, yeni yoneticiyi sz=cmek lzere
kat malikleri kurulunu toplantiya davet etmek.

c. Haklar

aa. Genel olarak

MADDE 22 — Denetci, gerekli gordiigii takdirde her zaman
yoneticinin tutmus oldugu gelir ve gider hesaplarim ve yoneticinin
yapmis oldugu isleri denetleyebilir.

bb. Denetcive yapilacak edim

MADDE 23 — Kat malikleri kurulunca kendisine bir edimde
bulunulmas: kararlastirilan denetci, bu edimin yerine getirilmesini
her zaman yoéneticiden talep edebilir.

Denetciye bir edimde bulunulup bulunulmayacagi, eger bir edim-
de bulunulacak ise bunun nitelik ve tutar:t kat malikleri kurulunca

her yil yeniden kararlastirilir. Bu husus denetginin atanmasi hak-
kindaki kararla birlikte tespit olunur 7).

III — KAT MALIKLERININ BORC VE YUKUMLERI
ILE
HAK VE YETK! ERI
A. KAT MALIKLERININ BORC VE YUKUMLERI

a. Genel olarak

aa. Yapilmasi1 yasak olan hususlar

MADDE 24 — Kat malikleri, genel olarak, kendilerine ait ba-
gimsiz boltimlerle (daire, diitkkan, magaza, depo v.b. gibi) eklenti-
lerini (6zel garaj, depo, kémiirliik v.b. gibi) ve ortak yerleri (bina
antresl, merdivenler ve kat sahanhklari, asansor, komiir deposu,

(7) 4 Nolu dip notunda yoneticiye yapilacak edimle ilgili aciklamalar ve

soz konusu formiiller, denetciye yapilacak edim hakkimda da gecer-
lidir,
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siginak, miisterek depo, camasirhk v.b. gibi) iyiniyet ve dogruluk
kurallarina uygun olarak kullanmak ve diger kat maliklerini veya
onlara ait kisimlarda kiraci olarak veya baska bir sifatla bulunan-
lar1 rahatsiz edecek harcketlerden kacinmak zorundadirlar.

Kat malikleri, bu nedenle, ozellikle :

1. Kendilerine ait bagimsiz boliimlerle eklentilerinde ve ortak
verlerde kedi, kopek, tavuk wv.b. gibi ehli hayvanlar1 besleyemezler;

2. Kendilerine ait bagimsiz boliimleri kumarhane, randevu
evi vb. gibi ahldk ve adaba aykir1 sekilde kullanamazlar;

3. Kendilerine ait bagimsiz boliimlerde diger kat maliklerini
ve onlara ait kistmlarda kiraci veya baska bir sifatla buluranlari
rahatsiz edecek nitelikte toplantilar tertip edemezler, giiriiltii ve
sarsintiya sebeb olan hareketlerde bulunamazlar;

Nisan, diigiin, kokteyl parti vb. gibi istisnai olarak diizenlene-
cek olan toplantilarda, diger kat maliklerini ve onlara ait kisimlar-
da kiraci veya baska bir sifatla bulunanlar: rahatsiz etmemek igin
en cok dikkati gostermek zorundadirlar;

4, Radyo, pikap, pivano vb. gibi miizik aletlerini di ger kat ma-
liklerini ve onlara ait kisimlarda kiraci olarak veya baska sifatla
bulunanlar1 rahatsiz edecek sekilde kullanamazlar;

5. Kendilerine ait bagimsiz béliimlerin balkon, teras veya pen-
cerelerinden hali, kilim, masa ortiisii vb. gibi seyleri silkemezler,
su ve benzeri seyleri dokemezler, ¢cop atamazlar;

6. Kendilerine ait bagimsiz boliimlerle eklentilerinde ve ortak
verlerde, patlayici ve pis koku nesreden maddeler bulunduramaz-
lar;

7. Kendilerine ait bagimsiz boliimlerle eklentilerinde ve ortak
yerlerde, diger kat maliklerini ve onlara ait kisimlarda kiraci ola-
rak veya baska sifatla bulunanlari rahatsiz edecek sekilde duman,
koku, toz wvb. lerine sebeb olan hareketlerde bulunamazlar.

bb. Mesken ve ticarethar!elerde vapilmasi vasak olan isler

MADDE 25 — Kat malikleri anagayrimenkuliin kat miilkiyeti
kiitiigiinde mesken, is veya ticaret yeri (magaza, ditkkan, depo vb.
gibi) olarak gosterilmis bulunan bagimsiz boliimlerinde, hastalia-
ne, dogumevi, dispanser, klinik, poliklinik, ecza laboratuvar: wvb.
gibi muesseseler acamazlar.

Muayenehaneler bu hiikmiin kapsami disindadir.
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cc. Meskenlerde vapilmas: yasak olan isler

~ MADDE 26 — Kat malikleri anagayrimenkuliin kat miilkiyeti
kiitiinde mesken olarak gosterilmis olan bagimsiz bdliimlerinde,
kat malikleri kurulu oybirligi ile aksine karar vermedikge, sinema,
tiyatro, kahvehane, gazino, pavyon, bar, kuliip, dans salonu vb. gi-
bi eglence ve toplant1 yerleri ile firm, lokanta, pastahane, stithane
vb. gibi beslenme yerleri ve imalathane, boyahane, basimevi, dirk-
kan, galeri vb. gibi yerler acamazlar.

dd. Levha ve tabeli asma vasaf

MADDE 27 — Kat malikleri, biitiin kat malikleri oybirligi ile
karar vermedikce, binanin 6n, arka ve yan cephelerine disardan
goriinen veya disariya sarkan levha ve tabela asamazlar.

Kat malikleri bina icinde kendi bagimsiz boliimlerinin kapila-
r1 iistiine levha ve tabela asmakta serbesttirler. '

Kat malikieri kiitiigiinde is veya ticaret yeri olarak gosteril-
miz olan basuasiz boliimler, birinci fikra hukmintir kapsam di-
sindadular. Ancak bu yerlerde asilacak olan levha veya tabela,
binanim dis gbriiniisiinii ve estetigini ihlal eder karakterde olamaz.
Isik tertibatli levha ve tabeldlarin, diger bagimsiz boliimlerde otu-
ranlar1 rahatsiz edecek nitelikte giirtiltiller ¢ikarmamasi sarttir.

ee. Bagimsiz boliimlere girme miisadesi verme zorunlulugu

MADDE 28 — Kat malikleri, diger bagimsiz boéliimlerden bi-
rinde veya eklentilerinde veya ortak yerlerde meydana gelen hasar
ve arizalarin giderilmesi ve onarilmasi icin, kendi bagimsiz boliim-
lerine veya eklentilerine girme zorunlulugu bulunan hallerde, kendi
bagimsiz boliimlerine veya eklentilerine girme ve orada gerekli is-
leri yapma miisaadesi vermekle yiiktimliidiirler.

Ancak bu islerin uygun zamanlarda yapilmasi ve bu miisaade
nedeniyle meydana gelecek zararlarin, lehine miisaade verilen kat

maliki veya malikleri tarafindan derhal tazmini veya giderilmesi
lazimuidar.

ff. Ortak verlerde insaat, onarum ve tadilat vapma yasagl

MADDE 29 — Kat maliklerinden biri, diger biitiin kat malik-
lerinin yazil1 muvafakatini almadikca, ortak yerlerde insaat, ona-
rim, tadilat veya tesisat ile kismen veya tamamen dis boya ve ba-
dana yaptiramasz.
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Ancak kat malikleri kendi bagimsiz boliimlerinde, bu yonetim
planinin 42 nci maddesinin II inci fikrast hiilkmiine aykiri olma-
mak kaydi ile her tiirlii onarim, tadilat ve tesisati yapmakta ser-
besttirler.

gg. Kat malikleri ve kiracilarinin miisterek ve miiteselsil yiikiimliiliikleri

MADDE 30 — Kat malikleri yukarida 24 - 29 unca maddelerde
sozii gecenlerin ve yonetim plani ile Kat Miilkiyeti Kanununda nn-
goriilen kullanma ve faydalanmaya iliskin diger viikiimliiliiklerin,
kendilerine ait bagimsiz boliimlerden kiraci olarak veya herhangi

- bir suretle yararlanmakta olanlar tarafindan da yerine getirilmesi-
ni temin ile yukiimliidiirler.

b. Ortak giderlere katilma
aa. Ortak giderlerin boliisiilmesi

MADDE 31 — Kat malikleri asagidaki ortak giderlere ve bu
giderler icin toplanacak avanslara, bu yonetim planimnin 33 - 35 inci

maddelerinde ongoriilen istisnalar harig, kendi arsa paylart oranin-
da katilirlar #):

1. Asansor, kalorifer, idrofor ve bunlar gibi kanunda ve soz-
lesmede tespit edilmis olan diger biitiin ortak tesislerin isletme, o-
narim, bakim ve yenileme giderleri:

2. Ana duvarlar, cati, genel dam teraslar, asansor kulesi iize-
rindeki teras, bacalar, temeller, merdivenler, bina antresi, kat sa-
hanliklari, kapict dairesi, genel kémiirliik, siginak ve bunlar gibi ka-
nunda ve sézlesmede tespit edilmis olan diger biitiin ortak yerle-
rin onarim, bakim ve venileme giderleri;

3. Su, elektrik, havagazi ve pis su borular tesisati ile yagmur
oluklari, ¢op kanallart ve bunlar gibi kanunda ve sézlesmede tes-
pit edilmis olan diger biitiin ortak tesisatin onarmm, bakim ve ye-
nileme giderleri;

(8) Kat miilkiveti Kanununun 20 inci maddesi hitkmiine gore, kat malik-
lerinden her biri, anagayrimenkuliin genel (ortak) giderlerine, aksi-
ne anlagma olmadik¢a, arsa paylan oraninda katilmakla viikiimlii-
durler.

Kat Miilkiyeti Kanununun bu hitkmii, bir tamamlayicr hukuk ku-
rali niteligindedir, Bu nedenlede, yonetim plaminda, ortak giderle-
rin bir kismi veya tamaminmn boliisiilmesinde, arsa payl oranindan
bagska bir olciiniin de kabulii miimkiindiir.
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4. Binanmn dis siva, boya ve kaplamalarimin onarim giderleri;

5. Anagayrimenkuliin sigorta primleri (Kat malikleri kuru-

Junca, anagayrimenkuliin sigorta ettirilmesine karac verildigi tak-
dirde); ?)

6. Yonetici ve denetcilere yapilacak edimler (kat malikleri
kurulunca yonetici ve denetgilere bir edimde bulunulmas: karar-
lastirildigs takdirde):

/. Bina antresi, kat sahanliklari, kalorifer ve kapict dairesi
ve bunlar gibi kanunda ve stzlesmede tespit edilmis olan diger bii-
tun ortak yerlerin elektrik giderleri:

8. Kapici ve kalorifercinin sahsi ihtiyaclar: ile binanin genzl
temizligi ve bahge bakimi icin sarfedilen su giderleri:

9. Kapici dairesine ait Bina, Buhran ve Savunma Vergileri ile
Aydinlatma ve Temizleme Resmi.

'bb. Kat malikleri arasmda béliisiilen, bagimsiz boliimlerle ilgili giderler

MADDE 32 — Binanin I inci katinin arka ve yan cepheleri
ile gekme katin 6n, arka ve yan cephelerindeki teraslarin, I, II, ITI
ve IV tncii katlarindaki balkonlarin, zemin ve bodrum katlarm
arka cephesindeki aydinlik ve havalandirma boslugunun bakim ve

onarmm giderleri biitiin kat malikleri arasmnda kendi arsa paylar: -
oraninda béliistiiriiliir.

Bu yonetim planinin 37 inci maddesi hiikmii saklidir.

(9) Anagayrimenkuliin sigorta ettirilmesi zorunlu degildir. Ancak, kat
i - malikleri kurulu, tiyin edecegii deger iizerinden anagayrimenkuliin
sigorta ettirilmesini her zaman kararlastirabilir. (Kat Miilkiyeti Ka-

nunu mad. 21). -Bu husustaki karar, oy cogunlugu ile alnir (Kat
Miilkiyveti Kanunu mad. 30).

Ana gayrimenkuliin sigorta ettirilmesi halinde, kat malikleri, sigor-

ta giderlerine, kendi arsa paylari1 oraminda katilmakla vitktimliidiirler
(Kat Miilkiveti Kanunu mad. 21/1I).

Ayrica, kat maliklerinden her biri, kendi bagimsiz boliimiinii, ken-
di ad ve hesabina sigorta ettirebilir. Bu takdirde gayrimenkul ha-
sara ugradif1 takdirde alinacak olan sigorta bedeli valmzca sigorta-
y1 yaptiran kat malikine ait olacaktir. Kat malikinin ayrica kendi ba-
gimsiz bolimiinii sigorta ettirmis olmasi, anagayrimenkuliin sigorta
bedelinden kendi payina isabet edecek olan meblag: almasina engel
tegkil etmaz. (Kat Miilkiyeti Kanunu mad. 21/V).
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cc. Kapic1 ve kaloriferci iicreti

MADDE 33 — Kapaici, kaloriferci, bahcivan ve diger miistah-
demlerin ticretleri ile bunlarin iicretleri iizerinden ©denecek olan
vergi ve sosyal sigorta primleri, bagimsiz boliimler arasinda esit
olarak paylastirilir.

dd. Televizyon tesis ve bakim giderleri

MADDE 34 — Ankara sehrinde televizyon yayimnlari basladi-
g1 zaman, yonetici binanin genel televizyon antenini ayrica kat ma-
likleri kurulundan izin almadan yaptiracaktir.

Bunun i¢in gerekli tesis, bakim ve onarim giderleri, bagimsiz
béliimler arasinda esit olarak paylastirilir.

ee, Asansor, bina aniresi ve kat sahanliklar1 elektrik giderleri

MADDE 35 — Binanin zemin ve bodrum katindaki bagimsiz
boliim malikleri, asansor ile bina antresi ve kat sahanliklarindaki
clektrik tesisatiyla ilgili giderlere istirak etmekle viikiimlii degil-
dirler.

ff. Ortak giderlere katilma zorunlulugu

MADDE 36 — Kat maliklerinden hi¢ birisi bu yonetim plam-
nin 35 inci maddesinde ongoriilen istisnalar harig, ortak yerler ve
tesisler tizerindeki kullanma hakkindan vazgecmek veya kendi ba-
gimsiz bolimiiniin durumu dolayisiyle bunlardan yararlanmaya lii-
zum ve ihtiya¢ bulunmadigin ileri siirmek suretiyle ortak giderleri
ve bunlarla ilgili avans payim1 6demekten kacinamaz.

gg. Kusurlu hareketleri ile zarar ve hasara sebeb olanlarin sorumlulugu

MADDE 37 — Ortak gidere kat maliklerinden birinin veya
onun bagimsiz boliimiinden kiract olarak veya herhangi bir suret-
le yararlanan kisinin rvsurlu hareketi sebeb olmussa yonetici ya.
prlimis olan giderleri © kat malikinden veya gideilers sehebiyer ver-
mis olanlardan talep eder.

Bu amagla, kusurlu hareketi ile anagayrimenkule zarar vermis-
olanlar aleyhine dava agmak ve gerekli icra takiplerini yapmak yO-
neticinin gorevlerindendir.

Kat malikleri kendilerine ait bagimsiz boliimden kiraci olarak
veya herhangi bir surette vyararlananlarin kusurlu hareketleriyle
sebeb olduklar: zarar ve hasar sebebiyle yapilacak giderlerden, za-
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rara sebeb olanla birlikte mistereken ve miiteselsilen sorumludur-
lar.

hh. Ortak giderlerin teminaty

racidan alinir.

Kat Miilkiyeti Kanununun 22 incj maddesinin II ve IIT iincii

fikralarinda kat maliklerine tanmmis bulunan vetki ve ayricaliklar
saklidir.

ii. Ortak giderlerden kendi payina diiseni S6demekte temerriit eden kat
malikinin sorumlulugu

Yonetici tarafindan birinei fikra hiikmiine gore talep edilen
meblag kat maliki veya onun kiracisi tarafindan suresi icinde 6den-

letme projesi heniiz yapilmamis ise bir evvelkj yilin isletme proje-
sine gére o kat malikinin bagimsiz boliimiine isabet eden alt aylik
avans payi tutar:r muaccel olur.

Miitemerrit olan kat maliki muacceliyet kespeden meblaglar
tutari tizerinden % 10 faiz ve cezal sart odemekle yikiimlii oldugy
gibi, kendisi aleyhine acilan dava ve icra takipleri giderleri ile §de.

necek olan avukathk iicretini de $demek zorundadir.

Kat Miilkiyeti Kanununun 22 inci maddesinin IT ve ITI iincii

ikralarinda, kat maliklerine taninmis bulunan yetki ve ayricaklik-
lar saklidir.

B. KAT MALIKLERININ HAK VE YETKILERi

a. Genel olarak

MADDE 40 — Kat malikleri, Kat Miilkiyeti Kanunu ve Yéne.
tim Plam hiikiimlerj sakli kalmak sartiyla, kendilerine ait bagim-
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siz boliimlerle eklentileri tizerinde Medeni Kanunun maliklere ta-_
nunis oldugu biitiin hak ve yetkilere sahiptirler.

b. Ortak yerler iizerinde

MADDE 41 — Kat malikleri anagayrimenkuliin biitiin ortak
verlerine, arsa paylar1 oraninda, ortak (miisterek) miilkiyet hiikiim-
lerine gore maliktirler.

Kat malikleri, asansor, depo, bahce, camasirhane, sigimak gibi
ortak tesis ve yerleri kullanma ve bunlardan yararlanma hakkina
sahiptirler.

Ortak yerlerun kat malikleri tarafmdan kullanilma sekli ve za-
mant, kat malikleri kurulunca tespit olunur.

c. Bagmmsiz boliimler iizerinde

MADDE 42 — Kat malikleri kendilerine ait bagimsiz boliim-
leri yukaridaki 24 - 29 uncu maddeler hiikiimleri sakh kalmak kayds
ile, diledikleri gibi kullanmakta serbesttirler.

Kat malikleri kendi bagimsiz béliimlerinde, anayapiya zarar
verecek nitelikte olmiyan her tiirlii onarim, tadilat ve tesisati yap-
makta serbesttirler. Ancak, anayapida yapilacak olan tadilatin bi-
nanmn kolon, kiris ve istinat duvarlarinda, kalorifer, su ve pis su bo-
rularinin ana tesisatinda, ana elektrik, havagazi ve telefon sebeke-
sinde, radyo ve televizyon antenleri esas tesisatinda herhangi bir
yikimi ve degisikligi gerektirmemesi sarttir.

Ikinci fikra hiikmiine aykir1 olmamak sartiyle bir kat maliki
muvakkaten veya daimi olarak, kendisine ait olan birden ziyade
bagimsiz bolimii birlestirebilecegi gibi, bir bagimsiz boliimii bir-
den ziyade miistakil tiniteler haline de getirebilir. Bu tadilatlar kat
miilkiyeti kiitiiglinde ve tapu sicilinde bir degisikligi gerektirdigi
takdirde, eger bu degisiklik bunu talep eden kat malikinin arsa pa-
yi toplaminda herhangj bir artisi icap ettinmiyorsa, diger kat
malikleri bunun yapilabilmesi icin gerekli miisaadeyi ve izni ivaz-
siz olarak vermekle yiikiimliidiirler.

d. Kat maliklerinin isletme projesine itiraz hak]{;

MADDE 43 — Kat malikleri yonetici tarafindan hazirlanan
isletme projesine itiraz edebilirler.
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Isletme projesine itiraz etmek isteyen kat maliki, bu itiraz hak-
kin1 en geg¢ isletme projesini tebelliigiinden itibaren on bes giin
icinde kullanmalidir. |

itiraz halinde kat malikleri kurulu toplanarak, isletme proje-
si hakkinda bir karar verir veya yeni bir isletme projesi hazirlar.

IV— CESITLI HUKUMLER
a. Bagmmsiz boliim ilavesi ve ek insaat

MADDE 44 — Anagayrimenkuliin iistine kat ilavesi, mevcut
cekme kat yerine tam kat yapilmasi, birinci kattaki bagimsiz bo-
liimlere ait teraslar iizerinde ilave insaat yapilmasi veya zemin ve
bodrum katlardaki ortak yerlerde ve arsanin bos kistmlarinda yeni
bagimsiz boliimler insa edilmesi, kat maliklerinin bu hususta, Kat
Miilkiyeti Kanununun 44 iincii maddesine gore, oybirligi ile karar
vermesine baghdir.

b. Degisiklik ve ilaveler yapilmasi

'MADDE 45 — Ortak yerlerde yapilacak faydali ve liiks degi-
siklik ve ilavelerin yapilabilmesi icin, kat maliklerinin sayl ve arsa
pay1 ¢cogunlugu ile karar vermis olmalari 1azimdir.

Bu yenilik ve ilavelere iliskin insa, tesis, isletme, bakim, onarim
ve yenileme giderleri Kat Miilkiyeti Kanununun 42 inci maddesinin
i inci fikras1 ve 43 iincti maddesinde 6ngoriilen esaslar dahilinde
kat malikleri tarafindan odenir.

c. Genel tesisler ve ortak yerlerin kat malikleri tarafindan
onartilmasi

MADDE 46 — Su, elektrik, havagazi, pis su borulari, asansor,
idrofor, kalorifer gibi genel tesislerle binanin diger ortak yerlerin-
de meydana gelecek ariza, hasar ve bozukluklarin derhal giderilme-
si, gerekli onarimin yaptirilmas: ve gerektiginde ortak tesislerdeki
cihazlarin derhal degistirilmesi yoneticinin gorevlerindendir.

Birinci fikrada 6ngoriilen hususlar yonetici tarafindan yerine
getirilmemisse, meydana gelen hasar, ariza veya bozukluktan zarar
goren veya miiteessir olan kat maliklerinden biri veya birkaci, bu
hususlarin yaptirilmasi i¢in uygun bir siire tespit ederek, bunu no-
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ter vasitasiyla veya iadeli taahhiitlii mektupla yoneticiye bildirir-
ler. Tayin edilecek siire, isin ivedilik durumu gézoniinde tutularak
tespit edilmelidir. Ancak, herhalde bu siire bir aydan fazla olamaz.

Ikinci fikra hitkmiine gére tayin edilen siire icinde yOnetici
taralindan arizalarin giderilmesine, onarimin yaptirilmasina veya
degistirilmesi gerekli cihazlarin - yerlerine yenilerinin konulmasina
baglanilmamus ise, yoneticiye yazili miiracaat: yapmuis olan kat ma-
liki veya kat malikleri s6z konusu arizalari gidermek icin gerekli
tedbirleri bizzat almaga yetkilidir. Bu isler icin sarfedilmis olan
para yonetici tarafindan diger kat maliklerinden bu yénetim plani-
nin 31-35 inci ve 37 inci maddelerindeki esaslar dahilinde tahsil
edilerek, giderleri yapmis olan kat malikine veya kat maliklerine
odenir.

“Kendi paylarma diisen miktar disinda kalan para yonetici ta-
rafindan kendilerine 6denmemis olan kat maliki veya kat malikle-
r1, alacagimi dogrudan dogruya ortak giderler icin yonetici namina
acilmis olan banka hesabindan talep etmek ve alacakli oldugu mik-
tar kendisine Odeninceye kadar genel giderlerden kendi payina
diisen miktar1 6demekten imtina etmek hakkina sahiptir.

d. Binada mevcut tesisleri her zaman isler dummdﬂ’ bulundur-
ma zorunlulugu

MADDE 47 — Binada mevcut kalorifer, asansér, idrofor vb.
gibi tesislerin her zaman isler halde bulunmasi lazimdir. Bunlarda
meydana gelecek arizalar derhal giderilir ve gerektiginde eskiyen
cihaz ve aletler derhal yenilenir.

Bunlarin yenilenmesinden vazgecilebilmesi icin biitiin kat ma-
liklerinin oybirligi sarttir. |

e. Mahdut ayni haklar tesisi, temliki tasarruflar ve énemli yo-
netim isleri

MADDE 48 — Ana gayrimenkuliin bir mahdut ayni hakla kayit-
lanmasi, arsanin boliinmesi ve boliinen kismin miilkiyetinin baska-
sma devredilmesi gibi temliki tasarruflar ile ortak yerlerin kiraya
verilmesi veya diger bir sekilde kullanilmasi, anayapinin dis duvar-
larmin, ¢ati1 veya daminin reklam amaciyla kiralanmasi gibi 6nemli
yonetim isleri ancak biitiin kat maliklerinin oybirligi ile karar ver-
mesi lizerine yapilabilir.
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Kat malikleri kendi bagimsiz boliimleri tizerinde, diger bagim-
g1z boliimler ve ortak yerlerle hlc;blr ilgisi olmiyan, mahdut ayni

haklar tesis edebilirler.

f. Kat maliklerinin bor¢ ve viikiimliiliiklerini ihlal etmeleri

MADDE 49 — Kat maliklerinden birinin veya onun bagimsiz
~ boliimiinden kira akdine veya baska bir sebebe dayanarak devam-
" | olarak yararlanan kimsenin, Kat Miilkiyeti Kanununda veya bu
~ yonetim planinda Ongoriilmiis olan borg ve yiikiimliiliiklerini yeri-
" ne getirmemesi halinde, yonetici veya bundan zarar goren kat ma-
* liki, Kat Miilkiyeti Kanununun 33 iincii maddesine dayanarak ha-
~ kimin miidahalesini talep edebilir.

g. Kat miilkiyetinin devri zorunlulugu

E MADDE 50 — Kat maliklerinden biri Kat Miilkiyeti Kanunu-
. na veya bu yonetim plamina gore kendisine diisen bor¢ ve yiikiimli-
* liikleri yerine getirmemek suretiyle diger kat maliklerinin haklari-
~ m onlar icin cekilmez hale gelecek derecede ihlal ederse, onlar Kat
- Miilkiyeti Kanununun 25 inci maddesine dayanarak o kat malikinin
bagimsiz boliimii iizerindeki miilkiyet hakkinin kendilerine devre-
dilmesine karar verilmesini hikimden isteyebilirler.

h. Yetkili mahkeme ve icra daireleri

MADDE 51 — Kat malikleri arasinda c¢ikan ve Kat Miilkiyeti
Kanunu ile bu yonetim planinin kapsamina giren biitiin anlasmaz-
liklarla ilgili dava ve icra takipleriyle, yoneticinin bu nitelikle kat
malikleri ve onlarm kiracilar: aleyhine acacag her gesit dava ve ic-
‘ra takiplerinde Ankara mahkemeleri ve icra daireleri yetkilidir.

j. Yonetim planinin kabul tarihi

MADDE 52 — Bu ybnetim plam .../ ............ /... tarihinde,
kat maliklerinin tamamu tarafindan oybirligi ile kabul edilmistir.
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KAT MALIKLER}

1 NO. LU DAIRE SAHiR] 2 NO. LU DAIRE SAnigi
Imza Imza

3 NO. LU DAIRE sAHiBI 4 NO. LU DAIRE SAwmini
Imza Imza

1 NO. LU MAGAZA SAHIBi 2 NO. LU MAGAZA SAHIBI

Imza Imza

TALEPTE BULUNAN BAGIMSIZ BOLiM SAHIBI

-

Imza
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