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I — GENEL OLARAK

Tapu siclinin kendinden beklenen fonksiyonu tam manasiyla
yerine getirebilmesi i¢in "gayrimenkul wmallarin hukuki ve geo-
metrik vaziyetlerini tesbit etmek”, diger bir de}uﬁle 'kadastro” la-
rin1 yapmak lazimdir,

Gayrimenkullerin kadastrosunun yapilmasi, masrafli ve takip
edilen usule gore degismekle beraber uzun wvillar istiven bir istir.
Isvicre gibi kiiciik ve mall imkanlar1 miisait bir memlekette dahi,
1917 yilindan bugiine kadar, kadastrosu yapilacak 38. 800 Km.2
arazinin ancak % 55 inim kadastro islemi bitirilebilmistir. Baslan-
gigta, 1976 yilma kadar gayrimenkullerin kadastrosunun tamamla-
nabilecegi diistiniilmiis, ‘fakat simdi 2, 000 yilindan evvel tamamla-
namiyacagi anlasilmastir (1).

Tiirkiye'de modern anlamda kadastro islemi 11/12/1934 tarih
ve 2613 sayilt "Kadastro ve: Tapu Tahriri Kanunu' ile baslamistir.
Bu kanunu 5602 (16/3/1950 ) ve 509 (17/7/1964 ) sayili Tapulama
Kanunlar: takip etmistir.

Mem]eketlmi?de gaynmenkuﬂerm kadastrosu bakimindan, il ve
11(;3*1131*111 belediye smirlart icinde kalan arazi ile, bu smlrla;rm d1~
sinda {}IE‘II] araziyi aywrmak gerekir,

(1) Bk. Deschenaux, Droits réels, premiére partie, possession et registre foncier.

Fribourg 1961. p. 70 - 71.; Tuor, Le code civil suisse (Trad. de l'allemand par
H. Deschenaux), Zurich 1850, p. 447.
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1] — BELEDIYE SINIRLARI ICINDEKI ARAZININ KADASTRO-
SU VE 11/12/1934 TARIH VE 2613 SAYILI «KADASTRO

VE TAPU TAHRIRI KANUNU>».

1 — GENEL OLARAK

il ve ilcelerin belediye smirlar icinde kalan arazinin kadastro-
su, sozii gegen 2613 sayih kanuna gore, klasik usulle, yani arazi
iizerinde versel olciilere dayamilarak hazirlanan plan ve kadastro
haritalariyla yapilmaktadir, .

Tapu ve Kadastro Genel Midiirliiflinden bize verilen bilgiye
oore, simdiye kadar (27) ilin merkez ilce kadastrosu (biitiin illere
nazaran nisbet % 40) (2) ve ayrica (70) ilgenin kadastrosu (nisbet
06 11,76) tamamlanmistir. Halen (22) ilin merkez ilce kadastrosu
(nisbet % 33) ve ayrica (16) ilcenin kadastrosu (nisbet % 2,68) ya-
pilmaktadir. '

il ve ilcelerin belediye smirlar igindeki gayrimenkullerin ka-
dastrosu, bugiinkii metotla, talep edilen malzeme ve eleman temin
edilebildigi  taktirde, en iyimser bir tahminle ancak 25 - 30 yil
sonra tamamlanabilecektir. ' _—

2 — ANA HATLARIYLA 11/12/1934 TARIH VE 2613 SAYILI
"KADASTRO VE TAPU TAHRIRI KANUNU".

[

a — Uygulama Alanu.

2613 sayili "Kadastro ve Tapu Tahrivi Kanunu” ile, bu kanu-
na iliskin 2/12/1934 tarih ve 2/3642 sayil "Kadasiro ve Tapu Tah-
viri Nizamnamesi’ nin uygulama alani, 5602 (16/3/1950) wve 509
(17/7/1964) sayili Tapulama Kanunlari ile kendiliginden smarlan-
mistir, Kadastro ve Tapu Tahriri Kanunu ile ilgili nizamname,
yalnizea il ve ilcelerin merkez belediye hudutlar: icinde kalan gay-
rimenkullerin kadastrosunun yapilmasinda uygulanmistir ve uygu-
lanmaktadr.

Nerelerde kadastro islemine baslanacagi | Tapu ve Kadastro
Genel Miidiirliigiiniin teklifi iizerine Maliye Bakanliginca tayin edi-

(2) Kadastrosu tfamamlanan bashea il merkezleri ve kadastrolarinin tamamlanis
tarihi : Ankara (1962), Adana (1955), Bursa (1963), Diyarbakir (1954), Izmir
(1952), Konya (1936), Mersin (1950), Nigde (1863), Sakarya (1963), Samsun
(1950), Sivas (1964), Trabzon (1962), Yozgat (1961), Zonguldak (1953)4.
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lir ve durum Genel Miidiirlitkkce ve mahalli hiik(imetce gazete ile
bir ay icinde ilan edilir. flan tarihinden itibaren iki ay gecmedik-

ce kadastro islemine | ba&lanamaz (Kad. K. m. 8).

b — Teskilat.

Kadastro islemine baslanan her mmmtikada, bir kadastro mii-
diirii, bu miidiiriin baskanhginda calisan bir "kadastro komisyo-
nu” ve bu komisyonun emrinde bulunan "kadastro postalari” mev-
cuttur (Kad., K. m. 9, 10, 13).

¢ — Gayrimenkullerin Simirlandirilmasi.

Kadastro postalar:, kadastro vapilacak yerlerde ki gayrimen-
kul sahiplerine gayrimenkuliin simirlandirilmasiyla ilgili beyanna-
meler dagitirlar (Kad., K, m. 19). Bu beyannameler gayrimenkul
sahipleri ve talep etmeleri halinde posta kétipleri tarafindan dol-
durulur. Beyannamelere, geri verilirken, varsa tapu senedinin ve
diger belgelerin asil veya postalar tarafindan tasdik edilmis 6r-
nekleri eklenir. Mahdut ayni veya sahsi hak sahipleri postalara
(veva komisyona) miiracaat ederek haklarmin tesbitini istiyebilir-
ler (Kad, N. m. 13/son).

Postalar, belediye veya ihtiyar heyeti tarafindan bilirkisi ola-
rak secilecek sahislarla birlikte ve gelirlerse ilgililerin veya mii-
messillerinin oniinde, her bir gayrimenkuliin hududunu eldeki bel-
gelere ve bilirkisilerden alinacak bilgiyve gore verinde tetkik ile
krokisini yaparlar, miilkiyet ve mahdut ayni haklarla ilgili husus-
lar1 da inceliyerck neticesini beyannameye vazarlar. Bu beyanna-
me ve kroki postalar ve bilirkisi tarafindan imza ve tasdik edilir.
Smirlama yapildigi sirada gayrimenkuliin hudut veya miilkiyetine
ait bir anlasmazlik olursa, anlasmazliga konu olan nokta krokide
gosterilir ve anlasmazligin komisyonca halledilecegi ilgililere bildi-
rilerek beyannameye yazilir (Kad. K. m. 20; Kad. N. m. 16).

Postalar, herhangi bir sebeple beyannameleri geri vermiyenle-
re veyahut hi¢c beyanname almamis olanlara ait gayrimenkulleri,
vergi ve tapu idarelerinden ve bilikisilerden alacaklar1 bilgiye gire
simirliyarak, maliklerini tesbit ederler (Kad. N. m. 18/c).

Postalar sinirlanmasini yaptiklar: ve miilkivet haklarimi tesbit

ettikleri gayrimenkullerin dosyalarmi kadastro komisyonlarina ve-
rirler (Kad. K. m. 22).
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d — Gayrimenkullerin Maliklerinin ve Sunrlarinm tesbitiyle
ilgili Ozel Hiikiimler.

Kadastro komisyonu, postalar tarafindan kendisine verilen
dosyalar1 asagidaki esaslar dairesinde tetkik ederek karara baglar:

1 — Tapu sicilinde kayitli gayrimenkul, kaideten sicilde malik
gbziiken salus adma kaydedilir. Bu sahts olmiisse, gayrimenkul ve-
raset senediyle hakkim isbat eden miras¢ilar adina ve mirascilar
miiracaat etmedikleri taktirde, oldiigii belirtilerek muris nanuna
kaydedilir (Kad. K. m. 22/D ; Kad. N. m. 19).

Bu bendin uygulanmasinda komisyonlar ve anlasmazlik ken-
dilerine intikal ettigi taktirde mahkemeler, MK. m. 639 da diizen-
lenmis bulunan fevkalade zaman asimi miiessesesini de (hakly
olarak) dikkate almaktadirlar. Diger bir deyisle, tapu sicilinde
malik goziiken kimse yirmi yil evvel 6lmiis veya gaipligine hiikme-
dilmisse ve iiciincii bir sahis gayrimenkule yirmi yil miiddetle ara-
liksiz, cekismesiz ve malik sifatiyla zilyed bulunmussa, gayrimen-
kul, veraset senedine dayanarak hak iddia eden mirascilar adina
degil, fevkalade zaman asiminin sartlarmi tamamliyan zilyedi na-
mina kaydedilmektedir (3). '

Yargitaym 26/5/1954 tarih ve 7/17 sayili Igtihad: Birlestirme
Kararinin gerekcesinde yer alan, “sicilde malik olarak kayitli bu-
lunan ve vefat etmis olan sahsin mirasgist oldugunu bir kimse id-
dia ederek miiddeti icinde bir istihkak davasi agar ve ikame olu-
nan istihkak davasinda dafdavacinin gayrimenkuliin sahibi bulun-
dugu sabit olursa, gayrimenkule yirmi seneden fazla miiddetle
zilyed bulunmus olan sahis miilkiyet hakkmi iktisap edemez” sek-
lindeki goriis, sonraki uygulamalarda Yargitay Hukuk Genel Kur
rulu tarafindan benimsenmemistir. Hukuk Genel Kurulu, miras-
cilar tarafindan zilyed aleyhine acilan bir miidahalenin men’i da-

vast dolayisiyle verdigi 16/3/1955 tarih ve 21 sayili kararda, "da-
vacinin istinat ettigi kayit sahibi Osman’in 35 sene evvel oldigii
ve anlasmazliga konu teskil eden yerin yirmi yili asan zamandan

(3) 2613 sayili kanunun uygulanmasindan dogan  anlasmazhk mahkemeye intikal
etmisse MK. m. 639’a gore zilyved lehine bir karar wverebilmek ig¢in, bu madde-
nin 6333 sayili kanunla defisik sgekline gire yapilmas: gereken ilanlara ih-
tivac yoktur., Kadasiro iglemi girasinda liizumlu ilanlar yvapilmigtir. Bk, 7. HD.
13/2/1956 (Oktem, 7. HD. emsal kararlari, Ankara 1957, s. 177),
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beri davalinin elinde oldugu anlasildiginda davamin reddiyle ilgili
israr kararmin onanmasina’’ demek suretiyle, Ictihadi Birlestirme
Kararimin gerekcesindeki hatali yoldan ayrilmastir (4).

2 — Haricen (gayriresmi bir sekilde) satum, bagislama, tak-
sim, trampa gibi sebeplerle iktisap edildigi noter senetleri, ildm-
lar, resmi belgeler veya bilirkisi beyanlarwyla anlasilan gayrimen-
kul, tapu siciline kayitly olup olmadifina ve iktisabi zaman asumi
sartlarmn tamamlamp tamamlanmadigina bakilmaksizin zilyedi na-

mina kaydedilir (Kad. K. m, 22/E; Kad. N. m, 20).

Kadastro ve Tapu Tahriri Kanununun 22. maddesinin E ben-
dinde yer alan ve Medeni Kanunun prensiplerine aykiri olarak ta-
pu sicilinde kayitli gayrimenkullerin dahi haricen devrini (kadast-
rosu yapilmakta olan yerler icin) muteber addeden ve haricen sa-
tisin sahitlerle isbatini miimkiin kilan bu hiikiim suistimallere yol
acacak nitelikte goziikmektedir. Kanun koyucu, 22 maddenin E
bendinde, haricen satisin muteber addedilmesi icin muayyen bir
zilyedlik miiddetinin (mesela, 5 veya 10 y11) gecmis olmasimi dahi
aramamistir (5). Hilkmiin endise verici mahiyetine ragmen, kanu-
nun ‘tatbikiyle gorevli yetkililer, uygulamanin il ve ilcelerin beledi-
ye sinirlart icindeki gayrimenkullerle ilgili olmasi ve bu gayrimen-
kullerin haricen satislarinin esas itibariyle bir senetle tesbit edil-
mis bulunmas: sebebiyle, tatbikatta, genellikle, sikayeti gerektiren
bir durumun ortaya cikmadigini ifade etmislerdir.

Kadastro komisyonlar: 22. maddenin E bendini aynen uygula-
!makta, tapu siciline kayitli da olsa, haricen satis iddialarimin sa-
hitle isbatini kabul etmekte ve buna gore gayrimenkuliin malikini
tayin etmektedirler. Buna mukabil, Yargitay 7. Hukuk Dairesi, 22.
maddenin E bendindeki hitkmiin ancak' taraflar arasinda bir anlas-
mazlik c¢ikmadigi hallerde uygulanabilecegi, anlasmazlik mahkemie-
ye imtikal ettigi taktirde (6) mahkemenin 22, maddenin E bendin-

(4) Fevkalidde zaman asimi hakkinda tﬁplu bilgi ve sozil gecen 26/5/1954 tarihli
Ictihad:r Birlestirme Kararmnin tenkidi icin Bk. Reisoflu Safa, Fevkalide Miiru-
ru Zaman ve Ilgili Igtihad: Birlestirme Kararlari. Siyvasal Bil. Fak, Derg. 1963,
Say1 2. s. 361 - 352,

(5) Ilerde temas edecegimiz iizere, 22. maddenin E bendindekine benzer bir hiilk-
me 17/7/1964 tarih wve 509 sayili yeni Tapulama Kanununun 32, maddesinin
C fikrasinda da yer verilmisg, fakat haricen devralan lehine kayit diigliriilebil-
mesi icin ayrica «on yil miiddetle zilyedliks sart: aranmastir,

(6) Anlagmazhifin mahkemeye nasil intikal edecepi bundan sonraki sahifelerde
aciklanmistir.
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deki 6zel hitkme gore degil Medeni Kanunun tapu sicilinde kayit-
li gayrimenkullerin haricen satigini muteber addetmiyen genel
hiikiimlerine gore karar vermek mecburiyetinde oldugu gorusun-
dedir. Yargitay 7. Hukuk Dairesi bu fikrinde eskiden beri israr
etmektedir. Nitekim, 20/9/1962 tarih ve 7676/3466 sayili oldukca
veni bir kararinda: "anlasmazliga konu olan 300 hisse, harici sati-
sa dayamlarak kadatro posta ve komisyonu tarafindan 2613 sayilt
tanunun 22. maddesinin E bendi geregince ... A adwna tesbit edil-
mis isede, taraflar arasinda anlasmazlik ctktrgindan, sozii gegcen
kanunun 4. faslimda yazili hiikiimler dairesinde bu anlasmazligin
oiderilmesi, boylece anlasmazlifa bu faslin son maddesini teskil
eden 34. madde wuyarinca genel hiikiimlerin wuygulanmasi gerekir.
22. maddenin E bendinin ilk fikrast aldkalilarm bir iddiast olmadi-
81 taktirde tatbik edilebilir. Iddia vukuunda ilk fikra uygulanamaz,
aenel hiikiimlere gore anlasmazlik hallediliv. Genel hiikiimlere go-
re ise, tapuda kayitlt gayrimenkuliin haricen satisi muteber degil-
dir” fikrini savunarak, 7. Hukuk Dairesi eski goriisiinii yeniden
ifade etmistir (7).

Yargitay 7. Hukuk Dairesinin, 22. maddenin E bendindeki “ala-
kallar tarafindan iddia vukuunda 4 {incii fasilda yazili hiikiimlere
o6re mesele hallolunur” ve anlasmazliklarin halli ile ilgili 4 tincii
fashin 34. maddesindeki "Kadastro mahkemesi, davalara bu kanun-
da vazili hiikiimlere gore ve yazili olmiyan . hallerde umumi hi-
kitmlere gore bakar” seklindeki ifadelere dayanarak, 2613 sayili
kanunun uveulanmasinda, anlasmazlik mahkemeye intikal ettigi
takdirde 22. maddenin F bendindeki &zel hiikiimleri tatbikten ka-
cinmasi kanaatimizca gerek kanun koyucunun gayesine ve gerekse
maddenin metnine aykiridir. Yargitay 7. Hukuk Dairesini bu zor-
lama vola sevkeden husus, hic siiphesiz tapu sicili ile maliklere sag-
lanan teminatin valanci sahitler vasitasiyle ortadan kaldirilmasi
ve genis capta suistimale yol acilmasi endisesidir. Bu endisede 7.
Hukuk dairesi tamamiyle haklidir, 2613 sayili "Kadastro ve tapu
tahriri kanunu” bir tasfiye kanunu olarak dahi, maalesef Medeni
Kanunun prensiplerini zarureti asan bir olglide dikkatten uzak
tutmustur. Ba kanunun fiilen, ancak il ve ilcelerin merkez belediye

e

(7) 7. Hukuk Dairesinin ayni mahivetteki difer bazi kararlan icin Bk. 7. HD.
8.12.1952 (Bk. Oktem, Emsal Kararlari, Ist. 1953. sh. 113 - 114); 7. HD.
-8.5.1961, 1507/4%798: 7. HD. 5.3.1962, 1890/2131 (Bu son kararlar Sayin Imran
Oktem'in nazik alakasiyla Yargitay 7. Hukuk Dairesinin odzel dosyalarindan
alinmigtir),
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sinirlart icinde uygulanmas: ise, tapu sicilindeki kayitlara kars,
sahit dinlenebilmesini biisbiitiin anlamsiz kilmaktadir. Zira, bele-
diye siirlari icindeki gayrimenkullerin haricen devrinde miiamele-
nin hic olmazsa bir adi senetle tesbiti yoluna gidilecegi siiphesiz-

dir.

Yargitayr kanunun metnine aykiri ictibatlar tesis etmek mec-
buriyetinden kurtarmak ve muhtemel suistimalleri énlemek tizere
2613 sayili kanunun, bilhassa miilkivet hakkinin tesbiti ile ilgili
22. maddesinin kanun koyucu tarafindan yeniden diizenlenmesi uy-

gun olacaktir. Gelisen durum nazara alinarak, bu sefer, gayrimen-

kullerin devrinde sahitle ispata yer vermemek ve haricen devrin
senet ile delillendirilmesinde ise (Medeni Kanuna aykiri davranis-
lar1 cesaretlendirmemek gayesi ile) devrin muteber sayilmasini,
mesela on willik bir zilyedligin cereyan etmis olmasina baglamak
verinde olacaktir, |

3 — Bevannamesi vazilmamis veya belgeleri olmayan gayri

menkuller, postalardaki bilirkisilerden ve icabmda haricten vapila-
cak incelemeler neticesinde ve alinacak kanaate gére sahipleri adi-

ia kaydedilir (Kad. K. m. 22/C; Kad. N. m. 18/C).

Bu gayrimenkullerin zilyedlerin namina kaydedilmesi icin, tat-
bikatta, kadastro komisyonlar;, MK. m. 639 da diizenlenmis bulu-
qman iktisabi zaman asimi sartlarmin zilyed lehine tamamlanmis
olmasini aramalktadiriar.

| 4 — Yapilan ilinlara ve incelemelere ragmen sahibi tesbit edi-
lemiyen gayrimenkuller Devlet nanuna kaydedilir (Kad. K. m.
22/H).

5 — Hiikiimetce hudut esas alinarak yapilmis olan satislarda
hududun tecaviiz suretiyle biiyiitiilmedigi anlasilirsa miktara ba-
kilmaksizin hududa itibar olunur. Efer satis miktar iizerinde ya-
pilmussa miktar muteberdir.

Sahislar tarafindan yalniz miktar iizerinden satilmis olan gayri-
ienkuller, senette yazili miktardan noksan veya fazla cikan fisum
hakkinda ilgililer tarafindan komisyona bir miiracaat yapilmadig
takdirde, noksan veya fazlasina bakilmaksizin zilyedi namina kay-
dedilir. Anlasmazlik  halinde durum mahkemece genel hiikiimler
dairesinde halledilir (Kad, K. m. 23), i
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e — Kadastro Komisyonunun Kararina Itiraz

Kadastro komisyonlarmca miilkiyet durumu tayin edilen gay-
rimenkullerin kimlere ait oldugunu gosteren cetveller, plan Srnek-
leri ile birlikte mahallelerin herkes tarafindan goriilebilecek uy-
gun bir yerine iki ay miiddetle asilir ve nereye asildiklari da o yer-
de uygulamakta olan sekillerle ve varsa mahalli gazetelerde duyu-

rulur (Kad. K. m. 25).

Bu' cetvellerin asilmasi sahsen teblig yerine gecer.

Asilan cetvellere, o sehirde bulunanlar tarafindan (aski miid-
deti olan) iyi ay icinde ve bulunmuyanlarca o il veya ilcedeki ka-
dastro komisyonunun isi bitinceye kadar itiraz edilebilir. Kadastro
islemi devam eden bir il veya ilcede, isleri tamamlanan yerlere
ait kiititklerin mahilli tapu idaresine devredilmis olmasi, kadastro
komisyonunun Kad. K. m. 26 ve Kad. N. m. 33 geregince sahip
bulundugu tashih vetkisini ortadan kaldirmaz (8).

Kadastro komisyonu yapilan itirazi, ilgililerin iddia ve miida-
faalarini da dinledikten sonra bir karara baglar ve icabinda ilk
muamele diizeltilir. Komisyonun kararina karsi, teblig tarihinden
itibaren onbes giin icinde mahkemeye miiracaat edilebilir. Bu
miiddet mahkemeye miiracaat etmeden gecirilmisse komisyon ka-
rarina gore hareket edilir (Kad. K, m. 26; Kad. N. m. 33).

f — Gayrimenkullerin Tapu Siciline Kaydedilmesi

Miiddeti icinde itiraz edilmedigi icin katilesmis bulunan cet-
veller esas alinarak gayrimenkuller kemisyonca tapu kiitiigiine ge-
cirilir. |

Komisyonca veya mahkemece tetkik edilmekte olup kesinles-
memis bulunan cetvellere konu teskil eden gayrimenkuller de kii-
ttige nakledilir. Ancak, anlasmazlik miilkiyetle ilgili ise "malik sii-
tunu” mahdut ayni haklarla ilgili ise bu kisim haric birakilarak,
diger hususlar tescil olunur ve durum kiitiige isaret edilir. Bos bira-
kilan: stitunlardan kiitiiglin tapu sicil idaresine devri tarihine kadar
isi bitenler komsiyonlarca ve devir tarihinden sonra isi bitenler de -
tapu idarelerince doldurulur (Kad. N, m. 34).

(8) Bk. Tapu ve Kadastro Genel Miidiirliigiiniin 28.5.1952 tarihli genelgesi ve Da-
nigtay 3. Dairesinin 15.10.1953 tarihli karari. Aym goriis ve stzli gecen genelge
ve karar icin Bk. Velidedeoflu - Esmer, 'Ga}-rrim'-:-:nku:]' ‘tagarruflari ve tapu si-
cilli tatbikat; Ist. 1956 Sh. 695 vd. |
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Kadastro isler biten yerlerin tapu kitiigi, mal sahipleri sicili
ve dosyalart mahalli tapu idaresine devredilir.

g — Uyusmazhigm Mahkeme Yolu ile Giderilmesi ve
Zaman Asimi

Kadastro komisyonunun kararma karst muddeti icinde mabh-
kemeye miiracaat edilmisse, komisyon karari kesinlesmez ve mah-
kemeye uyusmazlhipgi 2613 sayili Kanunun daha oOnce izah ettigimiz
5zel hiikiimlerine gore ve 6zel hitkiim bulunmuyan hallerde genel
hiikiimlere gore halleder (Kad. K. m. 26; 34).

Kadastro komisyonunca tanzim ve ildn edilmis bulunan cet-
vellere miiddeti icinde (Kad, K. m. 26) itiraz etmemis veya komis-
yon kararna karst zamannda mahkemeye miracaat etmemis bu-
lunan hak sahipleri, cetvellere gore gayrimenkullerin tapu siciline
kaydedilmesiyle haklarinz kaybetmezler. Hak sahipleri, gayrimen-
kuliin kiymetine gore sulh veya asliye hukuk mahkemelerine mii-
racaat ederek haklarim delillendirip, tapu kaydwun diizeltilmesini
isteyebilirler (Kad. K. m. 26/Son).

Gayrimenkul hazineden baska hakiki veya hiikmi sahislarin
adma hakli bir sebep olmaksizin kaydedilmisse (9), hak sahipleri-
nin bu sahislara karsi acacaklari “kayit diizeltmesi” davasi i¢in
2613 sayili kanunda Ozel bir zaman asimi sliresi veya hak diisiirti-
cii miiddet konmamustir. Tatbikatta bdylece, bu hususta genel hii-
kiimler uygulanmakta, hak sahipleri, "ayni haklarmi” muhafaza
dttikleri miiddetce dava acabilmektedirler. Bilindigi {izere, MK. m.
933’e gore "Hakli bir sebep olmaksizin yapilan bir tescil veya tes-
cil tadil veya terkiniile ayni haklar: haleldar olan kimse, kaydin
terkinini veva tadilini (her zaman) istiyebilir”. Ancak, Medeni Ka-
nunun 638. maddesine gore "Hakl1 bir sebep yok iken tapu sicilinde
adina malik sifati ile kayitls bulunan bir gayrimenkulii araliksiz ve
cekismesiz on sene miiddetle ve hiisniinivetle zilyedliginde bulun-
duran kimsenin o gayri menkuliin {iizerindeki hakkina itiraz olu-
namaz” vani tapu sicilinde malik goziiken kimse, bu sartlarin ta-
mamlanmasivle miilkiyeti iktisab eder ve hak sahibinin miilkiyet
~hakki, aym sekide kaydin diizeltilebilmesi icin dava acabilme im-
kani sona erer. Hakli bir sebep olmaksizin kadastro sonunda tapu

{9) Tescile esas tegkil eden sebebin hakli olup olmadigi tabiatiyle 2613 sayil
kanundaki dzel hiikiimlere gire tayin edilecek ve &zel hiikiim olmiyan hal-
lerde genel prensipler dikkate almacakfir,
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siciline malik olarak Fkavdedilen kimse, hak sahibi kaydi kendi
adina diizelttirmeden evvel gayrimenkulii bir iiciincii sahsa satarsa,
hak sahibinin bu iiciincii sahsa karsi ddva acip acamuiyacag: ise,
gayrimenkulii devralanmin hiisniinivet veva suiniyet sahibi olusuna
gore degisecekltir. Devralan hiisniiniyet sahibi ise MK. m. 931 gere-
gince miilkiyeti iktisab edecek ve kendisine karsi dava agilamiya-
caktir: devralan suinivet sahibi ise MK. m. 932 uyarnca malik ola-
miyacak ve hak sahibi dogrudan dogruya ona karsi dava acabile-
cektirv. Yargitay'a gore, Devralan iiciincii sahsin hiisniiniyvet sahibi
olmast dolayisiyle, ona karst davi acilamiyvorsa, hak sahibi, hakli bir
sebep olmadigi halde kadastro sonunda tapu siciline malik sifatiyle
kaydedilip gayrimenkulii devreden kimseye karst (suiniyetli veya
hiisniiniyetli olusuna gore) haksiz fiile dayanan bir tazminat ddvast
veya sebepsiz mal edinmeden dogan bir ddva acabilecektir. Yargitay
Hukuk Genel Kurulu 13.7.1960 giin ve 47 sayili kararinda ozetle,
"Daval1 suiniyetli ise kendisine karst acilacak tazminat davas: Borc-
lar Kanunu m. 60" daki zaman asimina ve davali iyi nivetli ise (yani
devrettigi gayrimenkulii kendi mali sayiyorsa) satis sonunda mame-
lekine giren para sebepsiz mal edinme teskil edeceginden buna
dayanilarak acilacak olan dava Borclar Kanunu m. 66 daki zaman
agimina  tabi  olacaktir. Gayrimenkul devredilemedikce da-
valiya karsi (ister hiisntiniyetli, ister suiniyetli olsun) kaydin dii-
zeltilmesi davasi acgilabileceginden ve bu dava ayni hak davasi ol-
mas1 itibariyle dava diistiren zaman asimina tabi olmadigindan
ve tazminat davalart ancak gayrimenkuliin devredilmesinden sonra
50z konusu olabileceginden, bu davalarin Borclar Kanunu m. 60 ve-
ya 66" ya tabi bulunan gaman asmm miiddetleri gayrimenkuliin iyi
niyetli iiciincii sahsa devredildigi tarihten itibaren islemeye basliya-
bilecektir”. (10) neticesine varmaistir,

Kadastro neticesinde gayrimenkul hakli bir sebep olmaksizin
Hazine adina tapu siciline kaydedilmisse, hak sahiplerinin Hazine
aleyhine acacaklar: dava, 2613 sayili Kanunun 22. maddesinin H
‘bendiyle 0zel bir zaman asmmina tabi kilinmistir. 22. Madde-
nin H bendine gore "yapilacak ilanlar ve tahkik iizerine sahibi
bulunmuyan  gayrimenkuller Devilet nanuna kavdolunur. Bu
mallarm on seneye kadar hiikmen sahibi ctktigr takdirde na-
mna kayit diizeltilir ve satilmus ise bedeli verilir”.

1 Veidedeoglu - Esmer, 22. maddenin H bendinde sevkedilen
hitkmiin "Tapuda kayith olmiyan ve zilyedlige miistenit iktisabi

' -

(10} Bk, HGEK. 13.7.1960. Adalet Dergisi 1962, 8. 1116 vd, -
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zaman asimi sartlarma maruz bulunan gayrimenkullere” uygu]:-,:l-
nabilecepi goriisiinii savunmakta ve “kadastro tesbitine mustenit
kiitiiklerin tesisinden onceki miilkiyet haklarini tanzim eden tapu
kayitlar1 da devletin teminati altindadir... Tapuda kayith oldugu,
hi¢ bir muamele ve tedaviile maruz kalmadig: halde, kadastro me-
murunun kifayetsiz tetkikat ve tahkikat: sonunda, kaydi bulunma-
dig1 ve malikinin kim oldugu anlasilamadigi mucip sebebiyle, yu-
karida bahis mevzuu edilen madde hiikmiine gore, Hazine adina
tesbit edilen bir gayrimenkuliin malikinin, bu fikradaki on sene-
lik miiddetle kayith olarak miilkiyetinden ve dolayisiyle dava hak-
kindan mahrum edilmesinin tatminkar bir izah tarzi yoktur” de-
mektedirler (11). Tathikatta ise, 22. maddenin H bendi, daha once
tapu siciline kayitly olup olmadigina gore ayirim yapimaksizin, sa-
hibi bulunamadifr gerekcesi ile Hazine nanmuna kaydedilmis biitiin
gayrimenkullere uygulanmaktadur.

Kanaatimizca, hakli bir sebep olmaksizin Hazine lehine yapi-
lan kawitlarla, sahislar adina diistirilen kayitlar arasinda, hak sa-
hipleri tarafindan acilacak davalarin tabi olacagi zaman asimi yo-
niinden bir fark yaratmanmm ciddi bir sebebi mevcut degildir. Ka-
nun koyucu, kadastro isleminden sonra on yillik kesin bir tasfiye
miiddetini 22. maddenin H bendinde 6ngérmek istemis, fakat yal-
mz "Devlet namina yapilan kayitlar” dan bahsetmek suretiyle, ga-
yvesini sinirlar gibi goziikken hatali bir ifade kullanmistir. Mahke-
melerimizin 22. maddenin H bendindeki hiikmii, kiyasen, kadastro
neticesinde vapilacak tesciller dolayisiyle, kadastrodan onceki se-
Leplere dayanilarak hak sahipleri tarafindan acilacak biitiin ddva-
idra uygulamalar: ve tescilden itibaren on villik miiddetin gectigi-
ni resen dikkate almalart 2613 savili kanunun ruhune uygun diise-
cektir. Nitekim (yeri gelince tekrar temas edecegimiz {iizere),
4.8,1964 tarihinde yiiriirliige giren 509 sayili "Tapulama Kanunu”
nun 31, maddesinde, Kanun keyucu "Tapulamaya miisteniden te-
sis olunan tapu sicilleri aksi hitkmtin sabit oluncaya kadar mute-
berdir. Bu sicillerde belirtilen haklara tescilleri tarihinden itiba-
ren on sene gectikten sonra, tapulamaya tekaddiim eden sebeple-
re dayanilarak itiraz olunamaz ve dava acilamaz” hiikmiine yer
vermek suretiyle goriisimiizii acikca teyit etmistir. Uygulama alan-
lar1 farkh da olsa, ayni mahiyette olan ve ayni gayeye hizmet eden
kanularin tatbikatinda parelelligi muhafaza etmek hukuk diizeni
icabindandir.

(11) Bk, Velidedeoglu - Esmer, a, g. e, 8 889 - 700,
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Hak sahiplerinin, hakli bir sebep olmaksizin kadastro veya ta-
pulama neticesinde lehine kayit diistirtilmiis sahislara karsi aca-
caklar: davayr on vil ile sinirlamak, Medeni Kanunumuzun bu hu-
sustaki biraz 6nce temas ettigimiz temel prensiplerinden ayrilmak
dogru olmus mudur? Bilhassa, tapu sicilinde kayithh bulunan' sa-
hislarin haklarini bu vol ile (nadiren de olsa) tehlikeye sokmak
tapu sicillerine olan giiveni sarsici bir mahiyet arzetmicek midir?
Bu sualleri ve benzerlerini karsilikli delillerle tartismak elbette
miimkiindiir.

2613 sayili kanunun 22. maddesinin H bendindeki on yillik
miiddetin ne zaman baslivacagi hususundaki farkli goriisler 7.12.
1955 giin ve 10—4/23 sayili Ictihadi Birlestirme Karariyla (12) bir
sonuca baglanmistir. S6zii gecen karara gore; 22. maddenin H ben-
dindeki on yillik miiddet, Kad. K. m. 25 geregince yapilacak ildnin
sona ermesini takiben degil, tapu siciline Hazine lehine kayit dii-
siiriilmesinden itibaren islemeye basliyacakiir.

JII — BELEDIYE SINIRLARI DISINDAKI ARAZININ KADASTRO-
SU VE 17/7/1964 TARIH VE 509 SAYILI

«TAPULAMA KANUNU>.
1. GENEL OLARAK

il ve ilcelerin belediye simrlari disinda bulunan gayrimenkul-
lerin kadastrosu simdiyg kadar 16.3.1950 tarih ve 5602 sayili tapu-
lama kanununa gore yapilmistir, Bu kanunun yerini, simdi 17.7.
1964 tarihinde kabul edilmis olup, 4.8.1964 tarihinde yayinlanip
yiirlirliige girmis bulunan 509 sayili “Tapulama Kanunu” almis-
tir (13).

Bu gayrimenkullerin kadastrosunun yapilmasina (bazi ciftlik-
ler hari¢) 1950 yilinda baslanmistir, 1950 - 1956 yillar1 arasinda
sehir dis1 arazi igin de klasik (yersal) metod kullanilmistir. Ancak
bu metodla arzu edilen siir'at saglanamadigindan, 1953 tarihinde
fotogrametri dairesi miidiirlgii kurulmus, iki - tic yillik bir tecrii-
be devresinden sonra da (koy ici meskiin yerler haric), sehir disi
arazinin kadastrosu fotogrametrik metodla, yani havadan cekilen

(12} RBk. RG. 26.3.1956, say1 : 9268.
(13) Bl RG. 1. 8 4 ABustos 1064 Savys 11%a6 1anmn: 14nme
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fotograflarm kiymetlendirilmesi siirati'yla hazirlanan planlara go-
re yapilmaya baslanmistir. Koy i¢i mesklin yerler igin ise gene
versel usulden faydalamlmaktadir.

Fotogrametrik metod, klasik yersel metoda nazaran nisbeten
daha az masraflidir ve daha siir'atle netice alinmasini miimkiin
kilmaktadar.

1950 - 1954 yillar: arasinda 6025 koyde gayrimenkullerin ka-
dastronun yapilmasina tesebbiis edilmis, 5258 koyiin kadastro isle-
mi bitirilmis; 5.649.410 doniimii fotogrametrik usulle olmak iize-

re, toplam olarak 57.127.548 doniim arazinin kadastrosu yapilmis-
11r. Kadastrosu yapilan arazi 5.458.751 par&efdi? (14).

Bu suretle 1964 yilinda sehir dist arazinin, ortalama bir he-

- sapla ancak 1/10'nun kadastrosu tamamlannus durumdadir.

Arazi kadastrosunun toprak ve tarim reformuyla vyakin ilgisi bu-
lundugundan, Devlet Planlama Teskilati, Tapu ve Kadastro Genel
Miidiirlglintin harita yapma kapasitesini yiikseltmeyi ve yirmi yil
zarfinda yaklasik olarak 500.000 Km? viizolciimiindeki sehir dis
gayrimenkullerin kadastrosunun yapilmasini ongérmektedir. Plan-
lama Teskilatinin 1964 yili programina gore, Tapu ve Kadastro Ge-
nel Miidiirliigliniin harita yapma kapasitesi 20.000 Km* ye (yani
20.000.000 dontime) cikarilacaktir (15).

« Yirmil wyilda sehir dis1 arazinin kadastrosunu tamamlamak
gerceklesmesi giic ve ¢ok iyimser sayilmasi icabeden bir tahmin-
dir. Bununla beraber, gerekli malzeme ve eleman saglandig1 takdir-

e fotogrametrik metodla oldukea siir’atli netice almak, toprak re-
formunun tatbik edilecegi bolgelerde bir gecikmeye yer vermeksi-
zin arazi kadastrosunu yapmak miimkiin goriilmektedir.

2. ANA HATLARIYLA 17.7.1964 TARIH ve 509 SAYILI
"TAPULAMA KANUNU",

a — Hazirlamis1i ve Kanunlasmasi

% 60t Tapu sicilinde goziikmeyen ve ancak % 10'nun kadastvo-
su tamamlannus bulunan tarum topraklarvun kadastrosunun ya-
pilmas1 ve netice olarak maliklerinin tesbitiyle ilgili 6zel hiikiimleri

(14:)_ 1.4.1964 tarihine kadar olan durumu ifade eden bu hilgi Tapu ve Kadastra
Genel Midiirliigiinden alinmustir, '

(15) Bk, Planlama Teskilati 1964 yili programi, s, 250,
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diizenliyen 509 sayili Tapulama Kanunu, hazirlanis ve bilhassa
Kanunlasma devresinde tiirlit cevrelerin dikkat ve ilgisini tizerinde
toplamistir.

16.3.1950 tarith ve 5602 savili tapulama Kanununun tatbikatta
goriilen noksanlarin gidermek uzere, Hiiktimet, bir komisyona
yeni bir kanun tasarisi hazirlatmis ve bu tasarl baz1 de-
gisikliklerle 31. Ocak. 1964 tarihinde Biyiik Millet Meclisince
kabul edilmistir. Ancak, yeni tasarinin Biiyiik Millet Meclisi tara-
findan kabul edilmesinden hemen sonra, bu yeni "Tapulama Ka-
qunu” nun toprak reformunu engelliyecegi, haksiz milkiyet ikti-
saplarina yol acacagl iddia edilmis ve bilhassa 10.Subat.1964 tari-
hinde imar ve Iskan Bakanlizinda "Toprak Reformu’’ adi altinda
{ertiplenen toplantida, Adalet Bakam Saym Sedat Cumrali, Yargl-
tay Baskani Sayin Dr. Recai Seckin ve Yargitay 4. HD. Baskan1 Sa-
vin Feridun Miiderrisoglu yeni kanunun toprak reformuyla bagda-
samayacagl fikrini sayunmuslardir. Kamu oyunda yetkili sahisla-
rin beyanlariyla meydana gelen tereddiit tzerine, Sayin Cumhur-
baskani (Basbakanhigin 11.2.1964 tarih ve 534 sayih yazisidaki
istemede uygun olarak) yeni tapulama kanununu ( Anayasamizin
93. maddesi ¥ geregince) bir defa daha goriisiilmesi i¢in Turkiye
Biiyiik Millet Meclisine geri gondermistir.

Sayin Devlet Bagkaninin vetosu iizerine, yeni tapulama kanu-
wuna yoneltilen tenkitlerin ve bu tenkitlere esas teskil eden huku-
ki gerekcelerin karsilikli olarak tartisilmast i¢in 24.Subat.1964 ta-
vihinde Fakiiltemizde "Tapulama Kanunu Ve Toprak Reformuna
Tesiri” konulu bir seminer tertip edilmistir (16). Ayrica, ilgili Dev-
let Bakanhg yeni tapulama kanununun itiraza ozellikle konu olan
33, 97 ve gegcici 3. maddelerinin gozden gecirilmesi ve gerekiyorsa -
yeniden diizenlenmesi i¢in bizim, de katildigimiz bir komisyon kur-
mustur. Calismalarin sonunda, Hiikiimet sozugecen maddeleri ye-
niden formiile ederek Biiyiik Meclise arzetmis, fakat Biiylik Millet
Meclisi ilk kabul ettigi metni aynen benimsemis ve kanun ilk
sekliyle yiirtirlige girmistir.

{16) Bu seminerde vaphifumiz takdim konugmasi biraz daha genisletilerek «Yeni
Tapulama Kanunu ve Toprak Reformuna tesiri» (Ankara 1964) adi altinda Fa-
kiilte yaymnlari arasinda nesredilmistir, Konuyla ilgili olarak ileri siiriilen -

tiirlit fikirler, bunlarin tenkidi ve bu husustaki gorils ve tekliflerimiz igin bu .
incelemeve bakilmasy rica olunur,
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b — Uygulama Alam

509 myﬁfz yeni Tapulama Kanunu (yerini aldigr 5602 sayily Tar
pulama Kanununda oldugu gibi) il ve ilcelerin merkez belediye
stmrlart disinda kalan gayrimenkullerin  tapusuz olanlarmg tapu-
lamakta ve tapulu olanlarmd kayitiarint  yenilemelk suretiyle ka-
dastro planlarint tanzim ve tapu sicillerini tesis etmelkte uygiila-

nacaktwr (Tap. K. m. 1).

Tapulama isleri icin, her ilin merkez ilcesiyle diger ilceleri bi-
rer "bolge”, her bucak merkezi ile her koy birer "birlik” sayilmis-
tir (Tap. K. m. 3).

Tapulama yapilacak bolgeler, Tapu ve Kadastro Genel Miidiir-
liigiiniin teklifi ve bagh bulundugu Bakanligin tasvibi ile tayin
clunur ve tapulamaya baslamadan en az bir ay once Resmi Gaze-
tede ve bdlge merkezinde ilan edilir (Tap. K. m. 10). Tapulama

¢ — Teskilat

Tapulama isleri her bolgede bir tapulama miidiirii tarafindan
ida-l:e edilir, Ayrica, her bolgeyve liizumu kadar kontrol miithendisi,
fen ve tasarruf kontrol memurlari ile en az déry teknisiyen ve dort
teknisiyen yardimeisi, katip verilir (Tap. K. m. 5).

4
Itirazli tutanaklar tetkik etmek icin tapulama miidiiriiniin

baskanliginda fen ve tasarruf kontrol memurlarindan meydana ge-
len bir "Tapulamq Komisyonu” kurulur (Tap. K. m. 28).

Tapulama Kanununun tatbiki ile ilgili dava ve isleri gormek
uzere de, her bolgede tek hakimlj ve asliye mahkemesj sifatina sa-
hip yeter sayida "1 apulama mahkemesi”’ teskil edilir (Tap. K. m. 6).

d — Gayrimenkullerin Smirlandirilmas;

Gayrimenkullerin (Parsellerin) simirlandiriimas; tapulama
teknisiyenleri ve yardimeisi tarafindan yapilir. Bunlar sinirlandiml.
Inasi yapilacak mevkie Veya sokaga gidecekleri zamani tesbit ve en
az iki giin evvel ilan ederler (Tap, K. m. 20).
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odilecek bilirkisiler, muhtar ve hazir bulunduklar: takdirde mal
sahipleri ve diger ﬁlﬁl@aglliarm Oniinde, tapu ve vergi k:ay].tl-arml ve
imza karsiifmda kendilerine verilecek baska belgeleri (. en az Ugc
bilirkisinin ve muhtarin bilgisine miiracaat ederek) tetkik ve ma-
halline uygulama suretiyle parselleri sinirlandirirlar. Bu simirlan-
dirma. sirasinda, Tapulama Kanununun 5. boliimiinde yer almis (bi-
raz sonra tetkik edecegimiz) esaslar dairesinde hak sahipleri de
tayin edilir. Tapulama ‘teknisiyeni ve yardimcisi, hak sahipleri ta-
yin edilmis olan parselleri olcer ve hava fotograflarina isaretler-
ler (Tap. K. m. 21). i

Tapulama teknisiyeni ve yardimcisi neticede her gayrimenkul
icin ayr1 bir tutanak diizenlerler. Tutanakta hangi hususlarm yer
alacag bir yonetmelik ile tesbit edilecektir (Tap. K. m. 23).

Birlik siirlart icindeki Tapulama isleri bittikten sonra tutak
naklar, gayrimenkullerin parsel numaralar1 sirasina gore, malikle-
rin ad ve soyadlarini, tutanaga ilistirilen belgelerin sayisim ve gay-
rimenkullerden itirazli olanlari gosterir iki niisha cetvel ile birlik-
te tapulama miidiiriine verilir (Tap. K. m. 24),

¢ — Tufanaklarm ilan, Itiraz ve Tapu Kiitiigiine Kayit.

Tapulama miidiirii, tapulamas: biten birliklerde mevcut gayri-
menkullerin tesbit durumunu ve maliklerini ve varsa itiraz eden-
leri gosteren bir cetvel hazirliyarak otuz giin miiddetle ilan eder ve
itirazi olanlarin bu miiddet icinde tapulama miidirliigiine miira-
caat etmelerini bildirir (Tap. K. m. 26).

Otuz giinlitk itiraz miiddeti gectikten sonra itirazsiz olan tapu-
lama tutanaklarina ait tesbitler kesinlesir ve tapulama miidiirii
tutanaklari tasdik eder (Tap. K. m. 27).

Itiraza ugrayan tutanaklar "Tapulama Komisyonu” tarafin-
dan, icabinda verinde gerekli incelemeler vapilarak karara bagla-
nir. Komisyonun karari, tapulama miidiirii tarafindan itiraz eden
ile, lehine tapulama tesbiti yapilana teblig olunur. Ilgililer teblig
tarihinden itibaren otuz giin icinde tapulama mahkemesine diva
acabilirler. Miiddetinde dava acilmadigi takdirde komisyon karari
kesinlesir (Tap. K, m. 28),

Tapulama komisyonu, itirazin mahiyetj itibariyle isin halline.
kendini yetkili gérmezse, itirazli tutanak tapulama mahkemesine
verilir (Tap. K, m| 29),
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Miiddeti icinde itiraz edilmedigi icin kesinlesen tutanaklarla,
tapulama komisyonunun kesinlesen kararlarina ait tutanaklar, bir-
likler itibariyle parsel numarast sirasma gore ve tutanaklarin tas-
dik tarihi tescil tarihi olarak giosterilmek suretiyle tapu kiitiikleri-
ne gecirilir. Itirazli olup tapulama komisyonunca tetkik edilmekte
olan veya tapulama mahkemesine verilmis bulunan gayrimenkulle-
rvin parsel numaralarina ait kiititk sayfalari bos birakilir (Tap. K.

m. 30).

Tutanaklar tapu kiitiigiine gecirildikten sonra tapu senetleri ilgi-
lilere dagitihir ve kiitiiklerle, tutanaklar ve fer’i siciller mahalli; tapu
idarelerine devir ve teslim edilir (Tap. K. m. 30).

f — Gayrimenkullerin Maliklerinin ve Simirlarmin Tesbitiyle
Ilgili Ozel Hiikiimler

509 sayili Tapulama Kanununun uygulama alanina giren gayri-
menkullerine maliklerinin ve sinirlarinin  tayininde, Tapulama tek-
nisiyeni ve yardimecilari, tapulama komisyonlar1 ve nihayet mahke-
meler asagidaki hiikiimere gore hareket edeceklerdir :

1 — Tapu sicilinde kayitl olan gayrimenkul :

a — Tapulama kanununda zilyed lehine meveut hiikiimler mah-
fuz kalmak sartiyle, kayit sahibi, kayit sahibi 6lmiis ise, mirascila-
r1 adina ve eger mirascilar tdayin olunamazsa 6lii oldugu yazilmak
suretiyle kayit sahibi ading tesbit edilir.

Mirascilardan biri veya birkaci; mirascilarin ve hisse miktarla-
rinin tAyinini, itiraz miiddeti icinde dava yolu ile tapulama haki-
minden taleb edebilecekleri gibi, murisin 6liim tarihine gére aranila-
cak belgelere istinaden idareden de isteyebilirler.

Bu takdirde intikal islemi ibraz edilecek belgeye istinatla he-
niiz kiitiikler tapuya devredilmemis ise tapulama miidiirii, devre-
dilmis ise tapu idaresi tarafindan yapilir. Bu suretle yapilacak' inti-
]{iﬂl muamelelerinin har¢ ve resmi alinmayip 69 ncu madde tatbik
olunur.

b -~ Kayit sahibi veya mirascilarimdan baskas: zilyed bulunu-
vorsa, kayit sahibi veya mirasgilarinin tapulama teknisiyeni ve yar-
dimceist huzurunda muvafakatleri halinde zilyed adina tesbit olunur.

Noter tarafindan tesbit ve tevsik edilen muvafakat beyani hu-
zurda yapilmis sayihr,
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¢ — Kayit sahibi veya mirasgilarindan baskas: zilyed bulunu-
vorsa, zilyed kayit sahibinden veya_mimsngarmdaﬂ ve;;.ﬂ}'?ur bunla-
v miimessillerinden gayrivesmi surette temelliik ettigint buﬂlarm |
beyanm veya herhangi bir belge ile veya bilirkisi ve;mhn:f sahit s0z-
leriyle tevsik ettigi ve ayrica en az on sene miiddetle zilyed bulun-
dugu takdirde zilyed adina tesbit olunur (17) (18).

d — Kayit sahibj yirmi sene evvel vefat etmis yahut gaipligine
hitkiim verilmis veyahut tapu sicilinden malikin Kim oldugu 'an]a—
silamamis ise, nizasiz ve fasilasiz yirmj sene miiddetle ve malik si-
fatiyle zilyed bulunan kimse adina tesbit olurnur (Tap. K.

m. 32) (19).

2. Tapu sicilinde kayitl olmayan ve beher parcasinin yiiziﬂ_-
ciimii yiiz doniime kadar olan (yiiz déniimii dahil) gayrimenkul, ni-
zasiz ve fasilasiz en az yirmi senedenberi malik stfatiyla zilyedligi
belgelerle veya bilirkisi veyahut sahit beyanlariyla tavsik olunan

zilyedi adina kaydedilir.

Ayni sahsin, yekdigerine bitisik olup da yiizoletimii toplami yiiz
doniimden fazla bulunan miistakil pargalar iizerindeki zilyedligi
ayr1 ayrl sebeplere istinat ettigi takdirde, beher parganin yiizolcii-
mii yiiz doniimii gecmemek ve zilyedlige ait diger unsurlar mevcut
olmak sartiyle,bu parcalar zilyedi namina tesbit olunur.

Yiizolciimii viiz doniimii gegen miistakil parcalarm ve ayni sah-
sin ayni sebebe dayanarak ‘zilyed bulundugu yekdigerine bitisik' ve
yiizolciimleri toplami yiizdoniimii asan birden fazla parcalarin her-
birinin yiizdoniimliik kiseni, zilyedlige ait birinci fikradaki unsurla-
rin mevcudiyeti halinde, zilyedi adina tesbit olunur.

(17) On willk zilyedlik gayrimenkuliin haricen devralindify tarihten itibaren cere-
yvan etmelidir. '
(IE} Tapu sicilinde kawitlhi bir gayrimenkuliin haricen iktisab edildiginin sahitle
isbat edilebilmesi (ayrica on yilhik zilyedlik aranmasina ragmen) bilhassa
sehirlerde oturan arazi sahipleri aleyhine olarak suiistimale yol acabilecek »i-
teliktedir. Bu fikranin diizenlenmesinde sahitle isbata yer verilmemesi uygun

olurdu.

(19) Yargmitay’in 26.5.1954 tarih ve 7/17 sayili Ictihad: Birlestirme Kararimin gerek-
cesinde yer alan ve sonraki uygulamalarda Hukuk Genel Kurulu tarafindan
benimsenmiven (Bk, HGEK. 16.3.1955 tarih ve 21 =ayili) «Hak sahibi (meseld
miras¢i) miiddeti iginde ortaya cikar wve gayrimenkuliin sahibi bulundugu
isbat edilebilirse, wyirmi seneden fazla miiddetle zilved bulunmug olan sahis
miilkiyet hakkini iktisab edemez: seklindeki gorisii paylasmadigimmi kanun
koyucu bu fikra ile agikca ifade etmis olmaktadir,
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Bunlarm viiz déniimii gecen kismnmn zilyedi namuna tesbit edi-

lebilmesi icin zilyetligin ayrica, asagida yazily belge ve kayitlardan
biri ile tevsiki lazumdar.

a) On yil veya daha 6nceki vergi kayd,

b) Zilyed lehine katiyet kesbetmis clan ilamlar,

c) Tasdikli irade suretleri ve fermanlar,
d) Muteber miitevelli, sipahi, miiltezim temessiik veya senedi,

e) Kayitlar1 bulunmayan tapu ve miilga Hazinei hassa senedi
veya muvakkat tasarruf ilmiihaberi,

f) Gayrimusaddak tapu yoklama kayitlar,
g) Miilkname, muhasebati atika kalemi kayitlar,
h) Mubayaa, istihkdm ve ihbar hiiccetleri,

i) Evkaf idarelerinden tapuya devredilmemis tasarruf kayitla-
rn (Tap. K. m. 33) (20).

(8%

Tapulama Kanunu ile ilgili tartismalara bu madde esas {feskil etmistir. Mad-
dedeki (100) donimliik miktar, Hiikiimet tasarisinda (20) doniim olarak tesbit
edilmisti; sonradan Millet Meclisi bu miktar (75) diniime, Senato ise (100)
diniime cikarmis wve neticede Millet meclisi de (100) déniilitkk teklife katil-
mistir,

Kanunun Savin Devlet Bagkan: tarafindan Biiyiik Millet Meclisine iadesi
lizerine, ilgili Devlet Bakanlifinda yapilan calismalar sirasinda {(33. maddeve
vineltilen tenkitlerin hukuki gerekcelerine katilmakla beraber) 33 maddenin
agagidaki sekilde formiile edilmesinin daha uygun olacag: goriistinii savunduk :

Madde 33 . Tapuda kayith olmiyan ve beher parcastnin vyiizileiimii 20
doniime kadar olan (20 déniim 'dahil ) gayrimenkul, cekismesiz ve araliksiz
en az yirmi senedenberi malik sifativle silyedligi belgelerle veya bilirkisi
veyahut sahit bevanlarivle tevsil: edilen silyedi edina kaydedilir,

Ayne sahsin, yekdigerine bitisik olup da viizélciimii toplami 20 déniimden
fazla bulunan miistakil parcalar iizerindeki zilyedligi avr ayri SEI]'EPI;{TE da-
yandigy takdirde, beher parcasinin yuzolgiimic 20 déniimii gecmemel: ve zil-

vedlige ait diger unsurlar mevent olmal sartiyle, bu parg¢alar zilyed; namina
kaydedilir. :

Bir Iﬂpuzamm -Ejirfiéfiﬂd{i ayne ,ﬁﬂ,h;_ﬁ ﬂif}_nﬂ’ j’uﬁiﬂﬂ‘fﬂki fi-k?'ﬂfﬂ'f‘ gﬁreﬁinm
[ "nr . Ay Ly 2 . . 3
Ell}fﬂdﬁﬁglﬁ- I”-I'.'-Ir;ﬁifl veyia :S{-!.FH_I’_' Eiﬂjr‘ﬂﬂ:fﬂﬂj’fﬂ I-E'U'Shrﬂt-nﬁ dﬁ}'unlﬂﬂrﬁﬁ: Fﬂﬂﬂ"df‘-'ffi.jﬂ-
cel tapusuz gayrimenkullerin yuzéleiimii toplame 75 déniimi; gecemesz,

Yiizoleitmii 20 doniimii gecen. miistakil par¢alarin veya ayni schsin ayr
ayre sebeplere dayanarak zilyed bulundugu vyekdigerine bitisik ve yiizolgiimii
20 doniimic asan birden fazla pargalariun her birinin 20  déniimliik kisma,

T e e
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3. Tapuda kayith gayrimenkuliin malikleri veya bunlarm mi-
rascilari, ve tapuda kayitll olmayan gayrimenkuliin 33. madde ge-
regince tahakkuk eden zilyedleri arasinda taksim edildigi belgeler-
le veya bilirikisi veyahut sahit beyanlariyle sabit oldugu takdirde,
gayrimenkuller taksim geregince zilyedleri adina kaydedilir (Tap.
K. m. 34).

4. Mera, yayla, kislak, otlak, harman yeri, pazar ve panayir
yerleri gibi ammenin .stifadesine tahsis edildigi veya kadimden be-
i umumun istifade ve intifa ettigi, belgelerle veya Dbilirkisi ve
sahit beyaniyle tevsik edilen ortamali arazi simrlandirilir, parsel
numarasi verilerek ylizol¢imii hesaplanar.

Bu smirlandirma tescil mahiyetinde olmadig1 gibi bu suretle
belirtilen gayrimenkuller, 6zel kanunlarinda yazili hiikiimler sakli
kalmak tizere 6zel miilkiyete konu teskil etmezler (Tap. K. m. 35).

zilyedlige ait birinci fikradaki unsurlarom mevcudiyeti halinde, zilyedi adinag
kaydedilir,

Bunlarin 20 doniimii  gecen ve 75 doniime Ladar olan Fismuun zilyed:
adina kaydedilebilmesi icin zilyvedligin ayrica, asafida yazle belge wve kayut-

lardan biriyle tevsiki Idzimdur.

a) Onbes yil veya daha dneeki vergi kayd:

b) Zilyed lehine katiyet Lesbetmis zilyedlikle ilgili ilamlar,

¢) Tasdikli irade suretleri ve fermanlar,

d ) Muteber miitevelli, sipahi, miiltezim temessiik veya senedi,

e) Kayitlare bulunmayan tapu ve miilga Hazinei hassa senedi veya M
vakkat tasarruf i¥mithabert,

f) Gayrimusaddak tapu yoklame kaytlare,

g) Miilkname, muhasebati atika Lkalemi FEayitlary,

h) Mubayaa istithkam ve ihbar hiiccetleri,

i) Evkaf idarelerinden tapuya devredilmemis tasarruf kayitlart.

75 doniimii asan FKismin zilyedi adina kaydedilebilmesi igin, birinci fikra
geregince delillendirilen zilyedligin ayrica, 1944: yilina veya daha onceki yillara
ait vergi kaydi ve usuliine gore muntazaman ddenmis son on yillik vergiler ile
tevsiki gerekiry. | '

(33. madde bu sekliyle kabul edilseydi, gecici ii¢linell maddedeki yiiz
dénitimliik miktar da tabiatiyla 20 dbniim olarak teshit edilecekti).

23. madde ile ilgili olarak ileri siiriilen endiseleri giderecegini, bir taraf-
tan cifteinin, diger taraftan Hazinenin haklkinia koruyacagini tahmin ettigimiz
formiil, Bakanlar Kurulunca, esas itibarivle Hiikfimet goriigii olarak benim-
senmis, ancak birinei fikradaki (20) déniim (50) donlim olarak, 3 cl fikradaki
(75) doniim ise (100) dinilim_ olarak degigtirilmistir. Biiyik DMillet Meclisi tek-
lifimizi veya hiikimetin teklifini benimsemis olsaydi, 33. madde daha tatmin-
kir bir sekil almig olacakta,
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5. Namazgah, mezarlik, koy odas1 veya koy biitcesinden veya
yardimlarla yapilan cami, okul ve tesisleriyle, kitapliklar ve saglik
tesisleri gibi kamu hizmetinde kullamlan gayrimenkuller, smiry
icinde bulundugu koy tiizel kisiligi adina; tapu kayitlarina veya
6zel kanunarina gore Hazine, 6zel idare veya belediyeye ait bu gibi
cayrimenkuller adigecen tiizel kisiler adina tesbit edilir (Tap. K.
m. 36).

6. Ciftciyi topraklandirma kanunu hiikiimlerine gore, Devle-
tin hiikiim ve tasarrufu altinda bulunup kamu hizmetlerine tahsis

P e e

edilmemis olan tashik ve delicelik araziden 27.3.1950 tarihinden

once masraf ve emek sarfiyla bag, bahce, meyvalik, zeytinlik veya
tarla haline getirilmek suretiyle ihya edilmis gayrimenkuller, Hazi-
ne adina tesbit ve tescil olunur. Thya edenlerle kanuni veya akdi ha-
lefleri tutanakda ve kiitiigiin beyanlar hanesinde gosterilir. Bu gibi
verler hakkinda yetkili mercilerce Ciftciyi Tokraklandirma Kanu-
nunun muaddel gecici maddesi hitkmii uygulanir.

Bu nevi gayrimenkuller tizerinde, Hazine tarafindan, Ciftciyi
Topraklandirma Kanunu o yerde tatbik edilinceye kadar baskasina
temliki tasarrufta bulunulamiyacagi gibi, ihya edenlerle haleflerinin
zilyedlikleri de ihlal olunamaz. Bu cihet tapulama tutanaginda be-
lirtilir ve kiittigiin serhler hanesine isaret olunur.

Bu hiikiimler dismda ihya edilmis veya ihyasma baslanmis olan
tayrimenkuller dogrudan dogruya hazine adina tesbit ve tescil olu-
nur. Ozel kanunlar hitkiimleri saklidir.

Bu maddede yazili gayrimenkuller hakkinda sartlari uygun bu.
Iunduﬂu takdirde 33. m:—mdda hitkmii uygulanir (Tap. K. m. 37).

7. Yukardaki maddef&mn hiikiimleri disinda kalip da tescile
tabi olan gayrimenkuller Hazine adina kaydedilir (Tap. K. m. 38).

8. Tapulama kanununda aksine hiikiim bulunmayan hallerde
Medenj Kanunun ve diger kanunlarin iktisap ve tescile iliskin hii-
kiimleri uygulanir (Tap. K. m. 41).

9. Degismez ve genisletilmeye elverisli olmayan sl tapu

kayitlar: ile diger belgelerin muhtevasint tayinde, kayit ve belgeler-

de: gosterilen sumra itibar olunur, Ozel kanunlarm kayit ve belgeler-
de-yazili miktara itibar edilmesini gozoniinde tuttugu haller sakli-
dir. Ancak, hazinece 6zel kanunlar: hiikiimlerine gore miktar {ize-
rinden satilan, tefviz veya tahsis edilen veya parasiz dagitilan arazi-
de ¢ikan fazlahk, satis, tefviz, tahsis veya dagitim tarihinden basla-

— e T e e e
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varak on yil gegmis 1se miktarma bakilmadan kayit sahibi adina
tesbit edilir; on yil gecmemis ise miktar fazlas1 hakkinda 5618 sayi-
Ii kanunun 2. maddesi hiikmiiniin kayit sahibi lehine uygulanip uy-
sulanamiyacagl en biiyiik miilkiye amirinden sorularak alinacak

karsilik uyarinca islem yapilir.

Degisebilir ve genisletilmeye elverisli sttrly tapu  kayitlariyla
diger belgelerin muhtevasint belirtmekte, kayit ve belgelerde yazili
miktara itibar olunur.

Kayit ve belgeler haritaya dayanmakta ise yerine uygulama ka-
bil oldugu takdirde haritaya itibar olunur. |

Bu maddede yazili gayrimenkullerde husule gelen miktar fazla-
liklarinda da sartlari uygun bulundugu takdirde 33. madde hikmii

uygulanir (Tap. K. m. 42).

10. Kavyit ve begelerde vazili miktara itibar edilmesi gereken
hallerde, kayit ve belgeler degisebilen ve penisletilmeye elverisli st-
mrt ihtiva ediyorsa miktar fazlast o taraftan ifraz edilir (boliiniip
avyrilir). '

Degismiyen ve genisletilmeye elverisli olmayan stmirle kayit ve
Feloelere dayanan tesbitlerde, miktara itibar edilmesi gerektigi tak-
dirde. fazlast zilyedin gosterecegi tarvaftan ifraz edilir.

Zilyed tesbit sirasinda hazir bulunmaz veya tercih hakkini kul-
lanmaktan kacmirsa ayirma, zilyedin yararina uygun diisen taraf-
tan yapalir. -

Bu esaslar dairesindg boliiniip ayrilan miktar fazlahiklar: hak-
kinda zilyed lehine tesbit sartlart meveut olmadig: takdirde, fazla-
lik Hazine adina tesbit olunur. Su kadar ki, fazlaligin bulundugu
simrda 35. maddede yazili geyrimenkuller (umumun istifadesine
mahsus koy ortamallari) mevcut ise fazlalik hakkinda 35. madde
hitkmii uygulanir (Tep, K. m. 43).

11. Gayrimenkul tapuda kavitli olsun veya olmasin, onun tak-
stmi kabil bir kismunn veya sayi hissesinin tapulama kanununda
zilved lehine kabul edilen sebeplerle iktisabi caizdir (Tap. K. m. 44).

Kanun ;knryu{:u bu madde ile Yargitayin 18.Nisan.1960 tarih ve
15/7 savili ictihad: Birlestirme Kararmdaki (21) goriisten de hakh
olarak ayrilmis bulunmaktadir. Soziigecen kararinda yargitay, "ta-

_ R or T
(21) Bk, RG. 4.Agustos.1960. sayi: 10569.
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puya bagli bir gayrimenkuliin MK. m. 639 geregince zilyed adma
tescilinin istenebilmesi icin onun tamamna zilyed bulunmak gere-
kir. Kayith gayrimenkuliin bir parcasina zilyed bulunan kimse sa-
dece o parcanin kendi adina tescilini istiyemez” neticesine varmig-
{1 (22).

12. Tapulama kanununda zilyed lehine taninan haklardan zil-
vedin akdi veya kanuni halefleri faydalanabilecekleri gibi, birbirine
halef olan zilyedlerin zilyedlik miiddetleri eklenir (Tap. K. m. 45).

Tapulama Kanununun bu maddesi Medeni Kanunun 909. mad-
desinin bir baska tiirlii ifadesidir (23)

g — Tapulama Kanununun Uygulama Alanmin Genisledigi
Haller

Tapulama kanunu esas itibariyle fiilen tapulama yapilirken uy-
oulanacak hiikiimleri kapsamaktadir. Ancak bazi hiitkiimlerin tesir
sahasi genisletilmistir :

1. Tapulama Kanununun zilyede tanidig iktisap haklart (Bk.
Tap. K. m. 32, 33), tapulamasina baslanan béolgede zilyed aleyhine
aeilan davalarda def'an dermevan edilebilecektir (Tap. K. m.
92). Boylece, tapulamasina baslanan bélgede, mesela, tapu sicilin-
de kayithh malik tarafindan zilyed aleyhine acilan miidahalenin
men’i davasinda, zilyed 32. maddenin C fikrasi geregince gayrimen-
kulii haricen satin aldigimi ve en az on yildanberi zilyed bulundugu-
nu (o birlikte tapulama fiilen heniiz baslamamis olsa dahi) def’an
! ileri siirerek davanin reddini istiyvebilecektir. Ancak, tapulamasina
baslanan bélgede 32. maddenin def'an dermeyan edilebilmesi i¢in,
davaya konu olan gayrimenkuliin tapulama kanununun uygulama
alant icinde, yani belediyve sinirlarinn disinda bulunmast gerekir.

2. Tapulama kanununun tapusuz gayrimenkullerin malikle-
rinin tayini ile (veya diger bir degisle, tapusuz gayrimenkullerin za-
man asumina dayanan iktisabiyla) ilgili 33, maddesi ve "kayit ve
belgelerin kapsanmunt tayin” ile ilgili 42. maddesi, sadece tapulama-
nin yapildigi bolgelerde degil, nerede bulunursa bulunsun (Beledi-
ve smrlarmn icinde veya disinda) herhangi bir gayrimenkul hak-

o

(22} Bu kararin tenkidi icin Bk. Reisoflu, Safa, Fevkalade Miiruru Zaman wve ilgili
Ictihad) Birlestirme Kararlari. Siyasal Bilg. Fak. Derg, 1963. sayl: 2 s. 378 vs.

(23) Ayrica, Bk, Hukuk Genel Kurulu 11.12.1963 (Adalet Derg. 1964 s, 607 vd.)
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kinda genel hiikiimlerine gore agilmis ve actlacak davalarda da uy-
gulanacaktwr. Bu hiikiimler, zilyed aleyhine ac¢ilan ddvalarda defan
ileri siiriilebilecegi gibi, kesinlesmemis olan davalarda dahi tatbik
edilecektir (Tap. K. m. 97) (24). Medeni Kanunun 639. maddesinin
Hazineyi hasim gosterme ve ilan ile ilgili tic ve dordiinct fikralari,
tapuda kayitli .olmiyan bir gayrimenkuliin  (Tapulama ile ilgili ol-
maksizin) fevkalade zaman asimma dayanan iktisabinda tabiatiyle

gene uygulanacaktir.

3. Tapulama kanununun 33. maddesinin genel bir uygulama-
va esas teskil etmesi karsisinda;, tabii bir sonug olarak, 9.3.1954 ta-
rih ve 6335 sayili kanun yiiriirlitkten kaldirilmustir (Tap. K. m. 98).
Hatirlanacag iizere soziigecen kanun, "tapuda kayith olmayanl ve
yiizolctimii yirmi dontimden fazla olan gayrimenkullerin gerek 5519
sayili kanuna ve gerek fevkalade iktisabi zaman asimina dayanilarak
umumi hiikiimlere gore tescili davalarinda zilyedligin on yil ve da-
ha 6nceki vergi kayitlariyla da sabit olmasr lazimdir” hitkmiinii ge-
tirmisti. |

4. Yukarda metnini verdigimiz 9.3.1954 tarih ve 6335 sayili
kanun geredince yapilan tesbitlerde veva acilan tescil davalarinda
zilyedlikle ilgili diger sartlar mevcut oldugu halde, vergi kaydi bu-
lunmadigindan tamami hazineye mal edilen gayrimenkullerin, yiiz
déniime kadar olan kism (yiiz doniim dahil) tapulama kanununun
33. maddesi hitkmiine gore gerceklesen iktisap sartlarma dayani-
larak zilyedleri adina tesbit ve tescil olunacaktir. Ancak, ilgililerin
bu husustaki talep ve dava hakki, Tapulama Kanununun yiiriirliige
girmesi tarihinden itibarén on yil gecmekle diisecektir. Ayrica, ta-
pulama kanununun viiriirliige girdigi tarihte hazinenin miilkiyetin-
den ¢cikmis bulunan veya kamu hizmetine tahsis edilmis olan gayri
menkuller hakkinda ilgililerin herhangi bir talep ve dava hakk: yok-
tur (Tap. K. gecici madde 3).

(24) Medeni Kanunun prensiplerine aykiri uygulamayi onlemek, hic olmazsa tesvik
etmemek icin, tapuda kayitli gayrimenkullerin maliklerini tayin ile ilgili
dzel hiikiimleri kapliyan 32. maddenin (def'an da olsa) uygulama alani, daha
once de isaret ettifimiz 'iizere, tapulamasina baglanan bélge ile smmirlanmagtir,
Tapulamasina baslanmamis bbdlgelerde, tapu siciline kayithh gayrimenkullere
belediye simirlarimin diginda olsalar dahi Medeni Kanunun genel hiikiimleri
tathbik edilecektir. Genellestirme yanliz tapuda. kayitlhh olmayan gayrimenkul-
lerle ilgili 33. madde icindir, £

s § 2wt -
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h — Uyusmazligm Mahkeme Yoluyla Giderilmesi ve Hak
Diistiren Miiddet

Tapulamadan dogan uyusmazliklar, ya tapulama islemi sira-
sinda veya tapulama bitip usuliine gore cayrimenkuller tapu sicl-
line kaydedildikten sonra ortaya cikacaktir.

aa — Tapulama islemi sirasinda ortaya ctkan uyusmazliklar
mahkeme yoluyla giderilmesi.

Daha 6nce de isaret ettigimiz gibi, tapulama yapilacak bolge-
lerde tek hakimli “tapulama mahkemesi” kurulur. Bu mahkemenin
gbrevi her gayrimenkul hakkinda tapulama tutanagimn diizenlen-
digi tarihte baslar (Tap. K. m. 48).

Tapulama mahkemesi, 1) Tapulama komisyonunun kararlar:
aleyhine miiddeti icinde acilacak davalara, 2) Tapulama komisyo-
nunun, itirazin mahiyeti itibariyle kendini vetkili gérmedigi itirazli
islere ait davalara, 3) Tapulama mahkemesinde goriilmekte olan da-
va konusu gayrimenkuller hakkinda davanmn devam ettigi stire
icinde yapilacak itirazlara, 4) Mahalli hukuk mahkemelerinde go-
rilmekte iken, tapulama ile ilgili bulundugu ig¢in, tapulama tutana-
$inin tanzimini takiben res’en devredilen kesinlesmemis gayrimen-
kul davalarma bakmakla gorevlidir (Tap. K, m. 48, 59).

‘ Tapulama hakimi, mahalli mahkemelerin devredilen dava dos-
yalari ile tapulama tutanaklarmi birlestirerek, Tapulama Kanunu-
nun 26. maddesi geregince 30 giinliik asky ilanini yaptirir. Ilan siire-
si bitmeden durusmaya baslanamaz (Tap. K. m. 61).

Tapulama mahkemesi kararm tabiatiyla, tapulama kanunun-
daki ézel hiikiimler dairesinde verecektir (Tap. K. m. 52). Hakim
delilleri toplama ve serbestce takdir etme yetkisine sahiptir (Tap.
K. m. 54).

Tapulama mahkemesi kararlart davada taraf olanlar icin kesin
hitkiim mahiyetindedir. Taraf olmadigr halde lehine karar verilen
salus hakkinda mahkemece tesis edilen hiikiim taraflari da bag-
lar (Tap. K. m. 55). | '

Tapulama islerinde, neseben ve sebeben usul ve fiiru, ikinci
dereceye kadar (bu derece dahil) neseben ve sebeben civar hisim-
lar1, kar1 ve koca da vekil tayin edilebilirler. Koy ihtiyar kuruly,
sulh. hakimi veya tapulama hakimij tarafindan tasdik edilmis veka-
letnameler de muteberdir (Tap: K, m. 56, 57),
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Tapulama mahkemeleri adli tatile tabi degildir (Tap. K. m. 59).

Tapulama hakimi ilk durusma oturumunu tapulamanin yapil-
dig1 birlikte (bucak merkezi veya ktyde) acar. Aym birlikteki da-
valara ayni ve sonraki giinlerde bakilir. Tapulama hakimi birlige
gidecegi giinleri ve gorecegi davalar: en az sekiz giin 6nce koy oda-
simn kapisina astiracagr bir cizelge ile ilan eder. Durusmanin yapi-
lacagr giin ilgili taraflara da ayrica teblig edilir (Tap. K. m. 62).
Taraflar gelse de gelmese de hikim re’sen gerekli tahkikati yapa-
rak isi karara baglar (Tap. K. m. 63). Ilk durusma oturumunda hii-
kiim verilmesi kabil olmayan hallerde, sonraki oturumlar bolge
merkezinde yapilir (Tap. K. m. 64). Kanunda ayrica aciklik bulun-
mayan hallerde sifai muhakeme usulii uygulanir (Tap. K. m. 58).

Tapulama mahkemesinin kararlarina karsi, aslive mahkemele-
rindeki usule uyularak, kanun yollarma basvurulabilir (Tap.K.om,

66).

Tapulama mahkemesi Kesinlesen ilamlari, dayanaklar: olan
dava dosyalar: ile birlikte, tescil edilmek tizere tapulama miidiirii-
ne ve eger o birligin evraki ve kiitiikleri devredilmisse tapu idaresi-
ne verir (Tap. K. m, 67).

Tapulama mahkemesinin gérevi, tapulama islerinin bir bélge-
de tamamlanarak tapu kiittigiiniin ve dayanagr belgelerin mahalli
tapu idaresine devrinden itibaren alt1 ay gecimesiyle sona erer. Bu
miiddet i¢inde hitkme baglanmamis davalara ait dosyalar, kaldig:
noktadan ve Tapulama Kanunundaki usule gore devam edilmek
uzere, o yer aslive mahkemesine devredilir. Yargitayda bozularak
yollanacak' dAvalar hakkinda da ayni islem yapur. (Tap. K. m. 51).

bb — Tapulama isleminin sona ermesinden sonra ortaya ctkan
wyusmazliklarin mahkeme yoluyla giderilmesi ve hak diisiiren miid-
deft,

Tapulama tutanagina ve tapulama komisyonu kararina miid-
deti icinde itiraz etmemis olan kimsenin hakki, tapulamaya daya-
nilarak tapu sicillerinin tesis edilmesyle ortadan kalkmaz. Tapula-
ma neticesinde hakly bir sebep olmaksizin yvanlslikla bir kimse lehi-
ne kayit diisiiriilmiisse, hak sahibi mahalli mahkemede acacagr bir
dava ile kaydin diizeltilmesini istiyebilir, Tapulama kanununun 31
maddr.—::sincle acikca "tapulamaya miisteniden tesis olunan tapu *;1
cilleri, aksi hiikmen sabit oluncaya kadar muteberdir” demmigtir.h

Hak sahibi mmf%ﬂdaﬂ. agilacak kaydin diizeltilmesi davasinda,
mahkeme, tapulama islemi sirasimda yolsuz bir tescil yapiip yapul-




Iy

238 Doc. Dr, Safa REISOGLU

Tapulama kanunundaki 6zel hiikiimlerin ve on yillik hak diisii-
riicii miiddetin uygulanmasi, tabiatiyla, tapulamaya dayanan tesci-
le esas teskil eden sebepler dolayisiyle acilacak davalar icin s6z ko-

-nusu olacaktir. Tapulama islemi neticesinde vapilan tescilden son-

raki hukuki muameleler sebebiyle ortaya cikacak davalarda yine
Medeni Kanunun genel prensipleri tatbik edilecektir.
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