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Kitap Incelemesi: Osmanli Vakif Hukukunda Mukataa
Nazan Lila

0z: Osmanli Devleti, tarihte etnik ve kiiltiirel acidan ¢ok farkh gruplari biinyesine katarak
asirlar boyu bir arada yasatma basarisini elde etmis sayili imparatorluklardan biridir.
Osmanl’'nin bu basarisi, temelde iktisadi alanda tesis ettigi strdurilebilir sistem ile bu
sistemin devamliigini saglamaya yonelik olarak olusturulmus hukuk dizeninde
yatmaktadir. Ozellikle devlet iradesinin de (izerinde olan hukuk ve adalet sistemi, halka
glven telkin ederek yonetimin mesruiyetinin saglanmasinda 6énemli bir rol oynamistir.
Buna ilave olarak Osmanl hukuk sisteminin bir diger 6zelligi, iktisadi ve toplumsal sartlarin
zorlamasi halinde gerektiginde esneyebilen bir yapiya sahip olusudur. Hukuki anlamda
Hanefi mezhebi doktrinine mensup olan Osmanli ulemasi, dénemin sartlarinin gerektirmesi
durumunda zaman zaman zaruret ve maslahat gibi ilkelere dayali olarak doktrin kaideleri
disina gikan karar ve hikimler verebilmisglerdir. Bu kitap, Osmanli ulemasinin s6z konusu
istisnai hidkidmlerine dayanan mukataa uygulamasini konu edinmektedir. Osmanl vakif
hukukunda istisnai hikimlere dayali olarak gelistirilen ydntemleri ele alan eserler
cercevesinde bu kitap, Sileyman Kaya’'nin (2014) Osmanli Hukukunda Ic&reteyn baslikli
calismasindan sonra kaleme alinan énemli eserlerden biridir.

Anahtar Kelimeler: Osmanli, Vakif, Mukataa

Abstract: The Ottoman Empire is one of the few empires in history that has achieved the
success of living together for centuries by incorporating ethnically and culturally diverse
groups. This success of the Ottoman Empire lies in the sustainable system it established in
the economic field and the legal order created to ensure the continuity of this system. In
particular, the law and justice system, which is above the will of the state, has played an
important role in ensuring the legitimacy of the administration by instilling confidence in
the people. In addition, another feature of the Ottoman legal system is that it has a
structure that can stretch when necessary if forced by economic and social conditions. In
the legal sense, the Ottoman ulama, who belonged to the doctrine of the Hanafi's, were
able to make decisions and judgments that went beyond the rules of doctrine from time to
time, based on principles such as necessity and masl/aha. This book deals with the practice
of muqgataa based on these exceptional rulings of the Ottoman ulama. Within the
framework of the works that deal with the methods developed based on exceptional
provisions in Ottoman wagf law, this book is one of the important works written after
Sileyman Kaya's (2014) work titled Icdreteyn in Ottoman Law.

Key Words: Ottoman, Foundation, Muqgataa
Eserin Boliimleri Hakkinda Degerlendirme

Muhammed Emin Durmus kitapta mukataayi, kiracinin vakif arazide kendi malku
olmak Uzere ve hakk-1 karara dayall olarak bina insa etmesi ya da adag dikmesi
suretiyle kurulan &ézel bir kira s6zlesmesi olarak tanimlamaktadir. Yazar kitapta
mukataaya dair anlatimini g bélimde ele almaktadir. Mukataanin tarihi seyrine
odaklandigi ilk bolime, hukuki acidan vakif arazilerde siradan kira sdzlesmesinin
mukataall kiralamaya donldsme sirecine degdinerek baslamaktadir. Bu gercevede
vakif gayrimenkullerin kiraya verilmesinde vakfin suiistimal edilmemesi adina
hukukcgularin kira slresi lUzerinde énemle durduklarini belirtmekte ve vakif binalar
icin bir yildan, vakif araziler igin ise (g yildan daha uzun sireli kiralamalarin icare-
i tavile kapsaminda gorilerek caiz kabul edilmedigini aktarmaktadir. Bununla
beraber, zamanla vakif gayrimenkullerin belirli zaruri durumlarin gerektirmesi
neticesinde vakfin maslahati geregi uzun sireli olarak (icare-i tavile ile) kiraya
verildigini ve mukataanin da bu kapsamda oldugunu ifade etmektedir.
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Yazar ayrica, mukataaya benzer sekilde vakif gayrimenkullerde kiraciya uzun
slreli tasarruf yetkisi veren icareteyn, gedik, icare-i tavile ve mesedd-i miske gibi
diger uygulamalardan da bahsetmektedir. S6z konusu uygulamalar, kiraciya vakif
gayrimenkulde uzun slreli veya slresiz olarak (kayd-1 hayat sartiyla) tasarruf
imkani saglamaktadir. Ardindan yazar, mukataa kavraminin arsiv belgelerinde
gecen farkh tlrlerini siralamakta ve eserinde kiraciya vakif gayrimenkulde karar
hakki saglayan mukataa tirtine odaklanacagini belirtmektedir. Yazar kisiye karar
hakki veren mukataayi, kiracinin vakif arsada kendine ait olmak Uizere adac
dikmesi veya bina insa etmesi seklinde kurulan ve 6zel sartlari bulunan bir kira
s6zlesmesi olarak betimlemektedir.

Yazar birinci bélimin sonunda, mukataanin Osmanli déneminde uygulanma
sebeplerini irdelemektedir. Bu baglamda yazar, yangin ve deprem gibi dogal afetler
sonrasinda vakif arazilerin imar edilmesi ihtiyacina deginmektedir. Arazi (zerindeki
vakif milklerin tamamen yanmasi ya da yikilmasi, vakfa gelir getirmesi amaciyla
hazirlanmis bu yapilarin gelirinin tamamen kesilmesi anlamina gelmekte olup bu
durum vakiflari maddi acidan ciddi sikinti icine sokmaktaydi. Afetler neticesinde
kullanilamaz hale gelen vakif miulklerin yeniden insasi meselesi, vakif
mutevellilerini karz-1 hasen ile borclanma, muamele-i ser'iyye ydntemiyle borg
alma ya da cgalisanlarin maaslarina belirli bir sire igin el koyma gibi gesitli g6zim
yollarina sevk etmekteydi. Ancak s6z konusu ydntemlerin de yeniden insa
masraflarini karsilama noktasinda sinirli kalmasi, bos halde duran vakif arazilerin
mukataa ile kiraya verilmesi meselesini glindeme getirmistir. Bu noktada mukataa
uygulamasi, vakif icin dizenli bir gelirin temin edilerek hasar géren vakif milklerin
insa ve tamirinin saglanmasi noktasinda elverigli bir yontem olarak karsimiza
cikmaktadir. Yazarin mukataanin islevleri kapsaminda degindigi bir diger husus ise,
mukataanin yerlesim vyerlerindeki bos arazilerin imara acilarak sehrin
genisletiimesine olan katkisidir.

Ikinci bélimde yazar, mukataa sdzlesmesinin hukuki boyutunu mercek altina
almaktadir. S6zlesmenin taraflari, vakfin temel yetkilisi konumunda olan mutevelli
ve vakif arazide tasarrufta bulunacak olan kiracidir. Sézlesmenin konusu ise
mulkiyeti vakiflara veya devlete ait olan arazilerdir. Mdulkiyeti vakfa ait olan
arazileri yazar, gelirinden istifade edilmek Uzere hazirlanmis (mistegallat
kabilinden) vakif mulkler kapsaminda dederlendirmektedir. Bu tir araziler ister bos
olsun ister lGzerinde vakif milke ait enkaz bulunsun mukataa yontemiyle kiraya
verilebilir. Nitekim mukataa sbézlesmesi, esasinda lzerindeki bina yanmis veya
deprem neticesinde yikilmis olan vakif arsalarin bos birakilmayip vakfa gelir temin
etmek (zere dederlendirilmesi amaciyla gelistiriimis bir yontemdir. Yazar bu
noktada, mukataa sézlesmesine konu olan arazilerin genellikle yerlesim yerleri
icinde bos halde bulunan veya ziraata elverisli olmayan araziler oldugunu
vurgulamakta ve mukataayl sehrin imarina 6énemli Olglide katki saglayan bir
sdzlesme olarak tasvir etmektedir.

Yazara gére mukataa sdzlesmesi, istisnai bir yontem olmasi hasebiyle ancak
belirli sartlarin gerceklesmesi halinde uygulamaya konulabilir. Nitekim kiraciya
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vakif arazide siresiz tasarruf imkani saglayan mukataa, esasinda vakiflar icin pek
de avantajli bir yontem degildir. Bu yontemin uygulanabilmesi icin hukuki agidan
gerekli sartlari yazar, su sekilde siralamaktadir: Vakif kurucusunun ilgili arazinin
mukataa ile kiraya verilmemesine ydnelik 6zel bir sartinin bulunmamasi, vakfin
arazi Uzerine bina yapmak igin yeterli gelirinin bulunmamasi, vakif arazinin baska
bir ydntemle kiraya verilmesinin mimkuin olmamasi ve vakfin araziyi mukataa ile
kiralamaya ihtiyacinin olmasi. Yazara go6re ancak s6z konusu sartlar
gerceklestiginde vakif arazinin mukataa yéntemiyle kiraya verilmesi hukuki agidan
mesru olur.

Eserin Gglncu bdliminde Durmus, mukataa sdzlesmesinin hukuki sonuglarina
odaklanarak sozlesmenin taraflara getirdigi hak ve ytukamltltkleri irdelemektedir.
Bu baglamda sozlesmede miutevellinin baslica haklarindan biri, periyodik olarak
O6denen ve ecr-i misle denk olan mukataa bedelini tahsil etmektir. Emsal Ucretin
tahsil edilmesi, mukataa s6zlesmesinin vakif icin devamli bir gelir kaynadi temin
etme amaciyla kuruldugu dikkate alindiginda, s6zlesmenin olmazsa olmaz
sartlarindan biri olarak karsimiza cikmaktadir. Dolayisiyla mukataa bedelinin kiraci
tarafindan kasith olarak 6denmemesi halinde mutevelli, vakif arsayi bir baskasina
kiraya verebilir. Yazarin, s6zlesmede mutevellinin haklari kapsaminda dile getirdigi
diger baslica hususlar ise sunlardir: Kiracinin geride mirasgl birakmadan vefat
etmesi halinde tasarrufundaki bos araziyi bir bagkasina kiraya verme hakki, vakif
arsada izinsiz yapilan mulkleri kaldirtma hakki ve bazi 6zel durumlarda sézlesmeyi
feshetme hakki. Mitevelliye taninan bu haklar, temelde vakfin maslahatinin
korunmasi ve surduridlmesi amacina matuftur.

Yazarin mukataa sozlesmesinde kiracinin haklari kapsaminda zikrettigi baslica
husus, vakif arazide hayat boyu tasarrufta bulunma hakkidir. Yazara gére kiraciya
taninan bu hak, mukataa sézlesmesini siradan kira sdzlesmesinden ayiran
Ozelliklerin basinda gelmektedir. Ayrica vakif araziyi dmur boyu kullanma yetkisine
sahip olan kiraci, vefatindan sonra arazinin tasarruf hakkini mirascilarina intikal
ettirebilmektedir. Mukataa sézlesmesinde kiracinin haklari kapsaminda yazarin
ikinci olarak ifade ettigi bu hak, kiracinin vakif arazideki kullanim yetkilerinin
kapsamini 6zel mulke daha da yaklastiran bir husus olarak karsimiza gikmaktadir.
Yazar, kitapta intikal hakkini iki kisimda incelemekte olup kiracinin 6zel mulkd
sayilan agac ve binalarin intikalinin Islam hukuku hikiimlerine gére, vakfa ait olan
arazinin kullanim hakkinin intikalinin ise intikal-i adi adi verilen ve sartlari sultan
ya da vakif kurucusu tarafindan belirlenen bir yonteme gére gerceklesecegini ifade
etmektedir. Vakif arazinin kullanim hakkini intikal yoluyla devralan mirascilar,
mutevelliye ecr-i misli ddedikleri surece araziyi kullanmaya devam
edebileceklerdir. Buna ilave olarak yazar, kiracinin vakif arazi tzerinde bulunan ve
mulkiyeti kendine ait olan bina ve agaclar diledigi sekilde baskasina satabilecegini,
satim islemiyle beraber vakif arazinin kullanim hakkinin da misteriye ferag yoluyla
devredilebilecegini belirtmektedir.

Osmanli’da vakif hukukunun istisnai bir uygulamasi olan mukataa sézlesmesini
konu edinen eser, vakif hukukuna aykiri gérinen hulliv, gedik ve mesedd-i miske
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gibi diger uygulamalarin da incelenmesi noktasinda merak uyandirmakta ve ileri
arastirmalar icin ilham kaynadi olmaktadir. Ayrica ser’iyye sicilleri ve fetva
mecmualari gibi Osmanli’'ya dair malumatin ana kaynadi olan belgelere dayall
olarak hazirlanmis olmasi hasebiyle yéntem acgisindan da arastirmacilar igin érnek
teskil etmektedir.
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