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Bahgelievler ilcesinde Kentlesme Siireci!
Urbanization Process In Bahgelievler District

Mesut SIMSEK? 2/, Mesut DOGAN3

6z

Bahgelievler ilcesinde, kentlesme siireci Istanbul’'un 1950’lerde aldidi yodun gé¢le baslamistir. Bu tarihten énce saha, uzun yillar boyunca
Yenibosna ve Kocasinan kéyleri ile cevresindeki ciftliklerden ibaret olup Istanbul ve Bakirkéy’iin kirsal alanlarina dahildir. 1950°1i yillarda
kirlardan baslayan gécle Istanbul hizla biiyiimiis ve Bahgelievler sehrin énemli bir parcasi olmustur. Bahcelievler’in giineyinden gecen D 100
karayolu (E-5) ve gevresine kurulan fabrikalar yerlesimin biyiime yéniine etki eden en 6nemli faktor olmustur. Arastirma sahasindaki eski
koéyler g¢ sonucunda plansiz olarak glineydeki karayoluna dogru biyiimiis, karayolu tizerinde olusmaya baslayan yerlesmelerle birlesmistir.
Bundan farkli olarak Bahgelievler Mahallesi’ne tekabiil eden saha ise Henri Prost tarafindan tasarlanan plan dogrultusunda kentlesmistir.
Béylelikle arastirma sahasinda hem plansiz hem planl kentlesme gériilmektedir. Bahgelievler’in farkli alanlarinda gergeklesen kentlesme
faaliyetlerinin yapisal farklari giincel kentsel sorunlarin temelini olusturmaktadir. Gé¢ sebebiyle plansiz kentlesmenin gériildiigi kesime
kiyasla, ilcedeki altyapi sorunlari, Prost’un planina badh gelisen Bahgelievler Mahallesi’nde en azdir. iice ayni zamanda birinci derece deprem
bélgesinde yer almaktadir. Deprem riskiyle hizlanan kentsel déntisiim faaliyetleri Bahgelievler’de tam anlamiyla uygulanmamaktadir. Eski
veya dayaniksiz binalarin yikilip yeniden yapilmasi depreme direngli yapi sayisini arttirsa da mevcut altyapi problemlerinin ¢ézimiini
saglamamaktadir. Kentsel déniisiim faaliyetleri genis alanda uygulandiginda Bahgelievler’deki kentsel sorunlari ¢ézecektir. Ayrica kentsel
déniisiim uygulanirken ilgedeki niifusun artmamasina dikkat edilmelidir.

Anabhtar Kelimeler: istanbul, Bahgelievler, Kentsel Déniisiim, Kentlesme, Kentsel Sorunlar
ABSTRACT

Urbanization process in Bahgelievier district started with the intense immigration that Istanbul received in the 1950s. Before this date, the
area consisted of Yenibosna and Kocasinan villages and surrounding farms for many years and was included in the rural areas of Istanbul and
Bakirkéy. With the migration from the countryside that started in the 1950s, Istanbul grew rapidly and Bahgelievler became an important
part of the city. The state road D.100 (E-5) passing through the south of Bahgelievler and the factories built around it were the most important
factor affecting the growth of the settlement. As a result of migration, the old villages in the research area grew unplanned towards the
southern highway and merged with the settlements that started to form on the highway. Apart from this, the area corresponding to
Bahgelievler Neighborhood was urbanized in line with the plan designed by Henri Prost. Thus, both unplanned and planned urbanization is
observed in the research area. Structural differences of urbanization activities taking place in different areas of Bahgelievler, forms the basis
of current urban problems. Compared to the part where unplanned urbanization is seen due to migration, the infrastructure problems in the
district are minimal in Bahgelievler Neighborhood, which develops according to Prost’s plan. The district is also located in the first-degree
earthquake zone. Urban transformation activities, accelerated by earthquake risk, are not fully implemented in Bahgelievier. Although the
demolition and reconstruction of old or weak buildings increases the number of earthquake-resistant buildings, it does not provide a solution
to existing infrastructure problems. Urban problems in Bahgelievler will be solved when urban transformation activities are implemented in a
wide area. Additionally, while implementing urban transformation, care should be taken to ensure that the population in the district does not
increase.
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Bahgelievler ilgesinde Kentlesme Siireci
GIRIS:

Yerlesme, insanlarin barinma, beslenme ve diger ihtiyaglarini karsiladigi ve giinliik hayatini sirdirmek
icin faydalandigi bir alani ve eylemi ifade eder. Bu galismada Bahgelievler ilge sinirlari sahasindaki
yerlesme tarihi ve gelisimi incelenmekte ve buna bagl sorunlar belirtilmektedir. Arastirma sahasinda
eski koy merkezleri, kirsal go¢ sonucunda ortaya ¢ikan yeni alanlar ve plan dahilinde imar edilen
Bahgelievler Mahallesi’'nde olmak iizere ii¢c sekilde yerlesme baslamistir. ilk yerlesme Kocasinan ve
Yenibosna koylnde ortaya cikmistir. Ginimiizde Bahcgelievler Mahallesi olarak bilinen kisim ise
planlama sonucu kentlesmeye agiimistir. Ozellikle 1950’lerde D100 Karayolu etkisiyle dogu — bati
istikametine dogru genisleyen istanbul bu dénemde disaridan aldigi gdclerle birlikte hizla biiytimiistiir.
Bu biliyime sonucu D100 Karayolu ¢evresinde yeni yerlesim alanlari ortaya ¢cikmistir (Ayhan, 2017:156).
Bahgelievler ilgesinin glineyinde planlama sonucu olusan yeni yerlesmeler ise kuzey kesimdeki eski
koylere dogru biylimuis ve yerlesim alanlari genislemistir.

Bahgelievler ilgesi sinirlari icindeki eski koyler, tamamen goge bagli, hizli ve diizensiz olarak ortaya ¢ikan
yeni yerlesmeler ve bir plan temelinde insa edilen Bahgelievler Mahallesi olmak lizere sahada goriilen
Ug tlr yerlesme, zamanla i¢ ice geg¢mistir. Calismada organik ve diizenli kentlesmenin bir arada
gorildigl Bahgelievler ilgesindeki yerlesme siireci ve bu durumun giinimizde sebep oldugu kentsel
sorunlar incelenmektedir.

1. Amag ve Yontem

Tum Tirkiye’de oldugu gibi 1950’lerde baslayan yogun kirsal goc etkisinde niifusu hizla artan
Bahgelievler, biiyliyerek istanbul’'un &nemli bir ilcesi haline gelmistir. Bu calismada Bahcelievler
ilcesinin yerlesme tarihi ile planh ve plansiz gelisme silireci sorunlariyla birlikte ele alinmis ve
degerlendirilmistir. Bu amacla arastirma sahasini konu alan literatlir incelenmis, arazi calismasi
yapilmis, resmi kurumlarla gorisilmis temin edilen veriler islenmis ve haritalandinimistir. Bu
calismada arastirma sahasindaki glincel sehirsel sorunlarin temel sebebinin yerlesme ve plansizlik
oldugu vurgulanmistir. Calismadaki haritalarin yapimi igin ArcGIS 10.5 vyazilmi, Bahgelievler
Belediyesi’nden temin edilen veriler ve iBB uydu goriintiileri arsivinden yararlaniimistir.

2. Bahgelievler ilgesinin Kentlesme Tarihi

Gunumuizdeki Bahgelievler ilgesi gecmiste Bakirkoy idari sinirlarinda yer almistir. Dolayisiyla sahadaki
nifus hareketleri istanbul ve Bakirkdy’iin tarihindeki olaylara paralel olmustur. Dérdiinci Hagh
Seferi’ndeki tahribat sonucunda hem istanbul hem de Bakirkdy yagmalanmistir. Belirtilen
yerlesmelerin eski gérkemini kaybettigi bu olaylardan arastirma sahasindaki kir hayatinin ve alandaki
koylerin de etkilenmesi olasidir. Osmanli doneminde de sahada ekseriyetle Rumlardan olusan yerel
azinhk yasamaya devam etmistir. ilaveten Kiigiikcekmece civarindaki kdylere iskan faaliyetleri
dahilinde giftlikler kurulmustur (Sahin ve Senol, 2023:5). Osmanh déneminde arastirma sahasindaki
yerlesme yerleri Nifos ve Viranbosna kéyleridir. Ayrica sahada incirli, Salgir, Kuleli, Siyavuspasa, Ayazma
ve Haznedar gibi minferit ciftlikler mevcuttur. Bu koy ve ciftliklerde yasayan insanlarin temel ge¢im
kaynaklari sebze bahgeleri ve baglari olmaktadir. Ayni zamanda arastirma sahasinda Siyavuspasa Koskii
ve Haznedar ¢iftligi gibi Osmanli devlet adamlarina tahsis edilen araziler mevcuttur. Yenibosna’da da
onemli bir kasrin kalintilarinin varligi kaynaklarda bildiriimektedir (Bakirkdy Belediyesi, 1987:26).
Sahada barinan halk icin yeralti su kaynaklari da énemli olmustur. igme suyu olarak kullanilmak (izere
acilan kuyulardan bazilari bugtlin eski evlerin bahgesinde hala gériilmektedir. Bélge halki ge¢cmis yillarda
tarla ve bahge isleri disinda, istanbul surlarinin da yapiminda kullanilan kireg tasi ocaklarinda calisarak
gecimlerini saglamislardir. Bu ocaklarda uretilen taslara gliniimiizde Siyavuspasa Mahallesi’ndeki Milli
Egemenlik Parki’'nda bulunan Siyavuspasa Koski’'nde rastlanmaktadir. Gegmiste sahadaki koyler
istanbul’a yakin olduklari icin zaman zaman yasanan savaslardan etkilenmis ancak istanbul’a yapilan
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goclerden dogrudan etkilenmistir. Savas ve tahribat sonrasinda niifus kaybetme ve yok olma riski
tastyan bu koyler goclerle desteklenerek var olmaya devam etmistir. Ancak gecmis yillardaki gogler,
sahadaki yerlesimleri bir kente cevirecek kadar onemli degildir. Bahgelievler'de gergcek anlamda
kentlesme faaliyetlerinin baslamasi istanbul’'un 1950’li yillarda aldigi kirsal gégle dogrudan ilgilidir. Bu
tarihe kadar arastirma sahasi Bakirkdy’lin kirsal alanlarinda iki kdy ve ¢evresindeki giftliklerden ibaret
olmustur. Ulkenin kirsal alanlarindan ekonomik sebeplerle istanbul’a yapilan gécler, zamanla sahanin
cevresini degistirmis ve kentlesme faaliyetlerini baslatmistir.

Sekil 1. 1897’de Arastirma Sahasi (2024).
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Sekil 1, Colmar Friherr von der Golz’un istanbul haritasinin dijital ortamda ¢izilmesiyle olusturulmustur.
1828’de baslayan Osmanli-Rus Savasi’nin istanbul’a dogru bir géc¢ baslattigi bilinmektedir (Kiel, 2013:
314). Nifos ve Viranbosna koyleri istanbul’a gelen gd¢menlerin yerlestirildigi kdylerdir. Gé¢ eden
nifusun bir kisminin bu koylere yerlestirilmesi olasidir. Yenibosna’nin bilinen ilk adi, on dokuzuncu
ylizyilda basarilarindan dolayi bir devlet adamina timar edildigi icin, Saraybosna’dir (Ozgiic, 1994: 470).
Arsivlerde Viranbosna Karyesi adi 1858 tarihli belgelerde gorilmektedir®. Kéyin adinin Viranbosna
olarak degismesinin sebepleri 1829’da Ruslarin Edirne’ye kadar gelmesiyle biten savasin etkileri veya
1840’larda Kiiglikgekmece ve ¢evresini etkileyen veba salginidir. Saha 93 Harbi olarak da bilinen 1877-
1878 Osmanli-Rus Savasi’'ndan da etkilenmistir. Ruslarin Yesilkdy’e (Aya Stefanos) kadar geldikleri bu
savasta istanbul’u korumak amaciyla Bagcilar’dan (Sekil 1’de Cifitburgaz) incirli’'ye kadar uzanan tabya
hatti Salgir ciftliginden (buglin Soganli Mahallesi) gec¢mistir. 1890°da Yanbolu’dan Viranbosna’ya
yerlestirilen gécmenler® gibi savastan sonra saha farkli tarihlerde tekrar niifus almistir. 1877-1878
Osmanli-Rus Savasi’nin (93 Harbi) bir baska etkisi de Avusturya-Macaristan imparatorlugu’nun Bosna’yi
Osmanh Devletinden almasiyla diger Avrupa sehirleri ve istanbul’a dogru bir gd¢ dalgasi
olusturmasidir. Bosna’dan gelen gé¢menler istanbul cevresi ve Marmara Bolgesi’ndeki diger kirsal
alanlara vyerlestirilmistir. Bu gocmenlerin Sekil 1’'deki Viranbosna ve Kuleli ciftligi arasindaki
Muhacirkdy’e yerlestirilmesi olasidir. Viranbosna’nin savaslarda daha fazla tahrip olmasi sebebiyle

4 Bagbakanlik Osmanli Arsivi
5 Bagbakanlik Osmanli Arsivi
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Nifos’un daha hizh biylidigiu tahmin edilmektedir. 1925’te Nifos ismi Tirkc¢elesmis ve Kocasinan
olmustur. Sahadaki idari sinirlar zamanla degisime ugramistir. 1916 nahiye dizenlemesiyle birlikte
Kocasinan yeni kurulan Mahmutbey nahiyesine baglanmis, Yenibosna ise Kii¢clikcekmece kazasinda
kalmistir (Esenlik, 2023: 97). Ancak 1930’da Viranbosna ve Kocasinan koylerinin, Bakirkoy’e bagli
Mahmutbey nahiyesine dahil oldugu bilinmektedir (Bakirkdy Belediyesi, 1987: 33).

istanbul, Glkemizdeki sanayi faaliyetlerinin toplandigi odak merkezlerinden biri ve en yogunu olmustur.
Bu amagla kurulan fabrikalarin bir kismi Bahcelievler’in glineyinden gecen E-5 karayolu etrafinda yer
almistir. E-5 karayolu sur icindeki sehir merkezi ve eski Atatirk Havalimani arasinda fabrikalarin
hammadde ve pazar baglantisini saglayan énemli bir hat olmustur. Ayrica bu yol Uzerine kurulan
fabrikalar, cevredeki kdylerden de ucuz is glici temin etmistir. E-5 karayolu dogrultusunda kurulan
fabrikalarin zamanla bolgeye cektigi niifus sahadaki kentlesmeyi tetikleyen unsur olmustur. 1930’larda
(Eski) Londra asfaltinin yapimi icin calismalar basladiginda bu yol giizergahinda bulunan incirli giftliginin
satisa ¢tkmasi Mustafa Kemal’in silah arkadaslarindan Fikret Yizatli’nin dikkatini cekmistir. Hiiseyin
Avni Basargan ile birlikte ciftligi satin alan Yizatli, sahada yeni bir sehir olusturmak istemis ve kent
planini Henri Prost’a yaptirmistir. Henri Prost’'un planladigi kent, bugiin ilgedeki Bahcelievler
Mahallesi’'nde yer almaktadir. Prost’'un uyguladigi planda her yonden merkeze baglanan yollar dikkat
cekmektedir. Bahcelievler ilk kuruldugu yillarda daha c¢ok orta gelirli vatandaslar tarafindan tercih
edilmistir (Kirtas, 2005:31-32). Bahgelievler Mahallesi’nde kentlesme daha dizenliilerlerken, arastirma
sahasinin diger alanlarinda bu durumun tam tersi gorilmektedir. Bahgelievler Mahallesi’nin imari
devam ederken arastirma sahasinin diger bolgelerinde yeni kurulan fabrikalarin isglici ihtiyacini,
Anadolu’da artan issizlik sebebiyle istanbul’a gelen gé¢cmenler karsilamistir. 1936’da kullanima
baslanan Londra asfaltindan sonra 1950’lerde arastirma sahasinin glineyinden gecen E-5 karayolu da
sahanin 6nemini arttirmistir. Bunun sonucunda Bahgelievler ilgesinin bulundugu sahadaki eski yerlesim
yerleri olan iki merkezi koy (Viranbosna ve Nifos) bliyiimis ve glineyde E-5 karayolu etrafinda yeni
olusan yerlesmelere dogru uzanmistir. Yenibosna’nin giineyindeki Kuleli giftligine gb¢ edenlere Ziraat
Bankasi’nin arazi dagitmasi (Ozgiig, 1994:471) sonucu ortaya ¢ikan yerlesme bunlara érnektir. Bunun
sonucunda arastirma sahasinda planli ve plansiz iki tip sehirlesme faaliyeti goriilmektedir. Sehirlesme
faaliyetlerini baslatan temel unsur Londra Asfalti ve E-5 karayolunun sanayiyi bu bolgeye ¢ekmesidir.
Ayni dénemde E-5 karayolu etrafindaki eski kdyler, bir tarafta gecekondularin, diger tarafta planl
yapilarin oldugu Bahgelievler ve Merter gibi yerlesimlere doniismeye baslamistir (TUmertekin,
1997:260).

Yenibosna (Bosna) ve Kocasinan (Nifos) yerlesmeleri sanayinin etkisiyle glineye dogru biiytrken, Kuleli
ciftligi ve Sirinevler civarinda yeni ortaya ¢ikan yerlesmeler kuzeydeki bu kdylere dogru ilerlemistir.
Boylece bu yerlesmeler, Bahgelievler Mahallesi’'nin aksine goglere dayali ve plansiz gelismis,
istanbul’daki aglomerasyonun etkisini gosterdigi sahalar arasinda kalmislardir. Bu yerlesmelerdeki
blylime merkeze yakinhgi sebebiyle nispeten doguda kalan Kocasinan’da daha 6nce baslamistir. Koy
sakinlerinin temel ekonomik gecim kaynagi ziraat iken fabrikalarin bélgeye gelmesinden sonra sanayi
isciligi olmustur. Bu yerlesmelerin Sefakoy-Halkali sanayi bolgesine yakinhigi da fabrikalarin yer
secimine dogrudan etki etmistir.

Yasanan goc¢ dalgasinin Bahgelievler Mahallesi’'ne de etki etmesi muhtemeldir ancak Feyyaz Yiizatli,
1950’lerde Henri Prost’un planladigi Bahcelievler Mahallesi'nde konutlarin genellikle orta sinif
tarafindan talep edildigini belirtmistir (Yildirnm, 2010:65). Ayrica ilgede orta sinif insanlarin arsa satin
alimi yaptigini ve genellikle bu arsalari kat karsiligi miteahhitlere vererek ev sahibi olduklari da
bilinmektedir.

Kocasinan ve Yenibosna zaman icinde biylylip suburb olarak ortaya ¢ikmis ve psédo-urbanizasyonla
genisleyen istanbul’a eklenmis ve banliyé 6zelligini kaybetmistir. Sehirlesme sekli bakimindan farkli
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olan Bahgelievler Mahallesi, belirtildigi gibi Henri Prost tarafindan planlanmustir. istanbul’'un genisledigi
uluslararasi karayolu Uzerinde bir sehir olarak tasarlanan yerlesmenin, Tirkiye'deki ilk planh uydu

kentlerden biri oldugu séylenebilir.

Sekil 2. Bahgelievler ilgesinin 1970 Yili Uydu Gériintiisii Uzerine Gliinimiiz Sinirlari®, 2024.

1970 %ﬁ%’

[ Bahcelievler ligesi Mahalle Sinirlari

Sekil 2’de Bahgelievler ilcesinin eski kdy merkezleri Kocasinan ve Yenibosna cevresindeki ziraat
sahalarinin fazlahg goérilmektedir. Sekil 2’de gorildiGgi gibi nispeten yeni kurulan yerlesmeler
glinimiizde Cobancesme, Fevzicakmak, Zafer, Hirriyet ve Sirinevler'de, E-5 karayoluna bitisik olarak
ortaya cikarak kuzeydeki eski kéy merkezlerine dogru genislemektedir. Soganli ve Siyavuspasa’nin ara
yollarinin Bahgelievler'e yonelmesi de bu yerlesmelerin ortaya ¢ikmasinda E-5 karayolunun yani sira
Bahgelievler Mahallesi’nin bir plan dahilinde insa edilmesinin bdlgeye kazandirdig deger etkisini
gostermektedir. Sahadaki karayollari yerlesmenin ilerleme yoniine paralel olarak kuzey-gliney
yonilinde gelismistir. Sekil 2’de Sirinevler Mahallesi ve ¢evresinin nispeten daha yogun yapilasmasinin
sebebi kent merkezi ve E-5 karayolu (izerindeki is yerlerine yakinligi ile sahadaki yiksekligin yerlesmeye

daha misait olmasiyla agiklanir.

Tablo 1. Yillara Gore Arastirma Sahasinda Nifus Miktari

Yillar

Kocasinan Yenibosna

1935
1940
1945
1950
1955
1960
1965

264
237
253
307
721
4.103
11.271

259
305
348
505
601
1.386
2.776

6 Sekil 2, Bahgelievler’in IBB’den elde edilen 1970 y1li uydu gériintiileri {izerine 2024 mahalle sinirlarinin yerlestirilmesiyle olusturulmustur.
Bu goriintiiler sahadaki kentlesme hareketlerinin yonii hakkinda bilgi vermektedir.
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1970 30.384 8.775
1975 51.311 26.424
1980 96.312 40.786
1985 64.869 56.669
1990 133.377 107.785
Bahgelievler ilgesi (1992)

2000 478.623
2010 590.063
2015 602.040
2020 592.371
2023 567.848

Tablo 1’deki niifus verileri TUiK’ten temin edilmistir. 1950’de 1935 yilina gére Kocasinan ve Yenibosna
koylerinde niifus miktarinin artis orani sirasiyla %16,3 ve %95’tir. Sonraki on bes yillik donemde ise
(1950-1965) nifus miktari yaklasik olarak Kocasinan’da otuz alti ve Yenibosna’da bes kat artmistir.
istanbul yonli kirsal gé¢ dalgasindan 6nce Yenibosna, Kocasinan’a gére daha cok niifus alirken
1950’den sonra bu durum tersine donmistiir. Bunun sebebi Kocasinan’in Yenibosna’ya gore daha
doguda olup istanbul kent merkezine yakin olmasidir. Kocasinan kdyii 1968’de, Yenibosna ise 1972’ de
belde statlisi almigtir. Yerlesmeler daha sonra da sirekli olarak gd¢ almaya devam etmistir. Bu
yerlesmelerdeki nifus miktari 1965’ten 1990’a gelindiginde Kocasinan’da yaklasik on iki Yenibosna’da
ise otuz dokuz kat artmistir. incirlik ciftligi Bakirkdy’iin Kartaltepe ve Osmaniye mahallelerinin kuzeyi
ile birlestirilip Bahcelievler Mahallesi’ne déniismistiir. TUiK’ten elde edilen bilgilere gére Bahgelievler
Mahallesi’'nin 1990 yilindaki nifus miktari 57.049’dur. 1990 yilinda Bahgelievler Mahallesi, Kocasinan
ve Yenibosna beldelerinin toplam niifus miktari 298.211’dir. 1992 yilinda sahadaki Kocasinan ve
Yenibosna, Bahgelievler Mahallesi ile birlestirilmis ve Bahcelievler ilcesi ortaya ¢ikmistir. Arastirma
sahasinda niifus miktari 1990-2000 arasinda %60,5 artmistir. 2000-2010 arasinda ise niifus artis orani
%23,3’tlr. Tablo 1’e gore bu tarihten sonra Bahgelievler’in niifus miktari doygunluga ulasmis ve fazla
degismemektedir. ilgenin yiizélcimii 16,61 km2’dir ve 2023’teki niifus miktari 567.848'dir. Arastirma
sahasinda km2’'ye ortalama 34.187 kisi dismektedir. Arastirma sahasinda nifusun dar alanda
toplanmasi kent yasami agisindan énemli bir sorundur.

3. Kentin Giiniimiizdeki Durumu

Bahgelievler ilgesinde yerlesme tarihi, sahanin buglinki goriiniimiine yén vermistir. Henri Prost’un
planiyla imar edilen Bahgelievler Mahallesi, go¢ etkisinde biyiiyen eski kdy merkezleri (Kocasinan ve
Yenibosna) ve i¢ kesimlerde, ayni sebeple ortaya ¢ikan sik ve yogun meskenlerle gevrili yerlesmeler,
bugtin halen olusum sebeplerindeki farkliliklarin izlerini géstermektedir.

Sekil 3. Bahcelievler ilgesinde Kent Plani, 2024 (Veri Kaynagi: Bahcelievler Belediyesi).
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Sekil 3’te kentlesmenin yogunlastigi mahallelerin E-5 kenarinda kurulup kuzeye dogru genisleyen
yerlesmelerle paralellik gosterdigi goriilmektedir. Sekil 3’e gore ilge genelinde yogun yapilasma en ¢ok
glineydeki E-5 karayolundan kuzeye dogru genisleyen Cobancesme, Fevzicakmak, Zafer, Hiirriyet
mahalleleri ve Bahcelievler Mahallesi'nden batiya ve glineye dogru gelisen Siyavuspasa, Soganli,
Cumbhuriyet mahallelerinde goérilmektedir. Bu mahallelerdeki yapilarin cogu meskendir ve niifuslari da
fazladir.

Bahgelievler ilgesinde 0zellikle Hurriyet, Siyavuspasa, Zafer, Soganli, Sirinevler ve Cumbhuriyet
mahallerinde km2'ye diisen kisi sayisi 50.000’den fazladir. Bahgelievler ilcesindeki Hirriyet, Zafer,
Cobancesme ve Fevzicakmak mahalleleri Yenibosna’nin eski tarim arazileri (izerinde kurulmustur.
Sirinevler, Siyavuspasa, Soganli ve Cumhuriyet mahalleleri ise ge¢miste Kocasinan cevresindeki
alanlara kurulmuslardir. Arastirma sahasinin ilce statlisi kazandigl yil olan 1992°den 6nce bu
mahalleler Yenibosna ve Kocasinan beldesine bagh gelismislerdir. Ayni yillarda kentlesme agisindan
farkli bir kokeni olan Bahgelievler Mahallesi, Bakirkdy ilgesine baglidir. Yerlesmeler zamanla biiyliyerek
ic ice gegmistir ve 1992’de Bahcelievler, Bakirkdy’den ayrilmis ve Yenibosna ile Kocasinan beldeleriyle
birlestirilerek Bahgelievler ilgesi olusturulmustur. Giniimizde endistri ve ticari amaglarla kullanilan
yapilar daha c¢ok ilgenin batisinda bulunmaktadir. Konut alanlari ise nispeten ilgenin dogusunda ve
merkezinde kalmaktadir. Bahgelievler Mahallesi’nde ise ticari yapilar glineydeki E-5 karayolu ekseninde
toplanmustir. ilcedeki meskenlerin cogunun kentlesmenin i¢ géce bagh ortaya ¢iktigi ve i¢ kesimlerdeki
mahallelerde yogunlastigi gorilmektedir. Glineydeki E-5 karayolunun etkisinde gelisen bu
mahallelerde yol sistemleri genellikle balik sirti tipindedir.

Sekil 3’te gorildugl gibi Siyavuspasa, Cumhuriyet ve Soganl’nin dogusundaki yollar ve buna bagh
olarak mesken diizeni, merkezi etkisi sebebiyle Bahcelievler Mahallesi’'ne yonelmektedir. Ekonomik
faaliyetler, nifus hareketleri, donati alanlari ve ulasim gibi unsurlar bir sehrin goriintlsini
tanimlamaktadir (Adigiizel, 2014:5). Bu durum Bahgelievler ilgesinde de etkili olmustur. Organik gelisen
diger mahallelerle kiyaslandiginda Bahcelievler Mahallesi’'nde kentlesmenin daha dizenli ve planh
yasandigi Sekil 3'te de goriilmektedir.
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Sekil 4. Bahgelievler ilgesindeki Mesken Alanlari, 2024 (Veri Kaynagi: Bahgelievler Belediyesi).
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Sekil 4’te meskenlerin Bahgelievler ilgesindeki dagihmi gosterilmistir. Sekil 4 incelendiginde go¢
etkisinde blylyen eski kdy merkezlerinin karmasik yapisi dikkat ¢cekmektedir. Bu bolgelerde kirsal
gecmisten kalma eski ve diizensiz yapilara halen rastlanmaktadir. Ayrica Sekil 4 incelendiginde ilgenin
glneyinde goclere bagli ortaya ¢ikan mahallelerdeki sik ve yogun konutlar da sahanin i¢ kisimlarinda
gorilmektedir. ilcenin dogusundaki Bahgelievler Mahallesi nispeten daha diizenli konut sistemiyle
dikkat cekmektedir. Sekil 4’te gézlemlenen bu durum belirtildigi gibi yerlesme faaliyetinin ilgede g ayri
sekilde goriilmesinden kaynaklanmaktadir. ilcede genellikle meskenler hakimdir. Yenibosna ve
Kocasinan’da meskenler seyrek dagilmis ve yer yer is sahalariyla béliinmiistiir. is alanlarinin ¢ogu ilge
merkezine uzakligi sebebiyle Yenibosna’da toplanmistir. Ayrica Yenibosna’daki meskenler daha ¢ok
doguda kiimelenmis ve is sahalari da batida kalmistir. ilcede yasanan denetimsiz ve yogun gdéciin
etkisindeki yerlesme faaliyetleri, Kocasinan ve Yenibosna’da plansiz veya organik planl kentlesmeye
sebep olmustur. Konutlarin ¢ok sik ve yogun oldugu diger mahallelerde ise meskenler birbirine ¢ok
yakindir. Dar alanda i ige ¢ok fazla mesken bulunmasi, sakinler i¢in ideal bir sehir hayati sunmadig gibi
yetersiz hava sirkiilasyonu, olumsuz gérinti, yiksek girilti, yesil alanlarin yetersizligi gibi sorunlara
sebep olmaktadir. Ayrica yogun yapilasma, ihtiyac halinde sahada yasayan insanlara yonelik kamu
binalarinin yapilmasi igin yeterli alanin olmamasina da sebep olmaktadir. Meskenlerde goriilen sik ve
diizensiz yapilasma ilge merkezindeki Bahgelievler Mahallesi'nde 6zellikle i¢ kisimlarda
gorilmemektedir. Planlanarak imar edilen Bahgelievler Mahallesi’nde, sehirsel sorunlar ilgenin plansiz
gelisen diger mahallelerine gore daha azdir. Bu plan dahilinde konforlu bir sehir hayatinin yaninda
olusabilecek ¢esitli sehirsel sorunlarin en aza indirilmesi hedeflenmis ve sonu¢ olarak
gerceklestirilmistir.

Henri Prost’'un Bahgelievler Mahalle’sinde uyguladigi planin glizel sehir (city beautiful) hareketinin
etkisinde oldugu tahmin edilmektedir. Konutlar genellikle merkeze toplanmistir. Henri Prost’un deniz
seviyesinden fazla yliksek olmayan sahalarda (¢ kata kadar bina yapilmasini uygun buldugu
bilinmektedir (Aydemir,2008:106). Bahcelievler Mahallesi’nin merkezindeki konutlar da genellikle

@ Kent Akademisi | Kent Kiltiiri ve Yonetimi  ISSN: 2146-9229 2575 :%3.



Urbanization Process in Bahgelievler District

buna uygun olarak tg¢ kathdir. Bu durum her ne kadar glinimiizde yerinde kentsel déniisiim etkisiyle
binalar yenilense de halen dikkat cekmektedir. Sahanin dogusunda arsalarin satin alim yilina gore farkli
imar planlari uygulandigindan Henri Prost’'un plani daha ¢ok mahallenin merkezinde kendini
gostermektedir. Belirtilen giizel sehir (city beautiful) plani teoride 19. ylzyilin sonlarinda ancak pratikte
20. yuzyilin baslarinda, Amerika’da ortaya ¢cikmistir. Sehir planlama hareketlerinde genellikle etkili olan
Haussmann yaklasimlaridir. Bu konseptte, sosyal reformcu Ebenezer Howard’in kitaplarinda tarif ettigi
bahce sehirler genellikle havadar sokaklarda, algak katli konutlar ve ticari yapilarin ayrildigi, aciklik ve
yesil alanin bolca gorildugi banliydlerdir (Fainstein, 20207).

Mahalleye ve ilgeye adini veren Bahgelievler'in esin kaynaginin Ankara’daki Bahgelievler oldugu
belirtilse de her iki yerlesmenin bahge sehir konseptinden etkilenmesi muhtemeldir. Bahgelievler
Mahallesi’'ndeki yol sistemlerine verilen 6nem ve disik katli konutlar Prost’'un giizel sehir hareketi
etkisinde bir plan olusturdugunu gdstermektedir. Prost’un istanbul’daki calismalari da bu goérisi
destekler niteliktedir. Prost, istanbul’da islevsel zonlarin giizellestirilerek birbirine baglandigi, gorsel
acidan gicli bir yol sebekesiyle desteklenmis (Haussmann bulvarlar gibi) tasarimlar (izerinde
cahsmistir (Akpinar, 2010:107).

Sekil 5. Bahcelievler Mahallesi, Miilkiyet Siniri ve Yol Sistemleri, 2024 (Veri Kaynagi: Bahgelievler
Belediyesi).
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Sekil 5’te goriildigi gibi Bahcelievler Mahallesi’nde de Prost’un istanbul’daki diger calismalarina uygun
olarak merkezden iki 6Gnemli cadde ge¢mekte ve genis sokak sistemleri bulunmaktadir. Ayrica diger
mahallelere gére Bahgelievler’in E-5 karayolu ile daha fazla baglantisi vardir. Ulagim sistemlerinin, glizel
sehir (city beautiful) planlarinda her zaman 6ne ciktig bilinmektedir. Bahgelievler Mahallesi’'nde de
bunun dikkate alindigi goriilmektedir. Ulasimin aksamasi, trafik sorununu olusturarak girdltl, hava
kirliligi ve baska problemleri de beraberinde getirmektedir. Trafik, insanlarin zaman ve enerji kaybina
neden olarak olusturdugu psikolojik baskiyla bélge hayatini olumsuz yénde etkiler (Sertkaya Dogan,
2008: 2). Yerlesmede ulasima verilen 6nemle bu sorunlarin éniine gegilmesi hedeflenmistir.

Trafik ylk{niin yaninda Bahgelievler Mahallesi’'nin cadde ve sokak sistemlerinde yayalarin kullanimi da
disinidlmastir. Yollarin pek cok yerden baglantili, genis ve havadar olmasi hem yaya hareketi hem de
bolge sakinlerinin yasamini olumlu etkilemektedir. Bu durum trafik akisina bir diizen getirir ve insanlar
zamandan tasarruf ederek bolgede daha rahat hareket edebilirler. Béylelikle sosyal ortam nispeten
daha kolay olusur. Belirtildigi gibi bu planda yollarin 6nemine genel bir yaklasim mevcuttur. Yollar
sadece arac kullanimi icin tasarlanmaz. Prost’un tasarimi, plansiz yapilasma sonucu ortaya ¢ikan veya
geleneksel mahallelerden farkli olarak, bolgede vyasayan insanlarin kentle bitinlesmesini
saglamaktadir (Akpinar, 2010:7).

ilcenin nispeten organik veya plansiz gelisen bolgelerinde goériilen problemlerden biri zayiflayan sosyal
iliskilerdir. Birbiri ardina gelen dar alandaki pek cok meskende oturan, goclerle bolgeye gelen
vatandaslar aidiyet duygusu hissetmediklerini belirtmektedir. Bu durum insanlarin birbirine
yabancilagsmasi ve komsuluk iliskilerinin bozulmasina yol agarak gliniimiizde, sehir hayatinda goériilen
onemli sosyal sorunlardan birini olusturmaktadir (Dogan, 2013:263).

Bahgelievler Mahallesi’nin bir plana bagl imar edilmesi sahanin olusabilecek kentsel sorunlardan
ilcedeki diger mahallelere gore daha az etkilenmesine sebep olmustur. Planlama calismalari, ekonomik
faaliyetler, sosyal-kiiltiirel degerler ve dogal cevrenin korunmasi gibi birlesenleri birlikte
degerlendirerek yapildiginda, mekanda olusturdugu dinamik ve birlestirici etkiyle, sahadaki yasam
alanlarini stirdUrdlebilir hale getirir (Sertkaya Dogan, 2013:432).

Fotograf 1. Hiiseyin Avni Basargan Sokak’taki (Bodrum ve Zemin Ustii) U¢ Kath Konutlardan Bir
Gorinidm, Bahgelievler Mahallesi, 2020.
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4. Kentsel Sorunlar

Bahgelievler Mahallesi’'nde uygulanan plan merkezde siirdirilebilir bir yasam alani olusturmus ve
etkisini korumaktadir. ilcenin bu bélgesinde dikkat ¢eken sorunlardan birisi merkez disinda orijinal
planin korunamamasidir. Merkezden uzaklastik¢a Prost planindan farkli olarak ylksek katli konutlarla
birlikte farkh bir yapilagsma gorilmektedir. Bu arsalardaki imar faaliyetleri satin alim yilina gére farkhlik
gosterir. Nifus artisi ve yerlesmenin beklentiden daha fazla oldugu durumlarda mevzi imar plani
dogrultusunda yeni vyerlesim vyerleri kullanima acilmistir . Guniimiizde sahada daha farkh bir
planlamayla, emsal hesabiyla yeni toplu konutlar insa edilmektedir. Emsal hesabi dogrultusunda insaat
alani, belirlenen parsel alanina bolinir ancak bolge halkinin kullanacagi kamu binalari, yesil alan, yollar
ve konut balkonlari gibi donati alanlari bu hesaba dahil edilmez. Yiiksek kath yapilarin bdlgeye daha
fazla niifus gcekmesi beklenmektedir. Kamu yararina gerekli binalarin ihtiyag duyulmasi halinde insaat
alani icin yer bulmanin sikinti olmasi ilge genelinde bir sorundur. Halihazirda yapilasma sinirlarina
neredeyse ulasmis olan Bahgelievler'de donati alanlarinin bdlge halki igin yetersiz kalmasi
beklenmektedir.

ilcenin diger béliimlerinde ise kentlesme faaliyetleri belirtildigi gibi, sanayilesmeye bagl gdc eden
iscilerin isyerlerine yakin yerlerde konut insa etmesine bagl gelismistir. Eski koy merkezlerine denk
gelen merkezlerde de yeni ve eski konutlar bir arada bulunmaktadir. ilce ayni zamanda birinci derecede
riskli deprem bolgesinde bulunmaktadir.

8 T.C. Resmi Gazete, 1985
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Fotograf 2. Burhan Bey Sokak, Yenibosna, 2020

5. Kentsel Doniisiim Hareketleri

Bahcelievler’'deki pek ¢ok yapi 2002 deprem yonetmeliginden 6nce yapilmistir. Birinci derece deprem
bolgesindeki Bahgelievler ilgesinde kentsel donlsiim c¢alismalari dogrultusunda yapi yenileme de
sirmektedir. Bu galismalar, genis alanlarda ¢ok yonli projelerin yerine genellikle beklentinin altinda
oldugu icin etkin bir kent dénisimiinden s6z edilememektedir. ilcedeki bir diger sorun da imar

barisiyla ruhsatlanan yapilardir.

Tablo 2. Bahgelievler ilgesindeki Konut Sayisi (Kaynak: TUIK).

Yillar Konut Sayisi
2009 178.239
2010 178.391
2011 181.636
2012 182.467
2013 184.861
2014 186.816
2015 187.881
2016 187.195
2017 190.145
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2018 211.962
2019 212.574
2020 212.029
2021 211.192
2022 212.683
2023 213.990

Tablo 2’ye gore Bahgelievler'de 2009’dan 2023 yilina kadar konut sayisi %20 artmistir. Tablo 2
incelendiginde 2017’ye kadar ilgce genelinde konut artisi sene basina %0,1- %2 arasindadir. Ancak
2018’de konut sayisi %11,4 artmistir. Bu artisin sebebi imar barisiyla ruhsatsiz yapilara ruhsat
verilmesidir. Bahgelievler'deki ruhsatsiz konutlar boylelikle resmi kayitlara gegmistir.

Sekil 6. Bahcelievler ilcesinde 2002 Sonrasi Ruhsath Parseller ve Aliivyal Sahalar (Kaynak: Bahgelievler
Belediyesi, 2020).
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Sekil 6’da Bahgelievler ilgesinde deprem yonetmeligine uygun yapilasan parseller ve bina
dayaniklihginin daha az oldugu allivyal sahalar gorilmektedir. Sekil 6’da goruldigiu gibi ilgenin
gineyinde, E-5 karayolu ekseninde gelisen ve kuzeye dogru uzanan i¢ kesimlerdeki ruhsatli parseller
stk ve dardir. Bu yapilar genellikle birer birer yenilenen konutlardir. Konut alanlarinin genis alanda
gruplar dahilinde degil de birer birer donistirilmesi kentsel doniisiim faaliyetlerinde en ¢ok goériilen
sorunlardandir. Bu galismalar esnasinda kat maliklerini ikna etmek kolay olmamaktadir. Depreme
dayanikh binalarin beton dayanim giictiniin C25-C30 (ideal) arasinda olmasi beklenmektedir. Ancak
bina yenileme ¢alismalarinda yapilan élgiimlere gére deprem yonetmeliginden dnceki eski yapilarda
beton dayanim giiciiniin genelde C10-C12 seviyelerinde oldugu goérilmektedir. Bunun en onemli
sebebi eski yapilarda denizel materyalin kullaniimasidir.

iBB’nin yaptigi calismalar dogrultusunda 7,5 biyiikligiindeki deprem senaryosunda ilcede toplam can
kaybinin 1.633 olacag tahmin edilmektedir (Cakti ve digerleri, 2020: 48). Ayni arastirmalar ilcede
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61.199 hanenin gegici barinma ihtiyaci olacagini 6n gérmektedir (Cakti ve digerleri: 60). Ayrica bu
senaryoda ilcedeki 17.640 binanin da hasar alacagi tahmin edilen veriler arasindadir (Cakti ve digerleri:
42). ilcede deprem riskine karsi yapi yenileme calismalari aktif olarak devam etmektedir.

SONUC:

Belirtildigi gibi Bahgelievler ilgesinin bulundugu saha Cumhuriyet dncesi donemde koy ve ciftliklerden
ibaret olup kirsal yapidadir. Sahada yasayan halkin ¢ogu Rum olup bélgeye zaman zaman Balkanlardan
gelen gogmenler yerlestirilmigstir. Bolgedeki degisim Cumhuriyet’ten sonra sahanin glineyinden gegen
Eski Londra asfalti ve E-5 Karayolu ile bunlarin ¢evresinde kurulan fabrikalarla baslamistir. Bu durum
sahadaki nifus miktarini hizla arttirmis ve kentlesme siirecini baslatmistir.

Bahgelievler ilgesinde kentlesmenin genellikle plansiz baslamasi, glinimizde konut ve altyapi
problemlerinin temel sebeplerindendir. Nitekim bu problemler Prost’'un planiyla ortaya ¢ikan
Bahcelievler Mahallesi’'nde ilgenin diger mahallelerine kiyasla daha azdir. Nispeten cadde ve sokak
genisligiyle 6ne cikan bu planda yaya ve araclar icin daha fazla alan bulunmaktadir. Bu alanlar diizenli
riizgar sirklilasyonu avantaji da saglamaktadir. Sahadaki sehirsel sorunlar kentsel donisimin tam
olarak uygulanmasiyla c¢ozillebilir. Ayrica yilksek kath konutlarla sahadaki nifus miktarinin
arttirlmamasi da gerekmektedir. Bahcelievler ilcesinde niifus fazladir ve dar alanda toplanmistir.
Yiksek katl konutlar, bélgeye niifus ¢cekerek sahada ihtiya¢ duyulan enerji tiiketimini ve yollardaki
trafigi arttirir. Ayrica kentsel donisiimiin tam anlamiyla gergeklestiriimemesine bagli olarak otopark
sorunu da mevcuttur. Birer birer yenilenen binalarin dar alanlarinda yapilan otoparklar arag hareketini
kisitlamakta ve insanlarin ihtiyacglarini karsilayamamaktadir. Zaman zaman kat sahiplerini ikna etmek
icin konutlara ek kat dnerilmektedir. ilcedeki yasam standartlarinin yiikselmesi ve bélgeye fazla niifus
cekmemek icin yenilenen konutlarda kat sayisinin fazla olmamasi gerekmektedir.

ilcede yapilarin birer birer yenilenmesiyle ¢dziilemeyen sorunlardan biri de sik ve yogun konutlarda
yasayan insanlarin sosyal ve psikolojik ihtiyaglarina yonelik altyapi hizmetlerinin yetersiz kalmasidir. Su
ve elektrik kesintileri veya kamu binalarinin insasi icin yeterli alan olmamasi buna érnektir. Ornek
olarak okul yapilmasi icin gerekli alan olmadigi belirtilmistir. Ayrica sahada nifusun arttirilmasi, ihtiyag
duyulacak altyapi galismalarinin yetersiz kalmasi sahada cevre kirliligine sebep olabilir. Nifus
yogunlugunun fazla oldugu alanlarda gevresel sorunlar artmaktadir. Olasi problemleri minimuma
indirmek icin ntfusun artmamasina dikkat edilmelidir. Kentsel donistimiin genis parsellerde, ¢cevresel
ve sosyal etkiler baglaminda gergeklesmesiyle konut alanlari bir arada dondistirilebilir ve donati
alanlarinin toplum hizmetindeki rolu arttirilabilir. Bu durumda ilcedeki refah diizeyi artar ve eski koy
merkezlerindeki gorinti de dizeltilebilir.
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Etik Standart ile Uyumluluk

Cikar Catismasi: Yazarlar, kendileri ve / veya diger ligiincii kisi ve kurumlarla ¢ikar ¢catismasinin
olmadigini veya varsa bu ¢ikar ¢atismasinin nasil olustuguna ve ¢éziilecedine iliskin beyanlar ile yazar
katkisi beyan formlari makale siire¢ dosyalarina islak imzali olarak eklenmistir.

Etik Kurul izni: Bu makalede etik kurul iznine gerek yoktur, buna iliskin islak imzali etik kurul karari
gerekmedigine iliskin onam formu sistem lizerindeki makale siireci dosyalarina eklenmistir.
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Extended Summary:
Research Problem:

The purpose of the study was to examine the impact of urbanization due to intense migration in Istanbul-
Bahgelievler district on today's urban problems.

Research Questions:

How did urbanization occur in Bahgelievler? What are the factors affecting urbanization in Bahgelievler? Why is
urban transformation needed in Bahgelievler?

Literature Review:

Literature studies about Bahgelievler district are quite limited due to its use as a rural area for many years in the
past. In order to understand the past situation of the research area, the urban history of Istanbul and Bakirkoy
(the settlement of which the research area was a part of) was researched and recent municipal publications were
examined. Literature and state archives regarding the migrations of Istanbul and its surroundings were examined
to understand population movements in the research area. Thus, in this study, how the urbanization in
Bahgelievler district took place and the factors affecting this process were investigated. By examining the
literature on the city plans implemented by Henri Prost in other areas, inferences were made about the measures
he took against possible urban problems in the area developed with his plan in Bahgelievler Neighborhood and
compared with the rest of the study area. In this study, it was concluded that the urban problems in the research
area will be overcome by carrying out urban transformation in a large area.

Methodology:

ArcGIS 10.5 software was used to create the maps in this study. In the making of the maps, data such as
neighborhood and district boundaries, property boundaries, roads, residential areas obtained from Bahcelievler
Municipality. Satellite images and Goltz's map were used in making maps to examine the situation of the field in
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previous years. In order to examine the situation of the field in the past years, the section related to the research
area was mapped with ArcGIS 10.5, using the Istanbul map of Colmar Freiherr Von Der Goltz as a reference. The
change in the population of the research area was compiled from TUIK library, general population census and
address-based census data. Thus, the urbanization process in the research area was depicted with maps and
supported by the population amount.

Results and Conclusions:

The research area corresponds to the rural areas of Bakirkoy (Istanbul) in the past. Rural migration started in the
1950s, caused expansion of Istanbul and increased its population gradually. The state road D100, passing through
the south of the district and the factories nearby the highway also attracted migration to the area. This situation
has created new unplanned settlements on the mentioned highway, and these settlements have merged with
the expanding villages of Yenibosna and Kocasinan in the north of the area. Bahgelievler Neighborhood, which
gave its name to the research area (Bahgelievler district), was developed with the city plan designed by Henri
Prost. Thus, urbanization took place both unplanned and planned in the research area.

The urban plan in Bahgelievler Neighborhood provides a more ideal life for the residents compared to other parts
of the research area. In fact, the purpose of the city plan implemented by Henri Prost was aimed for the residents
to be in touch with the city they lived in. The streets in Bahgelievler Neighborhood are wider and have more
connections to main roads, and the residences are low-rise. The plan is preserved mostly in the center today.
With attention shifts away from the center of Bahgelievler Neighborhood, buildings built with different
development plans in different periods appear. In other parts of the district that develop without control due to
industry and migration, the residences are dense and close to each other. This situation causes problems such as
air circulation, image, noise pollution and lack of green areas. Due to the excess of dwellings and the
concentration of the population in a narrow area, it has been difficult to find sufficient space to build public
buildings when needed. In areas corresponding to old village centers, old and new residences exist together.

The research area is also in the first-degree risk earthquake zone. Buildings built before the earthquake
regulations correspond to approximately 2/3 of the area. Since marine materials are used in the construction of
old buildings in the district, concrete strength does not meet expectations.

Uncontrolled urbanization process is the main cause of urban problems, especially housing and infrastructure, in
Bahgelievler district. There are 34,187 people per square kilometer in the research area. Overpopulation in a
narrow area creates a significant problem for city life. In order to solve the urban problems in the research area,
urban transformation is required in a wide area. When implementing urban transformation, priority should be
given to the construction of low-rise residences, and care should be taken not to attract population to the area
with high-rise residences. A further increase in population in the region will increase the current traffic and
parking problems. Renovating buildings singularly as a precaution against earthquakes will not solve existing
problems. However, on large parcels, housing can be renewed by taking into account of environmental and social
impacts, and the areas for the community service can be increased with the space gained. In this way, urban
problems in the district can be overcome, welfare can be increased and the landscape can be beautified.
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