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Oz

6098 Sayils Tiirk Borglar Kanununun 336 ila 338. maddelerinde, miilga 818
Sayilr Bor¢lar Kanunu'nda oldugu gibi, tasinmaz kirasinda, “kiralayanin hapis
hakk:” ad altinda kanuni bir rehin hakk: diizenlenmistir. Kiralayanin hapis hakks,
igeriginin maddi hukuktan kaynaklanan niteligi ve hakkin kullanimi sirasinda icra
hukukuna mahsus hiikiimlerin wygulanacak olmas: nedeniyle genel hapis hakkindan
ayrilir. Kanun koyucu, kiralayanin hapis hakkinin kapsami konusunda, sadece
isyeri kiralart bakimindan uygulamay siirdiiren mebaz Isvigre Borglar Kanunu'nda
ayrilarak, bir sinirlamaya gitmemigtir. Fakat meskende bulunan haczi kabil mal-
lar ve bunlardan hapis hakk: kapsaminda olanlar birlikte degerlendirildiginde,
mesken kiralar: bakimindan hapis hakk: anlamin yitirmistir. Bu nedenle mehaz
kanun takip edilerek, Tiirk Bor¢lar Kanunu'nda da hapis hakkinin sadece isyeri
kiralariyla sinirlandirilmas: yoniinde degisiklige gidilmelidir.

Anabtar Kelimeler: Hapis hakk:, tasinmaz kirass, haczi kabil olmayan mallar,
rebnin paraya gevrilmesi yoluyla takip, sira cetveli.

X X3
LIEN OF LANDLORD

ABSTRACT

Just like in the abrogated Code of Obligations Numbered 818, a legal lien has been
established under the name “lien of landlord” concerning the lease of immovable
properties in articles 336 to 338 of the Turkish Code of Obligations Numbered
6098. The lien of landlord differs from the general lien due to the character of its
content deriving from material law and due to the fact that provisions pertaining
to the law of enforcement would be implemented in the utilization of the right. In
what concerns the scope of the lien of landlord, the Turkish lawmaker has deviated
[from the refer Switzerland Code of Obligations which continues to implement the
lien of landlord only with regard to the lease of workplaces and has brought no
restrictions. However, when the distrainable goods present in the residence and those
among them that enter into the scope of the right of lien are evaluated together,
the right of lien has become meaningless with regard to residence rentals. Thus, the
refer Law should be followed-up and the Turkish Code of Obligations should be

amended so as to also limit the right of lien with workplace rentals.

Keywords: Right of lien, lease of immovable properties, non-distrainable goods,
pursuance of foreclosure, order table.
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GIRIS
tirk Borglar Kanunu, 818 Sayili BK’nda oldugu gibi tasinmaz kirasinda,
kiralayana hapis hakki: adi altunda kanuni bir rehin hakk: tanimistir
(TBK m. 336-338; BK. m. 267-269). Hapis hakk: kira alacaginin
teminati olarak, kiralanana getirilen, haczi kabil taginir esya tizerinde kullani-
labilir (1K m. 270-271).

Hapis hakkina iliskin hiitkiimler gerek uygulamada gerekse doktrinde
karsilagtirmalt hukuktaki rneklerine gére pek az ilgi gormiis, Bor¢lar Kanunu
serhlerinde hapis hakkina iliskin pek az agiklama ve ictihada yer verilmistir.
Bu durum kiraya iliskin uyusmazliklarin mahkemeleri en fazla mesgul eden
uyusmazliklar olmast ile ¢eliskilidir. Fakat bu duruma hapis hakkini diizenleyen
hiikiimlerdeki bosluk ve eksiklikler neden olmus olabilir!",

Taginmaz kirast sozlesmesi iki tarafli bir sézlesme olmasina ragmen 6demez-
lik def’i yoniinden farklilik arz etmekeedir. Buna tasinmaz kirasinda kiralayanin
kira parasinin 6denmemesi halinde, tasitnmazi kiracinin kullanimina sunmaktan
kaginma imkéninin olmamast neden olmustur. Kiralayanin bu pasif durumu,
kira parasinin 6denmemesi halinde kiraciya karsi 6zel hitkiimle korunmasini
gerektirmigtir. Bunun sonucu olarak da kiralayana, kiralanana getirilen menkul
mallar {izerinde hapis hakk: taninmigtir (TBK m. 336-338)".

Kiralayanin hapis hakki MK m. 395 vd. maddelerinde diizenlenen genel
hapis hakkinin bir tiirii olarak, kanundan dogan bir rehin hakkidir ve kirala-
yana soyut bir ayni hak saglar. Kiralayanin kiralanana getirilen menkul mallar
{izerindeki rehin hakki, IIK m. 23’te diizenlenen menkul rehninin de kapsa-
mina girer. Dolayistyla hapis hakkinin giivence altina aldigin alacag riichanli
alacak haline déniistiirdiigii sdylenebilir®®. Kiralayanin hapis hakkina iliskin
hiikiimler, TBK m. 358 hiikmii uyarinca iiriin kirasina®, TBK m. 580/2’nin

[1] Budak, Ali Cem: Icra ve Iflas Hukukunda Kiralayanin Hapis Hakkinin Kullanilmasi,
Ankara 2003, s. 21-22; Ornegin, Giinay, Cevdet [lhan: Tiirk Borglar Kanunu Serhi,
Ankara 2012, s. 1078 vd.’da bulunan TBK m. 336 ile ilgili agiklamalara eklenen on dort
adet igtihadin kiralayanin hapis hakk ile ilgisi bulunmamakeadir.

[2]  Budak, s. 23-24, Aral, Fahrettin/Ayranci, Hasan: Borglar Hukuku Ozel Borg {ligkileri, 9.
B., Ankara 2012, s. 265; Erzurumluoglu, Erzan: Sézlemeler Hukuku (Ozel Borg Hi§kileri),
2. B., Ankara 2012, s. 100.

(3]  Budak, s. 24-26; Erzurumluoglu, s. 101; Yavuz, Nihat: Tiirk Borclar Kanunu Serhi,
Ankara 2013, C. I, 1753; Aydogdu, Murat/Kahveci, Nalan: Tiirk Bor¢lar Hukuku Ozel
Borg [ligkileri, Izmir 2013, s. 451.

(4]  BK m. 281/3 te “Mucir, islemis ve isleyecek olan bir kira icin adi icarda oldugu gibi hapis
hakkina maliktir” seklinde diizenlenen hiikiim nedeniyle tiriin kiralarinda kiralayanin
hapis hakki: diizenlenmisti. Ancak TBK’nda BK m. 281/3’e karsilik gelen bir hiikiim
bulunmamaktadir. Kanun koyucu ilgili hitkiimden yollama yaparak hapis hakkinin iiriin
kirasina da uygulanmasinin éniinii agmak yerine, bunu genel bir diizenlemeyle olan TBK
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yollamastyla konaklama yerleri, garaj, otopark ve benzeri yerleri® isletenlerin
alacaklarina da uygulanir™®.

Calismada sirasiyla kiralayanin hapis hakkinin kapsami ve kapsamda yapi-
lan degisiklikler, kiralayanin hapis hakki kapsaminda degerlendirilebilecek ve
degerlendirilemeyecek taginirlar, hapis hakkiyla giivence altina alinan alacaklar,
hakkin dogumu ve sona ermesi, kullanimi ve usulii ile takip hakk: tizerinde
durulacakur.

[. KIRALAYANIN HAPIS HAKKININ GENEL
HAPiIS HAKKINDAN FARKLI YONLERI

Kiralayanin hapis hakki, iceriginin maddi hukuktan kaynaklanan niteligi ve
kullanilmas: sirasinda icra hukukuna mahsus hiikiimlerin uygulanacak olmas:
nedeniyle genel hapis hakkindan farklidir. Aralarindaki farkliliklar nedeniyle
TBK m. 336-338de hiikiim bulunmayan hallerde MK. 950-953 hiikiimlerinin
uygulanacagi sdylenemez”!. Bu farklar doktrinde® séyle ifade edilmektedir:

*  Genel hapis hakkinda tizerinde hapis hakk: bulunan mallar alacaklinin
zilyetliginde olmasina ragmen, kiralayanin hapis hakkinda hapis hakkina
tabi mallar kural olarak kiracinin zilyetligindedir.

*  Genel hapis hakkinda, hapis hakki ile giivence altina alinan alacagin, hapis
hakkina tabi malla bir baglanti olmasi gerekirken, kiralayanin hapis hakki ile
hapis hakkina tabi mallar arasinda kanunda sayilan sartlar, yani “kiralananda
bulunan ve kiralananin dosenmesine veya kullanilmasina yarayan tasinir”

olma gerekliligi (TBK m. 336) disinda bir baglant: olmasina gerek yoktur.

*  Genel hapis hakkinin kullanilabilmesi i¢in alacagin muaccel olmasi gere-
kirken kiralayanin hapis hakki muaccel olmamus, islemekte olan kira bedeli

(TBK m. 3306) icin de kullanilabilir.

*  Kiralayanin hapis hakkinda kiralayanin kiralanandan zorla veya gizlice ¢ika-
rilan mallarin iadesini saglayacak sekilde gecici hukuki koruma niteliginde

m. 358 hitkmiiyle iiriin kirasina iliskin 6zel hiikiim bulunmayan hallerde kira sozlesmesine
iliskin genel hitkiimlerin {iriin kirasina uygulanacagini diizenleyerek saglamustur.

[5]  Kanun koyucu BK m. 482'de yollama yoluyla hapis sahip olacaklar: otelci, hanct, umumi
ahir ve garaj isletenler seklinde sayarken, TBK m. 580°de, -gerekcede gerekeesinde
hiikiim degisikligi yapilmadig; ifade edilse bile- yorum yoluyla hapis hakkinin kapsamini
genisletilmeye izin verecek sekilde “konaklama yeri, garaj, otopark ve benzeri yerleri
isletenlerin” alacaklari nedeniyle sahip olacaklari hapis hakkini diizenlemistir.

[6]  Aydogdu/Kahveci, s. 447.
[7]1  Aydogdu /Kahveci, s. 447.
[8]  Budak, s. 26-29; Yavuz, C. I, 5. 1753; Aydogdu /Kahveci, s. 447.
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bir takip hakki varken (TBK m. 338/2) genel hapis hakk: bakimindan bu
sekilde ozel bir takip hakk: bulunmamaktadir.

*  Genel hapis hakki alacagin devri halinde devralana gegerken, kiralayanin
hapis hakki kira alacaginin devri halinde devralana ge¢mez. Ciinkii alacagin
devri alacagin kaynag olan esas sézlesmenin yani kira sozlesmesin devri
anlamina gelmez".

[1. KIRALAYANIN HAPIiS HAKKININ KAPSAMI

A. Hapis Hakkinin Kapsamina Giren Mallar

BK m. 267 ve TBK m. 336/1’e gore tasinmaz malini kiraya veren kiralayan,
kiralananda bulunan kiraciya ait bir kisim taginir mal tizerinde kira bedelinin
giivencesi olmak tizere hapis hakkina sahiptir. Kiralayanin kiracinin tasinmazlar
tizerinde hapis hakk: yokeur!". TBK m. 336 gerek¢esinde, metninde yapilan
arilastirma disinda, maddede 818 Sayili BK’na gore bir degisiklik olmadig ifade
edilmigtir. Ancak hapis hakkina iliskin hiikiimlerin incelenmesinden durumun
gerekcede bahsedildigi gibi olmadigt goriilmektedir. BK m. 267/1, kiralayanin
hapis hakkina giren mallart “mecurun tefrisatina (dosenmesine) ve tezyinatina
(siislenmesine) ve ondan intifa temine (yararlanilmasina) mabsus olup mecur
déhilinde bulunan menkul esya” olarak tarif ederken, TBK m. 336/1, “kirala-
nanda bulunan ve kiralananin disenmesine veya kullanilmasina yarayan tasinirlar’
olarak tarif etmistir. Gortldugi gibi BK m. 267/1'de bulunan “rezyinatina”
(stislenmesine) unsuru, TBK m. 336/1’e alinmamuistir. Fakat doktrinde bazi
yazarlar kiralayanin hapis hakkini agiklarken “siislenmesine” unsurunu saymaya
devam etmektedirler!". Her ne kadar ilk bakista akillarda kiralananin siislen-
mesine yarayan menkul esyanin, dosenmesine ve kullanilmasina da yaradig, bu
nedenle kapsamda bir degisiklik olmadig intibai uyansa da"? kapsama giren
veya girmeyen somut mallar tizerinden muhakeme yapildiginda, hapis hakki
kapsamina giren mallarda gerek niteliksel gerekse niceliksel olarak daralma
yasandigi gorilmektedir.

[9]  Aksi gdriis icin bkz. Yavuz, C. 1, 5. 1758 ve dn. 19.

[10] Zevkliler, Aydin/Gékyayla, K. Emre: Bor¢lar Hukuku Ozel Borg Hi§kileri, Ankara 2013,
s. 278; Yavuz, C. I, s. 1753.
Zevkliler/Gokyayla, s. 278; Aral/Ayrancy, s. 265; Yavuz, C. I, s. 1755.

12]  Gerekgeden kanun koyucunun kapsami daraltmak gibi bir iradesinin olmadig, sadece
metni artlastirmak amaciyla ayni anlama gelebilecek ve birbirini kapsadigr intibar uyandiran
unsurlari sadelegtirme yoluna gitmek istedigi anlagilmaktadir; Hiikiimde degisiklik
olmadigint diisiinen yazarlar: Giinay, s. 1079; Yavuz, C. I, s. 1750.
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Kiralananin siislenmesine iliskin egyalar, ¢cogunlukla ayni zamanda haczi
kabil mallar olup, degerleri kiralananin désenmesine ve kullanilmasina yarayan
esyalardan yiiksek olabilecek mallardir. Ote yandan kiralananin désenmesine ve
kullanilmasina iligkin mallarin hacze kabil olup olmadig; icra memuru tarafindan
her bir egya bakimindan gerek aidiyeti ve gerekse liizumu bakimindan tek tek
degerlendirilmesi gereken mallardir (IIK m. 82/4). Gériildiigii iizere TBK m.
336/1 kritik bir tercih yaparak, kapsama almadigy, “siislemeye” iliskin mallarla
kira alacaginin teminatt olabilecek ve alacagi karsilama potansiyeli bulunan
mallarda eksiltmeye girmistir.

Hapis hakkina giren mallarda bir daralma yasanip yasanmadiginin tespiti
icin 6ncelikle lafzi yorum yapmak tizere unsurlarin kelime anlamlarinin belir-
lenmesi gerekir.

Dogemek (tefris etmek): “bir ev veya dairenin oturulabilir duruma gelmesi
igin gerekli esyayt oraya yerlestirmek’,

Kullanmak (intifa): bir seyden belli bir amagla yararlanmak,

Siislemek (tezyin etmek): “birtakim katkilarla bir seyin daha giizel, daha
20z alict olmasin, daha hos goriinmesini saglamak, bezemek” '),

Buna gore kiralananin désenmesinden, kiralanma amacina uygun olarak
oturulabilir ya da kullanilabilir hale gelmesi icin gerekli esyanin kiralanana yer-
lestirilmesi; kiralananin kullanilmasindan ise kiralanandan, kiralama amacina
uygun sekilde yararlanilmasi anlagilmalidir. Mesken kirasinda, evin gerekli ev
esyalariyla dosenerek, barinma ihtiyacini kargilamak tizere kullanilmasi, doseme
ve kullanma unsurlarina 6rnek gosterilebilir.

1) Mesken Kirasinda

Yukaridaki agiklamalara gore mesken kirast bakimindan hali, koltuk, masa
kiitiphane, vitrin, dolap, raf, sehpa, sandalye, buzdolabi, ¢amasir makinasi ve
bulagik makinast gibi beyaz esyalar ve televizyon, miizik seti, dvd, cd ¢alar ve
uydu alicist gibi elektronik esya haczi kabil olmak kaydiyla (TBK m. 336/3)
hapis hakk: kapsamina girer!'.

Buna karsin mesken kirast bakimindan BK m. 267/1'de diizenlenmekle
birlikte TBK m. 336/1’e alinmayan kiralananin siislenmesine yani kiralananin

[13] Tirk Dil Kurumu Giincel Tiirkge Sozlitk, www.tdk.gov.tr (erisim: 07.04.2013).

[14] Budak,s. 33; Aral/Ayranci, 265; Aydogdu /Kahveci, s. 447; Aydemir, Efrail: Kira Hukuku,
2. B., Ankara 2013, s. 228; “Somut olayda sikiyet tarihi (24.04.2008) itibariyle heniiz
rehnin paraya cevrilmesi yolu ile takip baglamamss, dolayisiyla paraya cevirme asamasina da
gecilmedigi icin bu asamada istibkak iddiasinin incelenmesi miimkiin degildir. Aciklanan
nedenlerle mahkemece sikdyetin reddi yerine kabuliine karar verilmesi isabetsiz oldugu gibi
kabul sekline gore de; borclu kiracrya ait menkuller (bilgisayar, TV, masa, sandalye vs.)
iigerindeki hapis hakkinin da kaldirilmas: dogru goriilmemistir” (Yarg. 12. HD. 05.03.2009,
E. 2008/22953, K. 2009/4625, SIMP, erisim tarihi: 14.04.2013).
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daha giizel, daha gz alic1 olmasini, daha hos goriinmesini saglamak ve bezemek
tizere meskende bulunan egya hapis hakki kapsaminda degildir. Ornegin, kolek-
siyon degeri olan yagliboya tablo, altn samdan, glimiis siis egyalar1 ve degerli
metalden yapilmis biblo, kiil tablasi, sigaralik, resim ¢erceveleri, duvara asili
antika kilim, kullanilmamakla birlikte siis icin monte edilmis kristal avizeler,
antika saatler evin dégsenmesi ve kullanilmasi i¢in “gerekli” esyalar olmayip,
sadece ortamin daha giizel, daha géz alic1 ve hos goriinmesini saglamak amaciyla
bulundurulan egyalar olduklarindan artik hapis hakki kapsaminda degerlendi-
rilemeyecegi kanisindayim.

Bir an icin kiralananin siislenmesine iliskin mallarin ayni zamanda kira-
lanani dogsemek icin de kullanildigi, bu nedenle siislemede kullanilan egyanin
da kullanmaya yaradigt disiiniilse bile, kanimca tizerinde tereddiit yagsanan
mallarin, yerinin degistirilmesi ya da saklanmasi malin kiralananin désenmesi
ve kullanilmast amacindan uzaklasmasina neden oluyorsa bu mallar hapis hakk:
kapsaminda degerlendirilemez. Bir 6rnek vermek gerekirse, evde bulunan deri
koltugun yerinin degistirilmesi, tizerinin 6rtiilmek suretiyle gizlenmesi onun
evin dégsenmesinde kullanilan mal olma niteligini etkilemezken, evinde bulunan
fildisi biblo, altn samdan, giimiis sekerligin sarilarak ¢ekmeceye veya kasaya
kaldirilmast bu mallarin kullanilmak amaci diginda tasidigt maddi veya manevi
deger ile siis egyast olma niteligi dikkate alindiginda, kiralananin désenmesinde
kullanilan bir mal olup olmadig1 yoniindeki tereddiit sona erecektir. Kisacast
kiralananin désenmesi ile stislenmesine yarayan esyalar birbirinden ayrilabilir
nitelikte olup, birbirini kapsamazlar.

2) Isyeri Kirasinda

Mehaz Isvicre Borclar Kanunu (Isv. BK) m. 268/1°de!™” diizenlenen kirala-
yanin hapis hakki, sadece isyeri kirasina uygulanmakrtadir. Isv. BK m. 268/1'de
kiralananin siislenmesine iliskin mallarda hapis hakki bulunduguna dair bir
ifade yer almamugur. Fakat uygulamada kiralananin siislenmesinde kullani-

lan esyalar, “kiralananda demirbas olarak bulunan veya tesisin kullanimi igin
gerekli” (Isv. BK m. 268/1) mallardan sayilarak {izerinde hapis hakki oldugu

[15] “Q. Landlord’s special lien I. Scope Art. 268

1) As security for rent for the past year and the current six-month period, a landlord of
commercial premises has a special lien on chattels located on the leased premises and either
used as fixtures or required for the use of the premises. 2) The landlord’s special lien also
extends to property brought onto the premises by a sub-tenant to the extent that he has
not paid his rent. 3) Goods not subject to attachment by creditors of the tenant are not
subject to the lien.” Federal Act on the Amendment of the Swiss Civil Code, Part Five:
The Code of Obligations (Isvigre Borglar Kanunu), http://www.admin.ch/ch/e/rs/2/220.
en.pdf, (erisim: 07.04.2013).
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kabul edilmistir’®. Mehaz kanunun kiralayanin hapis hakkini sadece isyeri
icin kabul etmesi (siirdiirmesi)!"” Tiirk kanun koyucusunun hapis hakkinin
kapsami konusunda mehazdan ayrildigini gostermekeedir. Hal béyle olunca
kiralananin stislenmesine iliskin mallarin BK'da diizenlendigi halde, TBK'da
diizenlenmemesi iilkemiz sartlari i¢inde ele alinarak yorumlanmali, sadece mehaz
kanunda diizenlenmemis olmast kanunda bir degisiklige gidilmedigi seklinde
yorumlanmamalidir. Bir baska agidan degerlendirildiginde mehaz kanunda
hapis hakkinin mesken kirast bakimindan kaldirilmis olmasi kargisinda, “ Zzirk
kanun koyucusunun hapis hakkina tabi mallar: daraltarak benzer egilime girdigi”
seklinde de yorum yapilabilir.

Isyeri kirasinda kiralananin o ise mahsus esya ve gereglerle dosenerek,
ticari veya sinai faaliyette bulunmak tizere yararlanilmast dégseme ve kullanma
unsurlarina 6rnek gosterilebilir. Bu amagla meslek ve sanatta, ticari ve sinai faa-
liyette kullanilmak tizere isyerinde kiralanani désemek ve kiralanani kullanmak
amactyla bulunan masa, sandalye, raf, makine, kasa, ayna, buzdolaby, bilgisayar
gibi mallar haczi kabil olmak kaydiyla hapis hakki kapsamindadir. Doktrinde
bir kisim yazarlar tarafindan isyerinde satilmak tizere bulundurulan egyalarin
da hapis hakki kapsaminda degerlendirilecegi ifade edilse de kanunun lafz1
bu tiir bir yoruma izin vermemektedir. Zaten Yargitay’'in 1933 yilina ait bir
karari aksi istikamettedir"®. Buna kargin Yargitay'in hangi mallarin hapis hakk:
kapsaminda oldugu hangilerinin de olmadigina iliskin ictihatlarina rastlanma-
makeadir. Yargitay ictihatlari cogunlukla hapis hakki ile giivence altina alinan
alacagin sira cetvelindeki 6ncelikli yeri, istihkak iddialari ve mallarin iadesine
iliskin olup, minferit mallar tizerinden bir degerlendirmeye gidilmemistir.
[svigre Federal Mahkemesi kararlarinda bu tiir degerlendirmelere rastlamak
mimkiindiir. Buna gore kiralananda bulunan ve tiretim yapmakta kullanilan
makinalar, igyerinin ticari faaliyetinde kullanilan ve otoparkta park edilmis ara¢-
lar, otelin yakit tankindaki fuel oil, depo olarak kullanilan isyerindeki fork-lift
tizerinde, kiralayanin hapis hakki oldugu kabul edilmis, kisisel esyalar (elbise,
gozliik, ayakkabi) ile para ve kiymetli evrak tizerinde hapis hakki olamayacag;
kabul edilmistir™.

3) Haczedilemeyen Mallar Bakimindan

TBK m. 336/3 kiralayanin hapis hakkinin ancak kiracinin haczi kabil mallar
tizerinde kullanilabilecegini diizenlemistir. Hapis hakkinin kullaniminin sadece

[16] Bkz. Budak, s. 32-33, s. 33 dn. 38.

[17] Budak, s. 32, Aydogdu /Kahveci, s. 447.

(18] Budak, s. 32 dn. 40.

[19] Budak, s. 33, 34-35 dn. 41-48; Aydogdu /Kahveci, s. 447-448; Aydemir, s. 228.
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kiralananda bulunan ve kiralananin dégsenmesine veya kullanilmasina yarayan
taginurlar Gzerinde olabilecegi dikkate alindiginda, kiralananin désenmesine
veya kullanilmasina yarayan taginirlardan haczi kabil olmayanlar da hapis
hakki kapsaminda olmayacaktr. TBK m. 336/3 ve yollama yaptig1 hitkiimler,
hangi mallarin hapis hakk: kapsaminda olduguna iliskin ikili bir degerlendirme
yapilmasini zorunlu kilmaktadir.

Bu kapsamda 6rnegin;

*  Hapis hakki kapsaminda degerlendirilebilecek esya olmasina karsin bir
avukatin biirosunda bulunan, masa, sandalye, bilgisayar, telefon, kiitiip-
hane (bir adetse) haczi kabil olmadigindan, hapis hakkina da konu olamaz
(IIK m. 82/1,2).

*  Haczi kabil mallar olmalarina ragmen para, kiymetli evrak, altun, giimiis,
degerli tas, antika ve siis egyasi, kiralananin désenmesine veya kullanilma-
sina yarayan tasinirlar olmadiklarindan hapis hakkina konu olamaz (11K
m. 82/1,3)20,

*  Hapis hakki kapsaminda degerlendirilebilecek olmasina ragmen kiraci ile
aynt cat1 alunda yasayanlarin liizumlu egyast (bir adetse) hapis hakkina
konu olamaz (IIK m. 82/1,3).

* Kiralananin kullanilmasina yariyor olsa bile kiraci ¢ift¢inin kendisinin ve
ailesinin ge¢imi i¢in zaruri olan arazi ve ¢ift hayvanlari ve nakil vasitalari ve
diger eklenti ve ziraat aletleri, ciftci degilse sanat ve meslegi icin liizumlu
olan alet ve edevat ve kitaplart (bir adetse) hapis hakkina konu olamaz

(IIK m. 82/1,4).

*  Kiralananin kullanilmasina yariyor olsa bile, ¢iftci ve bagei kiracinin, gele-
cek mahsul i¢in lazim olan tohumlugu (IIK m. 82/1,6); bag, bahge igin
lizumlu bulunan alet ve edevat; kiract hayvancilikla ugrasiyorsa kendisi
ve ailesinin maisetleri i¢in zaruri olan miktarda hayvan ve bu hayvanlarin
iig aylik yem ve yatakliklart (ITK m. 82/1,7) hapis hakkina konu olamaz.

Goriildigii gibi kiralananda bulunan ve kiralananin kullanilmasina ve
ddsenmesine yarayan taginirlar ile bunlardan haczi kabil olmayanlar birlikte
degerlendirildiginde hapis hakkinin kapsami olduk¢a daralmaktadir. Bu da
defter tutan icra memurunun her bir taginir bakimindan ayri ayr1 degerlendirme
yapmastni gerektirmektedir. Haczedilemeyen mal ve haklarin haczedilebilecegine
iliskin 5nceden anlagma yapilamayacagindan (IIK m. 83/a), kira s6zlesmesinde
hapis hakkinin kapsamini genisletecek sekilde anlagma yapilamaz, yapilsa bile
gecerlilik arz etmez.

[20] Yavuz, C.1,s. 1753.
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4) Alt Kiracilikta

Kiralayanin hapis hakks, alt kiracinin kiralananda bulunan ve kiralananin
désenmesine veya kullanilmasina yarayan taginirlarint da kapsar. Hapis hakki
bu mallar {izerinde alt kiracinin birinci kiraciya olan kira borcunu asmamak
tizere kullanilabilir (TBK m. 336/2). Ayni sekilde ilk kiract da bir yillik ve
islemekte olan alt aylik kira bedelinin giivencesi olmak tizere, kiralananda
bulunan ve kiralananin désenmesine veya kullanilmasina yarayan alt kiraciya
ait taginirlar tizerinde hapis hakkina sahiptir®?. Alt kiracilik iligkisi ilk kiralayani
baglamadigindan ve bu iligki ilk kiracinin sorumluluklarini kaldirmadigindan,
ilk kiralayan alt kiraciliga konu olmus olsa bile kiralananda bulunan ilk kiractya
ait mallar {izerinde hapis hakki kullanabilir®?. Ayrica yukarida haczedilemeyen
mallarla ilgili ifade edilen goriisler, alt kiraci bakimindan da aynu ilk kiracida

oldugu gibi gegerlidir.

5) Ugiincii Kisilere Ait Mallarda

Kiralayanin hapis hakki, kiralananda bulunan tgiincti kisilere ait mallar
bakimindan sinirlandirilmigtir. Buna gére tigtincti kisilerin, kiraya verenin kira-
ctya ait olmadigini bildigi veya bilmesi gerektigi esya ile ¢alinmis, kaybolmus
veya bagka bir bicimde malikinin elinden iradesi disinda ¢ikmus esya tizerindeki
haklari, kiraya verenin hapis hakkindan once gelir (TBK m. 337/1). Yani kira-

layanin kiralananda bulunan mallarin, iyiniyetle ti¢iincii kisiye ait oldugunun

(21]  “Alr kira sizlesmesi, alt kiraczya ilk kiralayana karsi hichir hak vermemesine karsilik,
kiranin (yani kullanma hakkinin) devrinde aksi durum soz konusudur. Devrolunan, devre
dayanarak kiralayandan kiralanan seyin (nesnenin) teslimini ve sozlesmeye wygun durumda
korunmasini (bulundurnlmasin) isteyebilir. Ne var ki bir tarafta kiraci ile alt kiraci arasindaki
hukuksal iliski, diger tarafa kiraci ile devrolunan arasindaki iliski de birbirinden farklidsr
Birincisi kanunun kira hiikiimlerine bagldur, sonuncusu ise temlike (alacagin temlikine)
iliskin hiikiimlere ve buna temel olusturan hukuksal iglem hakkindaki hiikiimlere baglidr.
Bu temlik ivazls ise satss, ayni sermaye koyma gibi, ivazsiz ise bagislama, vekdler gibi bir
sebebe dayanabilir. Bu nedenle kullanma hakkin: devreden kiraci, kendi kars: alacagr igin
devrolunanin kisisel mallarinda hapis hakkina malik obmadigs halde alt kirada ilk kirac:
ikinci kiractya karsi hapis hakkini haizdir; zira ondan kira alir” (Yarg. HGK. 03.10.2001
E. 2001/6-653, K. 2001/672, SIMP, erisim tarihi: 15.04.2013).

(22]  “Kiralayanin, kiralanan seyin maliki olmas: gerekmedigi icin, kiraci da kiraladigr seyi
tekrar kiralayabilir. Boyle bir kira sozlesmesine ise alt kira denir. Ancak, alt kira sozlesmesi,
ilk kiralayana etki yapmaz. Yani ilk kiracinin, kiralanan: kiraya vermis olmasi, onun ilk
kiralayan ile olan sozlesmesel baglantisini ve sorumluluklarin: ortadan kaldirmaz. Kiralayan,
kiraci olarak karsisinda ilk kiracty: goriir, kira parasini odemek borcu ise yine ilk kiracrya
aittir. Ciinkii kiralayan ile alt kiraci arasinda sozlesmesel baglant yoktur. Ayrica; kiralayan,
kira bedeli icin ilk kiracinin esyalar: iizerinde hapis hakkins kullanabilir’ (Yarg. 3. HD.
26.09.2002, 8847/10449, SIMP, erisim tarihi: 15.04.2013).
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bilmedigi veya bilmesi gerekmedigi hallerde hapis hakk, tigiincii kisilere ait
mallart da kapsar®,

Kiralananda bulunan taginirlarin kendisine ait oldugunu iddia eden kisinin
bu mallarin kendisine ait oldugunu ispat etmesi yeterli degildir. Ugiincii kisi-
nin istihkak davasinin kabulii icin kiralayan alacaklinin, hapis hakkina konu
taginurin kiractya ait olmadigini bildigini yahut bilmesi gerektigini ileri siirmesi
(ispat etmesi) gerekir?.

Ote yandan kiralayan iyiniyetli olsa da kiralanana getirilen galinmus, kay-
bolmus veya bagka bir bicimde malikinin elinden iradesi disinda ¢tkmis esya
tizerinde hapis hakki yoktur®'. Kiralayan, kira sézlesmesi devam ederken kira-
cinin kiralanana getirdigi tasinirlarin kiraciya ait olmadigini 6grendigi halde,
sozlesmeyi en yakin fesih doneminin sonu igin feshetmezse bu esya tizerindeki

hapis hakkini kaybeder. (TBK m. 337/2).

B. Hapis Hakkiyla Giivence Altina Alinan Alacaklar
TBK m. 336/1’e gore gore kiralayan, ge¢mis bir yillik ve isleyecek altr aylik

kira alacaginin teminatni teskil etmek {izere; kiralananin désenmesine veya
kullanilmasina yarayan tasinirlar iizerinde hapis hakkini vardir. Kiralayanin bu
hakki yukarida agiklanan dénem icinde dogmus ve dogacak kira alacaklarini
teminat altina almak iizere her zaman kullanilabilir®®.

“Tasinmazi kiraya veren kisinin kiracis: tarafindan odenmemis kira alacag
gibi kira bedeline benzer ve onunla ilgili alacaklarin, ornegin, kira akdinin sona
ermesinden sonra kiralanan yerde kalmasindan dogan ecrimisil alacagi, elektrik,
su, 1sitma ve asansor masrafi gibi alacaklar: ve bunlarin islemis faizleri ile takip

[23] Budak, s. 38; kar. Erzurumluoglu, s. 101; Aral/Ayranci, s. 266; Zevkliler /Gékyayla, s.
279, Yavuz, C. 1, s. 1755, Aydogdu /Kahveci, s. 449; Aydemir, s. 230.

[24]  “Taraflar arasindaki istibkak davasinin yapilan yargilamast sonunda: ilamda yazils nedenlerden
dolay: davanin kabuliine ve haczin kaldirilmasina iliskin olarak verilen hitkmiin siiresi icinde
davaly avukats tarafindan temyiz edilmesi iizerine dosya incelendi geregi konuguldu: Karar:
B.K.nun 268 nci maddesi hiikmii uyarinca kiracrya air olmadigs kiralayanin bildigi veya
bilmesi gerektigi esya dizerindeki 3. kisinin haklar: kiralayanin hapis hakkina kars: dahi
korunmaktadsr. Davaci hapsedilen esyanin kiraciya ait olmadigini kiralayan alacaklinin
bildigini yahutta bilmesi gerektigini ileri siirmemigtir. Miicerret egyanin kendisine ait oldugunu
ispat etmesi davanin kabulii icin yeterli bulunmamaktadrr. Mercice antlan madde hiikmii
gozetilmeden istegin hiikiim altina alinmasi bozmay: gerektirir” (Yarg. 13. HD. 25.11.1974,
5595/3189, SIMP, erisim tarihi: 15.04.2013); Kararla ayn1 yénde goriis, Yavuz, C. I, s.
1755; Aydogdu /Kahvecdi, s. 450.

[25] Budak, s. 40; Zevkliler /Gékyayla, s. 280; Aydemir, s. 230.

[26] Yarg. 19.HD. 07.04.2005, E. 2004/9522, K. 2005/3781, SIMP, erisim tarihi: 14.04.2013.
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masraflarin da kapsar sekilde tasinmaz icerisinde bulunan tasinir esyalar iizerinde
<Hapis hakki> bulundugn”* kabul edilmelidir'?®.

Niteligi itibariyle konaklama yeri, garaj, otopark ve benzeri yerleri isleten-
lerin alacaklarindan dogan hapis haklari (TBK m. 580) bu hizmetlerin veril-
mesinden dogan her tiirlii alacag: bir zaman sinirlamasi olmaksizin kapsar'®.

C. Hapis Hakkinin Dogumu ve Sona Ermesi

Kiralayanin hapis hakk: bu kapsamda degerlendirilebilecek esyanin kirala-
nana getirilmesiyle baslar. Kiralayanin esyanin getirildiginden haberinin olup
olmamast hapis hakkinin dogumu bakimindan 6nemli degildir. Malin kirala-
nandan gecici olarak ¢ikarilmasi hapis hakkini sona erdirmemekle birlikte malin
kiralanandan siirekli olarak ayrilmast halinde hapis hakki sona erer. Ornegin evde
bulunan televizyonun arizalanmast nedeniyle tamire gotiiriilmesi halinde hapis
hakk: devam ederken televizyonun bagkasina bagislanmasi halinde hapis hakk:
ortadan kalkar. Benzer sekilde kiralananda bulunan tasinirin kiracinin borcu
nedeniyle haczedilerek bagka yerde muhafaza edilmesi halinde de kiralayanin
hapis hakki devam eder. Bu kiralayanin hapis hakkinin sagladig1 6nceligin bir
sonucudur. Hapis hakk: kira alacagina bagli oldugundan bor¢ 6dendigi oranda
sona erer, bor¢ dogdugu oranda tekrar dogar®".

[11. KIRALAYANIN HAPiS HAKKININ KULLANILMASI

A. Kiralayanin Hapis Hakkini Kendi Eylemiyle Kullanmas:
765 Sayili TCK nun yiiriirliikte oldugu dénemde hapis hakkinin kanundan

kaynaklanan bir hak olmast nedeniyle ancak kanunda belirtilen sartlarda ve
usulde kullanilabilecegi, kiralayanin hapis hakkini bizzat veya yakinlari vasita-
styla kiracinin mallarina el koymak suretiyle degil, kanunda yazili usule gore
defter tutturarak ve rehnin paraya cevrilmesi yoluyla takip yapmak suretiyle
kullanilabilecegi kabul edilmekteydi®®". Kiralayanin hapis hakkini kullandigin-

[27] Yarg. 2. CD. 18.05.2004 E. 2003/3521, K. 2004/10866, SIMD, erisim tarihi: 14.04.2013).

[28] Ayni yondeki goriis icin bkz. Budak s. 46 ve dn. 86; Yavuz, C. I, s. 1754; Aydogdu /
Kahveci, s. 448-449.

[29] Budak, s. 47.

[30] Budak, s. 49-51; Zevkliler /Gékyayla, s. 279, Yavuz, C. 1, s. 1753; Aydogdu /Kahveci, s.
451.

(311 “Mahkeme, davaciya ait baz: esyalarin tabliye sirasinda davals kiralayan tarafindan alindig:
vakiasini benimsemekle beraber, bu konuda davalinin yasal bir hakkini, yani hapis hakkin:
kullandigindan bahisle eylem ve davranisinda hukuka aykirilike bulunmadigini kabul etmis ve
davanin reddi cibetine gitmistir. Bilindigi gibi; kiralayan mali durumlar: bozuk veya ideme
niyetleri kuskulu olan kiracilarm kira borglaring saglayacak bir imkina daha sahiptir. Bu
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dan bahisle kiralanana kiracinin rizast olmaksizin girmesinin ve bazi egyalara
el koymasi ihkak-1 hak sugunu olusturdugu kabul edilmekte, cezai sorumluluk

yaninda tazminat sorumlulugu da giindeme gelmekte idi'
Kiralayanin hapis hakkina iligkin kararlarin incelenmesinden 6zellikle 5237

32]

sayth TCK nun “ihkak-1 hak” sugunu bagimsiz bir sug tipi olarak diizenlememesi
nedeniyle Yargitay’in kiralayanin bizzat harekete gecerek, kiracinin mallarina el
koymast fiilinin hukuka uygunlugunu, ayni zamanda bir sug olusturup olus-
turmadigina gore belirledigi anlagilmaktadir. Eger kiralayan kiracinin mallarina

hirsizlik (TCK m. 144), yagma (TCK m. 150) veya dolandiricilik (TCK m.

(32]

imkan adi kira icin B.K. nun 267-269. maddelerinde; hasilat kiras: icin de madde 281/3 de
deyimini bulan (hapis hakks) dir. Hapis hakks, borcunu demeyen bir borcluya ait olan egyay:
altkoymak ve bore idenmedigi takdirde bu esyay: sattirarak bedelinden alacagi miimtaz
surette istifa eylemek olanagini saglayan ve rehin hakkina benzeyen bir ayni hakur. Ancak,
yasa koyucu yukarda anilan maddelerde kiralayana taninan bu hapis hakkinin konusunu
ve kapsamini, bu hakkin hangi zamana ait olacaklar icin kullanilabilecegini ve izellikle de
269. madede hitkmiinde bu haklin ileri siiriiliis seklini, suretini ve hiikiimlerini ayrintilariyle
diizenlemistir. O halde Borclar Yasasimin 269. maddesinin sarabati karsisinda bu haklkin
kiralayan tarafindan bizzat degil, Sulbh hikimi marifetiyle kullanilabilecegi belirtilmistir.
Kiralananin bu hakkin: yasal yollardan degil de bizzat ihkak etmesi miimkiin degildir ve
hatta sug teskil eder. Bu itibarla mahkemenin davay: red gerekgesi yanlistir” (Yarg. 4. HD.
12.03.1981 1602/3057, SIMP, erisim tarihi: 14.04.2013).

“Davact, davalilara ait tasinmazi mesken olarak kullanmak iizere sizlii kira akdi ile
kiraladigin, gegici olarak Istanbul'a gitmesinden istifade eden davalilarin evin kapising kirip
igeri girip esyalaring aldiklaring, kira borglarin 6demesine ragmen egyalarinin iade edilmedigini,
ihkak: hak sucundan davalilarm mabkumiyer kararinin kesinlestigini, davalilarda kalan
esyalarimin aynen olmaz ise toplam degeri olan 11.475.000.000 TL.nin yasal faizi ile
davalilardan almmasing istemistir. Davalilar davacinin kiract olmadigini, davacinin evde
bulunan biitiin esyalarmi alip gittigini savunarak davanin reddini dilemislerdir. Mabkemece,
hangi esyalarin davalilarca alindigs, hangi esyalarin tabrip oldugu belirlenemedigi gerekgesi ile
davanin reddine karar verilmis; hiikiim, davaci rarafindan temyiz edilmigtir. Eskisehir 1. Sulh
Ceza Mahkemesinin kesinlesen 2001/1086 E.-2002/331 K. Sayilz dosyasindan; davacinin
davalilara ait evde kiraci olarak oturdugu, 2000 senesinde davacinin kira bedelini 6dememesi
nedeniyle kiralayan davalilarin davacinin evine girerek ev esyalarin gotiirdiikleri, bir kisim
esyalarin polis nezaretinde davaciya teslim edildigi ve davacinin bir kisim egyalarin teslim
alamadigs, bu nedenle davalilarin ibkak: hak sucundan mahkiim olduklar: anlasilmaktadyr.
Yargitay incelemesinden gegerck kesinlesen bu dosyaya gore davacinin bir kistm esyalarmin
davalilar uhdesinde kaldigr hususu sabittir. Bir kisim esyalarin teslimi sirasinda hazir bulunan
polis memuru tanik Mehmet Cayli'nin beyaninda da teslim edilen ceyiz esyalarinin ve
giysilerin kullanilmayacak halde rahrip edildiklerini, koltuk, halr gibi esyalardan halilardan
3 tanesinin de tabrip edilmis oldugunu gordiigiinii soylemis, ayrica evin temizlik islerini
yapan tanik Miikriime Al ise beyaninda, evdeki esyalar: sayarak, hepsinin saglam vaziyette
evde oldugunu belirtmistir. Davaly taraf taniklar: beyanlarmda evin bosaltlmis oldugunu,
evi de kirik dokiik vaziyette egyalar gordiiklerini belirtmisler ise de kesinlesen ceza dosyast ile
belirlenen maddi olgulara gore bu tanik beyanlarina itibar edilemez. Bu durumda davacinin
liste halinde bildirdigi ve ranik beyanlar: ile de varligr dogrulanan esyalarin aynen olmadig
taktirde bedellerine hiikmedilmesi gerekirken yukarida yazily gerekce ile davanin reddine
karar verilmesi usul ve yasaya aykirr olup, bozma nedenidir” (Yarg. 13. HD. 01.02.2005
E. 2004/17295, K. 2005/1144, SIMP, erisim tarihi: 14.04.2013).
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159) suglarindan birini isleyerek el koymugsa®’ bu hapis hakkinin kullanilmast
olarak goriilmemektedir. Fakat Yargitay, hapis hakkina konu mallar, kiralaya-
nin elinde 6rnegin, bir depolama sozlesmesi gibi hukuki bir iligki nedeniyle
bulunuyor ve kiralayan bu mallar iizerinde defter tutturmaksizin dogrudan el
koymak suretiyle hapis hakki kullantyorsa, bunu hapis hakkinin kullanilmast
olarak degerlendirmekte, hapis hakkinin kullanimu igin ayrica defter tutulmasini
sart kosmamaktadir®®. Bahsedilen kararlardan su sonug¢ ¢ikarilabilir. Eger kira-
layanin bizzat harekete gegerek kiralayanin mallarina hapis hakkr kapsaminda
el koymasi TCK kapsaminda diizenlenen bir sucu olusturacaksa, hakkini ancak
kanundaki usule uyarak defter tutmak suretiyle kullanabilir. Ancak mallar
kiralayanin elinde hukuki bir iliskiye bagli olarak bulunuyorsa bu durumda
hapis hakki kapsaminda defter tutulmaksizin el koymaya cevaz verilmektedir.
Ayni sekilde Yargitay, kiract bazi mallarini kira borcuna kargilik teminat olarak
birakmigsa, defter tutulmast usuliinii zorunlu gérmemis, kiralayandan bulunan
mallarin iadesi hususunda sadece borcun 6denip 6denmediginin arastirilmasi
gerekliligine, kira borcu 6denmemigse kiralayanin elindeki mallar tizerinde
hapis hakk: kullanabilecegine vurgu yapmigtir®.

[33] Kanbur, Mehmet Nihat: “5237 S. TCK Bakimindan Ihkak-1 Hak (Kendiliginden Hak
Alma) Niteligindeki Fiillerinin Degerlendirilmesi” http:/[www.e-akademi.org, Aralik
2007-Say1 70 erisim tarihi: 14.04.2013.

(34]  “Davaci vekili, miivekkili ile davali sirket arasinda davacinin ithal ettigi Amerikan tipi
misir emtiasina iliskin depolama sozlesmesi bulundugunu, davalya teslim edilen emtianin
sozlesme uyarinca kararlastirilan fire orani diisiildiikten sonra 536.116 kilogramini kira bedeli
olarak hapis hakk: kullanildigindan bahisle davaciya teslim edilmedigini ileri siirerek, anilan
miktardaki Amerikan tipi mistr bedelinin temerriit faiziyle davalidan tabsilini talep ve dava
etmistir. Davals vekili, davacidan kira alacaklarinin bulundugunu, kira bedeli ve masraflara
iliskin alacaklarinin odenmesi halinde emtiay: teslime hazir olduklarini savunarak, davanin
reddini talep etmistir. Mahkemece, iddia, savunma, benimsenen bilirkisi raporu ve dosya
kapsamina gire, davacinin odenmeyen kira bedelinden dolay: dava konusu misir bedelinden
Jfazla miktarda davaliya borclandigs, davali lehine hapis hakk: kosullarinin gerceklestigi,
davalinin kira alacags odenmedigi icin dava konusu mistri iade etmek veya bedelini ddemek
zorunda olmadigs gerekeesiyle, davanin reddine karar verilmistir. Karars, davaci vekili temyiz
etmigtir. Dava dosyast igerisindeki bilgi ve belgelere, mahkeme kararinin gerekgesinde dayanilan
delillerin tartisilip, degerlendirilmesinde usul ve yasaya aykir: bir yon bulunmamasina gore,
davact vekilinin tiim temyiz itirazlar: yerinde degildir. .. onanmasina ... karar verildi” (Yarg.
11. HD. 16.01.2007, E. 2005/13507, K. 2007/306, SIMP, erisim tarihi: 14.04.2013).

(35]  “Davact, mays 1999 taribinden itibaren davaliya ait evde kiract olarak oturdugunu, davalinin
da muvafakati ile 1999 yils sonunda evi tahliye ettigini, davalinin kendisine ait buzdolab:
ile camagir makinesini vermedigini, davaliya herhangi bir borcunun da bulunmadigins ileri
stirerek bahsi gecen menkul mallarn aynen iadesini, iki menkuliin yipranma bedeli olan 200
YTL'nin tahsilini, olmaz ise menkullerin karar tarihindeki rayic bedellerinin idetilmesini
istemigtir. Davaly, davacinin 6 aylik 240.00 YTL kira bedelini odemedigini, idenmeyen kira
bedelleri nedeniyle bu menkullerin kendisinde teminat olarak kaldigin: savunarak davanin
reddini dilemistir. Mabkemece, menkullerin kira borcuna karsilik birakildiginin davalica
ispatlanamadigs gerekgesiyle esyalarin aynen davaciya iadesine, olmaz ise bedelleri toplami olan
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Ancak Yargitay 2. Ceza Dairesi bir kararinda, hapis hakkinin kullanimini
ihkaki-1 sugunu ortadan kaldirdigina ve gerceklestirilen eylemler hapis hakki-
nin kullanilmasi kapsamindaysa bunun bir cezasizlik nedeni olmasi ve sanigin
beraatine karar verilmesi gerektigine hitkmetmistir®®. Hukuk ve ceza daireleri
arasindaki bu celigkili durum, 5237 sayili TCK’ nun “ibkaki-k hak” sugunu
bagimsiz bir sug tipi olarak diizenlememesi nedeniyle ortadan kalmis olmasini
umuyoruz. Ciinkii 5237 sayili TCK, hirsizlik (TCK m. 144), yagma (TCK
m. 150), dolandiricilik (TCK m. 159) suglarinin, bir hukuki iliskiye dayanan
alacagi tahsil amaciyla islenmesi halinde, ilgili suglarin cezalarinda indirime
gidilecegi ya da sug vasfint degisecegi diizenleyerek kendiliginden hak alma
olarak degerlendirilebilecek eylemlerin, genel sug tipleri i¢indeki yerine gére
bir sug olarak diizenlendigi goriilmektedir.

B. Defter Tutulmasi Gerekliligi ve Isleminin Niteligi

Hapis hakkina tabi mallar hakkinda, icra midiirii veya sulh hikimi tara-
finda defter tutulmasina karar verilebilmesi i¢in kiracinin, taginmak veya

400 YTL ile kullanim bedeli 200 YT L'nin davalidan tabsiline karar verilmis; hiikiim, daval:
tarafindan temyiz edilmistir. Davaly davaya cevap dilekcesinde ve yargilama asamasindaki
beyanlarinda dava konusu menkul esyalarin davacinin kira borcu nedeniyle kendisinde
teminat olarak kaldigin: ve hapis hakk: bulundugunu savunmugtur. Dosya arasinda bulunan
Fethiye Sulh Hukuk Mahkemesinin 2002/139 Esas sayilt dava dosyasinda davacinin 6 aylik
kiradan dolay: davalyya 240.00 YTL kira borcunun bulunduguna karar verildigi ve kararin
kesinlestigi anlagilmaktadir. Hemen belirtmek gerckir ki B.K. 'nun 267. maddesi wyarinca
kiralayanin menkul mallar iizerinde kira borcundan dolay: hapis hakk: bulunmaktadsr.
Davalinin davacidan kira alacagr bulundugu da az yukarida anilan mahkeme karars ile sabit
olduguna gore davalinin kanundan kaynaklanan hapis hakkin: kullanabileceginin kabulii
gerekir. Bu itibarla oncelikle az yukarida agiklanan mabkeme karar: uyarinca belirlenen
kira bedelinin davaci tarafindan davaliya odenip ddenmedigi hususunda taraflarn delilleri
toplanarak, kira bedelinin denmemesi halinde dava konusu esyalar iizerinde hapis hakkina
sahip oldugu da kabul edilmek suretiyle hasil olacak sonuca wygun bir karar verilmelidir.
Mabhkemenin deginilen bu yonii gz ardr ederek yazili sekilde karar vermis olmasi usul ve
yasaya aykiridir. Bozmay: gerektirir” Yarg. 13. HD. 23.06.2008 8105/8757, SIMD, erisim
tarihi: 14.04.2013).

(36]  “Borclar Kanunw'nun 267. maddesine gore, tasinmaz: kiraya veren kisinin kiracist tarafindan
odenmemis kira alacag: gibi kira bedeline benzer ve onunla ilgili alacaklarin, ornegin, kira
akdinin sona ermesinden sonra kiralanan yerde kalmasindan dogan ecrimisil alacags, elektrik,
su, 1sitma ve asansor masrafi gibi alacaklar: ve bunlarin islemis faizleri ile takip masraflarin:
da kapsar sekilde tasinmaz icerisinde bulunan tasinir esyalar vizerinde <Hapis hakki>
bulundugu nazara alinarak yapilan inceleme sonucunda; sanigin miisteki ile aralarindaki
kira sozlesmesinden dogan kira alacagi ve elektrik su gibi kullanim giderlerinin ddenmemesi
iizerine kendisi tarafindan ddenmis miktarlar geregince miistekiye ait esyalar: alyp gotiirmesinin
yasadan dogan hapis hakkinin kullanimi niteliginde oldugu kabul edilerek, anly suctan sanigin
beraatine karar verilmesi gerekirken, yazuls sekilde mabkiimiyetine karar verilmesi, ... bozmay:
gerektirmis...” (Yarg. 2. CD. 18.05.2004 E. 2003/3521, K. 2004/10866, SIMP, erisim
tarihi: 14.04.2013).
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kiralananda bulunan taginirlari bagka bir yere tasimak istemesi gerekir (TBK
m. 338/1). Kiracinin bu kapsama giren eylem veya istekleri yoksa sulh hakimi
veya icra midiirliigiinden hapis hakkinin kullanimi i¢in talepte bulunulamaz.
Fakat defter tutulmamasi, baska alacaklilar tarafindan gergeklestirilen haciz
ve paraya gevirme islemlerinde sira cetveline riighanli olarak dahil olmay:
engellemez?”). Yargitay'in 6nceki kararlarinda ifade bulan defter tutulmasi ve
kanundaki usullere uyulmasi gerekliligine iliskin goriisiinden dondiigii, hapis
hakkini her zaman kullanilabilecek bir hak olarak kabul ettigi ve kiralayanin
hapis hakkini kullanmasi icin defter tutulmasinin zorunlu olmadig: gériisiinii
benimsedigi anlagilmaktadir®®

Ote yandan tutulmast zorunlu olmamakla birlikte defter tutulmasi isleminin
niteliginin belirlenmesi gerekir. Icra memuru tarafindan defter tutulmast hapis
hakkinin gegici olarak korunmasini saglamak amacina dayanmakla birlikte, hapis
hakkinin kullanilmasini saglamast bakimindan, rehnin paraya gevrilmesi yoluyla
yapilacak takibe dayanak olusturan bir icra takip islemi olarak griilebilir®”.
Doktrinde islemekte olan kira alacaklart icin tutulan defterin ise gegici hukuki
koruma 6nlemi niteliginde oldugu ifade edilmekeedir’.

C. Defter Tutulmasi Usulii

Hapis hakkinin kullanilmasi i¢in BK m. 267°da diizenlendigi gibi sulh
hakiminin karari zorunlu degildir. Yargitay TBK yiiriirliige girmeden 6nce [IK.,
BK’ndan daha yeni tarihli oldugu icin yetkili merciin [[K’nda diizenlendigi
sekilde icra miidiirliigii oldugunu kabul etmekteydi“!. TBK m. 338 ise alacagt

(371  “Bor¢lar Kanunwnun 267 nci maddesine gire kiralayan, gecmis bir yillik ve igleyecek altr
aylik kira alacaginin teminatini teskil etmek iizere; kiralanan tasmmazin tefrisan, tezyinat
ve kiralanandan yararlanmay: kolaylastirmak iizere hasredilmis tasinir mallars vizerinde hapis
haklkini haizdir. Kiralayanin bu hakk: yukarida agiklanan dinem icinde dogmug ve dogacak
kira alacaklarini teminar altina almak iizere her zaman kullanilabilir. Ayn: yasanin 269
neu maddesindeki sartlarin olayda bulunmadig: da dikkate alindiginda davact yanin bedeli
paylasima konu olan mallar iizerindeki hapis hakkinin korunmasi ve sira cetvelinde incelikle yer
almas: gerekir. Mahkemece mallarin defterinin tutulmadigs gibi yasada yer almayan bir sartin
bulunmadigindan babisle davanin reddinde isabet olmadig: gibi, rehin ve hapis haklarmda
alacak, soz konusu teminat kapsaminda riichanly olup, hi¢ takibe girisilmese dahi oncelikle
odenmelidir. Aciklanan nedenlerle yerel mahkeme kararinin bozulmasi gerekmistir” (Yarg.
19. HD. 07.04.2005, E. 2004/9522, K. 2005/3781, SIMP, erisim tarihi: 14.04.2013).

] Kars. Budak, s. 54-55.

] Kuru, Baki: Icra ve [flas Hukuku, Istanbul 1988 C. II, s. 2060; Budak, s. 53, 57.

] Budak, s. 58 ve dn. 16.

1 “Mercice, B.K.267. maddesi geregince Sulh Hékiminin karar: olmadan hapis hakk:
kullanilamayacag: gerekgesi ile 19.7.1999 taribli memur muamelesinin iprali karar: verilmigtir.
B.K.269. maddesi hapis hakk: icin Sulh Hikimi kararin: ongormektedir. Ancak somut
olayda alacakls kiralayan [IK.270. maddesi geregi hapis hakk: icin defter tutulmast talebinde
bulunmugtur. 1IK.270. maddesindeki hapis hakkr icin Sulh Héakimi karar: olmast kosulu
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giivence altina almay1 saglayacak miktardaki tasinirin, sulh hakimi tarafindan
degisik is olarak“?! veya icra miidiiriiniin verecegi kararla alikonabilmesine
iliskin bir secim hakki taninmistir®!. Kanunda defter tutmaya yetkili icra
miidiirliigiiniin hangisi oldugu diizenlenmemistir. Fakat IIK m. 79/2’nin kiyasen
uygulanmasiyla yetkili madiirlagiin kiralananin bulundugu yer icra midarlagi
oldugu kabul edilebilir. Kiralayanin hapis hakkinin kullanimina iliskin bir 6rnek
form bulunmadigindan talebin icra miidiirliigiine yonelik bir dilekge ya da icra
midiirligiine yapilacak sozlii beyanin tutanaga gegirilmesi suretiyle yapilmast
gerekir®, Icra miidiirliigii hakkin varligr bakimindan maddi hukuk kapsaminda
bir inceleme yapamayacagindan, hakkin agik¢a olmadiginin anlagildigs haller
disinda talebi kabul etmelidir®. Buna ragmen kiralayan, kiract ile arasindaki kira
iliskisini gosteren kira sézlesmesi, banka hesap dokiimii gibi belgeler sunarak,
hapis hakki olduguna dair izlenim vermelidir. Defter tutulabilmesi i¢in kira
borcunun 6denmediginin ispatina gerek yoktur. Ancak islemekte olan altr aylik
kira i¢in defter tutulmasi talebinin yerine getirilebilmesi i¢in icra miidiiriinde
kiracinin taginmak veya kiralananda bulunan taginirlar: bagka bir yere tasimak
istedigine (TBK m. 338/1) dair kanaat uyandirilmasi gerekir*®l. Hapis hakki
konusunda sulh hakiminden karar alinmigsa, kararin icra miidiirliigiine ibrazi
ile birlikte uygulanmasina iliskin talepte bulunulmas: gerekir.

[ster dogrudan dogruya icra miidiirliigiinden talep edilmis olsun, isterse
sulh hakiminden bu yénde karar alinmis olsun, hapis hakkinin kullanilma-
sina iligkin her talep icin ayri dosya acilir. Hapis hakkinin kullanilmas: igin
defter tutulmast istemi harca tabi degildir (Har¢lar Kanunu m. 13/g). Defter
tutulmast iglemine bu konuda agik hiikiim bulunmadigs icin menkul haczine
iligkin hiikiimler kiyasen uygulanir. Deftere hangi taginirlarin yazilabilecegi icra
memuru tarafindan TBK m. 336/1 ve TBK m. 336/3 yollamastyla [IK m. 82
hiikiimleri birlikte ele alinarak belirlenir®” ve taginir mallardan kira alacagini

yoktur. IIK., Borglar Kanunundan daba yeni taribli oldugu icin yetkili merciin IIK.da
belirtildigi sekilde Icva Miidiirliigii oldugunun kabulii gerekir” (Yarg. 12. HD. 10.12.1999,
13885/16164 SIMP, erisim tarihi: 14.04.2013); Zevkliler /Gokyayla, s. 280-281.

[42]  “Davals vekili, miivekkilinin kira alacagindan dolay: Samsun Ikinci Sulh Hukuk Mahkemesi nin
1996/10. D. Is sayilr dosyasindan hapis hakk: karar: aldigini ve rehnin paraya cevrilmesi
yoluyla takibe gectigini, hapis hakkinin riichanlt oldugunu belirterek sikdyetin reddini
istemigtir” (Yarg. 19. HD. 12.12.1996, 5038/11153, SIMP, erisim tarihi: 14.04.2013).

[43] TBK m. 336 gerekgesi, SIMP, erisim tarihi: 16.04.2013; Zevkliler /Gokyayla, s. 280-

281; Aydogdu /Kahveci, s. 452; Erzurumluoglu, icra dairesine verilen altkoyma karar
verme yetkisini mahkeme kararina benzer bir karar verme yetkisi bahsedildigi gerekgesiyle
elestirmektedir, s. 102.

4] Budak, s. 59.

5] Kuru, s. 2058; Budak, s. 61-62.

6] Kuru, s. 2059; Erzurumluoglu, s. 101; Kirmizy, s. 816.

7] Bu husustaki érnekler icin bkz. yuk. I, 3.
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karsilamaya yetecek mal deftere yazilarak ayni zamanda her bir malin kiymet
takdiri yapilir. Kira alacagini asacak sekilde veya kiracinin tiim mallarinin deftere
yazilmast yoluna gidilemez. Daha 6nce bagka alacak nedeniyle haczedilmis olsa
bile hapis hakk: kapsamindaki taginirlar deftere yazilir. Kiraci defter tutulma-
stna kargt koyar ve tehlike yaratirsa, icra memuru kolluktan yardim isteyebilir.
Defterin usuliine uygun tutulmamasi, haczi kabil olmayan mallarin yazilmast,
kiymet takdirinin dogru yapilmamasi gibi hallerde sikayet yoluna gidilebilir
(IIK m. 16)%¢,

D. Defter Tutulmasinin Sonuglari

Kiralananda bulunan mallar, defter tutulmadig; siirece kiracinin tasarru-
funda herhangi bir sinirlama olmadigindan degisebilir veya azalabilir. Defter
tutulmast, kiralananda bulunan hapis hakk: kapsamindaki mallarin belirlenme-
sini sagladigindan, kiracinin mallar tizerindeki tasarruf yetkisini kisitlar, soyut
hak somut hale gelir. IIK m. 335, iizerinde kiralayanin hapis hakki oldugu ve
[IK m. 270 geregince defteri tutulmus esyay1 kagiran veya gizleyenlerin TCK m.
289 uyarinca muhafaza gorevini kotiiye kullanma nedeniyle cezalandirilacagini
diizenlemistir. Bu sugun olusabilmesi i¢in defter tutulmasi gerekir. Kiralayan
siiresinde rehnin paraya cevrilmesi yoluyla takip yapmazsa, defter hitkiimsiiz
kalacagindan kiralayanin cezai sorumlulugu ortadan kalkar. Defter tutma iglemi
kiracinin taginirlari giinlitk kullanimint kisitlamaz).

IV. HAPiS HAKKINA DAYANAN REHNIN
PARAYA CEVRILMESI YOLUYLA TAKIP

A. Takip Usulii

[IK kapsaminda diizenlenen menkul rehni, kiralayanin hapis hakkint da
kapsamaktadir. Bu bakimdan “dnce rebne bagyurma” kuralt hapis hakk: icin
de gegerlidir. Bu nedenle defter tutulduktan sonra rehnin paraya ¢evrilmesi
yerine haciz yoluyla takibe girisilmesi halinde sikdyet yoluna bagvurulabilir.
Defter tutulmas: gegici etkili bir islem oldugundan kiralayanin defterin tutul-
masinin sonuglarindan yararlanabilmesi i¢in rehnin paraya ¢evrilmesi yoluyla
takip yapmasi gerekir. Icra miidiirii defter tutulmasindan sonra rehnin paraya

[48] Kuruy, s. 2058-2060; Budak, s. 65-67, 70; Zevkliler /Gékyayla, s. 279; Yavuz, C. 1, s.
1754; Aydogdu /Kahveci, s. 450; Kirmizi, Mustafa: Kira Hukuku A¢iklamali — Ictihatls,
Ankara 2013, s. 816.

[49] Budak,s. 71-73, 76-77; Aksi goriis Kuru, s. 2060; Aydogdu /Kahveci, s. 451, 453.
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cevrilmesi yoluyla takip yapmak tizere kiralayana on bes giinii gegmemek tizere
stire verir. Bu siirede takip yapilmazsa defter hiikiimsiiz olur®.

Rehnin paraya cevrilmesi yoluyla takipte, takip ve talebi ve 6deme emri
taginir rehninin paraya cevrilmesine iliskin hiikiimlere gore diizenlenir (IIK
m. 145 ve 146). Takip talebi ve 6deme emrine “merhunun ne oldugu” ile ilgili
olarak, hapis hakkina iligkin defter (tutanak) 6rnegi eklenir. Kiralayan, kiraciya
tahliye ihtart iceren bir 6deme emri gonderilmesini talep edebilir®". Odeme
emrinde tebligden itibaren yedi giin i¢inde itiraz edilmez ve on bes giin icinde
borg 6denmezse rehnin satilacagi bildirilir (IIK m. 146). Doktrinde hakli olarak
rehnin paraya ¢evrilmesi yoluyla takip i¢in ayr1 bir dosya agilmas yerine, takip
talebinin defter tutulmak tizere agilan dosyaya sunulmasi ve harglar 6dendik-
ten sonra 6deme emrinin ayn1 dosya iizerinden yollanmasi gerektigi ifade
edilmektedir®!. Bu sayede tutulan defterin dayanak oldugu rehnin paraya
cevrilmesi yoluyla takipte siirecin kontrolii kolaylasacaktir.

B. Takibin Kesinlegmesi

Kiraci yedi giin icinde takibe itiraz etmezse takip kesinlesir ve on bes giin
icinde bor¢ 6denmezse hapis hakkina konu mallar satlabilir. Alacakli takibin
kesinlesmesinden itibaren alt ay icinde hapis hakkina konu mallarin paraya
cevrilmesini talep etmelidir. Altr aylik siire i¢inde tasinirlarin paraya gevrilmesi
talep edilmezse takip diiser (IIK m. 150/E) ve defter hiikiimsiiz hale gelir®.

Esasinda hapis hakkinin kullanilabilmesi icin defter tutulmasina, rehnin
paraya cevrilmesi yoluyla yapilmis bir takibin varligina ve bunun kesinles-
mesine gerek yoktur. Hapis hakkinin kullanimina iligkin sartlar kanunda
belirlendiginden (TBK m. 336) bu sartlarin olmadig; hallerde, kiraci hakkinda
yiiriitiilen bagka bir takip varsa kiralayanin tek yapmasi gereken, hapis hak-
kina konu mallarin satigindan sonra alacaginin sira cetvelinde bulunmast igin
girisimde bulunmaktir®. Yine hapis hakki ile giivence altina alinan alacagin

[50] Kuru,s. 2061-2062 (Kuru, rehnin paraya cevrilmesi yoluyla takip yapilmast zorunlulugu
olmadigini kiralayanin haciz veya iflas yoluyla da takip yapabilecegi goriisiindedir, s.
2061); Budak, s. 77, 78, 82; Aydogdu /Kahveci, s. 452; Kirmiz, s. 816.

1]  Budak, s. 88, 80 ve dn. 100.

2] Budak, s. 88 ve dn 122°de ifade edilen 12. HD. 26.11.1997, 12888/13220.

3] Budak, s. 92.

4] “Davact vekili, Isparta 2. Icra Miidiirliigiiniin 2004/1624 sayily dosyasindan diizenlenen
sira cetvelinde miivekkiline pay ayrilmadiging, miivekkilinin mallar iizerinde IIK. nun 270.
maddesi wyarmca hapis hakk: bulundugunu, hapis hakkinin hacizden once gelecegini ileri
siirerek sira cetveline itiraz etmistir. Icra Mabkemesince davacinin hapis haklkina iliskin alacag
ile ilgili takibin kesinlesmedigi, bu nedenle pay ayrilmamasinda usulsiizliik bulunmadig
gerekgesiyle sikayetin reddine karar verilmis, karar davact vekilince temyiz edilmistir. B.K.nun
267. madeesine gore kiralayanin iglemis bir senelik ve islemekte olan altr aylik kira alacaginin
temini i¢in kiralanan yerde bulunan kiracinin taginir esyast iizerinde hapis hakk: mevcuttur.
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riichanli niteligi rehnin paraya ¢evrilmesi yoluyla takip yapildiginda, tebligat
usulsiiz olsa yahut takip kesinlegsmese bile sira cetveline oncelikli olarak
yazilmasini gerektirir®!

C. Paraya Cevirme ve Sira Cetveli

Kiralayanin hapis hakkini kullanmasi neticesinde, rehnin paraya ¢evrilmesi
yoluyla takipte, paraya ¢evirme ve paralarin paylastirilmast usulii bakimindan
haciz yoluyla yapilan takipte menkul mallarin paraya ¢evrilmesine iliskin usul
uygulanir (IIK m. 150/G)59.

Kiralayan hapis hakkini dogmus ve dogacak kira alacaklarini teminat
altina almak tizere her zaman kullanilabilir, bedeli paylagima konu olan mallar
tizerindeki hapis hakkinin korunmasi ve sira cetvelinde 6ncelikle yer almast
gerekir. Mallarin defterinin tutulmamasi sira cetvelinde ncelikli olmaya engel
degildir. Hapis hakk: kapsaminda alacak, riichanli olup, hig takibe girisilmese
dahi sira cetveline yazilarak ncelikle 6denmelidir®”. Satis sonunda elde edilen

Hapis hakkinin korunmas: LIK. nun 270 ve 271. maddesinde diizenlenmis olup, davac:
alacakly bu hakkina yonelik olarak diizenlemeye uygun islemler yapmaster. Bu nedenle davacinin
alacaginin hapis hakk: kapsaminda olup olmadigs iizerinde durularak varilacak wygun sonug
cergevesinde bir karar verilmesi gerekirken, yazilt oldugu sekilde hiikiim kurulmasinda isabet
goriilmemigtiy” (Yarg. 19. HD. 01.12.2005 7235/11918, SIMP, erisim tarihi: 14.04.2013).

(551  “Davact vekili, bor¢luya ait menkul mallarin paraya cevrilmesinden sonra diizenlenen sira
cetvelinde davaliya 1. sirada yer verildigini, davalinin hapis hakkina dayanarak yaptig:
takibin satis bedeli dosyaya girdikten sonra kesinlestigini, odeme emrinin borcluya teblig
isleminin Tebligat Kanununa aykir: oldugunu ileri siirerek sira cetvelinin iptalini talep ve
dava etmigtir. Davals vekili, miivekkilinin kira alacagindan dolay: Samsun Tkinci Sulh Hukuk
Mahkemesi'nin 1996/10. D. s sayils dosyasindan hapis hakk: karar: aldigins ve rehnin paraya
cevrilmesi yoluyla takibe gectigini, hapis hakkinin riichanls oldugunu belirterck sikdyetin reddini
istemigtir. Mercii hakimligince, davalinin gecmis 6 aylik kira parasini kapsar bicimde satisa
konu menkul mallar iizerinde hapis hakkini kullandigs, hapis hakk: rehinli alacak niteliginde
oldugundan, satss bedelinin hapis hakk: sahibi davaliya ayrilmasinin dogru oldugu gerckgesiyle
sikdyetin reddine karar verilmis, davac: vekilince temyiz edilmistir. Davaly kira alacagindan
dolayt hapis hakk: karar: alarak kiralanan isyerindeki menkul mallarin tespitini talep etmis,
bu mallarin tespitinden sonra rehnin paraya cevrilmesi yoluyla takibe gecmistir. BK.nun 267.
maddesine gore kiralayan islemis bir senelik ve islemekte olan 6 aylik kira alacaginin temini
igin kiralanan yerde bulunan kiracinin menkul esyast vizerinde hapis hakk: vardsr. Kiralayanin
kiractya ait egyalar iizerindeki hapis hakk: [IK. nun 23 ve 270. maddeleri uyarinca rehinli
alacak niteligindedir. Bu durumda menkul mallarin sats bedelinin oncelikle hapis hakk:
sahibi alacakliya ddenmesi gerekir. Bu yonler gizetilerek diizenlenen sira cetveli ve Mercii
Hakimliginin sikdyetin reddine iliskin kararinda bir isabetsizlik bulunmamaktadsr” (Yarg.
19. HD. 12.12.1996, 5038/11153, SIMP, erigim tarihi: 14.04.2013).

[56] Budak,s. 92.

(571  “Bor¢lar Kanunwnun 267 nci maddesine gire kiralayan, gegmis bir yillik ve igleyecek altr
aylik kira alacaginin teminatini teskil etmek iizere; kiralanan tasmmazin tefrisan, tezyinat
ve kiralanandan yararlanmay: kolaylastirmak iizere hasredilmis tasinir mallars vizerinde hapis
haklini haizdir. Kiralayanin bu hakk: yukarida agiklanan dinem icinde dogmug ve dogacak
kira alacaklarini teminar altina almak iizere her zaman kullanilabilir. Ayn: yasanin 269
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para, riichanli alacagin bir kismini veya tamamini karsiladiktan sonra satigin
yapildig1 dosya alacaklisinin payina hig para diismemesi olasiligt bulunmakta-
dirP®. Ayrica defter tutulmamast halinde kiracinin tasarruf yetkisinin sinirlan-
madig1 ve mallar tizerinde tasarruf edebilecegi, baska alacaklinin yapug: satista
sira cetveline yazilma halinde alacagin o takipte satlan mallarla sinirlt olarak
riichanli olacagi goz ardi edilmemelidir®. Bir 6rnek vermek gerekirse baska
bir alacaklinin giristigi takip neticesinde bir kuyumcunun altnlari, gimisleri,
kasast ve vitrininin satilmasi soz konusuysa, kiralayanin sadece, tizerinde hapis
hakkina sahip oldugu kasa ve vitrinin satis bedeli {izerinde riichanli alacagt
vardir. Kuyumcunun altini ve giimiisleri hapis hakki kapsaminda olmadigindan
bunlarin satigindan elde edilen paranin paylastirilmasinda kiralayanin 6ncelik

hakki: yoktur.

V. HAPiS HAKKINA TABI MALLARIN ZORLA
VEYA GIZLICE KIRALANANDAN CIKARILMASI
HALINDE KIiRALAYANIN BASVURU HAKLARI

A. Uygulanacak Hiikiimler

TBK m. 338/2 ye gore alikoyma kararinin konusu olan esya, gizlice
veya zorla gotiiriiliirse, gotiiriilmelerinden baglayarak on giin i¢inde kolluk
giiciiniin'®' yardimryla kiralanana geri getirilir. IIK m. 271/1’e gore ise gizlice
veya cebirle gotiiriilen hapis hakkina konu egya, gotiiriilmesinden itibaren on
giin i¢inde icra dairesinin emri ile ve zabita kuvvetiyle geri alinabilir. Her iki
madde de gizlice ya da zorla gotiiriilen esyanin geri getirilmesiyle ilgili “zakip
hakkiny” diizenlemektedir.

Kanimca bu hiikiimlerin uygulama yerleri farklidir. TBK m. 338/2 gerek
sulh hakimi gerekse icra miidiiriiniin “alikoyma karariyla” defteri tutulan

newn maddesindeki sartlarin olayda bulunmadigs da dikkate alindiginda davaci yanin bedeli
paylasima konu olan mallar iizerindeki hapis hakkinin korunmasi ve sira cetvelinde oncelikle yer
almas: gerekir. Mahkemece mallarin defterinin tutulmadigs gibi yasada yer almayan bir sartin
bulunmadigindan babisle davanin reddinde isabet olmadigr gibi, rehin ve hapis haklarmda
alacak, soz konusu teminat kapsaminda riichanly olup, hi¢ takibe girisilmese dahi oncelikle
odenmelidir. Aciklanan nedenlerle yerel mahkeme kararinin bozulmasi gerekmistir” (Yarg.
19. HD. 07.04.2005, E. 2004/9522, K. 2005/3781, SIMP, erisim tarihi: 14.04.2013);
Zevkliler /Gokyayla, s. 280; Doktrindeki aksi goriis i¢cin bkz. Budak, s. 105-106.

[58] Budak,s. 102.

[59] Budak,s. 97.

[60] Madde gerekeesi: “Madedenin son fikrasinda kullanilan polis kuvveti’ seklindeki ibare yerine,
... ‘kolluk giicii’ denilmek suretiyle fikra, Icra ve [flis Kanunu'nun 271 inci maddesinin birinci
Sikrasinin ilk ciimlesiyle wywmlu héle getirilmisti” SIMP, erisim tarihi: 16.04.2013
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esyanin kiralanana geri getirilmesi usuliinii diizenlerken, IIK m. 271/1 hapis
hakkina tabi olmakla birlikte heniiz defteri tutulmamis esyanin geri getiril-
mesi usuliinii diizenlemektedir. Bu sebeple defteri tutulmus mallar i¢in kolluk
giicliniin yardimi yeterli goriilmiistiir'®. Ciinkii kolluk hapis hakkina konu
mallarin defterde tespit edilmis oldugundan, hangi mallarin iade edilecegini
bilebilecek durumdadir. Buna kargin hapis hakk: kapsamindaki olmakla birlikte
heniiz defteri tutulmamis mallarin iadesi icin icra miidiirtiniin emri, yani hapis
hakkinin sekli denetimi ve bu denetim sonucuna gore icra miidiiriiniin kolluk
kuvvetine verecegi emir aranmustir. Bu islemin gergeklesebilmesi icin kiralayan
defter tutulmasi talebinde oldugu gibi icra dairesine bagvurur®?.

Gerek TBK m. 338/2, gerekse [IK m. 271/1deki on giinliik stire hak
distiriicti siire, olup talepte bulunma siiresi olarak anlagilmalidir. Bununla
birlikte defteri tutulmus malin kagirilmast halinde kiracinin cezalandirilmasi
s6z konusudur (ITK m. 335: TCK m. 289)/*!. Doktrinde, kiralayanin kolluktan
yardim isteyecek zamaninin olmamasi halinde, hapis hakkina konu esyay: gii¢
kullanarak alikoymasinin miimkiin oldugu, kiralayanin TBK m. 64/3 uyarinca
verdigi zararlardan sorumlu tutulamayacagi kabul edilmektedir®®.

B. Hapis Hakkina Tabi Mallar1 Geri Alma Talebinin Sartlar1

TBK m. 338/2 ve [IK m. 271/1 kiralanandan zorla veya gizlice gotiiriilen
esyalarin takip hakkini diizenlemektedir. Kanundaki sartlar d4hilinde zorla
veya gotiiriilen esyanin kiract ya da bir bagkasi tarafindan gotiiriilmesi arasinda
uygulanacak hitkiim bakimindan farklilik bulunmamaktadir. Zorla gétiirmeden,
mallarin gotiiriilmesi sirasinda kiralayana cebir ve siddet uygulanmast anlagilma-
malidir. Kiralananin esyanin gotiiriilmesine karsi ¢ikmast ve sozlii itiraz etmesi
zorla gétiirme unsurunun gergeklesmesi igin yeterli sayilmalidir. Ote yandan
esyanin kiracinin borcundan dolay1 icra memuru karariyla gotiiriilmesi, takip
hakk: bakimindan zorla gotiirme sayilmaz. Ayni sekilde esyanin gizlice gotii-
riildiigiiniin kabul edilmesi i¢in kiralayanin bu durumdan haberdar olmamasi
ya da ornegin farkli sehirlerde ikamet ediyor olmalart nedeniyle bilebilecek
durumda olmamast yeterlidir'®!.

[61] Hatta TBK m. 64/3’teki sartlarin varlig halinde kiralayan egyay1 alikoymak icin bizzat
kuvvet kullanabilir (Budak, s. 107).

[62] Kars. Kuru, s. 2062; Budak s. 106-108.

[63] Kuruy, s. 2063 ve dn. 25; Budak, s. 107, 108 ve dn. 171; Erzurumluoglu, s. 101; kars.
Aral/Ayranct, s. 266; Aydemir, s. 231.

[64] Budaks. 107; Yavuz, C. I, s. 1755; Aydogdu /Kahveci, s. 453.

[65] Budak,s. 108-110; Yavuz, C. 1, s. 1758; Aydogdu /Kahveci, s. 453.
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C. Hapis Hakkina Tabi Mallar1 Geri Alma Islemi

Hapis hakkina tabi mallari geri alma iglemi, kiralanandan zorla veya gizlice
gotiiriilen mallarin kiralanana geri getirilmesi suretiyle gergeklestirilir. Bu islem
sirasinda daha 6nce tutulmamugsa defter tutulmas, taraflarin haklarinin giiven-
ceye alinmasi ve islemin sikdyet yoluyla denetimi bakimindan bir gerekliliktir.
[cra miidiirii daha 6nce defteri tutulmamis mallarinin geri alinmast istemini
maddi hukuku da nazara alarak, aksi kanaat uyandiracak bir durum olmadig;
siirece kabul etmelidir. Icra miidiirii kiralayanin hapis hakki olduguna kanaat
getirdiginde gotiiriilen mallarin iadesi konusunda kolluga emir verir. Her ne
kadar diizenlemeden icra miidiirtiniin mallarin geri getirilmesine iliskin sadece
emir verecegi, geri kalan islemi kollugun tstlenecegi anlagilsa da kiralayan
ile birlikte kiracinin da haklarinin korunmasi ve hapis hakkini doguran kira
alacagiyla orantli sekilde mallarin geri getirilmesi i¢in icra midiiriiniin defter
tutmasi yerinde olacaktir!®®),

[66] Kuru, s. 2062 dn. 26; Budak, s. 110-111.
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SONUC

TBK m. 336-338, 818 Sayili BK m. 267-269'da oldugu gibi tasinmaz
kirasinda, kiralayana hapis hakk: adi altinda kanuni bir rehin hakki tanimugtir.
Kiralayanin hapis hakki, iceriginin maddi hukuktan kaynaklanan niteligi ve
kullanilmast sirasinda icra hukukuna mahsus hiikiimlerin uygulanacak olmast
nedeniyle genel hapis hakkindan farklidur.

Yargitay'in kiralayanin bizzat harekete gecerek, kiracinin mallarina el
koymast fiilinin hukuka uygunlugunu, ayni zamanda bir sug olusturup olus-
turmadigina gore belirledigi anlasiimaktadir. Yargitay'in 6nceki kararlarinda
ifade bulan defter tutulmasi ve kanundaki usullere uyulmasi gerekliligine iliskin
goriistinden dondiigii, hapis hakkini her zaman kullanilabilecek bir hak olarak
kabul ettigi ve kiralayanin hapis hakkini kullanmast icin defter tutulmasinin
zorunlu olmadig1 goriisiinii benimsedigi anlagilmakreadir.

TBK m. 336, hapis hakkina tabi mallarda daraltmaya gitmis, kiralananin
stislenmesine iligkin tasinirlar hapis hakki kapsamindan ¢ikarilmigtir. Her
ne kadar kiralananin siislenmesine yarayan menkul esyanin, désenmesine ve
kullanilmasina da yaradigs, bu nedenle kapsamda bir degisiklik olmadigs ileri
stiriilebilecek olsa da kapsama giren veya girmeyen somut mallar tizerinden
degerlendirme yapildiginda, hapis hakk: kapsamina giren mallarda gerek nite-
liksel gerekse niceliksel olarak azalma yasandigi goriilmektedir. Kiralananin
siislenmesine yarayan esyalar genellikle alacag: kargilama potansiyeli olan ve
ayni zamanda haczi kabil mallar olduklarindan bu mallarin hapis hakk: kapsa-
mindan ¢ikarilmasi 6zellikle mesken kiralarinda kiralayanin aleyhine olmustur.

Kanun koyucu, kiralayanin hapis hakkini kapsami konusunda, sadece isyeri
kiralart bakimindan kiralayanin hapis hakki uygulamasini siirdiiren mehaz Isv.
BK’dan ayrilarak, gerek mesken gerekse isyeri kiralart bakimindan hapis hakkini
kabul etmektedir. Fakat meskende bulunan haczi kabil mallar ve bunlardan
hapis hakki kapsaminda olanlar birlikte degerlendirildiginde mesken kiralar:
bakimindan hapis hakk: anlamin: yitirmistir. Bu nedenle mehaz kanun takip
edilerek, hapis hakkinin sadece isyeri kiralarinda uygulanmasi yéniinde degi-
siklige gidilmesi gerekir.
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KISALTMALAR

: Borclar Kanunu

: Cilt

: Ceza Dairesi

: dipnot

: Esas

: Hukuk Dairesi

: Hukuk Genel Kurulu

: Icra ve Iflas Kanunu

: Isvigre Borglar Kanunu
: Karar

: Karsilagtiriniz

: madde

: Medeni Kanun

: sayfa

: Sinerji Igtihat ve Mevzuat Program1
: Turk Borglar Kanunu

: Tiirk Ceza Kanunu

: Yargitay

: yukari
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