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OZET

Sanayilesme ve devaminda yapilasmanin artmasiyla ortaya ¢ikan ¢evresel sorunlar insanlik i¢in giderek daha da énemli bir
hale gelmistir. Yap1 endistrisinin olusturdugu cevresel etkileri azaltmak amaciyla ortaya c¢ikan siirdiiriilebilir mimarlk
anlayisiyla cesitli sertifika sistemleri gelistirilmistir. Bu arastirmada, LEED (Leadership in Energy and Environmental Design)
v3 BD+C: Cekirdek ve Kabuk sertifikasi almis Kadikdy’'deki 5 ofis yapisinin i¢ mekan c¢evre kalitesi kategorisi kapsaminda
karsilastirmali analizi yapilmistir. Calismayla yapilarin kategorideki hangi kredilerde basarili olup ve hangilerinde basaril
olamadigini belirlemek amaglamistir. LEED skor kart verileri tablolastirilmis ve basari ytizdeleri belirlenmistir. Calisma, nicel
ve nitel yontemlerle yapilan veri analizlerine dayanarak ampirik bir arastirma sunmus ve yapilarin LEED kredilerindeki basari
durumlarinmi belirleyerek ¢6ziim onerileri gelistirmistir. Arastirma sonuglari, ofislerin genellikle ASHRAE 62.1-2004
standartlarina uygun havalandirma sistemleriyle basari elde ettigini, ayrica i¢ mekan hava kalitesi yonetimi, diisiik emisyonlu
malzemelerin kullanimi, termal konfor tasarimi ve giin 15181 gibi alanlarda da 6nemli basarilar gésterdigini ortaya koymustur.
Ancak, "Diisiik Emisyonlu Malzemeler- Kompozit Ahsap ve Tarimsal Elyaf Uriinleri" kredisinde higbir ofisin basarih olamadig
sonucuna ulasilmistir. Bu durum VOC salinim potansiyeline sahip malzemelerin secimindeki kritik 6nemi vurgulamaktadir.
Incelenen Nida Kule Goztepe, Mermerler Plaza A Blok, Business Ist. A Blok, B Blok ve C Blok ofis yapilarinin genel basari orani
%75 seviyesinde iken, Business Ist. A Blok, B blok ve C Blok’'un bu basariy1 énemli dl¢lide astig1 gézlemlenmistir.
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ABSTRACT

Due to increasing industrialization and subsequent construction, environmental issues have become increasingly significant
for humanity. To mitigate the environmental impacts caused by the construction industry, various certification systems have
been developed under the concept of sustainable architecture. This study presents a comparative analysis of the indoor
environmental quality category for five office buildings in Kadikdy that have received the LEED (Leadership in Energy and
Environmental Design) v3 BD+C: Core and Shell certification. The aim is to identify which credits the buildings succeeded in
and which they did not. LEED scorecard data were tabulated and success percentages determined. The study offers an
empirical investigation based on quantitative and qualitative data analysis and proposes solutions by identifying the buildings’
success in LEED credits. The results show that the offices generally succeeded in ventilation systems compliant with ASHRAE
62.1-2004 standards, as well as in indoor air quality management, use of low-emission materials, thermal comfort design, and
daylighting. However, none of the offices succeeded in the “Low-Emitting Materials - Composite Wood and Agrifiber Products”
credit, highlighting the critical importance of selecting materials with low VOC emission potential. The overall success rate of
the examined buildings—Nida Kule Goztepe, Mermerler Plaza A Block, and Business Ist. A Block, B Block, and C Block—was
75%, with Business Ist. A Block, B Block, and C Block significantly exceeding this success rate.
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1. GIRIS

Sanayi Devrimiyle birlikte bas gosteren cevresel sorunlar ile miicadele edebilmek adina ortaya ¢ikan
stirdiiriilebilirlik kavrami, ¢evresel, sosyal ve ekonomik baglamda uzun vadede dengeyi saglamay1 ve kalkinmayi
amagclamaktadir (Cakir Kiasif, 2022a; Erdogan vd., 2024). Kiiresel 1sinma ve iklim krizi ile miicadele etmek adina
ortaya konulan bircok calismada, yap1 sektoriiniin tiim yasam dongiisi ile cevresel sorunlar: tetikleyen bas
sektorlerden biri oldugu goriilmistiir. Bu durum siirdiiriilebilir ilke, strateji ve yontemler ile stirdiiriilebilir
mimarlik anlayisinin dogmasina neden olmustur. Siirdiriilebilir mimarlik, ¢evresel duyarliligi ve enerji
verimliligini merkeze alan bir anlayisla gelisim gostermektedir. Bu yaklasim, enerji, su, malzeme gibi kaynaklarin
etkin kullanimi, yap1 yasam dongiisii degerlendirmesi, cevreye verilen zararin minimize edilmesi ve kullanicilarin
saglik ve refahinin artirilmasi gibi temel hedefler dogrultusunda sekillenmektedir (Striicti & Cakir Kiasif, 2022;
Cakir Kiasif & Doran Tas, 2023).

Yogun niifus oranina sahip biiyiiksehirler ytiksek istihdam potansiyeline sahip olduklar1 i¢in ofis yapilarinin yogun
olarak insa edildigi yerleskeler olarak karsimiza ¢ikmaktadir. Giiniin biiylik bir dilimini is ortaminda gegiren
kentliler i¢in ¢alistiklar1 ofis ortaminin stirdiiriilebilirligi cevresel, sosyal ve ekonomik agidan biiyiik 6nem arz
etmektedir.

1998 yilinda hayata gegen yapilarin strdiirtilebilirlik performansini tanimlayan ve 6l¢en LEED, diinyada en yaygin
olarak kullanilan sertifikasyon sistemlerden biridir. Tiirkiye uluslararasi gecerliligi bulunan Amerikan meseili
LEED sertifikasin1 yiiksek bir oranda tercih etmektedir. Tirkiye’deki LEED sertifikali yapilar incelendiginde
%?32’lik bir oranin ofis yapilarina sahip oldugu goriilmektedir (Wu vd., 2018). LEED kategorilerinden biri olan i¢
mekan cevre Kalitesi, siirdiiriilebilir ofis yapilarinin énemli bir bileseni olarak éne ¢ikmaktadir. i¢ mekan cevre
kalitesi, bina icindeki taze hava kalitesi, giin 15181, duman kontrolii, havalandirma, termal ve gorsel konfor gibi
faktorleri kapsamaktadir (Cakir Kiasif, 2022b). Bu faktorler, ¢alisanlarin saglik, konfor ve verimlilik diizeylerini
dogrudan etkileyebilmektedir. Bu nedenle, ofis binalarinda i¢ mekan cevre kalitesinin optimize edilmesi,
sturdiiriilebilir mimarlik acisindan olduk¢a 6nemlidir. Siirdiirtilebilir ofis yapilarinin i¢ mekan cevre kaliteleri
farklilik gosterebilmektedir. Dolayisiyla i¢ mekan c¢evre kalitesinden basar1 saglanmasi amaciyla yapilan
uygulamalarin tespit edilmesi zorlasmaktadir. Bu noktada yapilacak karsilastirmali analizle hem hangi konularda
basarili veya basarisiz olundugu hem de basari saglanmasi i¢in hangi uygulamalarin yapildig1 sorularina cevap
aranacaktir.

Calismanin amaci, Istanbul Kadikéy’'deki LEED sertifikali ofis yapilarinin i¢ mekan cevre kalitesi kapsamindaki
stirdiriilebilir 6zelliklerini ortaya koymak ve karsilastirmaktir. Calismada ilk asamada detayli bir alanyazin
taramasi yapilarak siirdiirtilebilir mimarhk, LEED sertifikasi, strdiiriilebilir ofislerde i¢c mekan cevre kalitesi
konularina deginilecektir. Daha sonrasinda LEED’in USGBC resmi web sitesindeki veri tabanindan istanbul Kadikoy
ilcesindeki LEED sertifikali ofis yapilar: taranarak skor kartlarina ulasilacaktir. Calisma kapsaminda ele alinacak
ofis binalarinin i¢ mekan ¢evre kalitesi, sahip oldugu skor kartlar {izerinden karsilagstirmali olarak ele alinarak veri
analizine dayali nicel yontem ve gozleme dayal nitel bir yontem tercih edilecek ve ampirik bir arastirma ortaya
konulacaktir. Hangi kredilerde basarili ya da basarisiz olundugu saptanarak durum analizi yapilacak ve ¢6ziim
oneriler gelistirilecektir.

2. KURAMSAL CERCEVE
2.1 Sirdiiriilebilir Mimarlik ve LEED Sertifikasi

19.yy’da sanayilesmenin hizla gelismesiyle modern yasamin getirdigi yenilikler, kent merkezlerinde niifus artisina
ve kontrolsiiz yapilasmaya neden olmustur. Yapilasmanin beraberinde enerji ihtiyacini ortaya ¢ikarmus,
strdiiriilebilir olmayan fosil enerji kaynaklarinin tiiketimi arttirmistir. Zamanla temiz havanin ve su kaynaklarinin
tiiketilmesi gibi kiiresel cevre sorunlarin1 dogurmustur. ilk olarak, ¢cevre sorunlari, dogal kaynaklarin tiikenmesi ve
ekosistemlerin bozulmasi gibi endiseler, insanlarin kaynak kullanimiyla ilgili diisiinmesine yol a¢cmistir. 20.
Yiizyilda artan kiiresel cevre sorunlarina karsilik olarak siirdiiriilebilirlik diisiincesi ortaya ¢ikmistir. 1982 yilinda
diinya Dogay1 Koruma Birligi (IUCN) Diinya Doga Sarti belgesinde stirdiiriilebilirligi, doga kaynaklarinin,
ekosistemin ve organizmalarin optimum diizeyde stirdiiriilebilirligini saglayacak bir sekilde yonetilmeleri bunun
ekosistemlerin ve tiirlerin hayatlarinin tehlikeye atmayacak bir sekilde yapilmasi seklinde tanimlanmistir (Yazar,
2006). Sturdiriilebilirlik, mevcut nesillerin ihtiyaclarin1 karsilamak icin dogal kaynaklar1 kullanirken, gelecek
nesillerin ihtiyaclarini1 da goéz éniinde bulundurarak cevresel, ekonomik ve sosyal dengeyi siirdiirme cabasidir.
Siirdiirtlebilir kalkinma, toplumlarin ekonomik biiytime hedeflerini gerceklestirirken cevresel ve sosyal faktorlere
de odaklanarak dengeli ve uzun vadeli bir kalkinma siirecini benimseyen bir yaklasimdir. Bu yaklasim, cevresel,
ekonomik ve sosyal stirdiiriilebilirlik ilkelerinden olusmaktadir (Sekil 1.) (Sev, 2009; Cakir, 2012).
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Sekil 1. Siirdiriilebilir Kalkinma Boyutlar (Cakir Kiasif, 2024)

Siirdirilebilir mimarlik, bir yapinin yasam dongiisii siirecinde yani tasarimindan yikimina kadarki siirecte enerji,
su, malzeme gibi kaynaklar: etkin kullanan, dogal alanlarin korunumunu gozeten, tiim canlilarin yasam hakkina
saygl duyan, kullanici sagligini ve konforunu gézeten bir yapim ve tasarim anlayisina sahiptir (Cakir Kiasif & Selcuk,
2016). Yapilarin tasarim asamasindan baslayip hammadde temini, isleme, nakliye, yapim, kullanim ve yikimina
kadarki stirecte alacagi ekolojik ve strdiiriilebilir tasarim Onlemleriyle c¢evre lizerindeki olumsuz etkilerin
azaltilmasi amag¢lanmaktadir (Goksen vd, 2017).

Siirdiirtlebilirlik sertifikalari, yesil binalarin insa edilmesini tesvik eder, cevresel etkileri azaltmay1 hedefler ve
strdiiriilebilir bina uygulamalarini 6zendirmeyi amaglamaktadir. LEED (Leadership in Energy and Environmental
Design), cevresel stirdiiriilebilirlik standartlarina uygun binalari tanimlayan bir sertifikasyon sistemidir. Bu sistem,
binalarin enerji verimliligi, su tasarrufu, malzeme secimi, i¢c hava kalitesi ve tasarim yenilikleri gibi ¢esitli cevresel
faktorlere gore degerlendirilmesini saglar (USGBC, 2024). LEED sertifikasi, bir binanin ¢evresel performansinin
belirlenmesi ve bu alanda basarili olan binalara resmi bir tanima saglamak i¢in kullanilir. Bu sertifikasyon, yesil
binalarin tasarimini, ingasini ve isletilmesini tesvik ederek cevresel etkileri azaltmaya yonelik bir caba icerir.
Sertifika proje bitiminde tek seferde verilmektedir ve gerekli gériildiigii durumlarda giincellenmektedir (Uriik &
Kiiriinkoglu islamoglu, 2019). Farkli bina tiirleri i¢in sertifikalandirmalar mevcuttur (USGBC, 2024).

e LEED BD+C (Bina Tasarimi + Insaat): Yeni insa edilmis ya da bilyiik 6l¢iide yeniden tasarlanmis binalar bu
kategoriye girmektedir. Sertifika, yeni Binalar (New Construction), Cekirdek ve Kabuk (Core & Shell),
Okullar (Schools), Magazalar (Retail New Construction / Retail Commercial Interiors), Hastane ve Klinikler
(Healthcare), konaklama (Hospitality), veri merkezleri (Data Centers), depolar ve dagitim merkezleri
(Warehouse and Distribution Centers) projelerini icermektedir.

e LEED O+M (Bina isletme ve Bakimi): Mevcut binalarin enerji, su, malzeme ve i¢ mekan Kkalitesini
iyilestirmeyi amaclamakta ve isletme maliyetlerini disiirerek siirdiiriilebilir hedeflere ulasmay1
saglamaktadir. Bu sertifika, varolan binalar (Existing Building), Varolan binalardaki i¢ mekanlar (Existing
interiors) projeleri icermektedir.

e LEED ID+C (Ic Mekan Tasarimi ve Insaat1): i¢c mekan fit-out projeleri icin gelistirilmistir. Bu sertifika, ic
mekanlar (Commercial interiors), magazalar (Retail New Construction / Retail Commercial Interiors),
konaklama (hospitality) projelerini icermektedir.

e LEED ND (Mahalle Gelistirme): Yeni insaat projeleri ya da kentsel doniisiim projeleri i¢cin uygundur.
Miistakil Evler (Home), konutlar, ticari yapilar veya karma kullaniml projelerini icermektedir.

o LEED Homes: Sertifika cok aileli konut projeleri herhangi bir kat sayisina sahip yeni insaat ve biiyiik yenile,
yeni ingaat ve biiyiik yenileme, tek aileli bagimsiz ev projelerini icermektedir.
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LEED sertifikasi, bir projenin ¢esitli LEED kategorilerindeki performansina bagh olarak Altin, Glimts, Platin gibi
seviyelerde verilebilir (Erol & Cakir Kiasif, 2021).

e 80-110 puanla platin

e 79-60 puanla altin

e 59-50 puanla giimiis

e 49-40 puanla sertifikal

Sertifikasyon sisteminde puanlar belirlenmis olan kategoriler iizerinden toplanmaktadir. Bu kategoriler LEED v3,
v4 ve v4.1 sertifikasyon sistemlerine yillar igerisinde gelen glincellemelerle birlikte degismistir. Nisan 2009 yilinda
LEED 2009 (v3) Kasim 2013 yilinda LEED v4, 2020 yilinda v4.1 ve 2024 yilinda v5 yayinlanmistir. LEED 2009 (v3)
stirimiiniin kullanimina 31 Ekim 2016 tarihine kadar izin verilmistir (USGBC, 2020). V3 siiriimiinde 7 adet
strdiiriilebilir bina kategorisi bulunmaktadir. Bunlar strdiiriilebilir arazi se¢imi, su verimliligi, malzeme ve
kaynaklar, enerji ve atmosfer, i¢ mekan ¢evre kalitesi, tasarimda yenilik, bolgesel oncelik’tir (Cakir Kiasif, 2019).
V4 siirtimtnde biitiinlesik tasarim, siirdiiriilebilir arazi se¢imi ve ulasim planlamasi, siirdtiriilebilir arazi se¢imi, su
verimliligi, malzeme ve kaynaklar, enerji ve atmosfer, i¢ mekan cevre kalitesi, tasarimda yenilik, bolgesel 6ncelik'tir.
V4 versiyonu V3’e gore enerji verimliligi ve ¢evresel performans i¢in daha kati standartlar getirilmistir. v4'te bina
malzemelerinin g¢evresel etkilerini daha ayrintili degerlendirmek icin yeni kategoriler eklenmistir. v4'te bina
performansinin izlenmesi ve iyilestirilmesi amaciyla degerlendirme siireci daha siki ve kapsamli hale getirildi. V4
versiyonunda sturdiiriilebilir uygulamalarin saglam temeller iizerine oturmasi amaciyla daha kapsamli kontrol ve
degerlendirme siireci icin adimlar atimistir. V4.1 versiyonu ise ayni kategori basliklarinin devam ettigi
beraberinde enerji verimliligi, su tasarrufu, bolge secimi, malzeme secimi, giin 15181 kullanimi ve atik azaltimi
kategorilerinde gelistirmelerin yapildig1 bir giincelleme olmaktadir (USGBC, 2020). Kategorilerdeki kriterler
sertifika versiyona, tiiriine ve bina tipine gore degismektedir. Her bir bina tlirii kendi kategori kriterlerine gore
degerlendirilmektedir.

2.1.1 Ic mekan cevre kalitesi kategorisi

Ic mekan kalitesi (EQ) kategorisi, i¢ hava kalitesi, termal konfor, gérsel konfor ve akustik tasarim gibi faktorlere
odaklanarak bina sakinlerinin saghg1 ve konforunu korumay: hedeflemektedir. Iyi bir i¢c mekan kalitesine sahip
binalarin, calisanlarin verimliligini artirdigi, devamsizlig1 azalttigi, bina degerini yiikselttigi ve sahipleri icin
sorumlulugu azalttig1 belirtilmektedir (USGBC, 2018).

Bina icerisinde zaman geciren insanlarin binay1 deneyimleme kalitesini arttirmak amaciyla, oncelikle insan
sagligina zarar vermeyen malzemeler kullanmak, kirliligi artiracak etkenleri azaltmak, hava kalitesini saglamak, i¢
mekandaki kanserojen miktarini azaltmak, radyoaktif cihazlarin kullanimini azaltmak, insanlarin sosyal
yasamlarina katki saglamak, giin 15181 ve manzara saglamak, 1sil konfor, aydinlatma, gorsel ve akustik konfor
saglamak, taze hava ve hava kalitesini kontrol altinda tutmak ve saglik sorunlarina neden olmayan c¢6ziimler
saglamak bu kriterin odaklandig1 alanlar olmaktadir.

Temel olarak ic mekanda kirletici zararh gazlarin salinimini 6nlemeyi hedefleyen bu kategorinin temel ilkeleri su
sekilde siralanabilir (Komiirlii & Ozdemir, 2023)

e Zemin kaplamalari, boya, siva, dolgu ve yapistiricilardan kaynaklanan ucucu organik bilesiklerin (VOC)
salinimini azaltmak,

e Malzemelerden kaynaklanacak i¢c hava kirliliginin 6nlenmesi,

e Tasarimda termal konfor kosullarinin dikkate alinmasi ve glinesten maksimum enerji verimliliginin
saglanmasi,

e Insaat siiresince yap1 malzemelerin ugucu gazlardan korunmasi,

e Oturum oOncesinde ve oturum sonrasinda olmak tizere ayr1 ayri olgiimler yapilarak i¢ hava kalitesinin
kontrol altina alinmasi hedeflenmektedir.

Toplamda 12 puan tlzerinden degerlendirilen kategori, 2 6n kosul, 12 adet krediden olusmaktadir. Kategoride
kaynak kontrolii bir 6n kosul olarak ele alinmakta ve daha sonra i¢ hava kalitesi degerlendirmesi ile bu stratejilerin
gercek sonuglari 6lctilmektedir (USGBC, 2018).

e Minimum I¢ Mekan Hava Kalitesi Performansi (On Kosul 1),

Ic mekan hava kalitesinin belirli standartlarda saglanmasini tesvik eder; temiz ve saglikh hava elde etmeyi, hava
kirleticilerini azaltmay1 ve kontrol sistemlerini kurmayi énerir. Dogal ve mekanik havalandirmanin ASHRAE veya
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EN 15251-2007 standartlarina uygun olmasini ve havalandirma ekipmanlarinda akis metreler kullanilmasini 6n
kosul olarak sart kosar (Besken Karabiyikoglu, 2022).

e (Cevresel Sigara Dumani Kontrolii (On Kosul 2),

LEED tarafindan bina icinde sigara dumani maruziyetini 6nlemek icin belirlenen 6nlemleri icerir. Projeler, sigara
iciminin tamamen yasaklandigi veya belirli dis mekanlarda kisitlandig1 durumlarda kredi kazanabilir. Konut dis1
projelerde sigara i¢imi icin 6zel alanlar belirlenmekte ve sigara icilen bolgelerin havalandirmasi dis ortamla
iliskilendirilmekte ve hava kagisi 6nleyici 6nlemler alinmaktadir (Saka, 2011).

e Dis Hava Dagitimi izleme (1 Puan),

Bir binanin i¢ mekan hava kalitesini saglamak ve siirdiirmek amaciyla dis ortamdan alinan havanin miktarini
izlemeyi ve kontrol etmeyi kapsamaktadir. Havalandirma sistemlerinin dogru calistigindan emin olmak i¢in yapilan
bir uygulamadir. Bu sistemler, hava akisi degerleri veya CO2 seviyeleri tasarim degerlerinden %10 veya daha fazla
sapma gosterdiginde uyari yapacak alarm iiretmelidir. Alarm, ya bina otomasyon sistemi araciligiyla isletmeciye
iletilmeli ya da bina sakinlerine gorsel/sesli uyari seklinde duyurulmalidir. Mekanik havalandirma sistemlerinin
alarm sistemleri CEN Standardi EN 13779:2007 veya ANSI/ASHRAE 62.1-2007'ye gore ayarlanmis olmalidir
(USGBC, 2014).

e Arttirllmis Havalandirma (1 Puan),

Ic hava kalitesini iyilestirmek ve kullanicilarin konforunu, refahini ve iiretkenligini artirmak amaciyla dogal
havalandirma ile havalandirilan bolgeler icin belgelendirilecek bir sistem tasarlanmalidir. Havalandirma
sistemlerinde ASHRAE 62.1-2007 veya CEN Standardi1 EN 15251: 2007 standartlarina uygun olarak belirtilen taze
hava girisi oranindan %30 daha fazla saglandiginda, ek puan elde edilebilmektedir. Dogal havalandirma
sistemlerinin tasariminin, proje alanina uygun CIBSE kilavuzlarina gore belirlenen 6nerilere uygun olmasi
gerekmektedir (USGBC, 2014).

e Insaat Siirecinde i¢ Mekan Hava Kalitesi Yénetim Plani (1 Puan),

Insaat ve yenileme islemlerinin kullanici konforu, saghgi ve iiretkenligini olumsuz etkilememesi amaciyla
gelistirilen bir plan1 icermektedir. ingaat siirecinde belirlenmis olan SMACNA tarafindan onerilen kontrol
onemlerini karsilamayi, insaat faaliyetleri sirasinda toz, kir ve diger hava yoluyla tasinan kirleticileri en aza
indirmek icin tedbirler almayi, arazi lizerinde depolanan malzemelerin nemden korunmasi hem insaat hem de
kullanim doneminde havalandirma tunitelerine uygun filtreler takilmasimi ve tiim filtrelerin kullanicilar
yerlesmeden 6nce degistirilmesini son olarak ise HVAC sistemlerini ve filtrelerin diizenle olarak kontrol edilip bina
sakinlerine bakim protokolleri hakkinda bilgi vermeyi kapsamaktadir (USGBC, 2014).

e Diisiik Emisyonlu Malzemeler-Yapistiricilar ve Sizdirmazlik Malzemeleri (1 Puan),
e Diisiik Emisyonlu Malzemeler-Boya ve Kaplamalar (1 Puan),

e Diisiik Emisyonlu Malzemeler-Doseme Sistemleri (1 Puan),

e Diisiik Emisyonlu Malzemeler-Kompozit Ahsap ve Tarimsal Elyaf Uriinleri (1 Puan),

Diisiik emisyonlu malzemeler, i¢ mekan hava kalitesini iyilestirmek ve bina sakinlerinin saghgini korumak
amaciyla, diisik emisyonlu ve disiik VOC (Volatile Organic Compounds- Ucucu Organik Bilesikler) iceren
malzemelerin kullanilmasini tesvik eder. Kullanilacak olan boya, kaplama, yapistirici, dolgu macunu, hali ve
dosemelerin VOC limitlerini asmamasi gerekir. Sertifikali malzeme kullanim1 ve bunlar1 kanitlayan belgelerin
sunulmasi gereklidir (USGBC, 2014).

e Ic Mekan Kimyasal ve Kirletici Madde Kontrolii (1 Puan),

Binalarin i¢ mekan hava kalitesini korumak ve insan sagligini olumsuz etkileyebilecek kimyasal maddelerin ve
kirleticilerin kontrol altina alinmasini amaglamaktadir. Binanin icinde kullanilan malzemelerin ve iriinlerin
seciminde diisiitk VOC (Ucucu Organik Bilesik) icerigine sahip olanlar tercih edilmesi gerekmektedir. Binaya monte
edilen ekipmanlar ve sistemler, 6zellikle garajlar, temizlik alanlar1 ve laboratuvarlar gibi kimyasal maddeler iceren
bolgelerde i¢c mekan hava Kkalitesini olumsuz etkileyebilir. Bu nedenle, bu alanlarda kirleticilerin cevreye
yayllmasini dnlemek icin negatif basin¢ saglanmalidir. Mekanik havalandirma sistemlerinde kullanilan hava
filtreleri, disaridan alinan havay1 temizlemek icin yeterli etkinlige sahip olmalidir (USGBC, 2014).

Gilintimiizde alc1 siva, XPS izolasyon malzemeleri, boya ve yapistiricilar gibi petrol kékenli iirtinler VOC salinimi
yapmaktadir. Ayrica mobilya, parke ve seramik gibi iirtinlerin yiizeylerine uygulanan bazi malzemeler de VOC
salinimina neden olabilmektedir. Bu malzemeler olmadan, bu yiizeyler temizlik sirasinda mekanik olarak zarar
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gorebilmektedir. Yiizeylerin korunmasi i¢in kullanilan VOC iceren malzemeler, hava sicaklig: arttikca daha fazla
VOC salinimi yapabilmektedir. Bu durumda, yeterince havalandirilmayan i¢ mekanlar, diisiik i¢ hava kalitesine ve
dolayisiyla "hasta bina sendromu"na yol acabilir. Dolayisiyla bina kullanicilarinin saghgi dogrudan
etkilenebilmektedir (Kémiirlii & Ozdemir, 2021; Ghaffarianhoseini vd., 2018).

e Sistemlerin Kontrol Edilebilirligi-Termal Konfor (1 Puan),

Bireysel kullanim alanlarinda kullanicilarin en az yarisinin ve ¢ok kullanicili ortamlarda tiim kullanicilarin, termal
konfor sistemini (HVAC) kendi gevrelerindeki hava sicaklii, hiz1 veya nem degerlerinden en az birini kontrol
edebilmesi ve ayarlayabilmesi saglanmalidir (USGBC, 2014).

e Termal Konfor Tasarimi (1 Puan),

Bina i¢i termal konforun tasarimi ve izlenmesi amacglanmaktadir. Bu amagla stirekli izleme sistemi ve bina
sakinlerinin termal konforunu degerlendiren anketler, ilk 6-18 ay icinde yapilmalidir. %20'den fazla
memnuniyetsizlik olmasi durumunda diizelticinin eylem planlari gelistirilmesi gerekmektedir (USGBC, 201)4.

e Giin Is181 ve Manzara-Giin Is181 (1 Puan),

Kullanicilarin i¢ mekanda giin 1s181indan yararlanmalari amaglanmaktadir. Ofislerin %75 - %90'inda en az %2 dogal
151k saglanmali ve 6lciim yapilarak denetlenmelidir. Giin 1s181na bagh parlama 6nleyici sistemler kullanilmaldir.
Kullanicilarin en az %90'inin ¢alisma alanlarindan dis mekani gérmesi saglanmalidir (Simsek, 2012).

e Giin Is181 ve Manzara-Manzara (1 Puan)

Bina pencerelerinin manzaralarina, pencerelerin kullanilabilirligine ve yesil alanlar1 goérebilme yetenegine
odaklanarak kullanici konforunu artirmay1 amag¢lamaktadir.

2.2. Siirdiiriilebilir Ofis Yapilarinda i¢ Mekan Cevre Kalitesi

Ofis, is veya idari faaliyetlerin yuriitildigli mekanlar olmaktadir. Calisanlarin is birligi yaparak, toplantilar
diizenleyerek ve yonetimsel isleri gerceklestirerek islerini stirdiirdiikleri merkezlerdir. Genellikle ofislerde masa,
sandalye, bilgisayar gibi ekipmanlarla donatilmis olup islevsel bir ¢alisma ortami sunulmaktadir.

Ofisler genel olarak, hiicre (kapali) tipli, grup diizenli tipli, acik tipli, karma diizen tipli, serbest diizen plana sahip
olmaktadir (Tuglu Karsli, 2008). Yapilan calismada Riewoldt, (1994) acik ofis diizenlemelerinde, mahremiyet
eksikligi tespit edilmistir ve bu durumun g¢alisanlarin rahatini etkilemekte oldugu ayrica, yoneticilerin 6zel
odalarinin olmamasi, statiisiiz bir ortam yaratabilecegi sonucuna varilmistir.

Teknolojik gelismeler ve is sektoriindeki biliyiime, farkl is alanlarinda artan is giicli ihtiyacina yol agarak
tasarimcilarin yeni ihtiyaclar1 karsilamak icin tasarimlarini yeniden sekillendirmesine neden olmustur (Saka,
2011). Ozellikle biiyiiksehirlerde yogun niifus ve yiiksek bina yogunlugunun getirdigi cevresel ve sosyal sorunlar,
strdiiriilebilir ofis ¢dziimlerini daha da dnemli hale getirmistir. Ofis ortamlarinda siirdiirtilebilir uygulamalarin
benimsenmesi, ¢cevresel ve ekonomik acilardan onemli avantajlar sunmaktadir. Siirdiiriilebilir ofisler, enerji
verimliligi, atik yonetimi ve calisan saglig1 gibi konulara odaklanarak daha yesil ve verimli calisma alanlari
yaratmay1 amaclamaktadir.

Ginimiizde i¢ mekan konforunu tam olarak saglamak amaciyla kullanilan bina otomasyon sistemleri ve
gelistirilmis cephe sistemleri gibi teknolojiler kullanilarak, bir ofis binasinin enerji tiiketimi 90 kW/m?'ye kadar
azaltilabilmektedir. Bu teknolojiler ve siirdiiriilebilir mimarlik uygulamalari sayesinde, giin 1s181indan etkin bicimde
yararlanilabilir ve bir ofis binasinin enerji tiikketimi, ilk yapilan ofislere kiyasla %70'e varan oranda
azaltilabilmektedir (Tuglu Karsli, 2008). Beraberinde Yalili Kili¢ & Yahsi (2019) Tiirkiye’de yaptigi calismada BIM
araclariyla klasik ve ¢evre dostu (yesil) olmak iizere iki farkl ofis tasarlanmistir. TS 825 standardina dayanarak,
klasik ofisin yillik enerji ihtiyaci i¢cin maliyet 5.170.5 $; yesil ofisin ise yillik enerji ihtiyaci maliyeti 358 $ olarak
hesaplanmistir. Yesil ofisin amortisman siiresi 6 yil 5 ay olarak belirlenmistir. Klasik ve yesil olmak tizere iki ofis
tasarlanmis ve TS 825 standardin faydalanarak klasik ofisin y1llik enerji ihtiyact maliyeti 5.170.5 $; yesil bir ofisin
yillik enerji ihtiyact maliyeti 358 $ olarak hesaplanmistir. Yesil ofis amortisman siiresi 6 yil 5 ay olarak
hesaplanmistir.

Modern teknolojiler ve siirdiiriilebilir mimarlik uygulamalari ofis binalarinda enerji verimliligini arttirmada énemli
bir rol oynamaktadir. Bina otomasyon sistemleri ve gelismis cephe sistemleri gibi teknolojiler, i¢ mekan konforunu
iyilestirirken enerji tiiketimini 6nemli 6lclide azaltabilmektedir. Siirdiirtilebilir ofis tasarimlarinin hem ¢evresel
hem de ekonomik ac¢idan biiyilik avantajlar sagladigini géstermektedir. Bu avantajlariyla beraber strdiiriilebilirlik
temelli uygulamalar ofis calisanlarinin konforunu, refahini ve iiretkenligini artirmaktadir. Insanlar giiniin 9 saatini
ofis gibi kapali ortamlarda gec¢irmektedir. Bu nedenle hava kalitesi yonetimi 6nem tasimaktadir; ofislerdeki i¢
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mekan kirleticilerinin dis mekan seviyelerinden ¢ok daha ytiksek olabilecegi de bilinmektedir. Bu sorunu ele almak
icin dumansiz politikalar, gelismis havalandirma sistemleri ve diisiik emisyonlu malzemeler uygulanmaktadir.

Ofis tasarimi, estetik kaygilarin o6tesinde dogrudan saglik iizerinde etkili oldugu icin oldukca Onemlidir.
Arastirmalar, diisiik 1s1k kalitesi ve sinirli dogal manzaralara erisimin, artan hastalik izni ile net bir iliski oldugunu
gostermektedir. Bu acidan aydinlatma ve dis manzaranin optimize edilmesi énemlidir. i¢ mekan cevre kalitesi 6n
kosul kredilerinden olan dumansiz politikalari, sigara icme yayginligini %3,8 azaltmis ve devam edenler i¢in glinliik
tiitlin tiiketimini ortalama 3,1 sigara azaltmis olmasiyla etkinligini kanitlamistir (Gattupalli, 2024).

Misir'daki 118 LEED Sertifikali ofis binasinda yapilan ¢alismada (Mohamed El Tohamy vd. 2018) ise, ofis
¢alisanlarinin cevaplarina gore i¢c mekan gevre kalitesinin is performanslari lizerindeki etkileri arastirilmistir. En
biiyiik etkiye sahip faktor olarak %32,7 ile termal konfor dne ¢ikmistir. Ofis ortamindaki memnuniyetsizlik
kaynaklarina dair yapilan anketlerde ise, gorsel konforla ilgili sorunlar genel memnuniyetsizlik kaynaklarinin
%36,1'ini olusturmustur. Bu sorunlar arasinda pencere olmamasi, pencere alaninin ¢ok kiiciik olmasi, yetersiz
dogal aydinlatma, diisiik 1s1k diizeyleri, bilgisayar ekranlarinda parlamalar ve calisma alaninda dis mekan
manzarasinin eksikligi yer almaktadir (Mohamed El Tohamy vd., 2018).

Lee & Guerin (2009) Amerika’daki LEED sertifikali farkl ofis tiirlerinin (kapali 6zel, paylasimh kapali, yliksek
bolmeli acik plan, diisiik bolmeli agik plan ve bélme olmayan agik plan) i¢ mekan ¢evre kalitesi performanslarini
arastirmistir. Calismada i¢ mekan cevre kalitesi kapali 6zel ofislerin hem yiiksek hem de diisiik bélmeli ofislere
gore ¢alisanlarin is performansini daha ¢ok artirdigi sonucuna ulasilmistir. Tiim dort ofis tiirti, 151k miktar1 ve gorsel
konfor konusunda daha yiiksek memnuniyet saglarken, 151k kalitesi nedeniyle is performansinda daha fazla artis
gorilmiigtiir.

Literatiir taramasinda goriildiigii tizere iyi tasarlanmis bir i¢ mekan kalitesi, i¢ hava kalitesini iyilestirmekte, temiz
hava saglamakta ve toksik maddelerin maruziyetini azaltmaktadir. Bunun sonucunda c¢alisanlar daha az stres
yasayarak, daha verimli ¢alisabilir ve is performansi artabilir. Dolayisiyla i¢ mekan cevre kalitesi ofisler i¢cin hem
¢alisanlarin saghigi ve mutlulugu hem de isletme performansi agisindan 6neme sahiptir.

3. MATERYAL VE METOD

Calismada ilk asamada alanyazin taramasi yapilarak siirdiiriilebilir mimarlik, LEED sertifikasi, siirdiiriilebilir
ofisler ve i¢ mekan cevre kalitesi konulari ele alinip kuramsal ¢erceve olusturulmustur. Daha sonrasinda Istanbul
Kadikoy ilcesindeki stirdiiriilebilir ofis yapilarinin saptanabilmesi icin LEED’in USGBC resmi web sitesindeki veri
tabanindan tiim sertifikali ofis yapilar listelenmis ve skor kartlarina erisilmistir. Calisma kapsaminda karma
arastirma yontemi tercih edilmistir. Belirlenen ofis binalarinin i¢ mekan cevre kaliteleri, sahip olduklar1 skor
kartlar lizerinden karsilastirmali olarak ele alinmis veri analizine dayali nicel yontem ve gozleme dayali nitel bir
yontem tercih edilerek ve ampirik bir arastirma ortaya konulmustur. Yapilarin hangi kredilerde basarili ya da
basarisiz olundugu saptanarak durum analizi yapilmis ve ¢dziim Onerileri gelistirilmistir. Calisma icin secilen bu
veri analizi metodu daha 6nceki senelerde Cakir Kiasif (2022b) ile Kémiirlii ve Ozdemir (2023)’e ait calismalarda
ele alinmistir. Daha 6nceden yapilmis akademik ¢alismalarda kullanilan karsilastirilmali veri analizi metodudur.
Cakir Kiasif (2022b) Ankara’daki LEED Sertifikali 5 ofis binasinin i¢ mekan hava kalitesi kategorisi tizerinden
karsilastirmali analizini yapmistir. Kémiirlii ve Ozdemir (2023) ise farkli LEED versiyonlarina sahip LEED
sertifikali 5 ofis ilizerinde karsilastirmali veri analizi yapmistir. Beraberinde ofislerde yapilan uygulamalarin detayh
bir sekilde ortaya konmasi amaciyla durum ¢alismasi secilmistir. Groat ve Wang (2013), mimarlik arastirmalarinda
durum ¢alismasinin, belirli bir projenin, yerin veya olayin derinlemesine incelenmesi yoluyla karmasik mekansal
ve sosyal dinamikleri anlamak icin etkili bir yontem oldugunu belirtmektedir. Durum c¢alismasi, gercek yasam
baglaminda zengin ve detayl veriler sunarak tasarim siireclerini ve kullanici deneyimlerini anlamada énemli bir
arac olarak kabul edilmektedir.

Kadikdy ilcesinde LEED sertifikasi almis 15 adet yapi ¢alismanin evrenini olusturmaktadir (Tablo 1). Bu yapilardan
11 adedi v3 (2009) versiyonuna sahipken, 4 adedi v4 versiyonuna sahiptir. 11 adet v3 sertifikali yapinin 5 adedi
ofis yapisidir. Calisma kapsaminda karsilastirmali veri analizinin gergeklestirilebilmesi icin ayni tire sahip ve
sayica fazla olan v3 BD+C: Core and Shell sertifikali ofis binalar1 ele alinmistir. Calismanin érneklemini olusturan
bu binalar; Nidakule Goztepe, Mermerler Plaza A Blok, Business [stanbul A blok, B blok ve C blok’tur (Tablo 2).
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Tablo 1. Kadikdy LEED Sertifikal Stirdiiriilebilir Binalar

[Veriler LEED’in resmi veri tabanindan ¢ekilmistir (USGBC, 2024)].

PROJE Bi_pm" VERSIYON TUR PUAN | DERECESI | TARIH
TURU
Kadikéy Belediyesi Bahriye Ucok Egitim V3 BD+C: Okullar 80 Platin 2017
Anaokulu
Business Istanbul-A Blok Ofis V3 BD+C: Cekirdek ve Kabuk 82 Platin 2018
Business Istanbul-B Blok Ofis V3 BD+C: Cekirdek ve Kabuk 80 Platin 2018
Atatiirk Fen Lisesi Egitim V3 BD+C: Okullar 86 Platin 2020
Nida kule Goztepe Ofis V3 BD+C: Cekirdek ve Kabuk 71 Altin 2012
Mermerler Plaza A Blok Ofis V3 BD+C: Cekirdek ve Kabuk 71 Altun 2016
Mustafa Bey Apartmam Konut V3 BD+C: Yeni Yap1 60 Altin 2017
Ziilal Apartmam Konut V3 BD+C: Cekirdek ve Kabuk 67 Altin 2018
Business Istanbul-C Blok Ofis V3 BD+C: Cekirdek ve Kabuk 78 Altin 2018
Kfc Yeme icme V3 ID+C: Ticari Yap1 59 Glimiis 2011
Sunsetpark Caddebostan Konut V3 BD+C: Yeni Yapi 45 Sertifikal 2017
Citi New Istanbul Corporate Branch Ofis V4 ID+C: Ticari i¢ Mekin 60 Alun 2018
Is Cadde Konut Konut V4 BD+C: Yeni Yapi 64 Alun 2021
Is Cadde Ofis Ofis V4 BD+C: Cekirdek ve Kabuk 64 Altun 2021
Istanbul Ozel Saint Joseph Lisesi C Egitim V4 BD+C: Yeni Yapi 62 Alun 2022
Blok
4. BULGULAR VE TARTISMA
Istanbul ~ Kadikéy’deki ~LEED  Sertifikali  Ofis  Binalari, LEED'in resmi web  sayfasindaki

(https://www.usgbc.org/projects) veritabani iizerinden taranmis ve skor Kartlar1 indirilmistir. ic mekan cevre

kalitesini saglayan kredileri nicel yontem kullanilarak ofis bazinda ve karsilastirmali olarak analiz edilmistir. Daha
sonrasinda gozleme dayali nitel yontem tercih edilerek ic mekan cevre kalitesinin giiclii ve zayif yanlari ortaya

konularak éneriler gelistirilmistir.
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Tablo 2. Kadikdy LEED Sertifikal Ofis Binalari
[Veriler LEED’in resmi veri tabanindan ¢ekilmistir (USGBC, 2024)].

Kategoriler Sehir/ilge Versiyon Tiir Puan Derece | Toplam M2 | Sertifika Tarihi
Nida kule istanbul /Kadikdy V3 BD+C: 71 Altin 47125 M? Eyliil 2012
Goztepe Cekirdek ve
Kabuk
Mermerler istanbul /Kadikéy V3 BD+C: 71 Altin 32000 M? Nisan 2016
Plaza A- blok Cekirdek ve
Kabuk
Business istanbul /Kadikdy V3 BD+C: 82 Platin 39000 M? Mart 2018
istanbul A-blok Cekirdek ve
Kabuk
Business istanbul /Kadikdy V3 BD+C: 80 Platin 39000 M? Mart 2018
istanbul B-blok Gekirdek ve
Kabuk
Business Istanbul /Kadikdy V3 BD+C: 78 Altin 39000 M? Mart 2018
Istanbul C-blok Cekirdek ve
Kabuk

4.1.Nida Kule Goztepe

Istanbul Anadolu yakasinin merkezi noktalarindan olan Kadikdy ilgesinin Géztepe mahallesinde toplamda 147.125
M? insaat alanina yerlesen bina Mayis 2013 tarihinde agilmistir. Tasarimi Ergiin Mimarlik ve dinamik Proje
Miihendislik tarafindan yapilmistir. 35 kath bir A+ ofis projesi olan bina, 71 puanla LEED altin sertifikasina sahiptir.
LEED siireci yonetiminin Altensis tarafindan yapildig1 projede, siirdiirtilebilirlik ve i¢ mekan yasam kalitesi 6n
planda tutulmustur (Sekil 2) (Nida Kule, 03.07.2024). Binanin i¢ mekan cevre kalitesi Kkriterinden puan
kazanmasini saglayan uygulamalar (Yesil Bina Dergisi, 2012);

e “Barcode” ¢izgilerini andiran minimalist dis goriintiisiiniin altinda yiiksek performanslh verimli mimari ve
mekanik sistemler bulunmaktadir (Sekil 2).

e Kaullanilan sistemle taze hava oranlari, standart binalara gére %30 daha yliksektir.

e (Cevre dostu diisiik emisyonlu insaat malzemelerinin kullanildig1 projede, malzemelerin %40'tan fazlasi
geri doniistiiriilmiis hammadde icermektedir.

e Bina cevresindeki ve catidaki sert zeminler acik renklerde tercih edilmis ve bina altinda tasarlanan park
alanlari sayesinde glinesin zararl etkilerinden biri olan 1s1 adasi olusumu engellenmistir.

e Bina cephe ve ic mekdn tasarimi asamasinda, bina kullanicillarinin giin 1s18indan en yliksek diizeyde
faydalanmasini saglamak i¢in bilgisayar simiilasyonlariyla hesaplamalar yapilmistir (Sekil 3).

e HVAC sistemlerinde yliksek verimli VRV sistemi kullanilmaktadir.
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Sekil 3: Nida Kule Goztepe plan ve i¢ mekan gorselleri (Nida Kule, 03.07.2024)

Nida kule Goztepe 2012 yilinda LEED v3 BD+C: Core and Shell tiiriinden Altin (Gold) derecesinde sertifika almistir.
Ic mekan cevre kalitesi kategorisi kredilerinden aldig1 puanlar tablolastirilmistir (Tablo 3).

Tablo 3. Nida Kule skor kart verileri
[Veriler LEED’in resmi veri tabanindan cekilmistir (USGBC, 2024)].

KREDi I¢ MEKAN CEVRE KALITESI NIDAKULE Basar1
GOZTEPE Yiizdesi
On Kosul 1 | Minimum i¢c Mekan Hava Kalitesi Performansi On Kosul On Kosul
On Kosul 2 | Cevresel Sigara Dumani Kontrolii On Kosul On Kosul
Kredi 1 Kredi 1. Dis Hava Dagitimi izleme 0/1 %0
Kredi 2 Arttirilmis Havalandirma 1/1 %100
Kredi 3 Ingaat Siirecinde I¢ Mekan Hava Kalitesi Yonetim Plam 1/1 %100
Kredi 4.1 Diigiik Emisyonlu Malzemeler- Yapistiricilar ve 1/1 %100
Sizdirmazlik Malzemeleri
Kredi 4.2 Diisiik Emisyonlu Malzemeler-Boya ve Kaplamalar 1/1 %100
Kredi 4.3 Diigiik Emisyonlu Malzemeler-Déseme Sistemleri 0/1 %0
Kredi 4.4 Diigiik Emisyonlu Malzemeler- Kompozit Ahsap ve 0/1 %0
Tarimsal Elyaf Uriinleri
Kredi 5 I¢ Mekin Kimyasal ve Kirletici Madde Kontrolii 1/1 %100
Kredi 6 Sistemlerin Kontrol Edilebilirligi-Termal Konfor 0/1 %0
Kredi 7 Termal Konfor Tasarimi 1/1 %100
Kredi 8.1 Giin Is1g1 ve Manzara-Giin Isig1 1/1 %100
Kredi 8.2 Giin Isig1 ve Manzara-Manzara 0/1 %0
TOPLAM 7/12 %58
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Tablo-1'de goriildiigii lizere Nida Kule Goztepe 12 puan lizerinden 7 puan almistir.

o Arttirllmis havalandirma, insaat silirecinde i¢ mekdn hava kalitesi yonetim plani, diisiik emisyonlu
malzemele2- yapistiricilar ve sizdirmazlik malzemeleri ve boya ve kaplamalar, i¢ mekan kimyasal ve
kirletici madde kontrolii, termal konfor tasarimi, giin 15181 ve manzara giin 15181 kredilerinden %100 basar1
gostermistir.

e Dis hava dagitimi ve izleme, diisiik emisyonlu malzemeler- déseme sistemleri ve kompozit, ahsap ve
tarimsal elyaf iiriinleri, sistemlerin kontrol edilebilirligi- termal konfor kredilerinden puan alamamaistir.

4.2. Mermerler Plaza A Blok

Anadolu yakasinin 6nemli ticaret merkezlerinden olan Kadikdy Kozyatagi'nda, E-5 Otoyolu ile Bayar Caddesi’nin
arasinda konumlanmistir. Ergiin mimarlhk tarafindan tasarlanan, toplamda 32.000 M2 insaat alanina sahip proje
2015 yilinda tamamlanmistir. E-5 Otoyolu {lizerinde konumlanan binanin gorinirliigii oldukca yiiksektir.
Mermerler Plaza, cevredeki yap1 ve yol oOriintiisiinii 6ncelikle g6z oniinde bulundurarak tasarlanmis bir ofis
binasidir, bu da onun mimari karakterini ve yerlesim ilkelerini belirlemistir (Ergiin Mimarlik, 2024). Yaps, iki
asamali olacak sekilde planlanmistir. Bayar Caddesi tarafindaki blok, caddenin yiikseklik ortalamasina uygun
olarak daha az katli tasarlanmistir. E5 tarafinda ise, gevredeki benzer yapilar dikkate alinarak binanin daha yiiksek
bir sekilde insa edilmesi tercih edilmistir (Sekil 4). Arsanin zemini, duvarlarla ¢evrili ice dontik bir avlu olmaktan
ziyade, semt sakinlerine a¢ik bir kentsel mekan olarak planlanmaktadir. Binanin i¢ mekan gevre kalitesi kriterinden
puan kazanmasini saglayan uygulamalar (
Emlak Kulisi, 2012);

o (Cephede delikli aliiminyum levhalardan yapilmis taba renkli glines engelleyiciler bulunmaktadir,

o [s1 kontrolli, agilabilir, yliksek kaliteli ithal cam cephe sistemleri kullanilmaktadir,

o Kirli havay1 emerek i¢ mekandaki oksijen seviyesini dengeleyen sistemler kullanilmistir.

e Kat bahgeleri ¢calisanlara acik havada sosyallesme alani saglayabilecek yesil bir alan olarak tasarlanmistir,

e Mermer zemin ve cam duvarlar arasindaki kontrast, binanin nefes almasini saglamaktadir (Sekil 4).

i
flf'{fz'
_N

| KILIGOGLU GROUP MERMERLER PLAZA

Sekil 4: Mermerler Plaza A Blok gorselleri (Archdaily, 03.07.2024).
Mermerler Plaza A blok 2016 yilinda LEED v3 BD+C: Core and Shell tiirtinden Altin (Gold) derecesinde sertifika
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almustir. I¢ mekan cevre kalitesi kategorisi kredilerinden aldig puanlar tablolastirilmistir (Tablo 4).

Tablo 4. Mermerler Plaza A Blok skor kart verileri

[Veriler LEED’in resmi veri tabanindan ¢ekilmistir (USGBC, 2024)].

KREDI iC MEKAN CEVRE KALIiTESi MERMELER Basar1
PLAZA A BLOK Yiizdesi
On Kosul 1 | Minimum I¢ Mekin Hava Kalitesi Performansi On Kosul On Kosul
On Kosul2 | Cevresel Sigara Duman Kontrolii On Kosul On Kosul
Kredi 1 Dis Hava Dagrtimu izleme 0/1 %0
Kredi 2 Arttirilmis Havalandirma 0/1 %0
Kredi 3 Insaat Siirecinde I¢c Mekin Hava Kalitesi Yonetim Plam 1/1 %100
Kredi 4.1 Diigiik Emisyonlu Malzemeler- Yapistiricilar ve 0/1 %0
Sizdirmazlik Malzemeleri
Kredi 4.2 Diigiik Emisyonlu Malzemeler-Boya ve Kaplamalar 1/1 %100
Kredi 4.3 Diisiik Emisyonlu Malzemeler-Déseme Sistemleri 0/1 %0
Kredi 4.4 Diisiik Emisyonlu Malzemeler- Kompozit Ahsap ve 0/1 %0
Tarimsal Elyaf Uriinleri
Kredi 5 ¢ Mekan Kimyasal ve Kirletici Madde Kontrolii 0/1 %0
Kredi 6 Sistemlerin Kontrol Edilebilirligi-Termal Konfor 0/1 %0
Kredi 7 Termal Konfor Tasarimi 1/1 %100
Kredi 8.1 Giin Is1g1 ve Manzara-Giin Isig 1/1 %100
Kredi 8.2 Giin Isig1 ve Manzara-Manzara 1/1 %100
TOPLAM 5/12 %42

Tablodan goriildiigii tizere mermerler plaza 12 puan lizerinden 5 puan almistir.

Insaat siirecinde i¢ mekan hava kalitesi yonetim plani, diisitk emisyonlu malzemeler- boya ve kaplamalar,
termal konfor tasarimy, giin 15181 ve manzara- giin 15181 ve manzara kredilerinden %100 basar1 gostermistir.

Dis hava dagitimi izleme, arttirilmis havalandirma, diisiik emisyonlu malzemeler-yapistiricilar ve
sizdirmazlik, diisiik emisyonlu malzemeler- doéseme sistemleri, diisiik emisyonlu malzemeler kompozit,
ahsap ve tarimsal elyaf iriinleri, ic mekan kimyasal ve kirletici madde kontrolii, sistemlerin kontrol
edilebilirligi- termal konfor kredilerinden puan alamamaistir.

4.3. Business istanbul A-B-C Blok

Toplam insaat alan1 270.000 m2 insaat alaniyla 6 bloktan olusan Business Istanbul projesinin ilk faz1 117.000 m?
alaniyla A, B ve C bloktur (Business Istanbul, 03.07.2024) (Sekil 5). 2017 yilinda ilk faz1 biten proje Efekta Mimarlik
tarafindan tasarlanmistir. Binanin i¢ mekan cevre kalitesi kriterinden puan kazanmasini saglayan uygulamalar
(Emlak Yasam, 2017)

Ic ortam hava Kkalitesini iyilestirmek i¢cin diisiik ucucu organik bilesik icerikli yapistiricilar ve boyalar
kullanilmaktadir,

Ic mekan cevre kalitesini kontrol etmek amaciyla, bina girislerine yakin alanlarda sigara kullanimi
yasaklanmistir,

Yiiksek standartlarda mekanik havalandirma sistemi ile havalandirma ve termal konfor saglanmaktadir,
ic mekan kullanimina uygun yiiksek verimli VRV mekanik havalandirma sistem kullanilmistir,
Kanserojen icerigi diisiik boya ve kaplamalar gibi uygulama malzemeleri tercih edilmistir,

Ofis alanlarinin %75'inde giin 15181ndan faydalanilarak aydinlatma saglanmaktadir,

Ofis alanlarinin %901 manzaral olacak sekilde projelendirilmistir.

Business Istanbul A-B blok 2015 yihinda LEED v3 BD+C: Core and Shell tiiriinden Platin derecesinde sertifika
almistir. Business Istanbul C blok ise 2015 yilinda LEED v3 BD+C: Core and Shell Altin (Gold) derecesinde sertifika
almistir. I¢ mekan ve hava kalitesi kategorisi kredilerinden birebir ayn1 puanlari almalar1 nedeniyle veriler tekbir
tablo iizerinden sunulmustur (Tablo 5).
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Tablo 5. Business istanbul A-B-C Blok skor Kkart verileri
[Veriler LEED’in resmi veri tabanindan ¢ekilmistir (USGBC, 2024)].

KREDI iC MEKAN CEVRE KALITESI BUSINESS IST. Basari
A-B-C Blok Yiizdesi
On Kosul 1 | Minimum i¢ Mekan Hava Kalitesi Performansi On Kosul On Kosul
On Kosul 2 | Cevresel Sigara Dumani Kontrolii On Kosul On Kosul
Kredi 1l Dis Hava Dagitimi izleme 1/1 %100
Kredi 2 Arttimlmis Havalandirma 1/1 %100
Kredi 3 Insaat Siirecinde i¢c Mekin Hava Kalitesi Yonetim 1/1 %100
Plam
Kredi 4.1 Diisiik Emisyonlu Malzemeler- Yapistiricilar ve 1/1 %100
Sizdirmazlik Malzemeleri
Kredi 4.2 Diisiik Emisyonlu Malzemeler-Boya ve Kaplamalar 1/1 %100
Kredi 4.3 Diisiik Emisyonlu Malzemeler-Déseme Sistemleri 1/1 %100
Kredi 4.4 Diisiik Emisyonlu Malzemeler- Kompozit Ahsap ve 0/1 %0
Tarimsal Elyaf Uriinleri
Kredi 5 Ic Mekan Kimyasal ve Kirletici Madde Kontrolii 1/1 %100
Kredi 6 Sistemlerin Kontrol Edilebilirligi-Termal Konfor 1/1 %100
Kredi 7 Termal Konfor Tasarim 1/1 %100
Kredi 8.1 Giin Is1g1 ve Manzara-Giin Isig1 1/1 %100
Kredi 8.2 Giin Is1g1 ve Manzara-Manzara 1/1 %100
TOPLAM 11/12 %92

Tablodan goriildiigii iizere Business Istanbul A, B, C Blok 12 puan iizerinden 11 puan almigtir.

e Dis hava dagitimi izleme, arttirilmis havalandirma, insaat stirecinde i¢ mekan hava kalitesi yonetim plani,
diisiik emisyonlu malzemeler-yapistiricilar ve sizdirmazlk, diisiik emisyonlu malzemeler- boya ve
kaplamalar, diisiik emisyonlu malzemeler- déseme sistemleri, i¢c mekan kimyasal ve kirletici madde
kontroli, sistemlerin kontrol edilebilirligi- termal konfor, termal konfor tasarimi, glin 15181 ve manzara- glin
15181 ve manzara kredilerinden %100 basar1 gostermistir.

e Disiik emisyonlu malzemeler kompozit, ahsap ve tarimsal elyaf {iriinleri, kredisinden puan alamamaistir.

Tl

s BUSHESS.
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Sekil 6: Business Istanbul A, B, C Blok i¢ mekan gérselleri (Kisisel Arsiv, 2024)
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4.4. LEED Sertifikali Ofis Yapilarinin Karsilastirmali Analizi

Ofis yapilarinin i¢ mekan gevre kalitesi kategorisindeki kredilerden aldiklar1 puanlar Tablo 6’da listelenmis ve her
bir kredi i¢in basari yiizdeleri hesaplanmistir.

Tablo 6. Ofis yapilarinin i¢ mekan ¢evre kategorisi iizerinden karsilastirilmasi.

[Veriler LEED’in resmi veri tabanindan ¢ekilmistir (USGBC, 2024)].

< as} &
PROJELER = e B é
£ =} = [
Sw |2 2 2 1] .
E B | & 28] 75 7] =3
. : - < E E = E = E = E ﬁ o a
IC MEKAN CEVRE KALITESI 23 s 3 s S s 3 7] 5 g::
ZC0 | mm @mm @ m =8| &=
Kredi 1 Dis Hava Dagitimi izleme 0/1 1/1 1/1 1/1 0/1 %60
Kredi 2 Arttirllmis Havalandirma 1/1 1/1 1/1 1/1 0/1 %80
Kredi 3 insaat Siirecinde I¢ Mekan Hava Kalitesi Yonetim 1/1 1/1 1/1 1/1 1/1 | %100
Plani
Kredi 4.1 Diisiik Emisyonlu Malzemeler- Yapistiricilar ve 1/1 1/1 1/1 1/1 0/1 %80
Sizdirmazlik Malzemeleri
Kredi 4.2 Diisiik Emisyonlu Malzemeler-Boya ve Kaplamalar | 1/1 1/1 1/1 1/1 1/1 | %100

Kredi 4.3 Diisiik Emisyonlu Malzemeler-Déseme Sistemleri 0/1 1/1 1/1 1/1 0/1 %60

Kredi 4.4 Diisiik Emisyonlu Malzemeler- Kompozit Ahsap ve | 0/1 0/1 0/1 0/1 0/1 %0
Tarmmsal Elyaf Uriinleri

Kredi 5 ic Mekan Kimyasal ve Kirletici Madde Kontrolii 1/1 1/1 1/1 1/1 0/1 %80
Kredi 6 Sistemlerin Kontrol Edilebilirligi-Termal Konfor 0/1 1/1 1/1 1/1 0/1 %60
Kredi 7 Termal Konfor Tasarimi 1/1 1/1 1/1 1/1 1/1 | %100
Kredi 8.1 Giin Is181 ve Manzara-Giin Isig1 1/1 1/1 1/1 1/1 1/1 | %100
Kredi 8.2 Giin Is181 ve Manzara-Manzara 0/1 1/1 1/1 1/1 1/1 %80
TOPLAM 7/12 | 11/12 | 11/12 | 11/12 | 5/12 | %75

Incelenen LEED sertifikal 5 ofis yapisiyla ilgili elde edilen bulgular USGBC'nin 2014 yilinda yayinladig, v3 BD+C:
Cekirdek ve Kabuk (Core & Shell) Referans Rehberi baz alinarak asagida listelenmistir;

e Nida Kule Géztepe, Business Istanbul A, B ve C blok ASHRAE 62.1-2004 standartlarina uyarak %30 taze
hava girisi sagladiklar1 i¢in “Arttirilmis Havalandirma” kredisinden basarili olmustur. Basar: yiizdesi
%380’dir (Tablo 6).

e Tiim ofisler hem insaat hem de kullanim déneminde havalandirma iinitelerine uygun filtreler taktigi ve tiim
filtrelerin kullanicilar yerlesmeden 6nce degistirdigi ayn1 zamanda SMACNA prensiplerine gore belirlenen
kontrol ve 6lciim degerlerinin sagladigl ve arazi iizerinde depolanan malzemelerin nemden korunmasina
dikkat ettigi icin “Insaat Siirecinde i¢ Mekan Hava Kalitesi” kredisinden basarili olmustur. Basar yiizdesi
%100’dir (Tablo 6).

e Nida Kule Géztepe, Business Istanbul A, B ve C blok “Diisilk Emisyonlu Malzemeler- Yapistiricilar ve
Sizdirmazhik Malzemeleri” kredisinde basar1 géstermistir. Business Istanbul B, B ve C blok ofislerinde bu
kredi icin diisiik ugucu organik bilesik icerikli yapistirici ve boyalar kullanilarak i¢ ortam hava kalitesi
iyilestirilmistir. Nida Kule ise diisiik emisyonlu, cevre dostu insaat malzemesi kullanimina 6zen
gostermistir. Basari yiizdesi %80’dir (Tablo 6).

e Tiim ofisler diistik emisyonlu boya ve kaplama malzemesi kullanip ve bu malzemelerin diisiik emisyonlu
olup olmadiginin bildirip ve raporladigi icin “Diisliik emisyonlu malzeme kullanimi Boya ve Kaplamalar”
kredisinden basar1 gostermistir. Business Istanbul A, B ce C Blok Kanserojen icerigi diisiik boya ve
kaplamalar gibi uygulama malzemeleri tercih etmistir. Basar1 yiizdesi %100’dir (Tablo 6).

e Business Istanbul A, B ce C Blok “Diisiik Emisyonlu Malzemeler-Déseme Sistemleri” bagar1 saglamstir.
Basar1 ytizdesi %60’dir (Tablo 6).
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e Tiim ofisler “Diisiik Emisyonlu Malzemeler- Kompozit Ahsap ve Tarimsal Elyaf Uriinleri” basarisiz
olmustur. Basar1 ytlizdesi %0’dir (Tablo 6).

e Nida Kule Géztepe, Business Istanbul A, B ve C blok ic mekanda kullanilan malzemelerin kimyasal ve
kirletici madde kullanimina dikkat ettikleri icin “I¢ Mekdn Kimyasal ve Kirletici Madde Kontrolii”
kredisinde basari saglamistir. Basari ylizdesi %80’dir (Tablo 6).

e Business Istanbul A, B vez C Blok bireysel kullanicilarin, kendi ¢evrelerindeki hava sicakhigi, hizi veya nem
degerlerinden en az birini ayarlayabilmesine imkan taniyan sistemler kullandigi icin “Sistemlerin Kontrol
Edilebilirligi-Termal Konfor” kredisinden basarili olmustur. Basar1 ylzdesi %60’dir (Tablo 6). Yapilan
calismayla termal konforun is performanslar iizerinde en biiyiik etkiye sahip faktor oldugu goz oniinde
bulunduruldugunda bu kredinin tizerinde daha ¢ok durulabilir.

e Tiim ofisler HVAC sistemlerinde yiiksek verimli VRV, VRF sistemi kullandig1 i¢in “Termal Konfor Tasarimi”
kredisinden basarili olmustur. Basar1 yiizdesi %100’diir (Tablo 6).

o Tiim ofisler “Giin Is181 ve Manzara-Glin Is181” basarili olmustur. Nida Kule Goéztepe, bina cephesinde ve i¢
mekan tasariminin kullanicilarin giin 1s18indan maksimum diizeyde yararlanmasina imkan tanimasi i¢in
bilgisayar simiilasyonuyla hesaplamalar yapmistir. Business istanbul A, B ve C Blok ise ofis alanlarinin
%?75’inde giin 1s181indan faydalanilarak dogal aydinlatmayla saglanmaktadir. Basar1 ylizdesi %100’diir
(Tablo 6).

e Business Istanbul A, B ve C blok, Mermerler Plaza “Giin Is181 ve Manzara-Manzara “kredisinde basarih
olmustur. Mermerler Plaza’da kat bahceleri yaratilmis ve ofis alanlari bu yone bakacak sekilde
planlanmistir. Business Istanbul A, B ve C blok ise ofis alanlarinin %901 manzarah olacak sekilde
projelendirilmistir. %80’dir (Tablo 6).

Ofis yapilarin karsilagtirilmali olarak gosterildigi tablo 6’da basari ytuzdeleri krediler 6zelinde degerlendirildiginde;

e Insaat Siirecinde I¢ Mekan Hava Kalitesi Yonetim Plani, Diisiik Emisyonlu Malzemeler-Boya ve Kaplamalar,
Termal Konfor Tasarimi, Giin Is181 ve Manzara-Giin Is181 kredilerinde %100 basar1 gosterilmistir.

e Arttinlmis Havalandirma, Diisitk Emisyonlu Malzemeler- Yapistiricilar ve Sizdirmazhik Malzemeleri, i¢
Mekan Kimyasal ve Kirletici Madde Kontrolii, Giin Is181 ve Manzara-Manzara kredilerinde %80 basari
gosterilmistir.

e Ic mekan cevre kalitesi kategorisindeki genel basar: orani ise %75'tir.

e Dis Hava Dagiimi izleme, Diisiik Emisyonlu Malzemeler-Déseme Sistemleri, Sistemlerin Kontrol
Edilebilirligi-Termal Konfor kredilerinde %60 basar1 gosterilmistir.

e Diisiik Emisyonlu Malzemeler- Kompozit Ahsap ve Tarimsal Elyaf Uriinleri kredisinde ise ofislerin hi¢biri
basar1 gosterememistir.

Genel olarak tiim ofisler i¢ mekan cevre kalitesi kategorisinden %75 seviyesinde bir basar1 gostermistir. Nida Kule
Goztepe %58 seviyesinde ortalama iistii, Mermerler plaza %42 seviyesinde ortalama alt1, Business Istanbul A, B ve
C blok ise %92 seviyesinde oldukca yiiksek bir basari gostermistir. 3 ofis yapisinin da puan alamadig1 “Diistik
Emisyonlu Malzemeler- Kompozit Ahsap ve Tarimsal Elyaf Uriinleri” kredisidir.

Kémiirlii ve Ozdemir (2023) yaptiklar: arastirmaya goére ic mekan cevre kalitesi kategorisinin en az 6nem verilen
kategoriden biri oldugu sonucuna ulasmistir. Diistik puan alinan kredilerden biri olan “Diisiik Emisyonlu Malzeme-
Karma Ahsap ve Agrifiber Uriinler” i¢cin basar1 oraninin diisiik olmasi nedenini VOC iceren malzemelerin kullanimy,
yapl malzemesi sektoriiyle dolayl olarak iliskilendirilebilecegi belirtilmektedir. Genellikle mobilya, parke ve
seramik gibi irilnlerin ylizeylerine asinmaya karsi etkili uygulanan bazi malzemeler VOC salinimina neden
olabildigi bilinmektedir. Bu malzemeler hava sicakligi arttikca daha fazla VOC salinimi yapabilmektedir. Yeterince
havalandirilmayan i¢ mekanlar, disiik i¢ hava kalitesine neden olup insanlari dogrudan etkileyebilmektedir
(Komurli & Ozddemir, 2021; Ghaffarianhoseini ve ark., 2018). Bunedenle de dikkat edilmesi gereken bir kredidir.

4. SONUC

Siirdiirtlebilir mimarlik, cevresel duyarlilik ve enerji verimliligi temelinde sekillenerek, dogal kaynaklarin etkin
kullanimini, ¢evre dostu uygulamalar ve kullanicilarin saglik ile refahin1 artirmayr hedeflemektedir. Ozellikle
biiyliksehirlerde artan niifus yogunlugu ve bina sayisinin cevresel ve sosyal sorunlara yol agmasi, siirdiirtilebilir
ofis yapilarinin 6nemini daha da artirmaktadir. Bu baglamda, LEED gibi sertifikasyon sistemleri, yapilarin
stirdiriilebilirlik performansini degerlendirerek standartlar belirlemekte ve yaygin olarak kabul gérmektedir.
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LEED kategorilerinden olan i¢ mekan cevre kalitesi (IEQ) ve ofis yapilar makaledeki calisma konularidir. i¢ mekan
cevre kalitesi ofis binalarinda hava kalitesi, termal konfor, akustik performans, aydinlatma ve ergonomi gibi
faktorleri icermekte ve ¢alisanlarin saglik, konfor ve is performansi lizerinde dogrudan etkiye sahiptir. Bu ytizden,
ofis yapilarinda i¢ mekan cevre kalitesinin optimize edilmesi, strdiiriilebilirlik acisindan 6neme sahiptir.
Calismada siirdiiriilebilir mimarlik ve LEED, i¢ mekan hava kalitesi, siirdiirtilebilir ofislerle ilgili literatiir taramasi
yapilmis ve kavramlar agiklanmistir. Bu alanlarda daha onceden yapilan c¢alismalar ve sonuglarindan
bahsedilmistir.

Calismada Istanbul Kadikdy ilcesinde bulunan LEED v3 BD+C: Cekirdek ve Kabuk sertifikal 5 ofis yapisinin “i¢
Mekan Cevre Kalitesi” kategorisindeki performanslari incelenmistir. Istanbul Kadikéy ilcesindeki LEED sertifikali
ofis yapilarini belirlemek icin LEED'in USGBC resmi web sitesindeki veri tabanindan tiim sertifikali ofis yapilari
listelenmis ve skor kartlarina erisilmistir. Calisma kapsaminda ele alinan ofis binalarinin i¢ mekan ¢evre kalitesi,
sahip olduklar1 skor kartlar: tizerinden karsilastirmali olarak degerlendirilmis ve bu degerlendirme i¢in nicel ve
nitel veri analiz yontemleri kullanilmistir. Yapilarin hangi LEED kredilerinde basarili veya basarisiz olduklari
belirlenmis ve durum analizi yapilarak ¢6ziim onerileri gelistirilmistir. Bu stirecte, ampirik bir arastirma yontemi
izlenerek ¢calismanin sonuclari ortaya konulmustur.

Arastirma sonuglarina gore, ofislerin ¢ogu ASHRAE 62.1-2004 standartlarina uygun havalandirma sistemleriyle
"Arttirllmis Havalandirma" kredisinden basariyla yararlanmistir. Ayrica insaat stirecinde i¢c mekan hava kalitesi
yonetimi, diisiik emisyonlu malzemelerin kullanimi, termal konfor tasarimi ve dogal aydinlatma gibi kriterlerde de
onemli basarilar elde edilmistir. Ancak, "Diisiik Emisyonlu Malzemeler- Kompozit Ahsap ve Tarimsal Elyaf
Uriinleri" kredisinde higbir ofis basar1 elde edememistir. Bu durumun VOC salinimi potansiyeli olan malzemelerin
secimindeki 6nemini vurgulayacak niteliktedir. incelenen yapilarin genel basar1 oran1 %75 seviyesindeyken, Nida
Kule Goztepe ve Business Istanbul A, B ve C bloklarinin daha ortalamadan daha yiiksek basar1 gosterdigi
gorilmiistiir.

Sonug olarak, LEED sertifikali ofis yapilar, siirdiiriilebilirlik ve i¢ mekan kalitesi agisindan 6nemli adimlar atmis
olsa da gelecekteki yap1 projelerinde daha fazla dikkat gerektiren noktalarin belirlenmesi ve iyilestirilmesi
gerektigi ortaya konmustur. Bu calisma, ¢evresel etkilerin azaltilmasi ve i¢ mekan sagligina katki saglayacak
uygulamalarin tesvik edilmesi adina bir kaynak olusturabilir.

Cikar Catismasi Beyani
Makale yazarlari aralarinda herhangi bir cikar ¢atismasi olmadigini beyan ederler.

Yazar Katkis1 Beyani

Yazarlar esit katki sunmustur.
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