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Oz

Cumbhuriyet'in ilanwyla Tiirkiye, imar faaliyetlerinde hizli bir degisim siirecine girmistir. 1950'li-
lerden sonra baglayan yogun kentlesme konut arzinin yetersiz kalmasina ve barimma sorunlarina
yol agmugtir. Geleneksel mahalle dokusunun yerini gecekondular, apartmanlar ve villalarin aldig
donemde, modern mimari anlayisin koruyarak geleneksel mahalle kiiltiiriinii yasatmay: amagla-
yan Corum Binevler Projesi, Behruz Cinici ve Altug Cinici ofisi tarafindan tasarlanmug bir pilot
proje niteligindedir. Calismanin amaci Binevler Projesi'nin baglamsal ve morfolojik degisimlerini
inceleyerek baslangicta planlanan tasarim ile mevcut durumunu karsilastirmaktir. Bu kapsamda
Binevler'in mevcut fiziksel durumu ve gevresel ozellikleri analiz edilmistir. Orijinal tasarim plan-
lari, mevcut haritalar ve tarihi dokiimanlar ile uydu goriintiileri kullamlarak yerlesimin zaman
icindeki degisimi incelenmigtir. Yiiriinebilirlik ve erigilebilirlik diizeylerini anlamak icin de mekdn
dizimi ve grafik teori analizi yapilmistir. Yapilan gozlemlerle konutlarin tipolojilerindeki degisik-
likler tespit edilmis ve yeni yapilarla karsilastirlmigtir. Analizler sonucunda gecirdigi degisimler
incelendiginde Binevler'in merkezinde ve cevresinde villalarin ve sitelerin yapildig1, cikmaz so-
kaklarin agilarak diger yollarla baglandig: ve sokak baglantilarimn cogaltildidr tespit edilmistir.
Yiiriinebilirlik konseptinin istenilen diizeyde uygulanamadigr ve yerel halk ihtiyaglarimi karsila-
mak igin sehir merkezine gitmek zorunda kaldi§1 goriilmiistiir. Bunlarla birlikte bog parsellere
yapilan yeni binalarn da cogunun Binevler'in 6zgiin dokusuyla uyumsuz oldugu belirlenmistir.
Sonug olarak baglangicta giiclii yerlesim fikirleriyle tasarlanan Binevler Projesi giiniimiizde iste-
nilen sonuca tam olarak ulagamanus ve yeni bir doniigiim siirecine girmistir.
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Abstract

Turkey experienced rapid development and urbanization following the proclamation of the Repub-
lic, especially since the 1950s, which led to housing shortages and urban problems. Corum
Binevler Project, designed by Behruz Cinici and Altug Cinici office, is a pilot initiative aiming to
preserve traditional neighborhood culture within a modern architectural framework during a pe-
riod when slums, apartments, and villas increasingly replaced traditional neighborhood textures.
This study examines the contextual and morphological changes of the Binevler Project by com-
paring its initial design concepts with its present condition. Original architectural plans, contem-
porary maps, historical documents, and satellite imagery were utilized to track the evolution of
the settlement over time. Both graph theory and space syntax were applied to evaluate walkability
and accessibility within the urban environment. When the neighborhood’s transformation was
examined, it was found that villas and housing estates were built in and around the center of
Binevler, dead-end streets were opened and connected to other roads, and street connections were
multiplied. However, the intended concept of walkability has not been fully implemented, compel-
ling residents to travel to the city center to meet their daily needs. In addition, many of the new
buildings constructed on vacant lots are incompatible with the original fabric of Binevler. Alt-
hough initially developed with robust planning principles, Binevler Project has not fully realized
its original vision and has undergone a new transformation process.
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Corum Binevler Kooperatifinin Doniistimii

Giris

Ikinci Diinya Savasi sonrasi dénemde Tiirkiye'de kentlesme siireci hiz ka-
zanmis ve kirsal bolgelerden kentlere dogru yogun bir go¢ hareketi yasan-
mistir. Demografik degisim hizli kentlesmeye ve diizensiz kentsel alanla-
rin olusumuna yol agmistir (Tekeli, 1998). Kentlerdeki niifus artis1 konut
sektoriinde hizli bir biiylimeye neden olmus ve artan konut talebini kar-
silamak tizere yeni konut {iiretim yOntemleri arayisina gidilmistir.
1980’lere kadar Tiirkiye'de konut {iretimi gecekondu, yap-sat apartman
bloklar1 ve konut kooperatifleri araciligiyla gerceklestirilmistir (Altiirk,
2023). Tirkiye’de konut tiretiminde erken donemlerden itibaren devlet
kurumu olarak T. Emlak Kredi Bankasi, orta ve orta-iist gelir gruplarina
yonelik sinirli sayidaki konut projeleriyle sektore hem finansman hem de
mimari model sunmus (Kaplan Cingin vd., 2024), yeni tipolojiler ve cag-
das yerlesim Ornekleri ile yol gosterici olmus ve kiigiik 6lgekli firmalarin
giiclenmesinde rol oynamistir. Sonraki dénemde TOKI ve sermaye grup-
lar1 daha seri ve yaygin konut tiretim yontemleriyle iilkenin konut arzini
belirleyen baslica gilicler haline gelmistir (Kaplan Cingin, 2023).

Konut maliyetlerinin diisiiriilmesi ve yeni konut {iretim tekniklerinin
gelistirilmesi amaciyla 1935 yilinda Ankara'da kurulan Bahgelievler Koo-
peratifi ile Tiirkiye'de konut yapiminda kooperatif¢ilik baslamistir (Alsag,
1993). 1930'1ardan 1950'lere kadar konut kooperatifleri genellikle orta ve
yliksek gelirli gruplara hitap etmistir (Dogusan Alexander, 2017). Bu do-
nem konut kooperatif¢ciliginde atilim donemidir (Keles, 2009). Kentlerde
konut talebinin artmasi ve konut {iretiminin bireysel {iretim ile sirurl kal-
mas1 karsisinda kamu yardimiyla kooperatiflerin kurulmasi giindeme
gelmistir (Koca, 2015). 1950'lere gelindiginde konut kooperatiflerinin des-
teklenmesine yonelik calismalar yapilmis (Ulusoy, 2020), kooperatifcilik
iilke genelinde yaygilasmistir (Tekeli, 1982). Tiirkiye’deki ilk uydu kent
projesi Levent, kentsel 6lgekte tasarlanan uydu kent niteligindeki Atakdy,
Eregli Demir Celik Isci Sitesi ve Ankara OR-AN Sitesi bu dénemde insa
edilmistir.

1960'larda kentlerin ¢eper mahallelerinde gecekondularin ortaya ¢ik-
mast plansiz ve diizensiz bir biiyiimeye yol agmistir (Bican, 2020). Tiirki-
ye'de konut kooperatif¢iliginin yayginlasmasini saglayan iki 6nemli olay
olmustur: Bunlar 1969 yilinda Kooperatifler Kanunu'nun kabul edilmesi
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ve Bes Yillik Kalkinma Plani (1967-1972) kapsaminda toplu konut projele-
rinin tesvik edilmesidir (Altiirk, 2023). Bu donemde konut kooperatifleri
biiytiik 6l¢ekli konut projelerinin baslica iireticisi olmus ve projeler beledi-
yelerle isbirligi icinde uygulanmistir (Aksoy & Aydogus, 2012). 1979 y1-
linda insaata baslanan yaklasik 60 bin konutla Tiirkiye'nin en biiyiik ko-
nut kooperatifi Kent-Koop Birligi tarafindan iistlenilen Batikent projesidir
(Dursun vd., 1985). Devletin konut iiretiminde kooperatif¢iligi tesvik et-
mesiyle kooperatiflerin yerel yonetimlerle is birligi yapma imkanlar: art-
mis ve 2000'lere kadar konut iiretimindeki paylar yiikselmistir (Altiirk,
2023; Coban, 2012). Ancak giiniimiize gelindiginde kredi desteginin yeter-
sizligi ve devlet eliyle sosyal konut iiretimi amaciyla 1984’de kurulan
Toplu Konut Idaresi Baskanlig'nin (TOKI) konut yapimini iistlenerek ca-
lisma alanmni genisletmesi nedeniyle konut kooperatif¢iligi gerilemeye
baglamigtir (Kog, 2022).

Altug Cinici ve Behruz Cinici'nin ofisi tarafindan tasarlanan ve uygu-
lanan Binevler Kooperatif Projesi kooperatifgiligin gelisimini yansitmak-
tadir. Siire¢ odakli tasarim yaklasiminin benimsendigi ve yerel degerlerin
korundugu bu proje, Corum’da ilk kentsel tasarimla insa edilen (Ugar,
2020) ve Tiirkiye’de kent disinda yer alan ilk toplu konut projelerinden
biri olarak kabul edilmektedir (Kaya ve Akdemir, 2020). Kentin kuzeydo-
gusunda yer alan proje 150 hektarlik bir alanda planlanmstir. Proje sa-
dece niteligiyle degil, ayn1 zamanda planlamasi, yapim asamalar1 ve bi-
cimiyle de uluslararas: 6neme sahiptir (Kultermann, 2000, s. 312). Done-
min modern ve yenilik¢i tasarim yaklagimlariyla yerel mimariyi harman-
layarak ¢agdas yasam standartlarinda bir yerlesim modeli sunmay1 amag-
lamugtir.

Binevler Projesi'nin tasariminda Ebenezer Howard tarafindan 6nerilen
bahge-sehir (garden city) modeli ile bu modelden etkilenen yeni kent (new
town) akiminin etkileri goriilmektedir. Bahge-sehir modeli, sehir ve kir ya-
saminin faydali yonlerini birlegtirerek planli alanlar olusturmay1 hedefle-
yen bir kentsel tasarim yaklagimidir (Howard, 2019). Howard'in bahce-
sehir fikri, sanayilesmeyle ortaya ¢ikan sorunlara bir ¢o6ziim olarak gelis-
tirilmistir. Sehirlerin asir1 yogunlugunu azaltmayi, dogayla i¢ ice, saglikli
yasam alanlar1 olusturmay1 hedeflemistir. Model, sadece konut {ireti-
minde planlamay1 icermemekte; toplumsal hayata yonelik olanaklarin ge-
ligtirilmesini de hedeflemektedir (Mumford, 1961). Bahge-sehrin karakte-
ristik 6zellikleri arasinda egitim, rekreasyon ve aligveris gibi birimlerin
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yerlesim alanina yiiriime mesafesinde bulunmasi, ¢ikmaz sokaklarla ve
yalnizca yayalarin kullandig1 yollarla ¢evrili bloklardan olusan hiyerarsik
bir yol aginin kurulmasi yer almaktadir. Insanlarin islerine gitmek icin
araclarini kullanmak zorunda olmadigl, bes yiiz metreyi ge¢cmeyen yii-
riime mesafesinde sosyal donatilarin bulundugu yerlesim alaninin mer-
kezinde ve ¢eperindeki genis ac¢ik kamusal alanlarin oldugu bir yerlesim
plan1 hedeflenmektedir. Bahge-sehir modelinin dayandig: temel diisiince-
ler, tarimsal faaliyetler icin belirlenmis yesil kusagin kente dahil edilmesi
ve bu kusagin kentin yayilmasinda denetim mekanizmasinin olusturul-
masinda kullanilmasi, kentsel arazilerin tiimiiniin kamuya ait olmasz, ki-
ralama usulii ile tiizel kigilerin kullanimina sunulmasi ve kent niifusunun
belirlenen diizeyde stabil tutulmasidir (Howard, 2019).

Bahge-sehir modelinden etkilenerek gelisen yeni kent akimi ise
1950'lerden baslayarak giiniimiize kadar siiregelen ve 6zellikle Avrupa'da
ornekleri goriilen siirdiiriilebilir bir kent modelidir (Grant, 2015). Yeni
kentler biiyiik sehirlerde yogunlasan niifusun desantralizasyonunu sag-
lamak ve bolgesel planlama kararlari ¢ercevesinde bolgesel gelisme odak-
lar1 olusturmak amaciyla ana kentin yag damlas: seklindeki biiyiimesine
alternatif olarak kentten belirli bir uzaklikta kurulan, kendi kendine yeten
yerlesimlerdir (Bilsel, 2016). Bu modelde insan 6lgegi ve yiiriinebilirlik an-
layis1 6n plandadir ve erisilebilir kamusal alanlara, sosyal ve ekonomik
acidan cesitlilik arz eden mahallelere sahip olunmasi hedeflenir (Grant,
2015). Yaya ve arag trafiginin ayrilmasi, yeni kentlerin karakteristik 6zel-
liklerinden biridir. Yolculuklara olan ihtiyaci azaltmak icin, ytiriinebilir
konut, ticari ve rekreasyon alanlar1 karma bi¢cimde planlanir. Ayrica kom-
suluk birimlerini olusturacak yapilar bir araya getirilir ve imar planlamasi
ilkesine gore diizenleme yapilir (Bilsel, 2016).

Bu calismada Binevler Projesi'nin ge¢misten giiniimiize gegirdigi donii-
stimler incelenmistir. Calismanin amac projenin baslangicta planlanan ta-
sarimi ile mevcut durumunu karsilastirmak, yapildigi zamandan bu yana
gecirdigi doniisiimleri ve bu degisimlerin yerlesim yeri {izerindeki etkile-
rini degerlendirmektir. Arastirma kapsaminda nitel ve nicel yontemler
kullamlmis ve ¢ok yonlii bir analiz yaklagimi benimsenmistir. Ilk olarak
projenin orijinal tasarim dokiimanlari, planlari, Behruz ve Altug Cini-
ci'nin proje hakkindaki yayinlari, arastirmacilarin yayinlandigi makaleler
ve raporlar incelenerek projenin tasarim ilkeleri ve hedefleri belirlenmis-
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tir. Ardindan farkli zaman dilimlerine ait uydu goriintiileri ve mevcut ha-
ritalar kullanilarak, Binevler'in mekansal ve fiziksel gelisimi, yerlesim do-
kusu, yap1 tipolojileri ve sokak aginin doniistimii incelenmistir. Saha goz-
lemleri ve sokak fotograflarindan yararlanilarak Binevler’in kurulusunda
insa edilen yapilar ile yeni insa edilmis yapilar arasindaki benzerlikler ve
farkliliklar tespit edilmistir. Mekansal erisilebilirlik ve ytiriinebilirlik dii-
zeylerini nicel olarak degerlendirmek amaciyla mekan dizimi ve grafik te-
ori analizleri kullanilmistir. Bu analizler mahalledeki sokak baglantilari-
nin ve ulasim agmin zaman icindeki degisimini ortaya koymustur. So-
nugta Binevler Projesi'nin nasil doniistiigii ve hedeflerin gerceklesip ger-
ceklesmedigi degerlendirilmistir.

Corum Binevler Kooperatifi

Tasarimlarinda modern ve briitalist mimari prensipleri benimseyen Cini-
ciler ayn1 zamanda geleneksel mahalle kiiltiiriinii ve yerel degerleri koru-
maya Ozen gostermistir. Batidan ithal edilen mimarligin kopyalanmasina
kars: ¢ikarak yOresel mimarinin 6ziinii anlayip ancak ¢agdas mimari yo-
rumla degerlendirildiginde istenilen sonuca ulasilacagin belirtmistir (B.
Cinici, 1986). Projelerin kente entegre olabilmesi i¢in her biri tizerinde ayr1
etiitler yaparak cevresel etkiler ve 6zellikle kentin kiiltiirel altyapisi de-
tayli sekilde incelenmistir (Akgal, 2002). En {inlii projeleri arasinda Orta
Dogu Teknik Universitesi (ODTU) Kampiisii, TBMM Cami kompleksi,
Artur Tatil Koyti ve Binevler Yap1 Kooperatifi yer almaktadir.

Altug ve Behruz Cinici, Binevler Projesini tasarlarken tiilke dlgeginden
semt Olcegine kadar projelendirmeler yapmistir (B. Cinici & A. Cinici,
1996). Binevler kentin formunun sekillenmesinde etkili olmustur (Kaya ve
Akdemir, 2020). Binevler projesi yapilarin kentten bagimsiz olamayacagi
ve birimler arasinda kurulan baglantilar ile yapilarin siirdiiriilebilecegi
diisiincesine dayanmaktadir (B. Cinici, 1974). Barinma, ¢alisma ve din-
lenme birimleri arasindaki iligkiler 6n planda tutularak yerlesim alani ta-
sarlanmistir.
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Sekil 1. Binevler'in Corum 1<;1ndek1 konumu (Google Earth 2024)

Binevler projesi {i¢ temel fikir etrafinda sekillenmistir (Kultermann,

2000):

Corum’un bulundugu ekonomik durumu goéz oniinde bulduran
bolgesel kalkinmay1 hedefleyen canli, sosyal ve ekonomik bir
cevre kurulmasi,

Kent merkezinden ve kamu hizmetlerinden uzakta bin ailelik yer-
lesimin ihtiyaglarinin kendi kendine karsilanmasinin miimkiin ol-
mamasi sebebiyle ii¢ mahalle biriminin bir araya geldigi on beg
bin kisilik bir yerlesim alan1 olusturulmasi,

Yerlesimin sosyal, kiiltiirel, idari planlanmasinin gerceklestiril-
mesi icin detayli bir programa ihtiya¢ duyulmasiydi. Bu progra-
min hazirlanmasinda jeomorfolojik, iklimsel arastirmalar, tiye-
lerle goriismeler, geleneksel mimarinin arastirilmasi ve yapilarin
incelenmesini icermektedir.

Binevler’in Insa Siireci

Ciniciler projede fiziksel gelismenin yan1 sira sosyal ve ekonomik gelis-
meleri de dikkate almiglar; insa siirecinde ve 6ncesinde analizler yaparak
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sadece kooperatif iiyelerinin isteklerini degil, bélgenin ihtiyaglarini ve ta-
leplerini de dikkate alarak bir proje gerceklestirmislerdir. Projeye basla-
madan Once fiziksel, kiiltiirel, tarihi ve ekonomik veriler toplanarak de-
gerlendirme yapilmustir (Atay, 2019). Proje Corum’un gelisimine katkida
bulunmasi, tarim sektoriiniin gelistirilmesi, rekreasyon alanini iginde bu-
lunduran yasanilabilir bir ¢cevre olusturulmasi, kent turizmine katk: sag-
lamas: gibi gesitli agilardan gelecek projelere 6rnek teskil edecek bir toplu
konut sitesi olarak tasarlanmistir (B. Cinici & Cinici, 1973). Kooperatif iiye-
leriyle anket calismasi yapilmus, tiim paydaslar: bir araya getiren toplan-
tilar diizenlenmis ve talepler dogrultusunda proje ve iiretim stireci sekil-
lenmistir. Yapilan ankete kooperatif iiyelerinin yaklasik olarak %50’si ka-
tilmistir. Anket araciligiyla kooperatif iiyelerinin demografik dagilimi,
sosyoekonomik durumlari, konut ve arag sahipligi, egitim seviyelerine
iliskin veriler elde edilmis; kooperatiften beklentileri ve istekleri tespit edi-
lerek planlama siirecinde bu veriler kullanilmistir (B. Cinici & Cinici,
1996). Konut birimleri prefabrikasyon sistemi ile insa edilmis ve prefabri-
kasyon elamanlarinin iiretimi igin yeni fabrikalar, ahsap tiretim atolyeleri
kurulmustur. Uygulamanin gergeklestirilmesi i¢in BISAS (Binevler Insaat
ve Sanayi A.S.) isimli ingsaat sirketi kurulmus fakat ortaya ¢itkan problem-
lerden dolay1 faaliyeti stirdiiriilememistir. Konutlarin iiretiminde grid sis-
teme gecilerek ahsap kalip ve sivadan tasarruf saglayarak maliyet diisii-
riilmiis, ana malzeme olarak tugla kullanilmis ve kalifiye is¢ilige olan ge-
reksinim azaltilmistir (B. Cinici & Cinici, 1996).

Mimari ve Morfolojik Ozellikleri

Binevler Kooperatif Projesi i¢cin farkli konut tipleri tasarlanarak projenin
genis bir kullanici kitlesine hitap etmesi saglanmistir. Miistakil konutlar,
dort ve bes katli apartman tipi konutlardan olusan ekonomik duruma ve
hane boyutuna gore degisiklik gosteren dokuz farkli konut birimi tasar-
lanmistir. L1, L2 (Sekil 2), T, V1 ve V2 tip evler miistakil konut olarak ta-
sarlanmis olup K1, K2 (Sekil 11) iki katta ayr1 bagimsiz birimler bulun-
maktadir. Y2-A ve Y2-B (Sekil 4, Sekil 8) tipi konutlar ise apartman dairesi
olarak planlanmustir.
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1. SALON / Saloon
2. TAS SOFA / Slone paved sofa
3. TERAS / Terrac

6 YATAK ODASI/B d room ALT KAT PLANM
7. BANYO / Bath room Ground floor plar
8. GUNLUK ODA / Daily room

9. MUTFAK / Kitchen

EVLERIN soxAKuN Gonuwusu
View from the

LR,
Il | lllllll'\luu

UST KAT PLANI
Upper floor plan

L TIFI KONUYU\RIN GENEL GORUNOSO
e types

Sekil 2. L1 tipi konut detaylar1 (A. Cinici ve B. Cinici, 1971)

Tasarimda kullanilan modiilasyonun maliyetin diismesi, hizli sonuglar

alinmasi ve iiretim siirecinin kolaylasmas1 gibi avantajlar1 vardir
(Mikkola, 2000). Ciniciler modyiil teknigini baska projelerde de kullanmis-
tir. Corum Binevler Sitesi'nde 4,20x4,20 metrelik modiiller kullanilirken,
Artur Tatil Sitesi’nde 3,30x3,30 metrelik, ODTU’de ise 1,2 metrelik modiil-
ler kullanilmistir (Akgal, 2002).
Konutlarda haymalik, hayat, seki ve bahce gibi geleneksel Tiirk evinde
bulunan mekanlara yer verilmistir. Ciniciler ‘in yerel mimariyi uyguladig:
diger projesi de TBMM lojmanlaridir. Lojmanlarda zemin katin dogaya
acilmasi, giinliik yasam mekanlarinin iist katlarda bulunmas: ve konuk
odalarinin mahremiyeti saglamak igin evin uzak noktalarda tutulmasi or-
nek olarak gosterilebilir (Akcal, 2002).
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Sekil 3. Corum Binevler konut yerlesimi (A. Cinici ve B. Cinici, 1971)

Apartmanlarin dis mekanlar: ve bahgeleri kervansaraylardan esinleni-
lerek tasarlanmis ve bagimsiz birimler avlunun etrafinda konumlandiril-
mustir (B. Cinici & Cinici, 1996). Konutlara ferah bir erisim saglamak ama-
cyla sirkiilasyon cepheden verilmis ve yazin acilabilen pencereler kulla-
nilmustir (Sekil 4). Konutlarin olabildigince dogal 1s1k almasi ve aydinlik
olmasi i¢in cepheleri ayrik tasarlanmis ve ortak duvarlardan kaginilmustir.
Genis koridorlar bina sakinlerinin kolay giris ¢ikis yapabilmesine olanak
tanimaktadir. Miistakil konutlarda da dogal 1siktan maksimum diizeyde
faydalanmak amaciyla giineye yonelim tercih edilmistir.

W@ A 82 m00,] "

APARTMAN NORMAL KAT PLANI (A - B - C TIP| DAIRELER)
Flat plan of spartment (A - B - G types)

Sekil 4. Y2 tipi apartman perspektif ve plan ¢izimi (A. Cinici ve B. Cinici, 1971)
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Tasarimda bahge-sehir ve yeni kent akiminda goriilen hiyerarsik so-
kaklar, ¢ikmaz sokaklar, yalnizca yayalarin girebilecegi ara sokaklar, yti-
riiyiis yollar1 ve yiiriinebilir mesafedeki donatilar gibi 6zelliklerin de et-
kisi goriilmekte; yaya odakli bir yerlesim plani benimsendigi izlenmekte-
dir. Sokaklarin deseni konutlarin yerlesim sekli nedeniyle kirikli bir yapi-
dadir. Konut bloklari, yaya ve arag trafigini ayirmak amaciyla bazen ¢iz-
gisel, bazen paralel, bazen de aralarinda ti¢gen alanlar olusturan diyago-
nal dizilimlerle yan yana yerlestirilmistir. (Akgal, 2002) (Sekil 5). Ana yol-
larin belirli kissmlarinda bulunan tist gegitler, yayalarin araclarla karsilas-
madan karsiya gegmelerine olanak tanimaktadir. Cocuklar okula, oyun
alanlarma, parklara giivenli bir sekilde gidebilmekte ve sokaklarda ra-
hatca oynayabilmektedir. Sosyal donatilar, alisveris merkezleri, tali mer-
kezler, ortak yesil alanlar, parklar, spor ve rekreasyon alanlariyla halkin
glinliik ihtiyaglar1 karsilanmaktadir (B. Cinici & Cinici, 1996). Sehrin im-
kanlarindan mahrum kalmadan biitiin gereksinimlerin karsilanabilecegi
bir mahalle konsepti benimsenmistir.
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Mevcut Durum ve Karsilastirma

Proje ilk basta ti¢ komsuluk {initesinden olusacak sekilde planlanmais olsa
da yalnizca biri insa edilebilmistir. Ciniciler’in projeyi kurgularken belir-
ledigi ti¢ hedeften biri olan on bes bin kisilik {i¢ mahallenin bir araya gel-
digi yerlesim yerinden sadece bin konut biriminden olusan mahalle yapil-
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mis ancak baslangicta tasarlanan kamusal ve sosyal aktivite alanlar1 ha-
yata gecirilememistir. Bu nedenle uydu kent sehrin disinda, sosyal dona-
tilardan yoksun bir alan olarak kalmaistir. 1980 yilinda Binevler’e belediye
tagtmacilig1 baslamig (Ozbakar, 2021), 1983'te ilkokul ve 1988’de cami inga
edilmistir. Ayrica ¢ocuk parklari ve iki mahalle bakkal1 yapilmistir. Ancak
yerel halk neredeyse biitiin ihtiyaclarini karsilamak igin kent merkezine
gitmek zorunda kalmistir. Projenin tam anlamiyla gerceklestirilememesi
bolgenin gelisimini ve beklenen yasam kalitesini olumsuz yonde etkile-
mistir.

Binevler’in icinden gecen ana yol, dort seritli genis bir caddedir. Ikinci
derece yollar ise boliinmemis olup daha seyrek arag gegmektedir. Ana yol-
larin disindaki yollar bakimsizdir ve seritlerle ayrilmamistir. Baslangicta
planlanan tasarimin aksine, ¢tkmaz sokaklar bulunmamaktadir ve nere-
deyse tiim yollar baglantilidir (Sekil 6). Mahallede toplanma alani olarak
parklar ve cami bahgeleri mevcuttur. Ancak bunun disinda meydan ya da
odak noktasi niteliginde alanlar yoktur.

' 4
Sekil 6. Binevler'de tasarlanan sokaklarin degisimi. Soldaki ¢izim (A. Cinici &

Cinici, 1971b), sagdaki uydu goriintiisii (Google Earth, 2024)

Yapildiktan sonraki ilk donemde eski kent dokusuyla Binevler arasin-
daki yaklasik 5 km'lik alan bir gelisme gostermemistir (Kaya, 2019). Ancak
Buharaevler Mahallesi'nin gelisimi ve kenti Binevler'e baglayan Dr. Ilhan
Giirel Caddesi etrafinda yogunlasan yerlesim dokusuyla bolgenin hare-
ketlendigi goriilmektedir. Son 10 yilda ise artan yapilasmayla birlikte Bi-
nevler'in icerisindeki bos parsellerin de hizla doldugu gozlemlenmekte-
dir.
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Projenin Corum'un gelisimini etkiledigi belirtilmektedir (B. Cinici & A.
Cinici, 1996). Gecekondularin 6nlenmesi i¢in kentte yeni projeler gelisti-
rilmis ve resmi olmayan yapilasmanin 6niine gegmek icin ¢alismalar ya-
pilmistir (Kaya, 2019). Kent igindeki Ankara-Samsun karayolunun gii-
zergahi degistirilerek Binevler'in giineyinden gegcirilmis ve sehrin kuze-
yinde kentsel gelisim hizlanmistir (Kaya, 2019).

L ISR /K. v - = -'-‘ 5SS e 2 P Y A
Sekil 7. Ge¢gmisten giiniimiize Binevler yerlesim alaninin gelisimi (altlik harita
(Google Earth, 2024))

Calisma kapsaminda 1971 yil1 tasarlanan vaziyet plani ile 2004, 2011 ve
2024 uydu gortintiileri karsilastirilmistir (Sekil 7). 2004 yilina kadar 6zel-
likle projede gars1 alani olarak belirlenen mahallenin merkezine yeni ko-
nutlar yapildigi, 2011 yilina kadar ayn1 alanda konut ingaatinin devam et-
tigi ve batiya dogru yeni sitelerin insa edildigi, 2024 y1lina kadar ise ¢eper-
deki konut yogunlugunun arttig1 goriilmektedir. 2004 yilina kadar yeni
yapilarin ¢ogunlugunu miistakil evler olustururken, 2011 yilindan sonra
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kapal: siteler inga edilmis ve 2024 yilina gelindiginde ise hem miistakil
hem de site yapilarinin insa edildigi tespit edilmistir.

Yerlesim alanmnin biiyiik kismi miistakil konutlardan olugsmaktadir.

Yeni yapilan miistakil konutlarindan bazilarinin Binevler projesine uygun
benzer mimari 6zelliklere sahip oldugu ancak ¢ogu yapimin da projeden
bagimsiz olarak tasarlandig1 goriilmektedir. Mahallede mevcut yapilarin
bulundugu ada igerisinde tek parselde yapilacak yeni yapilarin ¢ekme
mesafelerinin ve kat yiiksekliklerinin ¢evre binalara uyumlu bi¢imde inga
edilme zorunlulugu vardir (Corum Belediye Baskanligi, 2023).
Proje kapsaminda, kiigiik aileler ve tek kisilerin yasayacag: sekilde plan-
lanan apartman yapilar1 bir siire polis lojmanlar1 olarak kullanilmustir.
Ancak gilintimiiz ihtiyaglarini karsilayamamasi ve polis lojmani islevinin
sona ermesi nedeniyle bu yapilar kullanim dig1 kalmistir. 2024 yilinin so-
nunda apartman bloklarinda kentsel doniisiim baslamis ve bazi yapilar
yikilmuasgtir.

Sekil 8. Binevler’deki bosaltilan ve yikimi s6z konusu olan apaftman yapilari

(kisisel arsiv, 2021)

T, K, L ve V tipi konutlar incelendiginde sivalar1 dokiilmiis, boyalarin
rengi degismis yapilar oldugu gibi tadilat goren yapilarla da
karsilasilmaktadir (Sekil 9). Zamanla asinan boya ve sivalar yenilenmis ve
cephelere dekoratif elemanlar eklenmistir. Yeni renkler genellikle
eskileriyle benzer segilmemis, pastel tonlar kullanilmistir. Baz1 yapilarda
ise daha koyu renklerin tercih edildigi gozlemlenmistir. Dekoratif
elemanlarda ise kompozit malzeme, dogaltas, PVC ve metal sa¢ levhalar
kullanilmugtir. flk inga siirecinde dekoratif elemanlarin ahsaptan iiretildigi
bilinmektedir.
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Sekil 9. Binevler sokak fotografi (Kisisel arsiv, 2021)

Yapilarin bir kisminda teraslar evlere dahil edilmis, cam balkonlarla
teraslar kapatilarak i¢ mekan biyiitiilmiistiir (Sekil 10). K tipi yapilarda
st kat girisleri kapali balkonlara doniistiirtilmiistiir. T tipi yapilarda ise
bahgeye dogru genisleme goriilmiis, bazi bahgeler tamamen kapatilarak
i¢ mekéna dahil edilmistir.

o, T
e

Sekil 10. Binevler y;lpllarlnln mimari d()nusl?m ornegi sol 2015, Sag 2024 sok
(Google, 2024)

ak goriintiisii

Yeni insa edilen yapilari iki siifta incelemek gerekir. Mevcut yapilarin
bulundugu adalardaki yapilar birinci siuf, Binevler'in tasarim
asamasinda kamusal alan olarak planlanan alanlar ile ikinci ve tiglincii
etaplarda yapilmasi planlanan konut alanlari ise ikinci simf olarak
degerlendirilmistir. Birinci sinuftaki yapilar, 6zgiin dokuya daha uyumlu
olup cevresindeki yapilarla benzer tipolojiye sahiptir.

Ik insa siirecinde yapilan K1 ve K2 konutlar1 iki bagimsiz birimden
olusmaktadir. Ust katta bulunan K2 konutunun giris yonii ile alt kattaki
K1 konutunun giris yonii birbirinden farklidir. Ust kata bahgeden tek
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kollu merdivenle ulagilmaktadir (Sekil 11). Alt kat ise kendine ait 6zel
bahgesinden girise olanak tamir. K1 ve K2 konutlarmin bulundugu
adalardaki yeni yapilarda da benzer bicimde iki bagimsiz birim
bulunmakla birlikte, agirlikli olarak dubleks plan tipi goriilmektedir .
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Sekil 11. K1 ve K2 tipi konut kesitleri (A. Cinici ve B. Cinici, 1971)
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Yeni ingsa edilen mistakil konutlarin dekoratif elemanlar:
incelendiginde, kompozit malzemeden {iretilmis elemanlarin yaygmn
bi¢cimde kullanildig tespit edilmistir. Giiniimiiz teknolojisinin gelismesi
ve malzeme gesitliliginin artmasiyla birlikte kompozit malzeme
kullaniminda bir artis oldugu bilinmektedir. Renk uyumu agisindan
degerlendirildiginde, yeni yapilarda genellikle acik tonlarin tercih
edildigi, ancak koyu renklerin de kullanild1g1 gozlemlenmektedir.
Yapilarin derinlik ve genislikleri parsel boyutlar1 nedeniyle ilk yapilarla
benzerlik gostermektedir. Imar planinda bitisik nizam yapilarda
kotlandirmanin komsu parsel referans alinarak yapilmasi gerektigi
belirtilmektedir. Yeni yapilarin ayni kotta ya da yarim metre daha kisa
olarak insa edildigi belirlenmistir. Pencere elemanlar: incelendiginde,
Fransiz balkon, bant pencere ve koyu renkli dogramalar gibi giincel olarak
tercih edilen dograma elemanlarmnin kullanildig: tespit edilmistir (Sekil
12).
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e —

Sekil 12. 2024 ve 2015 yili sokak goriintiileri (Google StreetView, 2024)

Ikinci sinif olarak tanimlanan bos adalara yeni insa edilen yapilar, 6z-
giin Binevler yapilarindan tamamen farkli 6zelliklere sahiptir. Bu alan-
larda liiks siteler, apartman bloklari, dubleks ve tripleks villalar yer al-
maktadir. Yapilarin ortak noktasi, orta ve yiiksek gelir gruplarina hitap
eden ve liiks olarak nitelendirilen konutlar olmalaridir (Sekil 13). Mevcut
parsellerin yanina yapilan ve birinci sinif olarak siniflandirilan yapilarin
da hedef kitlesi {ist gelir grubudur.

Grafik Teori Analizi

Grafik teori nokta ve ¢izgilerin incelenmesiyle ilgilenen matematik alani-
dir (Marshall, 2004). Grafik teoride kullanilan temel elemanlar diigtimler
ve ¢izgilerdir. Matematikte kullanilan grafik teori mimarlk, planlama
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cografya gibi alanlarda mekansal yapmin ve ulasilabilirligin analizinde
uygulanmaktadir (Marshall, 2004; Matus vd., 2019; Rothman, 1987). Yol
aglariin baglanabilirligi ve kapsamini degerlendirmek, ayrica erisilebilir-
lik analizleri yapmak i¢in kullanilmaktadir (Thottolil & Kumar, 2021).

Bu calisma kapsaminda beta endeksi, ortalama sokak uzunlugu, sokak
yogunlugu ve diigiim yogunlugu endeksleri kullanilmistir. Beta endeksi
diiglim basina ortalama sokak sayisini tanimlar. Yiiksek degerler, alterna-
tif rota sunan karmasik aglar1 ifade eder ve bu durumun insanlar ytiri-
meye tesvik ettigi kabul edilir. Ortalama sokak uzunlugunda yiiksek de-
gerler, araglar icin uygun fakat yayalar i¢in elverisli olmayan sokaklari isa-
reteder. Sokak yogunlugu, sokaklarin toplam uzunlugunun toplam alana
oranudir; yiliksek degerler, yiiriimeye elverisli kentsel alanlarda gozlenir.
Diiglim yogunlugu ise toplam diigiim sayisinin toplam alana oramnidir.
Yiiksek diigtim yogunlugu, alternatif rota ve daha kisa sokak boliimleri
iceren daha karmasik aglari isaret eder ve yayalar i¢in tercih edilen bolge-
leri temsil eder.

Tablo 1. Grafik teori analizi sonuglari
BETA EN- ORTALAMA SO- SOKAK YOGUN- DUGUM YO-

DEKSI KAK LUGU GUNLUGU
UZUNLUGU
MEVCUT 1.49 150.3 0.044 0.00044
DURUM
1971 YILI TA- 1.16 87.68 0.034 0.00055
SARIMI

Tablo 1'de sunulan grafik teori analizi sonuglari, 1971 yilinda
tasarlanan projenin beta endeksinin daha diisiik oldugunu, ortalama
sokak uzunlugunun daha kisa, sokak yogunlugunun daha az ve digiim
yogunlugunun ise daha yiiksek oldugunu gostermektedir. Bu veriler
dogrultusunda, tasarimin daha sik diigiim noktalarina ve daha kisa
sokaklara sahip oldugu, dolayisiyla daha yogun ve yaya dostu bir ag
yapist sundugu anlasilmaktadir. Daha diisiik beta endeksi, agin daha az
karmasik oldugunu ve alternatif rotalarin sayisinin daha smirli oldugunu
gostermektedir. Ortalama sokak uzunlugunun daha kisa olmasi,
yayalarin hedeflerine daha hizli ve kolay erisebilmelerine olanak
tanimaktadir. Diigiim yogunlugunun daha yiiksek olmasi ise, daha fazla
kavsak ve baglanti noktasi sayesinde yaya hareketliliginin artmasina katk:
saglamaktadir.
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Mevcut durum ile tasarim karsilastirlldiginda, yaya tercihinin iki
durumda da benzer olabilecegi diisiiniilse de, ilk tasarimin yapisal
Ozellikleri nedeniyle yayalar icin daha avantajli bir ortam sundugu
sOylenebilir. Bu da, baslangictaki tasarimin yaya odakli bir yaklasimi
benimsedigini ve kentsel planlamada yayalarin ihtiyaglarma oncelik
verdigini gostermektedir.

Mekan Dizimi Analizi

Mekan dizimi (Space Syntax) Bill Hillier ve calisma arkadaslar: tarafindan
gelistirilen; bina ve kentsel alan analizinde kullanilan bir yontemdir. Bu
yontem, yerlesim yerlerindeki baglanti 6gelerinin 6nemli bir mekansal
varliga sahip oldugu varsayimina dayanmakta (Hillier & Hanson, 1988)
ve mekansal yapi ile insan hareketleri arasindaki iligkiyi temsil etmektedir
(Kropf, 2009). Cil (2006) mekansal yapidaki harekete bagh olarak fiziksel
mekanin insanlar1 bir araya getirme potansiyelini ortaya ¢ikardigini be-
lirtmektedir. Mekan dizimi yontemiyle bir mekan kurgusunun analizi,
mimarlik alaninda yaygin bicimde kullanilan morfolojik veya tipolojik
analizlerden farkli olarak, mekan ve onunla iliskili sosyal yasamu biitiinctil
bi¢cimde inceleme olanag1 sunmaktadir (Cil, 2006).

Mekan diziminde sokak baglantisi, insanlara alternatif rotalar sunan
sokaklarin birbirine baglanmasini ifade eder ve belirli bir rotanin baglan-
dig1 rota sayisi olarak tanumlanir (Jiang vd., 2000). Baglanabilirlik ise, bir
rota boyunca baglantilarin sayismni ve diigiim noktalarmi kapsar
(Marshall, 2004). Sokak baglantisi, planlama ve ulasim ¢alismalarinda yii-
riinebilirlik endekslerinin olusturulmasinda temel bir unsur olarak deger-
lendirilmektedir.

Tablo 2. Mekan dizim analizi

Aradalik Merkezilik Sokak Uzunlugu
Min. Ort. Maks Min Ort Maks Min Ort Maks
Tasarim 457.3 7132.4 41787.3 2 4 6 0.04 56.5 485.05
Meveut 251.3 2558.6 12929.3 1 4.14 6 0.06 91.2 1551.1
Durum

Tablo 2'de tasarimin ve mevcut durumun mekan dizim analizi sonuglar1
sunulmaktadir. Aradalik puani, sokaklardan gecen en kisa yollarin sayi-
sina gore hesaplanir (Hillier, 2005). Yiiksek aradalik degeri, erisilebilirli-
gin yiiksek oldugunu gosterir. Yapilan analizde mevcut durumun diisiik
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aradalik degerlerine sahip oldugunu ve dolayisiyla sokaklarin daha esit
dagiliml bir erisilebilirlik sundugunu gostermektedir. Hesaplanan sokak
baglant1 puani, her sokak parcasindan diger yerlere ulasimin zorlugunu
Ol¢gmektedir. Yapilan analizde iki projenin de birbirine yakin degerlere sa-
hip oldugu ve sokak aglarinin baglanabilirlik agisindan benzer 6zellikler
tasidig1 goriilmektedir. Sokak uzunlugu analizine gore ise uygulama pro-
jesindeki sokaklarin daha kisa oldugu, mevcut durumda ise sokak uzun-
luklarmin arttig1 tespit edilmistir.

Asagidaki gorsellerde aradalik analizinin gorsellestirilmis hali sunul-
maktadir (Sekil 14). Bu gorseller incelendiginde, uygulama planinda orta-
daki ana aksin yiiriinebilir oldugu, mevcut durumda ise bu ana aksin yii-
riinebilirliginin cgesitli sokak baglantilariyla daha da arttifi gozlemlen-
mektedir. Ayrica kuzeydeki cadde de mevcut durumda yiiriinebilir bir
hale gelmistir. Bu degisimin nedeni, Ciniciler’in tasarimindaki ¢ikmaz so-
kaklara yeni baglantilarin eklenmesiyle s6z konusu sokaklarin ¢tkmaz so-
kak ozelligini yitirmesidir.

" / &' ’ \
A\& 37~ at P

Sekil 14. Binevler Uygulama Plani ve 2020 Uydu Goriintiisii Aradalik Anal
(altlik harita, Google Earth, 2020)

izi

Degerlendirme ve Sonug

Bu calismada Binevler Projesi'nin tasarim ilkeleri, uygulama stireci ve gii-
niimiizdeki durumu incelenerek zaman i¢indeki mekansal ve fiziksel d6-
niistimii ortaya konmustur. Grafik teori ve mekan dizimi yontemleri kul-
lanilarak gerceklestirilen analizlerde, tasarim asamasi ile giincel durum
arasinda erisilebilirligin benzer oldugu goriilmektedir. Saha gozlemleri ve
nitel bulgular, projenin bahge-sehir ve yeni kent ilkeleriyle uyumlu bir se-
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kilde tasarlandigin1 gostermektedir. Ancak istenilen yogunluga ulasila-
mamasl, planlanan sosyal ve ticari donatilarin hayata gecirilememesi ve
zaman i¢inde bagimsiz yapilasmalarin ortaya ¢ikmasi, projenin kurgula-
nan yiiriinebilir ¢evre 6zelliklerini zayiflatmistir. Bu durum, hedeflenen
uydu kent kimliginden uzaklasildigini gostermektedir.

Binevler Projesi ile ayn1 donemde hayata gegirilen diger uydu kent ve
kooperatif projelerinde de benzer zorluklarin yasandigr goriilmektedir.
Ankara Batikent'te kooperatifgiligin temeli olan birlik ve iletisimin saglan-
masi icin gerekli ortak tesisler yapilmamasi projenin sosyal hedeflerini
sekteye ugratmistir. SSK'nin 1962-1984 yillar1 arasinda yiiriirliikte olan
kredi mevzuat: ortak tesislerin tiretimine engel olmustur; ancak insaat fa-
aliyetlerinin tamamlanmasinin ardindan, ¢ocuk parklar1 gibi baz: sosyal
alanlarin kooperatif iiyelerinin inisiyatifiyle eklenmesi, kismi bir ¢oziim
saglamistir (Oziiekren, 1996). Ankara’da yer alan OR-AN Sitesi’'nde de Bi-
nevler ile benzer sorunlarla karsilagilmigtir. Kent merkezine uzak konumu
nedeniyle ulasim problem olmus, site sakinleri kendi imkanlari ile ulasim
ihtiyacin1 ancak arag tutarak karsilayabilmistir. Kis aylarinda sert iklim
kosullar1 yollarin kapanmasina yol acarak kente erisimi daha da giiclestir-
mistir (Kazanci, 2014). Projenin planlandig1 bicimde ytiriitiilememesinden
dolay1 hedeflenen 30 bin kisilik niifusa ulasilamamaistir. Kent biiytiiytip ta-
rim alanlar1 imara agilinca OR-AN Sitesi zamanla kentle birlesmistir. Le-
vent ve Atakdy orneklerinde ise yollar ve demiryolu proje tamamlanma-
dan Once gelistirilmistir ve toplu tasima altyapist kurulmustur.
(Baturayoglu Yoney, 2018; Baturayoglu Yoney & Omay Polat, 2024) .
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Sekil 15. Binevler’deki kapali siteler (althik harita (Google Earth, 2024))

Binevler Kooperatifinin tamamlanmamais bos parsellerinde insa edilen
yeni konutlarin, Behruz Cinici'nin tasarim anlayisindan farklilik goster-
digi goriilmektedir. Ozellikle yeni insa edilen kapali sitelerin, mevcut mi-
mari kimlikten ayristig1 ve projenin biitiinciil tasarim yaklagimini zayif-
lattig1 tespit edilmistir. Yeni insa edilen baz1 miistakil konutlarin cevre
parsellerle uyumlu oldugu gozlemlense de proje alaninin geperlerine
dogru gidildikce hedeflenen mimari kimligin kayboldugu ve farkl bir
yerlesim anlayisinin hakim oldugu goriilmektedir. Ayrica kullanilmayan
Y2 apartmanlar1 kentsel doniisiim ile yikilmaya baglamistir.

Baslangigta projede farkli gelir gruplarina hitap edilmesi hedeflenmis-
tir (B. Cinici & Cinici, 1973). Ancak giincel verilere gore Binevler bolgesin-
deki konut metrekare birim fiyatlar, Corum Merkez ilgesindekilere ki-
yasla yaklasik iki kat daha yiiksektir (Endeksa, 2025). Bu durum, Binev-
ler’deki konutlarin agirlikli olarak orta ve ytiiksek gelir gruplarina yonelik
oldugunu ortaya koymaktadir. Dolayisiyla, Ciniciler'in sosyal cesitliligi
destekleyen ve gelir gruplar1 arasinda denge kurmay1 amaglayan kapsa-
yic tasarim anlayisinun, artik siirdiiriilemedigi anlasilmaktadir. Binev-
ler'in uygulama asamasinda hedeflenen tasarim kararlar ile giiniimiiz-
deki durumu Tablo 3'te 6zetlenmistir.
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Tablo 3. Corum Binevler mevcut durum ve uygulama projesi karsilashrma tablosu

Tasarim Mevcut Durum
kaklar: hi ikti k qik
Sokaklar1 hiyerarsiktir ve ¢ikmaz Sokaklart 1yerar§1- 1T, ancak gemaz
sokaklar arag trafigine acilmis ve ana
sokaklar mevcuttur. N
arterlere baglanmustir.
SOKAKLAR VE Belirli Srintil N il )
SIRKULASYON Sokaklar belirli 6riintiilere gore se- ¢l orunittiere gore sediienen yor-
. o lara ek olarak yeni yapilan yollar orga-
killenmisgtir. . o
nik formlara sahiptir.
Sokak uzunluklari kisadur. Sokak uzunluklari artmigtir.
Yaya yollar1 mahallenin i¢inde her | Yaya yollari arag yollarina doniistiiriil-
noktaya ulagmaktadir. miugtiir.
Her noik.t aya ;iraglarlAa kar§1la§ma— Planlanan iist gegitler yapilmadig: igin
dan erisim saglanabilmektedir ve arag yollari ile yaya yollar1 kesigsmekte-
alanin kuzeyi ile baglanti saglamak di £y yayay $
YURUNEBILIRLIK amaciyla {ist gegit planlanmustir. i
VE YAYA ERISIMI Aradalik skoru sonucuna gére mevcut durum daha yiiriinebilir gtkmigtir. Proje
tasarimindaki ¢tkmaz sokaklarin varligi aradalik puaninin diismesine sebep ol-
mustur.
Mekan dizim analizi sonucuna gore sokaklarmn birbirleriyle baglanabilirlik de-
geri birbirine benzerdir. Bu durum sokaklar arasindaki erisilebilirligin benzer
oldugu anlamina gelir.
Araglar mahallenin geperine ve ige-
ARAC ERISiMi rideki t(?plu otoparklar? p.arAk i?t—‘ YeArI-e§im filanmm tamamuina araglarla
mektedir. Konut yerlesiminin igine | erisim saglanmaktadir.
herhangi bir arag girmemektedir.
KAMUSAL ACIK Halk icin yeterli yesil alan ve ma- Cocuk parklar: yapilmistir, fakat mey-
ALAN halle meydan tasarlanmustir. dan tasarimi uygulanamamugtir.
: Sosyal donatilar kentin ortasinda Yapllanlokul ve c?mller seperlerdedir,
YERLESIM . parklar ise yerlesim alaninin farkl
yer alacak sekilde tasarlanmistir.
noktalarina yapilmustir.
. R . Binevl jesini ref 1 1
TIPOLOJIK OZELLIK- | Ortak bir tasarim diline sahip yapt- | " . PrOJeSHUILIEIErans a an yapuar
ile tasarim olarak tamamen farkli miis-
LER lar tasarlanmusgtir. . .
takil evler ve siteler yapilmigtir.
Alt, orta ve iist gelir seviyesindeki
birey ve ailelerin ihtiyaglarina yo- .. .
t t gel 1 gbet et-
KAPSAYICILIK | nelik olarak, tek kisiden yedi kisilik Sfiizfnﬁeffe;rgmp anm raghete
ailelere kadar farkli boyutlarda ko- 5 '
nut birimleri tasarlanmigtir.

Nicel ve nitel verilerin birlikte degerlendirilmesi ile mekansal yapinin
korunmus oldugu fakat projede tasarlanan sosyal donatilarin uygulana-
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mamasinin sonucu olarak sosyal siirdiiriilebilirligin saglanamadig: goriil-
mektedir. Ayrica Binevler’in tasarim ilkeleriyle uyusmayan yeni projeler
0zgiin kimligi olumsuz etkilemektedir. Kentsel doniisiim sdylentilerinin
gercekleserek Binevler'in yok olmasi ise yalnizca fiziksel bir kayip degil,
ayni zamanda donemin mimari anlayisini yansitan bir eserin de yitiril-
mesi demektir. Binevler, Tiirk mimarlik tarihinde hem siire¢ hem de tire-
tim agisindan 6rnek teskil eden bir proje olarak gelecege aktarilmali ve bu
konuda farkindalik olugturulmalidir.

Gelecek calismalarda yerel halkla yiiz yiize goriismeler yapilarak sorun-
larin tespit edilmesi ve bunlara yonelik ¢oziimler gelistirilmesi, mahalle
yasaminin siirdiiriilmesine katki saglayabilir. Projenin baslangicindan
beri bolgede yasayan yerel sakinlerle yapilacak derinlemesine goriisme-
lerde giinliik yasam deneyimleri, memnuniyet diizeyleri, proje hakkin-
daki algilari, ihtiyac ve beklentileri gibi konulara odaklanilmas siireg ige-
risinde yasadiklar1 doniisiimiin daha iyi anlasilmasina olanak taniyabilir.
Ayrica proje tasariminda veya uygulama asamasinda gorev alan uzman-
lar ile yapilacak goriismeler uygulama siirecindeki zorluklar ve bugtinkii
durumun degerlendirilmesine katkida bulunabilir.
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Extended Abstract

Transformation of Corum Binevler Housing
Cooperative

In Turkey, the phenomenon of intensive urbanization has become evident
with the increase in population since the 1950s, which has led to signifi-
cant problems in meeting the demand for housing. The shortage of ade-
quate housing, along with unplanned development and housing crises,
resulted in the rise of slums and widespread informal urbanization. In re-
sponse to these issues, alternative approaches to housing production have
been explored, with housing cooperatives playing a key role in addressing
the housing shortage.

The Corum Binevler Project, designed by Behruz Cinici and Altug Ci-
nici, stands out as a significant pilot project of its time, developed within
the framework of cooperative housing initiatives. The study's primary aim
is to examine the transformation of the design principles adopted initially
in the Binevler Project over time and to compare the project's initial con-
cept with its present condition. A multidimensional analysis approach
was adopted in the research, using a combination of qualitative and quan-
titative methods. Firstly, to identify the project's design principles and ob-
jectives, the original design documents, plans, Behruz and Altug Cinici
publications, and other researchers’ scientific publications were analyzed.
Then, the settlement texture development and the transportation infra-
structure transformation were examined by comparing satellite images
and existing maps. Changes in housing typologies were identified
through on-site surveys and street photographs. Graphical theory and
space syntax methods were used to understand the changes in spatial ac-
cessibility.

The design of the Binevler project was informed by the principles of
the garden city and new town movements to preserve traditional neigh-
borhood culture and local values. It sought to integrate contemporary and
traditional architectural approaches, distancing itself from imitating West-
ern architecture. The planning process ranged from the national scale to
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the neighborhood scale, with consideration of urban integration. The pro-
ject was realized through a cooperative. A participatory design approach
was adopted, incorporating the preferences of cooperative members
through interviews, meetings, and surveys. Initially, a prefabrication sys-
tem was employed for housing production, which led to the establishment
of new product facilities. However, emerging challenges shifted the con-
struction approach to a grid system with on-site building methods.
Binevler offered a variety of housing types designed for households rang-
ing from one to five people. A total of nine housing types were developed,
which include both detached houses and apartments. The detached
houses featured spatial elements from traditional Turkish homes, includ-
ing the haymalik, seki, and hayat. A courtyard-based layout was used in the
apartment buildings, with access to individual units provided via wide
and open corridors. The street layout of Binevler reflected the hierarchical
design typical of garden-city and new urbanism models, incorporating
cul-de-sacs and roads prioritizing pedestrians. There were public ameni-
ties such as social facilities, shopping centers, and parks aiming to bring
the conveniences of the city into the Binevler neighborhood.

A comparison between the current state and the original design of the
Binevler Project reveals that only one of the three planned housing
zones—intended to accommodate 15,000 people with a total of 3,000
units—was constructed. Apart from a primary school, a park, two neigh-
borhood grocery stores, and a mosque, the envisioned social and commer-
cial facilities were not built. As a result, Binevler lacked the planned urban
amenities, forcing residents to go to the city center to meet their daily
needs. Until the development of the Buhara Evler, Binevler remained iso-
lated from the city center. However, with urban expansion extending
northward in the past decade, Binevler has integrated into the city, and
new housing developments have been constructed on its vacant plots.

The study reveals insights into the gradual development of Binevler by
comparing satellite images. It reveals that new apartment blocks and de-
tached houses have been constructed in areas initially designated for a
square and a shopping center. Houses were constructed on vacant islands
following existing zoning regulations. The only remaining vacant parcels
on the islands were developed with a typology like the Binevler project.
The apartment buildings initially constructed were used as lodgings but
later stood vacant for many years; they are now being demolished as part
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of urban transformation efforts. Renovated buildings feature updated col-
ors and decorative elements, with modifications such as enclosed terraces
and glass-covered balconies. The typologies and design features of the
newly constructed buildings differ from Binevler's original architectural
identity, reflecting contemporary architectural trends rather than adher-
ing to the original design principles.

Graph theory and space syntax methods were employed to assess
walkability and accessibility in the Binevler settlement. Through graph
theory, key indicators such as the beta index (average number of streets
per node), average street length, street density (total street length relative
to area), and node density (total number of nodes relative to area) were
analyzed. A comparison between the original 1971 design and the current
layout reveals that the earlier design had a lower beta index, indicating a
less complex street network than today. Additionally, the planned design
featured shorter average street lengths, suggesting that pedestrian access
has become more challenging. However, the current node density is
higher, positively contributing to pedestrian mobility. Graph theory anal-
ysis suggests that the original design provided a more pedestrian-friendly
environment. The space syntax analysis examined metrics such as be-
tweenness (the number of shortest paths passing through each street), cen-
trality (ease of access from one street segment to others), and street length.
The results indicate that it demonstrates increased walkability due to var-
ious streets being connected. Despite specific spatial changes, the com-
bined findings from graph theory and space syntax analyses show that
overall accessibility has remained relatively consistent between the origi-
nal design and the present-day configuration.

This study investigates the design principles, implementation process,
and current condition of the Binevler Project, highlighting its spatial and
physical transformations over time. The study reveals significant devia-
tions from the original vision, including insufficient housing density, in-
complete social and commercial infrastructure, and the proliferation of in-
dependent, unplanned constructions. The inability to reach the desired
density, realize the planned social and commercial facilities, and the emer-
gence of independent constructions over time have weakened the walka-
ble environment features of the project. This situation shows the project
has moved away from the targeted satellite city identity. In addition, new
projects that do not comply with Binevler's design principles negatively
affect the original identity. Binevler should be transferred to the future as
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an exemplary project in terms of both process and production in the his-
tory of Turkish architecture, and awareness should be raised on this issue.
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