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Oz

Seyitgazi, tarihi ve kiiltiirel zenginligiyle cok katmanli bir yerlesimdir. Tarihi gevreyi koruma-
min temel amact kendini olusturan degerler biitiiniiniin korunmasi, gelistirilmesi ve yasatilma-
sidir. Seyitgazi'de geleneksel konutlarin ihmal edildigi, ozellikle farkli donemlere ait kiiltiirel
varliklarm bir arada bulundugu II. Derece Arkeolojik Sit Alani sinirlary i¢inde kalan Cumhu-
riyet Meydani cevresinde, koruma-kullanim sorunlart oldugu tespit edilmistir. Koruma Amagli
Imar Plani'min geg yiiriirliige girmesi, ticaretin ve giinliik yasamin etkilesimli oldugu alanda
konut-ticaret dokusunu yipratnus, koruma-kullanim sorunlarini ortaya ¢ikarmistir. Miras yo-
netimi ve siirdiiriilebilir bir toplumsal kalkinma icin meydan ve cevresinde nitelikli iyilestirme,
islevsel ve estetik gelistirmelerin yapilmasi zorunludur. Calismanin hedefi mevcut yasal gerge-
vede Seyitgazi'nin kiiltiir katmanlaridan biri olan geleneksel konutlart korumaktir. Bu dog-
rultuda ilk olarak ilge biitiiniinde sit sinirlari iginde kalan geleneksel konutlar gozlem-inceleme
yoluyla tespit edilmis, belgeleme-analiz calismalariyla mimari 6zellikleri belirlenmistir. Seyit-
gazi'nin tarihi gelisimi, koruma siirecinin yasal-yonetimsel yonleri ele alinmsg, farkli donemler
arasindaki yapisal iliskiler tammlanmigtir. Ikinci asamada 6zel inceleme alani olarak Cumhu-
riyet Meydani'ni cevreleyen caddeler icin sokak sagliklagtirma projesi gelistirilmis ve uygulan-
mgtir. Belediye-iiniversite is birligiyle hazirlanan proje, ilgili koruma kuruluna sunulmus ve
onaylanmigtir. Bununla, belirli bir bolgede koruma ve tasarim yaklagimlart ortaya koyan 6rnek
bir uygulama gerceklesmistir. Bu ¢calisma, Seyitgazi tarihi kent dokusunun korunmast ¢alis-
malarina temel olusturarak esas ve yonetmeliklerin gelismesine katkida bulunmustur.

Anahtar Kelimeler: Seyitgazi, geleneksel konut, sokak sagliklagtirma, ¢ok katmanly tarihi kent
merkezi, kiiltiirel miras yonetimi
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in a Multi-layered Historical Environment

Hatice Elmas3 Betiil G. Ekimci#
ORCID: 0000-0003-1446-620X ORCID: 0000-0001-7650-1088
Abstract

Seyitgazi is a multi-layered settlement rich in historical and cultural heritage. The main purpose of
protecting the historical environment is to preserve, enhance and maintain values that constitute it. In
Seyitgazi, it has been observed that traditional houses are neglected, particularly around Cumhuriyet
Square, which lies within the boundaries of a 2nd Degree Archaeological Site where cultural assets from
different periods coexist. The delayed implementation of the Conservation Zoning Plan has worn out
the residential-commercial texture in the area where trade and daily life are closely linked, leading to
protection-use challenges. To ensure effective heritage management and sustainable social development,
it is essential to make qualified improvements, both functional and aesthetic, in the square and its sur-
roundings. The aim of the study is to protect the traditional houses, one of the cultural layers of Sey-
itgazi, within the existing legal framework. In this context, the traditional houses within the district’s
site boundaries were first identified through observation-examination, and their architectural features
were determined through documentation-analysis studies. The historical development of Seyitgazi and
the legal-administrative aspects of the conservation process were discussed, and the structural relations
between different periods were defined. In the second stage, a street rehabilitation project was developed
and implemented for the streets surrounding Cumhuriyet Square, designated as a special study area.
The project, prepared in collaboration between the municipality and the university, was submitted to
the relevant conservation board and approved. Thus, an exemplary application that puts forward con-
servation and design approaches in a specific region has been realised. This study has contributed to the
development of basic principles and requlations by forming a basis for the conservation of Seyitgazi’s
historical urban fabric.

Keywords: Seyitgazi, traditional house, street rehabilitation, multilayered historic city center,
cultural heritage management
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Giris

Seyitgazi kendine 0zgii topografyasi, Frig, Roma, Selguklu, Osmanli ve
Erken Cumhuriyet donemi yapilar1 ve kirsal mimari ornekleriyle dogal,
arkeolojik ve kentsel katmanlar1 barindiran tarihi bir yerlesimdir (Ekimci,
2017). Daglik Frigya bolgesi icinde yer alan Seyitgazi ve ¢evresinde yaygin
olarak gozlenen volkanik tiif kaya¢ olusumlari, yumusak yapist ve kolay
islenebilirligi sayesinde Antik donemde anitsal cepheli kaya mezarlari,
kutsal alanlar, savunma yapilar1 ve sarniglar gibi 6nemli jeoarkeolojik
eserlerin olusumuna imkan saglamistir. Kervan yollar1 {izerindeki ko-
numu geregi ticari etkinlikler yerlesimin fiziksel gelisimine yon vermistir.
Tlce merkezinde Seyit Battal Gazi Kiilliyesi basta olmak tizere Selguklu ve
Osmanli donemlerine ait kervansaray, han, hamam vb. anitlar, arkeolojik
alanlar ile kirsal mimarhik 6rnegi yapilar bir aradadir.

Seyitgazi ve cevresinin, 7. ylizyilldan itibaren Anadolu’ya yapilan Arap
akinlar1 ve devaminda Bizans-Sel¢uklu catismalarindan olumsuz etkilen-
digi bilinmektedir (Vasiliev, 1952). Seyitgazi ilce merkezinde siitun par-
casl, yazitlar vb. arkeolojik buluntular disinda Antik Doneme ait potansi-
yel yap1 kalintilar1 yer alt1 katmanlarinda, Osmanli ve Erken Cumhuriyet
donemi yapilar ise yer iistiinde yer almaktadir. Sonraki yillarda gabari
arttirilarak geleneksel dokuya uygun olmayan miidahaleler gerceklesmis,
cok katli derin temelli yapilar yapilmasi sirasinda kentsel arkeolojik kat-
manlar zarar gérmiis bu nedenle ingsaat uygulamalarina smir getiren ar-
keolojik sit kararlar1 alinmistir (S. Demirci, Senyurt, Demir Atik & Atik,
2020). Tarihi merkez Cumhuriyet Meydani ve gevresi 2012 yilinda II. De-
rece Arkeolojik Sit Alani ilan edilmistir. Bu karar, meydan ve ¢evresinde
konumlanan yeralt: katmanlarimin ve kent siluetinin korunmas: bakimin-
dan olumludur ancak sosyal, fiziksel, kiiltiirel, ekonomik ve toplumsal ge-
reksinimlere bagh olarak koruma ve kullanim sorunlarini beraberinde ge-
tirmistir.

Meydani gevreleyen mimari yapilarin belirgin unsurlar1 Osmanli D6-
nemi anitlari ile geleneksel konut-ticaret yapilaridir. Giintimtiizde sit alan
sinirlart icinde Koruma Amacli Imar Planu calismalari devam etmektedir.
Fakat Koruma Amagcli Imar Plan1 hazirlanmast ve yiiriirliige girmesi uzun
yillar siirdiigiinden bu siiregte her tiirlii yapim-onarim faaliyeti kisitlan-
mis, ticaret ve gilinliik hayatin tiim canlilig ile siirdiigii kent merkezi gi-
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derek harap bir goriiniime biirtinmiistiir. Dahasi, yeralt: katmanlarin ko-
runmasina yonelik plan kararlarinda kentin tarihsel stirekliliginin ve kim-
liginin korunmasi, kentsel korumanin hedeflerinden birisi haline geleme-
mis, kirsala 6zgii sivil mimari yapilar yasal siiregte koruma agisindan ye-
terince degerlendirilmemistir.

Uluslararasi koruma 0lgiitlerine gore herhangi bir katmanin korun-
mast i¢in bagka bir katmanin feda edilemeyecegi benimsenmis bir ilkedir.
Tarihsel stirekliligin oldugu alanlarda, dikkat edilecek en 6nemli koruma
Olctitii, her cesit miidahale sirasinda tiim tarihi katmanlari ve bunlarin bir-
birleriyle kurduklar: iligkiler biitiintinii korumaktir (Karabag, 2008). Se-
yitgazi tarihi kent merkezi her donem eklenip cesitlenen mekansal donii-
stimlere sahne olmustur. Yer altindaki potansiyel Antik donem yapi kat-
manlar1 bilimsel ¢alismalarla ¢éziimlenmeyi beklemektedir. Ancak yiiz-
lerce yillik olusumun pargasi olan yer {iistiindeki yerlesim alaninda tarih-
sel stirekliligi yansitan kent kimliginin izleri yok olmak {izeredir. Cok kat-
manl1 kentlerin sahip oldugu tarihsel siirekliligin korunmasi, bu kentlerin
yerel kiiltiirel degerleri siirdiiriilebilmesi, tiim katman ve yapilarin ayirt
edilmeksizin korunmasini gerektirmektedir. Bu sebeple Seyitgazi’de uy-
gulanacak kentsel arkeoloji projeleriyle yeralt: katmanlarina ait bilesen-
lerle birlikte geleneksel konut dokusunun da kentin geleceginin tasarlan-
masinda kullanilarak kent yasamina ve kimligine yansitilmas: gereklidir.

Bu makalede sunulan ¢alismanin amaci, Seyitgazi'nin kiiltiir katman-
larindan biri olan kirsal nitelikli geleneksel konutlarin mimari 6zelliklerini
belgelemek ve korunmasina yonelik miidahale ve politikalarin belirlen-
mesine katki sunmaktir. Bu cergevede, ilge genelinde sit alanlar1 iginde bu-
lunan geleneksel konutlara yonelik arastirma, tespit, belgeleme ve analiz
calismalar gerceklestirilmistir. Arsiv calismalarinda elde edilen belgelerle
koruma siirecinin yasal ve yonetimsel boyutlar1 degerlendirilmistir. Lite-
ratiir taramas: tarihi gelisim ve farkli donemler arasindaki yapisal iligki-
lere 151k tutmakla birlikte ilgenin geleneksel konutlarini ve mimari 6zellik-
lerini ele alan kapsamli bir ¢alisma heniiz yapilmamustir. Yerinde yapilan
gozlem ve belgeleme calismalar1 geleneksel sivil mimari yapilarin, yap1
malzemeleri, insa teknikleri ve mekansal organizasyonlarina dair énemli
veriler sunmustur.

Calismanin ilerleyen asamasinda Seyitgazi'deki 6zel inceleme alani
olarak belirlenen Cumhuriyet Meydani ve ¢evresinde detayli belgeleme
calismalariyla gelistirilen "Sokak Sagliklastirma" projesi ileride yapilacak
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kentsel tasarim calismalarina yon verecek bir gerceve olusturulmasina 6n-
cilitk etmistir. Eskisehir Teknik Universitesi Lisanstistii Programinda tez
kapsaminda iiretilen cadde ve sokak sagliklastirma projesi, Eskisehir Tek-
nik Universitesi (ESTU) ve Seyitgazi Belediyesi (SB) arasinda gerceklesti-
rilen protokol sonras1 Eskisehir Kiilttir Varliklar1 Koruma Boélge Kuru-
lunca (EKVKBK) onaylanarak uygulanmistir. Projenin hayata gegirilmesi
ile ok katmanli kent merkezinde, koruma ve gelistirme stratejileri dog-
rultusunda mimari planlama ve tasarim yaklasimlari ortaya koyan bir uy-
gulama gerceklestirilmistir. Bu ¢alismanin sonuglar1 Seyitgazinin tarihi
dokusunun korunmasina yonelik temel esas ve yonetmeliklerin gelisi-
mine katki saglamistir

Analitik Yontem

Literatiir ve arsiv ¢alismalar1 kapsaminda Cumhurbagkanligi Osmanli Ar-
sivinden elde edilen Hiidavendigar ve Eskisehir Salnamelerinin incelen-
mesiyle yerlesimin tarihi gelisimi hakkinda 6nemli bilgilere ulagilmistir.
Seyitgazi Belediye arsivinden elde edilen eski fotograflar, ilk imar planlar:
izahat raporlari, jeolojik haritalar, imar stireci ile ilgili kurum ici ve kurum
dis1 yazismalar ilgenin tarihsel ve mekansal gelisiminin ac¢iklanmasinda
onemli katkilar saglayan 6zgiin kaynaklardir. Seyitgazi Kaymakamlig ar-
sivinden ulasilan yillik brifing raporlarindan ilgenin fiziki durumu hak-
kinda veriler elde edilmistir. Ayrica geleneksel dokunun korunmasi icin
kullanilan yonergeler, yonetmelikler ve koruma planlar1 incelenerek ya-
pilan uygulamalar hakkinda degerlendirme yapilmistir.

Eskisehir Kiiltiir Varliklar: Koruma Bolge Kurulu Arsivi'nden elde edi-
len belgelerle bolgenin yasal koruma siirecine dair bilgilere ulasilmistir.
Alan yazin taramasina gore, yerlesimin gelisimi hakkinda mevcut bilgiler,
genellikle yalnizca belirli bir donem veya 6ne ¢ikan birkag tarihi yapi ile
stnirli kalmaktadir. Calismanin teorik alt yapisina bagh olarak “koruma”
kavraminin tanimini ve dayanagini olusturan ulusal ve uluslararasi mev-
zuat ve ilke kararlarina bagvurulmustur.> Ayrica Seyitgazi, tarihi cevre ko-
ruma, restorasyon, geleneksel konut gibi anahtar kavramlarla yapilan ta-
rama sonucuyla ulasilan tezler ve diger kaynaklardan yararlanilmistir

5 Tarihi Kentler ve Koyler Komitesi CIVVIH'In Washington Tlztgl (1987), Korunmasi Gerekli So-
kaklar Sagliklagtirma Projesi Teknik Sartname, Kiiltir Ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu ile
Gesitli Kanunlarda Degisiklik Yapilmasi Hakkinda Kanun (2004), Koruma Amaglh Imar Planlari ve
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Analizler

1950 6ncesinde kurulan en eski ii¢ mahalle Ikicesme, Yunus ve Dere-
benek mahallesi ¢alisma alani olarak belirlenmistir (Sekil 1). I, I ve III. De-
rece Arkeolojik Sit Sinurlari i¢inde kalan bu mahallelerde alan ¢alismalar:
sirasinda gozlem ve inceleme yoluyla tescilli ve tescili Onerilecek gelenek-
sel konutlar tespit edilmistir (Sekil 2). Tescil durumu analizine gore este-
tik, mimari, tarihi, yerel degerler, yapisal durum, malzeme, yapim tekno-
lojisi agisindan nitelikli bulunan 37 geleneksel yapi tescile onerilmistir.

wee 3. Derece Arkeolojik Sit Sinin
BN Galigma Alan:

= Sokak Sagliklagtirma
kapsaminda ele alinan caddeler

Sekil 1. Calisma Alanu.

Cevre Diizenleme Projelerinin Hazirlanmasi, Gésterimi, Uygulamasi, Denetimi ve Melliflerine ilis-
kin Usul ve Esaslara Ait Yonetmelik, Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Yiiksek Kurulu Ilke Ka-
rarlari(2009) Tarihi Kentlerin ve Kentsel Alanlarin Korunmasi ve Yénetimiyle ilgili Valetta lkeleri,
ICOMOS Paris (2011) ve Koruma Amacl imar Plani ve Cevre Diizenlemesi Resmi Gazete (2017).
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wee 3. Derece Arkeolojik Sit Sinin

B Caligma Alan:
= Sokak Sagliklastirma
kapsaminda ele alinan caddeler
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TESCILE ONERILEN YAPILAR - ADRES BILGILERI 1
1. Afyon Cad. Canalci Sk. No13 11, Cargiici Cad. No 4a-4B-4C 20. Eskigehir Cad. No 6-68 29. AMyon Cad. No-
2. Oryan Cad. No 7 12. Cargiigi Cad. Pazaryeri Sk, No - 21. Hamamyolu Cad. {Sakanal]  30. Afyon Cad. No 43
3. Avdan Sk. No 27 13. Sidal Sk. No 4-6-6A 22. Eskigehir Cad. No- 31. Akpra Sk. No 10
4. Girgir Sk. (Sakana2) 14. Cargiigi Cad. No 12-124-12B-12C  23. Eskigehir Cad. No- 32. Akkoprd Sk, No 24
5. Coban Sk. No 18 15. Odunpazan Cad. No 7A 24. Uysal Sk. No 3 33. Afyon Cad. No 33
6.7, Girgar Sk, No 4/6 16. Eskigehir Cad. No 2 25. Maltepe Sk. Abaci Sk. No 6-3 34 Akkdpri Sk. No 26
8. Tokamak Sk. Oryan Cad. No 8 17. Hamamyolu Cad. No- 26. Afyon Cad. No- 35. Kaxim Sakarya Cad. No 9
9. Ersoz Sk. No 8 18. Bayiralts Sk. No- 27. Eskiyehir Cad. No 26 36. Akkoprd Sk. No 5-3
10. Mah 19 Cad. No. 28. Afyon Cad. No 9 37. Afyon Cad. No 15

Sekil 2. Tescilli ve tescile 6nerilen yap analizi.

Avrupa Konseyi Anit Fisi Formu kullanilarak yapilarin kadastral bil-
gileri, 6zgiin islevi, tasiyic1 yap: durumu, yapim teknigi, malzeme ve kat
say1st, mimari nitelikleri, korunma durumu, bozulma derecesi, tarihgesi,
gozlem ve incelemelere dayali ayrintili tanim1 ve korunma sorunlar: de-
gerlendirilmis ve yapilar fotograflarla belgelenmistir. Elde edilen veriler
bilgisayar ortaminda renkli lejantlarla 1/1000 6lgekli halihazir haritalara

islenmistir (Sekil 3 ve 4).
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NN S ANE
/,/*)/’#3.“"& @weewe 1. Derece Arkeolojik Sit Sinir:
/'/'\\‘Q&’ wewe 2. Derece Arkeolojik Sit Sinir
\,\’/’ N X beee 3. Derece Arkeolojik Sit Sinirs
X 4 \\\ A
/*A\ B Galigma Alan:
'// = Sokak Sagliklastirma

kapsaminda ele alinan caddeler

W

D 1 Katli Yapilar - Ticaret - Harabe Yapilar

- Konut+Ticaret I:I Anitsal

Sekil 3. Yap1 kullanim analizi

N

KR L2
ISR

X ’ eeee 2. Derece Arkeolojik Sit Sinir:
4 \\\\\’ wee 3. Derece Arkeolojik Sit Sinirs
N \\\\\ B Caligma Alan:

= Sokak Sagliklastirma
X da ele alinan caddel

P

[] 1 Kath Yapilar [ ] 3 Kath Yapilar  [Jl] Harabe Yapilar
- 2 Katlhi Yapilar - 4 Katli Yapilar

Sekil 4. Kat adedi analizi
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Islev analizine gore, tarihi cevre merkezindeki yapilarin kullaum du-
rumu konut, konut+ticaret ve ticaret olarak belirlenmistir. %55'i1 konut,
%29'u konut+ticaret ve %16's1 ticaret amaglidir.

Kat adedi analizine gore, Zemin, Zemin+1, Zemin+2 ve Zemin+3 olarak
gruplandirilan yapilarin kat yiikseklikleri belirlenmistir. flce merkezinde,
%60 oraninda 2 kath yapilar, %25 oraninda tek katli yapilar, %10 oranminda
3 katli yapilardir. %5 oraninda harabe yap1 tespit edilmistir. Toplam 32
yapidan 10'u Zemin, 14l Zemin+1, 4'ii Zemin+2 ve 4'i Zemin+3 olarak
siniflandirilmisgtir.

Yapim teknigi analizine gore (Sekil 5), ilge merkezinde %85 oraninda
y1gma yap1 ve %15 oraninda betonarme yapi tespit edilmistir. Ulagim ana-
lizine gore mevcut yol sebekesi, kentin merkezi Cumhuriyet Meydani'nda
sonlanan ana yollar ve bu yollar kesen tali yollardan olusmaktadir. Ilge
siirlarinda degisimler olmakla birlikte merkeze baglanan ana yollar ge-
nel hatlariyla ge¢mis donemde kullanilan giizergahlara bagh kalmistir
(Sekil 6).

Geleneksel konut mimarisinin karakteristik 6zelliklerinin tespit edil-
mesine yonelik veri olusturmak tizere nitelikli bulunan 37 yapida i¢ plan-
lar ve odalarin diizeni, kullanim amaglar1 ve islevleri belirlenerek bilgisa-
yar ortaminda 1/100 6lgekli ¢izimlere aktarilmistir. Bu kapsamda Avrupa
Konseyi Anit Fisi esas alinarak konutlarin mevcut durumunu yansitan bir
envanter formu gelistirilmistir (Sekil 7). Her bina igin bir envanter numa-
ras1 verilen formda yapiya iliskin kadastral bilgiler, tasiyici sistem, kulla-
nildig1 yere gore malzemeler, yapim tarihi, mimari tislubu, 6zgiin islevi,
korunma durumu, bozulma derecesi ve ek olarak dis cephe ve i¢ mekan
fotograflari, vaziyet plani, kat planlari, cephe goriintimleri, hasarlar ve
oneriler yer almaktadir.
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A

SIS

RS

XY S,
Y

eee 3. Derece Arkeolojik Sit Sinirt
B Galigma Alan:

= Sokak Saghklagtirma
kapsaminda ele alinan caddeler

[] Yigma Yapilar
[[] Betonarme Yapilar

Sekil 5:Yapim teknigi analizi

I i hle o

g Sokak Sagiikiastirmast
Kapsamindagle Al

‘,/\ ",\')

£ cuphuriyet Meydune_

8§ ir

\4 ; \ L
Sekil 6. Seyitgazi ilge merkezinden gecen “kent ici” ana arterler.
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Ozel calisma alani analizi ve belgeleme

Konumu, kiiltiirel peyzaj degerleri, tarihi ve toplumsal 6nemine bagh
olarak tarihi kent merkezi Cumhuriyet Meydani 6zel ¢alisma alani olarak
belirlenmistir. Meydan1 ¢evreleyen Carsiici ve Eskisehir Caddelerinde ta-
rihi gevre ile uyumlu yapilar cogunluktadir. Hamamyolu Caddesi yiiksek
kath betonarme yapilarin oldugu bir cadde olmasina ragmen calismanin
biitiinliigl icin ¢alisma alanina dahil edilmistir (Sekil 8 ve 9).

Bt N,
Dawyiman: Br. Opr. Oyesi Bettl O ERQMET Hariehyan Mook i FLVAS/

Sekil 8. Ozel calisma alani: Cumhuriyet Meydani, Carsiici, Hamamyolu ve Eski-
sehir Caddeleri; 1978 Seyitgazi.

o

‘Eski’ Belediye Binast

A e SR ; "
Cumhuriyet Meydans ve Atatiirk Heykeli

.

/ A < "Jd > . | 4 ‘n St

Sekil 9. Seyitgazi yerlesimi: Cumhuriyet Meydani1 ve gevresi.

Calismanin devaminda tarihi kent merkezi Cumhuriyet Meydani ¢ev-
resinde, Seyitgazi'nin dogal, kiiltiirel, tarihi, ekonomik, estetik, gorsel de-
gerlerini ve 6zgiin kimligini koruyarak 6n plana ¢ikaran ve koruma kul-
lanma dengesini gozeten bir anlayisla cephe ve sokak sagliklastirma calis-
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mas1 gergeklestirilmistir. Bu kapsamda fotografik belgeleme, halihazir ha-
ritalar, Lazer Metre, Nivo, 5 m ve 20 m ¢gelik metre kullanilarak gergekles-
tirilen belgeleme yontemleriyle meydana baki veren cadde ve sokak silu-
etlerine iliskin mimari ¢izimler {iretilmistir.

Sokak Sagliklastirma projesi kapsaminda ele alinan toplam 32 yapidan
4 yap1 konut, 10 yap ticari 18 yapi ise konut ve ticari amagh kullanilmak-
tadir. Yapim teknigine gore 32 yapidan 22'si ahsap-karkas yapim tekni-
ginde y1igma yap1, 10'u ise betonarme yapidir. 32 yapidan 22 yapi tek veya
iki katli yapilardan olugsmaktadir. %60 oraninda 2 kath yapi, %25 oraninda
tek katli ve %10 oraninda 3 kath yapz ile %5 oraninda harabe yap1 bulun-
maktadir (Sekil 10). Betonarme yapilar ayni zamanda 3 ve 4 katl yap1 gru-
bunda yer almaktadir (Sekil 11). Betonarme ve yiiksek katli 10 yap1 agir-
likl1 olarak Hamamyolu Caddesi tizerindedir.

Seyitgazi Seyitgazi Seyitgazi
Yapi Kullanim Analizi Kat Adedi Analizi Yapim Teknigi Analizi
55 60
KONUT ZEMIN+1
8 YIGMA
HARABE
BETONARME
KONUT+TICARET) 1
T " ZEMIN
10 25

Sekil 10. Seyitgazi sokak sagliklastirma projesi yap1 kullanim, kat adedi ve yapim
teknigi analizi

H ¥

Sekil 11. Sokak sagliklastirma projesi kapsaminda galisilan Carsiigi, Eskisehir ve
Hamamyolu caddelerindeki yapilarin ada-parsel numaralari
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Bulgular

Tarihi cevre ve degerler

Seyitgazinin M.O. 3500'ii yillara kadar uzanan yerlesim tarihi, Hitit ve
Frigya donemlerine ait izler igermektedir. Seyitgazi, Frigya doneminde kral
yolu olarak bilinen Orkitos gilizergahinda yer almaktadir. Roma déneminde
Nakoleia olarak bilinen Seyitgazi Dorylion ve Meros arasinda kalan Grek-
Roma yol giizergahindadir. Kral Yolu olarak bilinen bu yol, Roma ve Bizans
donemlerinde askeri ve ticari 6nemini siirdiirmiis, Ortagag’da ise Ipek Yolu
olarak tamnmustir. Seyitgazi 11. ytizyilldan baglayarak uluslararasi ticaret, as-
keri hareketlilik ve hac yolculuklart igin kullarilan fpek Yolu giizergahinda yer
almaktadir (Sekil 12).

1075'te Selguklu himayesine giren Seyitgazi biiyiik Tiirkmen gogii sirasinda
Bizans ile Selguklu siyasi smur1 gevresinde onemli bir yerlesim olmustur
(Dogru, 1992; Ekimci, 2017). Tiirkmenlerin manevi sahsiyetlerini 6nemseyen
sultanlarca insa edilen Seyyid Battal Gazi Tiirbesi, Siicieddin Veli ve Uryan
Baba tekkeleri ziyaretcilere ve yoldan gelip gegenlere konaklama, yeme icme
hizmetleri sunmustur (Ekimci, 2017). 18. yiizyil kayitlarina gore Uskiidar-Hi-
caz Hac Yolu'nun sag kol giizergahinda bulunan Seyitgazi 34 menzilhaneden
biridir (Ekimci, 2017) (Sekil 11).

s ”W-Caylrh‘
-
Ortakoy m BILECIK

Sultandni
-

-
ESKISEHIR
W Akkopri

KOTAHYA w, m Deve
@ Hacthamza Bardakg!
- m Cifteler

M Yenicekoy . 4 2
SEYITGAZI

 Altintag ’ isaretler / Signatures
® Cakirsaz,

W Hanlar/

¥ Han Egret m :

SAK Uggoz m MAG0Z MW Kopriiler /
-

-
=.Derbent AFYON, ‘W Kursunlu W Kirkgoz Nehirler /

Kadin Ana
Tashan-m Kervanyollari /

v S Darigaz Ishakl;

Sekil 12. Cekiil, Anadolu Arastirmalari Ipek Yolu Kiiltiir haritasindan detay: Se-
yitgazi (Cekiil, 2012)
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Eski yerlesimler tizerinde kurulan Seyitgazi diger Anadolu kentlerinde
oldugu gibi merkezde dini yap1 ve ¢evresinde gelisen mahallelerden olu-
sur (Turan, 1984; Dogru, 1992). Ana ulasim akslarinin kent ici kesisme
noktasinda meydan (Cumhuriyet Meydani), Cars: Camii ve pazar yeri bu-
lunur. Meydan ve agik pazar ytizyillardir, tiim yoreye hizmet veren canl
bir ticari alan ve Onemli bir bulusma noktasi olmustur (Salname XII,
1302/1884-85).

11. ytizyildan itibaren Seyit Battal Gazi Kiilliyesi (Sekil 13) basta olmak
tizere Selguklu ve Osmanli dénemleri boyunca gelisen konaklama yapi-
lar1, Develik Han (kervansaray), Eski Han ve hamam giiniimiize ulasan
anitsal yapilardir. Hiikiimet Konag1 (Tekel Binasi), Jandarma Karakolu,
Ogretmen Evi, Askerlik Subesi, Eski Belediye Binasi, Ziraat Bankas1 Erken
Cumbhuriyet Déneminin énemli yapilardir. Topografyayla uyumlu sokak-
lar etrafinda dizili konut ve diikkanlarin olusturdugu mahalleler yerel ge-
lenekleri igeren bir yasam alani olusturur. Organik bir dagilim gosteren
dar ve egimli sokaklar topografyaya uygun bir gelisim gosterir. Dik ya-

maglara dogru merdivenli sokaklar yaya ulasimini rahatlatmakta ve ken-
disine baglanan konutlara erisim saglamaktadir. Her mahallede, yol ve su
gibi 6gelere bagl olarak bicimlenen sakanalar (Sekil 14), camasir yikama
ve diger imece etkinlikleri i¢in kullanilan toplumsal mekanlar olarak yer-
lesimin belirleyici 6geleridir. Geleneksel dokunun diger bilesenleri, ilge-
nin ana su kaynagi olan Seydi Suyu ile beslenen tarihi ¢esmeler (Sekil 15)
ve yola paralel uzanan tas su kanallaridir.

\ B

Sekil 13. Seyitgazi Kijlliyesi’den tarihi kent merkezine bakis

idealkent 2545



Seyitgazi'de Sokak Sagliklastirma Projesi: Geleneksel Konutlar ve Tarihi Cevrenin Korunmasima Yonelik Biitiinsel Yaklagsim

Ikicesme Mah.Hamamyolu Derebenek Mah. Bardak¢1 So- Derebenek Mah. 56 Ada
Caddesi 121 Ada 25 Parsel kak 72 Ada 9 Parsel 6 Parsel

Sekil 14. Seyitgazi ilge merkezindeki sakanalar

S

Cirgir Cesmesi, Derebenek Memimhane- Ulups- Cars1 Cami Ces- Belediye Binasi-
Mah. 70 Ada 1 Parsel nar Cesmesi, Iki- mesi, ikicesme nin yanindaki
¢esme Mah. 4 Ada 8 Mah. 106 Ada 2 cesme, Ikicesme
Parsel Parsel Mah. 21 Ada 2
Parsel

Sekil 15. Seyitgazi ilce merkezindeki ¢esmeler

Demografik bulgular ve fiziki durum

1302H/1884-85 tarihli Hiidavendigar Livas: Salnamesi (Salname XII,
1302/1884-85) Seyitgazi'nin 19. yiizyi1ldaki demografik yapisi ve fiziki du-
rumu hakkinda giivenilir bilgiler vermektedir. Salnameye gore, “...14.100
niifusa sahip nahiyede, 14.000 Miisliiman, 100 Kipti ve Gayri Miislim var-
dir. Konusma dili Tiirkgedir. 337.810 dontim hububat mezrasi (harman
yeri), 100 doniim bag ve bostan, 124.000 doniim daglar arasinda mera yeri
ile 58 karye, 2300 hane, 58 diikkan, 3 han, 5 hamam, 50 cami ve 50 mektep
vardir. Mahsulatga cesitli hububat, afyon ziraati ile baz1 meyveler bulun-
maktadir. Uziim baglari yoktur. Zanaat dalinda kerestecilik ile baz1 koy-
lerinde bez, aba, ¢ardak kilim, seccade dokumasi, baz1 asiret koylerinde
hal1 ve seccade dokumasi yapilir. Ayrica mevsiminde tiftik ve yapagi ¢1-
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kartilmaktadir.” Salnameye gore, yoredeki niifus potansiyeline bagh ola-
rak Ilica ve Karacahisar pazarlariyla birlikte haftalik daimi pazarlardan en
eski ve 6nemli olanlardan biri Seyitgazi’de kurulmaktadir.®

Tiirkiye Cumhuriyeti doneminde ilk niifus sayiminin yapildigr 1927
yilinda Seyitgazi 1723 niifuslu bir kasaba iken 1950"ye kadar niifus %19
oraninda artmustir. 1950°1i yillardan itibaren sanayilesme ve goglerle 2000
yilina kadar siirekli artis gosteren niifus bu tarihten sonra diismeye basla-
mustir (imar Plan1 Notu, 1989). 2012 yilinda Arkeolojik Sit Alani olarak ilan
edilen’ Ikicesme Yunus ve Derebenek mahallelerinde niifus 2012’den 2018
yilina kadar %11,76 oraninda diisiis gostermistir. Bélge halki ile yapilan
goriismelere gore arkeolojik sit kararlar1 neticesinde yapilarin onarim ve
bakiminin yapilamamasi® yapilarin terk edilmesi ve niifusun azalmasinda
etkili olmustur.

1632 km?lik toplam ilge arazisinin %50 den fazlasini tarim arazisi olus-
turmaktadir (Seyitgazi Kaymakamligi, 2018). Ziral potansiyeli yiiksek
olan ilgede halkin %901 tarim ve hayvancilik ile ugrasmaktadir. Yem ve
besi fabrikalari, yumurta ciftlikleri, aycigek yag: rafinerisi, bor maden te-
sisleri, mermer ocaklari ile solar patlayici fabrikasi bolgedeki sanayi tesis-
lerini olusturur. Egitim ve kiiltiir kurumlar1 arasinda, Halk Egitim Mer-
kezi, okuloncesi, ilkogretim ve lise olmak tizere toplam 16 okul, Bor ve
Etnografya Miizesi ve Dr. Ayhan Onursal Halk Kiitiiphanesi sayilabilir.

Eskisehir’e 43 km mesafede bulunan Seyitgazi sahip oldugu kiiltiirel
varliklar ve ulagim kolayliklariyla turizm potansiyeli tasitmaktadir. Seyit-
gazi Tlcesi'nde bolgenin inang turizmi agisindan onemli ti¢ biiyiik tekke ve
gesitli tlirbeler her yil binlerce insan tarafindan ziyaret edilmektedir (G.
Ekimci, 2017). Son yillarda yerel yonetim turizmin gelistirilmesine 6nem
vermekte, bu amagla proje ve uygulamalar gerceklestirilmektedir. 2012 y1-
linda acilan 15 bungalov kapasiteli Santral Park Tesisleri, ilgede faaliyet
gosteren ilk konaklama tesisidir. Ayrica Frig Vadisi yiiriiytis parkurunda

®Hudavendigér Livasi Salnamesi, XII, 1302/1884-85, s.452/3. “Bolgeye giris ve cikiglar Eskisehir
ve Bursa’dan olup, Izmit iskelesinden yapilacak olan dersaadet nakliyeleri, Seyitgazi‘den Eskise-
hir izerinden 9, Bursa’dan 30 ve Kiitahya'dan 12 saat siirmektedir.”

7 Eskigehir Kuiltlr Varliklarinin Koruma Bélge Kurulu, Karar Tarih: 16.05.2012, Karar No: 506;
Tarih 25.10.2017, Karar No: 5638.

82863 sayili Koruma Kanunu, Madde 9 — (Degisik: 14/7/2004-5226/3 md) Koruma Yiksek Kuru-
lunun ilke kararlar gergevesinde koruma bélge kurullarinca alinan kararlara aykiri olarak, korun-
masi gerekli tasinmaz kdiltiir ve tabiat varliklari ve koruma alanlari ile sit alanlarinda ingai ve fiziki
miidahalede bulunulamaz, bunlar yeniden kullanima agilamaz veya kullanimlar degistirilemez.
Esasl onarim, ingaat, tesisat, sondaj, kismen veya tamamen yikma, yakma, kazi veya benzeri isler
ingal ve fiziki miidahale sayilir.

idealkent 2547



Seyitgazi'de Sokak Sagliklastirma Projesi: Geleneksel Konutlar ve Tarihi Cevrenin Korunmasima Yonelik Biitiinsel Yaklagsim

Midas Han otel ve kamp alani bulunmaktadir. $Seyh S$iicaattin-i Veliyi
Anma Senlikleri, Seyyid Battal Gazi'yi Anma Giinii, Hidirellez Senlikleri
ve Seyitgazi'nin Kurtulus Giinii (1 Eyliil) ilgede her yil diizenlenen kiiltii-
rel etkinliklerdir (Yiiksek, Istanbully, Dinger, 2019).

Geleneksel konutlar

Seyitgazi’'deki geleneksel konut mimarisi, Osmanli donemi Anadolu
konut mimarisinin genel 6zelliklerini gosteren tas ve ahsap malzemelerle
inga edilen, avlulu ve geleneksel yerlesim diizenlerine dayal1 yapilardan
olusmaktadir. Giintimiize ulasabilen geleneksel konutlar 19. ytizyil sonu
ve 20. yiizyil baslarina tarihlemek miimkiindiir.

Seyitgazi'nin konut mimarisi, yerel ihtiyaclar, kiiltiirel degerler ve eko-
nomik faaliyetlere uygun islevsel ¢oziimlerle gelisen kirsal yerlesim 6zel-
likleri gostermektedir. flgenin giineyinde, kiilliyenin konumlandig1 Ugler
Tepesi'nin eteklerinde ayrik nizam, seyrek bir goriiniim sergileyen yapilar
ovaya dogru dar ve kivriml sokaklar etrafinda bitisik nizamda insa edil-
mistir. Geleneksel Seyitgazi evlerinde bahge, sokak ve ev arasindaki iliski,
yerel toplumun kiiltiirel degerlerine ve yasam tarzina uyumlu bir sekilde
gelismistir. Konuta dogrudan sokak tizerinden girilebildigi gibi 6n bahge-
den ulasilan yapilar da mevcuttur (Sekil 16). Yiiksek duvarlarla gevrili
bahgede depo alanlari, samanlik, yem alanlari, ahir, agil vb. mekanlar ile
mutfak, kiler ve ambar bulunmaktadir. Yasam alanlar iist katlarda yer
alir. I¢ veya dis sofali olarak planlanmis evler gogunlukla tek ya da iki kat-
Iidur.

Sekil 16. Konutlarin sokak ve bahge iliskisini anlatan plan tipolojisi

Bahgeye giriste tarim araglar1 ve hayvanlarin giris ¢ikis1 igin 180/180 cm
boyutlarinda gift kanatli biiyiik kapinin yaninda yaya girisi icin tek kanatl

® BOA. A.} DVN.169.81.1278.Ra.11.1; BOA.A.} MKT.58.63.1262.2.29.3; BOA.A.}
MKT.MHM.177.49.1276.B.26.1; BOA.A.} MKT.MHM.525.4.1322.Ra.09.2
BOA.A.} MKT.UM.363.23.1276.M.30.1;
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ahsap kap1 diizenlenmistir. Kapilar genellikle diiz lentolu catma veya tab-
lali kapr olarak yapilmistir. Genis agiklikli bahge kapilarimin tizeri iki yone
egimli kiremit Ortiilii bir sundurma ile kapatilmistir. Konuta agilan kapilar
bazen birka¢ basamakla zeminden 50 cm yiikseltildikten sonra 90-100 cm
derinliginde nis (giris holii) icine alnmustir (Sekil 17).

Eskisehir Caddesi 5 ada Afyon Caddesi 2 Ada Eskisehir Caddesi
1 Parsel 1 Parsel 18 Ada 2 Parsel

Sekil 17. Geleneksel konutlarin sokak cephelerinden 6rnekler

Ust katta genellikle sokaga bakan tarafta bulunan cumbalar cephelere
hareketlilik katan en 6nemli 6gelerden biridir. Geleneksel Seyitgazi evle-
rinde cumbea iki sekilde karsimiza ¢ikmaktadir. Sofanin uzantisi cumbalar
cogunlukla cephenin ortasinda, ana giris kapisinin {izerindedir. Sofanin
iki yanindaki odalarin uzantis1 cumbalarla daha genis bir i¢ mekan elde
edilmistir. Bunun yan sira, cephe boyunca uzanan ¢ikma veya balkonlar
da bina tasariminda kullanilan 6geler arasindadir. Tablo 1’de 18/2 parsel-
deki yap1 tek, 121/23 parseldeki yapa cift ve 2/11 parseldeki yap1 ise cephe
boyunca ¢ikmaya Ornektir.

idealkent 2549



Seyitgazi'de Sokak Sagliklastirma Projesi: Geleneksel Konutlar ve Tarihi Cevrenin Korunmasima Yonelik Biitiinsel Yaklagsim

Tablo 1. Seyitgazi geleneksel konut plan tipolojisi
Seyitgazi Geleneksel Konut Plan Tipolojisi
ic Sofal

Dis Sofali

AN AN b 7 \

e L —
TR B

SRR AR

I

T
[ ! K L
121 /23 Zemin Kat 18/2 Zemin Kat 15/5 Zemin Kat 2/11 Zemin Kat

o

2 Y R ek R SERGTHR GEREH e
Birinci Kat Birinci Kat Birinci Kat Birinci Kat
Eskisehir Cad. No Eskisehir Cad. No | Akkoprii Sk.. No Carsiigi Cad. No

Kare ya da dikdortgen planli odalarin biiyiikliigii genel olarak degis-
kenlik gostermez. Duvarlarda gomidilii ahsap dolaplar bulunur. Oda kapi-
lar1 tek kanath veya cift kanatli olabilmektedir. Cephe 6zeliklerine gore
zemin katlarda az sayida agiklik bulunur. Ticari ve konut amagh kullani-
lan binalarin 6n cephelerinde giris katindaki ticari boliim, her diikkanin
kendine 6zgii vitrin agikliklariyla karakterizedir (Sekil 18).

[ = Tage

Sekil 18. Seyitgazi geleneksel ticarethane vitrin 6rnekleri

Ust katlar giris kattan farkli olarak siral ve sik pencerelerle diizenlen-
mistir. Yapilan analizlere gore daha eski yapilarda 1/2 oranli ahsap dog-
ramal1 giyotin pencereler kullanilirken, yakin donemlerde 3/4 oranli ah-
sap dogramal1 pencereler yayginlasmistir. Cumbanin iki yan yiiziinde so-
kaga ve manzaraya yonelen dar pencereler vardir (Sekil 19). Kafesli veya
ahsap kapakl1 pencere 6rnegine rastlanmamugtir.
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Sél%il 19. Seyit-ga;i :g;eleneksel konut pencere 6rnekleri

Geleneksel evlerde tasiyic1 duvarlarda ve bahge duvarlarinda halk ara-
sinda “Cukurca tag1” olarak bilinen beyaz renkli, kolay islenebilen dogal
tas kullanilmustir. Seyitgazi Cukurca Kdyii'nde yer alan tas ocaklarinda
islenen malzeme halen sehir merkezi, civar koy ve ilgelere temel tas: ola-
rak satilmaktadir. Seyitgazi'de kirsal yerlesmelerin genel yapim teknigi
olan tas temel tizerine ahsap catki (iskelet) ve ile onu olusturan dikme ve
kirisler arasindaki bosluklarin kerpig ile doldurulmasiyla olusturulan hi-
mis yapilar ¢ogunluktadir. Iskeletin iizerinin 2-3 cm’lik bagdadi gitasiyla
kaplandig1 ve iizerinin sivandigi az sayida drnek vardir. Ornegin Carstigi
Caddesi Sidal Sokak 3 ada 4 parselde bulunan iki kath yapinin tist kat du-
varlar1 bagdadi yapim tekniginde insa edilmistir. Tas temel {izerine kuru-
lan ahsap catkil1 ve kerpi¢ dolgulu duvarlar saman katkili camur (kitikli
stva) ile stvanmustir. Bolge karakterine uygun olarak bazi yapilar camur
stvall birakilmis bazilarinda kire¢ badana uygulanmistir. Benzer durum
bahge duvarlari icin de gecerlidir (Sekil 20).

2. [ e (= > “‘.r‘; "‘-'\-b: g

Sekil 209. Seyitgazi geleneksel konutlarda yapim teknig
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Cat1 tipi ahsap kirma gat1 veya besik catidir. Cat1 sacaklar1 genellikle
50- 70 cm arast ¢ikintilidir. Sagak altlar1 bazi evlerde ahsap kaplhdir. Ust
ortiide gegmiste kullanilmis olan alaturka kiremit yerini Marsilya tipi ki-
remite birakmustir.

Geleneksel konut dokusunda degisim

Seyitgazi'de degisen yasam aliskanliklar1 ve ihtiyaglara gore gelisen is-
levsel kisitlamalar nedeniyle geleneksel konutlarin fiziksel ve mekansal
ozellikleri, 6zgiin mimari 6geleri kismen degismistir. Mutfaktaki ocagin
kaldirilmasi, avluda bulunan hela, gtisiilhane veya hamamin igeriye alin-
masl, pencere ve kapilarin genisletilmesi, ahsap dogramalarin aliiminyum
veya PVC dogramalar ile degistirilmesi en sik karsilagilan kullanici mii-
dahaleleridir. Ozelikle meydana cephe veren Hamamyolu Caddesinde
geleneksel konutlarin yerini ¢ok katli apartmanlar almistir (Sekil 21).

y
- 5 =

o 1
ve ticari talepler sonucu

aegi§en doku: .Héfhamﬁlolu Caddesi

Sekil 21. Konut

Planlama ve imar kararlar1: yasal cerceve
Seyitgazi H.1309/M.1892’de nahiye yapilmis, H.1338/M.1917-18 y1-
linda kazaya donitstiiriilmiistiir (BOA, 1338). Kurtulus Savas: yillarinda
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Seyitgazi isgal edilen ve kismen yakilip yikilan bélgeler arasindadir (Ex-
san, 2010). Cumhuriyet doneminde insa edilen Eski Belediye Binasi, Ziraat
Bankasi gibi kamu binalar1 yalin mimari dil, genis sagaklar, kat ytiksekli-
gine referans veren yatay bantlar gibi detaylarla tarihi ¢evreyle uyumlu
modern yapilar olarak karsimiza gikmaktadir. Bu donemde tarihi mer-
kezde kentsel diizenleme uygulamasi gerceklestirilmistir; 20. ytizyil bas-
larmna ait bir fotografta Cars1 Camii'nin ¢evre duvarlarimn yikildig goz-
lenmektedir (Sekil 22). Cumhuriyet Donemi'nde duvarlar yeniden inga
edilmis ve agaglandirilmistir (Sekil 23). 1930-72 yillar1 arasinda Pazar alar
kuzeydoguda bitisik yap1 adasina taginmustir. Eski pazar yeri Atatiirk
heykeli ve peyzaj diizenlemeleriyle resmi torenler igin planlanmis bir
meydan niteligi kazanmis, “Cumhuriyet Meydam” olarak isimlendirilen
alan ziyaretciler ve yerel halk i¢in toplumsal ve kiiltiirel bir bulugsma nok-
tast olmustur.

Sekil 23. 1978 yilinda Seyitgazi yerlesimi
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1950'1i y1llara kadar planl yerlesime gegilmemistir (imar Plan1 Raporu,
1951-53). Seyitgazi ilgesindeki ilk imar plami 1951-53 yillar1 arasinda ta-
mamlanmistir. Bu plan ile meydanin diizenlenmesi, tarihi anitlarin korun-
mas1, kamu egitim ve sosyal calisma alanlarmin organizasyonu, yesil
alanlarin arttirilmasi, Eskisehir ve civar kentlere baglanan yollarin genis-
letilmesi kararlar1 alinmigtir. Imar plani kararlarinda énemsenen diger bir
husus kanalizasyon ve alt yap1 diizenlemeleridir. Mevcut konut dokusu-
nun korunmasina yonelik bir 6nlem ya da dneride bulunulmamaistir. Ay
zamanda Afyon- Hamidiye yolunun kuzey yoniinde yeni kullanim alan-
lar1 belirlenerek giintimiize kadar gelen yerlesim diizeninin temelleri atil-
mustir. Yeni yerlesim alanlar1 belirlenirken sel baskinlaria karsi 6nlem
alinan diizliiklerde birkag ev tipi modeli gelistirilmistir. Yeni ev tiplerinde
azami derecede iskan alanina sahip olmak icin cephelerdeki hareketlilik-
ler asgariye indirilmis, 1slak hacimler yapr icerisinde ¢oziilmiistiir (Seyit-
gazi Belediyesi, 1953). 1965 yilinda Kat Miilkiyeti Yasasinin yiiriirliige gir-
mesiyle apartman yapiminin 6nii a¢ilmig bunun sonucunda geleneksel
konut dokusunun degisim siireci hiz kazanmistir. Bahgeli evler yerlerini
bitisik diizende alt katlar1 diikkan olarak kullamilan yiiksek katli beto-
narme binalara birakmaistir.

1953 yil1 imar plani 1981 yilina kadar kullanilmagtir. Imar ve Iskan Ba-
kanhigi'nca uygun goriilerek 1981 yilinda yiirirliige giren ikinci imar
planu ile tarihi gevreyi etkileyen olumsuz gelismelere kars1 6nlemler alin-
maya ¢alisilmistir. 1982 yilinda GEEAYK tarafindan korunmasi gerekli ta-
rihi eserler listesi olusturularak tescil kararlar1 alinmistir. Konya Kiiltiir ve
Tabiat Varliklarim1 Koruma Bolge Kurulu tarafindan 04.01.1991 tarih, 924
sayil1 karari ile tescillenen eserlerin grup tespitleri ve tescil edilen tarihi
eserler arasinda birbirinden bagimsiz koruma smairlar1 belirlenmistir (EK-
VKBK-924, 1991). Derebenek, Ikicesme ve Yunus mahallelerinde biri Geg
Osmanli donemi konagr olmak tizere sadece 4 sivil mimarlik yapisi II.
grup eski eser olarak tescil listelerinde yer almistir.

Altyapi, bina insasi, toprak hafriyat: gibi islemler sirasinda ortaya ¢i-
kan arkeolojik eserler insaat projeleri 6ncesinde koruma 6nlemleri alinma-
smni1 zorunlu kilmigtir. 2012 yilinda yer altindaki kent ile yer iistiindeki ta-
sinmaz kiiltiir varliklarinin daha fazla zedelenerek yok olmamasi igin ar-
keolojik sit alanlar1 belirlenmisti (EKVKBK-506, 2012). 2012 yilinda EK-
VKBK tarafindan 16.05.2012 tarih, 506 sayili karara gore, ilcede yer altinda
bulunan Nakoleia Antik kenti, Helenistik, Bizans ve Roma dénemi kalin-
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tilari, birbirinden bagimsiz olarak tescil edilen tarihi eserler arasinda, bii-
ttinliik saglamak icin I, II, ve III. Derece Arkeolojik Sit Sinirlari ¢gizilmistir
(Sekil 24). Sit sinirlar icinde kalan mevcut kentsel dokuda “Eskisehir 1li,
Seyitgazi Ilgesi II. ve III. Derece Arkeolojik Siti Gecis Dénemi Koruma
Esaslar1 ve Kullanma Sartlarina” gore hareket edilecegi ve “koruma kuru-
lunun miisaadesi olmadan herhangi bir miidahalenin gerceklesmeyecegi” karar1
alinmustir.

Sekil 24. (sol) 16.05.2012 tarih, 506 say1l1 ve (sag) 25.10.2017 tarih, 5638 sayili Ko-
ruma Kurul Kararlar:: Seyitgazi ilce merkezinde Nakoleia Antik Kenti Arkeolojik
Sit Smurlart

Tlgede belli bir tarihten sonra baslatilan koruma calismalari, kiiltiir var-
liklarmin gesitliligi ve biitiinliigiinii yeterince kapsamadig igin, bu caba-
lar genellikle tek yapilara odaklanmis veya arkeolojik sit alanlariyla sinirl
kalmistir. Yapilarin tescil siirlar1 sadece bulunduklar: parsel ile simirh
kalmis, cevresel degerler goz ard1 edilmis, bu durum geleneksel konut do-
kusunun kaybina neden olmustur. Sivil mimari yapilari igine alan siirdii-
riilebilir tarihi ¢evre koruma calismalar1 glintimiize kadar istenen dii-
zeyde gerceklestirilmemistir.

Arkeolojik Sit Alani karari ile tarihi gevrenin daha fazla zarar gormesi-
nin oniine gecilmistir. Fakat yerel kiiltiiriin yasandig1 geleneksel konutla-
rin belgelenmesi, envanter ¢alismalarinin tamamlanmas;, kiiltiirel peyza-
jin izlenmesi acil olarak ele alinmasi gereken 6nemli konu bagliklaridir. I.
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ve II. derece Arkeolojik Sit sinirlar1 iginde kalan Cumhuriyet Meydani gev-
resinde kiiltiirel peyzaj degerlerinin bir pargasi olarak sivil mimarinin ko-
runmasina ve bu alanda yasayan niifusun ihtiyaglar1 gozetilerek koruma-
kullanim dengesi gozeten kararlar iiretilmesine ihtiya¢ duyulmaktadir.
Ancak Seyitgazi’de bu katmanlasmanin gilintimiizde yasayan bir pargasi
olan konut dokusu ve mevcut durumu hakkinda kapsaml bir arastirma
ve belgeleme calismasi heniiz yapilmamustir. Bu eksikligin giderilmesi
i¢in, yapilarin tasidigi bilgilerin belgelenmesi ve aktarilmasi, problemlerin
ortaya konmasi ve gerekli miidahalelerin tanimlanmasi gerekli goriilmiis-
tir.

Sokak sagliklastirma projelendirme ve uygulama onay siireci

Sokak Sagliklastirma Onerisi gelistirilirken Eskisehir Kiiltiir Varliklar1
Koruma Bolge Kurulu (EKVKBK) ile II. Derece Arkeolojik Sit Alani'nda
Sokak Sagliklastirma proje uygulamalariin kapsamini belirleyen mev-
zuat ve ilke kararlar1 hakkinda goriismeler yapilmistir. Buna gore 2863 sa-
yili Kiiltiir ve Tabiat Varliklarin1 Koruma Kanunu'nun 9. maddesi'?, 3194
sayili Imar Kanunu'nun 21. maddesi'!, 658 say1li flke Kararmin Arkeolojik
Sit Alanlarindaki yapilasma hakkinda kurala bagladig: esaslardan 1. esa-
sin “d’ maddesi, 2. esasin ‘a” maddesi (s. 9), 658 say1l1 Ilke Kararimn Kent-
sel-Arkeolojik Sit Alanlarindaki yapilasma hakkinda kurala bagladig:
esaslardan ‘b’ ve ‘c’ maddeleri (s. 10), Venedik Tiiziigii'niin 4, 5, 10 ve 14.
maddeleri'? ve ilgili diger mevzuat dogrultusunda proje gelistirilmistir.
ESTU ve SB arasinda protokol dogrultusunda projelendirme asamasi ta-
mamlanmistir.

Uygulama igin gerekli olan bir diger durum, proje i¢in belirlenen cad-
deler iizerindeki yap1 sahiplerinden tiim miidahaleler igin yazili muvafa-

1© Madde 9 — (Degisik: 14/7/2004- 5226/3 md.) Koruma Yiksek Kurulunun ilke kararlari
gergevesinde koruma bolge kurullarinca alinan kararlara aykiri olarak, korunmasi gerekli taginmaz
kaltiir ve tabiat varliklar ve koruma alanlari ile sit alanlarinda insal ve fiziki miidahalede bulunu-
lamaz, bunlar yeniden kullanima agilamaz veya kullanimlari degistirilemez. Esasli onarim, ingaat,
tesisat, sondaj, kismen veya tamamen yikma, yakma, kazi veya benzeri igler ingai ve fiziki mida-
hale sayilir.

1 Ancak, derz, ic ve dis siva, boya, badana, oluk, dere, dograma, déseme ve tavan kaplamalari,
elektrik ve sihhi tesisat tamirleri ile gati onarimi ve kiremit aktarilmasi ve ydnetmelige uygun olarak
mahallin hususiyetine gore belediyelerce hazirlanacak imar yonetmeliklerinde belirtilecek tasiyici
unsuru etkilemeyen diger tadilatlar ve tamiratlar ruhsata tabi degildir. (Detayl bilgi icin bkz. 3194
sayill Imar Kanunu 21. madde)
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katname alinmasi olmustur. Muvafakatnameler, yapilarin miilkiyet du-
rum belgeleri ve kullanim izin belgeleri SB is birligi ile tamamlanmustir.
Carsiigi, Eskisehir ve Hamamyolu caddeleri i¢in yukarida belirtilen tiim
veriler 1s181nda rolove, tipoloji dosyasi, fotograf albiimii, muvafakatname,
miilkiyet durumu ve yap1 kullanim izin belgeleri, onarim 6nerisi ve proje
raporlar1 hazirlanarak EKVKBK'na sunulmustur. Bu siiregte koruma ku-
rulu tarafindan yapilan inceleme sonucunda kendi parseliyle siurl anit
yap1 Carst Camii'nin sit koruma sinirlarinin genisletilerek cevresi ile ele
alinmasi kararlagtirilmistir. Bu sayede Seyitgazi’de ilk kez kent dokusunu
korumaya yonelik olarak tanimlanabilecek bir adim atilmistir. Cumhuri-
yet meydanini ¢evreleyen caddeler, Cars1 Camii koruma smirlaria dahil
edilmistir (EKVKBK-5638, 2017) (Sekil 25).

Ady Gorys Carril, Eal Han va |
Eskl Tokel Binas: Koruma Aany
Eckiyohi/ Soykgazi
Yunus, Ikgesme ve
Derebenek Mahabeleri

5272 - 1061 - 180/1

Korunmas: Gerekli
| KaiGr Varlig:

" 1Kokl
{Korunma Atan
1. (Og) Der, Ark. Sit |

f
:
£
£

ESKISEHIR KOLTOR VARLIKLARING
KORUMA DOLGE KURULU'N1

25.10.2018 TARILLYE 6923 SAVILI KARARI
# K 3 %

— - |

Sekil 25. Yapilan ¢alisma sonrasi 25.10.2018 tarih, 6923 say1li kurul kara;‘l ile Carst
Cami'nin tescil sinirlarina dahil edilen Carsiici, Eskisehir ve Hamamyolu Cadde-
leri

26.12.2018 tarih, 7095 sayil1 karar ile Carsiici Caddesi, 28.08.2019 tarih,
7299 sayih karar ile Eskisehir ve Hamamyolu caddeleri i¢in hazirlanan
projeler EKVKBK tarafindan onaylanmis ve uygulama siireci baglatilmis-
tir. Uygulama Oncesinde esnaf ve yerli halkla yapilan sozlii goriismeler
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dikkate alinmistir. Arkeolojik sit alanlarinda yasayan halkin talepleri ara-
sinda oncelikle altyap: eksikliklerinin giderilmesi, tarihi yapilarin bakimi
icin destekleyici kaynak ayrilmasi, konut standartlarinin iyilestirilmesi ve
glvenli yasam kosullarinin saglanmas: vardir. Turizm faaliyetlerinin y6-
netilmesi, gevre kirliliginin azaltilmasi ve turizmin stirdiiriilebilir hale ge-
tirilmesi halkin diger talepleri arasindadir. Son olarak, halk ve yerel yone-
tim arasinda daha fazla is birligi yapilmasi ve karar siireglerine katilimin
artirilmasi talep edilmektedir.

Sokak sagliklastirma proje uygulama asamasinda basit onarim kapsa-
minda degerlendirilebilecek calismalarin yapilmasi onerilmistir. Yap1 6l-
cegindeki miidahale kararlari, alandaki geleneksel yapilarin hasar du-
rumu ve onarim gerekliligi acisindan niteligine bagh olarak sekillenmistir.

e Cephelerde 6zgiin mimari detaylarinin korunmasi; cephe diizeni
degismis yapilar i¢in, cephe diizeninin tekrar ele alinmasi,

e Sove onarimi, temizligi ya da sove yapimi,

e Yiizey temizligi,

e Tas ylizeylerde derz onarim

e Hasar derecesine bagli olarak 6zgiin cephe 6gelerinin onarimi ya
da yenilenmesi,

e Degisen kapi, pencere, vitrin vb. mimari 6geler igin biliniyorsa 6z-
gin sekline getirilmesi (tarihi nitelikli 6rneklerde), bilinmiyorsa
cephe karakterine uygun bir diizende yenilenmesi

e Cephelerde sacak silmesi, kat silmesi, kose silmesi vb. 6gelerin
onarimi,

o Ozgiin cephe boyalarmin arastirilarak cephelerde tarihi déneme
uygun renklerin kullanilmasi, siva ve/veya boyanin yenilenmesi,

e Metal cephe 6gelerinin bakim, onarima,

e Algilamay1 bozan tabela ve tentelerin, elektrik, anten kablosu vb.
eklerin kaldirilmasi

e Ticari yapilarda kullanilan tenteler i¢cin mevcuttaki daginik diizeni
ve uyumsuzlugu gidermek tizere kullanici ihtiyacina gore esnek-
lik gosterebilen tente /sacak dizini-model Onerisi gelistirilmesi.
Boylece ilgenin ticari yapilarinda tarihi gevre 6gelerinin yeniden
canlandirilmasmin hedeflenmesidir.

Meydana yonelik genel yaklagimlar:
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e Tarihi meydanin estetik ve kimliginin kent mobilyalari, sokak
tabelalar1 ve aydinlatmalariyla iyilestirilmesi, tarihi ¢evre ile
uyumlu ona yakisan tasarim Onerileri gelistirilmesi,

¢ Meydan ve gevresinin yaya ve bisiklet kullanimi igin diizen-
lenmesi, yaya dostu ve giivenli sokaklar tasarlanmasidir.

Betonarme yapilarda (apartmanlar) ytiksek katlar icin kat indirimine gi-
dilmesi miilkiyet haklari nedeniyle zorluklar tagimaktadir. Sagliklastirma
kapsaminda yeni yapilara yapilacak ¢alisma soyle smirlandirilmistir:
e Geleneksel yapilarin sacak kotunu hizalayan, yap1 yiiksekliklerini
g0z hizasindan gizleyen cagdas kat bordiirii-tente yapim
e Siva, boya, badana yapim,
e Tarihi ¢evre ile uyumlu vitrin diizenleme
e Temizleme (gorsel algilamay1 bozan balkon panjurlari, tente ve
korkuluklarin kaldirilmast).

Proje kapsaminda ele alinan caddeler

Carsiici Caddesi

Carsiigi Caddesi'nde calismaya alinan kistm meydan ve pazar yerine
cephe veren 9 yapidan olusmaktadir (Sekil 26). Parseller incelendiginde,
geleneksel yigma yapilar disinda, betonarme iki ve dort kath iki yapr ile
bos bir parsel bulunmaktadir. 3 ada 4 parseldeki yapida bagdadi yapim
teknigi uygulanmustir. 2 ada 16 parseldeki betonarme eski Belediye binasi
Erken Cumhuriyet donemi 6zellikleri gosteren kamu yapisidir. 2 ada 13
parseldeki yap1 2000'1i yillarda insa edilmis 5 katl1 betonarme bir yapidir.
2 ada 17 ve 10 6zgiin durumda birbirine bagl: yapilar iken artan miilkiyet
durumundan dolay1 boliinmiistiir. 2 ada 12 parseldeki yap1 kose binasidir.
Gliniimiizde bu yapilar, giris katlar ticaret iist kat ve katlar ise konut ola-
rak kullanilmaktadir.
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Sekil 26. Calisma alanini olugturan caddeler ve konutlar

Yapilar ve yol dokusu belirli araliklarla fiziksel ve islevsel degisikliklere ug-
ramis olmasina ragmen giiniimiize ulasan Carsiigi Caddesi, Cumhuriyet Mey-
daru ile olan iliskisini koruyabilmistir.

Cephe ve sokak Sagliklastirma onerileri gelistirilirken cadde tizerinde ele
alman yapilarin biitiinciil algismni olumsuz etkileyen unsurlarm kaldirilmasi-
mn yaru sira yap1 cephelerinde 6ncelikli miidahaleyi zorunlu kilan niteliksiz
ekler ve degisiklikler, 6zgiin cephe 6gelerinin kayb1 ve yipranmalar dikkate ali-
narak her yap1 6zelinde onarim onerileri gelistirilmistir (Sekil 27).
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Sekil 27. Carsici Caddesi

Eskisehir Caddesi

Maltepe Sokak ile boliinen Eskisehir Caddesinde ¢alisma kapsamina
giren 6 yap1 geleneksel ahsap karkas yapim tekniginde insa edilmistir.
Parseller genel olarak tarihi cevre ile uyumlu tek ya da iki kath bitisik ni-
zam bahgeli yapilardan olusur. 5 ada 1 parseldeki ve 4 ada 5 parseldeki
yapilar uzun siire kullanilmadiklarindan harap durumdadir. 4 ada 5 ve 6
parsellerdeki yapilarin ortak kullanilan bahgesinde tescilli bir yap1 olan
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Memimhane-Ulupinar Cesmesi, gozlerden uzak, atil durumda bulun-
maktadir. 4 ada, 4 ve 10 parsellerdeki yap1 1930 yil1 6ncesine ait {iretim
tesisi olarak kirsal endiistri mirasi yapisidir. Zamanla hak sahiplerinin art-
mastyla ayr1 parsellere boliinen bu yap1 6zgiin durumda ‘yaghane' olarak
islev gormiistiir (Sekil 26).

Cadde boyunca tek ve iki kath y1igma yapilarin olusturdugu geleneksel
dokuda 6zellikli yapilarin birgogunun terk edilmis durumda oldugu go-
riilmiistiir. Koruma Imar Plan siirecinin uzamasi, aidiyet baglaminda so-
runlara ve evlerin bakimsiz kalmasma neden olmaktadir. Genel olarak
siva boya dokiilmesi, cat1 ve bahge duvarlarinda yer yer ¢cokmeler s6z ko-
nusudur. Ahsap vitrin ve pencerelerde bozulma ve niteliksiz miidahaleler
vardir. Zamanla yiikselen yol kotu nedeniyle ¢ikma altlarini destekleyen
ahsap payandalarin kaldirilmasi sonucu 6zgiin cephe elemanlarinda ka-
yiplar vardir.

Belirlenen hasarlara gore, siva ve boya yenilemesi, saglamlastirma, ni-
teliksiz eklerin kaldirilmasi, kaybolan 6zgiin mimari unsurlarin tipolojik
analizlerden yola gikilarak biitiinlenmesi, ¢cat: onarimlar1 6nerilmistir. So-
kak gortintimii ve stirekliliginin belirleyici 6gelerinden biri olan bahge du-
varlar1 yaya alanlar1 olusturulmasimna yardima olmaktadir. Bu nedenle
bahge duvarlarinin sokakla dogrudan baglant1 kuracak sekilde biitiinlen-
mesi Onerilmistir. Zemin kattaki ticari kullanimlar i¢in dis mekén ve ig
mekan arasindaki gorsel siirekliligi devam ettirecek seffaf vitrin ¢oziim-
leri tasarlanmistir. Zemin katlarin ticarethane olarak kullanilmasi nede-
niyle diikkan, kaldirim ve sokak iliskisinin niteligini attiracak oturma do-
natilar1 ve peyzaj tasarimlari gelistirilmesi gerektigi vurgulanmustir.
Diikkan tabelas: ve tenteleri igin tarihi ¢evrenin karakterine uyumlu, bii-
tiinliik sergileyen model onerileri gelistirilmis ve diikkan sahiplerinin ter-
cihlerine sunulmustur. Yaghane igin yapiya uygun islev verilerek resto-
rasyonu Onerilmistir. Boylece yerel {iretim tesislerinin korunmas: konu-
sunda farkindalik saglamak, turizme katkida bulunmak ve yorede yasa-
yan halka ekonomik katma deger tiretmek hedeflenmistir. Her yap1 6ze-
linde onarim Onerileri gelistirilmistir (Sekil 28).
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Hamamyolu Caddesi

Cumhuriyet Meydani'nin batisindan gecen Hamamyolu Caddesi'nde
calisma kapsaminda ele alinan yapilar, Maltepe Sokagin Hamamyolu
Caddesi ile kesistigi sokak ve Tiirbe Sokak arasinda kalan 17 yapidan
olugsmaktadir. Hamamyolu Caddesindeki toplam 17 yapmin 9'u yigma,
8i betonarmedir. Meydandan Hamamyolu'na bakan 1930'lu yillara ait fo-
tograflarlar caddenin eski goriiniimiine dair ipuglar1 vermektedir (Sekil
29). Meydandan bakista Seyyid Battal Gazi Kiilliyesi tiim ihtisamu ile alg1-
lanabilmektedir. Meydanla baglantili merdivenli sokak gilintimiizde de
kullanilmaktadir (Sekil 309). Evlerin beyaz badanali veya ¢camur sivali ol-
masy, ayni tip ve boyutta pencere dizileri, genellikle tek ve iki katl1 yapilar
ile ti¢ kath konaklar, alaturka kiremit ortiilii catilar her iki gorselde de dik-
kati geken ayrintilardir.

S Zo

Kuzey Yond

Setveie
HAMAMYOLT CADDESH

Sekil 29. (1) Hamamyolu Caddesi 1930 6ncesi ve (2) 20. yiizyil bagsi bir kartpos-
talda Hamamyolu Caddesi

Sekil 30. 112 ada ve 2 parsel arasindaki merdivenli sokak
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Hamamyolu Caddesi'nde alt katlar1 ticarethanelere ayrilmis olan 3-4
katl1 betonarme apartmanlar yogunluktadir. 113 ada 11 parselde kosede
bulunan bahgeli ve tek kath konut 6zgiin plan semasini koruyabilen nadir
orneklerden biridir. Hamamyolu Caddesi geleneksel mimari 6zelliklerini
biiytiik ol¢lide yitirmis olsa da meydani ¢evreleyen konumuyla tarihi ¢ev-
renin bir pargasidir. Caddeden Seyyid Battal Gazi Kiilliyesi'ne bakis, kent-
sel bir imge sunan en dnemli vistalardan birini olusturmaktadir. Ziyaret-
cilere veya yerel halka gorsel olarak tanidik gelen ve akillarinda yer eden
simgelesen manzaralar yerel kimligin bir parcas: haline gelmekte, turistik
destinasyonlarda veya sehirlerin tanittiminda énemli bir rol oynamakta-
dir. Bu nedenle caddenin goriiniimiinii iyilestirme amaciyla tasarim ve es-
tetik gelistirmeler yapilmasi1 ongoriilmiistiir.

flkesel olarak Hamamyolu Caddesi'nde ekonomik émriinii tamamla-
yan yiiksek katli betonarme yapilarda kat eksiltilmesi 6nerilmektedir. An-
cak bu miimkiin olmadig1 zaman zemin kat seviyesinde caddeye tasan
genis kat bordiirii/sacak veya tenteyle iist katlarin yiikseklik etkilerini giz-
lemek, geleneksel yapilarin dlgeginde bir ara yiiz olusturmak hedeflen-
mistir. Ticari birimler genellikle kahvehane ve lokanta olarak isletilmekte
bu nedenle kaldirimi da kullanmaktadirlar. Diikkan girislerinde diizensiz
bir goriiniim sergileyen tente, tabela, vitrin gortintimleri ayiklanmals, kal-
dirim ve yaya yolu diizenlemeleri getirilmelidir. Her yap1 6zelinde ona-
rim Onerileri gelistirilmistir (Sekil 31).

Sonug

Seyitgazi ilgesi, tarihi, dogal ve arkeolojik zenginlikleri ile Anadolu’nun
cok katmanl kiiltiirel mirasimi yansitan énemli bir yerlesimdir. Ilge, gec-
misten giiniimiize ticaret yollar iizerinde yer almasi, farkli uygarliklarin
izlerini tagiyan tarihi yapilar1 ve giiniimiize kadar korunmus geleneksel
dokusuyla dikkat cekmektedir. Ilcenin tarihi dokusu ve kiiltiirel mirasi,
arkeolojik kalintilar ve anitsal yapilar kadar, yerlesim diizeninin korun-
masi ve yasatilmasini hedefleyen biitiinciil bir yaklasimla ele alinmalidir.
Bu dogrultuda, ilgenin tarihi merkezi, Cumhuriyet Meydan1 ve cevresi
stirdiiriilebilir koruma ve planlama stratejileriyle oncelikli olarak deger-
lendirilmelidir.
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Meydan ve gevresinde 2018 yilinda baslayan ve ¢alisma alani biitiiniinde
ongoriilen sokak sagliklastirma projesi uygulama asamas: Carsiigi Cad-
desi ile sinirli kalmistir (Sekil 32 ve 33). Uygulama geleneksel yapilara yo-
nelik ¢alismalar baglaminda biitiinciil sekilde uygulanabilmis; 6teki cad-
delerde cephe diizenlemeleri ve gevre diizenlemeleri asamalandirilmak
zorunda kalmistir. Proje kapsaminda ongoriilen diger caddelerde ¢alis-
malar asagidaki nedenlerle uygulanamamustir.

1.Yerel iradenin/yonetimin degismesi,

2. Ekonomik olanaklarin kisithligs,

3. Proje asamasinda biitge harcamalarinin acil goriilen diger cevre dii-
zenlemesi (sokak/kaldirim désemesi yapimi) harcamalarina kaydirilmasi-
dur.

Seyitgazi ilcesi tarihi 6nemi, glintimiize ulagabilen geleneksel dokusu
ve yakin cevresindeki dogal, arkeolojik, kentsel, turistik degerlerle ayrica-
likl1 yere sahip yerlesimlerdendir. Sonug olarak, s6z konusu tarihi deger-
ler biitiinciil bir sekilde korunmali ve ilgenin tarihi merkezi Cumhuriyet
Meydan ve gevresi oncelikli olarak ele alinmalidir. Seyitgazi i¢in kentsel
olcekte meydan ve gevresi 6zelinde ¢6ziim Onerileri asagida listelenmistir:

e Tarihi kent merkezinde bulunan anitsal yapilar, geleneksel konut-
lar, kiiltiirel ve potansiyel arkeolojik degerler bir biitiin olarak al-
gilanmalidir.

¢ Geleneksel insa teknikleri kullanilarak yapilmig yapilarin temel
derinlikleri az oldugundan arkeolojik katmanlarin korunmus, ol-
dugu diistiniilebilir. Bu alanlarda mevcut durum degerlendirilme-
sinin yapilabilmesi i¢in farkl 6lgeklerde arazi ¢alismalar: yapilma-
lidar.

¢ Kentsel arkeolojik mirasin degerlendirme kriterleri net olarak be-
lirlenmeli, korunmasi gereken degerler ile belgelenerek kaldirila-
bilecek degerlerin irdelenmesinde kolaylik saglayacak yol harita-
lar1 ve olciitler tantmlanmalidir.

e Tlgeye adini veren Seyyid Battal Gazi Kiilliyesi Ucler Tepesindeki
hakimiyeti ile yerlesimin simgesidir. Ayrica, gesitli etkinliklerin
diizenlendigi ve ibadet amagh ziyaretlerin gerceklestigi kutsal bir
yer olarak da ulusal ve uluslararas: ziyaretgi profiline sahiptir. Se-
yitgazi Kiilliyesinin etkileyici panoramasinin bozulmamasi en az
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yapinin kendisi kadar 6nemlidir. Bu nedenle ilgcedeki gelisim ta-
rihi kiiltiirel peyzaj 6zelliklerini dikkate alan projelerle stirdiiriil-
melidir.

Cumhuriyet Meydani'nin kentsel tasarim diizenlemelerine arazi
calismalar1 (sondaj, jeofizik arastirma) ile karar verilmeli, veri ta-
bani destekli degerlendirmeler 1s181nda kentsel arkeolojik park
diizenlemeleri yiiriitiilmelidir. Bu alana baglanan sokaklarda
yaya ve arag trafigi yeniden diizenlenmelidir.

Pazaryeri gevre diizenlemesi ile iyilestirilmeli ayrica temizlik hiz-
metleri diizenli olarak saglanmalidir. Pazaryerinde koy kadinla-
rina tahsis edilen alanda, yerel el sanatlar1 ve yiyecek satis1 icin
destekleyici diizenlemeler yapilabilir.

Cumhuriyet Meydani'ni ¢evreleyen geleneksel konut-diikkanlar
genellikle yerel halkin giinliik ihtiyaglarini karsilamak i¢in kuru-
lan isletmelerdir. Meydana bakan kiraathaneler, lokanta, firin vb.
dinlenme, yeme-icme mekanlar1 ziyaretcilere yerel lezzetleri de-
neme firsat1 vermek iizere gelistirilebilir.

Meydani renklendiren mevcut bitki ortiisti 6zellikle Cars1 Ca-
mii'nin yanindaki anit agag ile meydandaki tarihi agaclar kentsel
diizenlemelerle degerlendirilerek ziyaretciler icin cazip bir bu-
lusma-toplanma noktasina dontistiiriilebilir. Ziyaretcilere tarihi
ve kiiltiirel bilgileri sunan tanitim tabelalar1 kullanilabilir. QR
kodlar1 veya akilli telefon uygulamalarini kullanarak ziyaretgilere
interaktif icerikler sunulabilir.

Profesyonel rehberler veya kendiliginden tur segenekleri sunarak
tarihi cevrede toplu tasima veya yiiriime rotas: gelistirilebilir.
Tlgede yer alan dogal giizelliklere veya arkeolojik alanlara uzanan
daha genis kapsamli turlar diizenlenebilir. Ozellikle yerel etkin-
likler veya festivallerin oldugu tarihlerde ziyaretgilere butik turis-
tik tesislerde konaklama imkani sunularak yerel kiiltiirii daha et-
kin deneyimlemeleri saglanabilir.
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Sekil 32. Uygulama asamasinda Carsiici Caddesi 3 ada 4 parseldeki 2 numarali
yap1
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Seyitgazi’de Arkeolojik kazilarla ortaya ¢ikan buluntular bir miize ya-
p1st olmadigy igin giivenlik nedeniyle ilcede bulunan agik kamu arazile-
rinde gelisigiizel sergilenmektedir. Cumhuriyet Meydaninin kuzeybati-
sinda bulunan Eski Han yapisi genis avlusu ile miize ve sergileme amacl
kullanilabilir. Miize olarak onerilebilecek diger yapi ise Eskisehir Caddesi
tizerinde 4 ada 4 parseldeki 6zgiin durumda ‘yaghane” olarak kullanilan
endiistri miras1 yapidir. Yapi tescillenip onarilarak geleneksel yag iscili-
ginde kullanilan aletlerin sergilendigi bir kent miizesi olarak kullanilabi-
lir.

Bu kararlara ek olarak restorasyon projelerine toplumun katilimi tegvik
edilmelidir. Yerel halkin ve igletmelerin gortisleri 6nemlidir ve projelerin
topluma fayda saglamasi gereklidir. Uygulamanin tiim siireglerinde top-
lumsal katihm saglanmal1 ve acik bir bilgi platformu olusturulmalidar.
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Extended Abstract

Street Rehabilitation Project in Seyitgazi: A Holistic
Approach to the Preservation of Traditional Houses
in a Multi-layered Historical Environment

Hatice Elmas13 Betiil G. Ekimcil4
ORCID: 0000-0003-1446-620X ORCID: 0000-0001-7650-1088

Seyitgazi is a historical settlement with natural, archaeological and urban
layers with its unique topography, Phrygian, Roman, Seljuk, Ottoman and
Early Republican period buildings and rural architecture examples. The
rock formations and soft soil structure covered with volcanic tuffs, which
are widely observed in Seyitgazi and its surroundings, located in the
mountainous Phrygian region, enabled the formation of important geoar-
chaeological artefacts such as rock tombs with monumental facades, sanc-
tuaries, defence structures and cisterns in the ancient period thanks to its
easy workability. Due to its location on caravan routes, commercial activ-
ities shaped the physical development of the settlement. In the centre of
the district, Seyit Battal Gazi Complex, caravanserais, inns, baths, etc. from
the Seljuk and Ottoman periods, archaeological sites and rural architec-
tural structures are together.

According to international conservation criteria, it is an adopted prin-
ciple that one layer cannot be sacrificed for the protection of another layer.
In areas with historical continuity, the most important conservation crite-
rion to be considered is to protect all historical layers and the whole of
their interrelationships during all kinds of interventions. Seyitgazi histor-
ical city centre has been the scene of spatial transformations that have been
added and diversified in every period. The potential ancient building lay-
ers underground are waiting to be analysed by scientific studies. How-
ever, the traces of the city identity reflecting the historical continuity in the
above-ground settlement area, which is a part of hundreds of years of for-
mation, are about to disappear. Preservation of the historical continuity of

13 PhD Students, Gazi University, Faculty of Architecture, Department of Architecture,

E-mail: hatice.elmas@gazi.edu.tr

14 Assoc.Dr. Betiil G. Ekimci, Istanbul Technical University, ITU-North Cyprus Education and Re-
search Campus, Department of Architecture, E-mail: ekimci@itu.edu.tr
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multi-layered cities and sustaining the local cultural values of these cities
require the protection of all layers and structures without discrimination.
For this reason, with the urban archaeology projects to be implemented in
Seyitgazi, it is necessary to reflect the traditional housing texture together
with the components of the underground layers to the urban life and iden-
tity by using them in the design of the future of the city.

The primary goal of preserving the historical environment is to safe-
guard, enhance, and sustain the unique values of the area. However, ne-
glect of traditional houses, particularly those located around Cumhuriyet
Square within the boundaries of the Second-Degree Archaeological Site,
has led to significant conservation and usage challenges. The delayed im-
plementation of the Conservation-Oriented Development Plan has exac-
erbated the deterioration of the residential-commercial texture in this so-
cially and commercially interactive zone, giving rise to further issues.

Consequently, comprehensive improvement efforts focusing on qual-
ity, functionality, and aesthetics are imperative for heritage management
and sustainable community development in and around Cumhuriyet
Square. This study aims to preserve the traditional houses, which repre-
sent one of Seyitgazi's cultural layers, within the framework of existing
legal provisions. Initially, traditional houses within the site boundaries
across the district were identified through observation and investigation,
followed by documentation and analysis to determine their architectural
features.

Within the scope of literature and archive studies, important infor-
mation about the historical development of the settlement was obtained
by examining the Hiidavendigar and Eskisehir Salnameler obtained from
the Presidential Ottoman Archive. Old photographs obtained from the
Seyitgazi Municipality archive, first zoning plans, geological maps, inter-
nal and external correspondences related to the zoning process are origi-
nal sources that provide important contributions to the explanation of the
historical and spatial development of the district. Data on the physical
condition of the district were obtained from the annual briefing reports
obtained from the archive of Seyitgazi District Governorate. In addition,
the directives, regulations and conservation plans used for the protection
of the traditional texture were analysed and evaluated. On-site observa-
tions and documentation revealed valuable data regarding the material
usage, construction techniques, and spatial organization of these tradi-
tional civil architectural structures.
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In subsequent stages, detailed documentation studies were conducted
for Cumhuriyet Square and its surroundings, designated as a specific
study area. Within this context, the "Street Rehabilitation" project, devel-
oped as part of these efforts, has provided a framework for future urban
design initiatives. The project, prepared under the Graduate Program at
Eskisehir Technical University, was implemented following the approval
of the Eskisehir Cultural Heritage Preservation Regional Board (ECHPRB)
through a protocol between Eskisehir Technical University (ESTU) and
Seyitgazi Municipality (SM). This implementation has served as a model
for architectural planning and design approaches aligned with conserva-
tion and development strategies in the multi-layered city center.

The historical texture and cultural heritage of the district should be
handled with a holistic approach that aims to protect and preserve the set-
tlement order as well as archaeological remains and monumental struc-
tures. In this direction, the historical centre of the district, Cumhuriyet
Square and its surroundings should be prioritised with sustainable con-
servation and planning strategies. The implementation phase of the street
sanitisation project, which started in 2018 in and around the square and
envisaged throughout the study area, was limited to Carsiigi Street. The
implementation could be implemented in a holistic manner in the context
of works for traditional buildings; facade arrangements and environmen-
tal arrangements were staged on other streets. For Seyitgazi, solution pro-
posals have been developed for the square and its surroundings on an ur-
ban scale. Among these, the most prominent issues are as follows:

-Urban architecture, archaeological sites, civil architectural structures
of Seyitgazi district, will form a basis for studies on Seyitgazi urban con-
servation and city monographs.

-It is important that the local administration, university and opinion
leaders act together in decisions to protect and develop historical environ-
ments.

-In order to preserve the historical environment in Seyitgazi together
with its archaeological and urban textures in integrity, the study area's be-
ing an 'Urban - Archaeological Site' will be a more inclusive conservation
approach.

In conclusion, this study has contributed significantly to the develop-
ment of fundamental principles and regulations for the preservation of
Seyitgazi's historical texture. It has also provided guidance for the creation
of new strategies in heritage management and sustainable development.
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2011 yilinda tamamladi. 1996 yilindan itibaren; ITU aragtirma projeleri kapsa-
minda yiiriitiilen Ayasofya giineybat1 kosesi restorasyonu, Zeyrek Camii cephe
restorasyonlari, Uzunkemer 14-21. Ayaklar Arasi Hasar Tespit-Restitiisyon ve
Restorasyon Calismasi, Hasankeyf Kazi1 ve Belgeleme Calismasi gibi arastirma ve
uygulamalarda koruma uzmanm mimar olarak calist. Halen ITU-KKTC Egitim
Arastirma Yerleskelerinde 6gretim iiyesi olan Ekimci, Side Antik Kenti Vespasia-
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nus Anit1 ve Zafer Taki Yapisi koruma galismalari ile ITTU-Kuzey Kibris Gazima-

gusa Kampiisii Ingiliz Kolonyal Dénemi tarihi demiryolu yapilari restorasyon uy-
gulamalar1 danismanlik ve kontrolorliigiinii yiiriitmektedir.
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