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OZET

Eser sozlesmesinde ise zamaninda baglamak ve isi zamaninda teslim etmek yiikleni-
cinin asli edim yiikiimliliikleri arasinda yer alir. Kanun koyucunun agik¢a diizenlemis
oldugu bu borg beraberinde sadakat ve 6zen yiikiimliiliiklerini de getirmektedir. Bu sebep-
ledir ki kanun koyucu, ise zamaninda baslamayarak ya da isi gerekli hizda icra etmeyerek
0zen ve sadakat ytikiimliiliikklerine aykir1 davranan yiikleniciye karsi is sahibine istisnai bir
imkan tanimugtir. Yiiklenicinin ise zamaninda baslamamis olmasi ya da herhangi bir sekil-
de isi geciktirmesi sebebiyle isin zamaninda tamamlanamayacagi agik¢a anlasiliyorsa is
sahibi vadeyi beklemeksizin sdzlesmeden donme hakkina sahiptir.
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ABSTRACT

Starting the work on the appropriate time and finishing it by the due date are
contractor’s principal obligations. This debt, which is formed clearly by the legislator,
brings along the duty of loyalty and duty of care. Therefore the legislator formed an
exceptional opportunity for the work owner against the constractor, who violates the
duty of loyalty and duty of care. When the work is not started in time or delayed
contrary to contract or delayed as it can not be certainly completed in time, the owner of
work can repeal the contract without waiting due time.

Keywords: The Obligation of Starting The Work in Time and Continue, Work
Contract, Contractor, Avoidance of Contract.
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I. GIRIS

Borglar hukukunda kural olarak heniiz muaccel olmayan bir borcun ihlalin-
den s6z edilemez'. Alacakli vadeden 6nce ifa talep etme hakkina da sahip olma-
dig1 igin bu dénemde ileri siiriilebilecek bir hakkin s6zkonusu olmamasi dogal-
dir. Ancak eser sozlesmeleri bakimindan kanun 6zel bir diizenlemeye gitmis ve
TBK md.473/I (eBK md. 358/I) hiikkmii ile baz1 kosullarin ger¢eklesmesi sonu-
cu is sahibine ifa zamanidan 6énce sézlesmeden dénme hakki tanimustir®. Ka-
nun koyucu bdylece, TBK md.473 hiikmii ile eser sdzlesmesinde yiiklenicinin
asil borcu olan eser teslim borcuna dolayli olarak bir bor¢ daha eklemistir. Yiik-
lenici, eser teslim borcunun yani sira eserin meydana getirilmesini de borglan-
maktadir ve bu diizenleme sayesinde yiiklenici, asil ifa borcu olan eseri teslim
borcunun vadesi gelmeden temerriide diisebilmektedir’.

YBK md.473/1 hiikkmii su sekildedir: “Yiiklenicinin ise zamaninda basla-
mamasi veya sozlesme hiikiimlerine aykirt olarak isi geciktirmesi ya da is sahi-
bine yiiklenemeyecek bir sebeple ortaya ¢ikan gecikme yiiziinden biitiin tahmin-
lere gore yiiklenicinin isi kararlastirilan zamanda bitiremeyecegi acik¢a anlasi-
hirsa, is sahibi teslim igin belirlenen giinii beklemek zorunda olmaksizin sozles-
meden dénebilir.” Su halde, yiiklenicinin ige zamaninda baslamamasi; sézlesme
hiikiimlerine aykir1 olarak isi geciktirmesi; is sahibine yliklenemeyecek bir se-
beple ortaya c¢ikan gecikme yiiziinden biitiin tahminlere gore yiiklenicinin isi
kararlastirilan zamanda bitiremeyeceginin agikga anlagilmasi halinde is sahibine
sozlesmeden donme hakki taninmaktadir. 818 sayili Bor¢lar Kanunu’nun md.
358/1 hilkmiinde “fesih” terimini kullaniyor olmasi doktrinde burada gegmise
etkili bir donme hakkinin diizenlenmis oldugu gerekgesiyle elestirilmekteydi®.
Keza 6098 sayili Kanun’da kanun koyucu elestiriler ¢ercevesinde “fesih” teri-
mini terk etmis ve “donme” terimi tercih etmistir.

IL. iS SAHIBINE TANINMIS OLAN DONME HAKKININ ETKIiSI

Borglar Kanunu’nun is sahibine tanimis oldugu donme hakkinin hukuki et-
kisi konusunda doktrinde farkli goriisler ileri siirlilmektedir. Dénmenin borg¢tan

SEROZAN, Rona, Bor¢lar Hukuku Genel Boliim ifa ifa Engelleri Haksiz Zenginlesme, Is-
tanbul 2009, sh. 130 vd.

0z, Turgut, Is Sahibinin Eser Sozlesmesinden Donmesi, Istanbul 1989, sh. 47; ALTAS,
Hiseyin, Istisna Sozlesmesinde Is Sahibinin Ifadan Once S6zlesmeden Dénme Hakki (BK
md. 358), Prof. Dr. Fikret Eren’e Armagan, Ankara 2006, sh. 97-98.

> TANDOGAN, Haluk, Borglar Hukuku (Ozel Borg iliskileri) c.II, Istanbul 2008, sh. 266;
ATAMULU, Ismail, Kat Karsihig1 1n$aa‘g Sozlesmesinin Miiteahhidin Temerriidii Sebebiyle
Sona Ermesi, Ankara 2014, sh. 55-56; BUYUKAY, YUSUF, Eser Sozlesmesi, Ankara 2014,
sh. 89.

4 Oz, sh. 47.
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kurtaran ve iade borcu doguran etkisi biitiin goriislerde ortak olarak kabul edil-
mekle birlikte geri verme borcunun hukuki konusu; 6zellikle de daha 6nce ifa
edilmis edimlerin geri verilip verilmeyecegi noktasinda ayriliklar
sozkonusudur’.

A. Klasik Donme Goriisii

Klasik donme goriisii geregince donme, borg iligkisini geriye etkili olarak
ortadan kaldirir®. Ancak donme sonucu ortaya ¢ikan iade borcunun hukuki da-
yanag1 konusunda farkli goriisler ileri siiriilmektedir.

Sebepsiz Zenginlesme Goriigiine gore donme sézlesmeyi gegmise etkili bi-
cimde yikici olarak ortadan kaldirmakta; hatta szlesmeyi adeta butlan yaptirimi
gibi bertaraf ve tasfiye etmektedir’. Bunun sonucu olarak da heniiz yerine geti-
rilmemis edimler sdnerken yerine getirilmis edimler hukuksal nedenlerini kay-
bederler. Bu nedenle sézkonusu edimlerin sebepsiz zenginlesme hiikiimlerine
gore talep edilebilmesi miimkiindiir®. Yargitay'in bu goriisii savunan bir karari’
ise su sekildedir: “Sézlesmenin geriye etkili feshi halinde; artik sozlesmeden
hi¢bir hak ve yiikiimliiliik dogmaz ve dogmus olanlar da sona erer. Yalniz soz-
lesmeyi bozan taraf degil, sozlesmenin taraflarindan her biri yiikiimliliigiinii
yerine getirmekten kacinabilir ve yerine getirmis oldugu edimleri de Borglar
Kanununun 63 ve izleyen maddeleri uyarinca sebepsiz mal edinme kurallarina
gore isteyebilir.”

Yasal Borg Iliskisi Goriigii ise sebepsiz zenginlesme goriisii ile ayn1 esas-
lardan hareket etmekle birlikte alacaklinin sebepsiz zenginlesme hiikiimlerinde
Ongoriilen kisa zamanasimi siiresinden kurtarilmasini amaglamaktadir. Bu ne-
denledir ki yasal borg iligkisi goriisiinii savunan yazarlar iade borglarinin ka-
nundan dogan borglar oldugunu, kanunda 6zel bir zamanagim siiresi ongoriil-
medigi i¢in 10 yillik genel zamanasimu siiresine bagl oldugunu ve iade taleple-
rinin sebepsiz zenginlesme hiikiimlerine degil TBK md. 125/I11 (eBK md. 108)
hiikmiine dayanmasi gerektigini ileri siirmektedirler'’. Yargitay da vermis oldu-

AYAN, Serkan, Insaat S6zlesmesinde Yiiklenicinin Temerriidii, Ankara 2008, sh. 266.

6 TANDOGAN, Haluk, Tiirk Mesuliyet Hukuku, Ankara 1961, sh. 504; OZ, sh. 34-35;
DAYINLARLI, Kemal, Miiteahhidin ve Is sahibinin Temerriidii, Ankara 2003, sh. 75;
OGUZMAN, M. Kemal/OZ, M. Turgut, Borglar Hukuku Genel Hiikiimler, C. I, Istanbul
2011, sh. 548; EREN, Fikret, Bor¢lar Hukuku Genel Hiikiimler, Ankara 2012, sh. 1261.

7 TUNCOMAG, Kenan, Borglar Hukuku Genel Hiikiimler, Istanbul 1968, sh. 952; SEROZAN,
Do6nme, sh. 60.

SEROZAN, Dénme, sh. 60; AYAN, sh. 266; BUZ, Vedat, Bor¢lu Temerriidiinde S6zlesme-
den Dénme, Ankara 1998, sh. 117; OGUZMAN/OZ, sh. 549; TUNCOMAG, sh. 952.

15. HD. 09.12.2004, 2003/7040 E, 2004/6389 K. (www.kazanci.com.tr) (Erigim 16.10.2010)
SEROZAN, Dénme, sh. 61-62; AYAN, sh. 267; BUZ, sh. 120; OGUZMAN/OZ, sh. 551.
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gu bir kararda'' bu goriisii su sekilde dile getirmistir: “Dava B.K.'nun 108'inci
maddesinin 1’inci fikrast hiikmiine dayanan bir geri alma davasidir. Son yullar-
da Isvicre ictihatlarinda dahi kabul edildigi iizere, bu geri alma alacagi(nin) ...
miiruru zamant B.K.'nun 125'inci maddesi hiikmiince 10 yildir. Bu hukuki esas
g6z onitinde tutulmadan davaya B.K.'nun 66'nct maddesindeki miiruru zamanin
tatbik edilerek davanin reddi cihetine gidilmesi kanuna aykiridir.”

Ayni Etkili Dénme Gériigii klasik goriiglerin sonuncusu olup, digerleri gibi
sozlesme iliskisinin donme hakkinin kullanilmasiyla geriye etkili olarak ortadan
kalktigini kabul eder. Ancak, digerlerinden farkli olarak bu goriisteki yazarlar
sozlesme iliskisinden kaynaklanan tasarruf islemlerinin de bundan etkilenecegi-
ni sdylemektedirler'”. Yani gegerligi temelde gegerli bir borglandirict islemi
gerektirmeyen tasarruf islemleri, donme {izerine sebepsiz zenginlesme niteligi
kazanirken, gegerligi temelde gegerli bir borglandirict islemin varligina bagh
olan sebebe bagl tasarruf islemleriyse donme ile gegersiz hale gelirler".

B. Yeni Donme Goriisii

Alman doktrininde oy birligi ile kabul edilen, Isvigre ve Tiirk doktrininde
ise genel kabul goren bu goriis geregince donme, borg iliskisini ne geriye ne de
ileriye etkili olarak ortadan kaldirmaz. Donme islemi sdzlesmenin gegerligine
dokunmaksizin onu bir tasfiye siirecine sokar'’. Dolayisiyla borg iliskisi icerik
ve yon degistirerek tasfiye amaciyla varligini siirdiirmeye devam eder. Bu nok-
tada iade borglar1 sozlesmeden dogan bir nitelik tasimaktadir'.

Yeni donme goriislinii savunun yazarlar arasinda ifa edilmemis borglarin
akibeti hususunda goriig ayriliklar1 bulunmaktadir. Bazi yazarlar'® sézlesmeden
doniilmesi halinde ifa edilmemis borglarin ileriye etkili olarak ortadan kalkaca-
g1 savunurken; karsit goriisteki yazarlar'” bu durumda ifa edilmemis borglarin

"' SEROZAN, Dénme, sh. 62; Yargitay’in ayni yondeki bagka bir karari i¢in bkz: 15. HD.
14.02.1996, E. 463, K. 821, Yargitay Kararlar1 Dergisi 1996/8, sh. 1269; HGK. 17.10.1962,
E. 14, K. 35, KARAHASAN, M. R., Tiirk Bor¢lar Hukuku Ozel Borg Iliskileri, Istanbul 2004,
sh. 264.

207, sh. 39; BUZ, sh. 121; OGUZMAN/OZ, sh. 550.
13 AYAN, sh. 267.

SEROZAN, Dénme, sh. 510-512; OGUZMAN/OZ, sh. 552; OZ, sh. 37; SELICI, O., Bor¢lar
Kanununa Gére Sézlesmeden Dogan Siirekli Borg Iliskilerinin Sona Ermesi, Istanbul 1977,
sh. 210; SELICI, Ozer, insaat Sézlesmelerinde Miiteahhidin Sorumlulugu, Istanbul 1978, sh.
77; SEROZAN, ifa, sh. 232, N. 16, Yazar bu durumda verme borcunun geri verme borcuna
doniisecegini ifade etmektedir.

" OGUZMAN/OZ, sh. 552; EREN, Genel, sh. 1261.
SELICI, Miiteahhidin Sorumlulugu, sh. 77; EREN, Genel, sh. 1261.
BUZ, sh. 123; SEROZAN, Dénme, sh. 545-546; SEROZAN, ifa, sh. 69; AYAN, sh. 268-269
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ortadan kalkmayacagini, yalnizca borglunun ifadan kagmmasii saglayacak
nitelikte bir def’i hakkina sahip olacagini savunmaktadirlar.

Ifa edilmis borglar agisindansa herhangi bir gériis ayriligi sézkonusu degil-
dir. Bu borglar agisindan sozlesme igerik degistirerek devam eder ve bu g¢erce-
vede ifa edilmis olan edimler iade borcuna doniigiir'®. Dolayisiyla ifa edilmis
borglarin iadesi TBK md. 79-81 anlaminda sebepsiz zenginlesme hiikiimlerine
degil; TBK md. 112 hiikmii ger¢evesinde sdzlesmeden dogan borglara iligkin
hiikiimlere tabidir"”.

III. TBK MD. 473/1 KURALININ ANLAMI VE KAPSAMINA
SOZLESMEDEN DONME DISINDAKI BAZI HAKLARIN DA
SOKULMASI TARTISMASI

Doktrinde TBK md. 473/1 hilkmiinde 6ngoriilen sartlarin gergeklesmesi ha-
linde is sahibinin borg¢lu temerriidiinden dogan haklar1 kullanip kullanamayaca-
g1 hususunda bir ayrilik sdzkonusudur. Baskin goriis” kanun hiikmiiniin amaci-
nin yiiklenicinin eseri icrada gecikmesi sonucu, teslimin de mutlaka gecikecegi-
nin anlasilmasi halinde de is sahibinin teslim zamanini beklemek zorunda ol-
maksizin yiiklenicinin asil borcu olan eseri teslimde temerriide diismesi halinde
sahip olacagi haklara ifa tarihinden 6nce de sahip olmasini saglamak oldugunu
savunmaktadir. Bu goriisten hareket eden hukukgular, TBK md. 125/I-11 (eBK
md. 106/I1) hitkmiiniin tanidig1 olanaklarin tamamindan is sahibinin heniiz ese-
rin icrasi safhasinda yararlanabilecegini ifade etmektedirler ve ifanin kesin ola-
rak reddi halinde is gérme ediminin cebr-i icrasinin da miimkiin olamayacagini
ve bu sebeple de aynen ifa ve gecikme tazminati taleplerinin bir sonu¢ dogur-
mayacagini kabul etmektedirler. Bu durumda i sahibi ancak donme ya da miis-
pet zararini tazmin yollarindan birini segebilecektir’'.

Savunulan bir diger goriis™ ise TBK md. 125/I-II hiikmiinde dngoriilen hak-
lar1 kullanabilmek i¢in yiiklenicinin ise baglamis olup olmamasina goére bir ayrim
yapmaktadir. Bu goriise gore ise ancak yiiklenici eseri icraya hi¢ baglamamigsa
temerriit hiikiimlerine bagvurulabilir; zira yiiklenicinin eseri icraya hi¢ baslama-
mis olmasi edimi ifaya niyeti olmadigini agik¢a ortaya koymaktadir. Fakat yiikle-

'8 SEROZAN, Dénme, sh. 545-546; SEROZAN, ifa, sh. 69; OGUZMAN/OZ, sh. 552; EREN,
Genel, sh. 1261.

Ornegin, iade borcunda zamanasimi agisindan TBK md. 146 hiikmii uygulama bulur ve 10
y11]1k zamanagimi stiresi uygulanir. SEROZAN, Dénme, sh. 545-546; SEROZAN, Ifa, sh. 69;
OGUZMAN/OZ, sh. 552.

20 SELICI, Miiteahhidin Sorumlulugu, sh. 80; UYGUR, Turgut, insaat Hukuku Sézlesmeden
Dogan Borglar ve Eser S6zlesmesi; Ankara 1993, sh. 188.

SELICI, Miiteahhidin Sorumlulugu, sh. 80.
* OZ, sh. 49; SELICI, Miiteahhidin Sorumlulugu, sh. 81.

21
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nici ise baglamig ama gecikmeler s6zkonusu olmussa burada yiiklenicinin ifaya
niyeti olmadigindan s6z edilemez. Bu nedenledir ki is sahibine yalnizca gegmise
etkili bir ddsnme hakki taninmalidir. Birinci goriigii savunan hukukgular yapilan
bu ayrimin temelden yoksun oldugunu ve yiiklenici eseri icraya baglamis olsa da
olmasa da ig sahibinin se¢imlik haklarini kullanabilecegini sdylemektedirler™.

One siiriilen {igiincii bir goriise” gore md. 473/1 hiikkmiinde bir temerriit du-
rumu diizenlenmemistir ve burada bir temerriit hali 6ngdérmek kavram karisikligi-
na yol agmaktan bagka bir sonug yaratmaz. Zira temerriit ifas1 miimkiin bir borcun
kanun ve taraflarca 6ngoriilen zamanda yerine getirilmemesi demektir. Bu neden-
le temerriitten s6z edebilmek i¢in ortada muaccel bir bor¢ olmali, dolayisiyla
alacakl1 edimi talep edebilmeli ve bu amagla bor¢luyu dava edebilmeli, son olarak
da alacaklinin bu talebine karsi hukuki bir engelin mevcut olmamasi gerekmekte-
dir’. Oysaki TBK md. 473/I hiikmiinde diizenlenen durumda borg heniiz muaccel
olmamustir, aksine burada bor¢ muaccel olmadan 6nce alacaklinin her ne surette
olursa olsun bor¢luya kars1 bir talepte bulunamayacagi kuralinin istisnasi diizen-
lenmistir”’. Dolayisiyla is sahibinin ifa zamanindan 6nce sahip oldugu tek hak bir
donme hakkidir. Eger kanun koyucu bu hiikiimde eserin icrasi asamasinda is sa-
hibine TBK md. 125/I-II’de 6ngoériilen secimlik haklari tanimay1 amaglasaydi
sadece donme hakkindan s6z etmez ya agik bir diizenleme getirir ya da temerrtit
hiikiimlerine yollamada bulunurdu. Ayrica is sahibi zaten eserin tesliminde geci-
kilmesi halinde yiikleniciyi temerriide diistirerek TBK md. 123 vd. hiikiimlerini
kullanma hakkina sahiptir. Bu nedenle eger is sahibi md. 473 hilkmiinde 6ngdrii-
len s6zlesme ihlalleri iizerine sozlesmeden donmek ve menfi zararmi tazmin et-
tirmek yerine miispet zararinin tazminini talep ediyorsa borcun muaccel olmasini
beklemelidir. Bununla birlikte burada diizenlenen yiikiimliiliik ihlalini eserin ima-
lindeki temerriit olarak nitelendirmek de miimkiindiir™®. Bu gériisteki hukukgula-
rin baskin goriisii elestirdigi bir diger nokta ise TBK md. 473 hiikmiinde 6ngorii-
len s6zlesme ihlali hallerinde temerriit hiikiimleri uygulanacaksa is sahibine hala
ifay1 ve gecikmeden dogan zararinin tazminini isteme hakkinin da taninmasi ge-
rektigidir. Halbuki ifa zamanindan 6nce heniiz edim borcu muaccel olmadigi igin
yiiklenicinin isin gecikmesinden dolay1 herhangi bir zarar tazmin yiikiimliligii

» OZ, sh. 49; SELICI, Miiteahhidin Sorumlulugu, sh. 81.

* TANDOGAN, sh. 113; GOKYAYLA, Emre, Eser Sézlesmesinde Ek s ve Is Degisikligi,
Istanbul 2009, sh. 159; BILGE, Necip, Borglar Hukuku Ozel Bor¢ Miinasebetleri, Ankara
1971, sh. 252.

3 TANDOGAN, sh. 113.
% TANDOGAN, sh. 113.

27 OZANOGLU, Hasan Seckin, istisna Ve Ozellikle insaat Sézlesmelerinde Miiteahhidin (Yiik-
lenicinin) Eseri Teslim Zamaninda Gecikmesine Baglanan Ifaya Eklenen Cezal Sart (Gecik-
me Cezast) Kayitlari, GUHFD c. II s. I-I1, sh. 9.

% 0ZANOGLU, sh. 9.
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dogmayacagi gibi bu donem i¢in cezai sart ya da temerriit faizi dahi talep edile-
mez”. Sozlesmede isin belirlenen siirede teslim edilmemesi halinde ddenecek bir
cezai sart ongoriilmiis olsa dahi is sahibinin md. 473/I’e dayanarak so6zlesmeden
donmesi halinde artik cezai sart talep edilemez®.

Son olarak yiiklenicinin kendi malzemesi ile kendi is yerinde imal edecegi
tasiir eserin teslimini konu alan s6ézlesmelerde ifa zamanindan 6nce sézlesme-
den doniilmesi konusundaki tartigmalara deginmek gerekmektedir. Baz1 yazar-
lar taraflarin bdyle bir sdzlesme yapmalart durumunda ortiilii olarak ifa zama-
nindan o6nce sdozlesmeden donme haklarini bertaraf ettiklerini; ¢linkii sozkonusu
sozlesmelerde is sahibinin eserin icras1 konusunda herhangi bir denetim ya da
talimat verme hakki olmadigini ve eseri teslim borcunun iggérme ediminin 6nii-
ne gegtigini sdylemektedirler’'. Bu nedenle bu goriisii savunan yazarlara gore is
sahibi yiikleniciyi ancak vadeden sonra temerriide diislirerek sdzlesmeden do-
nebilir; fakat sdzlesme sadece bir eserin ¢esitli parcalarinin imal ve teslimine ya
da bir seyin islenmesi ve tamirine iligkinse is gdrme faaliyeti hald 6n planda
oldugu ve is sahibinin denetleme/talimat verme yetkileri hala devam ettigi i¢in
ifa zamanindan 6nce sézlesmeden donme hakki kullanilabilir®.

Aksi goriisteki yazarlar ise TBK md. 473/1 hiikmiinde is sahibinin yiikleni-
ciye talimat vermesi ya da denetlemesi sart1 aranmadig igin is sahibi yiiklenici-
ye karigacak durumda olmasa bile herhangi bir feragatin s6zkonusu olmadigini
sOylemektedirler. Ayrica bu yazarlara gore s6zkonusu halde iggérme ediminin
arka planda kaldig1 iddias1 da yerinde degildir. Aksine bu sdzlesmelerde is sahi-
bine taninan donme hakki daha biiyiik bir ihtiyaci karsilamaktadir™.

IV. IFA ZAMANINDAN ONCE i$ SAHIBININ SOZLESMEDEN
DONMESININ KOSULLARI

A. Kusurun Sart Olmamasi

TBK md. 473/I hiikkmii is sahibinin ifa zamanindan 6nce s6zlesmeden do-
nebilmesi i¢in kusur sart1 aramamistir; ancak bu dénme sebeplerinin yiiklenici-
nin s6zlesmeyi ihlal etmesi ile nedensellik bagi icerisinde bulunmasi gerektigi
kuskusuzdur®. Dolayisiyla ise zamaninda baslanmamasi ve eserin icrasinin

¥ OZ, sh. 49-50; TANDOGAN, sh. 72.

3 KARAHASAN, M. Resit, Insaat imar Thale Hukuku C. I (imar), Istanbul 1997, sh. 239.
! TANDOGAN, sh. 119; KARAHASAN, imar, sh. 239.

32 TANDOGAN, sh. 120.

3 TUNCOMAG, Kenan, Borglar Hukuku c.II Ozel Borg iliskileri, Istanbul 1974, sh. 1009.

34 GQMUS, Mustafa Alper, Borglar Hukuku Ozel Hiikiimler, C. II, Istanbul 2014, sh. 21; GU-
MUS, Mustafa Alper, Borglar Hukuku Ozel Hiikiimler Kisa Ders Kitabi, Istanbul 2015, sh.
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gecikmesine sebep olan hususlar yiikleniciden bagimsiz gergeklesiyorsa is sahi-
bi ifa zamanindan 6nce sozlesmeden donme hakkini kullanamaz®. Bu durumun
ogretide de sik sik dile getirilen en tipik 6rnegi yapilan ingaatin temelinde once-
den tahmin edilemeyen su ya da kaya ¢ikmasidir’®. Bu halde is sahibinin ifa
zamanindan Once sozlesmeden donemeyecegi acikga ortadadir. Ayni sekilde
eser ylikleniciye ya da yardimci kisilerine isnat edilemeyen bir sebepten Otiirii
icra edilemiyor ya da eserin icrasinda gecikmeler sézkonusu oluyorsa is sahibi-
nin ifa tarihinden 6nce s6zlesmeden donme hakki dogmayacaktir. Zira bu halde
yiiklenicinin 6zen borcuna aykir1 hareket ettiginden ya da is sahibinin ifanin
gerceklesecegine olan giivenini sarstigindan sz edilemez’’.

Eger eserin icrasindaki gecikme is sahibine isnat edilebilen sebeplerden kay-
naklantyorsa yine ifa zamanindan 6nce sozlesmeden donme hakkinin dogmasi
sozkonusu olmayacaktir’®. Her ne kadar TBK md. 473/1 hikkmiinde dénme hakk1
sadece eserin ifa zamanina yetisemeyeceginin anlasilmasi hali i¢cin 6ngdriilmiis
olsa da doktrinde hakli olarak one siiriildiigii lizere yiiklenicinin ise zamaninda
baglamamasi ve isi sozlesme hiikiimlerini ihlal ederek geciktirmesi hallerinde de
bu sart aranacaktir”. S6zkonusu kuralin temelinde herkesin kendi yarattig1 sonug-
lara katlanmasi (venire contra factum proprium) ilkesi yatmaktadir®.

Is sahibinin sorumluluklarini yerine getirmemesi sonucu TBK md. 473/
hiikmiinde 6ngoriilen kosullar ortaya ¢ikmissa elbette ki ifa zamanindan 6nce
sozlesmeden donme hakkinin giindeme gelmesi miimkiin degildir*. Ornegin
malzemeleri saglama borcunu istlenen is sahibinin bu borcu geregi gibi ya da
hi¢ yerine getirmemesi halinde ya da proje ve talimatlari vermesi gereken is
sahibinin bu hususlardaki hatalar1 sebebiyle meydana gelen gecikmelerde ifa

302; ALTAS, sh. 98-99; OZ, sh. 52; SELICI, Miiteahhidin Sorumlulugu, sh. 81-82; TAN-
DOGAN, sh. 67; BUYUKAY, sh. 93; UYGUR, sh. 187; 15.HD. 27.10.2005, E.375, K.5775,
(www .kazanci.com.tr) (Erisim tarihi 29.11.2011).

ALTAS, sh. 99; OZ, sh. 52; SELICI, Miiteahhidin Sorumlulugu, sh. 82; TANDOGAN, sh.
67; UYGUR, sh. 187; 15. HD. 26.11.2007, E. 5385, K. 7545; 15. HD. 07.03.2005, E. 7535,
K.1259.

SELICI, Miiteahhidin Sorumlulugu, sh. 82.

Ornegin yapilacak binanin sadece boyanmast isini tizerine alan bir boyaci ustasi insaat faaliyetle-
ri aksadigi, dolayisiyla zamaninda tamamlanamadigi i¢in ise baslayamazsa gecikme boyaci usta-
sina isnad edilemeyecegi i¢in igsahibinin sdzlesmeden donme hakki dogmayacaktir. Ayrintih
bilgi icin bkz: SELICI, Miiteahhidin Sorumlulugu, sh. 82; OZ, sh. 52; UYGUR, sh. 187.

EREN, Fikret, Bor¢lar Hukuku Ozel Hiikiimler, Ankara 2015, sh 630; BUYUKAY, sh. 93.
Ayni y6ndeki Yargitay kararlart igin bkz: 15. HD. 10.06.1999 T. 1572/2448 K., KARATAS,
Izzet, Eser (Insaat Yapim) Sozlesmeleri, Ankara 2009, sh. 416 dn. 5; 15.HD. 11.03.1993, E.
3285, K. 1196, (www kazanci.com.tr) (Erisim 16.10.2010)

0Z, sh. 53; TANDOGAN, sh. 68; SELICI, Miiteahhidin Sorumlulugu, sh. 82; UYGUR, sh. 187.
0OZ, sh. 53.

15. HD. 28.09.1999, E. 4952, K. 4899, (www.kazanci.com.tr) (Erisim 29.11.2011).
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zamanindan once sdzlesmeden dénme hakki dogmaz*. Dikkat edilmesi gereken
husus her ne kadar kanun hilkmiinde “is sahibinin kusuru olmaksizin” ifadesi
kullanilmis olsa da burada mutlaka is sahibinin kusuru yiiziinden gecikmenin
meydana gelmis olmasinin aranmamasi gerektigidir. Zira hasta oldugu igin elbi-
se siparisi verdigi terzide provalara gidemeyen kiside oldugu gibi kusuru olma-
sa da is sahibine isnat edilebilen bir sebepten 6tiirii ise baslanamiyor ya da geci-
kiliyorsa ifa zamanindan énce sozlesmeden donme hakki kullanilamaz®.

Buna karsin, is sahibi yiiklenicinin tehlike yaratan bir davranigini 6nlemek
amaciyla eserin icrasina engel oluyorsa sozlesmeden donme hakkina sahip olur.
Zira burada her ne kadar igin baslamasina ya da yiiriitiilmesine engel olan kisi is
sahibiymig gibi goriinse de esasinda buna sebebiyet veren yiiklenicinin kendisidir.
Ornegin bir bina ingaatina girisen yiiklenicinin hatalarmdan 6tiirii komsu yapilar
zarar goriiyorsa, is sahibi sdzkonusu tehlikeden 6tiirii calismalart durdurabilir ve
bu gecikmeden yiiklenici sorumlu olur*. Ayrica belirtilmelidir ki eserin icrasinin
gecikmesi i sahibine isnat edilebilecek bir nedenden ya da dis nedenlerden kay-
naklaniyor; ancak yiiklenici bu konuda is sahibini vaktinde uyarabilecekken bun-
dan kaginmigsa ve eger is sahibi zamaninda uyarilsaydi sézkonusu gecikme 6nle-
nebilecek durumdaysa yine ifa zamanindan 6nce sdzlesmeden donme hakk: giin-
deme gelir®. Ancak bu durumun sdzkonusu olabilmesi igin tehlikeyi 6nceden
gorebilmesi ve bu konuda is sahibini uyarabilmesi ylikleniciden beklenebilir ol-
malidir. Zira bu durumda yiiklenicinin ig sahibini uyarmamasi 6zen borcunu ihlal
anlami tasir ve gecikmeden yiiklenici sorumlu olur®.

B. Yiiklenicinin Ise Zamaninda Baglamamas:

1. Teslim Siiresinin Belirlenmemis Olmasi

Eserin teslimi tarihinin belirlenmemis olmasi yiiklenicinin ise diledigi zaman
baslayabilecegi anlamina gelmez”. Bu tiir sozlesmelerde eserin icrasina bagslan-
mas1 normal bir siirede bitirilmesi agisindan onem tasidigi igin isin niteliginden
aksi anlagilmryorsa derhal ise baslanilmali ve ¢alismalara ara verilmeksizin de-

2 Ayni sekilde igsahibinin islerin yiiriitiilmesi icin yiikleniciye vermesi gereken vekaletnameyi

vermemesi halinde de ifa zamanindan 6nce s6zlesmeden ddnebilme miimkiin olmayacaktir.
0OZ, sh. 53; ALTAS, sh. 99; UYGUR, sh. 453; BUYUKAY, sh. 94.

Anlastig1 mimar ya da mithendisin yapilacak ingaat projelerini kendisine teslim etmedigi i¢in
projeleri yiikleniciye veremeyen issahibi de kusuru olmamasina ragmen sozlesmeden déne-
meyecektir. OZ, sh. 53.

' Ayrintili bilgi igin bkz: OZ, sh. 54 dn 31.
* TANDOGAN, sh. 67; OZ, sh. 54.
%0z, sh. 54.

47 KARATAS, sh. 416.
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vam edilmelidir®®. Is sahibi ise baglamakta geciken yiikleniciden derhal ise basla-
masini isteyebilir. Thtara ragmen ise baslamayan yiikleniciye TBK md. 123 (eBK
md.106/I) hiikmii geregince uygun siire tanimak gerekmektedir®. Ancak bu siire
bor¢lu temerriidiinden farkli olarak “ifanin gergeklesmesi icin” degil “hazirlama
faaliyetlerine girigilmesi igin” verilir. Siirenin ge¢mesinin ardindan is sahibi
TBK md.123 hiikmiinde 6ngdriilen se¢imlik haklarini kullanabilir.

Eser i¢in malzeme alinmasi, proje ¢izilmesi ya da ruhsat almak i¢in girigi-
len faaliyetler de kural olarak eserin icrasina baslanildigi anlami tagimaktadir’'.
Ancak istisna sdzlesmesine konu olan eser “6zel bir meydana getirme” niteligi
tasidigi i¢in her somut olaya gore durumun degerlendirilmesi gerekmektedir. Bu
nedenle yliklenicinin ise zamaninda basladigini s6éyleyebilmek igin yapilan gos-
termelik iglere degil kalan siire zarfinda isi tamamlayip tamamlayamayacagina
bakilmasi gerekmektedir. Yiiklenicinin ige baslamak i¢in girismis oldugu faali-
yetler kotii niyetle is sahibinin TBK md. 473/I’den kaynaklanan haklarini engel-
lemeye yonelik olmamalidir™. Yargitay vermis oldugu bir kararda heniiz imalat
asamasina gecilmemis olsa bile arsanin imar mevzuati agisindan engelsiz hale
gelmesi i¢in girisimlerde bulunan yiikleniciye karst “ise zamaninda baslanilma-
dig1” iddiasina dayanilarak sézlesmeden doniilemeyecegini; aksinin diiriistlik
kurali ile bagdagmayacagini hilkmetmisgtir*.

Eser sozlesmesinde yiiklenicinin icra etmeyi taahhiit ettigi eserin niteligi ve
Ozellikleri isin ne zaman bitirileceginin belirlenmesinde bir 6l¢iit olabilir. Bu du-
rumlarda isin niteliginden teslim siiresi tespit edilebilecektir. Ornegin bir terziye
dikmesi i¢in siparis edilen bir elbise uygun bir siirede dikilip teslim edilmelidir.
Ancak burada yiikleniciye eseri meydana getirip teslim edebilmesi igin gerekli
zaman taninmali, bu siire de is yasaminin gereklerine gore saptanmalidir™.

Konuyla ilgili olarak belirtilmesi gereken son husus ise taraflarca eserin
tamamlanmasi i¢in saptanan siirenin yiiklenici ise bagladiktan sonra baglayacagi
kararlastirilmigsa yiiklenicinin ige hi¢ baglamamasi lizerine ise zamaninda bag-

48 ARAL, Fahrettin/AYRANCI, Hasan, Bor¢lar Hukuku Ozel Borg Iliskileri, Ankara 2015, sh.

344; UYGUR, sh. 194; KARAHASAN, Borglar, sh. 249-250; YAVUZ, Cevdet/ACAR, Fa-
ruk/OZEN, Burak, Borglar Hukuku Dersleri Ozel Hiikiimler, Istanbul 2011, sh. 472.

EREN, Ozel, sh. 631; ARAL/AYRANCU, sh. 345; GUMUS, Kisa Ders Kitabi, sh. 302;
GUMUS, Ozel Hiikiimler, sh. 23; SELICI, Miiteahhidin Sorumlulugu, sh. 82; DAYINLARLI,
Kemal, Istisna Aktinin Ademi Ifasi ile Tlgili Yargitay Kararlan (Yargitay Kararlari), Ankara
1986, sh. 25.

50 0Z, sh. 56; SELICI, Miiteahhidin Sorumlulugu, sh. 82.

S KARATAS, sh. 417; ALTAS, sh. 100.

32 ALTAS:; sh 100.

3 ALTAS, sh. 100-101 dn. 16, Y 15. HD. 06.11.2002 T. 3513/4971.
' KARAHASAN, Borglar, sh. 250; TANDOGAN, sh. 118.
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lanilmadigi gerekgesine dayanilarak sozlesmeden doniilebilmesi hususudur™.
Bu halde de eserin tamamlanmasi gereken tarih heniiz belirli olmadig i¢in tes-
lim stiresi belirlenmemis sozlesmelere iliskin diizenlemeler uygulama alani
bulmalidir. Ancak yiiklenici ise baglamigsa is sahibi yalnizca isin kararlastirilan
zamanda bitirilemeyeceginin anlagilmasi halinde s6zlesmeden donebilir™.

2. Teslim Siiresi Belirlenmis Olmasi

Sozlesmede ise baslama tarihi kararlastirilmissa bu tarihte ise baslamayan
yiiklenici temerriide diiser ve bu durumda TBK md.123 hiikkmii geregince tani-
nan siirenin de ise baglamadan gegirilmesi halinde ig sahibinin temerriitten do-
gan yetkilerini kullanabilmesi miimkiindiir’. Bununla birlikte Yargitay kararla-
rinda, eser teslim tarihinin belirlenmis oldugu sézlesmelerde dahi yiiklenici
esere zamaninda baslamamis olsa bile eseri zamaninda teslim edebilecek du-
rumda ise sozlesmenin bozulmamasi gerektigini ifade edilmektedir™.

Soézlesmede ise baslama tarihi degil de eserin teslimi igin bir siire ongoriil-
miisse artik is sahibi ise zamaninda baslaniimadigi gerekgesiyle sozlesmeyi
feshedemez. Zira burada yiiklenicinin ise zamaninda baslama yiikiimliiliigiinden
degil eseri zamaninda teslim borcundan soz edilmektedir”. Yine sozlesmede
taraflarca kismi teslim, yani eserin belli bir boliimiiniin belirli zamanlarda teslim
edilmesinin kararlagtirllmasi da miimkiindiir. Bu anlagsma sayesinde yiiklenici
isin tamamini bitirmeden belirli kisimlarini belirli zamanlarda teslim edecegini
taahhiit ettigi i¢in oncelikle bir yilikiimliiliik altina girmektedir. Ancak ayn1 za-
manda sézkonusu anlagma yiiklenici i¢in bir hak niteligi de tasimaktadir; zira bu
anlagma ile yiklenici is sahibine karsi eserin kisim kisim teslim edilmesinin
kararlagtirilmasindan dogan bazi talep haklarini da ileri siirebilecektir. Fakat
s6zkonusu anlagma kapsaminda kismi teslimlerinde objektif olarak yiikiimlii-
liklerine aykirt hareket edecek olursa yine TBK md. 473/1 hiikkmii sartlarmin
olusmus olmasi kosulu ile uygulama alani bulabilir®. Bununla birlikte doktrinde

> OZ, sh. 55; ALTAS, sh. 100 dn. 11.

% GOKYAYLA, Emre, Eser Sozlesmesinde Ek Is ve Is Degisikligi, Istanbul 2009, sh. 160;
TANDGAN, sh. 113; GUMUS, Kisa Ders Kitaby, sh. 301; GUMUS, Ozel Hiikiimler, sh. 22;
YAVUZ/ACAR/OZEN, sh. 473.

YUCEL, Ozge, Borglar Kanunu 358/1 Hiikmiine Gére Yiiklenicinin Ise Zamaninda Baslama
ve Isi Siirdiirme Borcu, AUHFD C.57 S.3, Ankara 2008, sh. 781; SELICI, Miiteahhidin So-
rumlulugu, sh. 82-83.

% Y 15.HD. T. 11.03.1993 E. 3285 K. 1196; Y 15.HD. T.21.04.1993 E.3812 K. 1371; Y 15.HD.
T.26.11.1974 E. 898 K. 1922; Y 15.HD. T. 1.2.1979 E. 110 K. 170; Y 15.HD. T. 15.9.1981,
E. 1820, K. 1701. (www .kazanci.com.tr)

% ALTAS, sh. 100-101; OZ, sh. 56; ERGEZEN, Muaz, istisna Sézlesmesinde Taraflarm Soz-
lesmeyi Sona Erdirme Hakki, Ankara 2007, sh. 61.

% O0ZANOGLU, sh. 6; KARATAS, sh. 120; AYAN, sh. 50.
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sOzlesmede ise baslanilmasi i¢in bir siire 6ngoriilmemis olmasina ragmen yiik-
lenicinin kalan siirede isi bitiremeyeceginin agikar oldugu hallerde is sahibinin
bir segimlik hakki oldugunu sdyleyen yazarlar da bulunmaktadir®'. Bu durumda
is sahibi s6zlesmede Ongoriilen siireyi bekleyip yiikleniciyi temerriide diisiirebi-
lecegi ve temerriit hiikkiimlerinden yararlanabilecegi gibi ise zamaninda basla-
nilmadig1 gerekgesiyle sozlesmeden derhal donebilir®.

C. Yiiklenicinin Sozlesme Hiikiimlerine Aykir1 Olarak Isi Geciktirmesi

Yiiklenici ise zamaninda baglamis; ancak isi ayn1 nitelikte i yapan normal
bir yiikleniciden daha yavas yiiritmekte ise ya da eserin icrasi igin faaliyetlere
baslamig fakat eser ortaya ¢ikmadan dnce durdurmusgsa sézlesme hiikiimlerine
aykiri olarak isi geciktiriyor demektir®. Bu hallerde eseri teslim tarihi belirlen-
memigse is sahibi TBK md.473/1 hilkkmiine dayanarak ifa zamanindan once
sozlesmeden donebilir; ancak bir vade kararlagtirilmissa eserin ongoriilen siire
igerisinde tamamlanamayacagi kesin olarak anlagilmadig: siirece sézlesmeden
doniilemez®. Ayrica tizerinde durulmasi gerekir ki yiiklenicinin isi benzer nite-
likte islere nazaran yavas yiiriitmesi basli basina bu kosulun gergeklesmesi icin
yeterli degildir, durum somut olaym sartlara gore degerlendirilmelidir. Orne-
gin ingaatin yapildig arazinin elverissiz olmasi nedeniyle calismalar yavag sii-
rilyorsa is sahibinin sdzlesmeden dénme hakkinin varligindan séz edilemez.
Buna karsin isi kolaylastiracak bir durumun varligi halinde yiiklenici de is sahi-
binin ¢aligmalar1 yavas siirdiirecegini diisiindiigiinii belirterek isi hizlandirmak-
tan kagmamaz®.

TBK md.123 hiikkmiinde 6ngoriilen siire verme kosulunun burada nasil uy-
gulanacagi noktasi da doktrinde tartigmalidir. TBK md.473/1 hiikkmiiniin 6zel bir
temerriit diizenlemesi oldugunu savunan hukukgulara gore® is sahibi yiiklenici-
ye hizim1 beklenen seviyeye cikarmasi halinde eserin icrasini tamamlamasina
yetecek kadar bir siire tanimalidir; bu sekilde borglu temerriidiinde oldugu gibi
ifa i¢in uygun bir siire verilmis olmaktadir. Kars1 goriisteki yazarlara® goreyse
bu yaklasim is sahibinin isin yapilma hizindan ¢ok eserin ne zaman teslim edi-

1 ALTAS, sh. 101; ERGEZEN, sh. 61-62.

62 Kars. TANDOGAN, sh. 118; OZ, sh. 52; SELICI, Miiteahhidin Sorumlulugu, sh. 82; UY-
GUR, sh. 453.

% EREN, Ozel, sh. 630; ATAMULU, sh. 57; KARATAS, sh. 418-419, Y 15. HD. 25.10.2001
T. 2694/4801.

8¢z, sh. 57; AYAN, sh. 92.
8 ATAS, sh. 102; ERGEZEN, sh. 62.

6 SELICI, Miiteahhidin Sorumlulugu, sh. 84; TANDOGAN, sh. 118; YAVUZ/ACAR/OZEN,
sh. 473.

67 0z, sh. 58; TANDOGAN, sh. 118; DAYINLARLI, Yargitay Kararlari, s. 76.
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lecegine 6nem verdigi anlamina gelmektedir. Bu durum is sahibinin ancak ese-
rin kararlagtirilan tarihte teslim edilmemesi halinde s6zlesmeden donebilecegi
sonucunu dogurur. Halbuki bu husus ayrica diizenlenen bir donme sebebidir.
Dolayisiyla burada is sahibinin yiikleniciye tanimis oldugu siire eserin icrasinin
tamamlanmasina yonelik degil ¢aligma hizinin beklenilen seviyeye yiikselmesi-
ne yoneliktir. Yiiklenici isi derhal hizlandirabilecek veyahut eserin icrasi dur-
musgsa baglatabilecek konumdaysa is sahibi kendisine bu yonde bir ihtarda bu-
lunabilir. Ancak yiiklenicinin beklenilen hiza ulasamayacagi agikc¢a anlasiliyor-
sa TBK md.124 (eBK md.107) hiilkmiine kiyasen is sahibi herhangi bir ihtar
veya siire vermeye gerek duymaksizin sézlesmeden donebilir®.

Son olarak belirtmek gerekir ki is sahibinin ifa zamanindan 6nce sézlesme-
den donme hakkini kullanmamasi ifanin gecikmesini kabul ettigi yoniinde ortii-
lii bir irade beyam olarak anlasilmadigi siirece eseri teslim tarihi geldiginde
yiikleniciyi temerriide diisiirmesine hatta se¢imlik haklarindan dénmeyi kullan-
masina engel teskil etmez®.

D. is sahibine Yiiklenemeyecek Bir Sebeple Ortaya Cikan Gecikme
Yiiziinden Yiiklenicinin isi Kararlastirilan Zamanda Bitiremeyeceginin
Acikca Anlasilmasi

Is sahibinin TBK md. 473/1 hiikmiine dayanarak ifa zamanindan énce sdz-
lesmeden donebilecegi son durum ise yiiklenicinin isi kararlagtirilan zamanda
bitiremeyeceginin agikc¢a anlasilmasi halidir. Bu hiikiim ancak eser teslim tari-
hinin belirlendigi s6zlesmelerde uygulama alani bulabilir. Zira eser teslim tari-
hinin belirlenmedigi sdzlesmelerde daha 6nce de belirtildigi gibi ise zamaninda
baglanilmamasi ya da isin geciktirilmesi hallerinde sézlesmeden déniilebilir™.
Eser teslim tarihinin yaninda ise baglama tarihi de sdzlesme ile belirlenmisse bir
fark olarak ispat yiikii de yon degistirir. Isin geciktirilmesi sebebiyle eserin &n-
goriilen teslim tarihine yetismeyecegi sebebiyle sdzlesmeden doniilen hallerde
ispat yiikii is sahibinin iizerinde iken ise baslama tarihinin s6zlesme ile belirlen-
digi hallerde yiiklenici ise ongoriilen zamanda basladigini ispatla yiikiimlidiir”'.

Doktrinde ayrica eser teslim tarihi sézlesme ile belirlenmis olmasa bile is
sahibinin ylikleniciye tek yanli olarak eserin belli bir tarihte teslim edilmesini
istedigini bildirmesi halinde yine ifanin bu belirtilen tarihe yetisemeyeceginin

% BUYUKAY, sh. 90; SELICI, Miiteahhidin Sorumlulugu, sh. 80.
% 0Z, sh. 59; ALTAS, sh. 103-104.

" OZ, sh. 59; ALTAS, sh. 103; ERGEZEN, sh. 63; ARAL/AYRANCI, sh. 345; SELICI, Miite-
ahhidin Sorumlulugu, sh. 66; GUMUS, Kisa Ders Kitab, sh. 301; GUMUS, Ozel Hiikiimler,
sh.22.

'Oz, sh. 60; SELICI, Miiteahhidin Sorumlulugu, sh. 83; BUYUKAY, sh. 91.
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anlagilmig olmasinin sézlesmeden doniilebilmesi icin yeterli oldugunu 6ne sii-
ren yazarlar bulunmaktadir. Bu goriisii savunan yazarlara”™ gore is sahibi soz
konusu beyaniyla sadece eserin teslimi tarihine 6nem verdigini ortaya koymak-
tadir ve boyle bir durumun sonuglariin farkli bir sonuca baglanmasi md. 473/1
hiikmiiniin amacina ters diiser. Kuskusuz is sahibinin 6ngdrdiigii siire yiikleni-
cinin eseri tamamlamasina yetebilecek nitelikte bir siire degilse hukuki bir bag-
layicilig1 olmaz; ancak sd6zkonusu siire eserin tamamlanmasi igin elverisli ise
artik vade 6ngoriilmiis gibi sonuca varilmasi gerekmektedir”.

Is sahibinin yiiklenicinin isi kararlagtirilan zamanda bitiremeyecegi gerek-
cesine dayanarak sozlesmeden donebilmesi igin eserin icrasindaki gecikmenin
Ongoriilen tarihte eserin teslimini kesinlikle imkansiz hale getirmis olmas1 gere-
kir™. Keza Yargitay'i yerlesik igtihatlar1 da bu yondedir”. Buna karsin hayatin
olagan akigia gore eserin belirlenen tarihte teslimi miimkiin degilse yiiklenici
bir takim varsayimsal kolayliklar 6ne siirerek ig sahibinin s6zlesmeden donme-
sini Onleyemez; zira boyle bir davranig kétii niyet kavrami ¢ergevesinde deger-
lendirilecektir’. Ayrica belirtilmelidir ki eserin icrasinin belirlenen tarihten ¢ok
az bir gecikmeyle tamamlanmasi miimkiinse ve bu gecikme is sahibi agisindan
onemli bir sakinca dogurmayacaksa diiriistliik kurali geregi is sahibinin s6zles-
meden donmesinin miimkiin olmamasi gerekir”. Yine Yargitay igtihatlarinda
eserin biiylik bir kisminin tamamlanmis olmas1 halinde is sahibinin md. 473/1
hiikmiine dayanarak sozlesmeden donemeyecegi ifade edilmektedir™.

Yiiklenicinin heniiz s6zlesmenin kurulma asamasinda eserin s6zlesmede
diizenlenen tarihte tesliminin miimkiin olamayacaginin 6ngoriilebildigi iddiasiy-
la ig sahibinin sozlesmeden donmesine engel olabilmesi de miimkiin degildir.
Zira yaptig1 is konusunda is sahibinden daha bilgili olmas1 beklenen yiiklenici

& 0Z, sh. 60; BUYUKAY, sh. 91; EREN, Ozel, sh. 629.

7 GOKYAYLA, sh. 197; ERMAN, Hasan, Arsa Pay1 Karsiligi Insaat Sézlesmesi, Istanbul
2007, sh. 55-56.

™ ALTAS, sh. 103; ERGEZEN, sh. 63-64; OZ, sh. 61.

> KARAHASAN, imar, sh. 251.
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Ornegin yiiklenici eserin icrasimi devam ettirmeye yetecek mali giigten yoksun olmasina

ragmen malzeme fiyatlarmin bilyiik dl¢iide diisecegini ve bdylece eseri teslim tarihine yetisti-
recegini One siirerek igsahibinin sézlesmeden dénmesini engelleyemez. 15. HD. 21.10.2002,
E. 4195, K. 4758; 15. HD. 19.06.2002, E. 1031, K. 3313; 15. HD. 25.10. 2011, E. 2694; K.
4801. (www.kazanci.com.tr) (Erisim tarihi 29.11.2011) Bu dogrultuda bkz: OZ, sh. 61;
ALTAS, sh. 104; ERGEZEN, sh. 63.

Oz, sh. 61; BILGE, sh. 252.

Yargitay eserin %74 {inlin tamamlanmis olmasinin igsahibinin sézlesmeden dénmesine engel

olmaya yeterli oldugunu kabul etmektedir. 15. HD 01.02.2006, E. 6210, K.397; 15. HD.
06.11.2003, E. 1903, K. 5288; 15. HD. 07.05.2001, E. 548, K. 2453. (www.kazanci.com.tr)
(Erisim tarihi 29.11.2011)
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sozlesme konusu eserin icrasini ne kadar siirede tamamlayacagini bilmeli ve
stireyi bu dogrultuda ayarlamalidir”.

Eserin sozlesmede belirlenen tarihte teslim edilememesi hali s6zlesme ku-
rulduktan sonra ortaya ¢ikan sebeplerden kaynaklanabilecegi gibi sdzlesme
kurulmadan once var olan sebeplerde de kaynaklanabilir. Her iki durumda da
TBK md. 473/1 hilkkmiinde 6ngoriilen sartlar gergeklesmisse is sahibi sdzlesme-
den ifa zamanindan 6nce donebilir®.

SONUC

Eser sozlesmeleri sadece belli bir eserin teslimi degil ayni zamanda o eserin
icrasinin da borg¢lanildigi sézlesmelerdir. Bu nedenle kanun koyucu is sahibine
yiiklenicinin kusuru olmasa dahi ise zamaninda baglamamasi ya da isi geciktir-
mesi hallerinde bu durumun kendinden kaynaklaniyor olmamasi kosuluyla séz-
lesmeden donebilme imkan1 tanimistir.

Kanun, is sahibine istisnai olarak muaccelliyet sarti aranmaksizin dénme
hakki tanidigi i¢in baskin goriis gibi biz de burada temerriid hiikiimlerinin uygu-
lama alan1 bulamayacagi, TBK md. 125 anlaminda sec¢imlik haklardan yarar-
lanmak isteyen is sahibinin yiikleniciyi temerriide diisiirmek i¢in muacceliyet
tarihini beklemesi gerektigi goriisiindeyiz.

Is sahibi, sahip oldugu donme hakki geriye etkili bir hak oldugu igin sdz-
lesmeden donen is sahibi iicret ddeme borcundan kurtulacak ve hatta daha 6nce
0dedigi iicretin iadesini talep edebilecektir. Bununla birlikte is sahibi, s6zles-
meden haksiz olarak donerse yiiklenicinin miispet zararini tazminle yiikiimlii
olur®'.

" ALTAS, sh. 104; ERGEZEN, sh. 61-62; OZ, sh. 61.
80 ALTAS, sh. 104; TANDOGAN, sh. 115; GOKYAYLA, sh. 162.
1 ARAL/AYRANCI, sh. 346.
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