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Kira Sertifikalarinin (Sukukun) Muhasebelestirilmesi
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OZET

Giintimiizde, inancit geregi faizli yatirim araglarina fonlarimi yatirmayan yatirimcilart
ekonomiye kazandirmak veya yatirimcilar agisindan portfoy ¢esitliligi kazandirmak amaciyla,
dinya sermaye piyasalarinda faizsiz finansal ara¢lar yayginlasmaya baslamistir. Faizsiz
finansal araglardan, en ragbet géreni de Islami tahvil veya faizsiz bono olarak isimlendirilen
sukuk olmugtur. Sukuk, basta Malezya olmak tizere niifusunun ¢ogunlugunu Miisliimanlarin
olusturdugu iilkelerde yaygin olarak kullanilmaktadir. Tiirkiye'de de yapilan diizenlemeler ile
sukuk ihracina izin verilmistir. Tiirkiye'deki diizenlemelerde sukuk tabiri kullaniimamus,
bunun yerine kira sertifikasi tercih edilmistir.

Tiirkiye'de c¢ikarilan Kira Sertifikalar1 Tebligi'ne gére; Varlik Kiralama Sirketleri
tarafindan sahiplige dayali, yonetim sozlesmesine dayali, alim-satima dayali, ortakliga dayall
ve eser sozlesmesine dayali olarak kira sertifikasi ihrag¢ edilebilmektedir. Bu ¢aliymanin
amact soz konusu Teblig c¢ercevesinde ¢ikarilan  kira  sertifikalarimin  nasil
muhasebelestirilecegini agiklamaktir.
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The Accounting of Lease Certificates (Sukuk)
ABSTRACT

Nowadays non-interest financial instruments has become more widespread in global
capital markets on the purpose of transmitting the idle money in the ownership of people who
do not use usual financial instruments because of religious beliefs to real economy or
providing investors with various portfolio. Among these non-interest financial instruments the
most commonly used instrument which is also called as Islamic bonds or non-interest bonds is
““sukuk’. Sukuk has been widely used in countries with large Muslim populations especially
in Malaysia. Also in Turkey, by relevant regulations, exportation of sukuk products has been
permitted. In these regulations in Turkey, the notion of ““lease certificate™ is used instead of
sukuk.

With reference to The Statement of Lease Certificate in Turkey, lease certificates can be
exported based upon the ownership of asset leasing companies, management contract,
purchase and sale, partnership and contract of work. The purpose of this study is to explain
how lease certificates, which are made with the scope of aforementioned statement, are
accounted for.
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1. GIRIS

Tarihsel siiregte insanlarm ihtiyaclar1 siirekli olarak artmis ve gesitlenmistir. iktisat
biliminde smirsiz insan ihtiyaglarindan bahsedilmis ve iktisat; smirsiz olan insan
ihtiyaglarinin sinirli kaynaklarla karsilanmas1 olarak tanimlanmustir. Insanlarin ihtiyaclarmmn
sinirsiz olmasi ve diinya niifusunun siirekli olarak artmasi, sz konusu ihtiyaglar1 karsilamak
i¢cin kurulan igletmelerin de iiretim seklinin degismesine ve biiyiik 6l¢ekli liretim faaliyetlerine
girismesine neden olmustur.

Gunimuzde uluslararast ve ¢ok uluslu olarak faaliyet gosteren biyiik olgekli
isletmelerin sayist hizli bir sekilde artmaktadir. Kiiresellesen diinyada séz konusu biiyiik
Olgekli isletmelerin faaliyetlerini devam ettirebilmeleri ve yogun rekabet ortaminda ayakta
kalabilmeleri i¢in faaliyet gosterdikleri iilkelerin mevzuati, pazarlama faaliyetleri, iiretim
maliyetleri vb bir ¢ok konuda ciddi ¢alismalar icerisine girmeleri gerekmektedir.

Giliniimiiz isletmelerinin yasamini devam ettirebilmeleri veya yatirim yapabilmeleri
icin en Onemli sorunlarindan birisi de finansman sorunudur. Yani isletmelerin ihtiyag
duyduklar1 fonlarin bulunmasi meselesidir. Bu noktada isletmelerin ihtiyaclar1 olan fonlarin
bulunmasindan ziyade en uygun fonun bulunmasi 6nem arz etmektedir.

Isletmeler genel olarak fon ihtiyaclarini; bir bankadan kredi alarak, hisse senedi ihrag
ederek, klasik tahvil veya bono gibi faizli bor¢lanma araglart ihrag ederek
karsilayabilmektedirler. Isletme hisse senedi ¢ikarmasi durumunda sirketini disaridan kisileri
ortak edecektir. Isletmeler bunu istemeyebilir. Bunun diginda bir bankadan kredi kullanabilir
veya tahvil-bono gibi faizli bor¢lanma araglar1 ¢ikararak genis bir yatirimci kitlesinden fon
saglayabilir. Isletmeler faiz oranlarinin yiiksek olmasi, bankalarin teminatlar istemesi veya
inancglart geregi faizli borglanmay1 tercih etmemesi gibi nedenlerle kredi kullanma, tahvil-
bono ¢ikarma gibi yollara bagvurmak istemeyebilirler (Yardimcioglu vd., 2014:200).

Finansal sistem igerisinde inanglarindan dolay1 iki grup isletme veya insan ¢ekingen
davranmaktadir. Birinci grup faizli bor¢lanma araglarin1 kullanmak istemeyen ve dolayisiyla
fon ihtiyaglarin1 karsilamakta zorlandig1 icin yatirim yapmayanlardan olusmaktadir. ikinci
grup ise yastik altinda ciddi fonlar1 olmasina ragmen faizli yatirnm araglarina yatirmak
istemedigi i¢in fonlarini yatirima doniistiiremeyenlerden olusmaktadir.

Yastik altinda s6z konusu sebeplerden dolayr bekleyen fonlarin ekonomiye
kazandirilmas1 ve yatirrma donligmesi, yine ayni sebeplerden dolayr fon ihtiyacim
karsilamakta zorlandig i¢in yatirim yapamayanlarin fon ihtiyaglarinin karsilanmasi adina son
yillarda biiyiik gelismeler gosteren faizsiz finansal araclar biliylik 6neme sahiptir. Faizsiz
finansal araglar icerisinde en 6nemli gelismeyi "Faizsiz Bono" veya "islami Tahvil" olarak
adlandirilan "Sukuk" gostermistir. Geleneksel tahviller, faiz iceren menkul kiymetler iken
sukuk, yatirimcisina faiz yerine finanse edilen varliktan elde edilen gelirden pay verilmesini
saglayan finansal araglardir (Ausaf, 1993:49).
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Ulkemizde de sukukun kullanimiyla ilgili yasal diizenlemeler yapilarak, sukukun bir
tiirtinii olusturan kira sertifikasinin ¢ikarilmasina izin verilmistir. Literatiirde sukuku hukuki,
mali veya finansal yonleriyle ele alan calismalara son yillarda rastlanmaya baglanmustir.
Ancak sukukun muhasebelestirilmesi {izerine bir caligmaya literatiirde rastlanmamistir. Bu
caligmanin amac1 SPK tebigi ile ¢ikarilmasina izin verilen kira sertifikalarinin (sukukun) nasil
muhasebelestirilecegini  agiklamaktir. Muhasebelestirme islemlerinin nasil yapilacagina
gecmeden Once; sukukun mabhiyeti, kira sertifikalar1 hakkinda c¢ikan teblig ile kira
sertifikalarinin  vergilendirilmesini incelemek konunun anlasilirligi acisindan yerinde
olacaktir.

2. SUKUK KAVRAMI, ISLEYISi, OZELLIKLERI VE TURLERI

Bu kisimda, sukuk; kavramsal, isleyis, ozellikleri ve tiirleri acisindan ayr1 bagliklar
altinda agiklanacaktir.

2.1. Sukuk Kavram

Sukuk Arapca’da "Sak" kokunden gelmektedir. “Sak” ise Arapcada sertifika veya
vesika anlamini tasimaktadir. Arapca’da bono ve tahviller icin “senet" kelimesi
kullanilmasina ragmen Islami tahvil olarak isimlendirilen saklar icin ise sak kelimesinin
¢ogulu olan “sukuk” kelimesi kullanilmaktadir. (Khan, 2003:129). Sukuk; "bir ayn (mal),
menfaat, hizmet, belirli bir proje ve/veya yatirimin varligi tizerinde esit degerdeki hisseleri
temsil eden mali vesikalar seklinde tanimlanmaktadir (Durmus, 2010:143).

Islami Finans Kurumlar1 Muhasebe ve Denetim Organizasyonu (Accounting and
Auditing Organization for Islamic Financial - AAOIFI) sukuku soyle agiklamistir (Akt:
Yilmaz, 2014:83);

"Sukuk, ihra¢ edildikten sonra esit degerleri temsil eden, ihragtan elde edilen
tutarlarin onceden planlanan sekilde yatirim yapildigi, yapilan yatirim tiiriine gore duran
varliklar ve benzerleri tizerindeki haklar ve paylarin temsil edildigi ya da bir projede ya da
ozel bir yatirim faaliyetinde ortaklik hakki veren sertifikalardiwr.”

Sukuk sisteminde, elle tutulur, gergek ticari iliskilerden dogan alacaklarin (6rnegin
kar-zarar ortakligl) veya finansal kiralama s6zlesmesinden dogan alacaklarin varliga dayali
olarak menkul kiymetlestirilmesinden dolayl, sukuk, varlia dayali tahvil olarak da
nitelenebilmektedir (Tok, 2009:14).

2.2. Sukukun Isleyisi

Sukuk uygulamalari, ilk olarak 2001 yilinda Malezya Hiikiimeti tarafindan
gerceklestirilmistir. S6z konusu tarihte 500 milyon USD olarak ihra¢ edilen Malezya
sukuklarinin % 51'i Kérfez Ulkeleri'nde, % 30'u Asya'da, % 15'i Avrupa'da ve % 4'Qi ise
ABD'de satilmistir. ik kez gergeklestirilen sukuk uygulamasi, bir kamu kurumu olan Federal
Malezya Arsa Ofisi elindeki arsalarin kurulun bir SPV'ye (Ozel Amaglh Sirket'e) satilmasi ve
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oradan Malezya Hazinesi'ne kiralanmasi ile elde edilen kira gelirinin, SPV tarafindan ihrag
edilen sukuklarin satildigi kisilere gelir olarak aktarilmasini saglayan bir yapi iizerine
kurulmustur (Giingéren, 2011:98).

Sukukun yapisinin anlasilabilmesi i¢in sistemin nasil islediginin bilinmesi énem arz
etmektedir. Bir sukuk sistemi ana hatlartyla asagidaki asamalardan gegerek cereyan
etmektedir;

1. Bir isletme (kaynak kurulus), bir varligimi 6nceden anlasilmis olan bir fiyattan,
vadenin sonunda varlig1 geri alma kosuluyla, varlik kiralama sirketine (VKS) satar.

2. Varlik kiralama sirketi (VKS) aldig1 varligi dayanak gostererek sukuk ihrag eder ve
ihrag ettigi sukuklar1 yatirimcilara satar.

3. Varlik kiralama sirketi satmis oldugu sukuklardan elde ettigi fonu varligi aldigi
kaynak kurulusa 6der.

4. Varlik kiralama sirketi, varligt aldigi kaynak kurulusa s6z konusu varligi tekrar

kiralar ve belirli vadede, periyodik olarak, kaynak kurulustan kira tahsil eder.

5. Varlik kiralama sirketi, kaynak kurulustan tahsil ettigi kira gelirlerini sukuku satin
alan yatirimcilara aktarir. Ancak kira gelirinin tamamini aktarmaz. VKS, kira gelirinden
sukuk getiri oraninda yatirimcilara aktarimda bulunur.

6. Vadenin sonunda kaynak kurulus, VKS'ye sattigt varligini, anaparasini geri
Odeyerek VKS'den geri alir.

7. Vadenin sonunda VKS, kaynak kurulustan varlig1 geri iade ederek aldig1 anaparayi,
sukuk sattig1 yatirimcilara verir ve ihrag ettigi sukuklarini geri alir. Boylece siire¢ tamamlanur.

Sonu¢ olarak sukuk sisteminde yer alan kaynak kurulug finansman ihtiyacim
kargilamis ve sukuk yatirimeisi da belirli vadede kira geliri elde etmis olur.

2.3. Sukukun Ozellikleri

Gunimuzde ciddi miktarda islem hacmine ulasan ve ikinci el piyasalarda da alim
satim1 miimkiin olan sukukun; yapist, sekli ve dayandigi prensipler agisindan kendine has bazi
ozellikleri bulunmaktadir. S6z konusu 6zellikleri soyle 6zetleyebiliriz (Soyler, 2014:23-24 ve
Aslan, 2012:96):

- Sukuk, dayanak varlik olan mal, hizmet veya menfaat {izerinde miisterek miilkiyet
payin temsil etmektedir.

- Faiz Islami prensip geregi yasak oldugundan sukuk getirileri; kira geliri veya kar
pay1 seklindedir.
- Sukuk, orta ve uzun vadeli, sabit veya degisken getirili, faizsiz bir sermaye piyasasi

aracidir.

- Sukuk likit bir finansal aragtir. Cesidine gore ikincil piyasalarda da islem
gorebilmektedir.
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- Sukuk, sahibinin hak ve yikimluluklerini belirten senetler olup, nama veya hamiline
yazili olarak ihrag edilebilmektedir.

- Sukuk, kolay ve etkin 6deme yapilmasi sayesinde yatirimcilara diizenli gelir akisi
saglamaktadir.

- Sukuk islemlerinde, Islami finansman prensipleri geregi yiiksek belirsizlik igeren
islemlerden uzak durulmaktadir.

- Sukuk, uluslararasi derecelendirme kuruluglarinca puanlamaya tabi olmasindan
dolay1, s6z konusu puanlar, yatirimcilar tarafindan risk/getiri analizinin yapilmasinda rehber
olmaktadir.

- Kara veya kiraya dayali bir 6deme tiirii oldugundan, ihra¢ eden igin bir olumsuz bir
durum olusturmamaktadir. Yani, kur ve faiz artig1 gibi faktorlerden etkilenmemektedir.

- Sukuk yatirimcilar kéra, sukuk ihracinda belirtilen paylasma oranina gore, zarara ise
ortaklik payma gore katilmaktadir.

2.4. Sukukun Turleri

Uygulamada sukuk islemleri sadece kiralamaya endeksli degildir. Bir¢ok sukuk ¢esidi
uygulamasi mevcuttur. Uygulamada sik karsilasilan sukuk tiirleri asagida aciklanacaktir.

2.4.1. Mudaraba Sukuk

Mudaraba kelime anlami itibariyle bir tarafin emek diger tarafin sermaye koyarak
olusturulan ortakliktir (Sekerci, 1981:248). Mudaraba sukuk, emek-sermaye ortakligina
dayanmaktadir. Bir finans kurulusunun bir girisimciye finansman destegi saglayabilmesi i¢in
gerekli olan fonlar1 saglamak amaciyla ¢ikardigr sertifikalara verilen isimdir. Mudaraba islemi
banka ile girisimci arasinda yapilan bir kar ortakligi anlasmasidir. Banka, ¢ikardig
sertifikalar1 satarak fon elde eder. Elde ettigi fonu girisimciye aktararak girisimcinin
yuriittiigli faaliyetten kaynaklanan karma anlasmada belirlenen oran (zerinden ortak olur.
Eger zaman i¢inde sukuka konu olan varligin piyasa degerinde bir artis olursa sukuk sahibinin
bir hakki bulunmamaktadir. Ancak banka tarafindan fon saglanan girisimcinin zarar etmesi
durumunda, zarar sukuk sahiplerine yansitilir (Wilson, 2004:9). Yani projeyi yiiriiten
girisimci igletme zarar ettifinde sermayeyi ortaya koyan sukuk sahipleri sermayelerini
kaybederken girisimci igletme de emeginin karsiligin1 alamayacaktir.

Mudaraba sisteminde, taraflardan birinin emek, bilgi ve tecriibesini ortaya koymas,
diger tarafin yani bankanin sermaye ile ortak olmasi, risk sermayesi ydnetimine
benzemektedir (Y1lmaz, 2014:88-89).

Ornek: Yiiklenici firma olan XYZ Isletmesi 4.000.000 TL'lik bir villa yapim ihalesini
almigtir. Projenin maliyeti 3.000.000 TL'dir. Yuklenici firma 3.000.000 TL maliyeti
karsilayabilmesi i¢in 6zel bir finans kurulus ile sd6zlesme imzalamistir. S6zlesmeye istinaden
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finans kurulusu 3.000.000 TL degerinde mudaraba sukuk ihra¢ etmis ve sukukun satisini
gerceklestirmistir. Finans kurulusu topladigi 3.000.000 TL'yi XYZ Isletmesi'ne vermistir.
XYZ Ingaat Isletmesi projeyi tamamlamustir. Projeden aldigi 4.000.000 TL'nin 3.000.000
TL'sini finans kurulug vasitasiyla sukuk sahiplerine geri 6demistir. Projeden yaptigi 1.000.000
TL'lik kéar1 da fonu saglanmasina araci olan 6zel finans kurulusu ile % 50-%50 paylasmistir.
Finans kurulusu da aldig1 kar paymi belirli oranlarda sukuk yatirimcisina aktarmistir. Yani
emegini ortaya koyan XYZ Isletmesi ile sermayesini ortaya koyan sukuk yatirimcilar1 projeye
ortak olmustur. Sonugcta ortaya ¢ikan kari1 da paylasmislardir. Eger projeden zarar edilseydi,
zarar1 sukuk yatirimcisi karsilayacakti. Cilinkii sermayeyi koyan sukuk yatirimcisiydi.

2.4.2. Musaraka Sukuk

Musaraka sukuk, kar-zarar ortakligi esasina dayanmaktadir. Isletme belli bir miktar
sermayeyi koyarak bir projeye baglar. Finansmana ihtiya¢ duydugu yerde ¢ikardig sukuk ile
bagska isletmeyi projesine belli oranda ortak eder. Mudaraba sukukta bir tarafin emegi ile diger
tarafin sermayesi birlesir. Musaraka sukukta ise iki tarafin da sermayesi birlesir. Sukuku
elinde bulunduran projenin sahibi olur ve hissesi oraninda kar veya zarardan pay alir.

Ornek: Yiiklenici firma olan XYZ Isletmesi 4.000.000 TL'lik bir villa yapim ihalesini
almigtir. Projenin maliyeti 3.000.000 TL'dir. Yuklenici firma maliyetin 2.000.000 TL'sini 6z
kaynaklardan karsilamistir. Geri kalan 1.000.000 TL'si i¢in 6zel bir finans kurulus ile
sOzlesme imzalamistir. Sozlesmeye istinaden finans kurulusu 1.000.000 TL degerinde
musaraka sukuk ihra¢ etmis ve sukukun satisin1 gerceklestirmistir. Finans kurulusu topladigi
1.000.000 TL'yi XYZ Isletmesi'ne vermistir. XYZ Insaat Isletmesi projeyi tamamlamistir.
Projeden aldigi 4.000.000 TL'min 1.000.000 TL'sini finans kurulus vasitasiyla sukuk
sahiplerine geri O0demistir. Projeden yaptigi 1.000.000 TL'lik kérin da iicte birini fonu
saglayan sukuk yatirimcilar ile paylasmistir. Burada mudaraba sukuktan farkli olarak, eger
isletme projeden zarar etseydi, zarar1 da 2/3-1/3 oraninda sukuk yatirimcisi ile paylagacaktir.
Mudaraba sukukta ise zararin hepsini sukuk yatirimcisi karsilamaktaydi. Ciinkii sermayenin
hepsini sukuk yatirimeis1 koymaktayda.

2.4.3. Marabaha Sukuk

Murabaha, bir malin maliyetine 6nceden ilizerinde anlagilmis miktar kadar kar ilave
edilerek yapilan satis islemi olarak tarif edilmektedir (Khan, 2003:26). Marabaha sukuku bir
ornek iizerinde aciklayalim.

Ornek: A Sirketi 100.000 TL degerinde bir is makinesini almak icin 6zel bir finans
kurulus ile anlagsmistir. Finans kurulusu is makinesini alabilmesi i¢in 100.000 TL degerinde
marabaha sukuk ihra¢ etmis ve yatirimcilara satarak gerekli fonu saglamistir. Daha sonra
100.000 TL'ye is makinesini piyasadan alarak ilizerine belli bir miktar (% 20 x 100.000 =
20.000 TL olsun) kar paymni koymus ve A Sirketi'ne 120.000 TL'ye 60 ay taksitle (aylik taksit
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2.000 TL) satmistir. Bu sekilde elde ettigi 20.000 TL'lik kar payinin bir kismi ile 100.000
TL'lik anaparay1 60 ay boyunca periyodik olarak sukuk yatirimcisina aktarmistir.

2.4.4. Selem Sukuk

Selem, 6demenin sOzlesme sirasinda pesin yapildigi, ancak satin alinan varligin
teslimatinin ileri bir tarihe ertelendigi alim-satim islemidir (Akbulut ve Ozgii¢, 2004:74).
Uygulamada ¢ok rastlanmayan selem sukuku bir 6rnekle agiklayalim.

Ornek: Ozel bir finans kurulusu 100.000 TL'lik selem sukuk ihra¢ ederek satmistir.
Satis islemi sonunda 100.000 TL fon toplamistir. Topladigi fon ile bir mali vadesi gelince
almak tizere tedarik¢iyle anlagarak 100.000 TL 6demeyi pesin yapmistir. Vadesi geldiginde
tedarik¢iden mali almig ve piyasaya 120.000 TL'ye satmustir. Satis isleminden elde ettigi
20.000 TL'lik karin bir kismu ile anaparay1 sukuk sahiplerine dagitmistir. Sukuk ihra¢ eden
kurulus bu islemden zarar ederse, sukuk sahiplerine de zarar pay1 dagitacaktir.

2.4.5. istisna Sukuk

Alt yap1 yatirmlarina endeksli olarak ¢ikarilan bir sukuk tiiriidiir. Istisna sukuk,
sertifika sahibinin, sahip oldugu iiriinlerin imalat1 i¢in gerekli fonlar1 saglamak amaciyla ihrag¢
ettigi, esit degerli sertifikalardir (Soyler, 2014:40).

Ornek: ABC Sirketi, fabrikasina 100.000 TL maliyetli aritma tesisini kurmak igin
6zel bir finans kurulusuna bagvurarak sdzlesme imzalamistir. Ozel finans kurulusu aritma
tesisinin kurulmasinda gerekli olan 100.000 TL'yi toplamak i¢in istisna sukuk ihra¢ etmis ve
sukuku satarak fonu toplamistir. Finans kurulusu bir yiiklenici ile anlagarak aritma tesisini
yaptirmis ve daha sonra ABC Sirketi'ne 60 ayligina (aylik kira bedeli 2.000 TL ile)
devretmistir. Bunun karsiliginda finans kurulusu ABC Sirketi'nden 60 ay vadede aldigi
120.000 TL kira gelirini periyodik olarak sukuk sahiplerine aktarmistir. Vade sonunda aritma
tesisinin miilkiyetini ABC Sirketi'ne devretmistir.

2.4.6. icara Sukuk

Icara kelime anlamu itibariyle kira demektir. Icara sukuk da &zii itibariyle finansal
kiralamaya benzeyen bir kiralama sozlesmesidir. Kira sézlesmesi ile sozlesmeye konu
gayrimenkuliin kullanim hakki mal sahibinden s6zlesme sahibine ge¢mektedir.

Ornek: KLM Isletmesi fon ihtiyacin1 karsilamak icin bir finans kurulusu ile anlasarak
100.000 TL degerindeki binasini finans kurulusuna devretmistir. Finans kurulusu binayi
dayanak gostererek 100.000 TL degerinde 1 yil vadeli icara sukuk ihrag¢ etmis ve yatirnmcilara
satmigtir. Yatirimcilardan topladigr 100.000 TL'lik fonu KLM Isletmesi'ne transfer etmistir.
Daha sonra s6z konusu binayr 1 yilligina aylik 2.000 TL kira bedeli iizerinden KLM
Isletmesi'ne geri kiralamistir. KLM Isletmesi'nden periyodik olarak aldigi 2.000 TL kiradan
sukuk getiri oraninda sukuk sahiplerine aktarmistir. Vadenin sonunda binanin miilkiyeti KLM
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Isletmesine devredilmistir. 100.000 TL'lik anapara KLM Isletmesi'nden almarak sukuk
yatirimcilarina iade edilmis ve ihra¢ edilen sukuklar itfa edilmistir.

Tiirkiye'de SPK tarafindan ¢ikarilan teblig ile sukuk ihracina izin verilmistir.
Tiirkiye'de izin verilen sukuk, kira sertifikasi olarak isimlendirilmekte, sadece anonim sirket
seklinde kurulan Varlik Kiralama Sirketleri (VKS) tarafindan ¢ikarilmakta ve icara sukukun
ozelliklerini ihtiva etmektedir. Yayinlan teblig cercevesinde kira sertifikalarinin (sukukun)
ozelikleri ve isleyisi izleyen boliimde incelenecektir.

3. KIRA SERTIFIKALARININ OZELLIKLERI VE ISLEYiSI

Tiirkiye'de son yillarda 6zel ve kamu sektoriin finansmaninda sukukdan yararlanilmast
amaciyla yogun bir ¢aligma baglatilmis ve sukuk ihraci hukuki bir zemine oturtulmaya
calisilmigtir. Bu baglamda 4749 sayili Kamu Finansmani ve Bor¢ Yonetiminin Diizenlenmesi
Hakkinda Kanun'da yapilan diizenleme ile kamu finansmaninda kira sertifikas1 kullaniminin
onli acilmigtir. Yine 6362 sayili Sermaye Piyasast Kanunu'nun "Kira Sertifikas1 ve Varlik
Kiralama Sirketleri" baslikli 61. maddesi ile kira sertifikalarinin tanimi yapilarak bu konuda
diizenlemeler konusunda Sermaye Piyasas1t Kurulu yetkili kilinmistir.

Sermaye Piyasasi Kurulu, kanundan aldig1 yetkiye dayanarak III-61.1 sayili Kira
Sertifikalar1 Tebligi'ni yaymnlamistir. Kira Sertifikalar1 Tebligi'nde kira sertifikalar1 soyle
tanimlanmastir;

"Kira sertifikalari, her tiirlii varlik ve hakkin finansmanini saglamak amaciyla variik
kiralama gsirketleri tarafindan ihrag edilen ve sahiplerinin bu varlik ve haktan elde edilen
gelirlerden paylara oraninda hak sahibi olmalarin saglayan, menkul kiymeti ifade eder."

Teblig'de yapilan tanim incelendiginde, kira sertifikasinin ¢ikarilmasinda; finansman
ihtiyaci olan (kaynak kurulus), fon bulunmasi i¢in sukuk ihra¢ eden (varlik kiralama sirketi)
ve cikarilin kira sertifikalarim1 satin alan (yatirimcilar) olmak iizere ii¢ tane asli taraf
bulunmaktadir. S6z konusu taraflar1 Teblig ¢ercevesinde asagidaki gibi agiklayabiliriz.

Kaynak Kurulus: Sahiplige dayali kira sertifikas1 ihraglarinda varlik veya haklari
varlik kiralama sirketine (VKS) devreden sermaye sirketini veya tacir niteligini tagiyan gercek
ve tlizel kisilerin bir araya gelerek ve mal varliklarii birlestirmek suretiyle yazili bir
sOzlesmeye istinaden olusturduklar adi ortakligi; yonetim sézlesmesine dayali kira sertifikasi
ithraclarinda sahip oldugu varlik ve haklar1 VKS adina yoneten Teblig'in 12. maddesinin
birinci fikrasinda sayilan (bankalar, arac1 kurumlar, ipotek finansmani kuruluslari, paylar
borsada islem goren gayrimenkul yatirim ortakliklar1 gibi) sirketlerdir.

Varlik Kiralama Sirketi (VKS): Miinhasiran kira sertifikasi ihra¢ etmek iizere anonim
sirket seklinde kurulmus olan sermaye piyasast kurumudur.

Yatirimcilar: VKS tarafindan ihra¢ edilen kira sertifikasini satin alan bireysel
yatirimceilari, tahsisli satig yapilan yatirimeilart ve nitelikli yatirimcilar: ifade etmektedir.
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Kira sertifikalart VKS'ler tarafindan; sahiplige, yonetim sdzlesmesine, alim-satima,
ortakliga ve eser sozlesmesine dayali olarak veya bunlarin birlikte kullanilmasi suretiyle ihrag
edilebilir. Teblig'de sayilan kira sertifikasi tiirleri ayr1 basliklar halinde asagida agiklanmustir.

3.1. Sahiplige Dayah Kira Sertifikalari

Kira Sertifikalar1 Tebligi'nin 5. maddesinde, sahiplige dayal1 kira sertifikalar1; kaynak
kurulusa veya iigiincii kisilere kiralanmak veya VKS adina yonetilmek {izere VKS tarafindan
kaynak kurulustan devralinacak varlik ve haklarin finansmanimi saglamak icin ihra¢ edilen
sertifikalar olarak tanimlanmustir.

Sahiplige dayali kira sertifikalarinda; VKS sukuk ihra¢ eder ve fonlar toplar. Daha
sonra topladig1 fonlar1 kaynak kurulusa transfer ederek kaynak kurulustan varligin miilkiyetini
devralir. Sonra tekrar varligi kaynak kurulusa kiralar ve belli periyotlarda kira geliri tahsil
eder. Kaynak kurulustan aldig1 kira gelirlerini periyodik olarak sukuk yatirimcilarina aktarir.
VKS vade bitiminde anaparay1 kaynak kurulustan alarak varligin miilkiyetini kaynak kuruluga
devreder. Sonra kaynak kurulustan aldig1 anaparay1 sukuk yatirimcilarina éder. Sukuku elinde
bulunduran yatirimeilar da sukuklar1 VKS'ye teslim ederler. Sahiplige dayali kira sertifikalari,
sukuk tiirlerinden icara sukuka benzemekte olup kaynak kurulusa ait mal veya haklarin
miilkiyetinin VKS'ye devri zorunludur.

3.2. Yonetim Sozlesmesine Dayal Kira Sertifikalar

Kira Sertifikalar1 Tebligi'nin 6. maddesinde, yOnetim sozlesmesine dayali kira
sertifikalar1; kaynak kurulusa ait varlik veya haklarin vade boyunca kiralanmasi da dahil
olmak iizere VKS lehine yonetilmesi neticesinde elde edilen gelirlerin sézlesme hiikiimleri
cergevesinde VKS'ye aktarilmasi amaciyla ihrag edilen kira sertifikalari olarak tanimlanmaistir.
Yonetim sozlesmesine dayali kira sertifikalarinda, kaynak kurulusa ait varlik veya haklarin
miilkiyeti VKS'ye devredilmez. S6z konusu varlik veya haklarin VKS lehine yonetilmesini
konu alan bir sézlesmenin yapilmas1 gerekmektedir.

3.3. Alim Satima Dayal Kira Sertifikalari

Kira Sertifikalar1 Tebligi'nin 7. maddesinde, alim satima dayali kira sertifikalari; bir
varlik veya hakkin VKS tarafindan satin alinarak Teblig'in 12. maddesinin birinci fikrasinda
belirtilen nitelikteki sirketlere (bankalar, araci kurumlar, ipotek finansmani kuruluslari,
paylar1 borsada islem goren gayrimenkul yatirnm ortakliklar1 gibi) vadeli olarak satilmasi
isleminde varlik veya hak aliminin finansmanini saglamak i¢in ihrac edilen kira sertifikalar
olarak tanimlanmustir.

Alim satima dayali kira sertifikalarinda; VKS sukuk ihraci ile yatirimcilardan fonlar
toplar, kaynak kurulus ile yaptig1 sézlesmeye istinaden piyasadan varlik veya hakki satin alir
ve bunu kaynak kurulusa vadeli satarak devreder. Belli vadelerde kaynak kurulustan yaptigi
tahsilatlar1 da sukuk yatirimcilarina aktarir. Yani bir varlik veya hakki satin alir ve {izerine
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karim1 koyarak vadeli olarak kaynak kurulusa satar. Elde ettigi kar payin1 vadeler boyunca
sukuk yatirimcilarina sukuk getiri oraninda aktarir. Alim satima dayali kira sertifikalari,
sukuk turlerinden murabaha sukuka benzemektedir.

3.4. Ortakhga Dayah Kira Sertifikalar

Kira Sertifikalar1 Tebligi'nin 8. maddesinde, ortakliga dayali kira sertifikalarr; VKS'nin
ortak girisime ortak olmak amaciyla ihrag ettigi kira sertifikalar1 olarak tanimlanmastir.

Ortakliga dayali kira sertifikalarinda; VKS ortakliga dayali sukuku ihra¢ eder ve
fonlar toplar. Daha sonra VKS$ kaynak kurulus ile ortaklik sdzlesmesi imzalayarak sermayeyi
saglamayi taahhiit eder. Kaynak kurulus (girisimci) emeginin yaninda sermayenin bir kismini
da karsilayabilir. Ortaklik sonucunda elde edilen kar s6zlesmeye gore kaynak kurulus ile VKS
arasinda paylasilir. VKS payina diisen kar paylarini belirli vadelerde sukuk yatirimcilarina
sukuk getiri oraninda aktarir. Ortakliga dayali kira sertifikalari, sukuk tiirlerinden murabaha
sukuk ve musaraka sukuka benzemektedir.

3.5. Eser Sozlesmesine Dayah Kira Sertifikalar:

Kira Sertifikalar1 Tebligi'nin 9. maddesinde, eser s6zlesmesine dayal kira sertifikalart;
VKS'in is sahibi sifatiyla taraf oldugu bir eser sozlesmesi kapsaminda eserin meydana
getirilmesini saglamak amaciyla ihra¢ edilen kira sertifikalari olarak tanimlanmustir.

Eser sozlesmesine dayali kira sertifikalarinda; VKS kira sertifikasin1 ihra¢ eder ve
fonlar1 toplar. Daha sonra VKS bir isin (eserin) yapilmasi i¢in miiteahhit firma (kaynak
kurulus) ile eser sozlesmesi imzalar. VKS yapilacak olan eseri kiralama veya dogrudan satig
ile basgka bir isletmeye satar. VKS satis yaptig1 isletmeden sézlesme dogrultusunda periyodik
olarak aldig: tutarlar1 sukuk yatirimcilarina belli periyotlarda, sukuk getiri oraninda aktarir.
Proje bitiminde, eser, kaynak kurulustan devralinarak satilan isletmeye teslim edilir. Eser
sozlesmesine dayali kira sertifikalari, sukuk tiirlerinden istisna sukuka benzemektedir.

4. KIRA SERTIFIKALARININ VERGILENDIRILMESI

Kira sertifikalar1 vergi acisindan avantajli bir yatirim aracidir. 5520 sayili Kurumlar
Vergisi Kanunu'nun Istisna baslikli 5. maddesine yapilan eklemelerle kira sertifikalarinin
satisindan dogan kazanglarin % 100", kira sertifikasin1 belli bir siire elde tutma sarti
aranmaksizin vergiden istisna tutulmustur. Yine Gelir Vergisi Kanunu'nun 75/5. maddesinde
yapilan degisiklikle kira sertifikalarindan elde edilen gelirlerin menkul sermaye iradi oldugu
hiikmii verilerek vergiden istisna tutulmustur. Damga Vergisi Kanunu, Har¢lar Kanunu ve
KDV Kanunu'nda yapilan ekleme ve degisiklikler ile kira sertifikalar1 damga vergisi, katma
deger vergisi ve har¢lardan istisna tutulmustur.

Varlik kiralama sirketleri tarafindan Tiirkiye'de ihra¢ edilen kira sertifikalarindan
saglanan gelirler iizerinden % 10 oraninda stopaj uygulanmaktadir. Ancak tam miikellef
varlik kiralama sirketleri tarafindan yurt disinda ihrag edilen kira sertifikalarinin;
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- Vadesi 1 yila kadar olanlara saglanan gelirlerden % 10,
- Vadesi lyil ile 3 y1l aras1 olanlara saglanan gelirlerden % 7,
- Vadesi 3 yil ile 5 yil aras1 olanlara saglanan gelirlerden % 3,

- Vadesi 5 yil ve daha fazla olanlara saglanan gelirlerden % 0 oranlarinda stopaj
uygulanacaktir. Ayrica kira sertifikalarinin geri alim ve satim taahhiidii ile iktisap veya elden
cikarilmasi karsiliginda lehte alinan paralar ile vadesi beklenmeksizin satilan kira sertifikalar
nedeniyle lehte alinan paralar iizerinden % 1 oraninda Banka ve Sigorta Muameleleri Vergisi
(BSMV) alinmaktadir.

5. KIRA SERTIFIKALARININ MUHASEBELESTIRILMESI

Kira sertifikalari, SPK Tebligi geregi sahiplige dayali, yonetim soézlesmesine dayali,
alim-satima dayali, ortakliga dayali ve eser s6zlesmesine dayali olarak ihrag edilebilmektedir.
Kira sertifikas1 ihra¢ etmek, varlik kiralama sirketlerinin asil faaliyet konusudur. Varlik
kiralama sirketleri bir hizmet isletmesi oldugu i¢in kira sertifikasi ihrag siirecinde katlandigi
maliyetler ile sukuk yatirimcilarina kupon tarihinde ddedigi kupon tutarlarim 740 HIZMET
URETIM MALIYETI HESABI'na kaydetmesi ve dénem sonun veya vade sonunda da 622
SATILAN HIZMET MALIYETI HESABI'na yansitmasi uygun goriinmektedir. Kira
sertifikas1 ihracina bagli olarak elde ettigi gelirleri ise 600 YURT ICI SATISLAR
HESABI'nda izlemesi uygun olacag: diisiiniilmektedir.

Kira sertifikasinin tiirlerine goére nasil muhasebelestirilecegini 6rnekler iizerinde
asagida aciklanacaktir.

5.1. Sahiplige Dayah Kira Sertifikalarinin Muhasebelestirilmesine iliskin Ornek

ABC Isletmesi (kaynak kurulus) kayitli degeri 300.000 TL ve birikmis amortismani
80.000 TL olan binasim1 400.000 TL'ye KLM Varlik Kiralama Sirketi'ne sukuk ihraci i¢in
satmistir. Ayrica ABC Isletmesi vade sonunda binasmi geri satin almak icin sozlesme
imzalamis ve tapu kiitiigline serh diistiirmiistiir. Varlik kiralama sirketi s6z konusu binaya
istinaden 400.000 TL nominal degerli sahiplige dayali kira sertifikas1 (sukuku) ihra¢ ederek
satis1 gergeklestirmistir. VKS anlagma geregi sukuk sahiplerine 6 ayda bir yillik % 10 getiri
orani lizerinde kira getirisi 6deyecektir. VKS sukuk ihracindan gelen 400.000 TL'lik fonu
ABC Isletmesi'ne transfer etmistir. Sukuka konu binayr da tekrar ABC Isletmesine aylik
5.000 TL kira ile 2 yilligma kiralamistir. KLM VKS kira siiresi sonunda binanin miilkiyetini
ABC Isletmesine devrederek 400.000 TL anaparayr geri almis ve bu tutar1 sukuk
yatirimcilarina transfer etmistir.

KLM VKS, ihrag ettigi 400.000 TL nominal degerli sukuk i¢in, yatirnmcilara yillik
40.000 TL (400.000 x % 10) ve 6 aylik 20.000 TL kira geliri 6demesi yapacaktir. Ayni
zamanda varligi kiraladigi ABC Isletmesi'nden aylik 5.000 TL kira geliri tahsilat1 yapacaktir.
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Kaynak Kurulusun (ABC Isletmesi'nin) Kayitlar

- Kira sertifikasina konu binanin VKS'ye devri kaydi
/

136 DIGER CESITLI ALACAKLAR HESABI 400.000
257 BIRIKMIS AMORTISMANLAR HESABI 80.000
252 BINALAR HESABI 300.000
649 DIGER OLAGAN GELIR
VE KARLAR HESABI 180.000
- MDYV Satis Kan

/

- VKS'den sukuk bedellerinin tahsil edilmesi kaydi
/
102 BANKALAR HESABI 400.000
136 DIGER CESITLI ALACAKLAR 400.000
7

- Kiralama yoluyla edinilen binanin 1 aylik kira bedelinin 6denmesi kaydi

/

780 FINANSMAN GIDERLERI HESABI 5.000
- Varlik Kiralama Gideri

102 BANKALAR HESABI 5.000
/

Kaynak kurulus varligini finansman ihtiyacini karsilamak i¢in VKS'ye devrettiginden
varligin kirasi i¢in kupon tarihlerinde 6dedigi tutarlar1 6ziin 6nceligi kavrami geregi 780
Finansman Giderleri Hesabi'na kaydetmesi uygun gortinmektedir.

- Vade sonunda anaparanin VKS'ye 6denmesi ve binanin devralinmasi kaydi
/

252 BINALAR HESABI 400.000
102 BANKALAR 400.000
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Varlik Kiralama Sirketi'nin (KLM VKS) Kayitlar:

- Kaynak kurulustan binanin satin alinmasi kaydi

/
252 BINALAR HESABI 400.000
320 SATICILAR HESABI 400.000
/
- Kira sertifikasinin ihraci kaydi
/
102 BANKALAR HESABI 400.000
407 CIKARILMIS DIiGER
MENKUL KIYMETLER 400.000
/

- Sukuk ihracindan toplanan fonlarin kaynak kurulusa aktarilmasi kaydi
/

320 SATICILAR HESABI 400.000
102 BANKALAR HESABI 400.000
/

- Kaynak kurulustan 1 aylik kira bedelinin tahsil edilmesi kaydi
/

102 BANKALAR HESABI 5.000
600 YURT IiCI SATISLAR HESABI 5.000

- Varlik Kiralama Gelirleri
/

- Kira sertifikas1 sahiplerine 6 aylik getiri tutar1 olan 20.000 TL'min kupon tarihinde
O0denmesi kaydi (Stopaj oran1 % 10)

/
740 HIZMET URETIM MALIYETI HESABI 20.000
- Varlik Kiralama Maliyeti
102 BANKALAR HESABI 18.000
360 ODENECEK VERGI VE
FONLAR HESABI 2.000
/
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- Takip eden 3 donemde kira sertifikas1 sahiplerine 6 aylik kupon 6demeleri benzer
sekilde kaydedilecektir.

- Dénem sonunda varlik kiralama maliyetinin ilgili sonu¢ hesabina yansitilmasi kaydi

/
622 SATILAN HIZMET MALIYETI HESABI XXX
741 HIZMET URETIM MALIYETI
YANSITMA HESABI XXX
/
741 HIZMET URETIM MALIYETI
YANSITMA HESABI XXX
740 HIZMET URETIM MALIYETI HS XXX
/
- Vade sonunda satin alinan binanin devri ve anaparanin kaynak kurulustan tahsili
kaydi
/
102 BANKALAR HESABI 400.000
252 BINALAR HESABI 400.000
/

- Kira sertifikalarinin itfa edilmesi kaydi

/
407 CIKARILMIS DIGER MENKUL
KIYMETLER HESABI 400.000
102 BANKALAR HESABI 400.000
/

5.2. Yonetim Sozlesmesine Dayal Kira Sertifikalarinin Muhasebelestirilmesine
Tliskin Ornek

Giiven Varlik Kiralama Sirketi, 01.10.2014 tarihinde 364 giin vadeli 100.000 TL
nominal degerli yonetim sozlesmesine dayali sukuk ihrag¢ etmistir. VKS, yatirimeilarina yilda
4 kez (91 gunde bir) gelir dagittiminda bulunacaktir. Yillik getiri dagitim orant % 10'dur.
Guven VKS$’nin ihrag ettigi kira sertifikalart karsiliginda yatirimcilardan topladigi bedeli

164



Muhasebe ve Finansman Dergisi Nisan/2015

vekil (kaynak kurulus) statiisiindeki Giiven Katilim Bankasi’na miisterileri ile yapacagi
murabaha islemlerinde kullanmasi i¢in devredecektir.

Giiven Varlik Kiralama Sirketi'nin Kayitlar

- Kira sertifikasinin ihraci kaydi

/
102 BANKALAR HESABI 100.000
306 CIKARILMIS DIGER
MENKUL KIYMETLER 100.000
/
- Sukuk ihracindan toplanan fonlarin kaynak kurulusa (vekil kurulusa) aktarilmasi
kaydi
/
120 ALICILAR HESABI 100.000
102 BANKALAR HESABI 100.000
/

- Kaynak kurulustan ilk 91 giinliik kar pay1 tutarinin tahsil edilmesi kaydi (100.000 x
% 2,5=2.500TL)

/
102 BANKALAR HESABI 2.500
600 YURT IiCI SATISLAR HESABI 2.500
- Kar Pay1 Gelirleri
/

- Ik 91 giinliik kar paylarinin kupon tarihinde sukuk yatirimcilarina 6denmesi kaydi
(Stopaj oran1 % 10)

/
740 HIZMET URETIM MALIYETI HESABI 2.500
102 BANKALAR 2.250
360 ODENECEK VERGI VE
FONLAR HESABI 250
/

- Ikinci, iigiincii ve doérdiincii 91 giinliik kar pay1 tahsilatlar1 ile kupon ddemeleri de
benzer sekilde kaydedilir.
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- Vade veya donem sonunda kira sertifikasi maliyetlerinin ilgili sonu¢ hesabina
aktarilmasi kaydi

/
622 SATILAN HIZMET MALIYETI HESABI XXX
741 HIZMET URETIM MALIYETI
YANSITMA HESABI XXX
/
/
741 HIZMET URETIM MALIYETI
YANSITMA HESABI XXX
740 HIZMET URETIM MALIYETI HS XXX
/
- Vade bitiminden kaynak kurulustan sukuk bedellerinin tahsil edilmesi kayd1
/
102 BANKALAR 100.000
120 ALICILAR 100.000
/
- Vade bitiminde sukuklarin itfa edilmesi kaydi
/
306 CIKARILMIS DIGER MENKUL KIYMETLER 100.000
102 BANKALAR HESABI 100.000
/

5.3. Ahm Satima Dayal Kira Sertifikalarimin Muhasebelestirilmesine iliskin
Ornek

A Varlik Kiralama Sirketi, B Isletmesi ile bir makinenin satis1 konusunda sdzlesme
imzalamistir. VKS, so6zlesmeye istinaden 100.000 TL nominal degerli, 1 yil vadeli ve % 10
yillik getirili kira sertifikasi ihrag etmis ve satis1 gerceklestirmistir. Daha sonra VKS topladigi
fonlar ile piyasadan 100.000 TL'ye makineyi satin almis ve 12 ay esit taksitle B Isletmesi'ne
124.000 TL'ye satmistir. Sukuk sahiplerine 6 ayda bir kupon 6demesi yapilacaktir.

Sukukun vadesi 1 yil oldugu i¢in, sukuk yatirimcilarina 1 yillik toplam 10.000 TL
(100.000 x % 10) kupon 6demesi yapilacaktir. Dolayisiyla 6 ayda bir 5.000 TL kupon
O0demesi yapilacak demektir.
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A Varlik Kiralama Sirketi'nin Kayitlar:
- VKS'nin kira sertifikalarini ihra¢ etmesi kaydi

/
102 BANKALAR HESABI 100.000
306 CIKARILMIS DIGER
MENKUL KIYMETLER 100.000
/

- VKS'nin B Isletmesi'ne satmak i¢in sozlesme imzaladigi makineyi piyasadan satin

almasi kaydi

/

253 TESIS MAKINE VE CIHAZLAR HESABI 100.000
102 BANKALAR HESABI

100.000
/

- VKS'nin B Isletmesi'ne makineyi vadeli olarak satmasi kaydi
/

120 ALICILAR HESABI 124.000
253 TESIS MAKINE VE CIHAZLAR 100.000

12X ERTELENMIS VARLIK SATIS

GELIRLERI HESABI 24.000

/

- Ertelenmis varlik satis gelirinin aylik olarak itfa edilmesi kaydi (24.000 TL / 12 ay =
2.000 TL)

/
12X ERTELENMIS VARLIK SATIS
GELIRLERI HESABI 2.000
600 YURT IiCI SATISLAR HESABI 2.000
/
- Sukuk yatirimcilarina 6 aylik kupon 6denmesi kaydi (Stopaj oran1 % 10)
/
740 HIZMET URETIM MALIYETI HESABI 5.000
102 BANKALAR 4.500
360 ODENECEK VERGI VE
FONLAR HESABI 500
/
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- Tkinci 6 aylik kupon ddemesi de benzer sekilde kaydedilir.

- Vade veya donem sonunda kira sertifikast maliyetlerinin ilgili sonu¢ hesabina
aktarilmasi kaydi

/
622 SATILAN HiZMET MALIYETI HESABI XXX
741 HiZMET URETIM MALIYETI

YANSITMA HESABI XXX
/

741 HiZMET URETIM MALIYETI
YANSITMA HESABI XXX
740 HIZMET URETIM MALIYETI HS XXX

/

- Vade bitiminde sukuklarin itfa edilmesi kaydi
/

306 CIKARILMIS DIGER MENKUL KIYMETLER 100.000

102 BANKALAR HESABI 100.000
/

5.4. Ortakhiga Dayah Kira Sertifikalarinin Muhasebelestirilmesine Iliskin Ornek

KLM Insaat Isletmesi bir dzel okul yapim ihalesini 4.000.000 TL bedel ile almstir.
Okulun insaat maliyeti 3.000.000 TL'dir. KLM Insaat Isletmesi PRS Varlik Kiralama Sirketi
ile 3.000.000 TL finansmanin saglanmasi konusunda s6zlesme imzalamistir. S6zlesmeye gore
PRS VKS ortakliga dayali sukuk ihra¢ edecek ve kaynak kurulus (KLM) ile varlik kiralama
sirketi (PRS) kara yar1 yariya ortak olacaklardir. VKS ortaklik s6zlesmesine dayanarak ingaat
maliyetini olusturan bedel i¢in 3.000.000 TL'lik kira sertifikasi ihrag etmis ve satisi
gerceklestirerek fonlar1 toplamistir. Sukukun yillik getiri oran1 % 8 ve vadesi 1 yildir. Sukuk
yatirimcilarina 3 ayda bir kupon 6demesi yapilacaktir.

Sukuk getirisi yillik 240.000 TL (3.000.000 x % 8) olduguna gore 3 aylik kupon
O6demesi 60.000 TL (240.000 TL / 4 donem) olacaktir.
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PRS Varlik Kiralama Sirketi'nin Kayitlar:
- VKS'nin kira sertifikasi ihra¢ kaydi

/
102 BANKALAR HESABI 3.000.000
306 CIKARILMIS DIGER
MENKUL KIYMETLER 3.000.000
/

- VKS'nin sukuk bedellerini kaynak kurulus olan KLM Isletmesi'ne aktarmas1 kaydi
/
120 ALICILAR HESABI 3.000.000

102 BANKALAR HESABI 3.000.000
/

- Sukuk yatirimcilarina 3 aylik kupon 6demesi kaydi (Stopaj orant % 10)

/
740 HIZMET URETIM MALIYETI HESABI 60.000
102 BANKALAR 54.000
360 ODENECEK VERGI VE
FONLAR HESABI 6.000
/

- Diger 3 doneme iliskin kupon 6demeleri de benzer sekilde kaydedilir.

- Vade veya donem sonunda kira sertifikas1 maliyetlerinin ilgili sonu¢ hesabina
aktarilmasi kaydi

/
622 SATILAN HiZMET MALIYETI HESABI XXX
741 HIZMET URETIM MALIYETI

YANSITMA HESABI XXX
/

741 HiZMET URETIM MALIYETI
YANSITMA HESABI XXX

740 HiZMET URETIM MALIYETI HS XXX

/
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- Vade bitiminde KLM Insaat Isletmesi'nden sukuk bedellerinin alinmas1 kaydi
/
102 BANKALAR HESABI 3.000.000

120 ALICILAR HESABI 3.000.000
/

- Vade bitiminde ortakliktan gelen % 50 kar pay1 ((4.000.000 - 3.000.000) x % 50)
olan 500.000 TL'min alinmas1 kaydi

/
102 BANKALAR HESABI 500.000
600 YURT iCI SATISLAR HESABI 500.000
- Kar Pay1 Gelirleri
/

- Vade bitiminde sukuklarin itfa edilmesi kaydi

/
306 CIKARILMIS DIGER MENKUL KIYMETLER  3.000.000
102 BANKALAR HESABI 3.000.000
/

5.5. Eser Sozlesmeye Dayah Kira Sertifikalarinin Muhasebelestirilmesine iliskin
Ornek

XYZ Varlik Kiralama Sirketi, site halinde 5 tane villa yaptirmak i¢in bir miiteahhit
firma ile 6 ayda teslim edilmek {izere eser sozlesmesi imzalamis ve 1.000.000 TL'ye
anlagsmaya varmistir. Daha sonra XYZ VKS eser sozlesme tutarini finanse edebilmek icin 6
ay vadeli 1.000.000 TL nominal degerli ve % 9 yillik getiri oranli kira sertifikasi ihrag
etmistir. VKS kira sertifikalarini sattiktan sonra bedelini miiteahhit firmaya transfer etmistir.
VKS, insaat basladiktan sonra 5 villayr C Isletmesine satis1 igin 2.000.000 TL'lik satis
sozlesmesi imzalamigtir. VKS villalar1 6 ay sonra teslim edecegini taahhiit etmis ve 6 ay
boyunca periyodik olarak 100.000 TL 6deme alacaktir. Villalar teslim ettiginde de kalan
6demeyi alacaktir. VKS'nin ¢ikardigr kira sertifikalariin kupon édemeleri 3'er ayliktir.

Yillik getiri oran1 90.000 TL (1.000.000 x % 9) olduguna gore 3 aylik kupon
O0demeleri 22.500 TL olacaktir.
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XYZ Varlik Kiralama Sirketi'nin Kayitlar
- VKS'nin kira sertifikasi ihra¢ kaydi

/
102 BANKALAR HESABI 1.000.000
306 CIKARILMIS DIGER
MENKUL KIYMETLER 1.000.000
/

- VKS'nin sukuk bedellerini miiteahhit firmaya aktarmasi kaydi
/
259 VERILEN AVANSLAR HESABI 1.000.000

102 BANKALAR HESABI 1.000.000
/

- Satig s6zlesmesi imzaladig1 C Isletmesi'nden aylik 100.000 TL'lik tahsilat kaydi

/
102 BANKALAR HESABI 100.000
340 ALINAN SIPARIS AVANSLARI 100.000
/

- Sukuk yatirimcilarina 3 aylik kupon 6demesi kaydi (Stopaj orant % 10)

/
740 HIZMET URETIM MALIYETI HESABI 22.500
102 BANKALAR 20.250
360 ODENECEK VERGI VE
FONLAR HESABI 2.250
/

- Tkinci 3 aylik kupon ddemesi de benzer sekilde kaydedilir.

- Miiteahhitin villalar1 teslim etmesi kayd1

/
252 BINALAR HESABI 1.000.000
259 VERILEN AVANSLAR HESABI 1.000.000
/
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- VKS'nin villalar1 satis sézlesmesi imzaladig1 C Isletmesi'ne devretmesi kaydi

/
102 BANKALAR HESABI 1.400.000
340 ALINAN SiPARIS AVANSLARI HESABI 600.000
252 BINALAR HESABI 1.000.000
600 YURT ICI SATISLAR HESABI 1.000.000
- Varlik Satis Kar1
/

- Vade veya donem sonunda kira sertifikas1 maliyetlerinin ilgili sonu¢ hesabina
aktarilmasi kaydi

/
622 SATILAN HiZMET MALIYETI HESABI XXX
741 HIZMET URETIM MALIYETI

YANSITMA HESABI XXX
/

741 HiZMET URETIM MALIYETI
YANSITMA HESABI XXX
740 HiZMET URETIM MALIYETI HS XXX

/

- Vade bitiminde sukuklarin itfa edilmesi kaydi
/
306 CIKARILMIS DIGER MENKUL KIYMETLER 1.000.000

102 BANKALAR HESABI 1.000.000
/

6. SONUC

Sukuk, diinya sermaye piyasalarinda son yillarda 6nemi gittik¢e artan ve kullanimi
yayginlasan bir finansal ara¢ haline gelmistir. Sukuk piyasasinda, basta Malezya olmak iizere,
niifusunun ¢ogunlugunun Miisliimanlardan olusan iilkeler etkin rol oynadigi goriilmektedir.
Tiirkiye'de Sermaye Piyasasi Kanunu'nda yapilan degisiklik akabinde Sermaye Piyasasi
Kurulu'nun ¢ikardigr Kira Sertifikalar1 Tebligi ile birlikte sukukun ihract miimkiin hale
gelmigtir.
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Tiirkiye'de inanc1 geregi faizli yatirim araglarina paralarini yatirmayan kesimler i¢in
sukuk cazip bir yatirim araci olarak goriilmektedir. Yine sukuk ihracinda saglanan vergisel
avantajlar, sukukun yayginlasmasi ve yatirim araci olarak tercih edilmesi agisindan 6nem arz
etmektedir.

Turkiye'de sukuk ile yapilan diizenlemelerde sukuk ibaresi kullanilmamis, bunun
yerine kira sertifikasi tercih edilmistir. Yapilan diizenlemeler cercevesinde; sahiplige dayals,
yonetim sozlesmesine dayali, alim-satima dayali, ortakliga dayali ve eser sdzlesmesine dayali
olarak kira sertifikasi ihra¢ edilebilmektedir. Ayrica kira sertifikasi ihrag¢ edebilmek igin
anonim sirket niteligindeki bir varlik kiralama sirketinin kurulmasi gerekmektedir.

Varlik Kiralama Sirketleri'nin asil faaliyet konusu kira sertifikasi ihrag etmektir.
Dolayisiyla, kira sertifikas1 ihracindan elde edilen kira gelirleri veya kar paylar1 gelir
tablosunda briit satislar igerisinde izlenmesi uygun olacaktir. Yine kira sertifikasi ihracinda
katlandig1 maliyetler ile sertifika yatirimcilarina kupon tarihinde 6dedigi tutarlar da gelir
tablosunda satiglarin maliyeti icerisinde siniflanmasi1 gerekmektedir.
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