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Oz

Kadh sicilleri, Kadi defterleri veya Osmanlt mahkeme ka-
yitlart gibi cesitli sekillerde ifade edilen ser’iyye sicilleri, Os-
manli Devleti’nin en 6nemli hukuki belgeleri olarak kabul edil-
mistir. Osmanlt sehir tarihi calismalar icin paha bicilemez bir
kaynak olan bu belgeler sayesinde bir sehrin sosyal dokusu,
egitimi, ekonomisi ve kiiltiirel yapisina dair muazzam bilgilere
ulasmak miimktin olmustur. Bu ¢calismada, 18. ytizydda Ga-
lata Kazast sturlart dahilinde bulunan Marmara Adast'nda
kadi huzurunda gerceklestirilen ev, bag, bahge, tarla, arsa,
diikkan ve diger gayrimenkullerin satis islemlerine dair,
mahkeme sicilleri tizerinden bir degerlendirme yapunustir.
Calismamin ana kaynage 18. ytizyila ait Galata Ser’iyye Si-
cilleri’dir. Sicillerdeki ev, mahzen, diikkan, arsa, bag, bahge
ve tarla satislanina dair 6rnek vakalar tespit edildikten sonra,
mahkemede taraflar arasinda uygulanan Islami satis akit-
leri degerlendirilmistir. Mahkeme kayitlarimin incelenmesiyle,
alim-satim islemini gerceklestiren taraflann cinsiyeti, tabiiye-
ti, ekonomik ve sosyal statiisti ile satisa konu miilktin mev-
kii, sururlar, degeri, ne amagla kullanilacagt, ticretinin édenip
6denmedigi gibi bircok hususlar tizerinden, Marmara Ada-
st'min s6z konusu ytizyddaki sosyo-kiiltiirel yapisuu ortaya
¢ctkarma hususunda katkida bulunulmaya ¢alisdmustir.

Anahtar Kelimeler: Galata Ser’iyye Sicilleri, Galata
Kazast, Marmara Adast, emlak ve arazi satislan, Islami sa-
tis akitleri.

Abstract

Sharia records, referred to in various terms as Kadi regis-
ters, Kadi notebooks or Ottoman court records, were conside-
red the most important legal documents of the Ottoman State.
Thanks to these documents, which are an invaluable source
for Ottoman urban history studies, it has been possible to ob-
tain tremendous information about the social texture, educati-
on, economy and cultural structure of a city. In this study, an
evaluation was made through court records regarding the sa-
les transactions of houses, vineyards, gardens, fields, plots of
land, shops and other real estates carried out in the presence
of judges on the Marmara Island within the borders of Galata
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District in the 18th century. The main source of the study is the Galata Sharia Re-
cords of the 18th century. After identifying sample cases of sales of houses, cellars,
shops, lands, vineyards, gardens and fields in the records, they were evaluated on
the basis of Islamic sales contracts applied between the parties in court. By exami-
ning the court records, the socio-cultural structure of the Marmara Island in that cen-
tury was revealed through many issues such as the gender, nationality, economic
and social status, profession of the parties carrying out the purchase-sale transac-
tion, the location, boundaries, value, purpose of use, and whether the fee was paid.

Key words: Galata Ser’iyye Registries, Galata District, Marmara Islands, real
estate and land sales, Islamic sales contracts.

Giris

Bu calisma Marmara Denizinin gliney batisindaki takimadalardan biri
olan Marmara Adasi ve cevresini kapsamaktadir. Marmara Adasi, XVIIIL. ytiz-
yilda Galata Kazasi’nin idaresi altinda bir nahiye merkezidir. Diger yerlesim
yerlerinde oldugu gibi nahiye merkezinde davalara bakan ve kadiya bagh bir
naib bulunuyordu!. Calismanin amaci XVIII. ylizyila ait Galata Ser’iyye Sicil-
leri’nin incelenmesiyle bu dénemde Marmara Nahiyesi ve buraya bagh yerler-
de yapilan emlak ve arazi satiglarini belirlemektir. S6z konusu ser’iyye sicille-
rinde Marmara Nahiyesi ve cevresinde satisa konu olan mulk cesitleri detayl
bir sekilde incelenmistir ve bu mtlklerin satisina iliskin belirli esaslar ortaya
konulmustur. Ayrica, satim akdinin tirleri gibi hukuki islemler de ayrintili
olarak ele alinarak, satim islemlerinin temel unsurlari, uygulama bicimleri ve
yoresel farkliliklar: tespit edilmistir. Arastirmada takip edilen yontem, ser’iyye
sicillerinden elde edilen bilgiler ve ikincil kaynaklardaki verilerin bir araya
getirilerek konu ekseninde belirlenen plan dahilinde degerlendirilmesidir.

Belirlenen hedefler dogrultusunda 156 adet Galata Ser’iyye Sicili incelen-
mistir. Bu incelemeler sonucunda Marmara Adasi ve ¢evresinde yapilan mulk
satis islemlerinin 51 adet ser’iyye sicilinde gectigi tespit edilmistir>. Marmara
Adas1 ve cevresinde satisa konu olan mitlklerin basta bag olmak Uzere, ev,
mahzen, bahce, tarla ve arsanin yaninda saraphane, serbethane, sirahane,
dukkan gibi ticari mekanlarin oldugu goértilmustir. 51 sicil icerisindeki 87
kayittan 29’u bag, bahce ve arsa®, 24’0 ev*, 13’0 toplu satis®, 7’si mahzen®,

! Kerim Ilker Bulunur, Osmanli Galatast (1453-1600), (Bilge Kultiir Sanat Yayinlari, 2014),
196, 197.

2 [stanbul Mesihat Arsivi, GSS, no. 176, 192, 197, 199, 200, 202, 205, 206, 210, 224, 229,
235, 250, 256, 266, 270, 274, 281, 283, 291, 310, 311, 313, 319, 322, 341, 343, 360, 365,
370, 379, 381, 387, 397, 402, 416, 422, 428, 432, 438, 443, 452, 469, 472, 499, 511, 515,
522, 526, 531, 541.

3istanbul Mesihat Arsivi, GSS, no. 197/97, 199/99, 205/53, 206/77,210/8, 55, 224 /87, 250/30,
256/30, 270/17, 274/16, 313/51, 319/56, 370/48, 381/4, 9, 63, 387/2, 402/12, 18, 428/8,
438/18,499/52, 511/19, 86-1, 86-2, 526/69, 541/54-1, 54-2.

*istanbul Mesihat Arsivi, GSS, no. 176/70, 192/40, 197/100, 200/6, 104, 202/42, 205/53,
210/66, 229/38, 235/25, 266/71,281/11, 283/13, 291/46, 311/446, 360/33, 70, 370/48,
58,71, 387/93, 397/80, 84, 469/58.

5istanbul Mesihat Arsivi, GSS, no. 199/102, 120, 235/32, 310/31, 343/54, 360/64, 365/23,
381/11, 416/40, 422/8, 432/36, 515/7, 531/62,

6 istanbul Mesihat Arsivi, GSS, no. 402/108, 432/35, 438/78, 452/64, 522/40,541/40-1,
541/40-2.
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6’s1 hisseli mulklerin satist” ve 8’1 diikkan, saraphane, serbethane ve sirahane
satislariyla ilgilidir®. XVIIIL. ytizyllda Marmara Nahiyesi ve buraya bagli Asmali,
Prestos, Kalemi, Kutali, Palatya, Bliytikkarye, Hohla, Bergos, Mermercik, Vori
gibi sayis1 10’u bulan kéylerde ve Pasalimani, imral ve Ekinlik adalarinda yu-
karida bahsedilen gayrimenkullerin satis islemi gerceklestirilmistir. Marmara
Adas1 ve cevresindeki gayrimenkullerin satis islemlerini mercek altina alan
herhangi bir calisma mevcut degildir. Dolayisiyla XVIII. ytzyil Galata Ser’iyye
Sicilleri temel alinarak yapilan bu calisma ilk olma 6zelligi tagimaktadir.

Osmanli Devleti'nde yapilan satis islemlerini ifade etmek icin “bey” kelime-
si kullanilmistir. Bey’ s6zctiginiin kelime anlami “satmak”, “satilma” ve “sat-
ma” seklinde ifade edilebilir®. Belirli bir ticret karsiliginda bir malin saticinin
tasarrufundan cikip, alicinin mulkiyetine gecmesi isleminde saticiya “bayi”,
aliciya “musteri”, satis akdine “bey” ve satisa konu olan seyin bahasina ise
“semen” denilmektedir®. Marmara Nahiyesi mahkemesine intikal etmis olan
miulk satiglarini konu edinen kayitlar hticcet ttirtinden kararlar: iceren bel-
gelerdir. Delil, vesika ve senet anlamlarina karsilik gelen, Arapca kokenli bir
kelime olan hticcet, kad: karsisinda iki tarafin karsilikli anlasmaya vardikla-
rina dair bir belgedir. Dolayisiyla hticcet adi verilen belgede kadinin hikmii/
kararn yer almayip, taraflarin mahkeme huzurunda anlagsmaya vardiklarina
dair tasdiki yer almaktadir!!.

Sicillerdeki satis islemlerinde kaliplasmis bazi ifadeler kullaniliyordu. Or-
negin alim-satim islemleri “meclis-i ser” olarak belirtilen mahkemede satici,
musteri veya vekiller araciligiyla, hakim ve sahitler huzurunda belirli bir sis-
tem cercevesinde gerceklesiyordu!2.Marmara Nahiyesi mahkemesine yansi-
yan mulk alisverislerinde 6ncelikle buranin idari olarak Galata Kazasi’na bag-
1 oldugu “Mahmiye-i Galata” veya “Mahrusa-i Galata” gibi ifadelerle belirtil-
mektedir. Ardindan aligverise konu olan mulktin (ev, bag, bahce, mahzen vs.)
bulundugu yer (nahiye, kdy ve ada) belirtildikten sonra bu mulkiin sinirlarini
meydana getiren yerler ayrintili bir sekilde tarif edilmektedir. Mesela satisi
yapilacak bir ev ise o evin hududunu tanitmak maksadiyla etrafinda bulunan
(ev, bahce, arsa, mahzen, diikkan, deniz kenari, iskele gibi) yerlerin isimleri
ve mulklerin kimlere ait oldugu acikca yazilmistir. Daha sonra evin kac katl
veya ka¢ odadan meydana geldigi gibi 6zellikleri ve diger kisimlar: belirtilmek-
teydi. Ardindan satisa konu olan mitlke bicilen fiyat (semen) ve satig tara
aciklaniyordu. Satin alma/mulk edinme islemi, alic1 yani musteri tarafindan
“istira, kabz, temelltik ve kabz eyledim” gibi kesin ifadelerle belirtilirdi. Satic,

7 istanbul Mesihat Arsivi, GSS, no. 224/79, 250/55, 313/85, 452/25, 472/62, 526/48.

8 istanbul Mesihat Arsivi, GSS, no. 197/12, 270/35, 341/81, 365/23, 379/63, 443/79,
452/64, 531/24.

9 Mehmet Zeki Pakalin, Osmanli Tarih Deyimleri ve Terimleri Sézltigii 2, (Istanbul: Milli Egitim Ba-
simevi, 1983), 224.

19 Mustafa Ave, Tiirk Hukuk Tarihi, (Konya: Atlas Akademi, 2021), 529.
' Mubahat Kattkoglu, Osmanl: Belgelerinin Dili (Diplomatik), (Ankara: TTK Yayinlari, 2018), 350.

12 Ramazan Giinay, “Ser’iye Sicillerinde Mtilk Alisverisleri: Kullanilan Usul ve Dil”, SDU Fen Edebi-
yat Sosyal Bilimler Dergisi, no. 27, (2012): 18
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lzerinde anlagmaya varilan Ucreti alicidan eksiksiz ve pesin olarak tahsil et-
tiginde bunu “...yedinden bi’t-tamam ahz u kabz eyledim” seklinde kesin bir
ifade ile beyan ederdi'®. Eger satici Uicretini almadiysa édeme sekli ve zamani
belirtilirdi. Son olarak satici, sattigi mulk tizerinde hicbir tasarrufu olmadi-
gin1 “benim kat‘an aldka ve medhalim kalmamistir” sézleriyle beyan ederken,
mulkiin onu satin alan kisiye ait oldugu, yani alici tarafin “mtilk-i mtsteras1”
oldugu ifade edilerek satis islemi gerceklestiriliyordu'*. Taraflarin beyanlari-
nin ardindan sicilin en sonunda tarih ve satis kaydinin altina mahkemede
bulunan sahitlerin/ sthudt’l-halin kimlik bilgileri yazilmasiyla satis islemi
tamamlanirdi®®.

1. Bag, Bahce ve Arsa Satislari

Osmanli Devleti, hububat ekilen arazilerin disinda kalan baglik ve bahgelik
alanlarda 6zel mulkiyeti kabul etmistir. Bag ve bahce yapilan arazilerin mulk
sayilmasinin etkisiyle Miisliman ve gayrimuslim ahali i¢cin bag ve bahce sahi-
bi olmak genel bir durumdu'®. Marmara Adas1 ve buraya bagl kéyler Sehza-
de Mehmed Vakfi kurulduktan sonra, vakfin mevkufatina dahil edilmislerdir.
Kanuni Sultan Stileyman tarafindan oglu Sehzade Mehmed adina insa edilen
ve yapimi 1548'de tamamlanan Istanbul’daki Sehzade Mehmed kiilliyesi icin
Rumeli’den Anadolu’ya pek cok yerlesim yerlerinde vakfa tahsis edilen cok
sayida gayrimenkul ve miri toprak gelirleri bulunmaktadir’”. Osmanl Devle-
ti'nin toprak sistemi her ne kadar miri arazi esasina dayansa da zaman icinde
miri arazinin cesitli nedenlerle vakif arazi haline gelmesi nedeni ile Osmanl
toprak sisteminde de vakif arazilerinin varligi buiytk bir yer tutuyordu'®. Ele
alinan sicillerde gerceklestirilen mulk satiglarinin tamaminin sahislarin kendi
tasarruflarinda degil bir kisminin s6z konusu vakfin arazisi tizerinde oldugu
gortilmistir. Ornegin 1758 tarihli bir hiiccet kaydinda Pasalimani kéytindeki
bir arsanin Sehzade Mehmed Vakfi'na mukataali oldugu, vakfa ait arsa tize-
rinde bulunan bir degirmen ve tiziim baginin ise Aci Preskova isimli bir gayri-
muslimin mulkd oldugu anlasilmaktadir. Act Preskova muilkl olan degirmen
ve Uizm bagini belirli bir tGicret karsiliginda Minhalagi isimli bir zimmiye sat-
mis, vakfin tasarrufunda olan arsanin tasarrufunu/devrini ise sahib-i arz’in
izni ile belirli bir Gicret mukabilinde yine ayni kisiye birakmistir®.

13 istanbul Mesihat Arsivi, GSS, no. 200/104 (H. 22 Zilkade 1117/M. 7 Mart 1706).
14 fstanbul Mesihat Arsivi, GSS, no. 370/48 (H.11 Rebitilevvel 1177 /M. 19 Eylil 1763).

15 fstanbul Mesihat Arsivi, GSS, no. 200/104 (H. 22 Zilkade 1117 /M. 7 Mart 1706); istanbul
Mesihat Arsivi, GSS, no. 202/42. (H. 2 Ramazan 1119/M. 27 Kasim 1707).

16 Mehmet Ali Unal, Osmanli Sosyal ve Ekonomik Tarihi, (Fakiilte Kitabevi, 2017), 95.

7Yusuf Sagir, “Vakfiyelerine ve Belgelere Gore Sehzade Mehmet Vakiflar1”. Uluslararast Sos-
yal Arastirmalar Dergisi 9, no. 43, (2016): 921-933; 1563 senesini iceren mufassal tahrir
defterinde Sehzade Mehmed Vakfi’'na tabi yerlesim yerlerinden olan Marmara Adasi ve buraya
bagl Bergos, Kulazak, Revanig, Palatya, Aftun, Tetragona, Gamyanda, Galimi ve Prastio isimli
9 koy gelir saglamak maksadiyla s6z konusu vakfa baglandigi gérulmektedir. TKGM. Arsivi,
Defter No. 2160, 2-9.

18 Bahaeddin Yediyildiz, XVIII. Yiizyida Tiirkiye’de Vakif Miiessesesi Bir Sosyal Tarih Inceleme-
si, (Ankara: TTK Yayinlari, 2003), 122, 132.

19 {stanbul Mesihat Arsivi, GSS, no. 343/54 (H. 9 Safer 1172/M.12 Ekim 1758).
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Marmara Adasi ve cevresinde iyi kalitede izim yetistirmeye uygun toprak
ve iklim kosullarinin bulunmasi, yore halkinin bagcilik ziraatine girmesini
tesvik etmistir. Bolgedeki topraklarin derinliginin az olmasi ve topraklarda
kum ve cakil unsurlarinin varligi yérede yetisen tiztimlerin sofralik olabilecek
tarzda iri taneli olmasina engel olmustur. Bu nedenle Marmara Adas1 ve ¢ev-
resinde bagcilik faaliyeti daha cok sarap Uretimine hammadde olusturmak
amaciyla yapilmistir. Béylece bagcilik ve sarap Utretimi bolge halkinin gecim
kaynaklarindan biri haline gelmistir?®. Marmara Adas1 ve cevresinde hubu-
bat yetistiriciligine elverigsiz arazilerde bagcilik faaliyetleri oldukc¢a yaygindi.
Nitekim Osmanli klasik dénemindeki tahrirlerde hatir1 sayilir oranda tizim
baglar1 kayda gecirilmistir?'. Bagciligin ve tiziim ticaretinin XVIII. ytzyilda da
devam ettigi anlasilmaktadir. Marmara Adas: ve Kapidagi Yarimadasi reayasi-
nin ickinin yasak oldugu zamanlarda yasadiklar: sikintilari III. Selim’e sunu-
lan arzda acikca dile getirmeleri buna bir 6érnektir. Reaya, isledikleri arazileri-
nin sadece tizim baglari oldugunu ve baska ziraatle ugrasmadiklarini, gecen
sene icki yasag1 dolayisiyla baglarindaki mahsullerinin telef oldugunu; cizye,
avariz, nizul gibi tekalif-i miriye vergilerini édemekte ve gecinmekte giclik
cektiklerini dile getiriyorlardi?2.

Marmara Nahiyesi mahkemesine yansiyan gayrimenkul satis islemleri
arasinda ilk sirada bag satislari ile ilgili meseleler gelmektedir. Marmara Ada-
s1 ve cevresinde gerceklesen bag, bahce ve arsa satislarinda 6ncelikle satict
ve alicinin kimlik bilgileri verildikten sonra aligverise konu olan bag, bahce
ve arsanin bulundugu yerin ismi yazilmaktadir. Alisverisi yapilan mulktn
(bag, bahce ve arsa) dort bir yaninda neler bulundugu tarif edilirken mulkin
mahiyeti ile ilgili olarak ayrintili bilgiler de verilmektedir. Buna goére; satisa
konu olan bag ve bahce ise icerisinde bulunan agaclarin meyveli ve meyvesiz
olup olmadig belirtilmektedir. Ancak bagda/bahcede ne tir agaclarin bulun-
duguna dair bilgiler verilmezken, “escar-1 miismire (meyveli) ve gayri miismire
(meyvesiz)” seklinde genel bir ifadeyle, bu agaclarin meyve verip vermedigi
belirtilmektedir. 1705 tarihli bir hliccette Marmara Adasi’na baghh Mermer-
cik koéyu sakinlerinden Manolaki veled-i Yorgi, s6z konusu kéyde bulunan ve
sinirlart belgede tarif edilen icerisinde meyveli/meyvesiz (escar-1 miismire ve
gayri mUsmire) tim agaclarin oldugu bes dontim Gztm bagini Yorgaki veled-i
Sult@’ye 12 kurusa sattigini ifade etmektedir?e.

Tablo 1’de Marmara ve Pasalimani adalarina bagh kéylerde satis1 yapilan
arazilerin turleri ve fiyatlar: gosterilmistir. Bu satislar arasinda bilhassa bag
satislart 6nemli bir paya sahiptir. Satisa konu olan bir bagin degerini bagin
mevki, buyukluga, verimliligi ve icinde meyve agaclarinin bulunmasi gibi fak-
torler etkilemistir. Ornegin 1767 yilinda Pasalimani Adasi kdylerinden olan

20 Ozlem Sertkaya Dogan, Beseri Cografya Acisindan Marmara Takim Adalar, (Istanbul:
Cantay Kitabevi, 2009), 128.

2LTKGM. Arsivi, Defter No. 2160, 2-9.
2BOA, HAT, no. 1407/57016., BOA, HAT, no. 1387/55100.
23 {stanbul Mesihat Arsivi, GSS, no. 197/97 (H. 13 Safer 1117/M. 6 Haziran 1705).

267



e ARASTIR,

gl

°$ HAZIRAN 20::%' . .

& am137smi2r2 3 TURK DUNYASI ARASTIRMALARI
£ awm263288 B TDA

Uskopya’da tic dontim tGzim bag 150 kurusa satilirken?*, 1770 yilinda bes
déntm tGzim bagi 350 kurusa satilmistir?®. Marmara ve Pasalimani adalari
ayni cografi bélgede bulunmalarina ragmen iki farkli merkezdeki arazilerin sa-
tisin1 inceledigimizde 6zellikle bag fiyatlar: arasinda dikkate deger farkliliklar
goérilmustir. Mesela 1729 yilinda Marmara Nahiyesi kéylerinden Asmali’da
sekiz déntim UGzUm baginin kiymeti 30 kurusken?®; 1792 yilinda Pasalimani
Adasi’na bagl Veri kdytinde ise sekiz dontiim tizim bag 170 kurustur?’. Veri
koytundeki tizim baginin degerinin daha yuksek olmasinda bagda yetisen
“hora ve cavus” olarak bilinen iki farkli cins GizimUn yetismesi etkili olabilir?®.

Marmara Adas1 ve cevresinde satisi yapilan araziler arasinda arsalar da
bulunmaktadir. 1706 yilinda Veri kéyltinde bir menzil arsasinin kiymeti 25
kurus®; 1711 yilinda Palatya kéyltnde bos bir arsanin degeri 27 kurus®;
1763 yilinda Bergos koytnde bir diikkan arsasinin ederi 113 kurus® ve son
olarak 1798 yilinda Palatya koylinde bes déntim bag arsasinin fiyat: ise 65
kurustur®?. Bu satis kayitlarindan anlasildigi tizere arsa Utizerinde bulunan
gayrimenkullin cesidi arsanin degerinin belirlenmesinde ana etken olmustur.

S6z konusu bolgede bahce aligverisleriyle ilgili sadece bir satis kaydi bu-
lundugundan bahcelerin niteliklerine veya fiyatlarina dair teferruath bir de-
gerlendirmede bulunmak muimkin olmamistir. Tablo 1’de géruldtgt tizere
Marmara Nahiyesi mahallelerinden biri olan Yahudi Mahallesi'nde 150 zira’
(arsin) bahceye bicilen fiyat 45 kurustur.

Tablo 1: Yillara Gére Marmara Adasi ve Cevresinde Satisa Sunulan
Arazilerin Ozellikleri ve Fiyatlar

Tarih Nahiye/Mahalle/Koy Satisi Yapilan ISIaa%ifeat?Qe ve Arsanin (I'(:zzts)
1705 Mermercik Koyl Meyveli ve meyvesiz bes donim kirim 12
(Gztdm) bagi
1706 Veri Koyu Menzil (ev) arsasl 25
1709 Ekinlik Koyu Bir kita bag 50
1709 Asmali Koyu On iki donum tzum bagi 66
1711 | Asmali Koyl Uc doniim bag 50
1711 Palatya Koyu Bos arsa 27

2% istanbul Mesihat Arsivi, GSS, no. 387/2 (H. 3 Ramazan 1180/M. 2 Subat 1767).

25 fstanbul Mesihat Arsivi, GSS, no. 402/12 (H. 6 Ramazan 1183/M. 3 Ocak 1770).

26 fstanbul Mesihat Arsivi, GSS, no. 270/16 (H. 3 Zilkade 1170/M. 31 Mayis 1729).

27 {stanbul Mesihat Arsivi, GSS, no. 511/19 (H. 4 Zilkade 1206/M. 24 Haziran 1792).

28 istanbul Mesihat Arsivi, GSS, no. 511/19 (H. 4 Zilkade 1206/M. 24 Haziran 1792).

29 fstanbul Mesihat Arsivi, GSS, no. 199/99 (H. 6 Saban 1118/M. 13 Kasim 1706).

30 fstanbul Mesihat Arsivi, GSS, no. 210/55 (H.8 Rebitlahir 1123/M. 26 Mayis 1711).

3! {stanbul Mesihat Arsivi, GSS, no. 370/48 (H.11 Rebitilevvel 1177/M. 19 Eylul 1763).

32 {stanbul Mesihat Arsivi, GSS, no. 541/54-1 (H. 19 Muharrem 1213/M. 3 Temmuz 1798).
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1714 Bergos Koyu iki dontim bag 13,5
1722 | Asmali Koyl ve bu koyde Alti kita bag 20
yer alan Toriyeri, Kalvanic ve
Masiline adli mevkiiler
1724 Bergos Koyl Kirdm (Uzdm) bagi 13
1729 | Asmali Koyl Tahminen sekiz dénim kirdm (tzim) 30
bagdi
1732 Vori Koyl Tahminen d¢ buguk dondm  kirdm 54
(Gzdm) bagi
1749 | Asmali Koyl Tahminen alti donim kirtm (Gzim) bagi 30
1752 | Asmali Koyl Tahminen bes donim kirdm (lzim) 65
bagi
1763 Bergos Koyt Bir bab dukkan arsasi 113
1766 Pasalimani Adasi Bir kita kiriim (lzim) bagi 65
Avlonya Koyl
1766 Prestos Koyu Tahminen bir dondm miktar kdrdm 26
(Gzim) bagi
1766 Prestos Koy iki doniim bag 70
1767 Pasalimani Adasi Tahminen g donum kirtm (Gzim) bagi 150
Uskopya Koy
1770 | Pasalimani Adasi Tahminen bes donim kdrim (Uzim)| 350
Uskopya Koy bagi
1770 Pasalimani Adasi Bes bin gubuk istiab eder tahminen bes 300
Uskopya Koy donum bag
1776 | Pasalimani Adasi Bir donum kirtim (tztim) bagi 40
Avlonya Koy
1777 Marmara Nahiyesi Bir dontiim bag 18
1790 Marmara Nahiyesi Yahudi Tahminen yuz elli zira" bahge 45
Mahallesi
1792 Pasalimani Adasi icinde hora ve gavus cinsi tiziim bulunan 170
Veri Koyu tahminen sekiz donim bir kita kirim
(GzUm) bagt
1791 Uskopya Koy Tahminen bir donim miktar bir kita 50
kirim (Gztdm) bagi
1795 Pasalimani Adasi Vori Koyl Bir kita kiriim (lzim) bagi 165
1798 Palatya Koy Bes donlm bag arsasi 65
1798 Palatya Koy Etrafl tag ve duvar ile gevrili tahminen 100
sekiz dontm kurdm (tziim) bag

Kaynak: [stanbul Miiftiiligii Mesihat Arsivi Galata Ser’iyye Sicili: 197/97, 199/99, 205/53,
206/77, 210/8, 55, 224/87, 250/30, 256/30, 270/17, 274/16, 313/51, 319/56, 370/48,
381/4, 9, 63, 387/2, 402/12, 18, 428/8, 438/18, 499/52, 511/19, 86-1, 86-2, 526/69,
541/54-1, 54-2.
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Satilan mulk bir arsa oldugunda bu arsa bazen bir ev®®, diikkan®* veya bir
bag arsasi olarak®, bazen ise bos bir arsa olarak (hali arsa) satisa sunulabili-
yordu®t. Marmara Adas1 ve buraya bagh kdylerdeki arazi satislarinin tamami
paranin pesin olarak verilip malin teslim alindig1 satis anlamina gelen “bey’-i
bat” akdiyle yapilmistir. Bu akitle 29 adet arazi satist yapilmistir. Bu satislarin
geneli icerisinde bag satislart cogunlugu olusturmaktadir. Arazi satislariyla
ilgili tim ayrintilar Tablo 2’de gbsterilmistir.

Arazi alim-satimlar1 arasinda nadir de olsa Musliiman ve gayrimuslim te-
ba’a arasinda bag satislarina rastlanmistir. 1732 yilinda Marmara Nahiyesi'nin
Mermercik koéyt sakinlerinden Veli Efendi bin Halil isimli kimse s6z konusu
nahiyeye bagl Vori kéytinde tahminen ti¢c bucuk déntim tiztim bagini 54 kuru-
sa Anderyaris’e satmistir®”. 1720 tarihli bir kayitta ise Asmali koyt sakinlerin-
den Dimyo veled-i Istimatin bu kéyde bulunan ti¢ déntim tizlim bagini biiytik
oglu Tuhoriye 50 kurusa sattigi gortilmektedir®. Aile i¢i arazi alim-satim ilig-
kisi bolgede az rastlanilan bir durum olarak karsimiza ¢ikmaktadir.

Bir malin karsiliksiz olarak temlikini vermek anlamina gelen “hibe” yi
konu alan tek 6rnek ise Uskopya kdytinde olup bu akdin aile icinde yapilan bir
aligverise konu oldugu gérilmektedir. 1792 yilinda, Uskopya kéyt sakinlerin-
den Diyasola veled-i Agosti isimli zzimmi, ogluna bahsi gecen kdéyde 1.300 cu-
bukluk bagini ve kdy sinirlari icerisinde birbirinden farkli muhitlerde bulunan
iki adet bag ile ev ve mahzen yerini; kizina yine ayni kdy sinirlarinda bulunan
bir kita iziim bagini ve tarlalarini hibe etmistir*.

Mulk aligverislerinde satici konumunda olan kisi, satis1 bizzat kendisi yap-
tiginda asaleten, ya da onu temsilen (vekil) baska biri tarafindan o islem yapil-
diginda vekaleten olarak kayda geciriliyordu*. 1770 tarihli bir satis sézlesme-
sine gore Pasalimani Adasi’na bagli Uskopya koéyl sakinlerinden olup kendisi
icin asaleten (bil asale) ve Anastas veled-i Yorgaki ve Zarifi veled-i Yani adin-
daki kisilerin de sahadetiyle, kardesleri Istiratyon ve Ustonomi'ye vekil olan
Panayot veled-i Miyami de vekaleten (bil vekale), ayni kéyde bulunan ve esit
olarak ortak olduklari tahminen bes déntim bag Paryenos isimli sahsa 300
kurusa satmislardir*?. Diger bir islemde Marmara Adas1 kdylerinden biri olan
Palatya’da ikamet eden Tako isimli zzmminin, Lundai veled-i Tanas ve Istavraki

33 {stanbul Mesihat Arsivi, GSS, no. 199/99 (H. 6 Saban 1118/M. 13 Kasim 1706).

34 istanbul Mesihat Arsivi, GSS, no. 370/48 (H.11 Rebiiilevvel 1177 /M. 19 Eyliil 1763).

35 {stanbul Mesihat Arsivi, GSS, no. 541/54-1 (H. 19 Muharrem 1213/M. 3 Temmuz 1798).
36 fstanbul Mesihat Arsivi, GSS, no. 210/55 (H.8 Rebitilahir 1123/M. 26 Mayis 1711).

37 {stanbul Mesihat Arsivi, GSS, no. 274/16, 17 (H. 20 Saban 1144/M. 17 Subat 1732).

38 fstanbul Mesihat Arsivi, GSS, no. 210/8 (H.6 Muharrem 1133/M. 7 Kasim 1720).

39 Ali Bardakoglu, “Hibe”, Tirkiye Diyanet Vakfi Islam Ansiklopedisi, (TDV Yayinlari, 1998),
17: 421.

0 fstanbul Mesihat Arsivi, GSS, no. 511/86-2. (H. 3 Muharrem 1207/M. 21 Agustos 1792).

4 Glinay, “Ser’iye Sicillerinde Mtilk Alisverisleri: Kullanilan Usul ve Dil”, 18; frem Karakog,
“Izmir 29-30 No’lu Ser’iyye Sicillerinde Yer Alan Kayitlarda Kesin Satis (Bey’-i Bat) Akdi”, Mar-
mara Universitesi Hukuk Faktiltesi Hukuk Arastirmalart Dergisi 21, no. 2, (2015): 256.

42 {stanbul Mesihat Arsivi, GSS, no. 402/12 (H. 6 Ramazan 1183/M. 3 Ocak 1770).

270



érﬁ‘ ARASTIR,,

)
HANIFE CAVDAR § aniranan
MARMARA ADASI VE CEVRESINDE EMLAK VE ARAZI SATIS iSLEMLERI § o2

’t\
?
»

veled-i Panayot’un sahitlikleriyle, kiz kardesleri Kadimini, Tarasa ve Yanol icin
vekil olarak mahkemeye katildig1 gortltiyor. Tako ve bahsi gecen kizlarin erkek
kardesi olan Todori veled-i Zafiri ise kendisi icin asaleten bulundugu mahke-
mede, ayni kdyde bulunan iki hissesi kendisinin, iki hissesi kardesi Takonun
geriye kalan Ui¢ hissenin birer hissesi ise kiz kardeslerinin tasarrufunda olan
tahminen sekiz dontm Gztim bagini Mehmet Aga ibn-i Mustafa’ya 100 kurusa
satmistir®®. Bu iki farkl 6rnekte vekalet yoluyla yapilan satislarda vekillik ya-
pan kisinin vekil olduguna dair baska kisiler sahitlik yaparlardi.

2. Ev (Menzil) Satislar1

Huiccet kayitlar1 dikkate alindiginda, Marmara Nahiyesi ve cevresinde ya-
pilan ev satislar: da en az arazi satislar kadar énemli bir paya sahiptir. Satig
islemlerinde evler “menzil” olarak ifade edilmektedir. Her biri iyice belirlenmis
fonksiyonlara sahip bir ve birden ¢ok odayr muhtevi bir veya iki kattan olusan
evler, imar gérmus, belirli bir likse sahip ve ikamete mahsus yerlerdi**. Ev
satislarinda da arazi satislarindaki gibi standartlagmis bir belge dtizeni bulun-
maktadir. Aligverise konu olan evin nerede (mahalle, kdy, kasaba, ada) bulun-
dugu, etrafinda sahislara ait mulklerin (ev, diikkan, bag, bahce, tarla, arsa)
kimlere ait oldugu, kamuya ait bir mtilk (liman ve deniz) var ise bunun ne oldu-
guna dair her bir tarafi tek tek bahsedilmek suretiyle ayrintili bir sekilde tarif
edilmektedir. Evin dért bir yaninda bulunan mtlkler veya o mekani tanitict ma-
hiyetteki yerler, sahiplerinin ismi verilmek suretiyle belirtilmektedir. Ornegin
Marmara Adasi kdylerinden olan Buytikkarye'de 1707 tarihinde satis1 yapilan
bir evin bir tarafinda Mehmet Efendi muilkd, bir tarafinda Secca (zzmmi) mutilka
ve bir diger tarafinda Vasiline (zzmmi) mtlkinin yer aldig: ifade edilmektedir®.
Evin konumu ve cevresiyle ilgili bilgiler verildikten sonra evin muistemilatini ta-
nitict mahiyette aciklamalar yapilmaktadir. Buna gore ev tek kath ise “tahtani”
iki veya daha fazla kata sahipse “fevkani” olarak ifade edilmektedir. Boylece bir
evin kac katli oldugu 6grenilebilmektedir. Oda, sofa, dehliz, mutfak ve kenif
gibi evlerin temel unsurlari olan béltimlerin adedi veya bunlarin kullanilabilir
olup olmadig1 da ifade edilmektedir. Ayrica bahce, avlu, su kuyusu, kiler, mah-
zen, ahir, samanlik gibi eve ait ek mustemilata dair detaylara deginilmektedir.
Mesela 1700 tarihinde Marmara Adasi kéylerinden olan Prestos’ta degeri 93
kurus olan Ust katinda i¢ oda, alt katinda bir mahzen bulunan iki katli evin ek
mustemilatindan olarak bir miktar bahce ve su kuyusu mevcuttur*e.

Incelenen sicil kayitlarina gére 1700-1799 yillar1 arasinda Marmara Na-
hiyesi'ne bagli Asmali, Aftoni, Prestos, Kalemi, Kutali, Buiytikkarye, Hohla,
Palatya ve Bergos adli 9 kdéyde ve s6z konusu nahiyeye bagli Pasalimani ve
Imral adalarindaki evlerin satislariyla ilgili toplam 24 kayit oldugu tespit edil-

43 Istanbul Mesihat Arsivi, GSS, no. 541/54-2 (H. 18 Muharrem 1213/M. 2 Temmuz 1798).
** Yediyildiz, XVIII. Yiizyilda Tiirkiye’de Vakif Miiessesesi, 104.

4 {stanbul Mesihat Arsivi, GSS, no. 202/42. (H. 2 Ramazan 1119/M. 27 Kasim 1707).

¢ Istanbul Mesihat Arsivi, GSS, no. 176/70. (H. 20 Saban 1111/M.10 Subat 1700).
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mistir*’. Bu kayitlar icerisinde Marmara Nahiyesi ve cevresinde cesitli satim
usulleriyle ile mulk satislarinin yapildigi gértlmektedir. Bu usullerden bir
tanesi “bey’-i bat” veya “bey’-i bat-1 sahih-i seri’” olarak gecen kesin satis ak-
didir. Marmara Nahiyesi'ne bagli bahsi gecen kdy ve adalardaki satisa konu
olan evlerin 21’1 “bey’-i bat” olarak tarif edilen akitle satilmistir*®. Bu satis
akdine gore satici (bayi) ve alicinin (musteri) yaptiklar1 aligveristen vazgec-
meleri mimkin degildir®. Bu satis muamelesinde alici olan taraf satin aldigi
mulkin 6demesini kars1 tarafa pesin olarak verirdi. Bu satis islemi, aligverise
konu olan mtlk ve satisin taraflariyla ilgili ayrintili bilgiler verildikten sonra
mulkin Ucretinin alinip alinmadigi, satis isleminden déntilmeyecegi beyan
edilip, satisin gerceklestigi tarih ve mahkemede bu hadiseye sahit olan kisiler
kaydedildikten sonra kesinlesmis olurdu. Sicillerde kayitli bir 6érnek satim

4 i{stanbul Mesihat Arsivi, GSS, no. 176/70 (H. 20 Saban 1111/M.10 Subat 1700); Istanbul
Mesihat Arsivi, GSS, no. 192/40 (H. 16 Safer 1115/M.1 Safer 1703); Istanbul Mesihat Arsivi,
GSS, no. 197/100 (H. 16 Safer 1117/M. 9 Haziran 1705); istanbul Mesihat Arsivi, GSS,
no. 200/6 (H. 4 Rebitilahir 1117/M. 26 Temmuz 1705); Istanbul Mesihat Arsivi, GSS, no.
200/104 (H. 20 Zilkade 1117/M. 5 Mart 1706); Istanbul Mesihat Arsivi, GSS, no. 202/42 (H.
2 Ramazan 1119/M. 27 Kasim 1707); Istanbul Mesihat Arsivi, GSS, no. 205/53 (H. 6 Cema-
ziyelevvel 1121/M. 14Temmuz 1709); Istanbul Mesihat Arsivi, GSS, no. 210/66 (H. 6 Cema-
ziyelahir 1123/M. 22Temmuz 1711); Istanbul Mesihat Arsivi, GSS, no. 229/38 (H. 6 Zilhicce
1127/M. 3 Aralik 1715); Istanbul Mesihat Arsivi, GSS, no. 235/25 (H. 27 Zilkade 1128/M.
12 Kasim 1716); Istanbul Mesihat Arsivi, GSS, no. 266/71 (H. Gurre-i Safer 1140/M. 18 Ey-
il 1727); Istanbul Mesihat Arsivi, GSS, no. 281/11 (H. 27 Recep 1147 /M. 23 Aralik 1734);
Istanbul Mesihat Arsivi, GSS, no. 283/13 (H. 9 Safer 1148/M. 1 Temmuz 1735); Istanbul
Mesihat Arsivi, GSS, no. 291/44 (H. 3 Zilkade 1151/M. 12 Subat 1739); Istanbul Mesihat
Arsivi, GSS, no. 311/446 (H. 24 Recep 1115/ M. 3 Aralik 1703); Istanbul Mesihat Arsivi,
GSS, no. 360/33 (H. 2 Saban 1173/M. 20 Mart 1760); Istanbul Mesihat Arsivi, GSS, no.
360/70 (H. 22 Rebitilevvel 1174/M.1 Kasim 1760); Istanbul Mesihat Arsivi, GSS, no. 370/48
(H. 9 Rebitilevvel 1177/M. 17 Eylil 1763); Istanbul Mesihat Arsivi, GSS, no. 370/58 (H. 14
Rebitilahir 1177/M. 22 Ekim 1763); Istanbul Mesihat Arsivi, GSS, no. 370/71 (H. 26 Cemazi-
yelahir 1177 /M. 1 Ocak 1764); 387/93 (H. 8 Cemaziyelevvel 1181/M. 2 Ekim 1767); Istanbul
Mesihat Arsivi, GSS, no. 397/80 (H. 17 Rebitilahir 1183/M. 20 Agustos 1769); Istanbul Mesi-
hat Arsivi, GSS, no. 397/83 (H. 12 Cemaziyelevvel 1183/M. 13 Eylil 1769); Istanbul Mesihat
Arsivi, GSS, no. 469/72 (H. 5 Zilkade 1198/M. 20 Eylul 1784).

8 Istanbul Mesihat Arsivi, GSS, no. 176/70 (H. 20 Saban 1111/M.10 Subat 1700); Istanbul
Mesihat Arsivi, GSS, no. 192/40 (H. 16 Safer 1115/M.1 Temmuz 1703); istanbul Mesihat
Arsivi, GSS, n0.197/100 (H. 16 Safer 1117/M. 9 Haziran 1705); istanbul Mesihat Arsivi, GSS,
no. 200/6 (H. 4 Rebitilahir 1117/M. 26 Temmuz 1705); Istanbul Mesihat Arsivi, GSS, no.
200/104, (H. 20 Zilkade 1117/M. 5 Mart 1706); Istanbul Mesihat Arsivi, GSS, no. 202/42 (H.
2 Ramazan 1119/M. 27 Kasim 1707); Istanbul Mesihat Arsivi, GSS, no. 205/53 (H. 6 Cema-
ziyelevvel 1121/M. 14Temmuz 1709); Istanbul Mesihat Arsivi, GSS, no. 210/66 (H. 6 Cema-
ziyelahir 1123/M. 22 Temmuz 1711); Istanbul Mesihat Arsivi, GSS, no. 229/38 (H. 6 Zilhicce
1127/M. 3 Aralik 1715); Istanbul Mesihat Arsivi, GSS, no. 235/25 (H. 27 Zilkade 1128/M.
12 Kasim 1716); Istanbul Mesihat Arsivi, GSS, no. 281/11 (H. 27 Recep 1147/M. 23 Aralik
1734); Istanbul Mesihat Arsivi, GSS, no. 283/13 (H. 4 Rebiiilahir 1117/M. 26 Temmuz 1705);
Istanbul Mesihat Arsivi, GSS, no. 291/44, (H. 3 Zilkade 1151/M. 12 Subat 1739); Istanbul
Mesihat Arsivi, GSS, no. 311/446 (H. 24 Recep 1115/ M. 3 Aralik 1703); Istanbul Mesihat
Arsivi, GSS, no. 360/33 (H. 2 Saban 1173/M. 20 Mart 1760); istanbul Mesihat Arsivi, GSS,
no. 360/70 (H. 22 Rebitilevvel 1174/M.1 Kasim 1760); Istanbul Mesihat Arsivi, GSS, no.
370/58, (H. 14 Rebitilahir 1177 /M. 22 Ekim 1763); Istanbul Mesihat Arsivi, GSS, no. 370/71
(H. 26 Cemaziyelahir 1177/M. 1 Ocak 1764); Istanbul Mesihat Arsivi, GSS, no. 387/93 (H. 8
Cemaziyelevvel 1181 /M. 2 Ekim 1767); Istanbul Mesihat Arsivi, GSS, no. 397/83 (H. 12 Ce-
maziyelevvel 1183/M. 13 Eyliil 1769); Istanbul Mesihat Arsivi, GSS, no. 469/72 (H. 5 Zilkade
1198/M. 20 Eylul 1784).

49 Pakalin, Osmanli Tarih Deyimleri ve Terimleri S6zliigti 2, 224.
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akdinde Marmara Nahiyesi'ne baghh Kalemi kéytinde oturan Nikolaki veled-i
Minolaki ve Sinori veled-i Lanpori isimli sahislar mahkemede hazir bulun-
muslardir. Nikolaki ayni kéyde bulunan bir tarafi Minolunsoni mulkd, bir
tarafi Yorgaki muilkd, bir tarafi Papa Kiro mtuilkii ve bir tarafi Benaliz muilkleri
ile cevrili olan Ust katta bir adet oda, alt katta ahir ve tuvaleti bulunan avlulu
evini tim mustemilat, eklenti ve haklariyla birlikte “bey’i batt-1 sahih-i ser’ile
20 kurusa Sinori'ye satmistir. Musteri Sinori “...bervechi muharrer istira, tes-
lim, kabz ve kabul eyledi...”gini beyan etmistir. Daha sonra satict Nikolaki,
semen olarak kararlastirilan 20 kurusun “musteri-i merktm Sinori yedinden
tamamen ahz u kabz eyledi...”gini sdylemistir. Béylece yine satici agzindan,
kendisinin artik s6z konusu ev ile hicbir bag: kalmadig1 aciklanmistirs®.

S6z konusu nahiye ve cevresinde bi-tarikil-istiglal/bey‘bil-istiglal olarak
gecen diger bir satis usuliintin uygulandigi gértilmektedir. Bu usule goére; bir
mali satin alan kisi bunu kendisi kullanarak veya kiraya vererek gelirinden
istifade etme hakkina sahip olmaktadir®'. Bor¢lu olan kimse borcunu 6demek
amactyla, ilk olarak malini bey‘ bil-istiglal yoluyla aliciya satiyordu. Daha
sonra sattig1 malini tekrar kiralayip kira ticretini alacakliya édeyerek borcunu
kapatiyordu®. Yani mal saticiya kiralanarak satanin sattigi mal kiralama-
st seklinde bir islem gerceklesiyordu®®. Boylece satilan sey her ne ise geliri
musteriye sart kilinmis oluyordu®*. Mesela 1763 tarihinde Marmara Nahiyesi
sakinlerinden Pamuk Niyabot veled-i Yorgaki’nin, el-Hac Mustafa’ya olan 200
kurusluk borcuna karsilik s6z konusu nahiyede bulunan Ustte iki oda ve bir
sofa altta bir mahzen ve dtikkan olan bahceli evini bi-tariki’l-istiglal ile el-Hac
Mustafa’ya satmistir. Daha sonra Niyabot (satici) sattigr evini kiralamak is-
tediginde, el-Hac Mustafa (alic1) kira akdindeki sartlara riayet ettikten sonra
satin aldig1 evi Niyabot’a 90 kurusa kiraya vermistir. Kira mtiddeti, anlasma
tarihinden itibaren Ui¢ sene kadardir. Satilmig olan ev ve kira Uicretini tahsil
etmek icin, Marmara Nahiyesi'nden Ali Celebi ibn-i Mehmed kefil olmustur®®.
Yine 1769 yilinda Marmara Nahiyesi kdylerinden biri olan Asmali’da yasayan
Todoraki veled-i Harami bu koyde st katta ic oda ve bir tuvalet, alt katta
mahzen, éntinde avlu, meyveli ve meyvesiz agacli bir bahcesi olan evini Aleksi
v. Minhal’e bi-tariki’l-istiglal ile 160 kurusa satmistir. Daha sonra alic1 Aleksi
satin aldig1 evi Todoraki’ye tam bir sene icin 16 kurusa kiralamistir®. Farkl
tarihlerde gerceklesen bu iki satim akdi 6rneginde satis bedelinin %10 ila
%45’ oraninda kira verildigi gértilmektedir. S6z konusu bi-tariki’l-istiglal ak-

50 istanbul Mesihat Arsivi, GSS, no. 197/100 (H. 16 Safer 1117/M. 9 Haziran 1705).
51 Ave, Tiirk Hukuk Tarihi, 490.

S2Habibullah Hahib, “16.Y1izy1l Sonlart Osmanh Vakiflarinin iktisadi islemlerine Dair Hukuki
Uygulamalar (1008-1009/1599-1600 Tarihli B-18 Numarali Bursa Ser‘iyye Sicili Ornegi)”,
Kocaeli flahiyat Dergisi 3, no. 2, (2019): 59.

53 Abdtilaziz Bayindir, “Bey’ Bi’l-Vefa”, icinde Tiirkiye Diyanet Vakfi Islam Ansiklopedisi,
(Istanbul: TDV Yayinlari, 1992), C. 6: 22.

5% Pakalin, Osmanli Tarih Deyimleri ve Terimleri S6zligii 2, 225.
55 istanbul Mesihat Arsivi, GSS, no. 370/48 (H. 9 Rebitilevvel 1177/M. 17 Eylil 1763).
56 fstanbul Mesihat Arsivi, GSS, no. 397/80 (H. 17 Rebitilahir 1183/M. 20 Agustos 1769).
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diyle ilgili elimizde sadece iki ev satis1 6rnegi bulunmasindan dolayi satisa su-
nulan evlerin genel olarak kar oranini degerlendirmek mimkiin olmamistir.

Marmara Adasi ve cevresindeki ev satislariyla ilgili kayitlardan sadece bir
tanesinde kararlastirilan zaman dilimi icerisinde, satilanin geri alinmas1 sek-
linde yapilan “bey’-i bill-vefa” usuliine tesaduf edilmistir”. Bu Islami satim
akdine gore, satis bedeli iade edildiginde bir mal geri alinmak tizere para veya
bor¢ karsiliginda gecici olarak satilirdi®®. Bu aligveriste yer alan taraflardan
satict olan sahis, alici olan tarafa borcludur ve bu borcu édeyemedigi zaman
evini borcuna karsilik gecici olarak satardi®. Satici, satis esnasinda belirlenen
suire icinde borcunu veya mulkin satis bedelini geri 6demesi kosuluyla alici/
musteri, satin aldigi mulkt geri veriyordu. Satisa konu olan miulk veya mal
rehin htikmtinde oldugu icin alici/musteri satin aldig mali kullanabiliyordu
fakat alicinin izni olmadan baska birine satma hakkina sahip degildi®. 1727
tarihli bir kayitta, Bergos kéylinde yasayan Panayot veled-i Kiryako adindaki
bir kisinin ayn1 kéyde bulunan evini Yorgaki veled-i Istaryanos’a “bey’-i bill-
vefa” yoluyla 38 kurusa sattig1 goériliiyor. Panayot, mahkemede 181 giin ice-
risinde satmis oldugu evin bedelini geri 6demeyi, Yorgaki de buna karsilik evi
iade etmeyi taahhtiit etmistir. Ayrica Panayot, kararlastirilan zaman diliminde
s0z konusu bedeli/semeni 6deyemezse evinin baskalarina satilip borcunun
kapatilmasini ve fazla para kalirsa da kendisine iade edilmesini beyan et-
mistir®’. Bu satis muamelesinde satici, satig bedelini 6dedigi takdirde malini
geri alabilme, alic1 ise mali iade edip karsiliginda 6demis oldugu paray: talep
edebilme hakkina sahip oluyordu. Ancak satisa konu olan mal veya mulk her
ne ise rehin httkmtinde oldugu icin saticinin izni olmadan baska birine devre-
dilmezdi®?. Yukaridaki 6rneklerden gortldugu tizere “bey’-i bat” akdinde satis
islemi kesinlesmesine ragmen “bey’-i bil-vefa” usultinde satis1 kararlastiri-
lan mulktn fiyatina karsilik gelen paranin, belirlenen stire icerisinde, aliciya
6denmesi halinde satis islemi kesinlesmis olurdu.

Yalnizca bir satis meselesinde sahislarin birbirlerine olan borclaria karsi-
lik bir evi takas ettikleri gértilmektedir. Bu islem 1700 tarihli bir mahkeme kay-
dinda Prestos kéyti sakinlerinden Yani veled-i Uskiilil ile Papa Aleksiz arasinda
gecmektedir. Kayda gére; Yani veled-i Uskiilti'ntin, Papa Aleksiz’e 93 kurus
borcu bulunmaktadir. Bor¢lu Yani, borcunun 63 kurusuna karsilik ayni kéyde
bulunan Ust katta ti¢c oda, alt katta mahzen, bahce, su kuyusu olan iki katl
evini takas etmis, geriye kalan 30 kurusu ise nakit olarak édemistir®.

Marmara Nahiyesi ve cevresindeki evlerin satislarini gerceklestirenlerin

57 {stanbul Mesihat Arsivi, GSS, no. 266/71 (H. Gurre-i Safer 1140/M. 18 Eylul 1727).

58 Pakalin, Osmanli Tarih Deyimleri ve Terimleri S6zliigti 2, 225; Avci, Ttirk Hukuk Tarihi, 490.
59 Guinay, “Ser’iye Sicillerinde Muilk Alisverisleri: Kullanilan Usul ve Dil”, 22.

60 Gunay, “Ser’iye Sicillerinde Mulk Alisverisleri: Kullanilan Usul ve Dil”, 22; Avci, Ttirk Hukuk
Tarihi, 490.

6! istanbul Mesihat Arsivi, GSS, no. 266/71 (H. Gurre-i Safer 1140/M. 18 Eylil 1727).

%2 Giinay, “Ser’iye Sicillerinde Muilk Alisverisleri: Kullanilan Usul ve Dil”, 22.

63 istanbul Mesihat Arsivi, GSS, no. 176/70 (H. 20 Saban 1111/M.10 Subat 1700).
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kimliklerin analizi yapildiginda aligverislerin btytk cogunlugunu gayrimus-
lim erkeklerin kendi aralarinda gerceklestirdikleri gérilmektedir. Musliiman
erkek/kadinlar arasinda sadece bir satis islemi yapilmistir. 1785 yilindaki
vakada Marmara Nahiyesinde sakin iken vefat eden eskici Hasan’in mira-
sindan olan iki katl evi biytk oglu Mustafa Bese'ye kalmistir. Mustafa Bese
daha 6nce bu evin nisf (yari) hissesini esi Serife Zeliha Hatun’a sattigini beyan
etmektedir. Serife Zeliha Hatun da esinden aldigi bu hisseyi Tuttinct Ibrahim
adli kimseye “bey’i bat-1 sahih-i ser” ile 80 kurusa sattigini ikrar ederek, onun
s6z konusu evle ilgili hichbir alakas1 kalmadigi beyan1 kayda gecirilmistir®.

Tablo 2’de Marmara Adasi ve buraya bagh yerlerde “bey’-i bat”, “bi-tari-
ki’l-istiglal ve “bey’-i bil-vefa” akdiyle satisi yapilan evlerin 6zellikleri ve fiyat-
lar1 gosterilmistir. Evlerin kiymetini kdyler arasinda kiyasladigimizda tabloya
gore en yuksek ev fiyat1 200 kurustur. 1767 yilinda Aftoni kdytindeki bir mik-
tar avlusu olan ve harap haldeki bu eve 200 kurus baha bicilmistir®®. Evlerin
degerini bulundugu muhit/mevki, evin tek veya cift katli olmasi, oda sayist,
eklentilerin bulunmas: gibi faktérler etkilemistir. Fakat 1767 yilinda satilan
bu evin ka¢ odali ve kath oldugu veya muistemilatlariyla ilgili bilgiler satis
isleminde acikca verilmedigi icin diger kdylerde ayrintilar: verilerek satilan ev-
lerle kiyaslanmasi zordur. 1703 yilinda Asmali kéytinde cift kath dért odal ve
avlusu bulunan bir evin degeri 140 kurusken®®; 1769 yilinda ayni koyde tst
katta Gi¢ oda ve tuvalet; alt katta bir mahzen ve bahgesinde meyveli ve mey-
vesiz agalarin bulundugu bir evin kiymeti 160 kurustur®”. 160 kurusa satilan
evin kiymetini bahcesindeki agaclar ve eklentilerinin daha fazla olmasi gibi
nitelikler belirlemis olmalidir. Tabloda 2’de kdylerde 100 kurus ve lizerinde
bir fiyata satisi yapilan evlerin 6zelliklerine baktigimizda ti¢ tane ev hari¢ di-
ger evlerin iki katli olup en az iki, en fazla dort odali olduklar: ve bazi evlerin
mahzen, dikkan ve bahce gibi eklere sahip oldugu goértlmektedir.

1760 yilinda Prestos kdytinde satis1 yapilan iki evi inceledigimizde; iki katli
st katinda bir oda ve sofa, alt katinda ise mahzen ve tuvaleti bulunan bir ev
30 kurusa®®; bir oda ve avlusu bulunan ev ise 34 kurusa satilmistir®. Bu satis
orneginde 30 kurusa satilan evin eklentisi daha fazla iken fiyat: diger eve gére
daha duistik; 34 kurusa satilan evin birimleri daha az iken fiyatinin daha ytk-
sek oldugu goértlmektedir. Bu fiyat farki muhtemelen 34 kurusa satilan evin
bulundugu arazisinin blyutkliginden veya mevkiinden kaynakli oldugunu
sOylemek mtimkundur.

1763 yilinda Marmara Nahiyesi merkezinde yer alan Uist katinda iki oda,
sofa ve tuvalet, alt katinda mahzen, bir diikkan ve bir miktar bahcesi bulunan
iki katli bir ev 200 kurusa satilmistir. Satilan evin her ne kadar eklentisi cok

64 istanbul Mesihat Arsivi, GSS, no. 472/62 (H. 4 Recep 1199/M. 13 Mayis 1785).

65 fstanbul Mesihat Arsivi, GSS, no. 387/93 (H. 8 Cemaziyelevvel 1181/M. 2 Ekim 1767).
66 stanbul Mesihat Arsivi, GSS, no. 192/40 (H. 16 Safer 1115/M.1 Temmuz 1703).

57 {stanbul Mesihat Arsivi, GSS, no. 397/80 (H. 17 Rebitilahir 1183/M. 20 Agustos 1769).
68 stanbul Mesihat Arsivi, GSS, no. 311/446 (H. 24 Recep 1115/ M. 3 Aralik 1703).

69 fstanbul Mesihat Arsivi, GSS, no. 360/70 (H. 22 Rebitilevvel 1174/M.1 Kasim 1760).
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olsa da evin nahiye merkezinde yer almis olmas1 da onun degerinin belirlen-

mesindeki en énemli faktér oldugu distntlmektedir™.

Tablo 2: Yillara Gére Marmara Adasi ve Cevresinde Satisa Sunulan

Evlerin Ozellikleri ve Fiyatlar

. . ST Fiyat
Tarih Kdy/Ada Satisi Yapilan Evlerin Ozellikleri (Kurus)
1700 | Prestos Koyu Fevkani u¢ bab oda, tahtani bir mahzen, bir miktar 93
bahge, bi-i ma (su kuyusu), ve sokak kapisina
mustemil mulk menzil

1703 | Asmali Koyt Fevkani iki bab oda, iki bab tahtani oda, bir miktar 140
havlulu mistemil mulk menzil

1703 | Prestos Koyu Fevkani bir bab oda ve bir sofa, havlu, bahge ve kenif 30
(tuvalet) mistemil milk menzil

1705 | Kalemi Koyu Fevkani bir bab oda, tahtinda ahir, kenif ve havlulu 20
mustemil mulk menzil

1705 | Kutali Koyt Fevkani bir bab oda, tahtinda mahzen mustemil 48
mulk menzil

1706 | Palatya Koyd Fevkani bir bab oda, bir sofa, tahtani ahir ve kenif 38
mustemil milk menzil

1707 | Buyukkarye Fevkani bir bab oda, bir sofa, tahtani bir bab oda ve 50
kenif mustemil milk menzil

1709 | Ekinlik Koyt Fevkani iki bab oda, bir sofa, damlari, tahtani bir bab 100
oda ve havlu-yr mistemil mulk menzil

1711 Hohla Koyu Fevkani bir bab oda, tahtani ahir, havlu-yr mistemil 90
mulk menzil

1715 | Ekinlik Adasi Tahtani bir bab oda, bir miktar havliyu muhtevi milk 15
menzil

1715 | Bergos Koyu Fevkani iki bab oda, dehliz, kenif ve bir miktar havlu- 38
yI mustemil mulk menzil

1716 | Ekinlik Adasi Fevkani bir bab oda, tahtani ahir ve bir miktar havlu- -
yI mustemil mulk menzil

1734 | Bergos Koyt Fevkani iki bab oda, bir sofa, bir kenif, tahtani bir oda 190
ve bir miktar havlulu menzil

1735 | Bergos Koyt Fevkani bir oda.., tahtani ahur bir miktar bahge 50
mustemil milk menzil

1739 imrali Adasi Tahtani bir bab oda, bir firn ve bir miktar havlu-yi 49
mustemil mulk menzil

1760 | Prestos Koy Fevkani bir bab oda, bir sofa, tahtani bir mahzen, bir 30

kenif ve sokak kapisini mistemil bir bab menzil

0 fstanbul Mesihat Arsivi, GSS, no. 370/48 (H. 9 Rebitilevvel 1177/M. 17 Eylil 1763).

276




érﬁ‘ ARASTIR,,

HAZIRAN 2025

)
HANIFE CAVDAR § aniranan
MARMARA ADASI VE CEVRESINDE EMLAK VE ARAZI SATIS iSLEMLERI § o2

’v\
?
»

1760 | Prestos Koyu Tahtani bir bab oda, havlu ve iki gardakli mugtemil 34
mulk menzil

1763 | Ekinlik Koyl Fevkani iki bab oda, kenif ve tahtinda havlulu malk 110
menzil

1763 | Marmara Nahiyesi | Fevkani iki bab oda, bir sofa, bir kenif, tahtinda bir 200
mahzen, bir dikkan, bir miktar bahge ve sokak
kapisini mistemil bir bab mulk menzil

1764 | Ekinlik Koyt Fevkani bir bab oda, bir sofa ve havlulu sokak 150
kapisini mustemil bir bab mulk menzil

1767 | Aftoni Koy Bir miktar havlulu harap mulk menzil 200

1769 | Pasalimani Adasi | Tahtani iki bab oda ve bir sofa ve havlu ve bi'r-i ma 80
Kutali Koyu ve sokak kapisini muttasil bir bab milk menzil

1769 | Asmali Koyu Fevkani ¢ bab oda, bir kenif, tahtani bir mahzen 160

havlulu, escar-1 mismire ve gayri escar-l musmireli
bahge ve sokak kapisini mustemil bir bab mulk
menzil

1784 | Prestos Koyl Bir bab oda, sofa bir miktar bahge ve sokak kapisini 110
mustemil bir bab miilk menzil
Kaynak: [stanbul Muiftiiligii Mesihat Arsivi Galata Ser’iyye Sicili: 176/70, 192/40, 197/100,
200/6, 104, 202/42, 205/53, 210/66, 229/38, 235/25, 266/71, 281/11, 283/13, 291/44,
311/446, 360/33, 70, 370/48, 58, 71, 387/93, 397/80, 83, 469/72.

3. Saraphane/Serbethane ve Sirahane Satislari

Marmara Adasi ve cevresinde yapilan gayrimenkul satislari arasinda sa-
raphane, serbethane ve sirahaneler de bulunmaktadir. incelenen sicillerde bu
gayrimenkul satiglariyla ilgili 1700-1799 yillar1 arasinda toplam 7 kayda rast-
lanmistir. Bu kayitlardan 40 saraphane™, 2’si serbethane’™ ve 1’1 sirahane
satiglariyla ilgili islemlerdir”. Nitekim Marmara Adasi ve cevresinde yasayan
bir gayrimislimin XVIII. ytzyilda bir veya birden fazla saraphanesi buluna-
bilirdi. Strb kékiinden (igme, icirilme) tliretilmis olan saraphane, “meyhane”
kelimesinin s6zlik anlamiyla esdegerdir™. Saraphaneler halka acik sarap ici-
len yerler olmaktan ziyade icerisinde fi¢ci, damacana, kazan ve imbik gibi tire-
timde kullanilan cesitli malzemelerin bulundugu sarap tiretim tesisleri olarak
islev gortirdii. Ornegin Pasalimani Adasi’nda 1873 yilinda Fransiz sarap fir-
malar: tarafindan insa edilen bir saraphanede sarap Uretimi yapilmaktaydi.
Bu saraphane s6z konusu ada ve cevresinden toplanan tiztimlerin islendigi,

! istanbul Mesihat Arsivi, GSS, no. 197/12 (H. 13 Zilkade 1116/M. 9 Mart 1705); istanbul
Mesihat Arsivi, GSS, no. 270/35 (H. 17 Zilhicce 1141/M. 14 Temmuz 1729); Istanbul Mesihat
Arsivi, GSS, no. 365/23 (H. 23 Zilhicce 1175/M. 15 Temmuz 1762); Istanbul Mesihat Arsivi,
GSS, no. 443/79 (H. 13 Zilkade 1192/M. 3 Aralik 1778).

72 fstanbul Mesihat Arsivi, GSS, no. 341/81 (H. Ramazan 1171/M. Mayis-Haziran 1758);
Istanbul Mesihat Arsivi, GSS, no. 531/24 (H. 29 Zilkade 1210/M. 5 Haziran 1796).

7 istanbul Mesihat Arsivi, GSS, no. 452/64 (H. 18 Saban 1195/M. 9 Agustos 1781).

™ thsan Erdingli, Keyif Giinah ve Su¢ Arasinda Osmanl’da Meyhaneler ve Miidavimleri
(Istanbul: Tarih Vakfi Yurt Yayinlari, 2022), 71.
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mayalandigi ve sarap olduktan sonra siselenip saklandigr bir tesisti’”®. Mar-
marali gayrimUslimler bag bozumunda topladiklar: tiziimleri saraphanelerin-
de bazi fermantasyon islemlerinden gecirdikten sonra hatir1 sayilir miktarda
icki yapip satiyorlar ve gecimlerini bu sekilde saglamaya calisiyorlardi. Adali
gayrimuslimlerin bazi tereke kayitlarina bakildiginda hanelerin terekeleri ara-
sinda imal ettikleri cesitli miktarlarda sarabin, sarap ficilarinin ve raki kazan-
larinin da kayith oldugu gortalmektedir?.

Saraphane ve serbethanelerin satis islemlerine ait kayitlardan onlarla ilgili
bazi detaylara ulasmak mtimkindtr. Marmara Adasi ve ¢cevresinde bir sarap-
hane tek basina satigsa konu oldugu gibi bazen saraphaneye ilaveten farkl bui-
yuklukte ficilar, izim baglari, mahzen, menzil, bakkal dikkani, kazan veya
mancanalarla (gedikli) birlikte satisa sunulabiliyordu™. Ornegin 1762 yilinda
Marmara Nahiyesi'nde bir saraphanenin mahzen, ekmekci firin1 ve bakkal
dukkani ile birlikte 150 kurusa satildigi gortilmektedir.

Satis kayitlarinda satisa sunulan saraphanelerin konumu ve icerisinde
bulunan alet ve esyaya dair bilgiler de mevcuttur. Buna gére Marmara Nahi-
yesi ve cevresinde bir saraphanenin yeri, Uist kati1 odali, mutfakl ve sofali olan
evlerin alt katinda oldugu gibi, bir mahzen icerisinde de bulunabiliyordu. Or-
negin 1778 tarihli bir kayitta Pasalimani’na tabi Avlonya kéytinde fiyat: 750
kurus olan icinde 1.000 adet fici bulunan bir saraphaneli mahzen satisinin
yapildig yer almaktadir™.

1705 tarihli bir mahkeme kaydinda saraphanelerin borc karsiligi rehin
olarak da verilebildigine tesadtf edilmektedir. Kayda gére Marmara Nahiyesi
koylerinden biri olan Asmali kéyt sakinlerinden Balas veled-i Niyani veled-i
Haconyot’un iddiasina gére paraya ihtiyaci oldugu icin Istanbul’da vakif mii-
tevellisi olan Sunullah Bese ibn-i Turgut'tan 320 kurus bor¢ para almistir.
Aligveris islemi bittikten sonra, Balas borcunu 120 glin icerisinde muitevelliye
odeyecegini taahhtit etmistir. Fakat bu zaman zarfinda borcunu 6édeyemeyen
Balas bahsi gecen koéydeki evini, tarlalarini, bag ve bag arsalarini, 40 vukiy-
yelik buiytik demir kazani, 30 buyuk ficiyi, kalos tabir olunur yedi ficiyla ti¢
saraphanesini alacakli Sunullah Bese'ye rehn olarak teslim etmistir. Satisa
konu olan mulkler rehin htikmtinde oldugu i¢cin Balasin izni olmadan baska
birisine devredilemezdi. Bor¢lu olan Balas zaman icerisinde borcunu édeye-
mezse rehin verdigi mulklerinin mutevelli/vakif tarafindan satilarak borcu-
nun kapatilmasini, satistan kazanilan para bor¢c édemek icin yeterli gelmez-

7S Umut Almag ve Ioannis Papachristou, “Saraphane”, icinde Gtiney Marmara Adalar Risk Al-
tindaki Mimari Mirast, Inci Turkoglu (Edt), (Istanbul: Kalttirel Miras1 Koruma Dernegi, 2020),
146.

6 jstanbul Mesihat Arsivi, GSS, no. 237/27, 28 (H. 20 Cemaziyelevvel1128/M. 12 Mayis
1716); Istanbul Mesihat Arsivi, GSS, no. 254/28 (H. 4 Sevval 1134/M. 18 Temmuz 1722).

"7 {stanbul Mesihat Arsivi, GSS, no. 270/35 35 (H. 17 Zilhicce 1141/M. 14 Temmuz 1729);
Istanbul Mesihat Arsivi, GSS, no. 365/23 (H. 23 Zilhicce 1175/M. 15 Temmuz 1762); Istanbul
Mesihat Arsivi, GSS, no. 443/79 (H. 13 Zilkade 1192/M. 3 Aralik 1778).

8 [stanbul Mesihat Arsivi, GSS, no. 365/23 (H. 23 Zilhicce 1175/M. 15 Temmuz 1762).
7 fstanbul Mesihat Arsivi, GSS, no. 443/79 (H. 13 Zilkade 1192/M. 3 Aralik 1778).
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se eksigini tamamlayacagini fakat bor¢ 6dendikten sonra fazla para kalir ise
kendisine verilmesini sart kosmustur®®. Bu 6rnekten s6z konusu vakfin para
vakfi, gayrimenkul vakfi veya genel olarak normal vakiflar olup olmadiklari
net bir sekilde anlasilmamaktadir. Fakat yukarida bahsedilen érneklerden
anlasildigr tizere bir saraphanenin kiymetini biytukltigl, icinde bulunan fici
ve kazan gibi esyalarin varlig: belirlemektedir.

Marmara Adasi ve cevresinde bulunan saraphaneler disinda bir serbet-
hane veya serbetci mahzeninin satis islemleri de yapiliyordu. 1796 tarihinde
Marmara Nahiyesi’nde bir tarafi terzi kiz1 menzili, bir tarafi Yako zimmi bahce-
si ve dukkani, bir tarafi deniz (leb-i derya) ve bir tarafi yol/cadde olan bir ser-
betci mahzeni 200 kurusa satilmistir®!. Serbethaner tipki saraphaneler gibi
hem icki tiretilen hem de satilan yerlerdir®2. Bir serbethane icindeki esyalarin
satis islemi, bu mekanlarin tanimlanmasinda ve islevlerinin anlasilmasinda
yardimct olmaktadir. 1758 ve 1788 tarihli iki ayri mahkeme kaydina gore
Marmara Adasi’na tabi Pasalimani kéytinde bir serbethane icinde 112 fi¢1, 40
vukiyyelik bir kazan ve imbigin oldugu ve bu esyalarin 750 kurusa satildigi
kayithdir®. Bu esyalardan ficinin, cesitli sivilarin saklanmasi veya ticareti icin
kullanilabilecegi diistintilse de imbigin alkol damitmaya mahsus bir alet ol-
dugu bilinmektedir®*. Buradaki alet-edevatin varligi Marmara Adasi ve buraya
bagl koylerde bulunan serbethanelerde de isletmenin asil islevi disina cikila-
rak icki tiretimi yapildigini géstermektedir. O zaman bahsi gecen yerlerde ser-
bethane ismi tasidigi halde bir meyhane gibi faaliyet gésteren mekanlar vardi.
Meyhaneler bir dénem her ne kadar serbethane olarak adlandirilsa veya mey-
hanelerle ayni1 anlamda kullanilmis olsa da buralarda alenen icki tiretimi ve
satis1 yapiliyordu. Nitekim sonraki dénemlerde bu serbethanelerin “koltuklu
meyhaneler”® arasinda yer aldig gértlmektedir®e.

4. Mahzen Satislar

Marmara Adasi ve cevresinde fazla esyalarin saklandigi ve depo olarak
kullanilan mahzenler de®” satisa konu olmustur. incelenen 51 adet ser’iye
sicilinde mahzen satisi ile ilgili 7 adet kayit oldugu tespit edilmistir®®. Bu mah-

80 fstanbul Mesihat Arsivi, GSS, no. 197/12 (H. 13 Zilkade 1116/M. 9 Mart 1705).

8! {stanbul Mesihat Arsivi, GSS, no. 531/24 (H. 29 Zilkade 1210/M. 5 Haziran 1796).

82 sl Cokugras, Bekar Odalart ve Meyhaneler Osmanl Istanbulu’nda Marjinalite ve Mekan
(1789-1839), (Istanbul Arastirmalar: Enstittisti Yayinlari, 2016), 159.

83 [stanbul Mesihat Arsivi, GSS, no. 341/81; Halil ibrahim Akbulut, “494 Numarali Galata
Ser’iyye Sicilinin Degerlendirilmesi” (Yiiksek Lisans Tezi, Marmara Universitesi, 2010), 309.
84 Erdingli, Keyif Gtinah ve Su¢ Arasinda, 73.

85 Erdingli, Keyif Giinah ve Su¢ Arasinda, 97-102.

86 Cokugras, Bekar Odalar ve Meyhaneler, 160, 161.

87 Yediyildiz, XVIII. Yiizyilda Tiirkiye’de Vakif Miiessesesi, 110.

88 istanbul Mesihat Arsivi, GSS, no. 402/108 (H. 10 Recep 1184/M. 30 Ekim 1770); Istanbul
Mesihat Arsivi, GSS, no. 432/35 (H. 12 Recep 1190/M. 27 Agustos 1776); Istanbul Mesihat
Arsivi, GSS, no. 438/78 (H. 9 Zilkade 1191/M. 9 Aralik 1777); Istanbul Mesihat Arsivi, GSS,
no. 452/64 (H. 29 Zilkade 1210/M. 5 Hazir.an 1796); Istanbul Mesihat Arsivi, GSS, no.
522/40 (H. 20 Safer 1209/M. 16 Ey.lﬁl 1794); Istanbul Mesihat Arsivi, GSS, no. 541/40-1 (H.
20 Zilkade 1212/M. 6 May1s 1798); Istanbul Mesihat Arsivi, GSS, no. 541/40-2 (H. 19 Zilkade
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zenlerden 6’s1 “bey’-i bat-1 sahih-i ser” akdiyle satilirken®; bir digeri bor¢ kar-
silig1 rehin olarak verilmistir®. 1779 tarihinde Asmali koyu reayasindan olan
Konstantin veled-i Horoni, mahkeme huzurunda Yako veled-i Mirdahay isimli
Yahudi ile aralarinda daha énce sarap ve raki alisverisi yaptiklarini ve Yahudi
Yako’ya 120 kurus bor¢landigi icin borcuna karsilik mahzenini rehin verdigi-
ni beyan etmistir. Konstantin, Yako’ya 91 glin icerisinde borcunu édeyecegi-
ni taahhtut etse de borcunu 6deyemedigi takdirde mahzenini belirli bir ticret
karsiliginda kendisine satmay: ve bu paradan bor¢ miktarini diismesini talep
ederek anlasmaya varmislardir®'. Incelenen diger belgelerde bu mahzenin sa-
tisin1 veya Konstantin’in borcunu 6deyip 6demedigini konu edinen herhangi
bir davaya rastlanmamistir.

Satis islemlerinden ikisi Marmara Nahiyesine bagli Asmali kdytndeki
mahzenleri; diger ikisi ise ayni nahiyeye bagli Pasalimani Adasi’ndaki Aloni
koytundeki mahzenleri konu edinmektedir. 1776 yilinda Asmali kéytinde bir
tarafi Sanri evi, iki tarafi yol ve bir tarafi Melat adli zzimminin evi ile sinirl
olan bir bab mahzen 135 kurusa satilirken®?, 1777 yilinda ayni koyde dort
tarafi Anastasti mulkl, deniz ve yol ile cevrili icinde bir adet biiytik kazan
bulunan bir bab mahzen ise 166 kurusa satilmistir®*. Ayni kdéyde ve farkl
tarihlerde satilan bu iki mahzenden birinin fiyatinin fazla olmasinin onun bir
taraftan denizle sinir olmasi ve icinde esya bulunmasi gibi etkenlerden kay-
naklandigini séylemek mimktndur. 1782 yilinda Pasalimani Adasi’na baglh
Aloni kéylinde hudutlar agikca belirtilmeyen bir mahzen ve bir sirahanenin
ederi 100 kurusken®t; 1798 yilinda Pasalimani Adasi’nda bir tarafi Act Duki-
si mahzeni, bir tarafi Konstantin diikkani, bir tarafi deniz (sahil-i bahr), bir
tarafi Todoraki ve Kalunaki isimli zzimmilerin diikkanlar ile cevrili etrafi tas
duvar ile 6ralti ahsap bir mahzen 450 kurusa satilmistir®. Degeri 450 kurus
olan bu mahzenin fiyatinin ytiksek olmasini etrafinda birden fazla diikkanin
bulunmasi etkilemistir.

5. Diikkan Satislar:

Dukkan satislariyla ilgili meseleleri iceren kayitlar oldukca azdir. Bu ytiz-
den dukkanlarin niteliklerine, fiyatlarina ve satis usultine dair teferruatl bir
degerlendirmede bulunmak mimktn olmamistir. Bir dikkanin satisi ile ilgili

1212/M. 5 Mayis 1798).

89 {stanbul Mesihat Arsivi, GSS, no. 432/35 (H. 12 Recep 1190/M. 27 Agustos 1776); Istanbul
Mesihat Arsivi, GSS, no. 438/78 (H. 9 Zilkade 1191/M. 9 Aralik 1777); Istanbul Mesihat
Arsivi, GSS, no. 452/64 (H. 18 Saban 1195/M. 9 Agustos 1781); Istanbul Mesihat Arsivi,
GSS, no. 522/40 (H. 20 Safer 1209/M. 16 Eylul 1794); Istanbul Mesihat Arsivi, GSS, no.
541/40-1 (H. 20 Zilkade 1212/M. 6 Mayis 1798); Istanbul Mesihat Arsivi, GSS, no. 541/40-2
(H. 19 Zilkade 1212/M. 5 Mayis 1798).

90 istanbul Mesihat Arsivi, GSS, no. 402/108 (H. 10 Recep 1184/M. 30 Ekim 1770).
91 fstanbul Mesihat Arsivi, GSS, no. 402/108 (H. 10 Recep 1184 /M. 30 Ekim 1770).
92 {stanbul Mesihat Arsivi, GSS, no. 432/35 (H. 12 Recep 1190/M. 27 Agustos 1776).
93 {stanbul Mesihat Arsivi, GSS, no. 438/78 (H. 9 Zilkade 1191/M. 9 Aralik 1777).

94 {stanbul Mesihat Arsivi, GSS, no. 452/64 (H. 18 Saban 1195/M. 9 Agustos 1781).
95 istanbul Mesihat Arsivi, GSS, no. 541/40-1 (H. 20 Zilkade 1212/M. 6 Mayis 1798).
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ornek sicil kaydinda Marmara Adasi’na Ekinlik kéytinde oturan Kanazi ve-
led-i Yanagi kendisine vekil tayin ettigi oglu Minol Reis, bahsi gecen koyde
bulunan tic kepenkli bir bab bakkal diitkkanini Omer Aga bin Mehmet’e 265
kurusa, “bey’-i bat-1 sahih-i ser’i” denilen kesin satis usultiyle satmistir®®. Ka-
yitlarda dukkanlarin niteliklerine teferruatl olarak yer verilmedigi icin, kiy-
metlerini belirleyen faktorle ilgili cok yénla bir degerlendirme yapmak mum-
klin olmamistir.

6. Toplu Satislar

Marmara Nahiyesi ve cevresinde gerceklestirilen mulk satislarinda bir sah-
sin ayni anda ev, mahzen, bag, tarla ve bahce gibi birden fazla mulktint sati-
sa cikardig olurdu. Bu sekilde satisi yapilan mulklerin tamami tek bir fiyat-
tan satildigi icin her bir muilktin degeri ayr1 ayri tespit edilememistir. Saticinin
birden fazla mulklinti ayni anda satisa sundugu aligverislerden sadece bir
tanesi malin saticiya kiralanmasi sartiyla satilmasi anlamina gelen istiglalen®”
islemiyle®®, digerlerinin ise bey’i bat akdiyle satildig1 gértilmektedir®.

Bahsi gecen bolgede bir arada satilan tasinmaz mallarin bazilarini aile
bireylerinden miras kalan mulklerin olusturdugu gértlmektedir. Prestos ko-
yunde sakin iken vefat eden Sinori veled-i Varsami veled-i Yani’nin mirasi
buyuk ogullar: Todoraki ve Preskova’ya kalmistir. Preskova ve Todoraki baba-
larindan kalan dért oda, iki sofa, bir mahzen, firin ve su kuyusu ile bir miktar
avlusu bulunan evi; meyveli ve meyvesiz agaclarin bulundugu bahceyi ve son
olarak bir kita bagi aralarinda esit olarak paylasmislardir. Todoraki kendi
tasarrufunda olan bu mulklerin yar1 hissesini kardesi Preskova’ya 55 kurusa
satarak miras tzerindeki ortakligina son vermistir'®®. Miras kalan bir mtilktin
satilmasi ile ilgili bir diger 6rnek ise Marmara Nahiyesi’ne bagl Pasalimani
Adas1 koylerinden olan Avlonya sakinlerinden Manosti bint-i Nikola’nin ve-
fatindan sonra terekesi kiz karindas: Rido’nun oglu Tifosi veled-i Nikola’ya
kalmasz ile ilgilidir. Tifosi teyzesinden miras kalan Avlonya kéytnde Ust kat-
ta iki bab oda, alt katta bir mahzen, bir miktar avlu, ve su kuyusu bulunan
bahceli bir ev; yine ayni kdyde tahminen bir ddntim miktar arsa ve bir kita
UzUm bagini Aryor Reis veled-i Polos isimli sahsa bey‘i bat-1 sahih-i ser1 ile

9 fstanbul Mesihat Arsivi, GSS, no. 379/63 (H. 29 Saban 1179/M. 10 Subat 1766).
97 Aval, Tiirk Hukuk Tarihi, 490.
98 stanbul Mesihat Arsivi, GSS, no. 381/9 (H. 25 Zilhicce 1179/M. 4 Haziran 1766).

99 istanbul Mesihat Arsivi, GSS, no. 199/120 (H. 20 Ramazan 1118/M. 26 Aralik 1706);
Istanbul Mesihat Arsivi, GSS, no. 235/32,33 (H. 21 Zilhicce 1128/M. 6 Aralik 1716); Istanbul
Mesihat Arsivi, GSS, no. 310/31 (H. 2 Saban 1159/M. 20 Agustos 1746); Istanbul Mesihat
Arsivi, GSS, no. 360/64 (H. 7 Rebitilevvel 1174/M. 17 Ekim 1760); Istanbul Mesihat Arsivi,
GSS, no. 365/23 (H. 23 Zilhicce 1175/M. 15 Temmuz 1762); istanbul Mesihat Arsivi, GSS,
no. 381/11 (H. 2 Saban 1159/M. 20 Agustos 1746); stanbul Mesihat Arsivi, GSS, no. 416/40
(H. 24 Zilhicce 1186/M.18 Mart 1773); Istanbul Mesihat Arsivi, GSS, no. 422/8 (H. 6 Safer
1187 /M. 29 Nisan 1773); Istanbul Mesihat Arsivi, GSS, no. 432/34 (H. 12 Recep 1190/M. 27
Agustos 1776); Istanbul Mesihat Arsivi, GSS, no. 515/7 (H. 28 Recep 1208/M. 1 Mart 1794);
I[stanbul Mesihat Arsivi, GSS, no. 531/62 (H. 27 Cemaziyelahir 1211/M. 28 Aralik 1796).

100 {stanbul Mesihat Arsivi, GSS, no. 235/32, 33 (H. 21 Zilhicce 1128/M. 6 Aralik 1716).
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25 kurusa satmistir'©l,

Bolgedeki tasinmazlarin alim-satim islemleri degerlendirildiginde aile bi-
reylerinin birbirleriyle yaptigi aligverigler de yer almaktadir. Mesela 1706 yi-
linda Palatya koyu sakinlerinden olan Todori veled-i Papa Panayot, ayni kdyde
3 odali, koridoru, tuvaleti ve avlusu olan evini, bahsi gecen kéy sinirlarindaki
farkli muhitlerde bulunan toplam iki adet tizim bagini ve iki adet dut agacini
buytk oglu Panayot’a 150 kurusa satmistir!®2.

Bir kayitta saticinin Marmara Nahiyesi ve cevresi disinda ikamet ettigi fa-
kat satisa konu olan malin s6z konusu nahiye sinirlarinda oldugu géralmus-
ttr. Aslen Pasalimani Adast’na bagl Veri koyt reayasindan olup Galata’da
Sultan Bayezid Mahallesi'nde ikamet eden serbetci Act Yorgi veled-i Preskova
bahsi gecen kdyde yer alan bir adet ev arsasi, farkl btiytukliklerde tiziim bag-
lar1 ve bir adet tarla ile birlikte iki esek ve dort ficiy1 Zarife v. Yanaki’ye 750
kurusa satmistir'®®. Bu 6rnek satis isleminde tasinmaz mallarin yaninda esek
ve fic1 gibi menkullerin de satisa konu oldugu goruliirken 1760 tarihinde yu-
karida bahsi gecen kdyde gerceklesen baska bir satig isleminde ev, ev arsasi,
degisik olctilerde tizim baglari ve mahzen satisinin yaninda mahzen icerisin-
de bulunan her birinden beser adet olmak tUizere bel, kazma ve capanin da
satisa konu oldugu dikkat cekmektedir!®+.

Yukaridaki érneklerde de gortildtigu tizere toplu bir sekilde yapilan satis-
larda satisa konu olan mulk/mal sayis: arttiginda fiyatlarin da artis yonde
seyrettigi gértilmektedir. Ornegin baz tarihlerde Marmara Nahiyesi’ne bag-
1 bircok kdyde satisi yapilan birden fazla mulktin fiyatlarini inceledigimiz-
de 1773 yilinda Aftoni kéylinde bir bab mahzen ve fener bagi olarak bilinen
bir kita Gizim bag 400 kurusa!®; 1776 yilinda Avsa kéytinde harap olarak
nitelenen bir bab ev ve bitisiginde meyveli ve meyvesiz agaclar1 olan bahce
145 kurusal®®; 1796 yilinda Vori koytinde bir oda, mutfak, sofa, tuvalet, su
kuyusu ve bir miktar avludan ibaret olan ev ve bu ev karsisinda meyveli ve
meyvesiz agaclarin bulundugu bir kita bahce ile ayni kdy sinirlarinda Sigir
Yolu ve Benaloka denilen mevkilerde birer adet izim baginin tamami 520
kurusa satilmistir!?.

7. Gayrimenkullerin Belli Bir Hissesinin Satis1

Ser’iye sicil kayitlarinda miulk satiglarina sik rastlanmakla birlikte zaman
zaman bunlarin belli bir parcasimin satildig da gértilmektedir. Satilan miulk
hisseli ise satilan hissesin orani veya satilan mulkliin kag¢ hisseden ibaret oldu-
gu mutlaka belirtilmektedir. Paylara béliinerek musterek (ortaklasa) sahip olu-

101 fstanbul Mesihat Arsivi, GSS, no. 310/31 (H. 2 Saban 1159/M. 20 Agustos 1746).

192 fstanbul Mesihat Arsivi, GSS, no. 199/120 (H. 20 Ramazan 1118/M. 26 Aralik 1706).
103 jstanbul Mesihat Arsivi, GSS, no. 416/40 (H. 24 Zilhicce 1186/M.18 Mart 1773).

104 fstanbul Mesihat Arsivi, GSS, no. 360/64 (H. 7 Rebitilevvel 1174/M. 17 Ekim 1760).
105 {stanbul Mesihat Arsivi, GSS, no. 422/8 (H. 6 Safer 1187/M. 29 Nisan 1773).

106 fstanbul Mesihat Arsivi, GSS, no. 432/34 (H. 12 Recep 1190/M. 27 Agustos 1776).
197 jstanbul Mesihat Arsivi, GSS, no. 531/61 (H. 27 Zilhicce 1211/M. 23 Haziran 1797).
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nan mulklerden biri firndir. 1795 yilinda Buytkkarye kdytinde bulunan icinde
bir miktar arsasi ambari olan ekmekei firininin dért sehimden ibaret oldugu go-
rilmektedir. Bu firinin bir hissesi Sinya bint-i Minhal diger ti¢ hissesi ise Nikola
veled-i Konstantin tasarrufundadir. Esi Sinya adina vekil olarak mahkemeye
gelen Hristo, esinin tasarrufunda olan bir sehim hissesini Marmara Nahiyesi
naibi huzurunda Nikola’ya 60 kurusa satmistir. Boylece Sinya, tasarrufundaki
son hisseyi de tamamen ortagina devretmis oluyordu©®.

Hisseli mulklerin satisinin yapildig: islemlere bir yel degirmeni de konu ol-
mustur. Marmara Nahiyesi'ne bagli Pasalimani Adasi koylerinden Alonya’da
sakin olan Irsoti veled-i Palomin’in de hissedar1 oldugu ayni kéyde deniz ke-
narinda bulunan yel degirmeni dért hisseye bélinmusttr. Yel degirmeninin
sadece bir hissesi Irsoti’nin tasarrufunda iken diger hisselerini de bir bagkasina
devrederek, bahsi gecen mulk tizerindeki ortakligini sonlandirmistir'®. Verilen
bu iki 6rnekte birden cok kisinin ortaklasa tasarruflarinda olan s6z konusu
mulklerin hisseleri esit olarak pay edilmemistir. Bir kayitta bir evin iki ortak
arasinda esit olarak (alel-istiraki’s-seviy) taksim edildigi gérilmektedir. Ekin-
lik kéytinde, Gistiinde iki oda altinda bir oda ve tuvaleti olan iki kath evin yar1
hissesi bu kdyde yasayan Dula bint-i Yorgaki’nin diger yar1 hissesi ise Todoraki
isimli bir sahsin tasarrufundadir. Ortaklardan Dula, tasarrufunda olan evin
yar1 hissesi ile ayni1 kdyde bulunan bir kita bag ve esyalarindan yedi adet doések,
bir kazan ve bir simli kumasini Kanazi isimli zzimmiye 100 kurusa satmistir'®,

Yukarida da bahsedildigi tGizere aligveris muamelesinde bulunan kisilerin
“asaleten” veya vekaleten” gibi vasiflarla o muamelede bulunduklarina dair 6r-
neklere deginilmistir. Alisverisi yapan kisi kimi zaman “vesayeten” islemleri ta-
kip ediyordu. Vesayetin kelime anlami “birine vasiyet etmek, bir sey vermek ve
vasi tayin etmek” demektir. Islam hukukunda eda ehliyeti tam olmayan ya da
haklarinda kisitlilik bulunan kisilerin mallarini muhafaza etmek ve o mallarla
ilgili islem yapabilme yetki ve sorumlulugu olarak ifade edilmistir. Bu yetki
ve sorumluluga sahip kisi ise “vasi” olarak adlandirilmistir''. Vori koyu sa-
kinlerinden olan Benik veled-i Apostol’dan esi Vari bint-i Konstantin ve kizi
Baboza’ya miras olarak bes déntim bir adet tiziim bag: kaldig1 gérilmuisttr.
Anne Vari, kendisi icin asaleten ve kizi tizerine mahkeme tarafindan vasi olarak
tayin olundugu icin de onun adina vesayeten (bill vesaye) bulundugu mahke-
mede kendilerine miras olarak kalan baglardan kendi hissesine disen payini
Diyalmor veled-i Papa Estanos ve Merkel veled-i Zafir adli zimmilere 80 kurusa
satmistir. Kizi Baboza’nin vasisi Vari mahkemede kizinin nafakaya muhtac ol-
dugunu dile getirerek onun hisselerinin de satilmasinin faydali olacagini beyan
etmistir!2.

108 {stanbul Mesihat Arsivi, GSS, no. 526/48 (H. 7 Muharrem 1210/M. 24 Temmuz 1795).
199 {stanbul Mesihat Arsivi, GSS, no. 313/85 (H. 21 Rebitilevvel 1163/M. 28 Subat 1750).
110 jstanbul Mesihat Arsivi, GSS, no. 250/55 (H. 5 Recep 1134/M. 21 Nisan 1722).

1 Saliha Okur Gumriik¢tioglu, “Osmanli Hukuk Uygulamasinda Kadinin Cocugu Uzerindeki
Velayet ve Vesayet Hakki,” Akdeniz Universitesi Hukuk Fakiiltesi Dergisi 12, no. 1, (2022): 109.

112 jstanbul Mesihat Arsivi, GSS, no. 452/35 (H. 2 Rebitilahir 1195/M. 28 Mart 1781).
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Sonuc

XVIIIL. yuzyilda Galata Kazasi’na bagli olan Marmara Adasi ve ¢evresin-
de cok sayida ve cesitli sekillerde gayrimenkul satislarinin yapildig: tes-
pit edilmistir. Mulk aligverisleri kapsaminda bag, bahce, arsa, ev, mahzen,
saraphane, serbethane ve dikkan satislari; milkin borca karsilik takas
edilmesi, ev, firin ve degirmen hissesinin satisi; bir mtlktn hibe edilmesi
gibi pek cok konuyu ihtiva eden XVIII. yuzyil Galata Ser’iyye Sicilleri'nden
tespit ettigimiz 87 belge, s6z konusu ylzyilda Marmara Adas1 ve ¢evresin-
de ozelikle tasinmazlar tizerindeki ticari iligkilerin boyutlari ile ilgili bizleri
bilgilendirmektedir.

XVIII. yuzyilda Marmara Nahiyesi ve cevresinde gerceklesen mulk
alim-satimi icerisinde en fazla bag satisinin yapildigi sonucuna varilmistir.
Bagcilik ziraati bolge halkinin ekonomisini simgeleyen ve gelistiren unsur-
lar arasindadir. Baglarda yetisen tizimler yore halkinin gecim kaynaklarin-
dan biri olmustur. Tahrir kayitlarinin ve mahkeme sicillerinin incelenme-
si sonucunda, Marmara Adasi ve cevresinde Rum nutfusunun cogunlukta
oldugu sonucuna ulasilmistir. Marmarali, Pasalimanli ve Imralili Rumlar,
bag bozumunda topladiklari tizimlerden imal ettikleri hatir1 sayilir mik-
tarda sarap ve raki Uretmislerdir. Bélge Rumlarinin satis islemlerine konu
olan mulkler arasinda saraphane ve serbethanelerin de oldugu géralmus-
tar. Bolge Ureticilerinin hasattan getirdikleri tiztimleri isleyip, icki elde ede-
ne kadar gecen imalat stirecinin bu Uretim binalarinda gerceklestirilmis
olabilecegi 6n gorulmektedir.

Galata Ser’iyye Sicilleri'nden secilen mulk satislarina dair islemlerin co-
gunlukla gayrimuslimler arasinda yapildig: gértlmuisttir. Az da olsa gayri-
muslim ile Misliman halkin aralarinda gerceklesen mulk aligverisleri de
belgelere yansimistir. Misltiman halkin kendi aralarinda yaptiklar: aligve-
riglere ise nadir rastlanmistir. Bolge kadinlarinin alim-satim islemlerinde
erkekler kadar etkili birer aktér olmadigi gérilmustur.

Marmara Adasi ve cevresinde satis akitlerinin cogu “bey’-i bat” adi ve-
rilen kesin satis seklinde gerceklesmistir. Satisa konu olan mulklerin fiyat-
larinin tamami kurus tzerinden islem gérmustir. Ayni ttrdeki mulklerin
fiyatlarinin farkli olmasinda cesitli faktorlerin etkisi bulunmaktadir. Bu
miulk bir bag oldugunda buranin kiymetini arazinin verimliligi, buytuklugg,
icinde agaclarin bulunmasi gibi faktérlerin etkileyebildigi sonucuna varil-
mistir. Satisi yapilan bir evin fiyatini ise evin oda ve kat sayisi, arazi mikta-
r1, bahcesi ve bu bahce icerisindeki agaclarin sayisi ve niteligi gibi hususlar
buytk o6lctide belirlemistir.

Marmara Adas1 ve cevresinde mustakil olarak yapilan satislarin yanin-
da birden fazla mulk de satisa konu olmustur. Bu mulklerin ev ile birkac
parcadan olusan bag, bahce ve arsa olduklar: tespit edilmistir. Bu gayri-
menkuller daha ¢ok babadan, esten veya kardesten miras yoluyla kaldig:
gérulmus olup, kisiler kendisine intikal edilen bu miulkleri ihtiyac halinde
satmaktan imtina etmemistir.
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Mahkeme kayitlarina yansiyan orneklere bakildiginda Marmarali gayri-
muslimlerin ev, firin, degirmen gibi bazi mulkleri ortaklasa tasarruf ettik-
leri gériulmuistir. Bahsi gecen miulklere iki veya daha fazla kisi tarafindan
farkli oranlardaki hisselerle sahip olunduklar: sonucuna ulasilmistir. Kisi
tasarrufunda bulunan hisselerini istedigi zaman bir baskasina satarak,
miulkteki ortakligini sonlandirdig: anlasilmistir.
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Extended Abstract

An Evaluation Of Real Estate And Land Sales Transactions in Mar-
mara Island and Its Surroundings According To Galata Sharia Court Re-
cords in the 18th Century

Our study covers Marmara Island, which is geographically located in the
southwestern part of the Marmara Sea. Marmara Island was a district center
of Galata District in the 18th century. The main source of this study is the
Galata sharia records of the 18th century. In this study, it is aimed to identify
and evaluate the records related to property sales in the court records of Gala-
ta District. In line with these objectives, 156 Galata Court records from the
18th century were examined. This study aims to identify and evaluate records
related to property sales in the court records of Galata District. For this pur-
pose, first of all, 156 Galata Court records from the 18th century were exam-
ined. In this regard, the real estates in Marmara Island and its surroundings
were examined in the relevant court records using the analysis and synthesis
method. With this method, real estates that are bought and sold on Marmara
Island and its surroundings are determined and the real estates that are sub-
ject to sale are classified. In this way, it is aimed to clarify many issues such
as which real estates are sold the most on the island and its surroundings,
who are the people who buy and sell real estate, the prices of the real estates
that are subject to sale and the factors affecting the prices.

As a result of these examinations, it was seen that property sales trans-
actions made in and around Marmara Island were recorded in 51 Sharia re-
cords. Real estate sales transactions were found in a total of 87 records out of
51 records examined. We understand from the examined records that; vine-
yards, gardens, fields, plots of land, houses, wineries, sherbet houses, cider
houses and shops were sold in and around Marmara Island. In the 18th cen-
tury, the above-mentioned real estate sales were carried out in the Marmara
Island and its villages, which number around 10, such as Asmali, Prestos,
Kalemi, Kutali, Palatya, Buiytik Karye, Hohla, Bergos, Mermercik, Vori, and on
the islands of Pasalimani, Imrali and Ekinlik.

Among these records, the most sold real estate is vineyards. The local pe-
ople earned their living from the grapes they collected from the vineyards and
the wine and raki they produced from these grapes. The price of a vineyard for
sale is affected by factors such as its location, size, productivity and the pre-
sence of fruit trees. The village of Uskopya, with its large productive vineyards,
has the highest vineyard prices in rural areas. Vineyard sales were mostly
made between non-Muslims in the region. Although rare, vineyard sales were
made between Muslim and non-Muslim subjects. Family land purchase-sale
relations were a rare situation in the region. Land transactions were made
within the family through the contract of “grant”, which meant the assign-
ment of a property without consideration.
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When the identities of those who sold houses on Marmara Island and its
surroundings are analyzed, it is seen that the majority of the transactions are
made by non-Muslim men among themselves, as in vineyard sales. Only one
sale transaction was made between Muslim men/women. Houses on Mar-
mara Island and its surroundings were sold by various sales methods. The
temporary sale of a house in return for a debt is an example of this. Again,
in a sales issue, it is seen that individuals exchanged a house for their debts.
The value of houses on Marmara Island and its surroundings is determined
by factors such as location, number of rooms, being multi-story, and having
a garden.

Among the real estate sales made on and around Marmara Island, there
are also wineries, sherbet mills, cider mills and cellars. Indeed, a non-Muslim
living on and around Marmara Island could have had one or more wineries in
the 18th century. After processing the grapes they collected from the vineyar-
ds in their wineries, the non-Muslims of Marmara would make and sell a con-
siderable amount of alcohol and try to make a living this way. The information
about the tools and items in the wineries offered for sale in the sales records
also allows these places to be described as places where various materials
used in the production of alcohol such as barrels, demijohns, cauldrons and
alembics were stored. Apart from the wineries located on and around Marma-
ra Island, there were also sales of sherbet houses or sherbet cellars. The sale
of items in a sherbet house indicates that the main function of these places
was to produce alcohol.

Some of the real estates inherited from family members, such as houses,
cellars, vineyards and gardens, could be put up for sale at the same time. In
this way, it is understood that the person has ended his/her partnership in
the inheritance. In the transaction of putting more than one property up for
sale at the same time, the transactions made by family members with each ot-
her are also included. Since all the real estates that are traded in this way are
sold at a single price, the value of each property could not be determined se-
parately. However, in sales made collectively, it is seen that when the number
of properties/goods subject to sale increases, the prices also tend to increase.
It is noteworthy that in some sales transactions, movables such as donkeys,
barrels, spades, pickaxes, hoes, alembics, cauldrons, and demijohns are also
subject to sale in addition to real estates.

Finally, records were occasionally encountered in the Galata Sharia recor-
ds that dealt with the sale of a certain share of property. From these records,
if the property subject to sale was shared, it was possible to learn the percen-
tage of the share sold or the number of shares of the property sold. Among
the real estates that were divided into several shares and owned jointly were
businesses such as bakeries and windmills. Again, in addition to these bu-
sinesses, a piece of land or a house was also seen to be among the shared
properties and were subject to sales transactions.
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