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BATI AFRIKA’DA KONUT SEKTORUNDE ISLAMI FINANS:
FILDIiSi SAHILI VE SENEGAL ORNEGI

Abdoulaye BINATE!

Oz

Bat1 Afrika'da Fransizca konusulan iilkeler arasinda ekonomik ve politik agidan 6nemli bir yere sahip olan
Fildisi Sahili ve Senegal, bolgedeki Fransizca konusan devletlerin iizerinde belirli bir etkiye sahiptir. Bat1
Afrika iilkelerinde, 6zellikle Fildisi Sahili ve Senegal'de konut agig;, siirdiiriilebilir kalkinmanin en 6nemli
engellerinden biridir. Afrika Diizenli Konut Finansmani Merkezi'nin 2023 yil verileri, Abidjan ve Dakar
gibi biiyiik sehirlerin gelismis altyapilara sahip oldugunu gosterse de bolge genelinde konut talebi ile arz
arasindaki dengesizlik, sosyal ve ekonomik sorun yasamaktadir. Bu durum, bolgedeki hizli niifus artis,
kentlesme ve gelir esitsizlikleri gibi faktorlerden kaynaklanmaktadir. Afrika Diizenli konut finansmani
Merkezi'nin son inceledigi raporuna gore, Fildisi Sahilimde 700.000, Senegal'de ise 400.000 olmak {izere
toplam biitce agiginin 1.100.000 (FCFA) i astigini agiklamaktadir. Bu arastirma nitel yontemi kullanilarak,
Fildisi Sahili ve Senegal’de Islami finansin konut sektdriindeki yaptig1 yatirimi degerlendirmektir. Islami
finansi konut finansman1 modellerinin, bolgedeki konut talebini karsilamada ne dl¢iide etkili oldugu ve
kargilagtirmali bir perspektifte degerlendirilmesi amaglanmaktadir. Islami finansin konut yatirimlarinin
sosyo-ekonomik ve cevresel etkileri degerlendirilecek ve siirdiiriilebilir bir kalkinma icin Onerileri
sunulacaktir.
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ISLAMIC FINANCE IN THE HOUSING SECTOR IN WEST AFRICA:
THE CASE OF IVORY COAST AND SENEGAL

Abstract

Ivory Coast and Senegal, due to their prominent position in the economic and political scene in African
French-speaking countries, have some influence in region. In West African countries, especially Ivory Coast
and Senegal, the housing deficit is one of the most significant obstacles to sustainable development.
Although the 2023 data of the African Regular Housing Finance Center shows that major cities such as
Abidjan and Dakar have developed infrastructures, the imbalance between housing demand and supply
across the region is a social and economic problem. This situation is attributed to factors such as rapid
population growth, urbanization and income inequalities. According to the latest report of the African
Regular Housing Finance Center, it is stated that the total budget deficit exceeds 1,100,000, including
700,000 in Ivory Coast and 400,000 in Senegal. This research aims to evaluate the investment made by
Islamic finance in the housing sector in Ivory Coast and Senegal, using qualitative method. This
investigation will involve a comparative analysis of the effectiveness of their housing finance models in
satisfying regional demand, as well as the socio-economic and environmental implication of their
investments. Finally, suggetions for sustainable development will be presented.
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GIRIS

Bat1 Afrika'nin siyasi ve ekonomik istikrari i¢in 6nemli bir aktor olan Fildisi Sahili, Bat1
Afrika Ekonomik Birligi'nde (BAEB) biiytiik bir paya sahiptir. 322.462-km? yiizol¢timiiyle Mali,
Burkina Faso, Liberya, Gine ve Gana iilkelerle komsu olan Fildisi Sahili hem kara hem de deniz

sinirlaria sahiptir. Dolayisiyla Fildisi Sahili cografi konumu agisindan, iilkeyi bolgedeki
ticaret ve ulagim sektoriinde onemli bir noktaya getirmistir (Banegas ve ark., 2002, s. 48).

Fildisi Sahili 29.328.816 kisilik bir niifusa sahip bir {ilkedir. Siyasi baskent
Yamoussoukro olmakla birlikte, ekonomik bagskenti ise, Abidjan sehridir ve iilkenin para
birimi CFA frangidir (Bayle, 2021, s. 234). Fildisi Sahili ekonomisi, agirlikli olarak tarima,
ozellikle kahve ve kakao iiretimine dayanmaktadir. Ulke, diinya kahve ve kakao pazarinda
onemli bir aktordiir (Lafargue ve Loucou, 1988, s. 76). Niifusun %42’si Miisliiman %34’
Hristiyan ve %24’11 de ateizm olmak {izere, iilkede cesitli dini inanglar bir arada yasamaktadir
(Bayle, 2021, s. 240). Bat1 Afrika iilkeleri arasinda yer alan Senegal, 196.712 km? yiiz6l¢timii ve
18.600.974 kisilik bir niifusa sahiptir (Tamba, 2011, s. 17). Gambia, Moritanya, Mali, Gine ve
Gine Bissau {ilkelerle komsudur. Cografi konumu ve dogal kaynaklar1 sayesinde Bati
Afrika'da onemli bir ekonomik biiytimeye sahiptir. Niifusun %96’s1 Miisliiman olmakla
birlikte, tilkede gesitli etnik gruplar yasamaktadir (Gaye, 2020, s. 5). Senegal ekonomisi, tarim
ve hizmet sektorlerinin yani sira balik¢ilik ve turizm sektorlerine dayanmaktadir (Lozneanu
ve Humean, 2014, s. 58).

Bat1 Afrika'da 6nemli bir konuma sahip olan Senegal'in siyasi ve ekonomik baskenti
Dakar sehridir. Bu sehir, ayni1 zamanda Bat1 Afrika Devletleri Merkez Bankasinin bulundugu
sehirdir. Ulke, 2001-2002 yillarindan itibaren, 6zellikle 2014 ile 2019 yillarinda kaydettigi
yliksek ekonomik biiyiime oranlariyla 6nemli noktaya gelmistir.

1. Fildisi Sahili ve Senegal'de Islami Finansin Potansiyeli
1.1. Fildisi Sahili'nde Islami Finansin Potansiyeli

Islami finansin potansiyeli, Fildisi Sahili'nde Islami finansin, sistemin temel
prensiplerine uyum saglayarak iilkedeki konvansiyonel bankalara gore, énemli yatirimlara
sahiptir. Faizsiz finansal islemlere dayanan bu sistem, ayni zamanda adalet, paylasim ve
siirdiiriilebilirlik Islami degerleri de icermektedir. Dolayisiyla, Islami finansin iilkelerin
ekonomik biiytimesine farkli bir boyut kazandirarak, sosyal ve gevresel sorumluluk bilincini
on plana ¢ikarmaktadir (Potentialites, 2016, s. 10). Fildisi Sahili'nde [slami finansi, iilkenin
ekonomik kalkinmasma katki saglayan inovatif bir finansal arag¢ olarak algilanmaktadir
(N’goran, 2020, s. 17). Ayrica, Islami finans iilkede hem Miisliiman hem de gayrimiislim
niifusun farkl finansal ihtiyaglarina cevap verecek sekilde tasarlanmis {iriin ve hizmetler

sunarak, finansal kapsayiciligi artirmay1 ve {iilkenin ekonomik biiyiimesini desteklemeyi
hedeflemektedir.

Fildisi Sahili'nde Islami finans sistemi, bireylere kendi islerini kurma ve girisimcilik
yapma olanaklar1 sunarak ekonomik bagimsizlik kazanmalarma katki saglamaktadir (Fall
Ould Bah, 2010, s. 49). Bankacilik hizmetlerine erisimi sinirli olan Fildisi Sahili, Islami finansta
%20 diisiik bir bankacilik oranina sahiptir. Bu oran iilkede ekonomik biiyiimeye 6nemli dlciide
katkida bulunmustur (N’goran, 2020, s. 19). Islami finans, Coris Bank International CI
bankasina sukuk sertifikalari, murabaha ve miisareke gibi Islami finansal araglar sunarak yeni
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bliyiime alanlar1 agmugtir. Coris Baraka birimler araciligiyla yapilan yatirimlar, Fildisi
Sahili'nde bankacilik hizmetlerine erisimi simirli olan genis bir niifusa alternatif finansal
¢ozlimler sunarak, hem bankalarin karliligmmi artirmis hem de finansal kapsayicilig
gliclendirmistir (Dozon, 2021, s. 42).

Islami finans, Fildisi Sahili'nde ekonomik biiyiimeyi destekleyen 6nemli bir finansal
arag olarak goriilmektedir (Mtiraoui, 2020 s. 48). Ozellikle KOBI’lere ve sosyal sorumluluk
projelerine (6rnegin, anne-¢ocuk sagligi) yonelik finansman imkanlar1 sunarak, ekonomik
faaliyetleri canlandirmakta ve sosyal kalkinmaya katki saglamaktadir. Islami finansin sadece
Fildisi Sahili ile smirli olmayip tiim Bat1 Afrika bolgesi icin 6nemli bir ekonomik ve sosyal
doniisiim potansiyeline sahiptir (Cisse, 2020, s. 30).

Ulkede islami finans, 6zellikle kadinlarin ekonomik bagimsizliklarini kazanmalarinda
onemli bir rol oynamaktadir. Cilinkii Fildisi Sahili'nde kadinlarin maddi durumu konusunda
bagimsizliklar: igin, 2020 ile 2024 yillar1 arasinda devletin en g¢ok yatirnm yaptig:
programlarinda biri olmustur. Miidarebe ve miisareke gibi Islami finansal araglar, kadinlarin
kendi islerini kurmalarmi ve gelir elde etmelerini destekleyerek, ekonomik giiclenmelerinde
katki saglamistir. Islami finans sistemin zarar ve kar paylasimi esasina dayali olmasi,
kadinlarin riskleri paylasmalarina ve daha siirdiiriilebilir isletmeler kurmalarina olanak
taniyarak, kadmnlarin maddi durumu konusunda giiven altina alarak katkilar saglamistir
(Leriche, 2020, s. 58).

Fildisi Sahili'nde Islami finans araglar1 arasinda sukuk en yaygin segenektir. Afrika
kitasinda zellikle Fildisi Sahilinde gergeklestirilen Islami finans yatirimlarmin biiyiik bir
kismi sukuk sdzlesmeleri {izerinden yapilmaktadir. Bu baglamda, Islam Kalkinma Bankast,
devlet kurumlar1 ve 0zel sirketler arasinda imzalanan ¢ok sayida sukuk anlasmalariyla
katkida bulunmaktadir. Ulkenin bagkenti Abidjan'da imzalanan sukuk ihraci anlasmasi, dzel
sektoriin gelisimi i¢in Oonemli bir finansman kaynag1 olusturarak, Fildisi Sahilinde Islami
finansin bliylimesine katki saglamistir (Coulibaly, 2022, s. 14).

Islami Kalkinma Bankasi 2018 yilinda Fildisi Sahili'ndeki kalkinma projelerine 600
milyon dolarlik bir finansman saglamistir. Bu finansman, Bati Afrika iilkelerinde altyap:
yatirimlar1 kapsayan bir projedir. Dolayisiyla, iilkede bulunan Islami Ozel Sektor Gelistirme
Dernegi, bu yatirimlarin basarili bir sekilde tamamlanmasi i¢in proje tasarimi, uygulama ve
degerlendirme siireglerinde katkida bulunmustur. Dernek, bu siiregte iilke yetkilileriyle yakin
isbirligi icinde calisarak, projelerin iilkenin kalkinma hedeflerine uygun olarak yiiriitiilmesini
saglamistir (Coulibaly, 2022, s. 56).

Bu agidan bakildiginda Islami finans, Fildisi Sahili'nde hem 6zel sektdriin biiyiimesini
hem de ekonomik kalkinmasinmi1 destekleyen onemli bir finansman kaynag: oldugu ifade
edilebilir. Islami finans sistemi, faizsiz ve risk paylasimina dayali finansal araclar
sunmaktadir. Devlet islerinde (yol, koprii vb.) Islami finansal kurumlarla imzalanan
sozlesmelerde, Islami prensiplere uygun olarak katki saglamaktadir. Ulkede kalkinma
projeleri icin gerekli finansman, daha adil ve siirdiiriilebilir bir sekilde olanak tanimaktadir
(Zahir, 2013, s. 88).

Fildisi Sahili'ndeki Islami finans uygulamalari, Islami finansin ekonomik kalkinma
tizerindeki olumlu etkilerini gosteren Oonemli bir potansiyeldir. Eski Ekonomi ve Maliye
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Bakani'nin da belirttigi gibi, Islami finansin iilkedeki cesitli yatirimlari, ekonomik biiytimeyi
hizlandirmis ve sosyal kalkinmaya onemli katkilar saglamistir (Mtiraoui, 2020, s. 35). Bu
agidan bakildiginda, Islami finansin sadece Fildisi Sahilinde olmayip, diger Bati Afrika
tilkelerinde de ekonomik biiytimenin énemli bir belirleyicisi oldugunu soyleyebiliriz.

1.2. Senegal'de Islami Finansin Potansiyeli

Biiyiik bir Miisliiman niifusa sahip olan Senegal, sukuk, miidarebe ve miisareke gibi
Islami finans araclarini bircok devlet islerinde kullanmaktadir. Senegal’de Islami finans, birkag
sektorde faaliyet gostermektedir. Altyapi, egitim, saglik ve sosyal hizmetlerinde 6nemli bir rol
oynamaktadir. Ulkede, Islami finans icin konut sektorii, en dnemli yaptig1 yatirimlardan biri
olmustur (Olivier, 2021, s. 32). Senegal'deki [slami finans faaliyetleri, heniiz genis bir alana
yayillamamis olup, daha cok devlet ve uluslararas: finans kuruluslariyla yapilan resmi
anlagmalarla sinirli kalmaktadir. Bu baglamda, Senegal'de Islami finansin &zel sektdrdeki
potansiyeli yeterince gelismemistir.

Senegal, Bat1 Afrika'da Islami finansin ig birliginde énemli bir rol oynamaktadir. Ulke,
150 milyar CFA (yaklasik 2,5 milyar dolar) tutarinda sukuk ihraci gerceklestirerek, Islami
tahvil piyasalarinda onemli katki saglamistir. Dolayisiyla sukuk, hem yatirimcilara cazip bir
getiri saglamakta hem de Senegal'e 6nemli bir finansman kaynagi olusturmaktadir. Ayrica,
Senegal Islam Bankasi'min konut finansmani alaninda yaptig1 anlagma, iilkedeki konut
ihtiyacinin karsilanmasinda 6nemli katkida bulunmaktadir (Seck, 2020, s. 47-52).

Senegal, Bat1 Afrika'da ekonomik istikrar agisindan en 6nde gelen tilkelerinden biridir.
[slami kalkinma bankasi {ilkenin sermaye piyasasina yaptigi yatirimlar, sektdriin
canlanmasima katki saglamistir (Potentialites, 2016, s. 7). Senegal'de Islami finansin
potansiyeli, sadece finansal sektorle sinirli kalmayip, egitim, altyap: ve saghk gibi bir¢ok
alanda yatirnmlara dayanarak iilkenin sosyal ve ekonomik kalkinmasimna onemli bir etkiye
sahiptir (Sinou, 2019, s. 74).

Bat1 Afrika iilkelerinde Islami finansin egitim sektdriine yaptigi yatirimlarin, insan
kaynaklarinin gelistirilmesi ve dolayisiyla ekonomik biiytimenin hizlandirilmas: agisindan
biiylik bir potansiyeli gostermektedir. Senegal, Bat1 Afrika Ekonomik ve Parasal Birligi
(UEMOA) bolgesinde finansal dinamizmi ile 6ne gelen tilkelerinden biri, Islami bankalarmn da
destegiyle egitim, altyapi ve saglik alanlarda gergeklestirilen yatirimlarla bolgesel kalkinmaya
olumlu etkiler yaratmigtir (United Nations Human Settlements Programme, 2012, s. 84).

Islami finans, tasarruflar1 toplamak ve kredi dagitmak gibi temel bankacilik
faaliyetlerini Islami hukuk prensiplerine uygun bir gsekilde yerine getirerek, {ilke
ekonomisinin bliytimesine 6nemli katkilar saglamaktadir (Potentialites, 2016, s. 9). Bu agidan,
isletmelere ve ekonomik aktorlere proje finansmani modern ve rekabetci bankacilik hizmetleri
sunularak, {tilkedeki bireylerin ve kurumlarin finansal ihtiyaglar1 karsilanmaktadir.
Dolayistyla Islami finansin sadece dini bir ihtiyag degil, ayn1 zamanda ekonomik kalkinmaya
onemli katkilar saglayan bir arag¢ oldugu soylenebilir. (Pasquier, 2019, s. 50).

I[slami finansmn, ekonomik biiyiimenin temel unsurlarindan biri oldugunu
sOyleyebiliriz. Ciinkii {ilkemizde mikro finans sektoriinde ve kredi tasarruf kurumlarinda
Islami finansin sundugu hizmetlerden biri salam sukukudur. Ulkenin ekonomisinin agirlig:
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tarima dayanmasi nedeniyle, salam sukuk bu tiir finansman yontemiyle iilkede ekonomik
biiyiime agisindan biiyiik katki saglamistir. Dolayisiyla Islami finansin tasarruflar1 mobilize
etme, yatirimlar1 yonlendirme ve finansal istihdami artirma gibi mekanizmalarla ekonomik
biiytimeye onemli katkida bulunmaktadir.

2. Fildisi Sahili'nde Konut Sektoriinde islami Finans Yatirimi
2.1. Arap Ekonomik ve Sosyal Kalkinma Fonu

1968'den beri bolge {ilkelerinin kalkinmasina destek veren Arap Ekonomik ve Sosyal
Kalkinma Fonu'nun merkezi Kuveyt'te bulunmaktadir. Fildisi Sahilinde yasanan konut ve
kentlesme sorunlari, tilkenin kalkinmasini engelleyen en énemli faktorlerden biridir. Modern
bir sehir inga etmek igin gerekli finansal kaynaklarin bulunmasindaki zorluklar goz o6niine
alindiginda, Islami finansman, Fildisi Sahili'nde konut sektorii i¢in 6nemli bir finansman
kaynagi olanak taninmaktadir. Bu baglamda, Islami finansin sadece finansal bir arac olmayip
ayni zamanda ekonomik kalkinmanin belirleyicilerinden biridir (Bouslama, 2020, s. 44).

Arap Ekonomik ve Sosyal Kalkinma Fonunun Fildisi Sahili Cumhuriyeti ile ‘istisna
sukuk” yontemi kullanarak sagladig: finansman sayesinde, iilkede konut sektoriinde 6nemli
bir basari elde edilmistir. Ulkenin ii¢ biiyiik sehrinde toplam 8.740 sosyal konut birimi insa
edilerek, konut ihtiyac1 olan vatandaslara énemli bir hizmet sunulmustur. Bu proje icin 76
milyon ABD dolari tutarinda finansman saglanmistir. Dolayistyla Islami finansin sosyal konut
projelerine ne Olglide katki sagladigini gostermektedir (Dozon, 2021, s. 78). Projenin
finansmarnu igin gerekli olan kredi anlasmasi, Ekonomi ve Maliye Bakani Saymn Adama
COULIBALY ve Arap Ekonomik ve Sosyal Kalkinma Fonu ile imzalanarak yirirliige
girmistir. Bu anlasma ile projenin hayata gecirilmesi i¢cin 6nemli bir adim atilmigtir. Proje’nin
gerceklestirilmesi igin Fildisi Sahili eski Bagbakan Patrick ACHI'yi temsilen Planlama ve
Kalkinma Bakani Nialé KABA ile birlikte, projenin uygulanmasindan sorumlu Ingaat, Iskan
ve Sehircilik Bakani Bruno Nabagné KONE'nin de katilmalar1 proje icin biiyiik bir dnem
gostermistir. Islami finansmanin {ilke kalkinmasi igin ne kadar énemli etki sagladig1 bu tiir
onemli projelerden fark edilmektedir. Bununla birlikte Islami finansin {ilkemizin
kalkinmasindaki rolii gittikge daha da artmaktadir (Coulibaly, 2022, s. 55).

Arap Ekonomik ve Sosyal Kalkinma Fonu ve Afrika Kalkinma Bankasi'ndan saglanan
finansmanla, Fildisi Sahilinde toplam 8.740 konut insa edilmistir. Bu projeler kapsaminda,
Yopougon-Polis Sehri ve Attécoubé-Locodjro bolgelerindeki toplam 10 hektarlik alanda
gerceklestirilen kentsel doniisiim ¢alismalariyla, iilkenin konut ihtiyacina 6nemli bir katki
saglanmistir. Fildisi Sahili'nde Arap Ekonomik ve Kalkinma Fonu tarafindan saglanan fon 76
milyon ABD dolar1 tutarinda, iilkenin insaat ve sehircilik sektorlerinde dnemli bir doniistim
siireci baglatmis ve Islami finansin sosyal konut projelerindeki etkinligini bir kez daha
gostermistir (Leriche, 2020, s. 87).

Fildisi Sahili'nin hizla artan sehirlesmesiyle birlikte ortaya ¢ikan 700.000 konutluk agik,
tilkenin en &nemli sorunlarindan biri olmustur. Islami finansman, bu konut agigin1 kapatarak
ve Ozellikle Abidjan gibi biiylik sehirlerde yasayanlarin yasam kosullarmni iyilestirerek,
iilkenin siirdiiriilebilir kalkinmasina 6nemli katkilar saglamaktadir. Ulkenin sosyal ve
ekonomik konut inga etme programi, Arap Ekonomik ve Sosyal Kalkinma Fonunun sagladig:
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finansal destekle bu hedefe ulasmay1 planlayarak, iilkenin kentsel doniisiimiinde 6nemli bir
rol oynamaktadir (Olivier, 2021, s. 22).

Fildisi Sahilinde yasanan ciddi konut sorununun ¢oziimii icin baslatilan proje
kapsaminda, Islami finansman araglar1 kullanilarak (6rnegin, sukuk sertifikalar1 satarak) 2028
yilina kadar 150.000 yeni konut insa edilmesi hedeflenmektedir. Bu sayede, tilkedeki 700.000
konutluk acgik 6nemli Olciide azaltilarak, vatandaslarin daha uygun yasam kosullarina
kavusmasi amaglanmaktadir (Olivier, 2021, s. 28).

2.2. islam Kalkinma Bankasi1

Islam Kalkinma Bankasi son 5 yilda Fildisi Sahili'nde konut sektoriine 200 milyon dolar
finansmarn saglamistir. Bu finansman {ilkede 10.500 yeni konut insa edilerek vatandaslarin
konut ihtiyaglarini karsilamistir (Marcel, 2020, s. 62). ‘Istisna sukuk’ sOzlesmesiyle faizsiz
olarak saglanan bu finansman, Fildisi Sahilimin konut sektdriinde 6nemli bir doniisiim
yaratmis ve bu konutlarin teslimiyle birlikte {ilkenin konut konusunda yasam standardimnin
ylikselmesine katkida bulunmustur.

Abidjan, Yamoussoukro ve Bouaké gibi biiyiik sehirlerde 6nemli sayida yatirimlar
araciligiyla, Fildisi Sahili modern mimari standartlarina uygun konutlara kavusmus ve bir¢ok
vatandasin ev sahibi olma hayali ger¢eklesmistir (N’goran, 2020, s. 78). Nitekim ev sahibi
olmanin insan yasamindaki 6nemi goz oniine alindiginda, bu yatirimlarin sosyal ve ekonomik
acgidan biiytik bir etkiye sahiptir.

Fildisi Sahili'nde diisiik gelirli vatandagslarin konut sahibi olma hayali, Islam Kalkinma
Bankasimin 2020-2025 gelismekte olan tilkeler programi kapsaminda yaptig1 yatirimlar
sayesinde diisiik gelirli vatandaslara konut sahibi olma imkan1 sunulmustur (Cisse, 2020, s.
57). Ulkede krediyle konut sahibi olmak zorlugu goz éniine alindiginda, Islam Kalkinma
Bankasi'min faizsiz ve uzun vadeli finansman sundugu imkani énemli bir etkiye sahiptir. Bu
finansman niifusun %15'ine ev sahibi olma firsati sunmasina katki saglamistir (Alex, 2021, s.
82).

2.3. CorisBank

CorisBank, geleneksel bankacilik hizmetlerinin yani sira ‘Islami saglik sigortasi,
miisareke, miidarebe ve Salam’ gibi Islami finans iiriinlerini de sunarak hem geleneksel hem
de Islami finans alaninda faaliyet gosteren bir bankadir. Son 5 yilda Fildisi Sahili'ndeki konut
sektOriine 68 milyon dolarlik bir finansman saglamistir (Touil - Benjouid ve Babounia, 2021, s.
50). Banka, bu projeyi ‘miisareke sukuk’ yontemiyle destekleyerek, iilkenin konut ihtiyacina
¢6ziim bulmak konusunda katkida bulunmaktadir. CorisBank son 5 yildir Islami finans
sisteminde gosterdigi performansi, iilkede Islami finansin iiriinlerinin sermaye piyasasinda
yayginlasmasinda sebep olmustur (Cournede ve Mann, 2017, s. 29).

2022 yilinda CorisBank, geleneksel bankacilik hizmetlerinin yani sira islami finans
triinlerine de 6nem vererek, sektorde 6nemli bir yere sahip olmustur. Bu baglamda banka,
ulusal bankalarm sundugu {iriiniin gesitlerini genisleterek, miisterilerine Islami finans
prensiplerine uyum saglayarak daha fazla secenek sunma imkan saglamstir.
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Tablo 1. Fildisi Sahili'nde Konut Sektoriinde Islami Finans Yatirim Fonlari

YIL KURUM Proje FON

2019-2024 Arap Ekonomik ve 8.740 konut 76 milyon ABD dolar1
Sosyal Kalkinma Fonu

2019-2024 Islam Kalkinma Bankast ~ 10.500 konut 200 milyon ABD dolar1

2019-2024 Corisbank Devlet ile is birligi 68 milyon ABD dolar1

Toplam 19.42 bin konut 344 milyon ABD dolar1

Kaynak: Fildisi Sahili Insaat ve Sehircilik Bakanliginin yillik raporlar:.
3. Senegal'de Konut Sektoriinde Islami Finans Yatirim1

Siyasi ve sosyal istikrariyla taninan Senegal'de, UN-Habitat'in 2024 yilindaki raporuna
gore 400 bin konut a¢ig1 bulunmaktadir (United Nations Human Settlements Programme,
2012, s. 345). Ulkenin hizla biiyiiyen niifusuyla birlikte konut talebi de artarken, yiiksek konut
fiyatlar1 ve sinirli arz nedeniyle bir¢ok vatandas icin ev sahibi olmak biiyiik bir sorun haline
gelmistir. Bununla birlikte, Senegal'in siirdiiriilebilir kalkinma hedeflerine ulasmasinda ciddi
bir engel haline gelmistir.

Senegal, hizli niifus artis1 ve yiiksek konut fiyatlari nedeniyle yasanan konut sikintisina
¢oziim bulmak amaciyla, "Yiikselen Senegal Plani’ kapsaminda Islami finans araclarim
(6zellikle murabaha sozlesmesi) kullanmaya baslamistir (Sané, 2023a, s. 56). Murabaha
yontemi ile gergeklestirilen konut projeleri, vatandaslarin uygun fiyatl konutlara erisimlerini
kolaylastirarak, iilkenin konut ihtiyacini karsilamaya yonelik 6nemli bir adim atilmistir.

Islami finansman araciligiyla baglatilan konut projeleri, yalnizca sehir merkezlerindeki
konut sorununu ¢é6zmekle smirh kalmayip, ayn1 zamanda 10.000'den fazla niifusa sahip kirsal
bolgelerdeki 100.000 konutluk agig1 kapatmayi hedefleyen ‘sifir gecekondu’ programinin
onemli bir parcasidir. Bu sayede, kirsal bolgelerde yasayan insanlarin yasam kosullar
iyilestirilerek ve sosyal adaletin saglanmasma katki saglamistir (United Nations Human
Settlements Programme, 2012, s. 97). Senegal’de son 5 yilda Arap Ekonomik ve Sosyal
Kalkinma Fonu, Islam Kalkinma Bankas: (IDB) ve Senegal Islam Bankas: (BIS) tarafindan
konut sektoriinii kalkindirmasi ve vatandaglarin konut sahibi olmalar1 amaciyla 392 milyon
dolarlik finansmani saglamistir (Sinou, 2019, s. 25). Ulkede bu finansman yaklasik 20 milyon
niifusun konut ihtiyaglarina neredeyse katkida bulunmustur (Francky ve Ngono, 2021, s. 36).

3.1. Senegal Islam Bankas1 (BIS)

Senegal Islam Bankasi, Islami finansin prensiplerine gore faaliyetler ve hizmetler
sunmaktadir. Konut projesinde Islami finansin temel araclarindan biri olan murabaha yéntemi
uygulanmaktadir (Olivier, 2021, s. 64). Bu stzlesmede Senegal Islam Bankasi (BIS), konutu
onceden belirlenmis bir fiyata satin alir ve tizerine kar ekleyerek vatandasa satisa
sunmaktadir. Vatandas ise bu konutu maksimum 15 yillik bir siire icinde taksitlerle
ddeyebilecek sekilde bir anlagsma seklinde yapilmaktadir (Olivier, 2021, s. 82). Senegal Islam
Bankasinin 24 milyon dolarlik finansmani ile desteklenen sosyal konut projesi, iilke genelinde
100.000 yeni konut biriminin inga edilmesiyle gergeklestirilmistir. Bu proje, Senegal'in konut
kapasitesini Onemli Olglide artirarak, tiilkenin sosyal ve ekonomik kalkinmasina onemli
katkida bulunmustur (Sané, 2023a, s. 28).
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Bununla birlikte bu finansman, Senegal'in sosyal konut projelerinin hayata gegirilmesi
siirecinde 6nemli bir rol oynayarak, ozellikle arazi gelistirme ve altyap1 yatirimlar1 gibi 6n
hazirlik ¢alismalarinin finansmanina katkilar saglamistir. Bunun igin Senegal, ilk sosyal konut
projelerini daha hizli ve verimli bir sekilde tamamlayabilme imkan1 bulmustur (Sané, 2023b,
s. 32). Ulkenin sehirlesme ve temizlik politikalar1 Fildisi Sahili ile benzerlik gdstermesine
ragmen, Fildisi Sahili'ndeki konut a¢ig1, Senegal'e kiyasla daha fazladir (Rochelle, 2021, s. 48).
Islami finans Senegal'de konut, sehirlesme ve sanitasyon sektorlerinde altyap1 yatirimlari ikiye
katlayarak, sektorde 6nemli 6lgiide katki saglamistir. Bu durumda gergeklestirilen projelerde
‘istisna sukuk’, ‘murabaha’ ve ‘miisareke’ cesitli Islami finans araclar1 kullanilmaktadir. Islami
finansin manevi ve etik degerlere dayali olmasi, bu projelerin siirdiiriilebilirligi acisindan
onemli bir faktor olmustur (Sinou, 2019, s. 33).

Afrika kitasinin, 6zellikle Bat1 Afrika alt bolgesinin uzun yillardir kars: karsiya oldugu
konut sorununa ¢6ziim bulma ¢aligsmalari stirmektedir. Fildisi Sahili ve Senegal gibi ekonomik
olarak istikrarli iilkelerde Islami finansman araclarimnin kullanilmasi, konut sektoriine 6nemli
bir ivme kazandirarak, bu tilkelerin ekonomik kalkinma stireclerine olumlu katki saglamistir
(Olivier, 2021, s. 63).

Fildisi Sahili'nde Korhogo, Daloa, Sanpédro ve Odiéné sehirleri ile Senegal'de Pikine,
Guédiawaye, Rufisque ve Thiés kasabalari, 2021-2030 yillari arasinda uygulanacak Islami
konut finansman programi kapsaminda Senegal Islam bankasi ve Islam kalkinma bankas ile
yapilan ig birligi de konut sektorii igin 6nemli bir programdir. Bu program igin s6z konusu
yerlesim yerlerinde konut insa edilmesi ve kentsel doniisiimiin hizlanarak, halkin yasam
kosullarmin iyi haline getirilmesi hedeflenmektedir. Bu sektoriin stirdiiriilebilir bir biiytime
gosterebilmesi i¢in uzun vadeli ve kapsamli yatirimlara ihtiya¢ duyuldugu ifade edilebilir
(Sané, 2023b, s. 11).

Bat1 Afrika tilkeleri arasinda Fildisi Sahili ve Senegal’de yasli niifusun oranindaki artis,
huzurevi hizmetlerine olan talebi artirmistir (Gaye, 2020, s. 54). Gaye tarafindan yapilan
calismada, bu durumun bolge i¢in 6nemli bir sosyal sorun oldugu belirtilmistir. Ciinkii iilkede
bulunan emekli evler ve yash insanlarin huzurevi insa edilmesi konusunda en ¢ok karsilasilan
sorunlardan biridir. Senegal Islam Bankasi’nin konuya iliskin yaptig1 degerlendirmeler, bu
soruna yonelik ¢oziim amaciyla Islam Kalkinma Bankast ile yapilan is birligi kapsaminda
100.000 konutun ingaatim saglayarak, bu sorun ¢dziilmiistiir. Insaat Bakanligi'min raporlarina
gore, 2021-2030 yillar1 arasinda huzurevi ve emekli evler yatirimlarinda yasanan sorunlar
ortadan kaldirmis ve insa edilen konutlar igin 6nemli bir artis ongoriilmektedir (Tamba, 2011,
s. 20).

3.2. Arap Ekonomik ve Sosyal Kalkinma Fonu

Miisliiman niifusun ¢ok sayida oldugu Senegal, konut sektoriinii gelistirmek amaciyla
2019 ile 2024 yillar arasinda Arap Ekonomik ve Sosyal Kalkinma Fonu Senegal konut
sektoriine 190 milyon dolar ile 240 bin yeni konut ingaat1 finansmani saglamistir (Seck , 2020,
s. 88). Bu finansman, Islami bankacilik prensiplerine uygun olarak murabaha yontemi
kullanarak —gerceklestirilmistir. Senegal Islam Bankasi fonuyla saglanan projeyi
gerceklestirmek icin agirlik bir sorumluluga sahiptir. Senegal Islam Bankasi, iilkedeki altyap1




e-ISSN: 2757 - 5489

TOPLUM, EKONOMi VE YONETIM DERGISI Cilt 7 Sayr 1 Ay Mart yil 2026
JOURNAL OF SOCIETY, ECONOMICS AND MANAGEMENT Volume Issue Month ~ March Years

yatirimlarinda onemli bir rol oynayarak, koprii, baraj ve sosyal projeler gibi bircok alanda
katkida bulunmaktadir (Pasquier, 2019, s. 104).

Arap Ekonomik ve Sosyal Kalkinma Fonunun Senegal'deki konut sektoriine yaptig:
yatirim, Islam Kalkinma Bankasi'na kiyasla daha cok yatirilan fona sahiptir. Bati Afrika
bolgesinde konut finansmani konusunda 6n plana ¢ikan Arap Ekonomisi ve Sosyal Kalkinma
Fonu en dinamizm yatirimcilardan biri olmustur. Bununla birlikte, Arap Ekonomik ve Sosyal
Kalkinma Fonu'nun gésterdigi bu performans, Islam Kalkinma Bankasi'nin kiiresel dlgekte
rekabet giiciinii artirmistir. Dolayisiyla , Islam Kalkinma Bankasi'min Bati Afrika’da gesitli
piyasalardaki yatirim faaliyetlerini genisletmesine olanak taninmistir (Ouattara, 2020, s. 75).

Bat1 Afrika ‘da Fildisi Sahili gibi Miisliiman niifus orani %50 altinda olan {ilkelerde,
[slami finans konut finansmani konusunda, sadece Miisliiman {iilkelerle sinirli olmamaktadir.
Hem Fildisi Sahili hem de Senegal 6rneklerinde oldugu gibi, Islami finansin konut finansmani
projeleri, tilke altyapisina yaptig1 yatirrmlarin dnemli bir bileseni haline gelmistir.

3.3. islam Kalkinma Bankasi1

Islam Kalkinma Bankasi, Bati Afrika'da konut sektoriiniin gelisimine 6nemli katkilar
saglayan bir finans kuruluslardan biridir. Banka, 2019 ile 2024 yillar1 arasinda Senegal'de iki
ayr1 projede toplam 178 milyon dolar ile 190 bin konut insaat1 i¢in bir finansman saglamaistir.
Bu finansman, Islami bankacilik prensiplerine uygun olarak murabaha yéntemi ile
gerceklestirilmistir. Uzun vadeli (15 ile 20 yil arasinda) ve esnek geri 6deme secenekleri
sunarak halkin taleplerine gore uygun bir hale getirmistir (Olivier, 2021, s. 64).

Tablo 2. Senegal'de Konut Sektoriinde Islami Finans Yatirim Fonlar

YIL KURUM PROJE FON

2019-2024 Arap Ekonomik ve 240 bin konut 190 milyon ABD
Sosyal Kalkinma Fonu dolar1

2019-2024 Islam Kalkinma Bankas1 190 bin konut 178 milyon ABD

dolar

2019-2024 Senegal Islam Kalkinma 100 bin konut 24 milyon ABD dolar1
Bankasi

Toplam 530 bin konut 392 ABD dolar

Kaynak: Senegal Insaat ve Sehircilik Bakanligimin yillik raporlar.
4. Oneriler

Fildisi Sahili ve Senegal'de konut sektoriiniin siirdiiriilebilir gelisimini desteklemek
amaciyla, Arap Ekonomik ve Sosyal Kalkinma Fonu, Islam Kalkinma Bankasi, Senegal Islami
Bankasi, CorisBank ve ilgili iilkelerin hiikiimetlerine yonelik Onerilerimiz su sekilde
siralanabilir:

4.1. islami Finansal Kurumlarina Oneriler

Islam Kalkinma Bankasi ve Arap Ekonomik ve Sosyal Kalkinma Fonu uluslararasi
finans kuruluslarmnin, Fildisi Sahili ve Senegal'de siirdiiriilebilir konut projelerine ¢ok sayida
yatirim yapmalarin1 Oneriyoruz. Ciinkii Fildisi Sahili ve Senegal iilkelerindeki konut
sektoriiniin gelisiminde gittikge daha da ciddi sorunlar ortaya ¢ikmaktadir. Bu kurumlar ¢ok
sayida yatirimlar yapinca hem bolgedeki etkinliklerini artiracak hem de yerel halkin yasam
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standartlarini daha da yiikseltecektir. Sosyal sorumluluk projeleri konusunda oniimiizdeki 5
sene icerisinde bu yatirimlar aracilifiyla énemli bir projeye sahip olacaktir.

I[slam Kalkinma Bankasi, Arap Ekonomik ve Sosyal Kalkinma Fonu gibi ortak
projelerde bulunmalarini &neriyoruz. Ciinkii Bat1 Afrika bélgesine Islam kuruluslardan en ¢ok
yatirim yapan bu iki kurumdur. Dolayisiyla ortak projelerde bulunduklari zaman hem yatirim
yapilan {ilke ig¢in 6nemli olacak hem de bu iki kurum igin az maliyet ve cok gelir
saglayacaklardir. Geleneksel bankacilik sistemindeki esnek miilkiyet uygulamalar:
konusunda, Islami finansin temel prensiplerine uyum saglayarak, bu kurumlarin ortak
projelerde daha net ve seffaf bir yaklasim benimsemeleri 6nerilmektedir.

Corisbank'in rekabet giiciinii artirmak ve Islami finans piyasalarinda daha etkin bir
tekel haline gelmesi i¢in menkul kiymetlestirme ve istisna sozlesmesi gibi finansal araglarin
kullanilmas: 6nerilmektedir. Konut sektoriiniin uzun vadeli finansmana olan ihtiyac1 goz
oniine alindiginda, istisna sukuk gibi finansal {irtinlerin kullanilmasimi Gneriyoruz.
Corisbank'in bu sektore yonelik finansman kaynaklarmi cesitlendirmesi ve piyasa payini
artirmasi onerilmektedir.

Senegal Islam Bankasi'min karsilastign sorunlar arasinda proje ydnetimi, fon
glivensizligi ve zimmete para gegirme gibi sorunlar da yasanmaktadir. Bu sorunlar bankanin
performansini olumsuz etkilemektedir. Bu sorunlar1 ¢6zmek igin, bankanin proje yonetim
siireglerini iyilestirmesi, modern yonetim araglar1 kullanmasini ve personelini yeterince
egitmesini 6nermekteyiz. Bu sayede, bankanin i¢ kontrol mekanizmalari giiglendirilecek, fon
kayiplar1 ortadan kaldirilacak ve uzun vadede bankanin siirdiiriilebilirligi kalkinma
hedeflerini saglayacaktir.

4.2. Fildisi Sahili ve Senegal Cumhuriyetlerine Oneriler

Konut sektoriinde siirdiiriilebilir kalkinma igin Fildisi Sahili ve Senegal'deki Insaat ve
Sehircilik Bakanliklarina yonelik 6nerilerimiz soyledir:

Konut sahibi olmak isteyen vatandaslarin karsilastigi sorunlar1 ¢ézmek igin, konut
uygunluk departmaninin daha kapsamli bir degerlendirme sistemi olusturmasi ve biirokratik
engelleri ortadan kaldirmas: 6nerilmektedir. Bunun yani sira, sosyal konut projeleri ve kira
destekleri gibi programlarin yayginlastirilmasi ve ev sahipleriyle is birligi icinde uygun fiyatl
konut secenekleri olusturulmasini 6neriyoruz. Dolayisiyla bu durum konut sahibi olma
hedefini miimkiin hale getirmis olur ve konut sahibi olmay1 herkes igin daha erisilebilir hale
getirecektir.

Konut sahibi olma siireclerinin daha etkin yonetilebilmesi igin, vatandaslarin idari
islemlerinde kolaylik saglayan 6zel bir komisyon kurulmasi 6nerilmektedir. Bu sayede, Fildisi
Sahili ve Senegal'de uygulanan ti¢ farkli konut finansman modeli; maddi durumu diisiik
olanlar i¢in Entegrasyon Yardimi Kira Kredisi, orta gelirliler igin ise Sosyal Kullanim Kira
Kredisi ve Sosyal Kira Kredisi yontemlerinin kullanilmasini 6neriyoruz. Bu sekilde konut
problemlerinin yeterince ¢oziilmesinin miimkiin olacagini soyleyebiliriz.

Fildisi Sahili ve Senegal'de ti¢ farkli konut finansman modelinin hedef kitlesine
ulastigindan ve kaynaklarin dogru kullanildigindan emin olmak i¢in, bagimsiz bir gézlem ve
denetim komisyonu olusturulmasi 6nerilmektedir. Bu komisyon, sektoriin yoneticilerinin
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fonlar1 suistimal edip etmediklerini arastiracaktir ve giiven konusunda Onemli katki
saglayacaktir. Boylece konut finansman sistemlerinin daha adil ve etkili hale gelmesine katki
saglayacaktir.

Bu onerilerin dikkate alinmasi halinde, Fildisi Sahili ve Senegal, oniimiizdeki 5 yil
iginde iyi diizenlenmis kentsel ve altyap: standartlarina sahip iilkeler olacaktir. Bu sayede
kentsel ve sehirlesme konusunda, vatandaslarin yasam kosullarin: artiracak sekilde 6nemli
katki saglayacaktir. Finans sektoriinde ise, ekonomik kalkinma ve biiytimede 6nemli katkilar
saglayacak ve konut sektoriinde stirdiiriilebilir bir gelisme s6z konusu olacaktir.

SONUC

Fildisi Sahili ve Senegal'in en biiyiik sorunlarindan biri, niifusun biiyiik bir kisminin
uygun yasam kosullarina sahip konutlara erisimde zorlanmasidir. Ancak hizli kentlesme ve
yetersiz sanitasyon hizmetleri, bu {ilkelerin ekonomik kalkinmasmin ve biiyiimesinin
yavaglamasina sebep olmustur. Fildisi Sahili ve Senegal’de konut sektdriinde Islami
finansmanin kullanilmasi, ekonomiyi canlandirma konusunda olumlu katki saglamistir ve
vatandaslara konut sahibi olma imkani1 sunmustur.

Arap Ekonomik ve Sosyal Kalkinma Fonu, Islam Kalkinma Bankasi, Corisbank ve
Senegal [slam Bankasi gibi kurumlarin biiylik yatirimlariyla, Fildisi Sahili'nde 19.240,
Senegal'de ise 100.000 konut insa etmek tiizere Gnemli projeler hayata gecirilmistir. Bu
projelerin amaci, diistik gelirli vatandaslarin uygun konutlara erisimini saglamak ve yasam
kosullarini iyilestirmektir. Bu finansman sayesinde, iki iilkede konut sikintis1 6nemli 6lgtide
azalmis ve konut sektoriine 6nemli katki saglamistir.

Fildisi Sahili ve Senegal'de [slami finans tiriinleri sukuk, murabaha ve miisareke
finansal yontemleri heniiz yeterince gelismemistir. Islami finans, sdzlesmesi taraflarin
arasinda kargilikli giiven ve sorumluluk {izerine kurulu olup, borglarin 6denmesini
kolaylagtirarak ekonomik istikrar1 destekleyen adil ve seffaf bir finansal sistemdir.

Bati Afrika’da Islami finansin temel araglarindan biri olan sukuk, &zellikle biiyiik
altyap1 ve enerji projeleri gibi uzun vadeli yatirimlar icin ideal bir finansman kaynagidir. Bu
baglamda, cesitli paydaslar arasinda risk ve getiri paylasimi yapilabilirken Bat1 Afrika
iilkelerinde de Islami finansin temel prensipleri ayni olsa da sukuk piyasalarmin gelismislik
diizeyi ve kullanilan finansal araglar farklilik gosterebilir.

Sahra Alt1 Afrika iilkelerinden Fildisi Sahili ve Senegal'de Islami finansin gelisimi,
hiikiimetlerin sagladig: tesvikler ve diizenleyici cergeve sayesinde miimkiin kilinmistir. Islami
finans, projelerin finansmani ve ekonomik biiylimenin desteklenmesi gibi bir¢ok alanda
onemli bir rol oynayarak iilkelerin ekonomisinin kalkinmasma katki saglamistir. Islami
bankalar ve sunduklari gesitli finansal iiriinler, projelerin finansman igin esnek ve katilimci
bir yaklagim sunarak ekonomik gelismeye katkida bulunmustur.

Arastirmamaizda, Islam Kalkinma Bankasi, Arap Ekonomik ve Sosyal Kalkinma Fonu,
Corisbank ve Senegal Islam Bankasi’'nin yani sira, sukuk, murabaha ve miisareke
yontemleriyle sektorde gerceklestirdigi konut finansman projeleri incelenmistir. Projelerin
kullanma yontemleri, maliyetleri (yatirim tutar1) ve sosyal etkileri veriler degerlendirilerek,
Islami finansin siirdiiriilebilir bir kalkinma etkisi analiz edilmistir.
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Arastirma ve Yayin Etigi Beyami

Bu ¢alismada igerisinde sundugum verileri, bilgileri ve dokiimanlar: akademik ve etik kurallar
cercevesinde elde ettigimi, tiim bilgi, belge, degerlendirme ve sonuglar1 bilimsel etik ve ahlak
kurallarma uygun olarak sundugumu, g¢alismada yararlandigim eserlerin tiimiine uygun
atifta bulunarak kaynak gosterdigimi, kullanilan verilerde herhangi bir degisiklik
yapmadigimi, calismanin 06zgiin oldugunu bildiririm. Aksi bir durumda aleyhime
dogabilecek tiim hak kayiplarini kabullendigimi beyan ederim.

Yazarlarin Makaleye Katki Oranlar1

Bu ¢alisma tek yazar tarafindan olusturulmustur. Makalenin tiim kisimlarinda yazarin karari
ve yazimu vardir.

Etik Kurul izni

Bu makalede etik kurul iznine gerek yoktur. Etik kurul karar1 gerekmedigine iligkin 1slak
imzali onam formu sistem iizerindeki makale siireci dosyalarinda yer almaktadur.

Cikar Beyani
Bu ¢alismada ¢ikar ¢atismasi durumu yasanmamuistir.
KAYNAKCA

Alex, G. (2021). Principes et pratiques de la finance Islamique. Revue Economgiue, Université
Paris, Faculté de Science Economie, 4(23), 1-38.

Banegas, R., Charles, B. ve Damana, P. (2002). Cote d’Ivoire: Une guerre de la seconde
indépendance ? Refonder la coopération frangaise sur les brisées du legs colonial
introduction. Historical Review, University of Felix Houphouét- Boigny, Faculty of Political
Sciences and International Relations, 7(12), 10-48.

Bayle, B. (2021). Cdéte d ’ Ivoire 1993-2003. African Economic Review, 5(11), 220-234.
https://hal.science/hal-03151900v1

Bouslama, G. (2020). Les Sukuk souverains : Une réelle alternative pour le financement des
infrastructures en Afrique subsaharienne ? Revue D’économie Financiére, 136(4), 411-428.
http://doi.org/10.3917/ecofi.136.0411

Cisse, I. (2020). Logements économiques a Abidjan. Economic review, University of Bouaké faculty
of Civil Engineering, 73(22), 1-30.

Coulibaly, M. (2022). Les infrastructures Abidjanais. Révue de Rapport Economique de la Direction
Générale des Statistiques Economiques En Cote d’Ivoire, 12(34), 1-21.

Cournede, B. ve Catherine, L. M. (2017). Effets structurels du développement financier sur la
croissance et les 1négalités. Revue D’économie Financiere, 127(3), 21-36.
http://doi.org/10.3917/ecofi.127.0021

Dozon, J. P. (2021). L’invention de la cote-d’ivoire. Le Genre Humain, 20(2), 135-162.
http://doi.org/10.3917/1gh.020.0135



e-ISSN: 2757 - 5489

TOPLUM, EKONOMi VE YONETIM DERGISI Cilt 7 Sayr 1 Ay Mart yil 2026
JOURNAL OF SOCIETY, ECONOMICS AND MANAGEMENT Volume Issue Month ~ March Years

Fall Ould Bah, M. (2010). Les réseaux de la finance Islamique en Afrique. Politique Etrangere
Hiver Edition Institut Francais Des Relation Internationales, 15(4), 752- 805.
http://doi.org/10.3917/pe.104.0805

Francky, J. ve Landry, N. (2021). Researches and applications in Islamic Finance finance
1slamique et mnégalités de revenus en Afrique subsaharienne. Portail Des Revues
Scientifiques Marocaines, Université de Ngaoundé Adamaoua, Camerun Recherches et
Applications En Finance Islamique, 5(1), 29-51.
https://doi.org/10.48394/IMIST.PRSM/rafi-v5i1.22507

Gaye, A. (2020). Chapitre 1 présentation du sénégal et cadre de 1" enquéte. Revue Historique
Sénégalaise, 44, 206-256.

Lafargue, F. ve Jean-Noé€l L. (1988). Histoire de la cote-d'ivoire. Tome I: La formation des
peuples. Revue Frangaise D’histoire D outre-Mer, 75, 117-118.

Leriche, F. (2020). La politique Africaine. Revue Africaine Contamporaine Edition de Boek
Supérieur, 3(5), 13-19. http://doi.org/10.3917/afco.207.0007

Lozneanu, S. ve Philippe, H. (2014). Ecoles coraniques et éducation pour tous: Quels
partenariats possibles? Mali, Niger, Senegal. Revue Econoique et Financiale, Sur
L’éducation, Université Des Sciences, Des Techniques Et Des Technologies De Bamako, 31(16),
22-78.

Marcel, A. (2020). Examen du paysage des données dans les écosystemes du logement en cote
d’ivoire. Revue Africaine d’économie et de Comptabilité, Félix Ouphouete-Boigny University,
9(2), 50-62.

Mtiraoui, A. (2020). Développement de la finance Islamique. Journal Article, Université De
Sousse- Tunisie, 4(9), 20-35.

N’goran, A. (2020). La politique des logements sociaux en cote d’Ivoire. Revue Economgiue
Université Félix Ouphoueéte-Boigny, Faculté De Science Economie, 7(2), 1-38.

Olivier, P. (2021). Chroniques d’investissements dans le logement au Senegal. Journal of
Economic Research, University of Dakar Bourgiba, 9(4), 1-32.

Ouattara, K. (2020). Rapport économique. Magazine des banquiers et de la finance Université de
Bassam Cote d'Ivoire, Faculté D’économie Et De La Finance, 25(11), 22-38.

Pasquier, P. (2019). Le Senegal au milieu du XIXe siecle [These de Doctorat, Université de Paris
Iv]. https://www.sthom.com/sthom/theserogerpasquierlesenegal.

Potentialites, L. E. S. ve Finance, D. E. L. A. (2016). Les potentialites de la finance Islamique.
Revue ouest-africaine de recherche financiere, 42(3), 1-10.

Rochelle, L. (2021). La Cote d’ Ivoire au coeur des logements sociaux. Revue ivoirienne de
recherche économique et financiere, University of Bouaké Ivory Coast, Faculty of Management
Sciences and Urban Planning, 8§(12), 32-40.

Sané, Y. (2023a). La Politique de 'habitat Au Sénégal: Une Mutation Permanente. Journal
d'économie des Etats d’ Afrique subsaharienne, Université De Bordeaux,Cahiers d’Outre-Mer,
Revue De Géographie De Bordeaux, 66(263), 31-34. http://doi.org/10.4000/com.6913



e-ISSN: 2757 - 5489

Cilt 7 Sayi 1 Ay Mart il 2026 TOPLUM, EKONOMI VE YONETIM DERGISI
Volume Issue Month  March Years JOURNAL OF SOCIETY, ECONOMICS AND MANAGEMENT

Sané, Y.(2023b). La Finance Islamique dans le secteur du logement au Sénégal. Revue de la
Presse Ecrite et des Affaires Financiéres au Sénégal, 4(37), 1-28.

Seck, M. S. (2020). Complementarity Islamic bank of Senegal. Journal d'économie et de recherche
statistique, 3(12), 71-88.

Sinou, A. (2019). Sénégal. La politique des logements sociaux. Journal de recherche en économie
et en statistique, 8(12), 25-33.

Tamba, M. (2011). Mutations politiques au Sénégal et Bilan De Cinquante Ans
D’indépendance. Revue sénégalaise d’études pédagogiques et contemporaines, 6(19), 24-32

Touil, A., Benjouid, Z. ve Babournia, A. (2021). La finance Islamique au cceur de la réalisation
du développement durable: Cas des sukuks verts. African Scientific Journal, 03, 53-75.

United Nations Human Settlements Programme. (2012). Urban housing sector profile in
Senegal. http://www.unhabitat.org adresinden 24 Mart 2012 tarihinde alinmistir.

Zahiri, Y. (2013). Les dédis de la finance Islamique. Université Oujda Maroc, Dossiers De
Recherches En Economie et Gestion, (Dossier Spécial), 87-106.

EXTENDED ABSTRACT

In the last five years, Islamic finance has had positive effects on the housing sector in Ivory
Coast and Senegal. Islamic finance is a system where financial transactions are carried out in
accordance with Islamic laws. Countries such as Ivory Coast and Senegal have achieved
development real estate sector through Islamic financing provided by different organizations
such as the Islamic Development Bank, Arab Economic and Social Development Fund, Islamic
Bank of Senegal and Corisbank. However, these funding methods vary because each
organization has different rules.

While the Islamic Bank of Senegal provides financing by entering into a murabaha contract
with the state, other institutions have preferred different Islamic financial instruments such as
moucharaka and exceptional sukuk. These different financing methods have made significant
contributions to government infrastructures and real estate sectors in Ivory Coast and Senegal,
with a total investment of $344 million and $392 million. Considering this performance of
Islamic funding in the housing sector, the role of Islamic finance in the economic growth of
these countries has become substantial. Some economists in the country argue that Islamic
finance has become an important engine of economic growth, especially during periods of
economic and political crisis in the country when revenues declined.

Some people in West Africa believe that Islamic finance is less profitable than the traditional
financial system, while others think that this system includes restrictions on certain financial
instruments. Such religious and economic concerns make it difficult to understand various
financial instruments, especially sukuk, and reduce investors' confidence in these instruments.
Additionally, the perception that Islamic finance is only for Muslims reduces the interest of
investors from other religions in this field. This situation is a significant barrier threatening the
growth of Islamic financial instruments such as sukuk in the region, thus limiting the
deepening of financial markets and economic growth.
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Housing projects supported by the Islamic Development Bank have permitted millions of
people in Sub-Saharan Africa to achieve better living conditions. In addition to these projects
always through Islamic banks, power plants have supported economic growth, strengthening
the transportation and infrastructure upgrading in many regions. In the last five years, with
the financing provided to the regions by the Islamic Development Bank, educational
institutions have been renewed, health services have been improved and development
projects have been implemented in rural areas. In this way, Islamic finance has become an
important engine of sustainable development in Sub-Saharan Africa. Islamic finance is
growing rapidly in the housing sector, with Ivory Coast and Senegal being economically most
important countries in West Africa. Major cities in these countries have become important
financial centers through investment-oriented to Islamic finance strategies.

The housing sector in West African countries faces significant problems due to irregularities
and ineffective use of resources. This situation has led to a lack of housing and infrastructure
in many countries. In Ivory Coast and Senegal, there are few homeowners due to the high
interest rates and short-term payment terms. The fact that Islamic finance offers —free interests
and long-term housing financing options has significantly increased the home ownership rate
in these countries. Thanks to this funding model, which is especially accessible to low-income
people, hundreds of thousands of people have acquired their own homes for the first time.
Investments of Islamic finance in this field have also contributed to the development of cities
and economic growth.

Ivory Coast has secured a partnership with the Islamic Development Bank to achieve its
targets set under the 2028 Developing Countries Programme. In this project, both Islamic and
conventional financial institutions are involved. Senegal uses Islamic financing tools to
produce permanent solutions to the slum problem. Thanks to the partnership with the Islamic
Bank of Senegal, many citizens have been able to realize their dreams of owning a home. The
Ministry of Construction and Urban Planning is the body responsible for the smooth running
of the project. However, this body is one of the most monitored bodies in the country in terms
of rigor within the administration. This body processes all funding from Islamic or non-Islamic
financial institutions. The reason why this state department is important because it contains
important services of the country.

Islamic finance is not only limited to promoting economic growth but also strengthens social
justice by raising the standard of living of all categories of society. While interest-free financing
models make it easier for low-income groups to become homeowners, profit sharing
mechanisms ensure more sustainable growth by sharing risks with investors. In this way,
Islamic finance has become both an engine of economic development and a tool of social
welfare.



