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Ozet

Bu ¢alismanin amaci, Tiirkiye’de 6zellikle biiyiik kentlerde yerlesim dokusu haline gelen rekreasyon, spor, kisisel bakim
gibi gereksinimleri karsilayan karmasik, daha ¢ok dikey yonde gelisim gésteren ve kimi temalarda ofis alanlarinin da yer
aldigi toplu konut alanlarimin, akilli yerlesme élgiitleri ¢ergevesinde irdelenmesidir. Bu dogrultuda ¢alisma kapsaminda
toplu konut alanlarinin degerlendirilmesinde kullanilacak bir derecelendirme araci gelistirilmistir. Derecelendirme araci
icinde “cevre”, “toplum’ ve “siire¢ niteligi” ana bilesenleri altindaki su, enerji, kaynak, sera gazi ve ekoloji stratejileri
ile, yasal diizenlemelere uyum, emniyet ve giivenlik, konfor, saglik, ekonomi, yonetim ve altyapr olmak iizere toplam 12
adet alt bilesen ile iliskili olarak yer alan toplam 59 adet dl¢iit, yerlesim alalarina iliskin giincel kiiresel yaklagimlar,
standartlar ve Tiirkive Mevzuati wsiginda akilli yerlesme olgiitleri olarak belirlenmistir. Belirlenen akilli yerlesim
olgiitlerinin derecelendirme araci iginde agirliklarimin belirlenebilmesi amact ile “L Tipi Matris Analiz” yontemi
kullanilmistir. Olusturulan derecelendirme araci Ankara Ili, Cankaya Iicesi’'nde bulunan Atabilge Aka Konutlari, Park
Mozaik evleri, Baskent Emlak Konutlart ve TBMM Incek 2. Etap Konutlart olmak iizere dért adet toplu konut alanina
uygulanmig ve toplu konut alanlarinin derecelendirme araci igindeki seviyesi belirlenmistir. Toplam puanin 90 oldugu
derecelendirme araci kullanilarak degerlendirmeye dahil edilen toplu konut alanlarindan Atabilge Aka Konutlar: 69,3
puan alarak birinci, Park Mozaik Evieri 56,1 puan ile siralamada ikinci olmustur. 42,9 puan alan Baskent Emlak
Konutlart iiciincii, 39 puan alan TBMM Incek 2. Etap Konutlari son sirada yer almistir.

Anahtar Kelimeler: Toplu Konut Alanlari, Akilli Yerlesmeler, Derecelendirme Aract.

EVALUATION OF MASS HOUSING AREAS WITHIN THE SCOPE OF
SMART SETTLEMENTS APPROACH

Abstract

The aim of this study is to examine the mass housing areas, which have become a settlement texture especially in big
cities in Turkey, which meet the needs such as recreation, sports and personal care, and which are complex, mostly
vertically developed and in some themes, office areas are also included, within the framework of smart settlement criteria.
In this direction, a rating tool to be used in the evaluation of mass housing areas has been developed within the scope of
the study. A total of 59 criteria in the rating tool, which are related to 12 sub-components including water, energy,
resource, greenhouse gas and ecology strategies, compliance with legal regulations, safety and security, comfort, health,
economy, management and infrastructure under the main components of “environment”, “society” and “process
quality”, have been determined as smart settlement criteria in the light of current global approaches, standards and
Turkish Legislation regarding settlement areas. In order to determine the weights of the smart settlement criteria in the
rating tool, ‘L Type Matrix Analysis’ method was used. The rating tool was applied to four mass housing areas in Cankaya
District of Ankara Province, namely Atabilge Aka Houses, Park Mozaik Houses, Baskent Emlak Konutlari and TBMM
Incek 2. Etap Konutlar: and the level of mass housing areas within the rating tool was determined. Atabilge Aka Houses
ranked first with 69.3 points and Park Mozaik Houses ranked second with 56.1 points. With 42.9 points, Baskent Emlak
Konutlar: ranked third and TBMM Incek 2. Etap Konutlar: ranked last with 39 points.

Keywords: Mass Housing Areas, Smart Settlements, Rating Tool.
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1. GiRiS

Bugiin Diinya’nin en biiyiik ¢evresel sorunlarindan biri haline gelmis olan kiiresel 1sinma, biiyiik dl¢iide insan
faaliyetlerinden kaynaklanmakta ve sicaklik artislari, su kaynaklarinin titkenmesi ve asir1 iklim olaylar1 gibi
sonuglari ile insan yasamini dogrudan etkilemektedir (Evseeva vd., 2021). Insanlarin bir arada yerlesmesinin
bir sonucu olarak ortaya ¢ikan kentler kiiresel 1sinmaya en biiyilik katkiy1 saglayan unsurlar arasinda 6ne
cikmaktadir ve kiiresel 1sinma ile miicadele girisimlerinin odak noktasini olusturmaktadir (Mills, 2007). Yogun
kaynak tiiketimi, hizl1 sanayilesme ve motorlu tasit kullaniminin 6n plana ¢iktig1 kentlerde konutlar da kiiresel
1sinmaya katkida 6nemli bir role sahiptir.

Konut barinma gereksinimi sonucu ortaya ¢ikan mekansal bigimlenmedir. Ilkel caglarda doga olaylari ve vahsi
hayvanlardan korunmak amaci ile kullanilan “konut”, zaman i¢inde ¢ok sayida bi¢imsel ve kavramsal degisim
gecirerek, yalnizca barinma/korunma gereksinimlerine cevap veren bir olgu olmaktan ¢ikmis, iginde
yasayanlarin yasam tarzlarini, kiiltiirlerini, zevklerini, dnceliklerini ortaya koyan mekanlara doniismiis ve hatta
bir statii gostergesi haline gelmistir. Islevleri giin gectikce artan konutlar ve konut alanlar 1s1tma, sogutma,
aydinlatma ve giinliik yagsamsal faaliyetler i¢in yiiksek enerji tiikketimine yol agmakta ve karbon salinimini
artirmaktadir. Konutlar ve konut alanlar1 yalmizca kullanim siireglerinde degil ayni zamanda yapim
siireglerinde insaat ve yapi1 malzemelerinin {iretimi, taginmasi ve kullanimi ile sera gazi emisyonlarini
yiikseltmekte ve ekosistemde geri doniilmez degisikliklere yol agmaktadir (Oztiirk vd., 2022). Bu nedenle
kiiresel 1sinmayla miicadelede konutlarin enerji verimliliginin artirilmasi, yenilenebilir enerji kaynaklarmin
kullanim1 ve ¢evre dostu yapi malzemeleri kullanilmasi gibi yaklagimlar giderek onem kazanmakta,
kentlerdeki konut yapilarinin siirdiiriilebilirlik ilkeleri dogrultusunda doniistiirilmesi, kiiresel 1sinmay1
yavaglatma cabalarinda en 6nemli adimlardan biri olarak ortaya ¢ikmaktadir.

Kentlerin kiiresel dlgekte biiylimesine sebep olan ve konut yapisini sekillendiren baslica etkenler, Birinci
Diinya Savas1 ve onu takip eden Sanayi Devrimi'dir. Sanayi Devrimi ile birlikte kent merkezlerinde yogun bir
iiretim faaliyeti baslamis, bu da is giiciine olan talebi artirmistir. Uretimde ¢alisacak is giiciiniin kirsal
bolgelerden kentlere gog etmesiyle kentlerde niifus artmis ve barinma sorunlari ortaya ¢ikmistir. Bu sorunlara
¢Oziim olarak, sanayi tesislerine yakin alanlarda is¢ilerin yerlesmesi icin toplu konutlar insa edilmistir
(Glendinning, 2021).

Tirkiye’de benzer sorunlarin yasandigir ve hizla artan kentlesme sonucu konut ihtiyacinin arttigi dénem,
Cumhuriyet’in ilaniyla baglamistir (Cantiirk, 2017). Anadolu kentlerinde sanayi faaliyetleri hiz kazanirken,
yeni bagkentte siire¢ farkli bir yonde ilerlemis; modern cumhuriyeti simgeleyen binalarin insa edilmesi ve
devlet memurlarinin barinma ihtiyacinin karsilanmasi geregi dogmustur. Bu dénemde bireysel konut {iretimi
ihtiyaglar1 karsilamadigindan, lojman konutlar1 ve konut kooperatifciligi olarak iki temel konut sunumu
gelismis ve toplu konut uygulamalar iilke genelinde yayilmaya baglamistir. Cumhuriyet donemi sehirlerinde
batili planlama fikirleriyle sekillenen lojmanlar, 6ncelikle askeri personel ve biirokratlar, ardindan fabrika
caliganlar1 i¢in sanayi tesisleri ¢evresinde tasarlanip uygulanmigtir. Bu uygulamalarin, modern toplumun
insasina katki sunmasi hedeflenmistir (Bilgin, 1996).

Tiirkiye'de kentlesme siireci, Ozellikle 1980’li yillardan bu yana hizli niifus artis1 ve kirsaldan kente goglerin
etkisiyle biiyiikk bir doniisim yasamistir. Bu hizli niifus artisi, biiyliik kentlerde konut ihtiyacinin hizla
ylikselmesine neden olmus, toplu konut alanlari ise bu talebe cevap verecek onemli bir ¢dzliim olarak Gne
¢ikmustir (Polat vd., 2018). Ozellikle 1980'li yillardan itibaren TOKI (Toplu Konut idaresi Bagkanligi) gibi
kurumlar araciligiyla devlet destekli projeler baglatilmig ve biiylik kentlerin ¢evrelerinde ¢ok sayida toplu
konut alam insa edilmistir. Bu siirecte konut kooperatif¢iligi de gelismistir. Basta Istanbul, Ankara ve Izmir
olmak iizere Tiirkiye'nin bilylik kentlerinde, genis 6l¢ekli toplu konut projeleri yerlesim dokusunun 6nemli bir
pargast haline gelmistir. Bu projeler, kentsel yayillmay1 organize etmek ve diizensiz yapilasmay1 dnlemek
acisindan 6nemli roller oynamistir. Toplu konutlar, konut ihtiyacini daha ekonomik, hizli ve planli bir sekilde
karsilamak amaciyla organize edilen, belirli bir bolgeye toplu sekilde insa edilen ve altyapi, ulasim, sosyal
tesis gibi olanaklarla desteklenen yapilardan olusmaktadir (Polat, 2010; Aslan, 2007; Hasol, 2010). Biiyiik
sehirlerde yerlesim dokusunun toplu konut yapilar1 etrafinda sekillenmesi, ulasim sistemlerinin
planlanmasindan sosyal alanlarin gelisimine kadar pek ¢ok konuda kentlerin altyapisina yon vermistir. Boylece
toplu konut projeleri, Tiirkiye'nin biiylik kentlerinde sadece konut ihtiyacim karsilamakla kalmayip aym
zamanda kentsel yasamim planlanmasinda énemli bir unsur haline gelmistir. Olgek ve tasidiklar1 dzellikler
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bakimidan ge¢misteki mahalle olgusu ile yeni toplu konut olgusunun yer degistirmis oldugu, toplu konut
alanlarinin kompakt mahalle niteliginde oldugu s6ylenebilmektedir.

Son yillarda konut iiretim siireci, kendi i¢ine doniik, cevre iligkileri goz ardi edilmis yerlesmeler olarak, kent
icindeki bos alanlar veya kentsel doniisiim alanlar icin kentsel 6l¢ege gore kiiciik lgekli proje alanlari
planlamak seklinde ilerlemektedir (Aktay, 2018). Bu projelerin restoran, kafe, market gibi giinliik
gereksinimlere yanit veren ticari alanlar, anaokulu, kres, okul gibi egitim yapilari, parklar, spor salonlari,
okuma salonlar1 gibi sosyal ve kiiltiirel alanlar, ofis ve ibadet alanlar1 gibi barinma dis1 islevleri iceren yapilar
seklinde ftretildigi goriilmektedir (Polat vd., 2018). Ayrica aymi proje ig¢indeki konutlar, farkli kullanici
gereksinimleri g6z Onilinde bulundurularak farkli biiyiikliklerde sunulmaktadir. Sakinlerin temel
gereksinimlerinin konut yerlesim alani i¢inde karsilanmasi projelerin kavramsal temelini olusturmaktadir
(Sariaslan Senyen, 2024).

Toplu konut projelerinin de dahil oldugu insaat siire¢lerinden baslamak iizere, konut alanlarinin i¢inde ve
disinda devam eden faaliyetler ve tiim bunlarin icinde yer aldigi kentler, insan gereksinimlerinin
karsilanabilmesi i¢in gerekli siireclerin ve insan davranislarinin bir sonucu olan kiiresel 1sinmanin en énemli
sebeplerinin baginda gelmektedir (Zengin vd., 2022). Kiiresel 1sinmaya bagli olarak dogal kaynaklar
titkenmekte, cevre bozulmaktadir. Bununla birlikte kentlerin biiylimesine bagli olarak trafikte gecen siirelerin
artmasi, giinliik rutin yasam dongiisiinde ortaya cikan karbon emisyonlar1 kentlerde yasam kalitesini
diisirmektedir. Bu nedenle yerlesim alanlarinin planlanmasi, tasarlanmasi ve isletme yonetiminde
siirdiriilebilirlik kavraminin 6nemi her gegen giin artmaktadir. Siirdiiriilebilirlik esasen, ekosistemin uzun
yillar boyunca devamliligini saglayabilmesi i¢in gerekli kosullar1 ifade eden, kdkeni ekoloji bilimine ait bir
terimdir (Gedik, 2020) ve genellikle ¢evresel, sosyal ve ekonomik olmak iizere ii¢ boyutuyla ele alinmaktadir
(Harris, 2000). Ancak Tiirkiye’nin iklimsel kosullar1 ve konumu diisiiniildiigiinde yapisal stirdiiriilebilirlik,
siirdiiriilebilirligin dordiincii boyutu olarak degerlendirilmelidir. Bu baglamda yeni toplu konut alanlarinin
planlama, tasarim, uygulama ve yOnetim siire¢leri bakimindan dort temel siirdiiriilebilirlik ilkesinden
bahsedilebilmektedir. Bunlar yapisal siirdiiriilebilirlik, ¢evresel siirdiiriilebilirlik, sosyal siirdiiriilebilirlik ve
ekonomik siirdiiriilebilirliktir (Sariaslan Senyen, 2024).

Yapisal siirdiiriilebilirlik ilkesi, yapilarin biitiinliiglinii ekonomik émiirleri boyunca koruyabilme kapasitesi ve
yapisal elemanlarin ¢evresel siirdiiriilebilirlige sagladigi katkilar seklinde tanimlanabilir. Bu ilke kapsaminda,
deprem ve sel gibi dogal afetlere dayaniklilik, asir1 hava kosullarina karsi direng, yapi cephesinin iklimsel
etkilere kars1 korunmasi, bina altyapilarinin korunmasi ve gerektiginde bina tesisatinin degistirilmesine olanak
taninmasi temel unsurlar arasinda yer almaktadir. Toplu konut alanlarinin se¢imi, planlama ve tasarim
siireglerinin, arazinin jeolojik ve cografi dzellikleri dikkate alinarak yonetilmesi; bina tasiyici sistemlerinde
kullanilacak yapt malzemelerinin ilgili mevzuata ve alaninin 6zelliklerine uygun olarak belirlenmesi; ayrica,
bina tesisatinin tamaminin ya da bir kisminin, sakinlerin yasamini kesintiye ugratmadan degistirilebilecek
sekilde tasarlanmasi ve uygulanmasi, yapisal siirdiiriilebilirlik ag¢isindan kritik énemdedir. Bunun yani sira,
ingaat faaliyetleri sonucu olusan atiklarin etkin bir sekilde yonetilmesi, enerji ve su tasarrufunu destekleyen
sistemlerin kurulmasi, geri doniistiiriilmiis, geri kazanilmig veya siirdiiriilebilir kaynaklardan elde edilmis yap1
malzemelerinin kullanilmasi, yapisal elemanlarin ¢evresel siirdiiriilebilirlige katkilar1 arasinda sayilabilir
(Sariaslan Senyen, 2024)

Cevresel siirdiiriilebilirlik ilkesi en yalin sekilde diinyanin dogal varliklariin korunmasi ve devamliliginin
saglanmasi olarak agiklanmaktadir (Cahantimur, 2007). Toplu konut alanlari agisindan ele alindiginda yasam
dongiisli boyunca g¢evre lzerindeki olumsuz etkilerinin en aza indirilmesini hedefleyen yaklasimlar olarak
tanmimlanabilir. Bu ilke, enerji, su ve kaynak verimliligi saglamaya yonelik uygulamalari; sera gazi
emisyonlariin azaltilmasini, dogal ¢evrenin, toprak ve su gibi bilesenlerinin korunmasini ve desteklenmesini
icermektedir. Bu baglamda, bina i¢i ve digindaki suyun etkin yonetimi, giines enerjisinden yararlanma,
kompakt yerlesim planlamasi, bolgesel 1sitma sistemleri, enerji depolama altyapilari, ekolojik koruma
yaklagimlari, atik yonetimi ve 1s1 adasi etkisinin azaltilmasina yonelik uygulamalar ¢evresel siirdiirtilebilirlik
acisindan 6onem tagimaktadir (Sariaslan Senyen, 2024)

Sosyal siirdiiriilebilirlik ilkesi, genel anlamiyla temel insani gereksinimleri karsilayacak sartlarin saglanmasi
ve korunmasidir (Cahantimur, 2007). Bu ilke toplu konut alanlarinda yasayan bireylerin sagliginin,
giivenliginin ve refahinin korunmasini; toplumsal etkilesimlerin desteklenmesini, giindelik yasamin
kolaylastirilmasini ve karar alma siireglerine katilimin tesvik edilmesini esas almaktadir. Saglikli ve aktif bir

23



Turkiye Peyzaj Arastirmalari Dergisi
Tirkiye b< Turkish 2025, 8:1, 21-33

Peyzaj Journal of i
Arastirmalari ' Landscape Arastirma Makalesi

Dergisi ’ Research

Turkish Journal of Landscape Research

2025, 8:1, 21-33

Research Article
yasamin desteklenmesi, yaya oncelikli alanlarin olusturulmasi, bina i¢i ve disindaki konfor ve giivenligin
saglanmasi, acil durum planlariin hazirlanmasi, her yas ve durumda bireyler i¢in kapsayici tasarimlar
gelistirilmesi, ilgi cekici peyzaj diizenlemeleri ve sosyal etkilesimi artiran tesislerin planlanmasi bu ilke
kapsaminda yer almaktadir. Ayrica, rekreasyon alanlari ve spor olanaklarinin saglanmasi, trafik giivenliginin
artirilmasi, yiiriinebilir yollarin tasarlanmasi, afet ve acil saglik durumlarina yonelik toplanma alanlarinin ve
servis yollarinin belirlenmesi, erisilebilirlik ilkelerinin uygulanmasi ve salgin hastaliklara karsit dnleyici
tedbirlerin alinmasi sosyal siirdiiriilebilirlik ilkesi agisindan 6nemlidir (Sariaslan Senyen, 2024).

Giliniimiiz kentleri i¢in ekonomik siirdiiriilebilirlik, maddi kaynak ve gelir saglayabilme becerisi olarak
aciklanmaktadir (Castells, 2000). Bu yaklasim toplu konut alanlar1 baglaminda diisiiniildiigiinde, bakim ve
isletme maliyetlerinin azaltilmasi de bir tiir kazang olarak kabul edilebilir. Toplu konut alanlarinda ekonomik
stirdiiriilebilirlik ilkesi, su, enerji ve diger kaynaklarin maliyet bakimindan etkin kullanilmasini, yapilarin ve
cevresindeki alanlarin bakim ve onarim maliyetlerinin azaltilmasini, siirdiiriilebilir ulagimin tesvik edilmesini,
konut ¢esitliligini ve toplu konut alanlarinin ekonomik degerini koruma ve iyilestirmeye yonelik yaklasimlari
kapsamaktadir. Bu baglamda, atik su yonetimi, enerji ve su kayiplarinin 6nlenmesi, bina sistemleri ve peyzaj
alanlarmin bakim maliyetlerinin azaltilmasi, siirdiiriilebilir ulagim politikalarinin benimsenmesi ve toplu
tagima olanaklarinin saglanmasi 6nemli bir yere sahiptir. Ek olarak, atik suyun yeniden kullanim, enerji ve su
tilketiminin izlenmesi, organik atiklarin yonetimi, yerel bitki tiirleriyle yapilan bitkisel tasarimlar, bina
tesisatinin degistirilebilir 6zellikte planlanmasi, bisiklet kullaniminin tegvik edilmesi ve toplu tasima aglariin
yiiriinebilir mesafede yer almasi ekonomik siirdiiriilebilirlik ilkesine katkida bulunan uygulamalar arasinda yer
almaktadir (Sariaslan Senyen, 2024).

Yerlesim alalarinin yarattigi olumsuzluklar ve yapi sektoriinde gelisen teknolojilere ayak uydurabilmek igin
kaynaklarin dengeli kullanimina, doga iizerinde en az zarar birakan iiretim siireglerine, kendi kendine yetebilen
yerlesim alanlarina gereksinim duyulmaktadir. Artan enerji gereksinimi ve altyapi-iistyap1 sorunlar1 da bir
takim iist stratejilerin gelistirilmesini ve eylem planlarinin yapilmasini gerektirmektedir. Altyap1 sorunlarinin
biitlinciil yaklasimla ¢oziildiigi, yapi - ¢evre uyumunun gozetildigi, sosyal donati ve giivenlik agisindan yeterli,
enerji etkin ve su gibi dogal kaynaklarin etkin kullanildig1, doga ve kullanici dostu yerlesimlerin olusturulmasi
ve bu amagcla teknolojik olanaklarin kullanilmasi 6nem tagimaktadir. Hizli kentlesme ve kentsel alanlarin
cevresel siirdiiriilebilirlik {izerindeki olumsuz etkilerinden kaynaklanan zorluklarin asilmasinda, akilli kent
olgusu cagdas kentsel politika tartigmalart i¢in 6nemli bir ¢erceve yaklasim olarak degerlendirilmektedir
(Stankovi¢ vd., 2015).

Kentlerin sosyo-ekonomik, ekolojik, lojistik ve rekabetgi performansini artirmayi amaglayan yogun bilgi
kullanimina dayali, yenilik¢i stratejilerin sonucu (Kourtit and Nijkamp, 2012) olarak ortaya ¢ikmis olan akillt
kent konusunda literatiirde genel ve herkes tarafindan kabul edilen bir tanimlama bulunmamaktadir (Giil vd.,
2017). Bilgi iletisim teknolojilerinin, izlenerek ol¢iilebilir alanlara uygulanirken diger yandan soyut, sayisal
olarak odl¢iilmesi gii¢c konulara odaklanmasi akilli kent olgusunun tanimu {izerinde tam bir uzlasiya varilmasin
engellemektedir (Albino vd.,2015).

Uluslararas1 Standart Orgiitii (International Organization for Standardization)ne gore akilli kent, sehir
planlamasini, ydnetigimini, ingasini, akilli hizmetlerini kolaylastiracak "bulut bilisim (cloud computing)",
"nesnelerin interneti (IoT)", "biiyiik veri (big data)" ve “cografi bilgi sistemleri" gibi bilgi iletisim
teknolojilerinin kullanildig1 yeni bir kentsel yaklagimdir (Anonim, 2019b).

Ingiliz Standartlar Enstitiisii (British Standards Institution)’ne gore akilli kent, “siirdiiriilebilirlik, toplumun
refah1 ve toplumun her kesiminin kentsel hizmetlerden esit derecede yararlanmasini desteklemek amaci ile
fiziksel, dijital ve sosyal sistemlerin entegre edildigi bir ¢evresel yapilanma iginde yer alan canlilara yonelik
bir ekosistem sunmaktadir” (Anonim, 2014).

2020-2023 Ulusal Akillr Sehirler Stratejisi ve Eylem Plani”na gore akilli kent, "paydaslar arasi ig birligi ile
gerceklestirilen, yeni teknolojileri ve yenilik¢i yaklagimlar: uygulayan, gelecekteki problem ve gereksinimleri
ongorerek veri ve uzmanliga dayali ¢ozlimleri benimseyen, daha nitelikli ve siirdiiriilebilir kentler" olarak
tanimlanmaktadir (Anonim, 2019a).

Akilli kent yaklasimi, ¢evresel siirdiirtilebilirligi saglamak i¢in ¢esitli cagdas teknolojileri kullanmay1 6ne
cikarmaktadir. Bagka bir deyisle, akilli kent yasanabilir ve siirdiiriilebilir kentler gelistirmek icin teknoloji ve
kaynaklar1 akilli ve koordineli bir sekilde kullanmak anlamina gelmektedir (Barrionuevo vd., 2012). Bu
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kapsamda, atiklarin yerinde ayristirtlmasi igin akilli atik sistemleri, suyun verimli kullanimi i¢in akilli sulama
ve gri su sistemleri, otomasyon i¢in akilli ¢cevre sistemleri gibi teknolojik altyapilarin kullanimi 6nemlidir.
Ayrica, erisilebilirlik, ¢evre uyumu, yerlesimlerin entegrasyonu, iklim koruma, yenilenebilir enerji kullanimi,
giin 1s181ndan yararlanma, fiziksel aktivite ve alternatif ulagim araglarinin desteklenmesi, gegirimsiz alanlarin
azaltilmas1 ve doga iizerinde en az zararin birakilmasi gibi unsurlar, biitiinciil bir yaklagimla uygulanarak
yerlesimlerin ¢evresel siirdiiriilebilirligini desteklemektedir.

Herhangi bir 6lcekten bagimsiz olarak ele alindiginda akilli yerlesmeler bilgi iletisim teknolojilerini merkeze
alan yerlesmeler olarak kabul edilmektedir. Smmaz (2014)’a gore akilli yerlesim, kentin verimli ve akil
kullanimi olan akilli kent, 20. Yiizyil’da ortaya ¢ikarak gelisim gosteren siirdiiriilebilir kent odakli yaklagimlar
arasinda teknolojik uyum siireglerini kent gelisimine fayda saglayacak sekilde 6ne ¢ikaran bir yaklagimdir ve
ekolojik kaygilarin giderilmesinde iletisim teknolojileri, otomasyon ve yap1 teknolojilerinin kullanimim esas
almaktadir.

Bilgi iletisim teknolojilerini odak noktasi olarak kabul eden akilli yerlesmeler, sosyal, ekonomik ve ¢evresel
siirdiiriilebilirligi destekleyerek teknolojinin kentsel zorluklarin ¢dziimiinde etkin olarak kullanilmasini
amaglamaktadir. Bu yerlesimlerin basariya ulagsmasi, siirekli gelisen teknolojilerin etkin kullanimina baglidir.
Akillr yerlesme kavrami, disiplinler arasi planlama, mimari tasarim ve bilgi teknolojilerini kapsayan,
yerlesimlerin durumunu ve etkilerini izleyen miihendislik siireclerini gelistiren bir temele dayanmaktadir. Bu
baglamda arastirmada, Tiirkiye insaat sektdriiniin giincel egilimleri dogrultusunda ortaya ¢ikan ve sektoriin en
Onemli parcasi halini almis olan toplu konut alanlarinin planlama, tasarim, liretim ve yonetim siire¢lerinin akill
yerlesme Olgiitleri agisindan degerlendirilmesi ve bu Olgiitlerin uygulanma diizeylerinin analiz edilmesi
hedeflenmektedir.

Akilli yerlesme yaklagimi, planlama, tasarim, uygulama ve yonetim siiregleri agisindan degerlendirildiginde
mimarlik, insaat miihendisligi, sehir planlama, makine miihendisligi, elektrik miihendisligi, jeoloji
mithendisligi, harita miihendisligi, peyzaj mimarlig1, endiistri mithendisligi, sosyoloji, yazilim miihendisi gibi
bir¢ok disiplinden uzmanin bir araya gelerek is birligi icinde ¢aligmasini gerektirmektedir. Akilli yerlesme
olgusu, disiplinler aras1 planlama, mimari tasarim ve yerlesmenin kavramsal kurgusunun yan sira teknik ve
bilgi teknolojileri ile ilgili siire¢lerin de durmaksizin isledigi, yerlesmelerin giincel durumu ve etkilerinin
izlendigi, miithendislik tasariminin gelistirildigi bir temel {izerine kurulmustur.

Tiirkiye’de akilli yerlesme olgusunu toplu konut olgeginde ele alan kapsamli bir bilimsel arastirma
bulunmamaktadir. Caligmanin amaci; siirdiiriilebilir akilli kent olgusunun toplu konut alanlar1 Slgeginde
degerlendirilmesine yonelik tiim unsurlarin irdelenmesi ve elde edilen akilli yerlesme Ol¢iitlerinin Ankara,
Cankaya Ilgesi’nde toplu konut {iretim asamalarinda uygulama olanaklarinin degerlendirilmesidir.
Arastirmanin yaklasimi ve kapsamu itibari ile ilk olmasi ¢alismanin giiclii yoniinii olusturmaktadir ve toplu
konut alanlart ile akilli yerlesme olgusunun bagdastirilmasi noktasinda katki saglayacagi 6ngdriilmektedir.

2. MATERYAL VE YONTEM

Arastirma konusu olan Ankara Ili Cankaya Ilgesi simirlar1 iginde yer alan toplu konut alanlarinin segiminde iki
temel kriter belirleyici olmustur. Bunlar toplu konut alanlarinin insa tarihi ve alan biiyiikligii-konut sayisidir.

Arastirma kapsaminda degerlendirilen toplu konut alanlarinda siirdiiriilebilirlige iliskin stratejilerin hangi
boyutta uygulandigimin belirlenebilmesi amaci ile bir derecelendirme araci gelistirilmis ve belirlenen toplu
konut alanlar1 bu derecelendirme araci dogrultusunda degerlendirilmistir.

Caligma alani olarak Cankaya ilgesinin se¢ilme nedeni son yillarda gergeklestirilen genis 6lgekli toplu konut
uygulamalarinin bu bdlgede yogunlagmis olmasidir.

2.1. Materyal

1999 yilinda yagsanan Marmara Depremi sonrasinda, depremden etkilenen alanlarda binalarin depreme
dayanikli tasarim ve ingasi ile mevcut binalarin deprem performanslariin degerlendirilmesi ve gerektiginde
giiclendirilmesi amaciyla kapsamli ¢aligmalar yiiriitiilmiistir. Bu calismalar dogrultusunda hazirlanan
“Deprem Bolgelerinde Yapilacak Binalar Hakkinda Yonetmelik”, 06 Mart 2007'de yiiriirliige girmistir.
Yonetmelik, uluslararasi standartlara ve Avrupa Birligi uyum yasalarina uyumu nedeniyle énem kazanmis,
bina yapiminda yeni standartlar ve zorunluluklar getirmistir. Bu tarihten sonra bu yeni yonetmelige uygun
olarak yapilan toplu konut alanlar1 arastirma kapsamina alinmaistir.
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Arastirmada alan se¢iminde belirleyici diger unsurlar, alan biiylikligii ve konut sayis1 olarak belirlenmistir.
Yirtirliikte bulunan Toplu Konut Kanunu’nda yerlesim alani biiyiikliigii veya konut sayisi i¢in bir sinirlama
olmamakla birlikte, 1981 tarihli 2487 sayil1 Toplu Konut Kanunu, toplu konutu “kanunun yiiriirliik tarihinden
once imar plan1 onaylanarak insaata hazir hale getirilmis alanlarda en az iki yiiz (200), yeni agilacak ve
yilizOl¢imii en az on bes (15) hektar olan yerlesme alanlarinda ortak tesisler, ortak alanlar ve ig yerleri ile
birlikte inga edilecek olan 750 ila 1000 konut” olarak tanimlar. Cankaya ilgesinde bu kriterlere uygun, 150.000
m?>’den biiylik ya da en az 750 konut birimi igeren toplu konut alanlar1 aragtirma kapsamina alinmustir.

Derecelendirme aracindaki dl¢iitlerin detayli olmasi nedeniyle, insa yil1, alan biiyiikliigii ve konut sayisina ek
olarak, site yonetimi, yliklenici firma veya sakinlerin diyaloga ve bilgi paylasimina acgik olmasi, aragtirma
kapsamina alinacak toplu konut alanlarinin se¢iminde énemli bir sinirlayici unsur olmustur.

Bu dogrultuda inga y1l1 ve alan biiyiikliigii-konut sayis1 kriterlerine uyan Turan Glines Bulvari aksinda Bagkent
Emlak Konutlar;, Dumlupmar Bulvar1 ve Mevlana Bulvari arasinda kalan bdlgede ise TBMM incek 2. Etap
Toplu Konutlari, Atabilge Aka Konutlari, Park Mozaik Evleri arastirmanin ana materyali olarak
degerlendirilmistir (bkz. Sekil 1).
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Sekil 1. Arastirma kapsaminda degerlendirilen toplu konut alanlarinin Cankaya ilgesi’ndeki konumlari
(Orijinal).

2.2. Yontem

Derecelendirme araglari; kiiresel Olgekte uygulanabilen, herhangi bir binanin veya yerlesimin,
degerlendirildigi sistem igindeki durumunu, 6zgiin puanlama yontemi kullanarak belirlemeye yonelik
araclardir. Arastirma kapsaminda degerlendirilen toplu konut alanlarinda siirdiiriilebilirlige iliskin akill
yerlesim stratejilerin hangi boyutta uygulandiginin belirlenebilmesi amaci ile yeni bir derecelendirme araci
gelistirilmis ve belirlenen toplu konut alanlar1 bu ara¢ kapsaminda degerlendirilmistir. Bu siireg;

e akilli yerlesim derecelendirme araci i¢inde yer alacak dlgiitlerin belirlenmesi,
e belirlenen 6l¢iitlerin puanlarinin ve aracin derecelerinin belirlenmesi,
e toplu konut alanlarimin derecelendirme araci kullanilarak degerlendirilmesi

asamalarindan olugmaktadir.

2.2.1 Olgiitlerin belirlenmesi ve derecelendirme aracinin olusturulmasi
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Akialli yerlesmelerin toplu konut alan1 dlgeginde uygulanabilir yonlerinin ortaya konmasi amaci ile literatiir
taramas1 yapilarak yerlesmelere iligkin siirdiiriilebilir planlama yaklagimlar1 ve derecelendirme araglar
aciklanmis ve akilli yerlesme olgusu ile Tiirkiye’de akilli ve siirdiiriilebilir yerlesmelere iliskin mevzuat
irdelenmistir. Bu derecelendirme araci kapsamindaki 6lgiitlerin belirlenebilmesi igin;

e yerlesimlerin siirdiiriilebilirlik 6zelliklerini ortaya koymada uluslararasi 6l¢ekte gecerli olan “LEED
Neighborhood Development” (Anonim, 2025a), “BREAM Communities” (Anonim, 2025b),
“CASBEE Urban Development” (Anonim, 2025c), “DGNB Urban Districts” (Anonim, 2025d),
GREENSTAR Communities” (Anonim, 2025¢) derecelendirme araglari,

e “ISO 37122 siirdiiriilebilir kentler ve yerlesimler - akilli sehirler i¢in gostergeler” standardi,

e Tiirkiye Cumhuriyeti Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi’nin Akilli Sehirler Olgunluk
Degerlendirme Modelinden (Anonim, 2023) yararlanilmigtir

Bahsedilen kaynaklarda yer alan yaklagimlar ve Olgiitler harmonize edilerek 59 adet akilli yerlesim olgiitii
belirlenmistir.

2.2.2 Olgiit puanlarinin ve derecelerin belirlenmesi

Birbirinden farkli degerlendirme sistematigi ve puanlama yaklagimlar1 olan derecelendirme araglari temel
almarak olusturulan akilli toplu konut derecelendirme araci kapsaminda yer alan 6l¢iit puanlarinin yeniden
belirlenmesi gerekliligi ortaya ¢ikmustir. Olgiitlerin derecelendirme araci icindeki puanlarinin belirlenebilmesi
icin ¢ogunlukla sebep sonug analizinde kullanilan ve bilesen faktorleri 1’den 5’e kadar numerik deger alan
(Dogan vd., 2023) L Tipi Matris Analiz Metodu temel alinarak bir yontem gelistirilmistir.

Bilesen faktorleri “siddet” ve “olasilik” yoniiyle ele alinan L Tipi Matris Analiz Metodu temel alinarak
gelistirilen yonteme gore; Derecelendirme araci i¢inde yer alan 59 adet olgiitiin akilli toplu konut alam
bakimmdan “uygulanabilirligi” ve akilli toplu konut alani iginde bulunmasinin “Gnemi” birlikte
degerlendirilecek iki faktor olarak belirlenmistir. Uygulanabilirlik ve 6nem i¢in 1 en diisiik, 5 en yiiksek puan
olarak belirlenmistir. Her bir 6lgiit i¢in “uygulanabilirlik” faktorii ve “Onem” faktérii 5 puan iizerinden
degerlendirilerek, “toplam puan = uygulanabilirlik faktorii x 6nem faktorii” formiilii esas alinarak Glgiit puani
belirlenmistir. Degerlendirmelere gore belirlenen 6nem ve uygulanabilirlik puanlarinin birbiri ile ¢arpilmasi
ile elde edilen deger 1/10 oraninda kiigiiltiilerek Slgiitlerin derecelendirme araci i¢cindeki puanina ulasilmistir

(Cizelge 1).

Cevre ana baslig: altindaki maddelerin puani toplam puanin yaklasik %44’{inii, toplum ana baslig1 altindaki
maddelerin puan1 toplam puanin yaklasik %37’sini ve siire¢ ana baglig1 altindaki maddelerin puani toplam
puanin yaklagik %19’unu olusturmaktadir (Sekil 2). Derecelendirme aract 90 puan iizerinden
uygulanmaktadir. 30-45 puan arasi Bronz, 45-60 puan arasi1 Glimiis, 60-75 puan arast Altin ve 75-90 puan arasi
Platin olarak derecelendirilmistir.

Cizelge 1. Onerilen derecelendirme araci ve 6lgiit puanlari (Orijinal)

Gegirimsiz ylizeylerin azaltilmasi ve yagmur suyu y6netimi 1.5

‘o Atik su yonetimi 1.6

SU STRATEJISI Dis mekanda kullanilan su miktarinin azaltilmast 1.7

I¢ mekanda kullamlan su miktarmin azaltilmast 1.7

Yenilenebilir enerji kullanimi 1.8

Akilli konum ve giinese yonelim 1.9

Bolgesel 1sitma/sogutma 2.0

ENERJI STRATEJiSI Enerji tﬁketiminin azaltilmasina yonelik yenilikei yontemler 1.5

Cevre dostu binalar 1.5

Sifira yakin enerjili binalar 1.0

Elektrikli ara¢ sarj istasyonlari 1.4

Enerji depolama 1.1

Kat1 atik yonetimi 1.7

KAYNAK Alan iginde kaynak dolagimi 1.3
STRATEIJISI Kaynak etkinligi 1.6

F&j Kompakt yerlesim dokusu 1.7
> SERA GAZI Yesil alanlar ve baglanti 1.8
5 STRATEIJISI Is1 adasi etkisinin azaltilmasi 1.5
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Mikroiklim 14
Yer alt1 suyu ve topragin korunmast 1.9
Biyogesitlilik/ekolojik deger ve habitat alanlar 1.5
EKOLOJI Bolgeselligin dikkate alinmasi 1.8
STRATEIJISI Yesil ag kalitesi 1.6
Siirdiiriilebilir alanlar 1.6
Mahalle serast ve bostan1 1.3
YASAL Depremden korunma 2.2
DUZENLEMELERE Taskin yatagindan kaginma 2.3
UYUM Giiriiltii 6nleme 1.8
Afet yonetimi 1.9
EMNIYET VE Pandemi yonetimi 1.7
GUVENLIK Trafik giivenligi 1.8
Yiiriinebilir sokaklar 1.7
Sucun dnlenmesi 1.6
Siirdiiriilebilir tasima ve hareketlilik 1.4
Erisilebilirlik 1.8
R a— 2

KONFORU ~ -
Cevresel gorsel uyum 1.5
Toplu tasimaya erisim 1.6
Okul 1.1
Bisiklet ag:1 ve bisiklet olanaklari 1.3
SAGLIK Saghkh ve aktif yasam olanaklari 1.4
s Saghk hizmetleri 1.0
) I¢ hava kalitesinin ve yiizde yiiz temiz hava sisteminin saglanmasi 1.2
= EKONOMIi Konut tipleri ve karsilanabilirlik 1.4
E Deger yaratma ve yatirim karlilig 1.3
Yonetime katilim ve kolektif sorumluluk 1.2
Ust plan ile tutarlilik ve plani tamamlama 1.3
BIT cergevesinde alan/bina/sistem yénetimi 1.2
YONETIM Lojistik yonetimi 1.2
Cevre yonetimi 1.5
Esneklik ve adaptasyon 1.2
— Izleme ve yonetim sistemleri 1.4
% Akilli ulagim ve atik yonetimi 1.2
E Bilgi hizmeti performansi 1.2
Z ALTYAPI Giincellenebilirlik ve genisletilebilirlik 1.4
Eu} Akilli altyap1 1.4
I~ Enerji etkin altyap1 1.4
:a Altyapilarin korunmasi 1.7

toplum
37%
cevre
44%
siireg niteligi
19%
Sekil 2. Ana bilesenlerin derecelendirme araci i¢indeki oransal dagilimi (Orijinal)
3. BULGULAR

Belirlenen toplu konut alanlar1 derecelendirme araci iginde yer alan 6l¢iitlere gore degerlendirilmis ve her bir
toplu konut alaninin sagladigi Ol¢iitler dogrultusunda puanlar1 ve dereceleri ortaya ¢ikmistir (Cizelge 2).
Baskent Emlak Konutlar1 (BEK), 59 odlgiitten 28 Olgiitii saglayarak derecelendirme aracinda 42,9 puan almis
ve Bronz Akilli Toplu Konut alan1 olarak derecelendirilmistir. TBMM Incek 2. Etap Toplu Konutlar1 (IIETK),
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59 Olgiitten 25 Olgiitii yerine getirerek 39 puana ulasmis ve Bronz Akilli Toplu konut alani olarak
derecelendirilmistir. Atabilge Aka Konutlar1 (AKA), derecelendirme araci iginde bulunan olgiitlerin 45’ini
saglayarak 69,3 puan almis ve Altin Akilli Toplu konut alan1 olarak derecelendirilmistir. Park Mozaik Evleri
(PME), 59 olgiitin 36’sin1 karsilayarak 56,1 puan ile Giimiis Akilli Toplu konut alani olarak
derecelendirilmistir.

6 adet olciit degerlendirmeye alinan toplu konut alanlarinin hicbirinde uygulanmamistir. Bunlar gecirimsiz
ylizeylerin azaltilmasi ve yagmur suyu yonetimi, atik su yonetimi, yenilenebilir enerji kullanimu, sifira yakin
enerjili binalar, enerji depolama ve 1s1 adasi etkisinin azaltilmasi 6l¢iitleridir (Cizelge 2). Bu dlgiitler “Cevre”
ana baglig1 altinda yer almaktadir.

11 adet dlgiit ise arastirma kapsaminda degerlendirilen tiim toplu konut alanlarinda uygulanmistir. Bunlar,
elektrikli ara¢ sarj istasyonlari, bolgeselligin dikkate alinmasi, biyogesitlilik/ekolojik deger ve habitat alanlari,
afet yoOnetimi, sugun Onlenmesi, rekreasyon olanaklari, toplu tagimaya erisim, saglikli ve aktif yasam
olanaklari, lojistik yonetimi, esneklik ve adaptasyon, bilgi hizmeti performansi dl¢iitleridir (Cizelge 2). Tiim
toplu konut alanlar tarafindan uygulanan 6l¢iitlerin biiyiilk ¢ogunlugu da “Toplum” ana baslig1 altinda yer
almaktadir.

Bu sonuglar bir arada ele alindiginda arastirma kapsaminda analiz edilen toplu konut alanlarinda, kullanici
konforunun 6n planda tutuldugu, cevre iizerindeki olumsuz etkilerin giderilmesine yonelik uygulamalarin geri
planda kaldig1 anlagilmaktadir.

Cizelge 2. Toplu konut alanlarinin derecelendirme aracina gore degerlendirilmesi (Orijinal)

BEK IIETK AAK PME

Gegirimsiz ylizeylerin azaltilmasi ve
yagmur suyu yonetimi
Atik su yonetimi
SU STRATEJISI Di1s mekanda kullanilan su miktarinin
azaltilmasi
I¢ mekanda kullanilan su miktarmin
azaltilmasi
Yenilenebilir enerji kullanimi
Akilli konum ve giinese yonelim ° . °
Bolgesel 1sitma/sogutma
Enerji tiiketiminin azaltilmasina yonelik
yenilik¢i yontemler
Cevre dostu binalar °
Sifira yakin enerjili binalar
Elektrikli arag sarj istasyonlart ° ° ° °
Enerji depolama
Kat1 atik y6netimi
KAYNAK Alan icinde kaynak dolagimi
STRATEIJISI Kaynak etkinligi
Kompakt yerlesim dokusu [
Yesil alanlar ve baglanti
Is1 adasi etkisinin azaltilmasi
Mikroiklim
Yer alt1 suyu ve topragin korunmasi
Biyogesitlilik/ekolojik deger ve habitat
alanlari
Bolgeselligin dikkate alinmasi ° °
Yesil ag kalitesi .
Siirdiiriilebilir alanlar . °
Mahalle serasi ve bostant
YASAL Depremden korunma °
DUZENLEMELERE _ Tagkin yatagindan kaginma
UYUM Giliriiltii 6nleme
Afet yonetimi °
Pandemi yonetimi
Trafik glivenligi °
Yiiriinebilir sokaklar °
Sugun 6nlenmesi ° ° °

ENERJI
STRATEJISI

CEVRE

SERA GAZI
STRATEJISI

EKOLOJI
STRATEJISI

EMNIYET VE
GUVENLIK

TOPLUM
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Siirdiiriilebilir tasima ve hareketlilik ° ° °
Erisilebilirlik ° ° °
KULLANICI gzliliz:skullarilmlirla kolay erigim ° °
KONFORU yon olanaklars ° ° ° °
Cevresel gorsel uyum ° ° °
Toplu tagimaya erigim ° ° ° °
Okul °
Bisiklet ag1 ve bisiklet olanaklar1 ° ° °
Saglikli ve aktif yasam olanaklari ° ° ° °
SAGLIK Saglik hizmetleri °
I¢ hava kalitesinin ve yiizde yiiz temiz hava o
sisteminin saglanmasi
EKONOMi Ko?ut tipleri ve karsllanabilirlikv ° ° °
Deger yaratma ve yatirim karliligi ° °
Yonetime katilim ve kolektif sorumluluk ° ° °
Ust plan ile tutarlilik ve plani tamamlama ° .
BIT cergevesinde alan/bina/sistem yonetimi ° °
G YONETIM Lojistik yonetimi ° ° ° °
3 Cevre yonetimi ° °
E Esneklik ve adaptasyon ° ° ° °
z Izleme ve yonetim sistemleri °
8 Akilli ulagim ve atik yonetimi °
% Bilgi hizmeti performansi ° ° ° °
n ALTYAPI Giincellenebilirlik ve genisletilebilirlik ° ° °
Akillr altyap1 ° °
Enerji etkin altyap1 ° °
Altyapilarin korunmasi L
4. TARTISMA VE SONUC

Insanoglunun varolusundan bu yana en énemli gereksinimleri arasinda yer alan barinma gereksinimi sonucu
ortaya ¢ikan mekansal bicimlenme olan konut, bugiin Tiirkiye’de yalnizca temel gereksinimlere yanit olmanin
Otesinde ticari bir meta olarak ele alinmaktadir. Gerek 6zel sektor gerek kamu girisimleri ve kimi zaman da
ikisinin ortaklig1 ile gerceklestirilen projeler ¢esitli sosyal olanaklarla donatilmis, farkli konut tiplerini iceren,
korunakli konut alanlart olarak uygulanmaktadir. Bu 6zelliklere sahip toplu konut alanlar1 biiyiik kentlerin ve
yeniden inga siirecindeki kentlerin yerlesim dokusunu olusturmaktadir. Kentlerin ve kentlilerin faaliyetlerinin
cevre lizerindeki etkileri gbz oniine alindiginda, bu yeni yerlesim dokusunun inga ve isletme siireglerinde
stirdiiriilebilirlik ilkelerinin uygulanmasi biiyiik 6nem tasimaktadir.

Akill toplu konut alanlari ii¢ ana olgu etrafinda bigimlenmektedir. Bu olgulardan en 6nemlisi modern kentsel
planlama yaklagimlarinin da temelini olusturan siirdiiriilebilirlik ilkesidir. Bu ilke, yerlesmelerin yasam
dongiisii boyunca ¢evre ilizerindeki olumsuz etkilerini en aza indirmek amaci ile gesitli stratejiler icermektedir.
Cevre dostu yap1 malzemeleri, yenilenebilir enerji kaynaklarinin kullanilmasi ve enerji verimli tasarim, suyun
akilc1 ve etkin kullanimi, atik yonetimi ve baglantili agik yesil alanlar olusturmak bu stratejilerin temelini
olusturmaktadir.

Akilli toplu konut alanlarmin bi¢gimlenmesindeki énemli olgulardan bir digeri ise toplumsal gelisimdir. Bu
olgu sakinlerin sosyal, ekonomik fiziksel ve kiiltiirel gereksinimlerine yanit veren olanaklar saglayarak ilgi
cekici, aidiyet duygusu yaratan, sosyal etkilesimi ve katilmi tesvik eden erisilebilir ve karsilanabilir
yerlesmelerin olugsmasini amaglamaktadir.

Teknoloji ve inovasyon ise akilli toplu konut alanlarinin bigimlenmesine etki eden bir diger olgudur ve kaynak
verimliligi, kullanict konforunun saglanmasi ve yerlesim alanindaki yasam kalitesinin artirilmasi amaci ile
giincel teknolojilerden ve yenilik¢i ¢oziimlerden yararlanilmasini amaglanmaktadir. Bunun yaninda
yerlesmelerin kiiresel 1sinmaya bagli iklim degisikligi, dogal afetler ve asir1 hava olaylarina direng
gosterebilecek sekilde planlanmasi, tasarlanmasi ve uygulanmasi, boylelikle yerlesmenin ve sakinlerin
korunmasi stratejilerini i¢cermektedir.Toplu konut alanlarimin veya yerlesimlerin siirdiiriilebilirlik ilkeleri
cer¢evesinde degerlendirildigi ¢alismalar gerek boyut gerekse igerik bakimindan sinirhidir. Yerlesim
alanlariin enerji tiikketimi gibi, cergevesi belirli bir konu dikkate alinarak daraltilmis ya da Tiirkiye kosullar
dikkate alinmaksizin olusturulmus yabanci menseili sistemlerin toplu konut alanlarina uygulandigi
aragtirmalar bulunmaktadir. Arastirma, Tiirkiye’de bugilin yaygin konut iiretim yontemi olan toplu konutun
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yeni tanimini yapmast ve akilli yerlesim olgusunun toplu konut alanlar1 6lgeginde tiim yonleriyle ele almasi
bakimimdan 6nemli ve 6zgiindiir.

Toplu konut alanlarinin kent yasaminin en kiigiik sosyal birimleri olarak degerlendirilmesi dogrultusunda,
calisma kapsaminda olusturulan derecelendirme aracinin, iklim degisikligi ve afetlere direngli, tarihi ve
kiiltiirel birikimi ile uyumlu nitelikli yerlesim alanlarina sahip, erisilebilir kentsel hizmetler ile donatilmis,
yasam kalitesi yliksek, yesil ve dijital teknolojilere dayali akilli, giivenli, siirdiiriilebilir sehir ve yerlesimler
olusturulmasi amaci ile uyumlu oldugu diistiniilmektedir.

Arastirma kapsaminda derecelendirme araci ile degerlendirilen toplu konut alanlan karsilastirildiginda;
Atabilge Aka Konutlari tiim basliklarda ve genelde en yiiksek puani almistir (Cizelge 3). Buna karsilik TBMM
Incek 2. Etap Toplu Konutlar1 degerlendirilen toplu konut yerlesimleri arasinda sonuncu sirada yer almstir.
Park Mozaik Evleri ikinci, Baskent Emlak Konutlar1 ise {iglincii sirada yer almistir. Bu siralama,
stirdiiriilebilirlik kavrami ve akilli yerlesme olgusunun uygulanmasinda 6zel sektor projelerinin kamu destekli
projelere gore daha basarili oldugunu ortaya koymaktadir. Kamu tarafindan yerlesmeler ile ilgili olarak
diizenlenen ¢ok sayida mevzuat dikkate alindiginda kamu destekli projelerin, siirdiiriilebilirlik ve akilli
yerlesme yaklagimlarinin uygulanmasinda oncii olmasi gerektigi halde, 6zel sektor projelerinin bu anlamda
daha duyarli oldugu belirlenmistir.

Cizelge 3. Toplu konut alanlarinin puanlari (Orijinal)

Toplam puan Cevre Toplum Siire¢ Niteligi
En yiiksek puan 90 394 333 17,3
BEK 42,9 7,8 22,5 10,8
IETK 39 11,6 18,4 9
AAK 69,3 29,4 28,7 13,2
PME 56,1 23,1 21,2 10,5

Derecelendirme araci kapsamindaki bazi 6lgiitler yerlesim alanini planlama ve tasarlama siireglerinde alinan
kararlara bagli olarak yerine getirilebilmektedir. Bu olgiitlerin sonradan yerine getirilmesi olanakli degildir
veya ekonomik ve fiziksel kisitlayicilara baglidir. Ornegin bir yerlesim alaniin yerlesim yogunlugu, konumu,
afet riski tagiyan bir alanda olmasi ve giinese yonelim durumu gibi 6zelliklerinin sonradan degistirilmesi
olanakli degildir. Bunun yaninda, yenilenebilir enerji kullanimi, altyapilarin teknolojik entegrasyonu, izleme
ve yonetim sistemlerinin kurulmasi gibi dlgiitler yatirimlar ile saglanabilmektedir. Ayrica, atik yonetimi igin
gerekli depolama alanlarinin olusturulmasi gibi Olgiitler de mali kaynak ve depolama alanlari igin fiziksel
ortam bulunup bulunmamasina gore uygulanabilecektir. Bir yerlesim alaninin yonetilmesine dair kararlar ve
uygulamalar ise her an degisiklige ugrayabileceginden bu kararlara bagli Olgiitlerin de uygulanmast
saglanabilir.

Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi'min Merkez, Baskanlik ve Genel Miidiirliik birimleri
tarafindan hazirlanan yasal diizenlemeler, kentlerin gelecek beklentilerini, risk ve firsatlari, kentsel alanlarin
zay1f ve giiclii yonlerini temel alan ve hedeflerini bu dogrultuda belirleyen kentsel planlama yaklasiminin
temelini olusturmaktadir. Bu planlama yaklagimi toplum gereksinimleri, iklim degisikligi, arazi kullanimu,
kentsel tasarimda enerji, su, malzeme ve kaynaklar, ulasim ile sosyal ve ekonomik siirdiiriilebilirlik
baglaminda akilli yerlesme olgusu ile uyum gostermektedir.

Yasal diizenlemeler ¢ergevesinde uygulama alani bakimindan bina 6lgeginden, kentsel doniisiim alanlar1 ve
kent Glgegine kadar ¢esitlilik gosteren stratejiler dogrultusunda siiperkent sistemi, kentsel tasarim rehberleri,
akilli sehirler stratejisi, olgunluk degerlendirme modeli, siirdiiriilebilir yesil binalar ile siirdiiriilebilir
yerlesmeler gibi ¢esitli yaklagimlar giindeme gelmistir. Bu yaklasimlarin uygulama alanlar1 ve her birinin yasal
gergevesi farkli bir mevzuat kapsaminda ele alinmaktadir. Bu yasal diizenlemelerin ortak ¢alisma alanlari
oldugu gibi, farklilastigi alanlar da bulunmaktadir. Mevzuatla tanimlanmis ¢ok sayida alan bulunmasi,
anlagilirhgr ve uygulanabilirligi azaltmaktadir. Ayni1 kurum tarafindan yiirirliige alman farkli yasal
diizenlemeler arasinda 6lgege bagl hiyerarsik bir iliski ve birbirini takip eder bir yaklasim bulunmadigi igin
uygulamada bir uyum ve birliktelikten soz edilememektedir. Akilli yerlesim yaklasimi stratejilerinin ve
kurumlarin sorumluluk alanlarinin dogru bir sekilde belirlenmesi gerekmektedir.
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6 Subat 2023 tarihinde meydana gelen depremlerin sebep oldugu yikim sonrasi kapsamli bir konut tiretim
siireci baglamigtir. Ayrica bu depremler sonrasinda, istanbul gibi deprem riski yiiksek kentlerde de binalarin
depreme direncinin Slclilmesi ve deprem ile ilgili 6nlem alinmasi bir zorunluluktur. Tiim bu gelismeler
dogrultusunda yeniden iiretim siireci bu kentler icin de gecerli olacaktir. Bu siireg, uzun yillar boyunca
tekrarinin olmayacagi goz oniine alindiginda stirdiiriilebilir, akilli yerlesmeler yaratma amaci ile cevresel,
sosyolojik ve ekonomik ac¢ilardan son derece 6nemlidir. Toplu konut alanlar1 i¢in uygulanabilir akilli yerlesme
Olciitlerinin, ilgili kurumlar tarafindan tiim boyutlar ile degerlendirilerek toplu konut iiretim siire¢lerine katki
veren tiim taraflar ve paydaslar ile paylasilmasi akilli yerlesim uygulamalarina katki saglayacaktir. Bu
baglamda arastirma kapsaminda gelistirilen derecelendirme aracinin bir uygulama kilavuzu olarak dikkate
deger oldugu, gelecekte {iiretilecek projelerde, farkli olgeklerdeki toplu konut alanlarinda uygulanabilir
stratejiler gelistirilmesine katki saglayacagi ve akilli kent bilesenlerinin entegrasyonuna yonelik yol haritast
niteliginde oldugu diisiiniilmektedir.

KAYNAKLAR

Aktay, A. (2018). Mekan iiretim endiistrisinin giivenligi pazarlayan rant stratejileri. Akademik incelemeler
Dergisi, 13(1), 125-136. https://doi.org/10.17550/akademikincelemeler.415016

Albino, V., Berardi, U., Dangelico, R.M. 2015. Smart Cities: Definitions, Dimensions, Performance, and
Initiatives, Journal of Urban Technology, 22:1, 3-21. https://doi.org/10.1080/10630732.2014.942092

Anonim. (2014). PAS 180 Smart Cities-Terminology. British Standards Institution, London.

Anonim. (2019a). 2020-2023 Ulusal akall1 sehirler stratejisi ve eylem plani, T.C. Cevre ve Sehircilik Bakanligi,
658, Ankara.

Anonim. (2019b). ISO 37122 Sustainable cities and communities — Indicators for smart cities. International
Organization for Standardization, Geneva.

Anonim. (2023). Web Sitesi: https://www.akillisehirler.gov.tr/olgunluk-degerlendirme-modeli/, Erisim Tarihi:
27.07.2023.

Anonim. (2025a). https://www.usgbc.org/leed/rating-systems/neighborhood-development, erisim tarihi:
05.05.2025.

Anonim. (2025b). https://breeam.com/standards/communities, erisim tarihi: 05.05.2025.
Anonim. (2025¢). https://www.ibecs.or.jp/CASBEE/english/toolsE_urban.htm, erisim tarihi: 05.05.2025.

Anonim. (2025d). https://www.dgnb.de/en/certification/important-facts-about-dgnb-
certification/certification-schemes/urban-districts, erigsim tarihi: 05.05.2025.

Anonim. (2025¢). https://new.gbca.org.au/green-star/rating-system/communities/, erisim tarihi: 05.05.2025.

Aslan, F. (2007). Toplu konut yerlesimlerinde peyzaj tasarimi ve yonetimi sorunlarinin ¢6ziimiiniin, Ankara
koru-yon 6rneginde irdelenmesi. Yiiksek Lisans Tezi, Ankara Universitesi, Fen Bilimleri Enstitiisii,
Peyzaj Mimarligi Anabilim Dal1, 80, Ankara.

Barrionuevo J.M., Berrone P., Ricart J.E. Smart Cities, Sustainable Progress. (2012). IESE Insight 14, 50-57.

Bilgin, 1. (1996). Anadolu'da konut ve yerlesmenin modernlesme siireci. Tarih Vakfi Yaymlar1, 472-490,
Istanbul.

Cantiirk, E. (2017). Web Sitesi: https://www.altust.org/2016/01/cumhuriyet-doneminde-konut-sorunu-ve-
konut-politikalari/, Erigim Tarihi: 20.05.2018.

Cahantimur, A. (2007). “Siirdiiriilebilir Kentsel Gelismeye Sosyo-Kiiltiirel Bir Yaklasim: Bursa Ornegi”.
Doktora Tezi, Istanbul Teknik Universitesi Fen Bilimleri Enstitiisii, Mimarlik Ana Bilim Dall,
Istanbul.

Castells, M., (2000).Urban Sustainability in the Information Age, Debates,pp.118-122

32



Turkiye Peyzaj Arastirmalari Dergisi

Tirkiye b< Turkish 2025, 8:1, 21-33

Peyzaj Journal of i

Arastirmalan ' Landscape Arastirma Makalesi
Dergisi Research

’ Turkish Journal of Landscape Research

2025, 8:1, 21-33
Research Article
Dogan, O., Keskin, M.O., (2023). L Tipi Matris Yontemi ve AHP ydntemi kullanilarak risklerin
degerlendirilmesi: Ornek bir uygulama. Miihendislik Bilimleri ve Tasarim Dergisi, 11(4), 1282 —
1293. https://doi.org/10.21923/jesd.1256900

Evseeva, O., Evseeva, S. Ve Dudarenko, T. (2021). The impact of human activity on the global warming. E3S
Web of Conferences 284. https://doi.org/10.1051/e3sconf/202128411017

Gedik, Y. (2020). Sosyal, ekonomik ve cevresel boyutlarla siirdiiriilebilirlik ve siirdiiriilebilir kalkinma.
Uluslararas1 Ekonomi Siyaset insan ve Toplum Bilimleri Dergisi, 3(3), 196 -215.

Glendinning, M. (2021) Mass Housing: Modern architecture and statepower-A global history. Bloomsbury
Visual Arts, 675, Biiyiik Britanya.

Giil, A., Atak Cobanoglu,S. (2017). Avrupa'da akilli kent uygulamalarinin degerlendirilmesi ve Canakkale'nin
akilli kent doniisiimiiniin analizi. Siileyman Demirel Universitesi Iktisadi ve Iadri Bilimler Fakiiltesi
Dergisi, 22(15), 1543-1565.

Harris, J. (2000). Basic Principles of Sustainable Development, Dimensions of Sustainable Development, 21-
41.

Hasol, D. (2010). Ansiklopedik Mimari Sozliigii. YEM Yaynlari, 524, istanbul.

Kourtit, K., Nijkamp, P. Smart Cities in the Innovation Age. 2012. Innovation: The European Journal of Social
Science Research 25: 2, 93-95. https://doi.org/10.1080/13511610.2012.660331

Mills, G. (2007). Cities as agents of global change. International Journal of Climatology (27). 1849—1857.
https://doi.org/10.1002/joc.1604

Oztiirk Kardogan, P. S., Erdag, A. (2022). The effects of construction waste on climate change: is a more green
construction industry possible? Miihendislik Bilimleri ve Tasarim Dergisi 10(4). 1222 — 1231.
https://doi.org/10.21923/jesd. 1058358

Polat, Y., Kartal, M. (2018). Cumbhuriyetten Giiniimiize Tiirkiye’de Modernlesme Baglaminda Disa Kapali
Konut Uretimi. Aksaray Universitesi Iktisadi ve Idari Bilimler Fakiiltesi Dergisi, 10(4), 63-76.

Polat, O. (2010). Farkli sosyo ekonomik gruplarin olusturdugu toplu konut agik alanlarinda kullanict
memnuniyetinin Ol¢iilmesi: Basaksehir ve Esenkent 6rnegi. Yiiksek Lisans Tezi, Istanbul Teknik
Universitesi, Fen Bilimleri Enstitiisii, Peyzaj Mimarlig1 Anabilim dali, 103, istanbul.

Sariaslan Senyen, H. M. (2024). Yeni toplu konut alanlarinin akill1 yerlesmeler kapsaminda degerlendirilmesi:
Ankara Cankaya drnegi. Doktora Tezi, Ankara Universitesi Fen Bilimleri Enstitiisii Peyzaj Mimarli
Anabilim Dal1, 342, Ankara.

Sinmaz, S. (2014). Akilli yerlesme kurgusu ve kiiglik dlgekli yerlesmelerin enerji verimli gelisimi: Lapseki
iizerine bir degerlendirme. Doktora Tezi, Y1ldiz Teknik Universitesi Fen Bilimleri Enstitiisii Sehir ve
Bolge Planlama Ana Bilim Dal1, 339, Istanbul.

Stankovi¢, J., Dzuni¢, M., Dzunic, Z., Marinkovic, S. (2015). A multi-criteria evaluation of the European
cities’ smart performance: Economic, social and environmental aspects. Proceedings of Rijeka Faculty
of Economics, Journal of Economics and Business, 35(2), 519-550.
https://doi.org/10.18045/zbefri.2017.2.519

Zengin, N., & Yamagli, R. (2022). Kiiresel Isinmanin Etkisi Altinda Siirdiiriilebilir Mimari Tasarim. Dogal
Afetler e Cevre Dergisi, 8(2), 317-328. https://doi.org/10.21324/dacd. 1045444

33



