Bursa’da 1960 Sonras1 Kentsel Doniisiim:
Emek ve Akpinar Mahalleleri Ornegi

The Urban Transformation in Bursa After 1960: The Emek and Akpinar Cases

Sebla Arin

Ozet

Bu makalede 1960 sonrasindaki sanayilesme hareketini izleyen donemde, Bursa Yalakcayir Mevkii'nde yer alan
Emek ve Akpmar Mahalleleri'nde izlenen konutlasma siireci ve giiniimiize kadar ortaya cikan farkli yapilasma
tiirleri incelenecektir. Farkli sosyo-ekonomik gruplarin aymi cevrede hangi sebeplerle bir araya geldikleri, bu
birlikteligin veya birlikte olamamanin fiziksel cevreye yansimalar: tespit edilecektir. Ayni mahallede yasayan
farkly gelir gruplarina mensup topluluklarin, birbirlerinin yasam cevrelerine etkileri ve bu etkilesimin tetikledigi
dbniigiim faaliyetleri bu calismanmn konusunu olusturur. Calisma kapsaminda ilk olarak Bursa kentinin ve
bolgenin cografi yapisi ve tarihi gelisimi incelenecektir. Bolgenin yapilasmasini etkileyen unsurlar ve bolgede
ortaya cikan konut tipolojileri, rnekler iizerinden degerlendirilecektir. Yakin zamanda bolgede yeni bir kullanic
kitlesi olusmugstur. Makalede bu durumun “soylulastirma” baghg: altinda incelenip incelenemeyecegi tartisila-
caktir. Bolgenin “kentsel doniisiim ve gelisim alani” ilan edilmesi planlanmaktadir. Son olarak bu durumun
bolgenin gelecegini nasil etkileyecegi ve saglikls bir kentsel doniigiimiin kogullar: tartigilacaktur.

Anahtar kelimeler: kentsel doniisiim, gecekondulagma, kapal konut yerlesimleri, soylulastirma, Bursa

Abstract

In this article, the housing process in Emek and Akpmar Quarters in Bursa Yalakcayir District following the
industrialisation movement after the 1960s and the different typologies of settlements that have been constructed
until today will be investigated. The reasons of different socio-economic classes coming together in the same
environment, and the impacts of this association or disassociation on the physical environment will be discussed.
The impacts of the communities belonging to diverse income groups living in the same district on each others’
territories and the urban transformation activities that have been set off as an outcome of this interaction will be
mentioned. First of all, the geographic structure and the historical development of Bursa and this district will be
examined in the article. The elements that affect the settlements and the housing typologies in the district will be
reviewed through examples. There has emerged a new type of user population in the district lately. In the article,
it will be asked if this situation can be considered a “gentrification” process. It is planned to declare the district as
an “urban transformation area.” Finally the effects of this situation on the future of the district and the
conditions of a healthy urban transformation will be discussed.

Keywords: urban transformation, squatter settlements, gated communities, gentrification, Bursa
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Giris

Tarih boyunca gesitli yangin ve deprem gibi afetlerle biiyiik hasar goren
Bursa, 1850’lerden sonra bir dizi sehirlesme faaliyetine sahne olmustur.
Modern sehir planlamasma dair ilk 6rnekler Vali Ahmet Vefik Pasa do-
neminde hayata gecirilmistir. Vali Ahmet Miinir Pasa ve Vali Miimtaz
Resit Pasa donemlerinde devam eden ¢alismalar, geleneksel kent yapisi-
nm en biiyiik sorunu haline gelen ulasim problemine ¢oziim getirmeyi
hedeflemektedir. Cumhuriyet doénemi sonrasinda Karl Locher, Henri
Prost, Luigi Piccinato gibi Batili uzmanlar tarafindan kentsel planlama
calismalar1 yapilmigtir. Iglerinde en genis uygulama alani bulan
Piccinato’'nun plan1 giineyde Uludag, kuzeyde ise Bursa Ovasi ile simir-
lanan kentin dogu-bat1 aksinda lineer bicimde gelismesi yoniindedir.
Buna ragmen 1960’lardaki sanayilesme hareketi sonrasinda ovaya yayi-
lan kagak yapilasmanin 6niine gegilememistir.

Bursa cografi yapisi itibariyla biiyiik 6l¢tide tek merkezli bir kent ola-
rak yapilanmistir. Ancak eski kent merkezinin ulasim, barinma, sosyal
faaliyetler baglaminda artan niifus yiikiinii kaldiramamasi nedeniyle son
donemde kentsel planlama Olgeginde desantralizasyon c¢alismalar1 ya-
pilmaktadir. Bu amagla kentin farkl bolgelerinde cazibe merkezleri ku-
rulmaya calisiilmaktadir. Ozellikle biiylik sanayi kuruluglarmin sehrin
Bat1 yakasinda konumlanmasi nedeniyle kentin Mudanya Yolu istikame-
tinde biliytimesi ve gelismesi s6z konusu olmustur. Bu biiytime yalnizca
endiistriyel alanlar1 degil, konut yerlesimlerini de igermektedir. Makale
kapsaminda kentin bu bolgesinde olusan yerlesim tiirleri ve birbirleriyle
olan iliskileri incelenecektir. Carpik kentlesmenin sonucu olarak ortaya
¢ikan gecekondular, bunlara bir ¢6ziim sunmak amaciyla olusturulan
“Gecekondu Onleme Bélgesi,” bolgedeki bazi yerlesim drnekleridir. Bu
yerlesimler agirlikli olarak Sanayi Bolgesi'nde ¢alisan mavi yakalilarin
konut ihtiyacini karsilamaya yoneliktir. Bunlar disinda daha ¢ok beyaz
yakalilara hitap etmesi hedeflenen yakin ¢evredeki miistakil konutlar ve
bunlara alternatif olarak sunulan kapali konut siteleri bolgedeki diger
yerlesim Orneklerini olusturur.
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Bolgenin Tanimi ve Gelisimi

Kentte yasayan farkli sosyal gruplara 6zgii birbirinden farkl karakter ve
niteliklere sahip yerlesim 6rneklerini bir arada bulundurmas: nedeniyle
dikkat gekici bir bolge olan Emek ve Akpmar Mahalleleri, Osmangazi
Belediyesi sinirlar1 iginde Bursa-Mudanya Yolu {izerinde yer alir. (Bkz:
Sekil-1)

Bolgenin gelisimi 24 Agustos 1958 giinii binlerce isyerinin yok oldugu
Kapaligars: yangini ile yakindan iligkilidir. Bu yangin, Bursa'min kent-
lesmesi, ticari yasami ve bayindirlik hizmetlerini biiyiik Olgiide etkile-
mistir. Yanginin hemen sonrasinda Belediye Baskani Resat Oyal'in giri-
simleri, Iller Bankasi ve Emlak Bankasi'nin destegi ile Mimar Emin
Canbolat'm yonetiminde Imar Planlama Biirosu kurulmus, bu biiroda
italyan sehircilik uzmani Piccinato'nun danismanhginda 1/4000 o6lgekli
Bursa Nazim Plani hazirlanmistir. Bu planda kentin Ankara-Bursa-
Mudanya dogrultusunda gelismesi Onerilmektedir (Mentes, 2009).
Piccinato Plani’nda Bursa-Mudanya Yolu tizerindeki tarim arazisi
(Yalakgayir), Organize Sanayi Bolgesi olarak belirlenmistir.

Bolgenin gelisimini hizlandiran bir diger etmen de Devlet Planlama
Teskilat1 (DPT) tarafindan 1961 yilinda yapilan 5 yillik kalkinma planma
gore Tiirkiye'nin ilk Organize Sanayi Bolgesi'nin Bursa’da kurulmasina
karar verilmesi olmustur. 1960’lardaki “sanayi hamlesi” neticesinde tiim
Tiirkiye’de uygun bir sanayi alan1 bulmak adina bir arastirma yapilmais
ve bu arastirma 6zellikle Bursa, Istanbul, Adapazari, Adana, Mersin ve
Zonguldak sehirlerinde yogunlastirilmistir. Bu aragtirmanin sonucunda
konum olarak bu amaca hizmet edecek en uygun sehrin Bursa olduguna
karar verilmis ve 1962 yilinda Yalak¢ayir'da Bursa Organize Sanayi Bol-
gesi ingsaatina baglanmistir. Mudanya yolu 15. km’de konumlanan BOSB,
1966 yilinda 1,8 milyon m?lik bir alana yayili olarak resmen faaliyete
gecmistir. 1970’lerde otomotiv sektorii ve tekstil sektoriiniin hizli gelisi-
mi ile Bursa “sanayi kenti” kimligini kazanmis, ve BOSB 1998 yili itiba-
riyla 6,8 milyon m?ye ulasmistir (www.bosb.org.tr).
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Sekil-1: Emek Mahallesi-Organize Sanayi Bolgesi Haritas1
Kaynak: (www.haritalar.net)

Gecekondulasma ve Bolgedeki Diger Konut Yerlesimleri

Gecekondulasma ve Gecekondu Onleme Bélgesi: 1960-19701i Yillar

Sanayi sektoriinde meydana gelen hizli biiylime beraberinde gog ve car-
pik kentlesmeyi de getirmistir. Organize Sanayi Bolgesi'nin olusumu
yogun bir iggiicii talebini dogurmustur. Ilk kuruldugunda sadece 4 firma
faaliyetteyken, 1972 yilinda sanayi igerisindeki firma sayis1 30’a, ¢alisan
sayist 4500’e ulasmistir. Bu da elbette disaridan gelen (yurtdisindan-
Bulgaristan, Anadolu’dan -Karadeniz ve Dogu Anadolu’dan, kirsal-
dan/cevre koylerden) goge neden olmustur. Gogle gelen diisiik gelir gru-
buna mensup toplulugun konut ihtiyaci, yakin cevrede carpik kentles-
menin bir sonucu olarak yogun gecekondu bdlgeleri olusmasina neden
olmustur (Or., Hamitler, Emek, Gegit, Baglarbasi, Yunuseli, Yenibaglar).
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Bu gecekondu bolgelerinin olusumu ashinda siirpriz degildir. Buna rag-
men boylesi bir isgiicii talebinin yogun bir ¢ekim alan1 olusturacagi 6n-
goriilememis ve gerekli altyap1 olusturulamamistir. Oysaki Miibeccel
Kiray (2007)'1n belirttigi gibi: “Ekonomisi gelismekte devam eden sanayiles-
mis toplumlarda kirsal bolgelerden kopup sehirlere gocenler, dnce her zaman
merkezi ig mintikasina ya da diger isyeri niivelerine cok yakin, en az masrafla
calisma alanlarina ulasabilecekleri gecis mintikalarina yerlesirler.” S6z konusu
bolgede sanayi merkezinin de yeni yapilasmakta olmasi ve gevresinde
genis bos arazilerin bulunmasi, bu bolgedeki yerlesimin gegici olmasmi
onlemistir. Yani gocle gelen kesim en kisa siirede igyerine en yakin olan
bu bolgede kendi konutlarmi insa etme yoluna gitmislerdir. Kiray
(2007)"a gore bir kentteki yeni gecekondu bolgelerinin olugsmas: siireci su
sekildedir: Once bos bir alana ayni kdyden ya da semtten birkag aile ko-
nutlarini yaparlar. Daha sonra yakimnlar: ve tanidiklar1 onlara katilir ve
bu yerlesme birimi “alt orta tabaka” yerlesimini animsatir. Daha sonra
spekiilatorlerin etkisi ve yeni gelenlerin katilimiyla birkag yil iginde yo-
gunluk iyice artar, ve bununla birlikte kent hizmetlerinin kithig1 veya
kisitlilig iyice belirir, ve bu alan bir yoksulluk semtine dontisiir. Emek
Beldesi'nde de stire¢ bu sekilde islemistir.

Bolgede potansiyel olarak olusan yaklasik 18000 niifusun taleplerini
ve istenmeyen gecekondu yapilasmasmi onlemek amaciyla Baymdirlik
ve Iskan Bakanhgi'nca az yogunluklu konut alanlarmi hedefleyen bir
plan iiretilerek, yiiriirliige girmesi saglanmistir. Sonraki yillarda planda
toplu konut alani olarak ayrilan kisim, Bakanlik¢a 21.11.1972 tarihinde
tasdik edilen O.S.B. Karsist Konut Alanlari Uygulama imar Plani dahi-
lindeyken, 09.11.1979 tarihinde Bursa Yalakgayir Gecekondu Onleme
Bolgesi (GOB) imar plami olarak, 01.08.1985 tarihinde Bursa 2 nolu
Yalakgayir GOB 2985 sayili toplu konut imar plani olarak onaylanmistir
(Salar, 2002) (Bkz: Sekil-2).

232 idealkent 8 (Ocak 2013) 228-249



Bursa’da 1960 Sonrast Kentsel Déniigiim:Emek ve Akpmar Mahalleleri Ornegi

Sekil-2: 1/1000 Olgekli Organize Sanayi Bolgesi Karsist Konut Alanlar1 Imar Plani Degisikligi
(Onay Tarihi: 10.02.1989)

“1050 Konutlar” adi ile bilinen konut alanlar1 planlamasinda 115 adet
5 katli ikiz blok, ve 11 adet 5 katl tekli blok yapilarak 2410 iinite olustu-
rulmustur. On bahge mesafesi 5 m., yan bahce mesafesi 3 m. sarti kon-
mustur. Bloklar konumu itibariyla i¢ bahgelere baktirilarak, ortalarnda
cocuk parklar1 olusturulmustur. Daireler yaklasik 110 m? kullanim ala-
nma sahip 3+1 tipindedir. Bu konutlar Alkiger ve Yiirekli (2004)nin ta-
nimladigr “baymdirlik mimarisi” ile drtiismektedir. Devlet eliyle tiretilen
sosyal konut projelerinde, 1970’li yillarda mimarlik yeniden ele alinmis
ve iilke teknolojisinin olanaklarina uyarlanmigtir. Akan diiz ¢atilar egim-
li catiya donmiis, enerji tasarrufu i¢in pencereler kiiciilmiis, ekonomik
malzeme kullanilmistir. “1050 Konutlar,” bu konut bigiminin tipik Or-
nekleri arasinda sayilabilir. Plan dahilinde konut alanlarinin yani sira,
ticaret alanlari, ¢ocuk parklary, ilk ve orta 6gretim okullari, jandarma
tesisleri ve bir dispanser de bulunmaktadir.
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Foto-1: 1050 Konutlar

Foto-2: 1050 Konutlar
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Foto-3: 1050 Konutlar

Foto-4: 1050 Konutlar

Bakanlik, imar planlarini hazirlarken orta ve diisiik gelir grubu
igin diizenli bir yerlesim bolgesi olusturabilmek adina GOB kapsa-
minda bir toplu konut projesi gerceklestirmistir. Ancak olusturulan
toplu konut alar talebe yeterli gelmemistir. Ustelik hedef kitle ola-
rak tanimlanan gecekondu bélgesi sakinleri icin bu toplu konutlarin
fiyatlar bile yiiksek kalmistir. Bunun sonucunda birgok biiytik kentte
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oldugu gibi, enformel konut yerlesimlerinin (gecekondular) olusumu
engellenememis, 1050 Konutlar projesi hedefledigi diisiik gelir gru-
bundan ¢ok, alt-orta ve orta gelir grubuna hitap edebilmistir. Boyle-
likle her an yiikselmeye hazir demir filizli ¢ati katlari, sivasiz tugla
cepheleri, ortaya ¢ikan kosullara adapte edilen grift mimarileriyle
Emek ve Akpinar Mahalleleri'ndeki plansiz gecekondu yerlesimleri
ve adeta askeri lojman nizaminda planlanmus kiibik toplu konut blok-
lar1 yan yana gelerek bolge siliietinin tezat bir goriiniim arz etmesine
sebep olmustur.
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Foto-8: Gecekondu Bolgesi
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Bolgedeki Yeni Konut Bicimi Olarak Giivenlikli Siteler: 1990 — 20001
Yillar

1990’11 yillardan itibaren bolgedeki yapilasma faaliyetleri ulasim alanindaki
yeniliklerle farkli bir ivme ve yon kazanmistir. Kent igi ve kent disma ulasi-
mi1 kolaylastirmak adma bu c¢evrede gergeklestirilen yatirrmlar bolgenin
degerinin artmasinda etkili olmustur. Ozellikle 1998'de yapimina baglanan
ve 2002 yilinda tamamlanan BursaRay Projesi'nin bu anlamda biiytiik etkisi
oldugu soylenebilir. BursaRay A Etabi1 Kuzey Hatti'nin son durag “Organi-
ze Sanayi Duragr” 1050 Konutlar yerlesiminde kurulmustur. BursaRay 2.
Asama Mudanya Yolu hatt1 ise iki ilave istasyonla (Emek ve Korupark) 2011
yil1 sonunda hizmete girmistir. Bunun yani sira Kuzey Garaji (sehir i¢i mini-
biis ve otobiis duraklari) da yine 1050 Konutlar bolgesinde konumlanmak-
tadir. Bu sayede toplu ulasim araglarmm kullanimiyla gerek kent merkeziy-
le gerekse Mudanya ve Giizelyali gibi kent disinda kalan bolgelerle baglant:
kolaylikla saglanabilmektedir. Bunun yani sira Mudanya-Giizelyalr’'daki
IDO iskelesi ve son yapilan yatirmmlarla Bursa-Istanbul arasmdaki deniz
yolculugu stiresinin 1,5 saate kadar inmesi, bu bolgeyi haftanmn belirli giin-
lerinde Istanbul’a gitmek zorunda olan sanayici ve isadamlar acismdan da
konut yerlesimi anlaminda cazip hale getirmistir. Bursa’y1 Istanbul, Izmir,
Ankara gibi biiyiik kentlere baglayan otoyolun girislerinden birinin yaklasik
1 km. mesafede olmas1 da bolgenin ulagim agismdan stratejik 6nemini art-
tirmaktadir.

Yakmn gevreye goz atildiginda, Bursa-Mudanya yolunun devaminda
1990'lardan sonra yogun bir konutlasma siirecine girmis olan Bademli koyti
bulunmaktadir. Bu tarihten itibaren miistakil villalar ve kapali sitelerin insa-
st ile bir prestij bolgesi haline gelen Bademli, Bursa-Mudanya aks: tizerinde-
ki yapilasmay tetikleyen bir bagka unsurdur. Son on yillik dénemde bu aks
tizerinde “Korupark,” “Glizel Bir Yer,” “Gegit Park,” “Ergin Evler,” “Diken-
cik Country” gibi ¢ok sayida kapali konut yerlesimi inga edilmistir. Bu kapa-
I1 konut yerlesimleri arasmnda konumu itibariyla Emek ve Akpmar Mahalle-
leri'ndeki siliieti ve sosyal degisimi en fazla etkileyen Korupark olmustur.
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Foto-9: Uydu haritasi (Otoyolun sol tarafinda Organize Sanayi Bolgesi, Karsisinda Korupark, ve

onun bitisiginde 1050 Konutlar, bu iki konut yerlesimini cevreleyen Emek ve Akpmar Mahalle-
leri)
Kaynak: (www.haritalar.net)

Korupark, Organize Sanayi Bolgesi'nin tam karsisinda, 1050 Konutla-
rin bitisigindeki 142.000 m?lik arazi tizerinde konumlanmistir. BOTAS a
ait bu arazi, Ozellestirme Idaresi tarafindan acilmis olan ihale sonucunda
23 Haziran 2005 tarihinde 0Ozel bir sirket tarafindan alinmistir (Bursa
Haber, 2007).

2007 yilinda alisveris merkezi, 2009 yilinda ise konut etabi tamamla-
nan Korupark, Bursa’da 90’1 yillarin sonundan itibaren yapimi hizlanan
kapali konut projeleri arasinda en fazla ilgi gorenlerdendir. TAGO Mi-
marlik tarafindan tasarlanan tipik bir kapali konut projesi olan
Korupark, yiiksek duvarlar ve dikenli tellerle ¢evresindeki binalardan
ayrilir. 24 saat giivenlik sistemi ile korunan site biinyesinde, toplam 1200
adet liiks daire igeren 16sar kath 23 adet yiiksek konut blogu, bir AVM
(Bursa'min hali hazirdaki en biiyiik AVM’si), spor merkezi, cocuk oyun
parklari, yiriiylis parkurlary, tenis kortlar1 bulunmaktadir. Gordiigi
yogun ilgi sonucunda ingaata baglanan toplam 115.000 m?1ik 10 adet
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17 katli konut blogundan olusan Korupark Terrace etabinin da 2013
Mart'mda tamamlanmasi planlanmaktadir.

Kapali konut sitelerinin tanitiminda sosyal olanaklarmnin yani sira 6ne
¢ikan bir faktor de ulasim arterlerine yaklig: olmaktadir. Korupark da
bu gelenegi bozmayarak, tanitim dokiimanlarinda bu konuya soyle yer
vermistir: “Korupark Evleri, kentin ana arterlerine yakinlii, deniz ve kara
ulagimina direkt baglantisi, Korupark AVM ve metro istasyonuna yiiriiyiis
mesafesinde olmaswyla da sakinlerine avantaj sagliyor. Proje Eski Bursa'min
merkezine 9, Bursa-Izmir-Istanbul-Ankara otoyolu ¢ikis kavsagma 1, Giizelyali-
Yenikap: iskelesine ise 16 km. mesafede. Ayrica metro istasyonuna yiiriiyerek
gitmek miimkiin” (www korupark.com.tr).

Sekil-3: Korupark Vaziyet Plan1

Kaynak: (www.korupark.com.tr)
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Sekil-4: Korupark Terrace Vaziyet Plan1

Kaynak: (www.koruparkevleri.com.tr)

Bulundugu c¢evreden kendini soyutlamaya ¢alisan goriintiisii (yiiksek
smir duvarlari, siteyi gevreleyen “koru”), projenin yapildig1 cevre ile
iliski kurma ¢abasinda olmayisi, benzer sekilde site sakinlerinin gevre
halkiyla hicbir sosyal paylasim i¢cinde bulunmamasi gibi 6zellikleriyle
Korupark, tipik bir kapali konut yerlesimi sayilabilir. Disa kapali konut
yerlesimleri Tiimer ve Dostoglu (2006) tarafindan duvarlar, parmakliklar
veya bariyerlerle cevrelenmis, kamuya agik olmayan, giivenlik sistemle-
riyle korunan, denetimli bir girise sahip, kendi 6zel yonetimi tarafindan
idare edilen yerlesmeler olarak tanimlanir. Bu yerlesmelerin olusumun-
da giivenlik arzusunun yani sira, fiziksel (konum, planlama teknikleri,
sosyal donati ve kalitesi, konutun genel mimari Ozellikleri), sosyo-
kiiltiirel (topluluk olusturma, kentsel ayrim ve sosyal smif olusturma,
kisisel ve toplumsal saygmlik/prestij olusturma, mahremiyet), ekonomik
ve politik faktorler de bulunmaktadir.

Biiylimekte olan ekonomilerinin bir sonucu olarak farkli sosyal grup-
larin bir araya geldigi tiim kentlerde oldugu gibi Bursa’da da toplulukla-
rin kendilerine ait, “kendi gibi” olanlarla paylasacaklari, distan gelecek
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miidahalelere kapali “ortak yasam adalar1” olusturma kaygilar1 6n plana
¢ikmaktadr.

Foto-10: Korupark
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Foto-11: Korupark

Disa kapali konut yerlesmeleriyle, ayrisan kent parcalar: arasmdaki
cizgi kalinlasmis, kutuplagsma artmis ve giderek varsili yoksuldan ayiran
gercek ya da sembolik duvarlar insa edilmistir (Dostoglu ve Tiimer,
2006). Korupark orneginde bu duvarlar tiim somutlugu ile karsimiza
¢ikmaktadir (bkz. foto-10). Yiiksek duvarlar {izerinde demir korkuluklar,
onlarin tizerinde dikenli teller ve bunlarin gerisinde yer alan kameral
gozetleme sistemleriyle olusan goriintii, dis diinyayla smnirmi net bir
bicimde ¢izen hapishane tecritini animsatmaktadir.

Ancak Korupark her ne kadar kendini bulundugu cevreden soyutlasa
ve ayr1 tutsa da aslinda kanun 6niinde gevresindeki gecekondu mahalle-
sinden ¢ok da farkli degildir. Bursa Barosu Bagkanligi, Mimarlar Odas1
Bursa Sube Baskanligi, Sehir Plancilar1 Odasi Bursa Sube Baskanhigi ve
sahislar tarafindan, ingaat ruhsatlarinin iptali icin, Bursa Ikinci Idare
Mahkemesinde dava agilmistir. Dava gerekgesi, Emek Tlge Belediyesi ve
Bursa Biiyiiksehir Belediyelerince 1/5000 Slgekli Nazim Imar Plani ve
1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plani'nda yapilan degisiklikler ile verilen
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insaat ruhsatlarinda imar yasasi vb. mevzuattaki hiikiimlere aykirilik,
sehircilik ve planlama ilkelerine uyumsuzluk, iist 6lgekli ve merkez plan
hiikiimlerine zit, yogun yapilasmanin varligi, kamu yararma aykirilik
goriilmesidir. Yapilan kesfin ardindan 30 Nisan 2007 giinii, imar plan
degisiklikleri ve insaat ruhsatlar1 bakimindan yiiriitmeyi durdurma is-
temi kabul edilmistir. Ancak ytiriitmeyi durdurma kararmin belediyele-
re tebligine karsin, insaat stirdiiriilmiis, alisveris merkezi de faaliyetine
devam etmistir (Bursa Barosu, 2007). Bugiin de 1. etab1 meskun durum-
da bulunan Korupark’ta 2. etap insaat1 halen devam etmektedir. Bu du-
rumda Korupark, gecekondu bolgesinin yani basinda, ruhsatsiz, kanun-
lara aykiri, kagak bir litks kapali konut yerlesimi olarak varligmi stir-
diirmektedir.

Bolgedeki “Soylulastirma” (Gentrification) Siireci

“Soylulastirma” (gentrification) kavrammin farkli bakis agilarina gore
degisik tanimlar1 bulunmaktadir. Karaman (2006), soylulastirmay1 kent-
sel dontisiim siirecinde olusan konut pazarinin etkisiyle, daha 6nce dii-
siik gelirli kesimlerin oturdugu kent ici bolgelerine, mahallelerine, orta
ve yiiksek gelirli kesimlerce yerlesilmeye baslanmasi sonucu olusan
kentsel dinamik olarak tanimlamaktadir. Bu bakis agisiyla, yani bolgesel
olarak ele aldigimizda Korupark, Emek Mahallesi i¢in yeni bir imaj olus-
turmus, varhigiyla bolgede birgok iyilestirme ¢alismasi yapilmasma, bol-
gede yeni konut projelerinin giindeme gelmesine 6nayak olmustur; do-
layisiyla bir “soylulastiric1” (gentrifier) olarak kabul edilebilir.

Ergiin (2006) ise soylulastirmayi, kent merkezinde yer alan fiziksel ve
sosyal kohnelesmenin yasandigi konut alanlarinin fiziksel yapisinin re-
habilitasyonu sonucunda, yerlesim genelinde, sosyal smifin ve miilkiyet
degisiminin gerceklesmesi olarak tanimlamaktadir. Bu anlayisa gore
alanin orijinal kullanicilar1 farkli sosyal smif, kiiltiir, gelir diizeyi ve ya-
sam bicimi olan kisilerle yer degistirmektedir. Yavuz (2006) da Ruth
Glass’dan yaptig1 bir alintiyla “soylulastirma” deyimini, mevcut konut
stokunun fiziksel olarak iyilestirilmesi olarak tarif eder. Bunlar gibi,
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varolan yapilarin doniisiimiinii esas alan yaklasima gore Korupark ka-
pali konut yerlesimini bir “soylulastirict” (gentrifier) olarak kabul ede-
bilmemiz giigtiir, ¢linkii bu proje, mevcut bir yapr alaninin iyilestirilip
yeni bir kullanic1 kitlesine sunulmasi seklinde iiretilmemistir. Korupark,
daha ¢ok alt, alt-orta gelir grubunun yasamakta oldugu bir bolgenin tam
ortasinda bulunan bos bir arazi i¢in tasarlanmis bir proje sonucunda ayni
mahallenin daha 6nce hig alisik olmadig1 bir kullanici kitlesiyle tanigsma-
s1 olarak Ozetlenebilir. Bununla birlikte Korupark'mn, bélgenin taninirli-
gmi arttirmak, yeni yatirnmailarin bolgeye ilgisini uyandirmak ve beledi-
yenin bolge i¢in hazirladig1 rekreasyon faaliyetlerini hizlandirmak adma
tetikleyici bir etki yarattig1 da yadsinamaz bir gergektir. Yapilan yenile-
me c¢alismalarma ornek olarak Belediye’nin girisimiyle Emek ve Akpmar
Mahalleleri'nde insa edilen ¢ocuk parklari, Akpinar Kiltiir Merkezi,
sinema salonlari, vs. gosterilebilir. Emek Mahallesi'nde 2009 yil1 Eyliil
aymda bir tekstil pazar1 agilmistir. Agilis1 Osmangazi Belediye Baskani
tarafindan gerceklestirilen pazar yerine belki de hemen yakmindaki ka-
palt konut yerlesimine ithafen “Sosyete Pazar1” adi verilmistir. Ayrica
20.09.2012 tarihinde toplanan Biiyiiksehir Belediye Meclisinde Akpinar
Mahallesi 1050 Konutlar Mevkii, “Kentsel Doniisiim ve Gelisim Proje
Alan1” ilan edilmistir (www.bursa.bel.tr).

“Soylulagstirma” (gentrification) olabilecek bir alan1 6ngdrmek icin, bu
siirecin baslangicinda olan bolgelerdeki bazi gostergeler izlenmektedir.
Yiiksek kiraci oranlari, is merkezlerine kolay ulasim (otoyollar, kamu
ulasimy, ters istikamette yolculuk, yeni metro istasyonu veya feribot gii-
zergahi, vb.), yliksek ve artan diizeyde metropoliten tikaniklik, yiiksek
mimari deger, nispeten diisiik konut degerleri olasi bir soylulastirma
alanmin gostergeleri olarak siralanmaktadir (Ergiin, 2006). Bu nitelikle-
rin tamamin1 kargilamakta oldugunu diisiiniirsek, 1050 Konutlar yerle-
siminin bolge icin tam anlamiyla bir “soylulastirict” (gentrifier) kimligine
biiriinecegini ongorebiliriz. Konumu itibariyla hem is hem de alisveris
merkezlerine yakinlii, Bursa'nin gozde kapali konut yerlesimlerinden
biriyle arasinda sadece bir cadde bulunmasi ve bu rezidansla mukayese
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edildiginde son derece makul fiyatlara sahip olmasi bu ongortimiizii
kuvvetlendirmektedir. Binalarin fiziksel kosullarinin iyilestirilmesinin
ardindan ¢ok daha cazip hale gelebilecekleri agiktir. Simdiden bu bolge-
deki konutlara talebin artmasi, fiyatlarm nispeten yiikselmesi, yeni sa-
hiplerinin yaptirdiklar: tadilat galismalar: ile konutlarini daha saglikl
kosullara kavusturma arzular1 bu tespitin delili olarak kabul edilebilir.
Bolgenin belediye tarafindan kentsel doniisiim alani olarak kabul edil-
mis olmasi da “soylulastirma” (gentrification) sitirecinin basladigna isaret
eder. Bir¢ok “soylulagtirma” 6rneginde oldugu gibi en biiyiik sorun bu
fiziksel yenileme, iyilestirme siirecinin mevcut kullanicilar1 tamamen
disar1 atmadan nasil yapilabilecegidir. Arzu edilen ve ideal olan, bolgeyi
kendi kullanicilar: igin daha saglikli hale getiren bir doniisiim projesi
olusturabilmektir. Ancak Ergiin (2006)'iin de belirttigi gibi “soylulagtir-
ma” siireci “yer degistirme”yi, sinifsal farklilasmay1 da beraberinde geti-
rir.

Sonug

Emek ve Akpmar Mahallelerinde yapilasma siireci, cogunlukla bélgenin
Organize Sanayi Bolgesi'ne yakinlig1 nedeniyle burada yerlesmeyi tercih
eden ve isgiicii talebinin yarattig1 goglerle kente gelenlerin konut ihtiyac-
larmi karsilamak icin kendi girisimleriyle insa ettikleri gecekondularla
baglamistir. Zaman iginde bolgede yapilan miinferit binalar disinda, ya-
pilan biiyiik kapsaml ilk proje Baymndirlik ve Iskan Bakanlig1 tarafindan
planlanan, mevcut gecekondulasmaya ¢oziim olmasi amacini giiden
Gecekondu Onleme Bolgesi/1050 Konutlar projesi olmustur. Son olarak
hem Bursa 6zelinde, hem de Tiirkiye genelinde son on yilin kapali konut
yerlesimi furyasmin bir 6érnegi olan Korupark projesi, bolgenin ¢ehresi-

nin degismesini saglamistir.
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Foto-12: Korupark ve gecekondu bolgesi

Hemen her kapali konut projesinde oldugu gibi, bu 6rnekte de Emek
ve Akpmar Mahalleleri “eski” sahipleri ve Korupark sakinleri arasnda
herhangi bir sosyal alisveris yasanmamaktadir. Dahasi iki hatta ti¢ farkli
sosyal grup arasmda bir kutuplasma olustugu da soylenebilir. Bu duru-
mun bolgede hayata gegirilmesi planlanan kentsel doniisiim faaliyetle-
riyle iyilestirilmesi hedeflenmektedir.

01.03.2005 tarihli “Kentsel Dontisiim ve Gelisim Kanunu Tasarisi”’nda
belirtildigi tizere “‘kentsel doniisiim ve gelisim alani” ilan edilen bolgede ken-
tin eskiyen dokulari ve yerlesim alanlarindaki kiiltiirel degerleri korunarak,
sosyal donati alanlarimin biiyiitiilmesi” gerekmektedir. Yani kentsel donii-
siim mevcut kullanicilarin menfaatleri goz oniinde bulundurularak sos-
yal yapmin korunmasi, bununla birlikte fiziksel yapmnmn yenilenmesi ve
iyilestirilmesi esasma dayanir. Ancak daha once uygulanan 6rneklerin
bir¢ogunda mevcut kullanicilarin yerinden edilmis olmasi, “kentsel do-
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niistim” kavraminin genel olarak kamuoyu nezdinde bir tedirginlik ya-
ratmasima neden olmaktadir. Bu durum, 1050 Konutlar Dontisiim Proje-
sinde mahalle sakinlerinin akibetinin ne olacagi sorusunu giindeme
getirmektedir. Dolayisiyla s6z konusu kentsel doniisiim projesinin ola-
bildigince seffaf bir bicimde ilerlemesi, mahalle sakinlerinin siirece kati-
Iiminin saglanmasi ve mevcut kullanicilarin ihtiyaglar1 dogrultusunda
bolgenin sagliklilagtirilmasi gerekmektedir. Halkin katiimmim saglana-
madi@1 doniistim projeleri, toplumsal dinamikler agisindan basarisizhiga
mahkum olmaktadir.

1050 Konutlar Mevkii'nde gerceklesecek dontistim projesinin smirla-
riin dogru bigimde ¢izilmesi biiyiik 6nem arz etmektedir. Projenin, nis-
peten daha planh bir yerlesime sahip olan GOB ile smirli kalmasi etkin-
ligini azaltir. 1050 Konutlart ¢evreleyen ve daha ciddi altyap1 sorunlari
bulunan gecekondu boélgesinin de doniisiim kapsaminda ele almmas:
bolgenin saglikli bigimde gelisimini destekleyecek, projenin gercek ama-
cina ulagsmasini saglayacaktir.

Emek ve Akpmar Mahalleleri'nde olusmaya baslayan kentsel donii-
sim hareketinin fiziksel iyilestirme calismalariyla kisitli kalmasi, bolge-
nin mevcut kullanic1 profilinin tamamaiyla degisip yeni bir kitlenin kul-
lanimma agilmasma yol acacaktir. Bu durum sorunun ¢oziimiine degil,
biiyiiyerek kentin baska bir boliimiine aktarilmasma sebep olur. Gergek
¢ozlimler sunan bir kentsel doniisiim projesinin, mevcut kullanicilarin
yasam standartlarim yiikseltecek sosyal projelerle de desteklenmesi ge-
rekir. Ancak bu sayede “igerdekilerin” tamamiyla “dislanarak” yeni ¢o-
kiintii alanlar1 olusturmasinin 6niine gegilebilir.
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