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TAPU SiCiL KAYDINDAKI
YANLISLIKLARIN DUZELTiLMESI

CORRECTION OF ERRORS IN LAND REGISTRY RECORDS

Yrd. Dog. Dr. Haluk Saruhan”

Oz

Tapu sicilinde diizeltme; sicile yanhs tescil edilmis bir kaydin, diizeltilerek dogru hale getirilmesidir. Yani
tapu kaydinda mevcut bir yanlighigin, gercegi yansitmayan halinden dogru hale getirme islemidir. Yapilan diizeltme
ile ayni hak ile ilgili bir diizeltme olmay1p, tapu kiitiigiindeki yanlishigin diizeltilmesidir. Diizeltmeyle yanlishik fiili,
dogru olan duruma uygun hale getirilmis olur. Zira yanls bir tescilin dayanak tapu kayitlari incelenerek, yapilan
yanliglik, dayandigs kayda uygun hale getirilir. Bu durum terkin ile diizeleme arasindaki farki yansiemakeadir. Tapu
midiirliiklerinde yapilan islemlerin tescillerinin hukuki dayanaktan yoksun veya sicilde mevcut kayit ile dayanak
belgeleri birbiriyle uyusmuyorsa, bu durum tasarruf hakkini elinde bulunduran kisinin, tasarruf hakkini kisitliyor
ise bu durum tescilin yolsuz olmasina sebebiyet verir. Ayrica bazen bir ayni hak belirli siire ile tasitnmaz tizerinde
kurulu ise siirenin dolmast ile ya da tescil harici kazanimla kazanilmig bir hakkin tapu kiittigiine tescil edilmeme-
sinden kaynaklanan durumlari da yolsuz tescildir.
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Haluk Saruhan

ABSTRACT

Correction in the land registry; It is the correction of an incorrectly registered record in the registry and
making it correct. In other words, it is the process of correcting a mistake in the land registry from its untrue state
to its correct state. The correction is not a correction related to the right in rem, but a correction of the mistake in
the land registry. With the correction, the act of inaccuracy is made in accordance with the correct situation. This
is because by examining the underlying land registry records of an incorrect registration, the mistake is made in
accordance with the underlying record. This situation reflects the difference between cancellation and correction.
If the registrations of the transactions made in the land registry offices lack a legal basis or if the existing record in
the registry and the underlying documents do not match each other, if this situation restricts the right of disposal
of the person holding the right of disposal, this situation causes the registration to be corrupt. In addition, someti-
mes, if a right in rem is established on the immovable property for a certain period of time, the situations arising
from the expiration of the period or the non-registration of a right acquired by acquisition other than registration
in the land registry are also corrupt registrations.

Keywords: Land Registry, Cancellation, Legal Basis, Disposition Right.
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Tapu Sicil Kaydindaki Yanlislarin Diizeltilmesi

GIRIS

Tapu sicili, devletin sorumlulugu altinda, tescil ve aciklik ilkesine gore taginmazlar ile

tizerindeki haklarin durumlarini géstermek iizere tutulan sicildir.'

Tapu sicilini olusturan ana siciller; tapu kiitiigii, kat miilkiyeti kiittigii, yevmiye defteri,
resmi belgeler ve plandir. Yardimear siciller ise; aziller sicili, diizeltmeler sicili, kamu orta mallar
sicili, tapu envanter defteridir.” Giiniimiizde bilgiler her ne kadar TAKBIS sistemine
aktarilmissa da defter tescilleri de halen devam ederek ikili tescil sistemine devam edilmekte

olup, bu durum her iki sistemin birbirinin giivenligini saglamakcadir.’

Tapu sicili sisteminde, tastnmazlarin tesciline yonelik islemlerde her bir taginmaza ayr1
bir sayfa agilarak, bu sayfada taginmazin ozellikleri, ylizol¢timii, maliki, taginmaz {izerinde

mevcut olan diger tiim serhler, hak ve miikellefiyetler, rehin haklar ve beyanlar yazilidur.*

llgililerin rizast disinda, tapu memuru higbir kaydin yanlisligini diizeltemez. Bu gibi
diizeltmeler ancak mahkeme karariyla diizeltilebilir. Diizeltme eski tescilin terkini ve yeni
tescilin yapilmasi ile miimkiin hale gelebilir. Ancak tapu memuru basit yazim yanlisliklarin

tiiziik kurallar1 geregince, tashihler siciline durumu belirtilerek diizeltme yapabilir.’

Tapu sicilinin aleniligi ilkesi, ilgilisi olan herkesin tapu sicilini inceleme yetkisine sahip
olmast anlamina gelmektedir. Tapu sicili ilgilisi olmayanlara aleni degildir. Tasinmaza iligkin
bir hukuki iligkisi ve yarar1 bulunan kimse tapu sicilini bilmedigi iddiasinda bulunamaz. Tapu
sicilinde herhangi bir islemin gerceklestirilmesi, tapu sicilinde yapilacak gegerli bir hukuki
dayanaginin olmasi ve ayrica tescil ve terkin ile miimkiin olmaktadir. Gegerli hukuki dayanag:
olmayan tescil ve terkinler sadece sekli bir islemdir. Bu nedenle tasinmaz sahipleri zarara ugrar

ve tapu siciline olan giiven sarsilir.®

Tapu sicilinde hukuka aykiri tescil veya terkin igleminin diizeltilmesi, tapu sicilinin
giivenirligi ilkesinin tesisidir. Bu husus da kamu giivenliginin geregidir. Bu sekilde tapu

sicilinin kendisinden beklenen 6zeni gosterdigi anlamina gelir.

Bu makalenin konusunu; sicile aykirt tescil ve terkin islemlerinin diizeltilmesi, Basit
yazim hatalarinin diizeltilmesi, Kadastro Kanunu’nun 41. madde diizeltmeleri, 6831 sayili
Orman Kanunu’nun orman kadastrosu hatalarinin diizeltilmesi ve Tiirk Medeni Kanunu’nun
1025. Maddesi geregi diizeltim davalar: tegkil etmektedir.

! Giirsel Ocal Dértgoz, Tapu Islemleri, A,nkara:Bil Ofset Yayinlari, 2014, s. 37; M.Kemal Oguzman, Ozer Seligi,
Saibe Oktay Ozdemir, Esya Hukuku 19. Baski, Istanbul:Filiz 2016 s.144; Mehmet Unal, Veysel Bagpinar, Sekli
Esya Hukuku 3. Baski Ankara:Yetkin, 2007- 5.245; Hiiseyin Hatemi ve Aydin Aybay, Esya Hukuku 4. Baskt
[stanbul:Vedat 2014 s. 65: A. Lale Sirmen, Esya Hukuku 4. Baski Ankara:Yetkin, 2016, s. 125: Seref Ertas, Esya
Hukuku 13. Baski [zmir:Barts, 2016, 5.89: Tapu ve Kadastro Genele Midiirliigii, 7apu Sicili Uygulamalar:
Ankara, 2014, 5.17

2 Giirsel Ocal Déregoz, Tapu Islemleri, Ankara:Bil Ofset Yayinlari, 2014, s. 37: M.Altug Imamoglu, Tapu
Sicilininin Tutulmasindan Devletin Sorumlulugu, Ankara:Sonsoz, 2015 5.39: Esener-Giiven, s.125

3 Giirsel Ocal Dértgdz, Tapu [slemleri, s. 37

4 Yaren Seger, Tapu Sicilinin Diizeltilmesi, Yayimlanmamis Yiiksek Lisans Tezi, [stanbul:Bahgesehir Universitesi
Sosyal Bilimler Enstitiisii, s. 1
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Makalemizin birinci béliimiinde; tapu sicilinin diizeltilmesi kavrami, diizeltmeye konu
olan islemlere yonelik genel bilgiler, hukuka aykirilik teskil eden islemler, tapu sicilinin

diizeltilmesine yonelik tescil, serh ve beyan islemleri ve hukuka aykirt durumlar: incelenecektir.

Ikinci boliimde ise; basit diizeltme yollari, taraflarin anlasarak yaptig1 diizeltme talepleri,
tapu memurunun re ‘sen diizeltme yapabilecegi islemler, sicil diizeltici terkin islemleri,
TMK’nin 1027. Maddesi geregince dava agmak suretiyle diizeltilmesi, Kadastro Kanunu’nun
41. Maddesi uyarinca yapilacak diizeltmeler, 6831 sayili Orman Kanunu’'na gore teknik
hatalarin diizeltilmesi yollar1 incelenecektir.

I. TAPU SICILININ DUZELTILMESINE NEDEN OLAN
DURUMLAR

A. TAPU SICILI iCERISINDEKI DUZELTME KAVRAMINA GENEL BIR BAKIS

Kisilerin esya tizerinde hakimiyet iliskilerini diizenleyen hukuk dali Esya Hukukudur.
Bu hakimiyet bir hakka dayanabilir veya dayanmayabilir. Kisilerin esya {izerindeki
hakimiyetlerini saglayan haklara da ayni hak denmektedir.’.

Kisilerin esya tizerinde sagladigi hakimiyet her zaman bir hakka dayanmayabilir. Eger
bu hak fiili durumdan kaynaklaniyorsa buna zilyetlik ad1 verilir.(Esener-Giiven a.g.e s.60) Zira
bir egsyanin zilyetti olmayan kisi maliki olabilir ya da bir esyanin hem zilyedi hem maliki
olabilir. Bu nedenle zilyetlik ile egya birbirine zit kavramlar degildir. Bir 6rnek verecek olursak,
biz ayakkabimizin hem maliki hem de zilyedi konumundayiz. Hirsizlik sonucu ¢alinan
ayakkabinin maliki olmamiza ragmen, zilyetlik hirsizdadir.® Bu nedenle zilyetlik ve esya
{izerindeki hakimiyet kamuya agik olmalidir. Zira Isvigre Medeni kanunundan tasinmazlara
yonelik alinan “tapu sicili” kabul edilmistir. Tapu Sicili TMK m. 997-1027 maddelerinde
belirtilen, taginmazlarin {izerindeki haklart gdstermek amaciyla, devletin hitkiim ve

tasarrufunda ve devletin sorumlulugunda tutulan resmi sicildir.”

Tapu sicili gayrimenkullerin tizerinde mevcut haklari géstermek icin tutulsa da sicilin
hatasiz olmasi i¢in taginmazin sinirlarini belirleyen bir plan dahilinde bir tespit yapmak gerekir
ki oda glinimiizde halen uygulanan kadastro ile olmaktadir. Zira tapu siciline kaydedilecek
taginmazin bir planinin resmi dl¢timlere gore hazirlanan bir plan olmasi gerekir. Esas alinan bu
plan tiiziiklere gore belirlenir. Kadastro gormemis yerlerde, Medeni Kanun’un emrettigi tapu
sicili yerine zabit defteri kayitlart tutulur. Bu defterler ay esasina gore tutulur. Islem yapilirken
irtibat kurulan geldi ve gitti tarih ve numaralari belirtilir.®

Zabuit kayit defterinde miilkiyete iliskin biitiin haklar bulunur. Ancak ipotek haklar,
ipotek kayit defterinde tutulur. Bu deftere islenen ipotekler Zabit kayit defterinde ilgili
siitununda irtibatlandirilir. ”

5 Oguzman, Selici ve Oktay-Ozdemir, s5.264

¢ Seref Ertas, Esya Hukuku, Gozden Gegirilmis 8. Baski, Ankara, 2008, s. 189: Unal-Baspinar s. 246: Sirmen s 118.
7 Selahaddin Kardes ve Zeki Adli, Mevzuatimizda Tapu Kadastro, Ankara:Semih Ofset, 2011, s. 123.

8 Oguzman, Seligi ve Oktay-Ozdemir, s. 134-135.

? Dértgdz s.43: Unal ve Bagpinar 5.258
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Tapu sicili sadece bir deftere verilen ad olmamakla birlikte haklarin kamuya agikligin
gosteren gesitli belgelere dayanan bir sistemdir. Tapu sicilini olusturan asli ve yardimer sicillerin
yaninda tapu sicilinin elektronik ortama aktarilmasi projesi TAKBIS sistemi de mevcuttur.'
TAKBIS sistemi ile arsiv belgelerinin tamami elektronik ortama aktarilmasi yoluyla yeni tapu

sicilinin elektronik olarak tutulmasi hedeflenmektedir.

TMK m. 1027 maddesine gore, tasinmazin maliklerinin yazili rizalari olmadikea, tapu
memuru tapu sicilindeki aykiri kaydi ancak dava yoluyla alinan mahkeme kararina istinaden
diizeltebilir. Diizeltme eski, tescil ya da terkin edilecek sekilde olmalidir.''  Ancak tapu
memuru, yazim yanligliklaring, tiiziik hitkiimleri cergevesinde resen diizeltir. Bu hususla ilgili
Tapu ve Kadastro Genel Midirlugli tapu kaydinda yanlig yazilan kimlik bilgilerinin
diizeltilmesi ile ilgili davalarda izlenecek yol ile ilgili olarak 2005/11 sayili genelgeyi yiirtirlige
koymustur. Tapu ve Kadastro Genel Mudiirliigii 20.05.2014 tarih ve 1458 sayili genelgesinde;
tapu sicilindeki yazim hatalarinin diizeltilmesi hususunda ad-soyadi veya baba adinin yahut

tiizel kigilerin unvanlarinin yanlis yazilmasi halinde diizeltme yéntemlerini belirlemistir. '

Buna gore; genelge, Resmi Gazete ’de yayimlanan, Tapu Sicil Tiziigi'nin 74.
maddesine istinaden ana ve yardimc sicillerdeki yanligliklarin nasil  diizeltilecegini
belirlemistir. Ayni Tiiziigiin 75. Maddesinde de malikin veya hak sahibinin ad-soyadina, baba
adma iliskin tapu kiittigiinde mevcut hatalarin diizeltilmesi yontemleri ve zeminde inceleme
yapma usullerini belirlemistir. Tapu miidirligiiniin, yukarida belirtilen hatalar ile ilgili
basvuru olmasi halinde, 6ncelikle yanlis kaydin dayanag; olan belgeyi incelemesi gerekir, Kayit
“senetsiz “den geliyorsa tutanagin edinme sebebine bakilarak niifus kayit 6rnegi, ilmiihaber
incelenmeli, ilgili diger kurumlarla yazigmalar yapilmalidir. [lmiihaber veya benzeri belgeler
sunulmamasi, tanik ve tespit bilirkisilerinin tapu miidiirliigiine gelmemeleri halinde ve
bagvuranin hak sahibi olmadig1 kanaatine varilmasi durumunda Kadastro Midiirliigiinden
zeminde inceleme talebinde bulunulacakur. Yapilan incelemede kadastro ekiplerince
kanaatlerini de belirtmek suretiyle teknik rapor (Diizeltme Raporu) hazirlanir. Raporda olumlu
ve/veya olumsuz kanaatler agikga belirtilir. Inceleme komisyonu raporu 15 giinliik aski ilanina

cikartir. Daha sonra inceleme komisyonu kararini verir ve ilgiliye teblig eder.”

Ayrica tasinmazin ylizol¢imiine yonelik veya niteliginin hatali yazilmis olmast
durumunda, bagvuru Kadastro Midirligiine yapildiginda; kadastro idaresince gerekli
incelemeler yapilmak suretiyle bagvurunun hakliliginimn tespit edilmesi neticesinde {i¢ niisha

diizeltme tescil bildirimi Tapu Midiirliigiine gonderilerek gerekli diizeltme yapilir.

Eger diizeltme TAKBIS sistemi ile ilgili ise; dayanak kayitlar incelenir, sisteme giris
esnasinda yapilan hatalar gdrevli personel tarafindan veri diizeltme seklinde yapilir. Yapilan
veri diizeltmeleri, veri girisinin yapilmasi ile yanlis yazilan hatalarinin diizeltilmesine yonelik

olup, tastnmazin belgelerine aykirt yapilan veri diizeltmeleri yolsuz tescile sebebiyet vermenin

19 Oguzman, Seligi ve Oktay-Ozdemir, s. 136.
!! Sirmen 5.229
12 Kardes ve Adli s. 123

PKardes ve Adli s. 123: Resmi Gazete, 17.08.2013 tarih ve 28738 say1.
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yaninda devletin sorumlulugunu da dogurabilir. Veri diizeltmeleri; belgesine uygun olmayan
hatalarin, dayanagini olusturan belgelerdeki dogru olan duruma getirilmesidir. Veri
diizeltmesini yapan tapu gorevlisinin hangi tarihte hangi saatte ve hangi sifreyle yapug hususu
da sistem tarafindan kayit altina alinmakeadir.

B. GERGEK DURUMA AYKIRI YOLSUZ TESCIL VE YOLSUZ TERKIN

Tescilin kelime anlami dogan bir ayni hakkin devri ve igerigi ile ilgili yapilan degisikler
veya mabhiyetiyle birlikte ortadan kaldirilmasi, hukuksal sebepler yazilarak tapu siciline

islenmesidir. Tescil isleminin gegerli olabilmesi i¢in hukuki sebebinin tescile dayanak olmast

gerekmekredir.'

Tescil olunan bir ayni hakkin siireye bagli olmast halinde siirenin bitimi ile tapu
sicilinden silinmesine terkin ad1 verilir. Bazi durumlarda anlagmaya bagli olmayan terkinler de
mevcuttur. Bunlar; mahkeme karari, cebri icra veya taginmazin yok olmasi olarak
gosterilebilir.” Tapu siciline kaydedilen bir kaydin, gerek bir hukuki nedene dayanmasi ve bu
dayandig1 sebebin gecerli olmasi sarttir. Yani tapu kaydi, borglandirict hitkiim mevcut degilse,
yolsuzdur. Zira bu islemler illiyet bagi olan islemlerdir bu nedenle de bu tiir islemlerin higbir
hukuki dayanaginin bulunmamasi halinde ya da mevcut hukuki durumun gegersiz oldugu tapu
kiitiigii islemlerinin yolsuz tescil oldugu séylenmelidir.'® Bu islemler TMK m. 1024’te

“baglayict olmayan veya hukuki sebepten yoksun bulunan islemler” olarak ifade edilir.

Gergek hak durumunu yansitmayan her tapu sicil kayd: yolsuzdur. Bu durum tescil,
tadil iglemlerinin kurulmasiyla ortaya ¢ikabilecegi gibi tapu dist sebeplerden de ortaya gikabilir.
Yolsuz tescilde hak sahibine sakincali sebepler dogurabilir. Ugiincii kisilere yapilacak islemlerde
tigtincii kigiler tapu kaydina giiven ilkesine istinaden, yolsuz tescilli tasinmazi iktisap edebilir.
Bu sebeple gergek hak sahibi yolsuz tescili diizeltene kadar her an hakkini kaybetme tehlikesini
yasar. Yolsuz tescil, ger¢ek hak sahibinin tasarrufi islemlerine de engel tegkil etmektedir. Bu
nedenle yolsuz tescilin meydana gelme sekline gore, tapu memurlar1 hakkinda tazminat
davalari agilabilir. Medeni Kanun yolsuz tescilin meydana gelis sebeplerine bagli olarak re ‘sen,

hak sahibinin muvafakat vermesi yoluyla, anlagma ya da mahkeme kararina gore yapilir."”

Terkin islemi; tapu siciline kayitli tescilin, tistiintin kirmizi kalemle ¢izilerek hitkiimsiiz
hale getirilmesidir. Tipki tescil gibi, ayni hak etkisine sahiptir. Terkin gercege aykir1, hukuki
varligini yitirmis bir ayni hakkin varligina son vermek amaciyla, tapu sicilinde kayitli gercek
olmayan durumun gergek hale getirilmesi sonucunu meydana getirir. Terkin hak sahibinin
yazilt beyani iizerine yapilir. Hak sahibi taginmazin sahibi olacags gibi, tasinmaz {izerinde ayni
hak tesis etmis baska kisi de olabilir. Terkin islemi yapilirken tasinmazda baska malikler varsa

ve onlarin hakk: da etkileniyorsa, onlarin da muvafakatlerinin alinmasi gerekir."®

1 Turgut Akintiirk, Esya Hukuku, Istanbul:Beta, 2009, s. 284.
15 Akintiirk, s. 286-287.

16 Unal ve Veysel, s. 300.

17 Unal ve Bagpinar, s. 301.

18 Unal ve Bagpinar, s. 284-285.
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Tesis edilen bir sinirli ayni hak siireli tesis edilmigse, siirenin bitiminden sonra, bu
haktan yararlananin gerhin terkini icin bagvuruda bulunmuyorsa, tasinmaz maliki tapu
memuruna terkin talebinde bulunabilir. Tapu memuru bu durumda sézlesmede, malikin
terkin talebinde bulunabilecegi hitkmii varsa, tasinmaz maliki terkin talebinde bulunabilir.
Ancak tapu memuru terkin talebinden sonra, serh lehtarina tebligat géndererek, serh lehtar
30 giinliik siire icerisinde dava agabilir. Tapu memuru TMK m 1019’a gére durumu teblig

etmek zorundadir.?’

Terkin talebinin hak sahibinden gelmesi gerekir. Istemde bulunanin hak sahibi olup
olmadigi incelenmesi ve tasarruf yetkisine sahip olup olmadig: aragtirlmalidir. Bu husus
dikkate alinmadan hak sahibi olmayanlar veya tasarruf yetkisi bulunmayanlarin yapmis oldugu
talebe istinaden yapilacak terkinler yolsuz terkindir MK. m.1007’e gore devlet bu yolsuz

terkinden sorumlu olacaktir.?®

Kisisel haklar ile ilgili, verilen serh ger¢ekte olmayan bir serh ise ya da bir hukuki isleme
dayanmiyorsa, arada yapilan s6zlesme yoksa yapilan serh bagtan itibaren yolsuzdur. Bu nedenle
zarara ugrayan kisi TMK’me 1025’e gore serhin terkinine ydnelik dava agabilir.”!

Kanunda belirtildigi sekliyle, tapu memuru resen diizeltme yetkisine dayanan tapu
islemlerinin terkin edilmesi hususunda yetkilidir. Kanunun yetki vermedigi durumdaki
terkinler ancak, taraflarca yapilan s6zlesme, muvafakat veya mahkeme karariyla diizeltilebilir.

Zira bunlara dayanmayan terkinler yolsuz olup, devletin sorumlulugunu dogurur.
1. Hukuka Aykir1 Tescil Talebinin Reddi

Yukarida da belirtildigi tizere; tasginmazlarda miilkiyetin devrinin illiyetle bagli bir islem
olmasi yani dayanak islemin gegersizliginin tescili de gegersiz hale getirmesi tescil isteminde
bulunan kisinin tasarruf yetkisini kanitladiktan sonra, istemde bulundugu islemin hukuki ger-
cege dayandigini, tapu memuruna sunmasini gerektirir. Istem sahibinin hukuki sebebi belge-
lemesiyle bu sebep sekli gegerlilik kazanir. Hukuki sebebin gegerliligini kanitlayacak belgeler
tapu sicil tiiztigiinde belirtilmigtir. Sayet tescil talebinde bulunan kisi, tasarruf yetkisini ve is-

leme dayanak olacak belgeleri tapu memuruna sunmazsa, tapu memuru, talebini reddeder.”

Tapu Sicil Tuzigi'niin 26. maddesine gore, mevzuata aykirt tapu islemleri,
TMK.m.1011 gére gegici tescil imkini bulunmayan tapu islemleri reddedilir. Yapilan ret ka-
rarina ait, tarih, yevmiye ve ret nedenleri yazilarak, ilgilisine 7201 sayili tebligat kanunu hii-

kiimlerine gore veya elden teblig edilerek, karara karsu itiraz yeri ve stireside belirtilir.
2. Tescilin Hukuki Degerini Sonradan Yitirmesi

Tapu midiirlikklerinde yapilan igslemler her ne kadar hukuki niteligi itibariyle hukuka

aykirt olmayan islemler ise de zamanla hukuki degerini yitirebilir.*® Intifa ve sitkina hakki gibi

1 Hatemi ve Aybay, s. 107, 108.

20 M. Aleug imamoglu, Tapu Sicilinin Tutulmasinda Devletin Sorumlulugu, Ankara:Sonséz, s. 45-46.
2! Haluk Nomer ve Serkan Ergiine, Esya Hukuku, 4. Baski, Istanbul:Oniki Levha, 2017, s. 157.

22 Ertas, s. 189.

2 Zekeriya Yilmaz, Tapu Iptali ve Tescil Diizeltme Davalart, Ankara, 2006, s. 42.
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stiresiz kurulan haklar siirenin dolmastyla sona erer. Ya da lehine intifa ve siik@ina hakki: kuru-
lanin 6liimii ile sona erer. Ttizel kisilikler lehine kurulan siiresiz intifa ve siikiina haklari yiizyil
gecmekle sona erer. Devredilmeyen ve miras yoluyla intikali yapilmayan haklar lehine tesis

edilenin &liimii veya tasinmazin yok olmast ile sona erer.?
3. Serhlerde ve Beyanlarda Meydana Gelen Yolsuzluk Halleri

Taginmaz sahibinin tasarruf hakkinin kisitlanmasi ya da giiclendirilmesine yonelik ola-
rak bir durum olusursa, tapu sicil kiittigiindeki boliime islenen {i¢tincii kisileri belirleyici bir
nitelikte olan aciklamalardir. Bunlar genel olarak tasarruf yetkisini kisitlama serhleri, kisisel

haklara yonelik serhler ve gecici yazim serhleridir.

Malikin Tasarruf yetkisini kisitlayan serhler medeni kanun ve 6zel kanunlarla diizenlenmistir.
Bunlar ¢ekismeli haklarin korunmasi i¢in mahkeme ve icra dairelerince verilen ihtiyati tedbir
kararlari, haciz, iflas ve konkordato, aile yurdu tesisi, aile konutu serhi, art miras¢1 atanmasi
nedeniyle olusan kisitlamalar, Medeni Kanun m. 1010 kisitlamalari, arsa pay1 kat karsiligs s6z-
lesmesi, tasinmaz satis vaadi istira, sufa, vefa sozlesmelerinden dogan haklar ile ilgili Ttirk Me-
deni Kanunu’nun 1009. maddesi, gegici serhler ile ilgili bir ayni hakkin giivenceye alinmasi,
tasarruf yetkisi ile ilgili eksikliklerin giderilmesi, gecici yazim serhleri ile ilgili Medeni Ka-
nun’un 1011. maddesi, tastnmazin hukuksal durumunu géstermek, tigtincti kisileri bilgilendi-

rici beyanlar ile ilgili 1024. maddesi diizeltmelerini kapsamaktadir.*®
C. MUVAZAANIN TAPU SICILINE ETKISt

Muvazaa, taraflarin yapuklart bir sézlesmenin hiikiimstiz olmasi ya da yapilan
sozlesmenin bagka bir sézlesmeye hiikiim yaratmast konusunda yapilan anlagmalardir. Bu
durumda iki ¢esit muvazaadan bahsetmek gerekir. Bunlar mutlak muvazaa ve nispi
muvazaadir. Mutlak muvazaada taraflar yapmak istemedikleri bir seyi sadece tigiincii sahislar
yaniltmak igin yaptiklari islemlerdir. Ornegin A adina kayitlt taginmazini alacaklilar takibe
koymasin diye B’ye devretmesi mutlak muvazaaya ornektir. Nisbi muvazaa ise; taraflarin
yapmak istedikleri sozlesmeyi, tigincii kisilerden gizlemek maksadiyla yapmak istemiyormus
izlenimi vererek baska bir sézlesmenin arkasina gizlemeleridir. Kisi sagliginda adina kayitls
tasginmazt diger mirasgilardan kacirmak icin iglerinden bir miras¢iya devretmesi nispi

muvazaadir.?

Muvazaali taginmaz devirleri gecersizdir. Muvazaa iddiast taraflarca ya da menfaati
bulunan kisilerce ileri siirebilir. Bu kisiler haklari zedelenen kisilerdir. Zira mahfuz hisse
sahiplerinin paylarinin ortadan kaldirilmasi amaciyla yapilan igslemlerde mirascilar buna kargt
dava acabilirler.”” Bir baska 6rnek verecek olursak sufa (6nalim) hakkinin ortadan kaldirilmas:
icin hibe yoluyla yapilan bir islemin, pay sahibi kisinin bu muvazaali islemine karsi dava
agabilir. Bazen, taraflar satis bedelini diisiik gostererek tapu miidiirligiinde islem yapabilir. Bu
da bedelde muvazaadir. Bu durum iki sekilde olur. Birincisi yapilan islemde bedeli diisiik

24 Ekrem Kurt, Tapu Sicilinin Diizeltilmesi, Istanbul, 2004, s. 135.

% Ertag s.172-173

26 Mehmet Ayan, Esya Hukuku, 2. Baski, Ankara:Seckin, s. 211.

77 0. Gokhan Antalya, Murat Topuz, Medeni Hukuk Baslangrc Hiikiimleri, Istanbul 2016 5.196-196.
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gosterme, ikincisi ise yapilan islemde degeri yiiksek gosterme seklinde olur. Her iki islemde de

hitkiimsiizliik s6z konusudur.?®

Nami miistear, hukukumuzda yer almamakla birlikte zaman zaman doktrin de ve yarg:
ictihatlarinda aufta bulunmalart nedeniyle karsilasmaktayiz. Nami miistear, taginmaz
satislarinda taraflardan herhangi birinin kendisini, {igiincii kisilerden gizleme niyetiyle yerine
baska kisiyi gostermesi, tescil isleminde onun adinin ge¢mesidir. Bu islem Muvazaal: bir iglem

olacagindan, muvazaali islem hiikiimlerinin uygulanmasi gerekir.”

Muvazaa konusu gosterilen 6rneklerden bagka islemlerde de kendini gostermektedir.

Zira hile, aldatma ve yaniltma ile yapilan tiim islemlerin konusu muvazaaya dayanur.
C. GERGCEK HAK DURUMUNA AYKIRI YOLSUZ SERHLER

Sahsi haklart kuvvetlendiren serhlerdir. Serhleri tige ayirmak miimkiindiir. Kisisel hak-
larin serhi, malikin tasarruf yetkisini sinirlayan bazi hukuki islemler ile resmi kararlarin serhi,

gecici tescil serhi seklindedir.”

Gergekte var olmayan bir kisisel hak serh edilmisse ve bu serhin hi¢bir hukuki dayanag:
yoksa ya da gecersizse yapilan serh bastan beri yolsuzdur. Bu durumda ayni hakk: zarar géren
kimse TMK.m.1025’e gore serhin terkini dava edebilir. Art miras¢inin mahkeme tarafindan

miras¢iligt iptal edilmis ise mirascilar, art mirascilik serhinin terkinini talep edebilir.”!
D. GEcIct TAPU SERHLERINDEKI YOLSUZLUK

Tescile yonelik gecici serhlerin tapu kiitiigiine islenmesi i¢in yargi karari veya ilgililerin
talebi gerekir. Mahkeme karari ya da ilgililerin talebi olmadan gecici serhin verilmesi ya da
mahkeme karari yahut maliklerin talebine ragmen serhin verilmemesi yolsuzluk ortaya ¢ikar.

Bu yolsuzluktan MK.m.1007’¢ gére devlet sorumlu olacaktir.”

Gegici tescil serhleri, tesis edildikten sonra kesinlesmeyle terkin edilir. Zira gegici serhin
etkisi hakimin kararinda belirttigi siire kadardir. Siire bitiminde malikin talebiyle terkin edi-

lir.?

E. TAPU SICILINE ETKI EDEN YOLSUZ BEYANLAR

Beyanlar, tapu sicilinin beyanlar hanesine yapilan belirtmelerdir. Beyanlara islenen serh-
ler, TMK ve TST’ de diizenlenmistir. Bunlar, eklentiler, tasinmaz kisitlamalar, siirekli gegit
haklari, heyelan bélgesi belirtmesi, yiiklenici ise baglama tarihleri, red kararlari, ortak yerler,
kurulmalart miimkiin olmayan ayni haklar, vesayet karari, yararlanan ve yiiklii tasginmaz ara-
sindaki baglanti, eklentiler, irtifak haklari, arsa paylar1 ve baska aydinlatici ya da haurlatc
serhler beyanlar hanesine iglenir. Tapu sicilinin beyanlar hanesine kayitli hususlar genel bir

kurala tabi olmadiklarindan her biri ayr1 bir degerlendirmenin konusunu teskil eder. Yolsuz

28 Akintiirk, s. 469-470.

29 Akintiirk, s. 470-471.

30 Secer, s. 38-39.

31 Nomer ve Ergiine, s. 157-158.
32 Imamoglu, s. 165.

3% Nomer ve Ergiine, s. 161.
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beyanlar TMK m. 1027, TST.m.74’te basit yazim yanlisliklari, basit olmayan yazim yanliglik-
lar1, tescil talebindeki yanligliklar, belgelerdeki yanligliklar olarak ilgili maddelerde belirtilen
sekillerde diizeltilir. 3402 sayili Kadastro Kanunu’nun 41. maddesi diizeltmeleri de bu kanun

hiikiimlerine gore yapilir.>*

Yolsuz beyanlar ger¢ek durumlarina aykiri beyanlardir. Kisinin vesayet altina alinmast
hususun tapu midiirliigiine bildirilmesi halinde beyanlar hanesine islenerek kisiyi kisitlar. Bu
husus tapunun beyanlar hanesine islendigi anda beyan yolsuzlasir. Yolsuz beyan ile ilgili islem-
ler gesitlidir. Bunlari hepsini ayri bagliklar alunda incelemek olduke¢a zordur. Ancak bu yolsuz
beyanlarin diizeltilmesinin yollar1 benzerdir.** Ikinci boliimde bu diizeltim yollari ele alinacak-

tr.

I1. TAPU SICILININ DUZELTILMESI YOLLARI
A. TMK M. 1025 KAPSAMI DISINDA KALAN BASIT DUZELTME YOLLARI

Kanun ve mevzuatun belirledigi durumlar disinda, mahkeme karari olmadan tapu

kaydinin diizeltilmesi miimkiin degildir.36

Yapilan tescillerde basit yazim yanligliklar;, TMK. m.1027/3 de belirtildigi gibi, tapu
sicil tiiziigiinde belirlenen sekliyle diizeldilir. TST m.74/1 de tapu sicil kiitiigiinde, yevmiye
defterinde ve yardimar sicillerde yapilan basit yazim hatalari, tapu miidiirii nedenini tashihler
sicilinde belirtmek tizere diizeltilir. Tapu kiitiigiinde yazimi diizeltilen yanlighigin tashihler sicili
ile numarasi yazilarak irtibatlandirilir. Sayet yanlishk hukuki durumu etkileyecek durumda ise,
TMK m. 1027/1’e gore ilgililerin rizast alinmak {izere diizeltilebilir. Bu durum yevmiye
defterine kaydedilerek diizeltilir.””

lgililer yazili muvafakat vermemeleri halinde, TMK.m.1027/1’e gore sicildeki yanlislik
ancak mahkeme karariyla diizeltilir. Zira TST.m.74/4’e gore ilgililerin yazili olur vermedikleri

husus Tapu defterinin beyanlar hanesine belirme seklinde yazilir.”®

TST.m.75’e gore Kadastro caligmalari esnasinda meydana gelen, malik ve diger hak
sahiplerinin ad-soyad1 ve baba ad1 yanlighiklarinin diizeltilmesi i¢in tapu miidiirligiine bagvuru
yapabilir. Yapilan yazim yanligliklari, okunakli olarak tistii kirmizi kalemle cizilerek ilk bos
satira dogrusu yazilir. Silinti, kazinti veya ek yapilamaz. Tapu ve Kadastro sistemi olan TAKBIS
sistemine veri girisi yapilirken yapilan yazim yanligliklar1 gorevli personel tarafindan veri

diizeltme yapilarak diizeltilir.”

Ilgililerin istemi halinde belgesine aykiri tesis edilmis islemlerde tapu miidiirliigii
tarafindan diizeltilebilir.” Bu tiir diizeltmelerin Tapu miidiirliigiince yapilabilmesi icin, bir

ayni hakka sahip olanlarin muvafakat vermeleri halinde istem, akitsiz islem diizenlenerek yerine

34 Nomer ve Ergiine, s. 158-160

35 Arif Kalkan, Tapu Sicilinde Yolsuz Yazim ve Diizeltme, Istanbul:Filiz, 2024, s. 364-367.
36 Ayan, s. 333.

37 Sirmen, s. 229-230.

38 Sirmen, s. 230.

3 Sirmen, s. 231-232.

9 Déregdz, s. 8.
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getirilir. Sayet bu diizeltme bir sozlesmeye dayali olarak diizeltilecekse, diizelecek ayni hakka
yonelik bir sozlesmenin tapu midurliigiine ibrazi veya tapu memurlarinin diizenleyecegi

sozlesmenin akde uygun diizenlenip taraflarin imzalarinin alinmasiyla diizeltilebilir.
B. TARAFLARIN MUVAFAKATINE BINAEN GERCEKLESTIRILEN DUZELTME

Yolsuz tapu kayit iglemleri her zaman, lehine yolsuz kayit yapilan kisi ile yolsuz kaydin
zarar goren tarafin yazili rizast alinarak diizeltilebilir. Tapu memuru tashih islemi ile bu diizelt-
meyi yapacakur. Sayet kaydin diizeltmesi yeni bir tescil yapilmasini gerektiriyorsa, taraflar ya-

pacagi anlasmay1 resmi senetle yapmalari icap eder.”!

Sayet yolsuz tescil terkin islemine binaen diizelecekse, bu durumda bir anlasmanin ya-
pilmasina gerek yoktur. Kaydin maliki tek tarafli olarak talep etmesi yeterlidir.”* Tesis edilen
yolsuz kaydin lehtari ile zarar goreninin yazili muvafakat vermeleri halinde gerekli diizeltmeler

yapilir.
C. TAPU MEMURUNUN RE’SEN DUZELTMESI

Tapu sicil tiiziigiine gore basit yazim yanlighiklarinin diizeltilmesi, tapu memurunun
yanlighigt fark etmesi halinde, yapilan yanlis tescilin tstii kirmizi kalemle okunakli bir sekilde
gizilir. Ilk bos satira dogrusu yazilir. Ancak bu durum miilkiyetin hukuki durumunu degistir-

meyecek islemlerde gegerlidir.

Hak sahibinin ad-soyad: ve diger yazim yanligliklari, taginmaz ile ilgili ifraz islemlerinde
taginmazin adresinin yanlis yazilmasindan dolayi yapilacak diizeltmelerde ilgililerin muvafaka-

tine gerek yoktur. Tapu memuru bu diizeltmeleri resen yapabilir.*®

Tapu memurunca belgesine aykir1 tescil edilmis adi yazim yanlighiklari, Tapu mudiri
tarafindan yapilacak diizeltmenin nedenini diizeltmeler sicilinde agiklayarak re’sen diizeltme
yapabilir. Bu yazim hatalar1 hakkin varligini etkilemez.* Yapilacak tescil islem esnasinda fark

edilmesi halinde bu diizeltme sekline bagvurulur.
C. TAPU SICILINI DUZELTICI TERKIN

Terkin; bir tescilin hi¢bir hitkmii kalmadigindan ya da ilgililerin talebi ile tistii kirmizt
kalemle ¢izilerek hiikiimsiiz hale getirilmesidir. Bu islemler daha 6nce tesis edilmis bir hakkin
sona erdirmek icin ya da gercege aykirt yapilan bir islemin iptal edilerek gercek haline doniis-

tiiriilmesidir. °

Tapus siciline kaydedilmis bir kaydin gercege aykirt diizenlenmesi halinde ya da hukuken
higbir degeri kalmamis sadece sekli olarak tescilli bir kaydin ilgilinin talebi ile terkin edilir.
Ancak hukuki degerinin kalmadig: anlagilan veya tespit edilebilen bir kayd: tapu memuru ken-
diliginden diizeltebilecek yetkiye sahip olmast gerekmektedir. Sicili diizelten siciller, tescil sekli

41 Ertas, s.185

#2 Oguzman, Seligi ve Oktay-Ozdemir, s. 264

43 Ferit Saymen ve Hakki Elbir, 7iirk Esya Hukuku, Istanbul, 1954, s. 202.
# Oguzman, Seligi ve Oktay-Ozdemir, s. 265.

® Dértgdz a.g.e s.57
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deger tastyorsa ve tescilin hi¢bir degeri kalmamigsa bu durumlarda terkin sicili diizeltici terkin-

dir.% Tapu siciline yolsuz kaydedilen bir kaydi terkin ederek, sicili diizeltmek miimkiindiir.*”

Bu durumda tigiincii kisilerin bu yolsuz tescile dayanarak iyi niyetli karineye dayanarak
hak kazanmanin 6niine gecilebilecektir. Medeni Kanun’un kabuliinden sonra bazi tescillerin
degerinin kalmamast durumunda tapu memuru re ‘sen bazt durumlarda da ilgililerin riza gos-

termeleriyle diizeltebilir*®

Tescilin hi¢bir hukuki degerinin kalmamasi olayina en somut 6rnek, lehine intifa hakki
tesis edilenin 6liimii ile intifanin sona ermesi, siireli kurulmugsa siirenin dolmast, tiizel kisilik
lehine kurulmugsa yiizyillik siirenin dolmasi, tasginmazin yok olmasi intifa hakkinin degerinin
kalmamasi anlamina gelir.*” Bazen bir hakkin sicilden terkin edilmesiyle tapu sicili diizeltilebi-
lir. Bazi islemlerde resen bazi islemlerde de ilgililerin riza géstermesiyle yolsuz tescil, terkin
edilerek diizeltilir.

1. Hukuki Degerini Yitiren Bir Tapu Sicili Kaydinin TMK m. 1026 Uyarinca

Diizeltilmesi

Ayni bir hak sicil digt bir nedenle kazanilmis ise; yeni hak sahibi bu iktisab: tek taraflt
olarak tescil talebinde bulunarak kazanabilir. Tescilin seklen bile bir hukuki degeri kalma-
missa, TMK m. 1026’ya gore terkin islemi yapilarak sicil diizeltilmis olur.”

Bu duruma 6rnek verecek olursak; lehine sitkna hakki tesis edilen kisinin 6liimii halinde
taginmazin sahibi tek tarafli olarak tapu memuruna bagvurarak, TMK.m.1026’ya gore tescilin
hukuki degerinin kalmadig gerekeesiyle terkinini isteyerek sicili diizeltebilir. Bir bagka ifadeyle
bir intifa hakki: sahibi 6lmiis veya tiizel kisiligin ylizyilligina kurdugu intifa siiresinin bitme-
siyle, hukuki degerini kaybetmis bir sicili, TMK. m. 1026’ya gore tasinmaz maliki tek tarafls

olarak terkinini isteyebilir.”!

Bu tiir iglemlerle ilgili en 6nemli olanlardan bir tanesi de kisiler lehine tesis edilen intifa
ve siik@ina hakki ile ilgilidir. Kisilerden s6z ederken, gergek kisiler ile tiizel kisiler soz konusu-
dur. Gergek kisi lehine siiresiz tesis edilen bu haklar en ¢ok yiiz yillik siirenin ge¢mesi ile veya
lehine tesis edilenin yiiz yillik siire dolmasa bile 6liimii halinde sona erer. Zira bu hak mirasgi-
lara ge¢cmez, bagkasina karsi ileri siirtilmez. Ttizel kisilerde 6liim s6z konusu olmadigy icin soz-

lesmenin bitimi veya en ¢ok yiiz yillik siirenin dolmastyla sona erer.
2. Yazim Hatalarinin TMK m. 1027 Uyarinca Dava Yoluyla Diizeltilmesi

Tapu sicilde mevcut bir yolsuz tescili diizeltmenin bir bagka yolu da diizeltmenin mah-
kemede agilacak dava ile diizeltilmesidir. Yargilama sonunda kesinlesmis mahkeme kararinin
tapu miidiirligiine ibraz edilmesi halinde, Tapu mudiirligiince hitkmen diizeltilmesi yapilir.

Bu usule bagvuru nedeni ise diger yollarla diizeltmenin miimkiin olmamasidir. Bazi

46

Oguzman, Seligi ve Oktay-Ozdemir, s. 210.
7 Oguzman, Selii ve Oktay-Ozdemir, s. 210.
48 Ertas, s. 169.

# Sirmen, s. 233.

%0 Sirmen, s. 232.

5! Oguzman, Seligi ve Oktay-Ozdemir, s. 210.
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diizeltmeleri resen yapma imkani yoktur. Taginmaz maliki, kesinlesen mahkeme kararini tapu

midirligiine sunduktan sonra iglem hazirlanir ve diizeltme yapilir.

Tapu sicilindeki yolsuz bir tescilin dava yoluyla diizeltilmesi, TMK.m.1025’te diizen-
lenmigtir. Kanun’un 1027’ nci maddesinde ise tapu sicilinin dava yoluyla diizeltilmesinin ne
sekilde yapilacag diizenlemesine yer verilmistir. Bu baglamda hakki zedelenen kimse, tapu

sicilindeki yolsuz tescilin diizeltilmesini dava edebilir. Iyi niyetli kisilerin her tiirlii haklart sak-

lidir.”?

Agilan davalarda zaman zaman tapu kaydinin diizeltilmesi davalar: gesitli adlarla agil-
maktadir. Tapu kayit iptali ve tescil davast seklinde agildigi goriilmektedir. Ancak tapu kayit
iptali davasi ile tapu kaydinin diizeltilmesi davasi, igerik itibariyle birbirinden farklidir. Bu ne-
denle diizeltme davalarinin bir bagka ad altinda agilmamasi gerekmektedir. Tapu kayit iptali
ve tescil davasinin igeriginde ihtiva ettigi anlam tamamen farklilik gostermekte, diizeltme da-
vasinin igerigini karsilamamaktadir. Tapu kaydinin diizeltilmesi davasi, sicilde kayitli bir yan-
lishigin diizeltilmesine yoneliktir. Tapu kayit iptali ve tescil davast ise yolsuz tescil edilen bir
kaydin iptali davasidir. Tapu kaydinin diizeltmesi davasina farkli terimler eklemek tapu siciline

miidahale etmek anlamina gelmektedir.

TMK. m. 1027’e gore; olusturulan tapu kaydinin konusunu olusturan islemlerdeki da-

yanak belgelere aykiri yazilmigsa bu durumda diizeltme davast acilir. Bu hususa basit yazim

hatalart dahil degildir.”

Tapu siciline aykur: bir kaydin diizeltilmesi, ayni bir hakka y6nelik bir dava oldugundan
hak diisiiriicii siireye tabi olmadigi bu davanin her zaman agilabilecegi hususu belirtilmis ise de
bu kuralin kadastro kanununda bir istisnas: bulunmaktadir. 3402 sayili Kadastro Kanunu’nun
12. maddesinde kadastro tutanaklarinda belirtilen tespit, haklar ve sinirlandirmalara iligkin,
kesinlestigi tarihten itibaren on yil ge¢mekle kadastrodan onceki hukuki sebeplere iligkin iti-

razda bulunulamaz ve dava agilamaz.>*

3. Kadastro Kanunu m. 41 Uyarinca Tapu Sicilinin Diizeltilmesi

Medeni Kanun’un uygulamasi diginda bu konuya iligkin, 3402 sayili Kadastro Ka-
nunu’nun 41. maddesi ve buna dair uygulama Yonetmeligi geregince; tersimat, dlgiim ve he-
saplamalardan kaynakl: hatalarin diizeltilmesine yonelik uygulamalar bulunmaktadir. Kadastro
Kanunu’nun 41. maddesine istinaden yapilacak diizenlemeler sinirsiz degildir. Yapilacak dii-
zeltmeler; 6l¢ii, tersimat ve hesap hatalarina yénelik olmasi halinde diizeltmenin yapilacag:
vurgulanmaktadir. Kadastro miidiirligiince bu hatalar bagvuru halinde resen diizeltilir. Bu dii-
zeltmeler ilgililere teblig edilir. Taraflar otuz giin icerisinde herhangi bir itiraz 6ne siirmedikleri

taktirde, bagvuru kadastro mudiirliigiince kesinlestirilir. Bazen zemin ile paftanin uyumlu

52 Kalkan, s. 421.

53 Kalkan, s. 426.

54 Cem Akbuyik, “Ozellikle Taginmaz Mallara Yonelik Ketmi Verese Davast”, Marmara Universitesi Hukuk Fakiil-
tesi Hukuki Arastirmalar Dergisi, 23/3 (2017), s. 485-506.
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olmasina ragmen yiizolglimdeki farkliliklar yapilan hesabin yanlighgindan kaynaklandig: icin

biz buna hesap hatas: diyoruz.

3402 sayili Kadastro Kanunu’nun 41. maddesine gore, kadastro mudiirliigiince yapilan
diizeltmeler ilgililere teblig edilir. Ilgililerin tebligde belirtilen diizeltmeye bir itirazinin olmast
halinde, tasinmazin bulundugu yerin sulh hukuk mahkemesine dava agabilir. Ol¢iim hatalari-
nin olmasinin en biiyiik nedenlerinden bir tanesi de ol¢tim esnasinda dl¢iim degerlerinin paf-
taya yanlis yazilmasidir. Tersimat hatast ise yine yapilan 6l¢tim degerlerinin paftaya yanls ¢i-
zilmesidir. Diger taraftan sinirlandirma dedigimiz hatalar, anilan tasinmazin tapulama dncesi
belgelere istinaden siniri tespit edilirken, degismeyen sinirt varsa bunlara aykiri sinirin tespit
edilmesidir. Bu gibi hatalarin diizeltilmesi i¢in kadastro miidiirliigii, kontrol mithendisi ve iki
teknik elemanla zemine giderek bir kroki hazirlarlar. Kadastro ekibi incelemeden sonra bir
rapor hazirlayarak kroki ile miidiirlige sunar. Kadastro miidiirligii, tastnmaz malin bulundugu
terin tapu midiirligiine yaz1 yazarak ilgili tasinmaz veya tasinmazlarin beyanlar hanesine “Ka-

dastro Kanunun 41.maddesi geregince diizeltmeye tabidir” serhinin islenmesini talep eder.”

Kadastro sirasinda veya daha sonrasinda, kesinlesmis parsellerde ortaya ¢ikan yiizolgtimii
farkliliklar, kadastro kurullarinin yetkisinde olan bir hata ise kadastro resen diizeltmeye yetki-
lidir seklinde degistirmistir. Bu degisiklikle zemin ve paftanin birbirine uyumlu olmasi amac-
lanmaktadir. Zira eger yapilan iglemle miilkiyeti aktarici bir durum s6z konusu olacaksa, tapu
iptali ve tescil davasinin agilmasi gerekir. Diizeltmeye konu tiim hatalarda, ilk yapilmas: gere-
ken islem kadastro tespit tutanaklarinin incelenmesi gerekir. Kadastro tutanaginin dayanak
kayitlar varsa, dayanak kayitlarinin ekindeki belgeler incelenmeli, ekinde kroki varsa ondan
yararlanmalidir. Kadastro tutanagi senetsizden geliyorsa, tespit ile ilgili sinirlandirma krokile-

rinin incelenmesi gerekir.
4. 6831 Sayili Orman Kanunu’na Gére Teknik Hatalarin Diizeltilmesi

Orman Kanunu’nun 5. Maddesine gore; devlet ormani ve icinde, bitisiginde otlak,
mera, yaylak ve her tiirlii arazinin sinirlarinin tespit edilmesi tahdit komisyonlarinca yapilacag:
hitkme baglanmistir. 6831 sayili yasada yapilan degisiklikle ilk defa orman kadastrosunun or-
man kadastro komisyonlarinca yapilacags hitkme baglanmistir. Zira Orman Mudurlagi, tim
ormanlarin ilk kadastrosunu, unutulan ormanlarin kadastrosunu ve kadastrosu kesinlesmis yer-

lerdeki teknik hatalarin diizeltilmesi hususunda gorevlidirler.>®

Orman kadastro komisyonlari, orman kadastro sinirlandirilmast yapilmis yerlerde, ke-
sinlesmis olsa bile vasif ve miilkiyet degisiklikleri hari¢, aplikasyon, tersimat ve hesaplamalar-
dan kaynaklr hatalar1 diizeltmekle gorevlidir. Bu tiir teknik hatalar tespit edildiginde, oncelikle
yapilan hatalar diizeltilir, ilana ¢ikarir ve ¢alismay1 kesinlestirir. Orman haritalarinda, sinirlarin
tahdit tutanag, pafta ve zemin arasinda bir uyumsuzluk varsa, gerekli diizeltmeler yapilir. Dii-
zeltme calismalarinda kadastro ekibinin bulunmasina ihtiyag duyulursa, ekip gorevlendirilir.

Ancak konu orman haritalarinda mevcut bir yanlghik oldugu i¢in, orman miidiirliigiinden

> hteps:/[www.gayrimenkulmevzuati.com
>¢ Yilmaz Giines, Orman Kadastrosunda Vasit ve Miilkiver Tayini ve Uygulamadan Kaynaklanan Hatalar, 11. Or-
mancilikta Sosyo Ekonomik Sorunlar Kongresi, Isparta: Siileyman Demirel Universitesi, 2009, s. 249-250.
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orman yiiksek mithendisi istenir. Orman haritalarindaki yanlighk diizeltilir. Orman kadastro
miidiirliigiince yapilan diizeltmeler kesinlestikten sonra kadastro mudiirligiine gonderilir ka-

dastro miidiirliigii etkilenen parselleri kadastro kanunun 41. maddesi kapsaminda diizeltir.””

Orman haritalarinda, orman ve hazine adina orman sinirlarinin digina gikarilmis yerle-
rin sinirlarinda mevcut diizeltme gerektiren orman tahdit tutanagina baglanmis olsa bile, uy-

gulama ekibince gerekli diizeltme yapilarak, rapor diizenlenir. Imza altina alinir.®

Orman kadastrosuna yonelik diizeltmeler, sinirlandirma ve tersimat hatasina yonelik ise;
orman midiirligii komisyonlar: tarafindan yapilan diizeltmeler, kadastro miidiirliigiine bildi-
rilir. Kadastro mudiirliigiince diizeltmeler paftaya uygun hale getirilerek pafta ve zemin muta-
bakat: saglanir. Aksi halde, herhangi bir itiraz ileri stiriilmesi halinde diizeltmenin yapilmasi

icin yarginin verecegi karar neticesi beklenir. >
5. TMK m. 1025 Kapsaminda Tapu Sicilinin Diizeltilmesi ve Hukuki Niteligi

Tapu siciline kayitli bir tasinmazin sicile kaydi yapilirken yanlis girilmis veya eksik gi-
rilmis ise hak sahibi olan kisi veya mirascilari diizeltme talebinde bulunabilir. Ancak basit yazim
hatalar1 diginda bir hata ise “tapu kaydinin diizeltilmesi davasi” agilabilir. Bu davalar genellikle
tapu tashih ve tapuda isim diizeltme davasi olarak adlandirlirlar. Tapu kaydinin diizeltilmesi
davasinda hasim olarak tapu miidiirliigii gosterilir ve sulh hukuk mahkemesine dava acilir.
Tapu sicilinin diizeltilmesi davalari, ayni hakka yonelik bir dava tiiri olmayip ayni hakkin

kaydindaki yanlisligin diizeltilmesidir.*

Yolsuz tescilin diizeltilmesi davalarinda, ileri siiriilen hakkin ayni hakka dayanmasi ne-
deniyle zaman asim1 ve hak diisiiriicii siireye tabi degildir. ®' Yolsuz tescilin diizeltilmesi dava-
larinda bir hakkin devri miimkiin degildir. TMK. m.1025 gore agilan tapu tescilin diizeltilmesi
davalarin da Hakim verecegi ara kararla, gecici tescil serhi hususunda tapu mudiirligiine mii-
zekkere yazarak, ilgilisi olan sahislarin, tapu sicilinin alenilik ilkesi geregi konudan haberdar

edilmeleri saglanacakeir.®

Tescile esas islemi yapan kisinin tasarruf yetkisi yoksa, lehine ayni hak tesis edilen kisi
talepte bulunmasi halinde islemin diizeltilmesini talep edebilir. Tapu siciline yapilan tescil ge-
cerli kabul edilmekle beraber, gecersiz bir hukuki iliskiye dayanarak kurulmusgsa, tescilden ya-

rarlanan kisinin iyi veya kétii niyetine bakilmaksizin kaydin diizeltilmesi davasi agabilir.®?

Yolsuz tescilin diizeltilmesine yonelik agilan dava sadece tescilin yolsuz olmasi halinde
degil, terkin, tadil, serh ve beyanlarin yolsuz olmasi halinde de agilabilir. Ciinkii madde hiik-
miinde ayni hakk: zedelenen kimseden bahsedilmesinden dolay: tapu kiitiigiinde ayni hakka
dayali kaydi yapilan tiim islemleri kapsamaktadir. Genis anlamda diizeltme, tapu kiitigi ve

°7 Hiiseyin Kocak, Orman Haritalarindaki Teknik Hatalarin Diizeltilmesi, gttp://tapu-kadastro.net

>8 Hiiseyin Kocak, Kadastro Paftalarinin Yenilenmesi, 2. Baski, Ankara:Bil Ofset, 2013, s. 124.

59 Kardes ve Adli 5.504

60 Kadimhukuk.com.tr/ makale/tapu-kaydinin-diizeltilmesi-davast

6! Sirmen s. 233

62 E. Saba Ozmen, Giilsah Sinem Aydin, “Yolsuz Tescilin Diizeltilmesi Davast”, Istanbul Barosu Dergisi, 88/6
(2014), s. 212-213.

63 Turhan Esener ve Kudret Giiven, Esya Hukuku, 6. Baski, Ankara:Yetkin, 2015, s. 146.
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kat miilkiyeti kiitiigiinde yapilan yolsuz tescil, terkin, tadil, serh ve beyanlar degil; ayni za-
manda yevmiye defteri, harita, plan ve evraki miispete {izerinde yapilan yolsuz tescilleri de kap-
samaktadir. Diizeltme davasi ile davact lehine bir ayni hak tesis edilemez. Tapu kiitiigiinde

yolsuz tescil edilen ayni hakkin durumunun diizeltilmesiyle aykirilik giderilmis olur.®*

Tapu kiitiigiindeki yanlis kayitlarin diizeltilmesi davast miilkiyet hakkina yonelik ol-
dugu icin istihkak davasi niteligindedir. Herhangi bir zaman asimina tabi degildir. Zira tapu
sicilindeki haklar mahkeme kararina istinaden gegerliligini kaybetmemektedir. Ancak meveut

gecersiz durum tespit edilmekeedir.

III. TAPU SICILININ DUZELTILMESI DAVASINA ILISKIN USUL VE
ESASLAR

A. TAPU SICILININ DUZELTILMESI DAVASININ SARTLARI

Tapu sicil kaydinin diizeltilmesine iligkin, tapu memurunun resen ve ilgili taraflarin
muvafakati disindaki biitiin diizeltmeler igin TMK.m.1027 hiikiimleri geregince yargi kararina
gereksinim duyulmaktadir. Tapu memurunun yapug islemdeki hatadan kaynakli olmayan,
tescil hatalari, islemin dayanag; olan belgelerin hukuki sebepten yoksun belgelerden kaynakli
olmast halinde, hakk: zedelenen kisi TMK.m.1025’e gore tapu sicilini diizeltme isteminde bu-
lunabilir. Tescilin sebebe dayanmamasi, ehliyetsizlik, sekil sartlarina aykiri, muvazaa, sahte
vekaletnameye dayanan iglemlerden kaynaklanan terkin ve tesciller bu davanin agilmasina y6-
nelik sartlar olarak goriiliir. TMK m.1025 hiikiimlerine gore, tescil edilen bir ayni hakkin esa-
sina etki eden bir durumun gergek duruma aykirt bir yolsuz terkin veya tescil islemlerine yo-
nelik islemlere kargi agilan davalara vurgu yapmakta ise de TMK.m.1027’de ise yapilan tescil
ve terkin iglemlerinin eksikligi bulunmamasina ragmen dayanak kayitlarini olusturan belgeler
ile tescil arasinda bir uyumsuzluk olmast durumunda bu davalarin agilabilecegini vurgu yap-

maktadir.®

Tapu sicili ile ilgili diizeltme davalari sadece yolsuz tescil degildir. Bu davalarin konu-
sunu, dayana@a aykiri veya eksik hususlarla yapilan, sicilin tescil veya terkine yonelik islemler
ile planlar, serhler ve beyanlar icinde gegerli olmast gerekir. Zira sicilde kayitl bir iglemin sicili

olusturan dayanak belgenin birbiriyle uyumlu olmamasi durumunda da bu dava agilabilir.
B. TAPU SICILININ DUZELTILMESI DAVASININ TARAFLARI

Tapu sicilinin diizeltilmesi davasinda “davact” tapu siciline kayitlt hakkinin maddi ve
sekli durumu uyumsuz olan kimsedir. Bagka bir ifadeyle, yolsuz tescil nedeniyle zarara ugrama
tehlikesine maruz kalabilecek sahislardir. Herhangi bir ayni hakki tapu siciline kaydedilmemis
veya yapilan tescilin yanlis yapilmis olmast halinde bu sahislarda tapu sicilinin diizeltilmesi
davasini agabilirler.®® Tapu sicili disinda bir ayni hak kazanmus kisilerde tapu sicilinin diizeltil-

mesi davast agabilirler. Tapuda malik olarak kayitli olan kisilerin haklarinin yolsuz tescile konu

¢4 Unal ve Bagpinar, 2007, s. 306-307.

% Yusuf Can Delipinar, Gegici Tescil Serti, Istanbul Universitesi Sosyal Bilimler Enstitiisit Doktora Tezi, 2022, s.
60-61.

% Sirmen, s. 232
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olmalart halinde bu kisilerde diizeltme davasi agabilir. Tapu sicil kaydinda miisterek miilkiyete
konu bir taginmazin her paydast kendi pay1 i¢in ayr1 ayri dava agabilirler. Ancak dava béliine-
mez oldugu hesabr ile dava acan paydas diger paydaslarin hakkina yénelik tescil yolsuzlugunu
davaya konu etmesi gerekir. Kat miilkiyeti olan bir tasinmazin kaydinin diizeltilmesi davasini,

kat maliklerinin yetki vermesi halinde yénetici tarafindan da agilabilir.”

Davalilar ise davanin, gergek hak sahipleri olmadiklari halde, yolsuz tescil dolayisiyla bir
hakkin sahibi olmus kisilere veya bu kisi 6lmiis ise mirascilarina agilmasi gerekir.®® Tapu sicil
diizeltme davasinin, sadece malikle sinirli olmamasi gerekir. Ayni zamanda yolsuz irtifak hakk:
sahibine ve elbirligi halinde miilkiyete konu tasinmazlarda béliinme s6z konusu olmadigs, her
bir paydasin payinin tiimiine yaygin oldugundan tiim paydaslara, payli miilkiyette paydaslar-
dan birinin payinin yolsuz sekilde kiitiikten silinmigse yine tiim payli maliklere, bir serhin sii-
resinin bitiminden sonra serhin lehtarina dava agilmasi gerekir. Bu gibi islemlere ornekler ve-

rerek cogaltabiliriz.®”
C. TAPU SICILININ DUZELTILMEST DAVASINDA ITIRAZ VE DEFILER

Tapu Sicilinin Diizeltilmesi Davasinda, diizeltmeye karsi yapilan itiraz ve defiler, dava-
nin reddini gerektirebilir.”® Itiraz, hakkin dogumuna engel durum tegkil eden, hakkin sonlan-
diran emarelerin ileri siirtilmesidir. Yapilan bir islemde, Taraflardan birinin temyiz kudretin-
den yoksunlugunun ya da zamanasimina tabi bir serhin terkinine yonelik olarak ileri siiriilen

itirazlardir.”

Dava dosyasinin igeriginde yapilan itirazin anlagiilmamasi halinde itirazlar, cevap dilek-
cesiyle veya davacinin itirazini ileri sirmedigi halde sonraki asamalarda ve ileri siiriilen itiraz-

larin mahkemece resen incelenebilecegini belirtmektedir.”*

Defi, bor¢lunun borglandigi edimin ifasindan vazge¢mesi, reddetmesi anlamina gelmek-
tedir. Defi bor¢luya, yapacagi edimden kaginma hakkidir. Defilerin 6zellikleri, alacak hakk: ve
talebe bagli yetkidir. Hik olma, sinirlt sayida olmamalari, maddi hukukla ilgili savunmaya yo-
nelik olmasi, zaman agimina tabi olmama diger 6zellikleridir. Def’i hakk: yargilamada ileri sii-

riilmesi halinde hakim tarafindan dikkate alinir.”
C. TAPU SICILINDE DUZELTMENIN YAPILIS SEKLI

Diizeltme, tapu kiittigiine kaydin yanlis yazilmasi halinde, belgelerine uygun olarak dii-
zeltilmesidir. Basit yazim hatalarinin, ilgililerin talebi ile tapu miidiirligiince TKGM.1458 sa-

yilt genelgesi geregince diizeltme yapilir. 74

7 Seger, s. 86-87.

%8 Ertas. S.187

% Seger, s. 88-89.

70 irfan Donmez, Tatbikarta Tapu Iprali Davalari ve Mevzuar ve lgili Yargitay Ictihatlars, Ankara, 1964, s. 1.
7! Secer, s. 95.

72 Kenan Tungomag, Tiirk Borglar Kanunu C. 1 Genel Hiikiimler, 6. Baski, Istanbul, 1976, s. 52-53.

73 Neslihan Cukardar, Bore fliskisinde Def’i ve Itirazlar, 7. Baski, Ankara:Yetkin, 2014.

7Tkgm.gov.tr. erisim: 11.10.2024
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Basit yazim hatalar1 disinda kalan, yolsuz tescillerin diizeltilmesi, maliklerin muvafakati
ile, yargi yoluna gidilmisse kesinlesmis mahkeme karanin, diizeltme kadastro kanununun 41.
Maddesi geregince kadastro mudiirliigiince diizenlenecek diizeltme folyesi veya dosyasi, yapi-
lacak diizeltme orman mudiirliigii tasginmazlarina aitse,6831 sayili kanun uyarinca kadastro ve

orman bilir kisilerinin islem dosyasi tapu miidiirligiine ibraz edilerek islemlere baglanir.

Bu islemlerde istenen belgeler ise; bagvuru yapilan parselin varsa tapu kayds, niifus ciiz-
dani veya pasaport, temsilci varsa temsil belgesi ve niifus ciizdani veya pasaportu, kadastro tes-
pitinde senetsize dayanan tapu kayitlarinda muhtarlik ilmiihaberi, zeminde inceleme yapilmas:
gerekiyorsa zemin inceleme tutana@y, tanik beyanlari, kadastroca yapilmis teknik hata diizel-
mesi ise dosya ve st yazi, islem mahkeme kararina dayaniyorsa kesinlesmis mahkeme karar:

istenir.

Bu asamadan sonra, gerekiyorsa akitsiz islem tesis edilir. 3402 sayli Kadastro Ka-
nunu’nun 41. maddesine gore ise yazilan iist yazi ve diizeltme formu yevmiye defterine kayde-
dilerek, 6831 sayilt orman kadastrosu diizeltmelerinde de kadastro miidiirliigiiniin yazist ve
ekindeki diizeltme formu yevmiye defterine kaydedilir. Yevmiye defterine kaydedilen islemler,
malikin kimlik bilgilerine yonelikse, tapu kiitiigiiniin malik hanesinin tstii, eski isim okunakli
olacak gekilde kirmizi kalemle gizilerek i{izerine tarih ve yevmiyesi yazilir, alt satira miirekkepli

siyah veya mavi kalemle dogrusu yazilir. 7>

[slem yiizolgiimii’ ne yonelik bir islemse, tasinmazin yiizélgiimii hanesi ayni sekilde i-
zilir, niteligine yonelikse yine ayni sekilde Gistti kirmizi kalemle cizilerek asagida ilk bos satira

dogrusu yazilir.

Yapilan diizeltmelerde, silinti, kazinu ve kayda ek yapilamaz. Diizeltmelerin dayanakla-

rini olusturan belgeler ilgili dosyasinda saklanir.

Ancak, yapilan tescil esnasinda bir harfin veya kelimenin yanlis yazildig1 farkina varil-
mast halinde, bu islemde yevmiye numarasi alinmasina gerek yoktur, yanliglik tashihler siciline
numarast yazilmak suretiyle agtklamasi yazilir ilgili memur ve miidiir tashihler sicilinde yapilan
yanlishigin nedeni yazilarak ve imza altuna alinarak, yanlis kaydin tizeri kirmizi miirekkepli ka-

lemle ¢izilmek suretiyle alt satira dogrusu yazilir.”®
SONUC

Tapu kaydindaki diizeltmeler, ayr1 ayr1 ele alinarak yontemleriyle birlikte agiklanmugtir.
Bu diizeltmeler, sicildeki kaydin gergege aykuri olarak tutulmasindan kaynaklanmaktadir. Tapu
sicil kaydinin basit yazim hatalarindan kaynaklanmasi halinde Tapu midirltigiince,res’en
diger tescil yanlisliklarina dayaniyorsa, ilgililerin muvaffakau ile, mahkeme karari gerektiren
diizeltmelerde mahkeme kararinin  kesinlesmesinden sonra diizeltilmesi hususlarina

deginilmistir. Sicildeki kayitlarin sadece, ayni hakka dayanan kayitlarin yolsuz olmast anlamina

7Tkgm.gov.tr. erisim: 11.10.2024
7Tkgm.gov.tr. erisim: 11.10.2024
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gelmemelidir. Ayni zamanda, yolsuz serh, beyan, tadil, tescil ve diger yolsuz kayitlara
deginilmistir.

Yolsuz tescil, ger¢ek durumunu yansitmayan bir tescil anlamindadir. Burada yolsuz
tescil, yolsuz serh, yolsuz beyan, yolsuz yazim yolsuz tescilin konularini kapsamaktadir. Zira
yolsuz tescil, diizeltmeyle yanlis durumdan ger¢ek durumuna getirilir. Tapu sicili kayitlarinin
diizeltilmesi hususunda, gesitli mevzuatlar: kapsayan genis bir hukuk yelpazesi mevcut olup,

bu mevzuat dogabilecek hukuki hatalarin en aza indirgemesini amaglamaktadir.

Tapu mevzuatundaki diizelemeler ile ilgili tim konulari kapsamadigi hususlarinda
olusan terereddiitler mevcut ise de aslinda yapilan tiim iglemleri kapsayan, yolsuz tescil kavrami
tim konulari kapsayacak hukuki yelpazeye sahiptir. Zira yolsuz tescilin tanimi, mevcut
durumun yanlighginin dogru olan duruma getirilmesi ile olur. Tapu sicil islemlerindeki
diizeltmelerin tapu mudiirliiklerindeki islemlerle siki bir iligkisi vardir. Tapu miidiirliklerinde
diizeltmeye yonelik tiim islemlerin mutlaka yanlis olan bir tarafinin bulanmasindan
kaynaklanmaktadir. Diizeltmeyle, yanlis bir kaydin dogru haline getirilmesi amaglanmaktadir.
TMK. m.1027’e gore resen diizeltmeyi, basit yazim hatalartyla agiklamasi yetersiz kalmaktadir.
Taksitlendirilmis siireye bagli, serh ve beyanlarinda bu kapsama alinmasi gerekmektedir. Zira

bu tiir serhler hukuki degerini kaybetmistir.

Sozlesmeye dayanan diizeltme usulii, taraflarca hazirlanan sozlesme usullerine gore
yapilan islemleri kapsamaktadir.Zira yapilan diizelemeler ilgililerin irade beyanlarina dayanan

diizeltmelerdir.

TMK.m.1025’¢ gore yapilan diizeltme, kesinlesen mahkeme kararinin uygulanmast
sonucu yolsuz kaydin diizeltilmesidir. Tapu sicilinin diizeltilmesi hususunda genel hiikiim ve
diizenlemelere sahiptir.litaratiirde bazin diizeltme sekilleri elestirilere konu olsa da yolsuz tescil
ayni zamanda yolsuz terkin ve beyanlar: da kapsamaktadir. Yolsuz tescil davasini agabilecek
kisiler, hakk: zedelenen ayni hak sahipleri ve sinirli ayni hakka sahip kisiler olmasinin
yaninda,diizeltmelerin kapsamini yolsuz terkin, yolsuz serh ve beyanlari da igerir. Tapu sicil
davalarinda iddiasini ispatlamasi gereken davaci taraftr. Kendisine dava agilan kisiler, iddialar:

curiiterek itiraz ve def’i ile davay1 reddettirebilir.

Tapu sicili kaydinin diizeltilmesi hususunda mevcut diizenlemelerin gelistirilmesi
gerekir. Kurumlara daha genis sorumluluk ve yetkiler verilerek, bazi haklarin zedelenmesinin
oniine gecilebilir. Sonug olarak, Tapu miidirliklerinin mahkeme kararlarina, resen
diizeltmelere, sozlesme geregi yapmis oldugu tescil wusullerine deginilerek konu

tamamlanmigtir.
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Rectification in the land registry refers to correcting an incorrect registration to
reflect the true situation. It involves rectifying an erroneous record to align with the
facts. These corrections can pertain to simple typographical errors or to the rectification
of registrations and cancellations that have become outdated or lost their legal validity,
resulting in unlawful registrations. Particularly in the latter case, the status of real

rights becomes controversial.

As stipulated in Article 1023 of the Turkish Civil Code, third parties who acquire
ownership or another real right in reliance on the registration in the land registry in
good faith are protected in their acquisitions. Therefore, maintaining the land registry
in accordance with reality is crucial for ensuring public order. Despite this, Articles
1025, 1026, and 1027 of the Turkish Civil Code, which address corrections in the land
registry, fall short of adequately regulating the matter.

Specifically, Article 1027 grants land registry officials the authority to rectify
errors in registry records ex officio but restricts this to simple typographical errors,
leaving the identification of such errors to the executive branch. While a Land Registry
Regulation was issued by the Council of Ministers following the 2017 constitutional
amendments, this regulation does not clarify what constitutes such errors.
Consequently, issues concerning real rights have been left to the discretion of the
administration and, in particular, the registry officials. In practice, registry officials
often refrain from taking corrective action due to concerns about adversely affecting

real rights and the potential legal consequences, leading to inconsistencies in practice.
g p g q ’ g p

This situation results in violations of property rights guaranteed by the
Constitution and the European Convention on Human Rights. The inadequacies in the
Turkish Civil Code raise significant problems regarding how to address these issues
and establish uniformity in practice. This study examines the circumstances under
which corrections in the land registry can be made ex officio by registry officials
without resorting to litigation and how the concept of simple typographical errors can

be concretized.
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Such a study aims both to address practical deficiencies in implementation and
to prevent actions stemming from the errors of officials that could result in state
liability, and reduce the unnecessary referral of simple typographical errors to judicial
bodies, thereby contributing to procedural efficiency. Furthermore, addressing these
deficiencies could prevent property rights violation claims from being brought before

the Constitutional Court.

Employing a qualitative methodology, the study draws upon literature review
and case law while adopting a comparative approach by examining how the Swiss Civil
Code addresses this issue. The Swiss Civil Code provides guidance through its
amendments to property law, granting registry officials the authority to make ex officio
corrections to the land registry in certain cases, including the deletion of legally obsolete

records. These changes have facilitated the deletion of some invalid records.

In contrast, Turkish registry officials hesitate to undertake ex officio corrections,
even in cases of clear legal authority, due to ambiguities in legislative provisions. While
the authority to correct simple typographical errors is granted by law, it is not
effectively exercised in practice. Additionally, registry officials have limited authority

to collect data from relevant public authorities, which further impedes action.

The study concludes that the inadequacies in the Turkish Civil Code and
secondary regulations have led to violations of property rights and state liability issues.
It recommends expanding the statutory authority of registry officials to enable them to
correct records more effectively, thereby facilitating access to material truth. By
identifying existing problems and proposing solutions, the study aims to provide

guidance for potential legislative amendments.
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