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Abstract

This study aims to analyze the changes in housing production that occurred after the establishment of the university in the city of
GUmushane. The findings reveal that the establishment of the university significantly affected the demographic structure of Gimushane,
creating a high demand for housing. The rapid growth of Gimiishane University, founded in 2008, led to a significant population increase,
primarily due to the influx of students and academic staff, which in turn resulted in a surge in demand for new housing construction.
Consequently, after 2008, there was a noticeable increase in the number of residential buildings and apartments with occupancy permits.
Before the university's establishment in 2008, an average of 11 residential building permits were issued annually in the city, whereas this
figure rose to 25 during the 2009-2023 period. A similar trend was observed in the number of apartments produced in the city. Before
2008, an average of 135 apartment permits were issued annually, whereas this number increased to 414 between 2009 and 2023.

Another important finding of the study is that the newly constructed buildings not only increased in number but also showed a strong
trend toward higher-rise buildings, indicating qualitative changes in housing production. Between 2002 and 2008, there were no buildings
with 10 or more stories in Gimiishane; however, particularly after 2015, such high-rise buildings became the dominant building type. It
was determined that Giimishane's geographical characteristics also played a role in the growing prominence of multi-story structures in
housing production. This transformation has contributed to the alteration of the city’s traditional housing pattern and spatial structure.
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0z

Bu calisma, Gumdishane kentinde Universitenin kurulmasinin ardindan konut dretiminde meydana gelen degisiklikleri analiz etmeyi
amagclamaktadir. Elde edilen bulgular, Gniversitenin kurulmasinin Glimiishane kentinin demografik yapisini 6nemli 6lglide etkileyerek,
biyiik bir konut talebi yarattigini ortaya koymaktadir. 2008 yilinda kurulan Gimishane Universitesi’nin hizli bilyiimesi, éncelikle 6grenci
ve akademik personel akini nedeniyle nifusta 6Gnemli bir artisa yol agmis ve boylece yeni konutlarin yapimina yonelik buyuk bir talep artisi
ortaya ¢ikmistir. Bu durum 2008'den sonra, kullanim izni olan konut amagh bina ve daire sayisinda belirgin bir artisi da beraberinde
getirmistir. Universitenin kuruldugu 2008 6ncesinde kentte yilda ortalama 11 konut amagch bina kullanim izni alirnirken, bu rakam 2009-

2023 doneminde 25’e ulasmistir. Kentte Uretilen daire sayisinda da benzer bulgular elde edilmistir. 2008 6ncesinde kentte yilda ortalama
135 daire kullanim izni alirken, bu rakam 2009-2023 arasinda 414’e yuikselmistir.

Calismanin bir diger 6nemli bulgusu, yeni insa edilen binalarin yalnizca sayica artmakla kalmayip ayni zamanda daha ylksek katli bina
tretimine dogru glicll bir egilim gostermesidir. 2002-2008 arasinda Gimushane kentinde 10 ve daha ¢ok katli bina bulunmazken, 6zellikle
2015 yilindan sonra bu tip yiiksek binalar en yaygin yapi tipi olmustur. Konut retiminde ¢ok katli yapilarin giderek 6nem kazanmasinda
GUmushane’nin cografi dzelliklerinin de rol oynadigi belirlenmistir. Bu degisim, sehrin geleneksel konut diizeninin ve mekansal yapisinin
déniisiimiine katkida bulunmustur. Sonug olarak, Gimiishane Universitesi'nin kurulmasi sehrin demografik ve fiziksel gériinimini
onemli 6lgiide doniistliirmus ve Universiteyi yerel konut piyasasinda énemli bir oyuncu haline getirmistir.

Anahtar Kelimeler: Universiteler, Konut Piyasasi, Konut Talebi, Kentsel Gelisme, Giimiishane
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GUmushane'nin nifus ve yerlesme yapisina etkileri" baslikli Yiksek Lisans Tezi projesinden (SYL-2020-21217) kismen yararlanilarak
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1. GIRIS

Universitelerin temel misyonu, egitim ve arastirma olmakla birlikte, bugiin gelinen noktada, bu
misyonlarinin ¢ok dtesine gecerek, bulunduklart sehrin neredeyse tiim 6zelliklerini degistiren, etkileyen bir giice
dontigmiislerdir. Bu giiclerini de, yine kendilerinin yarattig1 ekonomik faaliyetlerden ve iiniversitenin varligina
bagl olarak ortaya ¢ikan veya gelisen unsurlardan alirlar. Nitekim giliniimiizde tiniversitelerin ¢ok genis istihdam
yaratan, biiyiik biit¢eler yoneten kurumlara doniismeleri; yonetim binalari, siniflar, 6grenci yurtlari, spor alanlari,
arastirma merkezleri, sosyal tesisleri vb. yapilariyla ¢ok genis alanlar kaplamalari, onlar1 bir¢ok kentin mekansal
olarak en biiyiik kurumlar1 haline getirmistir (Felsentein, 1996; Cortes, 2004). Baska bir ifadeyle, tiniversitelerin
giderek cesitlenen ve daha karmasik hale doniisen yapilari, bu kurumlar iginde yer aldiklar1 kentlerin gelismesini
etkileyen oldukga giicli aktorler haline getirmistir.

Bununla birlikte, {iniversitelerin etkilerinin niteligi ve boyutu, i¢inde yer aldiklar1 kentlerin tarihsel
gecmislerine, ekonomik diizeyin giicii ve ¢esitliligine, niifus biiyiikliigiine bagh olarak degismektedir. Ornegin
biiyliik kentlerde kamu ve 6zel sektore ait her tirlii dst diizey kurum ve isletme o derece yogundur ki,
iniversitelerin etkisi, bulunduklar1 kentin gelisiminde Oncii bir rol iistlenemeyecekleri noktaya kadar
zayiflayabilir. Diger yandan kii¢iik ve orta bityiikliikteki kentlerde yer alan tiniversiteler kentin ekonomik, sosyal
ve hatta politik agidan gelecegini belirleyebilecek bir giice erisebilir. Bu agidan iiniversitelerin, biiyiik sehirlerde
de onemli roller oynamasima karsin, itici giiclerini en iyi sekilde kiiclik ve orta dlgekli sehirlerde kullandigt
soylenebilir (Ave, 2016). Bu durum, tniversitelerin bulunduklar1 kent tizerindeki etkilerinin fark edilmesi ve
algilanmasi lizerinde de etkilidir. Nitekim, Tiniversitelerin etkilerini konu alan uluslararasi birgok ¢alisma kiigiik
ve orta biiylikliikteki kentler veya kirsal bolgeler iizerine yogunlagsmistir (Felsentein, 1996). Tiirkiye’de de
iiniversitelerin etkilerine yonelik arastirmalar degerlendirildiginde, biiyiik kentlerde {iniversitelerin etkilerine
yonelik kapsamli bir aragtirmanin bulunmadigi, arastirmalarin tiniversite etkisinin daha somut ortaya konabildigi
kiiciik ve orta dlgekli kentlerle toplandigi gozlenir (Isik & Basaran, 2021).

Universitelerin bulunduklari kentler iizerindeki etkisini konu alan uluslararasi ¢alismalar bir biitiin olarak
degerlendirildiginde, biiyiik bir kisminin iiniversitelerin istihdam, harcama, yatirimlar gibi ekonomik etkilerini ele
alan ¢alismalardan olustugu dikkat ¢ekmektedir. Toprak (2018), uluslararasi literatiirde tiniversitelerin etkilerini
konu alan ¢aligmalarin daha ¢ok {iniversitelerin “dl¢iilebilir” etkilerine odaklandigini belirterek; bunun nedenini
konuyla ilgili galigan bilim insanlarinin daha ¢ok bolgesel ekonomi, isletme ve kamu yonetimi gibi alanlardan
olmastyla agiklamustir.

Universitelerin etkilerinden biri de, bulunduklar1 kentin konut piyasasina/talebine olan etkileridir. Konut
talebini yaratan faktorler incelendiginde, bu talebin niifus artis1 ve yaslanma, dogum oranlarindaki degisimler, go¢
hareketleri ve hane olusturmadaki gecikmeler gibi demografik ve sosyal 6zelliklerin yan1 sira ekonominin durumu
ve ekonomi politikalari, faiz oranlari, istthdam oranlarindaki degisiklikler ve yatirim talebi gibi ekonomik
faktorlerden etkilendigi goriiliir (Colom & Molés, 2008; Celik & Kiral, 2018). Universitelerin, yerel konut piyasast
gostergelerinde Onemli degisimler yaratmasinin temel nedeni, hi¢ kuskusuz, basta O6grenciler ve iiniversite
personeli sayisindaki hizli artigin yarattigi biiyiik bir niifus kitlesini bulunduklart ¢evreye ¢cekmelerine kargilik;
kendilerinin saglayabileceginin Stesinde bir barmma talebi yaratmalaridir. Ogrenci konaklamasina yonelik ve
mevsimsel bir karaktere sahip olan bu talep, biiylik ve kiigiik 6zel sektor yatirimcilart i¢in de bir firsat
yaratmaktadir (Wilkinson & Greenhalgh, 2024; Cortes, 2004). Artan niifus sonucunda ortaya ¢ikan konut talebinin
boyutu, liniversitenin bilyiikliigline, bliyiime hizina, kurumsal barinma olanaklarma bagli olarak degismekle
birlikte, bu talebin dogal dinamiklerindeki degisiklikler ya da kirilmalar, esas olarak kent digindaki 6grencilerden
kaynaklanmaktadir (Manganelli, Morano, & Tajani, 2022).

Farkli istek ve gereksinimleriyle kendine 6zgii bir konut talebi yaratan bu genis kitlenin barinma
gereksinimleri, kullanim bigimleri farkli olsa da (6zel olarak insa edilmis 6grenci konutlari, 6grenci yurtlari,
miistakil konutlarin ¢ok kiracili konutlara doniigmesi) cogu zaman ek konut yapimini tesvik etmektedir (Cortes,
2004; Wilkinson & Greenhalgh, 2024). Ave (2016), ister kamu ister 6zel olsun iiniversiteler gibi egitim ve
arastirma kurumlarinin gayrimenkul gelistirici olarak 6nemli bir role sahip oldugunu ve bunun Oxford, Cambridge,
Freiburg, Innsbruck, Turku, Krakow ve daha bir¢ok Avrupa sehrinde gegerli oldugunu belirtmistir.
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Tirkiye’de tiniversitelesme siireci, 6zellikle 1990 sonrasinda ivme kazanmis ve bu kurumlarda dgrenim
gbren dgrenci sayisinda da hizli bir artis yasannustir. 1950 6ncesinde ikisi Istanbul biri Ankara’da olmak iizere 3
iiniversite yer alirken (YOK, 2005), bu say1 1987°de ancak 29’a ulasabilmistir (YOK, 1997). 1990 sonrasi,
Tirkiye’de iiniversite sayist agisindan onemli bir doniim noktast olmustur. Bu tarihten sonraki gelismeler
incelendiginde, ¢ok sayida iiniversitenin bir giinde ¢ikarilan yasalarla kuruldugu bir dénemden sz edilebilir.
Ornegin 3 Temmuz 1992°de ¢ikarilan yasa ile daha énce o illerde mevcut birimlerin niive olusturdugu 21 yeni
iiniversite ve 2 yiiksek teknoloji liniversitesi kurulmus ve iiniversite sayist 1992 yilinda 53’e yiikselmistir. Bu
iiniversitelere 1996-2005 arasinda kurulan 22’si vakif 24 {iniversitenin eklenmesiyle, Tiirkiye’de liniversite sayisi
2005 yilinda 77’ye yiikselmistir (YOK, 2007; YOK Istatistik). 2006, 2007 ve 2008 yillar1 da Tiirkiye’de
iiniversitelerin sayisit ve mekansal dagilisinda biiylik degisimler yaratmistir. S6z konusu yillar, tipki 1992 yili gibi,
¢ok sayida tiniversitenin bir giinde kuruldugu yillar olmustur (Sargin, 2007; Atman, 2022). 2016’da 16, 2007°de
21 ve 2008’de 13 olmak tizere 2006-2008 doneminde 9’u vakif toplam 50 tiniversite kurulmustur. Boylece
Tiirkiye’de {iniversite sayis1 2008 sonunda 127’ye ulagsmis ve iiniversitesi olmayan il kalmamistir. Bugiin gelinen
noktada Tiirkiye’de 79’u vakif ve 129°u devlet olmak iizere 208 iiniversite bulunmaktadir (YOK, ISTATISTIK).
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Sekil 1- Tirkiye'de yiiksekdgretimdeki 6rgiin 6grenci ve iiniversite sayilari.
Figure 1 - Number of formal students and universities in higher education in Turkey.

Kaynak: Dogramaci, 1988; 2YOK, Yiiksek Ogretim Bilgi Yonetim Sistemi
*Lisansistl 6grenciler veri yoklugu nedeniyle dahil edilememistir.

Universite sayisinda, 6zellikle 1990 sonrasi yasanan hizli artis, bu kurumlarda 6grenim géren drgiin dgrenci
sayisinin da hizla yiikselmesine neden olmustur. Universite sayisinda ilk biiyiik artisin yasandigi 1992 éncesinde,
471.459 olan dgrenci sayisi, 2000-2001 dgretim doneminde ilk kez bir milyonu, 2010-2011 dgretim yilinda iki
milyonu, son olarak 2023-2024 déneminde 4.1 milyonu gegmistir.

Ogrenci sayisindaki hizli artis, iiniversitelerin bulunduklar1 kentlerin niifus, gé¢ ve demografik yapilarinda
oldugu kadar, istihdam, harcama ve yatirimlar gibi ekonomik yapilarinda da son derece 6nemli degisimler yaratmig
ve bu konuda oldukga genis bir literatlir olusmustur. Bu literatiir incelendiginde, Tiirkiye’de {iniversitelerin
bulunduklar kentlere yonelik etkilerini konu alan galigmalarin, tipki batidaki drneklerde oldugu gibi ekonomik
etkiler lizerinde yogunlastig1 goriiliir (Onsekiz & Atmaca, 2016; Isik & Bagaran, 2021; Toprak & Isik, 2018). Oysa
tiniversiteler basta disaridan gelen biiyiik 6grenci kitlesi olmak iizere, akademik-idari personel ve artan istihdam
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nedeniyle fazladan bir niifus artis1 yaratan kurumlar olarak, bulunduklar1 kentlerde konut arz1 ve talebi {izerinde
de son derece 6nemli rol oynayan bir aktdr durumuna gelmistir.

Universitenin varlig ile ortaya ¢ikan bu genis kitlenin hizla artan barmma gereksinimleri, cogu bdyle bir
gelismeye hazirliklt olmayan, konut stoku sinirh 6zellikle kiiciik ve orta 6lgekli bircok kentte, biiyilik bir konut
talebi yaratmis ve bu talep, cogu zaman ilave konut tiretimini zorunlu kilmistir. Hizla biiyiiyen barinma sorunu,
bir yandan devlet ve 6zel 6grenci yurtlari, 6grencilerin barinmasi igin insa edilmis 6zel konutlar veya ¢ok kiracili
konut (6grenci paylasimli kiralik konutlar) gibi farkli konut iiretim bigimleri yaratirken; bir yandan da kentlerin
mekansal bigcimlenmesinde son derece biiyiik degisimlere neden olmaktadir.

Bu ¢alismanin amaci, Giimiishane kenti 6rneginde, konut stoku yetersiz bir kentte kurulan ve hizla biiyiiyen
bir iniversitenin, bulundugu kentin konut {iretiminde yarattigi degisimleri belirlemek ve bu degisimlerin
nedenlerini ortaya koymaktir. Bu temel amaca bagl olarak, Giimiishane kentinde konut talebi yaratan faktorler
incelenerek, bu talebin kentte yeni yapilan konut amagli binalarin ve dairelerin sayilari, kat yiiksekliklerinde ortaya
cikan degisimler ortaya konmaya caligilmistir. Giimiishane kentinin kurulus yeri 6zellikleri dikkate alinarak,
topografik yapinin konut iiretimi {izerindeki etkisi de degerlendirilmistir. Bu amaglar dogrultusunda yiiriitiilen
caligma, iiniversite-kent iliskisini konut piyasasi perspektifinden ele alarak literatiire 6nemli bir katki sunmayi
hedeflemektedir.

2. LITERATUR DEGERLENDIRMESi

Tiirkiye’de tiniversitelerin konut piyasasi lizerindeki etkilerini ele alan ¢alismalar incelendiginde, konunun
daha ¢ok Ogrencilerin barinma tercihleri, barinma kosullar1 ya da kira fiyatlar1 {izerindeki etkileri acisindan ele
almdig (Sahinli & Kiling, 2014; Kara & Pulat, 2019; Filiz & Cemrek, 2007; Tas & Tirkan, 2016) veya
iiniversitelerin etkilerini makro diizeyde ele alan calismalarda bir alt konu olarak daha yiizeysel incelendigi
gortiliirken; onlarin 6zellikle yeni konut tiretimine etkilerini konu alan arasgtirmalar son derece azdir (Onsekiz,
2018; Toprak & Isik, 2018).

Sargm (2006), 1992°de kurulan Siileyman Demirel Universitesi’nin Isparta’nin sehirlesme siirecine
etkilerini ele aldig1 genis kapsamli calismasinda, konuya {iniversitenin “ingaat alanina etkileri” alt basliginda yer
vermistir. Sargin tiniversitenin a¢ilmasi ile hizla artan 6grenci sayisinin kentte bir barimma sorunu yarattigini ve
bu nedenle yapilasma siirecinin hizlandigini, yeni konut alanlarinin ortaya ¢ikmasina ek olarak, eski konut
alanlarin da ¢ok katl1 binalara déniistiigiinii belirtmistir. Yavuzcehre (2016), Pamukkale Universitesi’nin Denizli
kentinin demografik, ekonomik, mekansal, sosyo-kiiltiirel yapisina ve sanayinin gelisimine etkilerini inceledigi
aragtirmasinda, konuyu “mekansal etkiler” alt baglhiginda ele alarak, 6grenci sayisindaki artisin Denizli kentinde
yarattig1 konut agiginin kiralik evler ya da apartlar ile karsilandigin1 vurgularken; bu talebin farkli sektorlerden
yatirimcilar1 da konut iiretimine gektigini belirtmistir.

Universite-Konut iliskisi baglamindaki calismalarin 6nemli bir kismu, {iniversitelerin bulunduklari kentlerin
konut yapisinda ve mekansal degisimine vurgular igermektedir. Ornegin Caliskan ve Saris (2008), 1992 yilinda
kurulan Canakkale Universitesi’nin kentin konut talebi ve mekansal gelismesinde neden oldugu degisimleri ele
aldiklar1 ¢alismada; konu daha ¢ok konut 6zellikleri ve konut tercihlerinin niteligi ve mekansal dagilist agisindan
ele alinmustir. Yazarlar, yerel bir faktor olarak tiniversitenin, kent merkezinde konuta olan talebi hizla yiikselttigini,
bu talebin ¢ogu yerde ¢ok katli yeni konut alanlarimin agilmasiyla, bir kisminin da kentin geleneksel konut
dokusunu olusturan az katli ve bahgeli evlerin yikilarak yerlerine yine ¢ok katli konutlar insa edilerek karsilanmaya
calisildigini belirtmislerdir. Caligmada ulasilan bir diger sonug da, konut arzinin artan talebin gerisinde kalmasi
nedeniyle konut fiyatlarinin ve kiralarinin yiikseldigi bir siirecin ortaya ¢ikmasidir. Tuncer ve Islam (2017), Selguk
Universitesi’nin yaninda yer alan Bosna Hersek Mahallesinde, 6grencilestirme siirecinin mekéansal ve sosyal
etkilerini inceledikleri c¢alismada, mahallenin genis Ogrenci kitlesinin barinma ve giindelik yasama ait
gereksinimlerini karsilamak iizere hizli bir yeniden yapilanma siirecine girdigini, mevcut geleneksel konutlarin
yerini, genellikle daha kiiciikk alanli dairelerden meydana gelen yiiksek katli binalarin aldigini belirtmislerdir.
Dumlupinar Universitesi’nin Kiitahya kentinin konut piyasasina olan etkilerini arastiran Toprak ve Isik da (2018),
kentteki konut piyasasinin, {iniversitenin agilmasi ve dgrenci sayisinin artmastyla doniisiim gec¢irdigini ve bu

EGE COGRAFYA DERGISI (ECD)
Aegean Geographical Journal, VOL. 34 (1), 1-23, (2025)



Universitelerin konut Gretimine etkisi: Giimiigshane érnegi 5
The Impact of universities on housing production: The case of Gliimiishane City

degisimin esas olarak yeni mahallelerin kurulmasi, konut sayisinin artmasi ve daha kiigiik konutlardan olusan yeni
konut tiplerinin ortaya ¢ikmasina neden oldugunu vurgulamislardir.

Oztiirk ve Okay (2024), 2007 yilinda iiniversitenin kurulmastyla Kirklareli kentinde meydana gelen konut
odakli mekansal degisimi ve egilimleri incelemislerdir. Yazarlar, Kirklareli’'nde kurulan iiniversitenin dgrenci
sayisindaki artisa bagl olarak, konut satiglarindan yeni yapi tipolojilerinin olusmasina kadar ¢ok genis bir alanda
etkin bir rol oynamaya basladigini ifade etmiglerdir. Onsekiz ve Atmaca (2016) Usak’ta liniversitenin kentin konut
sorunu lizerindeki etkilerini inceledikleri ¢alismada, 6grenci sayisindaki hizli artis karsisinda, Usak kentinin
mevcut konut stoklarinin artan barinma taleplerini karsilamada yetersiz kaldigina vurgu yaparak, konut talebinin,
yeni konut alanlarinin agilmasi ve kentin eski mahallelerindeki miistakil konutlarin yikilarak, biiyiik bir kismi
kiiciik metrekareli apartlardan olusan hizli bir apartmanlagma siireci ile asilmaya calisildigini ifade etmislerdir.
Yazarlar onceki ¢aligmalardan farkli olarak, tiniversitenin agilmastyla birlikte yap1 ruhsati alan yapilarin sayisal
gelisimini verirken, 90 m2’nin altindaki yapilarin sayisal ve oransal degisimine de yer vermislerdir. Onsekiz bir
diger calismasinda (2018), 6grencilesen kentlerin bir barinma yontemi olarak degerlendirilen “apart”larin kullanim
ozellikleri, tercih edilme nedenleri ve mekansal niteliklerini yine Usak kenti 6rneginde incelemistir.

3. VERi VE YONTEM

Caligmanin hazirlanmasinda baslica iki kaynaktan yararlanilmigtir. Bunlardan ilki ve en 6nemlisi Tiirkiye
Istatistik Kurumu’nun “insaat ve konut” bash@: altinda sunulan “yapi izin istatistikleri” dir. Bu baslk altinda
sunulan verilerden konut amagli binalarin sayisi ile binalarin kat ve daire sayilari incelenmistir. Bu kapsamdaki
verilerin segiminde yapi ruhsatina gore degil, yap1 kullanma izni? alinmus yapilar {izerinden bir degerlendirme
yapilmistir. Baska bir ifadeyle, ingaati tamamlanmis ve oturma izni alinmig yapilara iliskin veriler, bu aragtirmanin
temel verilerini meydana getirmektedir. Ikinci bir veri kaynagimz ise, konu ile ilgili Giimiishane Belediyesi’nden
alinan verilerdir. Bu veriler, aslinda TUIK ’ten alian verilerle, birkag kii¢iik ve énemsiz detaylar disinda aymidar.

Giimiishane Universitesi’ne bagli kurumlarm ve &grenci sayismin biiyiik bir boliimiiniin il merkezinde
toplanmasi, Glimiishane kentini {iniversitenin konut sektorii iizerindeki etkisinin ¢ok daha somut izlenebildigi bir
mekan haline getirmistir. Bu nedenle, ¢calismada kullanilan tiim veriler Giimiishane kenti (Giimiishane Belediyesi
sinirlart) ile sinirh tutulmustur. Bu ¢ergevede hem iiniversitenin kurumsal gelisimi ve 6grenci sayisindaki artis,
hem de kent niifusu ile konut verileri birlikte degerlendirilerek yorumlanmustir.

S6z konusu verilerin basglangi¢ yili, tiniversitenin kentin konut tiretiminde yarattig1 niceliksel degisimleri
¢ok daha net bir sekilde ortaya koyabilmek i¢in miimkiin oldugunca geriye gotiiriilmek istense de, bu ancak 2002
yilina kadar miimkiin olmustur. Ancak Universitenin 2008 yilinda kuruldugu dikkate alindiginda, Giimiishane
kentinde konut iiretiminde ve yapisinda olusan degisimlerin 2002-2023 araligia gore degerlendirmek miimkiin
olmustur. Bununla birlikte, Gilimiighane kentinde iiniversite-kent etkilesiminin konut iiretimi agisindan
degerlendirilmesinde, 6nemli kirtlmalarin olup olmadig1 da belirlenmeye calisilmistir.

4. BULGULAR
4.1. Giimiishane kentinde konut talebi yaratan temel faktorler

4.1.1. Giimiishane Universitesi’nin Kurulusu ve Gelisimi

Giimiishane kenti Karadeniz Bolgesi'nin Dogu Karadeniz Boliimii’nde, gilineydogu-kuzeybati
dogrultusunda akarak Karadeniz’e ulagan Harsit vadisinde yer almaktadir (Sekil 2). Deniz seviyesinden 1150
metre yilikseklige sahip olan kentin biiyiik bir kismi, egim degerlerinin daha elverisli olmas1 nedeniyle vadinin
kuzey kesiminde toplanmustir. Harsit vadisinin olduk¢a dar olmasi nedeniyle kent, vadi boyunca 12 km’ye
yaklasan bir uzanisa sahiptir (Doganay, 2001; Zaman & Doganay, 2011). Kentin dogusunda yer alan Glimiishane
Universitesi, 31/05/2008 tarih ve 26892 sayili Resmi Gazete’de ilan edilen 22/05/2008 tarih ve 5765 Sayili Kanun

2 Yapi ruhsati bir insaatin yapimina baslanmasi igin verilen izin belgesi olarak tanimlanirken, yapi kullanma izin belgesi yapinin ruhsat ve
eklerine uygun olarak insa edilip tamamlandigini belirten belgedir. Yapi tamamen bittigi takdirde tamaminin veya kismen kullaniimasi
mUmkan kisimlari tamamlandigi takdirde bu kisimlarin kullanilabilmesi igin insaat ruhsatini veren ilgili belediye veya valilikten izin alinmasi
zorunludur (ilgezdi & Batak, 2021).
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ile kurulan 9 devlet iiniversitesinden biridir®. Giimiishane kenti, Yalova disindaki 7 kent ile birlikte, ekonomik
acidan zayif ve son derece az niifuslu bir kent olarak dikkat ¢eker. Universitenin kuruldugu 2008 yilinda 26.238
niifusa sahip olan Giimiishane kenti, Ardahan’in (16.923 niifus) ardindan, tiniversite kurulan en az niifusa sahip
kent olmustur (Istk & Basaran, 2021). Bununla birlikte Giimiishane Universitesi’nin kisa sayilabilecek bir
zamanda kaydettigi biiyiime, kendisini Giimiishane ilinin en biiyiik isvereni konumuna getirmistir. ISKUR’un
2022 yih Isgiicii Piyasas1 Arastirmasinda il biitiiniinde 10 ve daha fazla is¢i calistiran 168 isletmeye iliskin veriler
incelendiginde madencilik ve tas ocakciligi sektdriinde 972 galisan oldugu goriiliir (ISKUR, 2022). Giimiishane
Universitesi'nin 2022 faaliyet raporu incelendiginde ise iiniversitenin 258’ idari, 246’s1 siirekli-gegici isci ve
642’si akademik olmak iizere toplam 1.146 kisiye dogrudan istihdam yarattig1 dikkat ¢cekmektedir (2022 Yih
Faaliyet Raporu, 2022). Nitekim, Sargin ve Demir (2018), Giimiishane’nin maden kenti olma 6zelliginin devam
ettigini belirtirken, ayn1 zamanda bir iiniversite kenti kimligi kazandigin1 ifade etmislerdir.

Giimiishane Universitesi’nin kurulmast ile 6zellikle 6grenci sayisinda kisa zamanda meydana gelen biiyiik
artig, kentte hizla karsilanmasi gereken bir konut talebi yaratmistir. Konut talebinin ortaya ¢ikmasinda 6grenci
sayisindaki hizl biiylime temel bir faktor olmakla birlikte, akademisyen sayisinda veya iiniversitenin neden oldugu
dolayli goglerin de bu talebin ortaya ¢ikmasinda énemli rol oynadigi sdylenebilir. Tiim bu gelismeler Giimiishane
Universitesi'ni, kentin 6zellikle son on bes yildaki gelisiminde en giiglii aktdr haline getirmistir (Basaran, 2022).

Giimiishane kenti, 2008’de iiniversitenin kurulmasindan 6nce de baz1 yiiksekdgrenim kurumlarina sahip
olan bir kenttir. Bu kurumlar Karadeniz Teknik Universitesi’ne (KTU) bagli olarak 1992°de kurulan Giimiishane
Miihendislik Fakiiltesi ile Giimiishane Saglik Yiiksekokuludur. Adi gegen kurumlar, 2008 yilinda Giimiishane
Universitesi’ne baglanirken, yeni fakiilteler, yiiksekokullar, enstitiiler, aragtirma merkezleri gibi yeni kurumlarin
actlmasiyla iiniversite hizli bir sekilde bilyiimiistiir*. Universitenin yeni kurumlariyla hizla biiyiimesi, 6grenci
sayisina da yansmmustir. Universitenin kurulmasindan énce kentte KTU’ne bagli birimlerde 2001-2002 dgretim
doéneminde sadece 1.384 dgrenci 6grenim goriirken (Koday, 2010), iiniversitenin kurulmasiyla birlikte, 6grenci
sayis1 kisa sayilabilecek zamanda biiyiik bir artis kaydetmistir. 2016-2017 6gretim yilinda 15 bini asan 6grenci
sayisi (Tablo 1, Sekil 3), 2023-2024 dgretim yilinda 17.095’e ulasmustir (YOK Iistatistik).

Giresun
Bayburt

Sivas

Isaretior

I covima aian T —

Figure 2- Location map of Giimiighane city.

3 Kanun kapsaminda Ardahan, Bartin, Bayburt, Giimiishane, Hakkari, 18dir, Sirnak, Tunceli ve Yalova’da Universite kurulmustur.

4 Makalenin konusu il merkezi ile sinirh oldugu igin Giimiighane Universitenin gelisimi ile verilen bilgiler de sadece kentteki kurumsal
gelismeyi ifade etmektedir. Bu gercevede 2008 yilinda iletisim, iktisadi ve idari ilimler Fakiiltesi, Giimiishane Meslek Yiiksekokulu ve
Gimiishane Saghk Hizmetleri Meslek Yiiksekokulu; 2010’da Turizm Fakiiltesi, Spor Bilimleri Fakiiltesi ile ilahiyat Fakiiltesi; 2012’de
Edebiyat Fakiltesi; 2017’de Sosyal Bilimler Meslek Yiksekokulu kurulmustur.
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Tablo 1- Giimiishane Universitesi 6grencilerinin il biitiiniindeki dagilimi
Table 1- Distribution of Giimiishane University students in the province

il Merkezi  Diger Iigeler ~ Giimiighane (I\If:elz‘/{(ee:;kflzg:le) Diger ilceler

(Merkez Ilge) Toplam 11 Toplam % %
2023-2024 17.095 4.950 22.045 78 22
2022-2023 15.780 4.618 20.398 77 23
2021-2022 14.147 4.037 18.184 78 22
2020-2021 15.562 3.631 19.193 81 19
2019-2020 15.438 3.194 18.632 83 17
2018-2019 14.992 2.354 17.346 86 14
2017-2018 15.869 2.416 18.285 87 13
2016-2017 15.228 2.900 18.128 84 16
2015-2016 14.211 2.448 16.659 85 15
2014-2015 12.669 2.202 14.871 85 15
2013-2014 10.901 2.132 13.033 84 16
2012-2013 8.357 2.022 10.379 81 19
2011-2012 6.270 1.323 7.593 83 17
2010-2011 4.735 755 5.490 86 14

Kaynak: 2014 6ncesi veriler Glimiishane Universitesi web sayfasindan, 2014 sonrasi veriler ise
YOK Yiiksekdgretim Bilgi Yonetim Sistemi 6grenci istatistiklerinden elde edilmistir.

Em Giimiishane kenti Niifusu Glmulshane kentindeki Universite 8grencisi sayisi

Gimiishane Il bitiiniindeki Gniversite dgrencisi sayisi
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Sekil 3- Giimiishane kenti niifusunun ve tiniversite 6grencisi sayilarimin gelisimi (1985-2023)
Figure 3- The population of Giimiishane city and the number of university students (1985-2023)

Universitenin yeni agilan fakiilte ve boliimlerle dgrenci sayisinin hizla artmasi, kentin niifusunda da énemli
artislara yol agmustir. Universitenin kuruldugu 2008 yilinda 26.238 olan kent niifusu, siirekli artarak 2017°de
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46.602’ye ulasmistir. Ancak bu tarihten sonra, biiyiik bir kismi Giimiishane merkez ilgenin kendi i¢inde meydana
gelen goglerle niifusunda bir gerileme yasanmis ve 2023 yilinda niifusu 34.550’ye gerilemistir®.

Glimiighane kentindeki niifusun artig hizlar1 da {iniversitenin kurulmasindan sonra, biiyiik bir konut talebi
yaratan son derece hizli bir niifus artigiyla karsi karsiya kalindigin1 gostermektedir. 2000 yilindan 2008’e kadar
kent niifusu azalirken, 6zellikle 2008-2018 arasindaki on yilda kentteki niifus artis hiz1 gdriilmemis bir bigcimde
yiikselmistir. 2007-2008 doneminde kaydedilen %066’lik azalma bir yana birakilirsa, Gilimiishane kentindeki
niifusun artig hizi, 2008-2009 déneminde %037’yi (Sekil 4), 2013, 2014 ve 2016 yillarinda %0100°1 agmustir (Isik
& Basaran, 2021).

I GUmighane Kentinin Nifusu =o=Nufus Artis Hizi (%)
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46.98616.602
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45.000
_~®
41 604 100

40,728
39,563 400225 5,4

0.0
40.000 - o TR
35 916 o)
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Sekil 4- Giimiishane kent niifusunun miktar1 ve ortalama yillik niifus artig hiz1 (1985-2023).

Figure 4- Population and average annual population growth rate of Giimiishane city (1985-2023)
Kaynak: Genel niifus sayimlari ve Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi verilerinden olusturulmustur.

Giimiishane kentinde {iniversitenin kurulmasi nedeniyle niifusun hizla artmasi, ilgenin hem go¢ verileri
iizerinde hem de yas yapisinda énemli degisimler yaratmistir. Universite kurulmadan &nce ilge niifusunun sadece
% 16’s1 bagka il dogumlulardan olugurken, bu oran 2019’da %42’ye kadar yiikselmis (Isik & Basaran, 2021), 2023
yilinda ise %40 olarak gerceklesmistir®. Universitenin kent niifusunun yas yapisinda meydana getirdigi degisim
de son derece ¢arpicidir. 2007°de iiniversite 6grencilerinin 6énemli bir kisminin toplandig1 20-24 yas grubu kent
niifusunun %10’unu meydana getirirken, bu oran 2018 yilinda %22,9’a ulasmistir (Isik & Basaran, 2021).

Tiim bu veriler bir biitiin olarak degerlendirildiginde, {iniversitenin kurulmasindan sonra yasanan hizli niifus
artisinin, Giimiishane kentinde ciddi bir barinma talebi yarattigindan s6z edebiliriz. Konut talebinin ortaya
cikmasinda, 6zellikle kent disindan gelen 6grenci sayisindaki artis ile {iniversite biinyesindeki akademik ve idari
personel sayisindaki artis dnemli rol oynamustir. Bu noktada konut talebi iizerinde énemli bir degistirici olarak,
bagka ilden gelen 6grencilerin sayisi olduk¢a 6nemlidir. Daha once de belirtildigi gibi, liniversitenin Giimiishane

5 Glimughane kentinin nifusu, 2018 ve 2023 yillarinda ciddi bir gerileme yasamistir. Bu gerilemede 2019 ve 2024 yerel segimleri etkili
olmustur. Yasa geregi se¢men listelerinin giincellenmesi ilgili se¢im yilindan 6nce yapildigi igin niifustaki degisimler, segimlerden bir dnceki
yilda gergeklesmektedir. Muhtarlik segimlerinin gegmise gore ¢ok daha cazip olmasi aday sayisini artirmis ve bu adaylara destek olmak
icin kent merkezinden koylere gogler gergeklesmistir. 2018’e kadar genel olarak gerileme egilimi gésteren Gimishane kir niifusu 2018’de
6494 kisi artarken, kent merkezi 7039 kisi azalmistir. Ayni sekilde 2023’de kir nifusu 4705 kisi artarken, kent nifusu 4664 kisi azalmistir.

6 Dogum yeri bilgisi ilceler diizeyinde verildiginden, kullanilan veriler Giimiishane kentinin de icinde bulundugu Merkez ilceye aittir.
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kentindeki birimlerinde 2023-2024 6gretim yilinda 17.095 6grenci bulunmaktadir. Bu 6grencilerden ne kadarinin
Giimiishane ili disindan geldigi net olarak bilinmemektedir. Ancak Giimiishane Universitesi web sayfasindan elde
edilen veriler, tiniversitenin il biitiiniinde 21.587 6grencisi oldugu ve bunun 19.106’smn1n (%88.5) il disindan
geldigini gdstermektedir. Bu orandan yararlanarak, Giimiishane kentinde il disindan gelen ve barinma talebi
yaratan 6grenci sayisinin 15.000 civarinda oldugu tahmin edilmektedir.

Bu barinma talebinin kargilanmasinda, kamuya ait yurtlar, son yillardaki kapasite artisina ragmen yetersiz
kalmaktadir. 2021 yilina kadar 4 binin altinda olan kamu yurtlarinin yatak kapasitesi, ancak 2024 yilinda 7.600’e
ulasabilmigtir (Milli Egitim Bakanligi, 2025). Kentte 6zel ve vakif yurtlar1 da bulunmakla birlikte bunlarin
kapasitelerine iligkin bir veri ise bulunmamaktadir. Bu veriler degerlendirildiginde, 6zellikle kamuya ait yurtlarin
barinma talebinin ancak bir kismini karsilayabildigi, bu nedenle de kiralik konutlar veya 6zel yurtlarin 6grencilerin
barinma ihtiyacinin giderilmesinde giiclii bir secenek olusturdugu ifade edilebilir.

Konut talebini artiran bir baska unsur ise akademik ve idari personel sayisindaki artistir. Universitenin kendi
verilerine gore 2025 yili itibariyle ¢ogunlugu Giimiishane kent merkezindeki birimlerde olmak iizere 666°s1
akademik ve 240’1 idari personel olmak iizere toplam 706 kisi istihdam edilmektedir. Giimiishane Universitesi
Yapr Isleri Daire Baskanligi’ndan alinan bilgilere gore iiniversitenin merkezdeki lojman sayis1 sadece 174 tiir.
Ogrenci ve calisan sayilar1 bir biitiin olarak degerlendirildiginde, iiniversitenin kurumsal olarak biiyiik bir barinma
talebi yarattigi, ancak bu talebin sadece kiigiik bir boliimiinii karsilayabildigi sylenebilir.

Bu noktada, tiniversitenin Giimiishane kentinde yarattigi konut talebinin boyutuna iligskin ortalama hane
bliylikliigli verilerinden yararlanarak bir degerlendirme de yapilmistir. Buna gore, Giimiishane kentinin
tiniversitenin kuruldugu 2008 ve en yiiksek niifusa ulastig1 2016 yili arasinda ortalama hane biiytikligi 3,4 tiir.
2008 ve 2016 y1li arasinda meydana gelen mutlak niifus artis1 ise 20.748’dir. Bu durumda kentin 2008’den 2016°ya
kadar ortaya ¢ikan konut ihtiyac1 6.102 olarak hesaplanmustir.

4.2. Giimiishane kentinde konut iiretiminde meydana gelen temel degisimler

Glimiishane kentinde {iniversitenin kurulmasiyla ortaya ¢ikan konut talebinin karsilanmasina yonelik olarak
yeni konut yapimu biiyiikk bir ivme kazanmistir. Bununla birlikte 2002°den giiniimiize kadar olan veriler
incelendiginde, kentteki konut tiretiminin zayif, hizli ve daha yavas oldugu ii¢ donem belirlenmistir.

Bu doénemlerden ilki iiniversitenin kurulmasindan 6nceki donemdir ve 2002-2008 arasin1 kapsamaktadir.
Ikinci dénem 2009-2019 dénemi olup, kentteki konut iiretiminin biiyiik bir ivme kazanmasiyla diger iki dénemden
net bir sekilde ayrilmaktadir. Son dénem 2020’den giiniimiize kadar olan dénemdir. Bu dénemin en 6nemli niteligi,
konut tiretiminin bir 6nceki doneme gore yavas, ancak ilk doneme gore yiiksek olmasidir. Bu {i¢ farkli donemin
sahip oldugu ozellikler ve kentteki konut iiretiminde hangi nedenlerle farklar yarattigi sonu¢ boliimiinde
agiklanmustir.

Tablo 2- Giimiishane ilinde sektdrlerin GSYIH igindeki degeri (%) (2004-2023) (TUiK, 2024)
Table 2- Value of sectors in GDP in Giimiishane province (%) (2004-2023) (TUIK, 2024)

[Te] © ~ 0] D o — N o <t n [{e] ~ (o] (o] o — N ™
o o o o o — i — i — i — — — i N N N N
S & 66 ©6 &6 © ©o ©o o O ©o o o o o o o ©o o
N N N N N N N N N N N N N N N N N N N
Tarim 21 20 19 18 19 18 17 16 14 13 15 14 15 13 14 13 13 14 14
Imalat Sanayi 9 10 11 12 12 11 13 14 15 15 13 13 14 14 16 15 15 11 10
Madencilik ve
diger sanayi 2 2 2 2 2 2 3 3 4 5 5 4 3 3 3 3
Ingaat 4 5 6 5 4 6 8 9 9 8 8 8 9 9 7 8 5 4 3
Hizmetler* 50 54 52 53 55 53 50 50 50 52 53 52 50 53 53 52 57 64 65

NOT: Hizmetler sektdriinde, bilgi-islem, Finans ve sigorta, Gayrimenkul faaliyetleri, idari ve destek hizmetleri, kamu ydnetimi ve diger

hizmet faaliyetleri yer almaktadir. Gayri safi yurt ici hasiladan dolayl vergiler ¢ikip siibvansiyonlar eklendigi i¢in Sektdr toplamlari %100
degildir.

Universitenin kurulmasi kentin konut iiretiminde yarattig1 biiyiik artis ve konut iiretiminin dénemsel olarak
gosterdigi farklar ilin Gayri Safi Yurtigi Hasila’sinin (GSYH) ana sektorlerine de yansimistir. Glimiighane ilinin
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2010 dncesindeki GSYH’sinda ingaat sektdriiniin pay1 %5’in altindayken (Tablo 2), bu oran 2011-2020 arasinda
%8-9 arasinda degismis ve daha sonra gerilemistir (TUIK, 2024).

Gilimiishane’de tiniversite kurulmasindan sonra bina, binalarin kat sayilar1 ve {iretilen daire sayilarina iligkin
bulgular yukarida belirtilen ii¢ donem dikkate alinarak yorumlanmustir.

4.2.1. Bina sayisindaki degisimler

Giimiishane Universitesi’nin kurulmasindan sonra ortaya ¢ikan niifus artisinin, kentteki konut iiretimi
iizerinde yarattig1 etkiler genel olarak degerlendirildiginde, yap1 kullanma izni alan hem bina ve daire sayilarinda;
hem de binalarin kat sayilarinda 6nemli artiglar meydana geldigi goriiliir.

Gilimiishane’deki yapi kullanma izni almis bina sayisinin yillik degisimi incelendiginde, liniversitenin
kuruldugu 2008 yilindan sonra bina sayisinin belirgin bir sekilde arttig1 goriilmektedir. 2002-2023 aras1 bir biitiin
olarak degerlendirildiginde, 2008 &ncesinde kentte yilda ortalama 11 bina tamamlanirken, bu rakam 2009-2023
arasinda 25’e¢ ulasmustir. 2002-2023 arasinda tamamlanan 459 binanin %82,7’sinin 2008 sonrasinda iiretilmis
olmasi da iiniversitenin yeni bina yapimindaki etkisini ortaya koymaktadir. 2008 6ncesi donemde konut tiretiminin
sinirli oldugunu gosteren bir diger bulgu ise, 2002-2008 donemini olusturan tiim yillardaki bina {iretimin, uzun
yillar ortalamasi olan 20,8’in gerisinde kalmasidir (Sekil 5).

Kentteki konut amagli bina {iretimin zaman i¢inde gosterdigi degisim daha yakindan incelendiginde,
tamamlanan bina sayisinin, iniversitenin hizla biiyiidiigii ve konut talebinin daha da arttig1 2009-2019 arasinda bir
hayli yiikseldigi, bu donemden sonra gerilemeye basladigi dikkati ¢ekmektedir. Nitekim {iniversitenin
kurulmasindan dnceki donemde kentte her yil ortalama 11 bina yap1 kullanma izin belgesi alirken, bu say1 2009-
2019 doneminde 31’e yiikselmis ve 2019 sonrasinda 10°a gerilemistir (Sekil 6).

Kentte kullanim izni alan konut sayisinda, {iniversitenin kurulmasindan sonra gdzlenen artista basta TOKI
olmak iizere, ¢esitli kamu kurumlar1 ve miiteahhitlik firmalariin 6nciiliigiinde gerceklestirilen ¢ok sayida projenin
onemli rol oynadigim belirtmek miimkiindiir (Saylan, 2022). Nitekim, TOKI tarafindan Giimiishane merkezinde
giiniimiize kadar ¢esitli projelerde 1500’e yakin konut tamamlanmistir (TOKI, 2025).
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Sekil 5- Giimiishane kentinde yillara gore iiretilen konut amagli bina sayisi
Figure 5- The number of buildings given occupancy permits in giimiishane city.
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Sekil 6- Giimiishane kentinde konut amagh bina iiretiminin donemlere gore yillik ortalama sayilari

Figure 6- Annual average numbers of residential building production in Giimiishane city by periods

4.2.2. Kat yiiksekligindeki degisimler

Universitenin kurulmas1 ve hizla biiyiimesinin Giimiishane kentinde konut insaat: iizerindeki en dnemli
sonuglarindan biri de 2008 sonrasinda yapi kullanma izni alan binalarin kat yiiksekliklerinin dikkate deger bir
sekilde artmasidir. Bu konuda genel bir degerlendirme yapildiginda, 2008 sonrasinda ozellikle 7 ve daha fazla
kata sahip binalarin 6nem kazandig1 gézlenmektedir. 2002-2008 doneminde 7 ve daha fazla kata sahip olan binalar,
o donemde yapilan binalarin %25’ini meydana getirirken; bu oran 2009-2023 déneminde %64’°¢ yiikselmistir
(Sekil 7a). Baska bir ifadeyle, 2009 yilindan itibaren az katli binalar daha az tercih edilirken, ¢ok katl yiiksek
binalar 6nem kazanmustir.
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Sekil 7- Giimiishane kentinde konut amagli binalarin kat sayilarinin dénemlere gore oransal dagilimi
Figure 7- Percentage of residential buildings according to the number of floors in Giimiishane city

Kentte, tiniversitenin kurulmasindan sonra binalarin kat sayilarindaki artig1 gosteren 6énemli bir degisim de
10 ve daha fazla katli binalarda gozlenmektedir. 2002-2008 arasinda 10 ve daha fazla kata sahip bina bulunmazken,
bu tip binalar 2009 yilindan itibaren ortaya ¢ikmuis, ancak 6zellikle 2015 yilindan itibaren sayilarinda ciddi bir artig
gerceklesmistir. Bu artig, 10 ve daha fazla kata sahip binalarin kentteki toplam bina iiretimindeki paylarinin da
yiikselmesine neden olmustur. 2009-2019 déneminde kullanim izni alinan binalarin %26’s1 10 ve daha fazla kata
sahipken, bu oran 2019-2023 déneminde %44’¢ yiikselmistir (Sekil 7b). Kullanim izni verilen 10 ve daha ¢ok kath
binalarin 2009’dan sonra énem kazanmasinda, bu tip binalarin yapimina ancak 2007, 2014 ve 2018 tarihli imar
planlart ¢ergevesinde izin verilmesi belirleyici olmustur (Saylan, 2022). Kentte 2015 yilindan itibaren iretilen
binalarin kat sayilarina gore dagilimi incelendiginde, 10 ve daha fazla kath binalarm, 2023 yil1 disindaki tiim
yillarda ilk sirada yer aldig1 gozlenir (Sekil 8).
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Sekil 8- Giimiishane kentinde konut amach binalarin kat yiiksekliklerinin yillara gore oransal dagilimi
Figure 8- Percentage of the number of floors of residential buildings in Giimiighane city by year
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Fotograf 1- Giimiishane kentinin bat1 ucunda ve Harsit vadisi giineyinde yer alan Ozcan mahallesinde
geleneksel konutlar (a). Fotografin saginda Oltan Bey mahallesinde yer alan ve eski yapilarin
yerlerine yapilan ¢ok katli yiiksek yapilar (b).

Photograph 1- Traditional houses in the Ozcan neighborhood, located at the western edge of
Giimiishane city and south of the Harsit Valley (a). On the right side of the photo, multi-story
high-rise buildings constructed in place of old houses in the Oltan Bey neighborhood (b).
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Fotograf 2- Kentin dogusunda Harsit vadisi kuzeyinde yer alan Giimiishane Universitesi
Gilimiishanevi kampiisii ve dogusunda yeni yiiksek katli konut alanlari.

Photograph 2- Giimiishane University Giimiishanevi Campus, located in the east of
Giimiishane city and north of the Harsit Valley, and newly developed high-rise residential areas to its east.

Fotograf 3- Harsit ¢ay1 kenarinda yer alan yiiksek katli konut ve is alanlar
Photograph 3- High-rise residential and commercial areas located along the banks of the Harsit River.
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e )

Fotograf 4- Giimiishane kentinde 2007, 2014 ve 2018 tarihli imar planlari ¢ergevesinde yapimina
izin verilen yiiksek katli konut alanlar1

Photograph 4- High-rise residential areas constructed in accordance with the zoning plans dated
2007, 2014 and 2018 in the city of Giimiishane

Gilimiishane’de konut iiretiminde giderek ¢ok kath yiiksek binalarin énem kazanmasinda, kentin kurulus
yerinin de biiylik bir etkisi vardir. Kent, giineydogu-kuzeybati yoniinde akan Harsit caymin yerlestigi dar bir vadi
ile glineye gore daha az egimli kuzey yamagclarinda yer almaktadir (Doganay, 2001). Bu morfoloji ve egim
ozellikleri, kentin yatay yonde gelismesini sinirlamis ve giderek artan konut ihtiyacinin karsilanmasinda, ytiksek
katli binalarin yapilmasi kagmilmaz bir ¢6ziim olarak ortaya ¢ikmustir. Nitekim 2007 imar plani, kentin sahip
oldugu dogal esiklerin gelismeyi sinirlandirmasi nedeniyle, mevecut kent merkezinin yapilagsma yogunlugunda bir
artig ongorilmiistiir (Selvi, 2024).

Bununla birlikte, kentin alansal gelisiminde ¢ok katli binalarin giiglii bir tercih olarak ortaya ¢ikmasinda,
liniversitenin son derece 6nemli bir rolii olmakla beraber, boyle bir gerekliligin liniversite kurulmasindan 6nce de
varlig1 bilinmektedir. Nitekim Doganay (2001), kentin sahip oldugu topografik kosullar nedeniyle kuzey ve giiney
yamaglardaki konut gelisme alanlarinin sinirlandigini, bu nedenle Giimiishane kentinin Harsit vadisi boyunca
yatay yonde gelismek zorunda kaldigimi belirterek, bunun yol agtigi olumsuzluklarin ancak ¢ok katli binalarin
yapimu ile asilabilecegini vurgulamistir. Bu agidan, Giimiishane kentinde 10 ve daha fazla katli binalarin 2015
yilindan sonra 6n plana ¢ikmasinda {iniversitenin son derece giiclii bir hizlandirici rolii oldugunu belirtmek
miimkiindiir.

4.2.3. Konut (Daire) sayisindaki degisimler

Giimiishane kentinde, tiniversitenin kurulmasindan sonra barimma talebinin karsilanmasina yonelik olarak
ortaya ¢ikan en Onemli niceliksel degisim konut sayisinda yasanmistir. Baska bir ifadeyle, tiniversitenin
kurulmasindan sonra kullanim izni alinan bina sayisinda ve 6zellikle binalarin kat sayilarinda meydana gelen artis,
kentte iiretilen konut sayisina da ¢ok gii¢lii bir sekilde yansimigtir. Giimiishane’de kullanim izni alinmis daire
sayisinin yillik degisimi incelendiginde, {iniversitenin kuruldugu 2008 yilindan sonra daire sayisinin belirgin bir
sekilde arttig1 goriilmektedir (Sekil 9). 2002-2023 doénemi bir biitiin olarak degerlendirildiginde, 2008 6ncesinde
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kentte yilda ortalama 135 daire kullanim izni alirken, bu say1 2009-2023 arasinda 414’¢ ulasmistir. 2002-2023
arasinda kentte 7.164 daire kullanim izni alirken, bunun %86,81 (6.217 daire) 2008 sonrasinda iiretilmistir. Kentin
topografik yapisi nedeniyle yeni yapilan binalarin genellikle ¢ok katli binalardan olugsmasi, daire sayilarinda da
¢ok dnemli bir artig yaratmustir.
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Sekil 9- Giimiishane kentinde yap1 kullanma izin belgesi alan daire sayilari.
Sekil 9- The number of dwelling unit with building occupancy permits in Giimiishane city.
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Sekil 10- Glimiishane kentinde donemlere gore kullanim izni alinmis yillik ortalama daire sayilari

Sekil 10- Annual average number of dwelling unit with occupancy permits in Giimiishane according to periods
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Kentteki daire {iretimin, tipki bina iiretiminde oldugu gibi 6zellikle 2009-2019 arasinda ivme kazandigi,
2019°dan sonra bu ivmenin geriledigi goriilmektedir. Universitenin kurulmasindan énceki dsnemde yilda ortalama
135 daire kullanma izni alirken, bu say1 2009-2019 déneminde 491°e yiikselmistir (Sekil 10). 2020’den itibaren
kullanim izni alan daire sayisinda, tipki bina sayilarinda oldugu gibi, bir gerileme yasansa da (203 daire), bu
ortalama 2009 6ncesinden yine de yiiksektir. 2020 sonrasinda ortaya ¢ikan gerilemede COVID-19 pandemisiyle
ortaya ¢ikan olumsuzluklarin yani sira, ge¢mis yillara gére konuta olan talebin azalmasi ve konut piyasasinin belirli
bir doygunluga erismesinin etkili oldugu sdylenebilir (Basaran, 2022).

Glimiigshane kentinde, iiniversitenin kurulmasiyla artan niifusun barmmma ihtiyacinin giderilmesinde,
kuskusuz yeni insa edilen binalarin sayilar1 ve kat yiikseklikleri 6nemli bir gostergedir. Bununla birlikte, artan
niifusun konut sektoriindeki en gii¢lii etkisi kullanim izni alinan daire sayilarinda ortaya ¢ikmaktadir. Nitekim,
elimizdeki veriler, {iniversitenin kurulmasiyla kentte ortaya ¢ikan hizli niifus artisina, kullanim izni verilen daire
sayilarindaki kiimiilatif artisin eslik ettigini ortaya koymaktadir (Sekil 11).

mm | Merkezi Niifusu =@=Kullanim izni verilen daire sayisi

50.000 ~ r 7.000

45.000 +
I 6.000

40.000

35.000

30.000

r 4.000

Kent Niifusu
Daire Sayisi

 3.000

~n ~N
o o
o =]
=] =]
=] =]
n n

15.000 4 L 5000

10.000 ~

-.' F 1.000
sl 111
diiiiiniiiniiil

J L o

2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

Sekil 11- Giimiishane kentinde niifus miktar1 ve kullanim izni verilen daire sayisindaki artig (2007-2023)
Figure 11- The population size and the number of dwelling with occupancy permits in the city of Giimiishane.

Giimiishane kentinde {iiniversitenin kurulmasi, kentin yeni konut iiretim miktarinda &nemli artiglar
yaratirken, kentsel alanin bigimlenmesinde de belirleyici olmustur. Universitenin kentte yarattig konut talebinin
yeni konut iiretiminde yarattigi bu ivme, bir yandan kentsel alanin genislemesine neden olurken, bir yandan da
yerlesmenin alt ve st sinirlarinin degismesine yol agmugtir. Tanig (2021) yaptig1 ¢alismada Giimiishane kentsel
alaninin dst sinirmin 6zellikle 2008 sonrasinda hizla yiikseldigini ortaya koymaktadir. 1988-2008 arasinda gegen
20 yillik siirede kentsel alanin {ist sinir1 66 metre ylikselerek 1365 metreye ulasirken, izleyen 13 yil i¢inde kentsel
alan 94 metre daha yiikselerek 1461 metreye ulagsmustir (Tanis, 2021). Kentsel alanin kentin 6zellikle kuzey
yamaglarin yliksek kesimlerine dogru genislemesinde, kentin yerlestigi Harsit vadisinin gliney yamaglarinin ¢ok
daha dik bir egime sahip olmasi etkili olmustur.
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Sekil 12- Glimiishane kentsel alaninin alt ve st sinirlarinin yiikseklik degerleri
Sekil 12- Altitude values of the lower and upper boundaries of the Giimiishane urban area

(Kaynak: Tanis, T. M. (2021). Guimushane sehir gelisim slirecinin mekansal analizi,
baslikli yiksek lisans tezinde kullanilan verilerden yararlanarak hazirlanmistir)

Fotograf 5- Giimiishane kentinin kuzeyindeki yiiksek alanlarda {iniversitenin
kurulusundan sonra insa edilen konut alanlari.

Photograph 5- Residential areas constructed after the establishment of the university in the
high areas in the north of the cizy of Giimiishane.

EGE COGRAFYA DERGISI (ECD)
Aegean Geographical Journal, VOL. 34 (1), 1-23, (2025)



Universitelerin konut tretimine etkisi: Giimiighane érnegi 19
The Impact of universities on housing production: The case of Giimishane City

Sekil 13- Giimiighane kentinin batisinda 2011-2024 arasinda yerlesim alanlarindaki degisim. (Mavi ¢izgilerin i¢inde kalan
sahalar, iiniversite kurulmasindan sonra konut yapiminin en yogun oldugu alanlardir)

Figure 13- Changes in urban areas in the west of Giimiishane city between 2011-2024. (The areas inside the blue lines are
the areas where housing construction was most intense after the establishment of the university)

SONUC

Bu calisma, Giimiishane Universitesi'nin kurulusundan sonra kentteki konut iiretiminde yasanan degisimleri
analiz etmeyi amaglamigtir. Aragtirma bulgulari, {iniversitenin kurulmasinin basta niifus artis1 olmak {izere kentin
demografik yapisinda 6nemli degisimlere yol agtigini ve bu degisimlerin konut talebi iizerinde dogrudan etkili
oldugunu gostermektedir.

Universitenin hizli biiyiimesi, basta 6grenci ve akademik personel olmak iizere kentteki niifus artigim
tetikleyerek yeni konut ihtiyacini artirmigtir. 2008 yilindan itibaren konut {iretiminde belirgin bir artis yasanmus,
yapi kullanma izni alinan bina ve daire sayilarinda biiyiik bir ivme goriilmiistiir. 2002-2023 arasinda kentte 7.164
daire kullanim izni alirken, bunun %86,8’inin (6.217 daire) 2008 sonrasinda {iretilmis olmasi, {iniversitenin yeni
konut yapiminda ne derece gii¢lii bir aktdr haline geldigini ortaya koymaktadir. Bununla birlikte, kentin cografi
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yapisi, ¢cok katl binalarin sayisin1 6nemli 6l¢iide hizlandirmistir. Ozellikle 10 ve daha fazla katli binalarin oraninda
gbzlenen artig, konut piyasasinda iiniversitenin giicli bir etkisinin oldugunu ortaya koymaktadir. Kentte yeni
iiretilen konutlarin yalnizca sayisal artisina degil, ayn1 zamanda konutlarin niteliksel yapisina da etki ettigi
sOylenebilir. Yeni konutlarin daha kiiciik daire tiplerinde ve ¢ok katli yapilarda yogunlastigi goriilmiistiir. Bu
durum, kentteki geleneksel konut dokusunun degisimine ve mekéansal doniisiim siirecine de isaret etmektedir.

Caligmanin 6nemli sonuglarindan biri de {iniversitenin kurulmasiyla artan konut talebinin karsilanmasina
yonelik olarak iiretilen konut sayilarinin, dénemsel olarak farklilik gostermesidir. Bu donemlerden ilki,
Giimiishane Universitesi’nin kuruldugu 2008 6ncesidir. Bu donem Giimiishane kentinin daha ¢ok i¢ dinamikleriyle
gelistigi, niifus artis hizinin diigiik oldugu bir donemdir. Kentin sinirli ekonomik diizeyi ile birlesen bu kosullar,
konuta olan talebin en diisiik oldugu ve bu nedenle konut iiretiminin olduk¢a smirli oldugu bir goriiniim
sunmaktadir. Ikinci dénem {iniversitenin kuruldugu 2008 sonrasimi kapsamakla birlikte kendi iginde farklilar
barindirmaktadir. 2008-2023 donemi bir biitiin olarak degerlendirildiginde {iniversitenin, basta dgrenciler olmak
iizere kurumsal olarak cektigi niifusa paralel olarak, yeni konut {iretiminin biiyiik bir ivme kazandig1 goriilse de
ozellikle 2019’dan sonra bu ivmenin geriledigi gozlenmektedir. Bu nedenle, 2009-2019 dénemi, Giimiishane
kentinde konut {iretimi agisindan en yliksek degerlere ulasildigi bir donemi meydana getirmektedir. S6z konusu
dénemin en 6nemli 6zelligi, birgok fakiilte ve boliimiin bu donemde kurulmasi ve {iniversitenin kurumsal olarak
cok hizli bir biiyiime kaydetmesidir. Bu faktor, {iniversite Ogrencilerinden olusan digsal bir faktorle, kent
niifusunun hizla yiikselmesine neden olurken, konut talebini ve {iretimini de en iist diizeye tasimistir.

2019’dan giintimiize kadar devam eden fligiincli donem, yeni konut iiretimin yavagladigi, hiz kaybettigi bir
donemi temsil etmektedir. Bu donem her ne kadar iiniversitenin kurulmasimdan 6nceki konut tiretimden daha
fazlasinin iiretildigi bir donem olsa da 2009-2019 déneminin bir hayli gerisinde kalmistir. COVID 19 pandemisini
de i¢ine alan bu donemde, il¢e niifusundaki segmen hareketliginin yarattigi niifus azalmasi, tiniversitenin kurumsal
genislemesinin hiz kaybetmesi, konuta duyulan talebin bir 6nceki doneme gore zayiflamasina yol agmustir.
Tiirkiye’de ozellikle son yillardaki ekonomik krizin ve dgrenciler i¢in yasadigi kent disinda bir iiniversitede
okumanin artan maliyetlerinin de konut iiretiminin belirli bir doygunluga erismesinde énemli rol oynadig: ifade
edilebilir.

Gilimiishane kentinde tiniversite kurulmasinin yarattig1 barinma talebi ve bu talebin karsilanmasinda yeni
konut yapiminin ortaya koydugu sonuglar, Tiirkiye'deki diger kiiciik ve orta 6l¢ekli kentler i¢in de dnemli ipuglart
sunmaktadir. Bunlardan en 6nemlisi iiniversitelerin sadece akademik ve ekonomik katkilar saglamakla kalmayip,
ayn1 zamanda kentlerdeki konut {iretiminde, kentlerin mekansal doniisiimiinde de giiclii bir belirleyici oldugunu
ortaya koymasidir. Sadece 2006-2008 arasinda, ¢ogu kiigiik ve orta biiyiikliikteki kentte 43 devlet tiniversitesinin
kuruldugu dikkate alindiginda, Glimiishane 6zelinde elde edilen bulgular, liniversitelerin tek tek kentlerle sinirh
olmayan, aksine Tirkiye biitiiniindeki konut iiretiminde de hatir1 sayilir bir etkiye sahip oldugunu ortaya
koymaktadir.

Arastirmadan ¢ikarilabilecek bir baska sonug ise hi¢ kusku yok ki, iiniversitelerin kentsel gelisme iizerinde
cok kisa bir zamanda oynayabilecekleri o biiyiik etkiyi gostermesidir. Nitekim Giimiishane 6rnegi, yeni kurulan
veya hizla biiyiiyen iiniversitelerin bulundugu sehirlerde konut talebinin hizla yiikseldigini gosterirken; konut
talebinin aym1 hizla karsilanmasi siirecinde carpik kentlesme, konut piyasasinda asir1 dalgalanmalar, alt yap1
sorunlar1 gibi risklerin ortaya ¢ikmasini dnleyecek yeni planlama ve stratejilerin ne derece 6nemli oldugunu da
ortaya koymaktadir. Bu nedenle iiniversitenin Gilimiishane kentinin konut piyasasi lizerinde etkilerini
degerlendirirken; basta yerel yonetimler, kamu ve ilgili paydaslar olmak izere ilgili tiim aktorlerin, uzun vadeli ve
stirdiiriilebilir konut politikalar1 iiretmelerinin 6nemi de ortaya c¢ikmaktadir. Gelecekte yapilacak arastirmalar,
farkli kentlerde tiniversitelerin etkilerini daha ayrintili sekilde ele alarak, iiniversite-kent iligkisi baglaminda konut
politikalarinin nasil sekillendirilmesi gerektigine dair daha kapsamli 6neriler sunabilir.

EGE COGRAFYA DERGISI (ECD)
Aegean Geographical Journal, VOL. 34 (1), 1-23, (2025)



Universitelerin konut tretimine etkisi: Giimiighane érnegi 21
The Impact of universities on housing production: The case of Giimiishane City

Yazarlar gikar ¢atismasi bildirmemistir.
The authors declared no conflict of interest
Yazarlar bu galisma igin finansal destek almadiklarini beyan etmistir.
The authors declared that this study has received no financial support
Yazar Katkilari / Author Contributions Yazarlar / Authors
Galigmanin igerigi ve tasarimi/Conception/Design of Study E. Bagaran —3S. Isik

Cikar Catismasi / Conflict of Interest

Finansal Destek / Funding conditions

Metodoloji / Methodology E. Bagaran —S. Isik
Veri toplama-olusturma-iyilestirme / Data Curation E. Bagaran —S. Isik
Analiz/Analysis and interpretation of data E. Bagaran —3S. Isik
Gorsellestirme / Visualization E. Bagaran —3S. Isik
Yazi taslagi / Writing - Original Draft E. Bagaran —S. Isik
Yazma - inceleme ve Diizenleme / Writing - Review & Editing S. Isik
Proje yénetimi / Project administration S. Isik
REFERANSLAR

Atman, S. (2022). Universitenin kirsal yerlesmeleri déniistiiriicii etkileri: Afyon Kocatepe Universitesi-Erenler érnegi. Ege
Universitesi Sosyal Bilimler Enstitiisii, [zmir.

Ave, G. (2016, (ed. Antenhofer, C., Bischof G., Dupont L., Leitner, U.), pp. 61-82.). University Cities: A Strategic Resource
of Small and Medium-Sized Cities in Europe. . C. B. (ed. Antenhofer i¢inde, Cities as Multiple Landscapes (s. 61-
82).

Basaran, E. (2022). Giimiishane Universitesi'nin Giimiishane'nin Yerlesme ve Niifus Yapisina Etkileri. izmir: Ege
Universitesi Sosyal Bilimler Enstitiisii.

Colom, M. C., & Molés, M. C. (2008). Comparative Analysis of the Social, Demographic and Economic Factors that
Influenced. Urban Studies, 45(4), 917-941.

Cortes, A. (2004). Estimating the impacts of urban universities on neighborhood housing markets: An empirical analysis.
Urban Affairs Review, 39(3), 342-375.

Caligkan, V., & Sarig, F. (2008). Canakkale sehrinde iiniversite-konut iliskisi. Dogu Cografya Dergisi, 13(20), 215-237.

Celik , C., & Kiral, G. (2018). Kiimeleme Y&ntemiyle Konut Talebinin Incelenmesi: Tiirkiye Il Gruplar1 Uzerine Bir
Uygulama. Cukurova Universitesi Sosyal Bilimler Enstitiisii Dergisi, 27(1), 123-138.

Doganay, S. (2001). Giimiishane sehir cografyasi. Erzurum: Atatiirk Universitesi, Sosyal Bilimler Enstitiisii.

Felsentein, D. (1996). The University in the metropolitan arena: Impacts and public policy implications. Urban Studies,
33(9), 1565-1580.

Filiz, Z., & Cemrek, F. (2007). Universite 6grencilerinin barmma sorunlarmin uygunluk analizi ile incelenmesi. Eskigehir
Osmangazi Universitesi Sosyal Bilimler Dergisi, 8(2), 207-224.

Giimiishane Universitesi Personel Daire Baskanlig1. (2022). 2022 Yili Faaliyet Raporu.
https://personel.gumushane.edu.tr/media/uploads/personel/files/2022-yl-faaliyet-raporu.pdf adresinden alind1

Ilgezdi, A. R., & Batak, G. (2021). Yap: Kullanma Izin Belgesi (Iskdn Ruhsati) (2 b.). Segkin Yaymcilik.

Isik, S., & Basaran, E. (2021). Universite'nin kentin niifus yapisina etkisi: Giimiishane 6rnegi. Ege Cografya Dergisi, 30(2),
359-382.

ISKUR. (2022). Isgiicii Piyasasi Aragtirmasi Giimiishane ili 2022 Yili Sonug¢ Raporu.
https://media.iskur.gov.tr/66891/gumushane.pdf adresinden alind1

Kara, H. Z., & Pulat, A. (2019). Neden ve sonuglar1 itibariyle {iniversite 6grencilerinin barinma sorunu. PESA Uluslararasi
Sosyal Arastirmalar Dergisi, 5(2), 78-91.

Koday, S. (2010). Giimiishane ilinin egitim cografyasi. Atatiirk Universitesi Sosyal Bilimler Enstitiisii Dergisi, 5(1), 45-56.

Manganelli, B., Morano, P., & Tajani, F. (2022). The impact of studentification on the residential real estate market.
analysis of external factors and dynamics of the phenomenon generated by the university campus of potenza (italy).
Valori e Valutazioni(30). doi:doi.org/10.48264/VVSIEV-20223004

EGE COGRAFYA DERGISI (ECD)
Aegean Geographical Journal, VOL. 34 (1), 1-23, (2025)



99 Erkin BASARAN — Sevket ISIK

Milli Egitim Bakanlig1. (2025). Resmi Istatistikler. Ocak 2025 tarihinde 2016-2017, 2017-2018,2020-2021, 2021-2022,
2022-2023, 2023-2024 istatistikleri: https://sgb.meb.gov.tr/www/resmi-istatistikler/icerik/64 adresinden alind

Moreno-Luna, L., Robina-Ramirez, R., Sanchez-Oro Sanchez, M., & Castro-Serrano, J. (2021). Tourism and Sustainability
in Times of COVID-19: The Case of Spain. International Journal of Environmental Research and Public Health,
2021(18), 1-21. doi:https://doi.org/10.3390/ijerph18041859

Ntounis, N., Parker, C., Skinner, H., Steadman, C., & Warnaby, G. (2022). Tourism and Hospitality industry resilience
during the Covid-19 pandemic: Evidence from England. Current Issues in Tourism, 25(1), 46-59.
doi:https://doi.org/10.1080/13683500.2021.1883556

Onsekiz, D. (2018). Ogrencilesen Kentlerin Yeni Konut Sunum Bigimi "Apart": Usak Universitesi Ve Usak Kenti Ornegi.
Uluslararast Sosyal Arastirmalar Dergisi, 11(57), 215-226. doi:http://dx.doi.org/10.17719/jisr.2018.2439

Onsekiz, D., & Atmaca, 1. (2016). Ogrencilesen Kentlerde Konut Sorununun Yeniden Tanimlanmasi: Usak Kenti Ornegi. 4.
Uluslararas: Kentsel ve Cevresel Sorunlar ve Politikalar Kongresi, (S. 649-660). Istanbul.
https://www.researchgate.net/profile/Azize-Serap-

Tuncer/publication/329814174 4 ULUSLARARASI_KENTSEL_ve_CEVRESEL_SORUNLAR_ve_POLITIKAL
AR_KONGRESI_4 _th INTERNATIONAL_CONGRESS_on_URBAN_and_ENVIRONMENTAL_ISSUES_and_P

OLICIES/links/5¢1be09a92851c22a33adadb/4-U adresinden alindi

Oztiirk, M. K., & Okay, B. B. (2024). Discussing the Development in the Real Estate Sector in the Framework of
University-City Interaction. International Journal of Architecture and Planning, 12(2).

Sargin, S. (2006). Sehirlesme-Universiteler: Universitelerin Sehirlesmeye Etkileri. Isparta: Fakiilte Kitabevi.

Sargin, S., & Demir, S. (2018). Insan Mekan {ligkisi Olgeginde Kent Kimligi ve Giimiishane Ornegi. The Journal of
International Scientific Researches, 3(4), 221-239.

Saylan, K. (2022). Cumhuriyetten Giiniimiize Glimiishane Sehri. 7((Dr. Mahmut Kirkpinar’a Armagan)), 1884-1920.

Selvi, S. (2024). Kent biitiintinde imar plan deéigikligri tekliflerinin incelenmesi: Giimiishane kenti 6rnegi. (Y aymlanmamis
Yiiksek Lisans Tezi), Karadeniz Teknik Universitesi Fen Bilimleri Enstitiisii.

Sahinli, M., & Kiling, N. (2014). Karamanoglu Mehmetbey Universitesi (KMU) Ogrencilerinin Barmnma Sorunlarinin
Tespiti ve Degerlendirilmesi. Karamanoglu Mehmetbey Universitesi Sosyal ve Ekonomik Arastirmalar Dergisi,
2014(2), 87-103. d0i:10.18493/kmusekad.83966

Tanig, T. M. (2021). Giimiishane sehir geligim stirecinin mekdansal analizi. Yayinlanmamis Yiiksek Lisans Tezi, Erzincan
Binali Yildirim Universitesi, Sosyal Bilimler Enstitiisii.

Tas, B., & Tiirkan, O. (2016). Universite Ogrencileri IkAmetgah Durumu ve Sehir iliskileri: Cankir1 Ornegi. Uluslararasi
Sosyal Arastirmalar Dergisi, 9(47), 403-410.

TOKI. (2025). Ocak 2025 tarihinde https://www.toki.gov.tr/illere-gore-projeler adresinden alindi

Toprak, M. A. (2018). Functional transformation of universities: An assessment on literature. Yiiksekogretim ve Bilim
Dergisi, 8(2), 227-235.

Toprak, M. A., & Isik, S. (2018). Dumlupinar Universitesi'nin Kiitahya'min Konut Piyasasina Etkisi. Ege Cografya Dergisi,
27(2), 91-110.

Tuncer, T., & Islam, T. (2017). Yeni bir soylulastirma formu olarak dgrencilestirme (Studentification): Bosna-Hersek
Mabhallesi’nde (Konya) degisen mahalle i¢i dinamikler. Planlama, 27(3), 303-313.
doi:10.14744/planlama.2017.77698

TUIK. (2024, Aralik). Aralik 2024 tarihinde TUIK: https://data.tuik.gov.tr/Bulten/Index?p=I1-Bazinda-Gayrisafi-Y urt-Ici-
Hasila-2023-
53575#:~:text=%C4%B01%20baz%C4%B1nda%20gayrisafi%20yurt%20i%C3%A7i%20has%C4%B11a%2C%20ik
tisadi%20faaliyet%20kollar%C4%B1na%20(A10)%20g%C3%B6re%2C%20cari%20fiyatlarla%20(de%C
adresinden alind1

Wilkinson, C., & Greenhalgh, P. (2024). Exploring Student Housing Demand, Supply Side and Planning Policy Responses
in a Small University City: Studentification. Housing Policy Debate, 34(5), 746-768.
doi:10.1080/10511482.2022.2137379

Yavuzgehre, P. S. (2016). Universitelerin kentlerine etkileri: Denizli Pamukklae &rnegi. Siileyman Demirel Universitesi
Iktisadi Ve Idari Bilimler Fakiiltesi Dergisi, 21(1), 235-250.

EGE COGRAFYA DERGISI (ECD)
Aegean Geographical Journal, VOL. 34 (1), 1-23, (2025)



Universitelerin konut tretimine etkisi: Giimiighane érnegi 23
The Impact of universities on housing production: The case of Giimiishane City

YOK. (1997). Tiirk Yiiksekogretim Sistemi 1994-1995'den 1995-7996'va Gelismeler. Kasim 1, 2024 tarihinde
https://www.yok.gov.tr/Documents/Yayinlar/Yayinlarimiz/Turk-yuksekogretim-sistemi-1994-1995den-1995-
1996ya-gelismeler-agustos-1996.pdf adresinden alindi

YOK. (2005). Tiirk Yiiksekogretiminin Bugiinkii Durumu. https://www.yok.gov.tr/Documents/Yayinlar/Yayinlarimiz/Turk-
yuksekogretiminin-bugunku-durumu-kasim-2005.pdf.
https://www.yok.gov.tr/Documents/Yayinlar/Yayinlarimiz/Turk-yuksekogretiminin-bugunku-durumu-kasim-
2005.pdf adresinden alindi

YOK, ISTATISTIK. (tarih yok). Ekim 10, 2024 tarihinde Yiiksekogretim Bilgi Yonetim Sistemi:
https://istatistik.yok.gov.tr/ adresinden alind

Zaman, M., & Doganay, S. (2011). Sehir Cografyas1 A¢isindan Bir Inceleme: Giimiishane. Dogu Cografya Dergisi, 6(3).

EGE COGRAFYA DERGISI (ECD)
Aegean Geographical Journal, VOL. 34 (1), 1-23, (2025)



24



