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Oz

1980 sonrasi uygulanmaya baslanan neoliberal ekonomi politikalar: bir¢ok alan gibi kentlesme alanini da etkisi altina almistir.
Konut piyasasinin gelismesi ve kredi sistemlerinin yayginlasmasiyla konut finansal bir yatirim aracina doniismdstiir. Van
kenti 1980’li yillarin ortasindan itibaren neoliberal politikalara eklemlenmis, 2011 Depremiyle birlikte kentlesme adina yeni
sonuglar meydana gelmistir. Bu ¢alisma, 2025 yili Mart ay1 itibariyle Van merkez ilgelerinde ilan sitesinde yayimlanan 1+1, 3+1
ve villa tipi konut ilanlarinin nitel icerik analizi yapilarak, konut ilanlarinda kullanilan dilin sosyolojik anlamlarini ortaya
koymay1 amaglamistir. Neoliberal politikalarin etkisiyle Van'da konut, yalnizca barinma araci degil, ayni zamanda yatirim,
statii ve toplumsal ayrismanin gdstergesi haline gelmistir. Calisma, konutun finansallasmasi, mekansal ayrisma, sinifsal
kimlikler ve kiiltiirel temsil bi¢imlerinin ilan dili araciligiyla nasil goriiniir kilindigini analiz etmistir. 1+1 konutlar yatirim ve
kira getirisi odakli sunulurken; 3+1 konutlarda aile yasamu, giivenlik ve sosyal donatilar vurgulanmakta; villa ilanlari ise prestij,
dogayla i¢ ice yasam ve mahremiyet temalari {izerinden sekillenmektedir. Elde edilen veriler, Van kentinde neoliberal
kentlesme siireclerinin mekénsal yapiy1 ve toplumsal iliskileri donistiirdiigiinii ve konutun sinifsal bir temsil nesnesine
evrildigini ortaya koymaktadir.

Anahtar Kelimeler

Neoliberalizm, Konutun finansallasmasi, Mekansal ayrisma, Toplumsal sinif, Kentsel doniisiim.

Abstract

Neoliberal economic policies implemeted in the post-1980 period, have influeced the field of urbanization as in many other
areas. With the expansion of the housing market and the proliferation of credit systems, housing has increasingly become a
financial investment instrument. The city of Van has been integrated into neoliberal policies since the mid-1980s, and the 2011
earthquake marked a turning point in the city’s urban transformation. This study aims to uncover the sociological meanings
embedded in the language of 1+1, 3+1, and villa-type housing advertisements published on a property listing website in Van’s
central districts as of March 2025, through qualitative content analysis. Under the influence of neoliberal policies, housing in Van
has evolved beyond its primary function of providing shelter to become a symbol of investment, social status, and class-based
differentiation. The study analyzes how the financialization of housing, spatial segregation, class identities, and cultural
representations are reflected and reproduced through the language of real estate advertisements. While 1+1 apartments are
promoted mainly for investment and rental income purposes, 3+1 listings emphasize family-oriented living, security, and social
facilities. Villa advertisements, in contrast, are framed around themes such as prestige, nature-integrated living, and privacy. The
findings reveal that neoliberal urbanization processes have significantly reshaped Van’s spatial structure and social relations,
transforming housing into a class-based representational object.

Keywords

Neoliberalism, Financialization of Housing, Spatial segregation, Social class, Urban transformation.
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Giris

1980’lerden sonra neoliberal politikalar, basta Kuzey Amerika ve Avrupa olmak iizere diinyanin her yerinin bir¢ok alanda
kapitalist finansallasmanin etkisi altina girmesine sebep olmustur (Sawyer, 2013). Fernandez ve Aalbers (2016) finansallagmay:
ileri kapitalist ekonomilerin yapisal dénistimlerinin bir parcasi ve anahtari olarak gérmektedir. Onlara gére, finansallasma
stireci; farkli diizeylerde faaliyet gosteren finansal aktdrlerin, piyasalarin, uygulamalarin, 6l¢iim araglarinin ve bu stiregleri
mesrulastiran s6ylemlerin giderek daha etkili hale gelmesiyle agiklanabilir. Bu gelismeler, yalnizca ekonomik yapilar: degil;
ayni zamanda sirketleri (6zellikle finansal kuruluslari), devletleri ve hane halklarini da kapsamli bir bicimde déniistiirmektedir
(Fernandez ve Aalbers, 2016) tarumlamaktadirlar. Neoliberalizmle ile birlikte kentsel mekin da yapisal bir doniisiim ugramis
ozellikle de konut alaninda finansallasma siirecine girmistir. Bir yasam standardi hakk: olan konut sahipligi kentsel alanlarin
finansallagsmasiyla birlikte yatirim ve servet birikim metasi olmus 6zellikle de kurumsal yatirimcilar i¢in uygun kar elde
etmeye yonelik alinabilir-satilabilir bir metaya doniismiistiir (Turan, 2024). Piyasa temelli konut finansmani, finans
sektoriinde giderek daha onemli bir faaliyet haline gelmis ve kiiresel emlak fiyatlarinda bir balon olusmasma katkida
bulunmustur. Bu balon, konut erisilebilirligi tizerinde biiyiik bir etki yaratti. Ciinkii emlak ve kiralar sadece yerelde degil
kiiresel finansal birikim {izerinden yiikselip endekslenmeye basladi. Bu nedenle daha fazla hane halk: piyasada yeterli konuta
erisimde zorluk yasamaya baglamasina neden olmustur (Rolnik, 2013).

Neoliberalizm ile birlikte konutun finansallagsmast i¢in ekonomi alaninda bir takim yapisal degisimler de gerekmektedir.
Bunlarin da basinda kuskusuz sermayenin banka kredileri tarafindan genislemesi ve zamansal agisinda gevsemeler,
sermayenin asir1 ve esitsiz birlesik gelisim egilimlerini giiclendirmektedir. Bu egilim, Bedirhanoglu'na (2019: 376) gore asir1
birikim, kredi ve kriz déngiisii seklinde ilerlemesine ve bu déngii toplumsal tahakkiimiin her alaninda derinlesmesine yol
agmaktadir. Erman’a (2015) gére, uzun vadeli konut kredileriyle ev sahibi olma firsat1 sunulan dar gelirli bireyler, bu siirecte
piyasa disipliniyle sekillenen bir yasam tarzini benimsemek zorunda kalmaktadir. Diizenli taksit 6deme zorunlulugu, bu
bireyleri istihdam kosullari {izerinde sinirlamalarla kars: karsiya birakmakta; is se¢me 6zgiirliikklerinden feragat ederek, ¢cogu
zaman birden fazla iste calismay1 ve uzun, yogun mesai saatlerini kabul etmeye itmektedir. Bu durum, hafta sonlarimni da
kapsayan kesintisiz bir ¢alisma temposunu beraberinde getirmektedir. Bu ise, hakim ideoloji iginde kisilerin kendi tercihi
olarak sunulmaktadir: Ev sahibi olacak olanlar bunun kisisel sorumlulugunu almak zorundadirlar” (Erman, 2015). Konutun
finansallagsmast icin sermaye birikim heyecanin simiflar arasi bir yayilim ve tesviki gerekmektedir. Bu stratejilerle Ozdemir’in
(2011) de ifade ettigi gibi dar gelirli ve yeni orta sinifin ve giderek iicretli kesimin de finans piyasalarina entegrasyonu
gerekmigtir, Ozel tiiketimin bor¢lanma yoluyla siirdiiriilebilir kilinabilmesi amaciyla, bir taraftan tiiketim tesvik edilirken,
diger taraftan krediye erisim kolaylastirilmistir. Bu dogrultuda taksitli 6deme imkanlari, tiiketici kredileri, kredi kartlar ile
diisiik faizli konut ve ara¢ kredileri yayginlasmistir. Boylece, ticretlerde artis saglanmaksizin piyasa genisletilmis; ayni
zamanda calisanlarin maaslarinin bir béliimii faiz demelerine yonlendirilmistir (Ozdemir, 2011).

Mortgage (ipotek) piyasalari, 6zel bir tiir finansal piyasadir. Baglangicta, sermayenin ikincil dolagim alanina
yonlendirilmesini kolaylastiran kredi piyasalar1 olarak tasarlanmislardir. Mortgage kredileri, yalmzca ev satin almak isteyen
hanelere kolaylik saglamakla kalmamus, ayni zamanda konut fiyatlarini da yiikseltmistir. Daha fazla insan mortgage kredisine
erisim kazandikga, evler icin rekabet artmis ve bu da konut fiyatlarinin yiikselmesine yol agmistir. Baska bir deyisle, ilk olarak
mortgage piyasalarmin gelismesi ve ikinci olarak mortgage sartlarmin gevsetilmesi ki her ikisi de ev alicilar: i¢in sermayeye
erisimi artirmasi hanelerin daha pahali miilkler edinmesini miimkiin kilmis, ayni1 zamanda konut fiyatlarinin yiikselmesine de
neden olmustur (Aalbers, 2008). Bankacilik, finans ve kredi kullamimu konut {ireticileri agisindan genisleyen orta simifin
bor¢landirilmasiyla kentsel alanda finansal olarak var etme yontemi haline gelmistir. Bu pratige uygun olarak kentsel mekan
yayilim olarak sinifsal bir yapilanmaya dhil edilmistir.

Neoliberalizm ile birlikte dile getirilen temel konularindan biri de neoliberal finansallasmada devletin veya merkezi
y6netimlerin piyasadaki dagitim roliidiir. Harvey’e (2006) gore neoliberalizmin dért unsuru bulunmaktadir: i) dzellestirme ve
metalastirma i) finansallastirma iii) kriz yénetimi ile manipiilasyonu iv) devlet eliyle yeniden dagitim (Harvey, 2006). Konutun finansal
bir metaya doniisiimiinde devletin eliyle dagitima 6nemli roller diismektedir. Devletin neoliberal politikalar icinde iki rolii
oldugu ifade edilmistir. Birinci rolii devletin neoliberal kosullarda kendini ve yeniden yapilandirmasi ve diizenlemesi olarak
tezahiir etmistir. Tkinci rolii ise bu siirecte esasen devlette bir kiiciilme yerine zellestirilmis ve serbestlestirilmis piyasalarin
y6netimleri ve gozetilmesidir. (Aydin, 2020; Peck, 2004). Bu siirecte nemli olan su ki, neoliberalizm devleti ortadan kaldirmay:
degil, onu yeniden yonlendirmeyi 6ngdriir. Devletin piyasalari tesvik etmek, sermayeyi ayricalikli kilmak ve 6zel miilkiyeti
korumak amaciyla miidahale ettigi 6lciide, bu durum neoliberalizm acisindan son derece arzu edilen bir siyasi aractir (Weaver,
201). Weaver (2018), neoliberal kentlesmede devletlerin roliinii tasarim ve zorunluluk seklinde iki goriis olarak tartismaktadir.
flkin tasarim olarak neoliberalizm, ulusal ve/veya yerel seckinlerin (siyasi ve/veya is diinyasindan) devlet kurumlarinin
glictinii kullanarak neoliberal bir plan1 hayata gecirme siireci olarak isareti olarak tanimlamaktadir. Buna karsilik, zorunlu
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neoliberalizm, siyasi, kurumsal ve/veya ideolojik kisitlamalardan kaynaklanir; bu kisitlamalar, ¢esitli ideolojik egilimlere sahip
olabilen siyasi aktorleri, neoliberal fikirlerle uyumlu kentsel politikalari benimsemeye itmesi olarak degerlendirilmektedir.
Devletin piyasalari tesvik etmede, sermayeyi ayricalikli kilmada ve 6zel miilkiyeti korumadaki rolii agik¢a goriilmektedir
(Weaver, 2018). Neoliberal dénemde devlet, cofunlugu olusturan yoksullarin aleyhine, az sayidaki elitin ve ¢ok uluslu
sirketlerin lehine ekonomik diizenlemeler yaratmaktadir (Goonewardena, 2007). Daha acik bir sekilde ifade etmek gerekirse
yerel ve ulusal elitler devletleri, hiikkimetleri, yerel yonetimleri kentsel mekinda yeni alan yaratmak ve kenti neoliberal bir
tasarim icin kullanmaktadir. Ozellikle de kentsel mekanin soylulastirmasi adina yapilan mega konut projeleri ve yeni yatirim
alanlarmin olusturulmasi bu perspektifle gerceklestirilmektedir. Diger taraftan neoliberalizm zorunlu bir bigcimde biitiin
aktorleri bu politikalar: uygulamaya zorlamaktadir. Kentsel mekinda dar ve orta gelirli aileler i¢in yaratilan toplu konutlarin
olusturulmasi ve kentsel mekanda bu konutlar i¢in cografi olarak yer belirlenimi zorunlu neoliberal bir perspektifle meydana
getirilmektedir.

Bu ¢alismanin amaci, 2025 yili Mart ayinda Van Biiyiiksehir Belediyesi sinirlari icerisindeki merkez ilgelerde satisa sunulan
konut ilanlar1 incelenerek, bu ilanlarin sosyo-mekansal dagilimini ve konut satis dilinin kentsel sosyoloji baglamindaki arka
planlarini analiz etmektir. Van kent merkezinde yer alan konut ilanlarinin hangi toplumsal siniflara hitap ettigi, bu ilanlar
araciligiyla nasil anlamlar iiretildigi; 6zellikle 2011 Van Depremi sonrasinda kentsel mekdnda meydana gelen doniisiimlerin
etkileri ve bu déniisiimiin kentsel soylulastirma stiregleriyle olan iliskisi ortaya konulmaya c¢alisilmaktadir. 1980 sonrasi
dénemde Tiirkiye'de neoliberal politikalarin kentsel mekan iizerindeki etkileri, konutun metalasmas: siireci ve bu baglamda
yerel ve ulusal 6lgekteki aktdrlerin oynadigi roller, Van ézelinde 2011 depremi sonrasi gerceklesen kentsel yenilenme/yayilma
politikalariyla birlikte degerlendirilmektedir. Bu siiregte, Van kent merkezinin neoliberal kentsel dinamiklere daha agik hale
gelmesi, yapisal bir doniisiimiin pargasi olarak ele alinmaktadir. Bu baglamda calismanin temel sorusu su sekilde formiile
edilmektedir: “Konut ilanlarinda kullarulan tiiketim odakli dil, kim(ler)e hitap etmektedir?” Bu soruya verilen yamtlarin,
neoliberal kentsel doniisiim stireglerinin yogun bicimde etkiledigi Van kentinin mekansal yapisi ve jeopolitik konumuna iligkin
sosyolojik bir perspektif sunmasi beklenmektedir.

1.1980 Sonrasi Tiirkiye’de Kentsel Déniisiim, Konut Finansallagmasi ve Gayrimenkul Sektériindeki Yapisal
Degisimler

Turkiye'nin sehirlesme tarihi agisindan 1923-1950, 1950-1980 ve 1980 sonrasi seklinde kategorilestirme ve donemlestirme
Tiirkiye’deki sosyal bilimciler tarafindan siklikla kullamlmaktadir (Sengiil, 2011; Aydin, 2020). Tiirkiye sehirlesme siireci
Tirkiye'de uygulanan ekonomi politikalar ile dogru orantili bir bicimde dénemsellestirilmistir. Bu minvalde, 1980’li yillar
Tirkiye’'de bélisiim ve birikim politikalar: agisindan bir esik olarak kabul edilmektedir. 24 Ocak Kararlariyla ithal ikame ve
refah politikalarinin terkedilmesi ve ihracata dayali biiyiime modeliyle neoliberal ekonomiye entegre olmasi amaglanmistir
(Balaban, 2011). Ozetle Saragoglunun (2016:753:846) ifade ettigi gibi neoliberalizm, 1980li yillarin basinda Tiirkiye'ye tank
paletleriyle girdigi sdylenebilir.

Neoliberalizme eklemlenme ¢abalar1 1980’li yillarda Tiirkiye’de kentlesme ve konut iiretimine de yansimustir. Tiirel’e
(1989) gore 1981-1984 yillar1 arasinda heniiz emekleme asamasinda olan neoliberal ekonomi siirecinde konut sektdriinde talep
diistikliglinde krize neden olmus ve bu dénemde iki ayr1 Toplu Konut Kanunu ¢ikarilmistir. Askeri darbe sonrasi yonetimi
devralan kadro tarafindan yiiriirliige konulan ilk kanuna gére devlet biitcesinin en az %15’i bu fonu aktarilmasi; imar ve iskan
Bakanlig1 tarafindan bu biitce toplu konut projelerini organize edecek ve kredilerle konut satis1 saglanmasi diisiintilmektedir.
1980’li yillarin basinda kentlesme ve konut politikalari anlaminda bir diger 6nemli gelismesi ise kooperatiflesmedir. Toplu
Konut idaresi (TOKI) ve Toplu Konut Fonu {ilkedeki konut ihtiyaci i¢in bir finansman kaynagi olmus; kooperatiflesmeler ile
tiretilen toplam konut iiretimi iilke i¢indeki pay1 % 30’lara varmstir. Kooperatiflesme, 1990’larda Toplu Konut idaresi (TOKI)
ve Toplu Konut Fonu gibi kurumlarinin etkisinin azalmasiyla konut iiretimi siirecindeki belirleyiciligi ortadan kaybolmustur
(Arslan, 2014, 5.7). 1990l yillarda ise ¢ikarilan kanun hiikmiinde kararnamelerle Toplu Konut Idaresi ve Kamu Ortakligi Idaresi
iki idare seklinde ayrilmis ve 1993’te ise toplu konut fonu biitcesi genel biitceye dahil edilmistir. Krediler ve diger finans
araclarin rolii azaltilmistir (Karatepe, 2017, 5.167) . 1980-1990 arasi yillarda Toplu Konut Fonu gibi uygulamalar, Tuga¢’in da
(2020) ifade ettigi gibi dar gelirli gruplarin konut ihtiyacim ¢ézmekten te neoliberal politikalar dogrultusunda ekonominin
canlandirilmasi hedeflenmistir.

1980’lerde Tiirkiye'de konut politikalarina yonelik 6nemli bir gelisme ise biiyiik sehirlerin statiisiine iliskin gelistirilen
kanunlar ve kararnamelerdir. Bu cerceve 1984 yilinda Ozal hiikiimeti tarafindan ¢ikarilan 3030 sayili Biiyiiksehir Belediye
Kanunun bu dénemde ele alinabilecek 6nemli gelismelerdendir. Bu kanunda ilk defa biiyiiksehir kavrami kullanismis ve
istanbul, Ankara, Izmir illerine biiyiiksehir statiisii verilmistir (Isik, 2005; Uzan, 2024). Biiyiiksehir belediyelerin yani yerel
yonetimlerin de konut {iretiminde etkin rol oynadig1 bir siire¢ baslamistir. 2000’li yillarda kentlesme siireci hiz kazanmis ve
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onemli yasal diizenlemeler yapilmistir. 2004 yilinda 5216 sayili Belediye Kanunu ile bilyiiksehirlere genis imkanlar sunmus,
2005'te ise 5393 sayili Belediye Kanunuyla da yerel yonetimlere kentsel doniisiim programlariyla tarihi ve kiiltiirel mirasin
korunmast gorevleri verilmistir. 2012 yilinda ise yiiriirlige giren 6360 sayili kanun ile de 14 biiyiiksehir ve 27 yeni ilge
kurulmus bu baglamda kdy ve belde tiizel kisilikler belediyelere baglanmistir. Bu kararnameler ve kanunlarla belediyelere
genis yetkiler verilmis, kentlerin modern yasanilir bir mekan olmas: diisiiniilmiis, kent ve kir tanimlamalar: bu sayede yeniden
diizenlenmistir (Uzan, 2024). Yukardaki yasal gelismeler 1s13inda Bal ve Altun’un (2016) da ifade ettigi gibi Tiirkiye'de
kentlesme agisindan 1980-2000’ler arasi yillar neoliberal kentlesme i¢in baslangic dénemi iken 2000’li yillardan sonra kentsel
alanlar1 domine eden neoliberal kentlesmenin olgunluk dénemi olarak kabul edilmektedir.

Tiirkiye’de konut sektorii, 2005 yilindan itibaren yiiksek karlilik potansiyeli olan bir yatirim araci olarak gériilmeye
baslanmustir. Bu siireglerde, konut iiretimi biiyiik 6l¢iide sermaye merkezli bir hal almis; bu durum, kentin yoksul sakinleri
acisindan saglikli ve giivenli konutlara erisimini zorlastirmustir. Diger taraftan konut sektdriine yatirim yapan biiyiik firmalara
ise 6nemli kazanglar elde etmistir (Giirbiiz, Koca ve Altinoluk, 2023). Bu perspektifte denilebilir ki 2000°li yillar Tiirkiye'de
politik, ekonomik ve toplumsal alanda koklii degisimlerin etkileri kentleri biiyiik oranda etkileyen, belirleyen ve yeniden
sekillendiren bir déniim noktasidir. S6z konusu déniim noktasi, bilyiik 6lciide Adalet ve Kalkinma Partisi (AK Parti)
hiikiimetinin onciiliigiinde ilerlemis; yeni gelisen siyasi iktidar degisimiyle birlikte, yeni toplumsal siniflarin yiikselmis ve
kentlerin toplumsal yapilarina derinlemesine niifuz eden degisimler meydana gelmistir. Bu siireglerde Tiirkiye'nin
bilyiiksehirlerinde ve Anadolu'nun cesitli sehirlerinde hizla yayilan kentsel déniisiim uygulamalar: sinifsal yer degisikliklerine
yol agmugtir, Konut {iretiminde bas aktdr TOKI olmak iizere insaat sektdrii hizli biiyiime gdstermistir. (Atag, 2013). Konut
alaninda bitiin bu gelismeler, Tiirkiye'de neoliberalizmin kentsel alani doniistiirmeye, yeniden o6rgiitlemeye ve sinifsal
degismeye yol agma etkileri olarak okunabilir.

2001 ekonomik krizinden sonra 2002’den itibaren Tiirkiye'de gelisen bir insaat sektorii 2008-2009" a kadar kesintisiz bir
bigimde bilyiime gdstermistir. 2008 ekonomik krizinde sonra bir durgunlasma yasamasindan sonra 2010 yilinda itibaren insaat
sektorii hizla gelisimine devam etmis ve giiniimiize kadar bu hiz devam etmistir. Ikinci biiyiime déneminde, “ iilke genelinde
insaatina baslanan yeni daire sayisi, 2002 yilinda 161.920’den, 2006 yilinda 600.387’ye ve 2010 yilinda 907.451’e yiikselmistir.
2014 yili itibariyle ise, yapimina baslanan yeni daire sayisinin bir milyonu astig1 gézlemlenmistir. Bu dénemde, insaat sektorii
yatirimlarimin gayri safi milli hasila (GSMH) igindeki pay1, 2004 yilinda %3,8 iken, 2006’da %4,8’e cikmistir. 2004 ile 2007 yillart
arasinda insaat sektorii, yillik ortalama %12’lik bir bliylime orani ile iilke ekonomisinin en hizli biiyiiyen sektorii olmustur.
Bunun yani sira, ingaat sektoriinde istihdam oranlari da artmis ve sektordeki istihdamin toplam istihdam igindeki payi, 2003
yilinda %6,9'dan, 2007'de %7,8’e yiikselmistir” (Balaban, 2021). Yesilbag (2019) gore 2010 yilindan sonra konutun
finansallasmasi cercevesinde dort biiyiik degisimlerin ilki olarak, yillar i¢inde yapilan yasama degisikligiyle toplu konut tireten
kurumlarin islevsizlestirilmesi ve tarihten bu tarihten itibaren merkezi iktidar tarafindan rollerinin yeniden kazandirilmasiyla
biiyiik kaynaklara sahip bir kuruma déniismesi etkin bir rol almistir. Tkinci olarak, ipotek piyasalarin, 2007 tarihli Konut
Finansmani Kanunu ile Tiirkiye’de ilk defa menkul kiymetler ile ikincil piyasalarin yasal diizenlemelerle biiyiik bir oranda
genislemesinin pay1 biiyiik olmustur. Ugiincii olarak GYO'larin (Gayrimenkul Yatirim Ortakliklar1) sektér iginde kar marjinin
arttirilmasina yonelik vergi indirimleriyle bu kurumlar canlandirilmistir. Diger bilylik gelismesi ise zaman iginde Tiirk
gayrimenkul piyasasinin kiiresel bir boyuta ulasmasiyla yapilan bir takim yasal degisiklikleriyle yabanci sermayenin tesvik
edilmesidir. Ozellikle de biiyiiksehirlerde hayata gegirilen bu diizenlemelerle konut piyasasinda yabanci sermayenin para
girisi, 2003 yilinda 1 milyar dolardan 2008 yilinda 5,9 milyar ulasmistir (Yesilbag, 2019).

2000’li y1llarin basinda Tiirkiye'nin kentlesme siireclerine etki eden 6nemli faktorlerden biri de kuskusuz kentsel dontistim
olgusu gelmektedir. Kentsel doniisiim, gecekondu gibi kacak yapilasma, dayaniksiz konut stoku ve basta deprem olmak iizere
dogal afetlerde dayaniksiz ve tehlikeli yapilasmadan kurtulmak mantig1 bu olguyu ortaya ¢ikarmustir. Kentsel dontistim, hizli
kentlesme, deprem, heyelan ve sel gibi dogal afetlerin yol actig1 tahribatlara kars1 bélgenin, ekonomik, sosyal ve gevresel
sorunlarina kalic1 ¢éziim ve vizyon getirmeyi amaglamaktadir. Kentsel doniisiim, planlamanin tarihsel siireci iginde farkli
yaklasimlar gelistirilmesi sonucunda ortaya ¢ikmis ve kentlerin yeniden yapilandirilmasinda kullanilan énemli bir uygulama
arac1 haline gelmistir (Uslu ve Uzun, 2014). 2000’lerin basinda kentsel déniisiimiin Tiirkiye sehir planlamasi ve konut
finansallasmasi alanindaki yasal gelisimlern tetiklemesiyle énemli bir zemin bulmustur. Bu dénemde hiz kazanan neoliberal
doniisiim siiregleri, kentlerin mekénsal yeniden yapilanmasinda belirleyici bir rol iistenmistir. Dogal afet tehlikesi, kentsel
mekandaki bozulmalar ve ekonomik rant gibi unsurlar kentsel déniisiim politikalari icin baslica nedenlerdir. Bu ¢ercevede,
2004 yilinda Onerilen ve sonrasinda siirekli maddeleri degistirilen Kentsel Doniisiim ve Gelisim Kanunu Tasarist kentsel
alanlarin fiziksel yenilenmesi ve kiiltiirel mirasin korunarak islevsel hale getirilmesi amaciyla kapsamh politik bir araca
doniismistiir. 2010 yilinda ¢ikarilan 5393 sayili Belediye Kanunu’yla yerel y6netimlere kentsel doniisiim ve gelisim yetkisi
verilmistir. Bu yetki, belediyelere sosyal alanlarin planlamasindan riskli yapilarin yeniden insasina kadar genis bir uygulama
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alani verilmistir. Bu siireg, TOK’'nin konut {iretimdeki 6nemli roliiyle ve merkezi iktidarin yénlendirilmesiyle ivme
kazanmistir. Son bir madde olarak 2012 yilinda 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Déniistiriilmesi Hakkinda Kanun riskli
alanlarin dontstiiriilmesi stirecine hukuki ve teknik alt yap1 kazandirmis; bu yasayla birlikte doniisiim siireci daha sistematik
ve merkezi bir bicim almistir (Yenice, 2014).

2000’1 yillardan itibaren Tiirkiye’de devlet eliyle tesvik edilen gayrimenkul ve insaat sektdrleri, neoliberal ekonomik
diizenin kent mekdni iizerindeki etkilerini belirgin bi¢imde gériiniir kilmistir. Bu dénemde &zellikle biiyiiksehirlerde
yogunlasan kentsel doniisiim projeleri, kamu hizmet alanlarinin yeniden diizenlenmesi, 6zellestirme uygulamalari, aligveris
merkezlerinin artis1 ve giivenlikli sitelerin yayginlasmas: gibi gelismeler, mekansal organizasyonun sermaye birikimi hedefi
dogrultusunda yeniden yapilandirildigini géstermektedir (Balaban, 2016). David Harvey’in (2004) “miilksiizlestirerek birikim”
(accumulation by dispossession) kavrami, Tiirkiye'nin son kirk yilindaki bu déniisiimii anlamlandirmak acisindan énemli bir
cerceve sunmaktadir. Kentlerdeki degerli arazilerin piyasa mekanizmalar: araciligiyla diisiik gelirli gruplardan alinarak ist
gelir gruplarina ve sermaye cevrelerine tahsis edilmesi, bu siirecin temel rneklerinden biridir (Harvey, 2004, s. 41; Kozal,
2017). Henri Lefebvre (2014)’nin “mekanin {iretimi” kuraminda neoliberal kapitalist ddniisiimiin yalnizca ekonomik degil, ayni
zamanda ideolojik ve politik bir siirece tekabiil ettigini ileri siirmektedir. Lefebvre’ye gore kent mekani, toplumsal iliskilerin
yeniden {iretildigi bir sahne olarak islevi gérmiis; bu baglamda, neoliberal kentlesme pratikleri, sadece fiziksel degil, toplumsal
olaru da doniistiirmiistiir (Lefebvre, 2014). Bu cerceveden bakildiginda, Tiirkiye’deki kentsel déniisiim politikalari, mek&ni
yalnizca yeniden insa eden degil, ayni zamanda toplumsal siniflar1 yeniden hiyerarsik bicimde konumlandiran bir yeniden
tiretim siireci olarak degerlendirilebilir. Kentin fiziksel dokusundaki degisim, ayni zamanda siifsal ayrismanin, mekansal
ayrisim ve kamusal alanin metalasmasinin da ifadesi haline gelmistir.

Tlrkiye sehirlesme ve konut politikalarinda 1980’lerden sonra neoliberal ekonomi politikalar siyasal iktidarlarin
yonlendirmesiyle énemli 6nemli bir kirilma yasamustir. 24 Ocak Kararlariyla baglayan siire¢ sadece ekonomi alaninda degil,
kent mekinin iiretiminde de kokli degisimlere sebep olmustur. Bu doniisiim birlikte konut iiretimini yatirim ve sermaye
merkezli finansal bir alan haline getirmis, dar gelirli vatandaslar agisindan giivenli ve saglikli konuta erisimini olumsuz
etkilemistir. 1980’lerde kooperatiflesme ve toplu konut fonlariyla baslayan siireg, 2000’lerin baginda TOKI énciiliigiinde insaat
sektoriiniin hizla gelismesiyle merkezilesmis ve piyasa yonlii bir modele biirtinmiistir. 1990’ yillarda gecekondulasmanin
siyasal poptilizm sayesinde kazandigi statil, bilyiiksehirlerde toplu konut iiretimi ve diger konut sunum bigimlerini dolayl bir
bicimde etkilesmistir. 2001 ekonomik krizi sonrasi AK Parti hiikiimetleri déneminde, kentsel doniisiim projeleri, hem
ekonomik biiylimenin aracit hem de yeni toplumsal siniflarin mekansal taleplerini karsilayan politik araglara dontismiistiir.
Yasal diizenlemelerle yerel yonetimlere genis yetkiler taninmis, kent ve kir tanimlari yeniden yapilandirilmistir. Van
Biiyiiksehir merkez kent planlama agisindan bahsedilen siirecler, 2011 Depremi ve sonrasi sehirde konutun finansallagmasi
olgusu ivme kazanmis ve kentsel dontisim projeleri kentin toplumsal yapisina ve dokusuna, kentsel simiflarin mekansal
dagilimina etki ettigi soylenebilir.

2. Van’da Bir Tiiketim ve Yatirim Metasi1 Olarak Konutun Tarihsel Siireci

Son yillarda neoliberal politikalarin etkisiyle, konut yalnizca temel barinma ihtiyacinin yani sira yatirim, spekiilasyon ve
sermaye birikiminin merkezi bir unsuru haline gelmistir. Bu doniisiim, Tiirkiye'nin bircok kentinde oldugu gibi Van kentinde
de konutun finansallasmasi olgusu iizerinden gdzlemlenebilmektedir. Finansallasma, finansal aktdrlerin ve piyasalarin
toplumsal yasamin cesitli alanlarinda belirleyici hale gelmesi siireci olarak ifade edilmektedir. Konutun bu siirecte
metalagmasi, yatirimcilar igin birikim aract haline gelmesi ve hane halkinin giderek daha fazla borglandirilarak konuta
erismesinin saglanmasi, bu doniisiimiin temel dinamikleridir. Van ili, 2011 Depremi sonras: yiiriitillen yeniden yapilanma ve
kentsel yayilma politikalariyla birlikte neoliberal kentsel doniisiim pratiklerinin belirginlestigi bir alana déniismiistiir. Bu
siirecte TOKI projeleri, kentsel déniisiim uygulamalari ve §zel sektér eliyle yiiriitiilen konut yatirimlari, kentin mekénsal ve
sosyal deseninde degisimlere yol agmistir. Bu boliimde, Van’da konutun finansallasma siireci, kiiresel neoliberal dinamikler ile
yerel uygulamalar arasindaki iliski baglaminda ele alinacaktir. Konutun bir hak olmaktan ¢ikarilarak sermaye birikimi araci
haline gelme siireci; devletin, 6zel sektériin ve yerel yonetimlerin roliiyle birlikte ele alinacaktir. Bu amag dogrultusunda
Van'in sehirlesme tarihi genel manzaranin tasviri yapmak bu agisindan kilit bir nokta olacaktir.

Ugurlar (2019), Van'in tarihsel ddniisiimiinii alti farkli dénem iizerinden analiz etmektedir. Bu dénemler sunlardir:
1)  Urartular Dénemi (M.3. 900 - M.0. 612),
2)  17.yuzyildan 1914’e kadar olan siireg,

3)  1914-1918 aras1 Birinci Diinya Savasi donemi,
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4) 1918 sonrasl - 1980 aras1 yeniden yapilanma dénemi,
5) 1980 sonrasi - 2010 aras1 modernlegme siireci,
6) 2011 yili ve sonrasi, deprem sonrasi kentlesmenin sekillendigi yeni dénem.

Bu dénemlendirmeler, Van kentinin hem dogal afetler hem de sosyo-politik gelismeler dogrultusunda gegirdigi degisimleri
anlamak acisindan 6nemli bir zemin sunmaktadir.

ilk olarak belirtmek gerekir ki Van, sehir tarihi agisindan koklii bir gegmise sahiptir. Tarih boyunca Asur, Hurriler ve
Urartular olmak iizere bircok medeniyete ev sahipligi yapmistir. Ancak MO. IX tarihinden sonra Urartu Kralliginin
kurulmasindan sonra bugiin Van sehri olan bilinen yer bu devlete baskent olmustur (Tekin, 2005, s. 689). 17. yy ile 19. yy
arasinda sehir bir ticaret sehridir. Evliya Gelebi'nin seyahatnamesinde Van bu dénemde etnik olarak Miisliiman Tiirk ve
Kirtler, Hiristiyan Ermeniler ve Siiryanilerden olusmaktadir. Eski Van sehri ticaret ve zanaat bolgesiyken agach ve yesillikler
kapli alan ise bahgeli sehir olarak adlandirilmaktadir. Birinci Diinya Savasi’'ndan dnce sehir Ermeni ve Ruslarin hakimiyetine
gecmis ve bu gruplar tarafindan eski sehir olarak bilinen yerler yagmalanmis ve yakilmistir, 1917 Bolsevik Ihtilali'nden sonra
harap olan sehir, yerini simdiki Van merkezi olan alana birakmistir. Savastan sonra biiyiik bir yikim yasayan sehir, ticaret
sehri olma &zelligini kaybetmistir (Ugurlar, 2019) .

Cumhuriyet déneminde 1940 yillarin basinda kamu yatirimlar almaya baslayan sehir havaalaninin kurulmasi, Van-Tatvan
feribot seferlerin baslamasi, karayollarinin iyilestirilmesiyle sehir gelisme gstermis ve giderek artan bicimde go¢ almaya
baslamistir. 1945 Temmuz ve Agustos aylarinda yasanan depremler ve artcilar nedeniyle sehirde iki ve tek yapili kerpic evler
oturulmayacak hale gelmistir. 1965 konut finansallasmasi agisindan biiyiik bir doniisiim gecirmistir. Bu yillarda uygulamaya
konulan Kat Miilkiyeti Kanunu ile geleneksel konut tipi ve yesillikli bahgeli evler yerine apartmanlasma baslamis ve akabinde
kar amac1 giiden yap-satgilik gelismeye baslamistir. 1976’daki Caldiran depremi ile sehre gocler hizlanmistir. Kentsel niifus
orani %65 ¢ikmisg 1976-77'de imar planiyla da tarim alanlari imara ve yapilasmaya agilmistir (Ugurlar, 2019). 1980-2000’ler
bolgede yasanan zorunlu gogler, Van kentlesmesini 6nemli derecede etkilemistir. 1985’te 17 olan mahalle sayis1 zorunlu
icgoclerle 27'ye cikmustir. Go¢ magdurlar1 barimma olarak gecekondulasma bigciminde Hacibekir, Siiphan, Samranalti,
Altintepe, istasyon, Beyliziimii, Akkdprii, Sthke mahallelerinde mesk{in olmuglardir. Zorunlu géglerin de etkisiyle Van kentsel
mekani ikili bir yapiya biiriinmiistiir; birinci yap1 iki Nisan-Cumhuriyet ve Maras Caddesi giizergahinda yer alan, liiks
konutlarin yer aldig: tist gelir grubunun temsil ettigi mekanlar ve kente gé¢ ederek gelmis kesimlerin olusturdugu Hagort,
Altintepe, Beyiiziimi, Stiphan ve Samranalt1 gibi yoksul ve alt gelir grubunun temsil ettigi mekanlar seklinde ikiye boliinmiis
bir sehir goriintiisii olusmustur (Ozer 2009’dan akt. Ugurlar, 2019).

2011 tarihi Van kentlesme tarihi agisindan konutun finansallasmasi agisindan déniim noktalarindan biridir. 2011 yilinda
yasanan 7,2 siddetinde yaklasik bir ay siireyle yasanan depremlerde 644 can kaybi yasamis ve 13.615 konut, isyeri ve ahir
yikilmistir, 25.229 konut ise agir hasarli hale gelmis ve sahipleri tarafindan yikim karari alinmigtir (Deniz, Yildiz, Parin ve
Erdogan, 2017). 2011 Depremi sonrasi Van'dan diger sehirlere gd¢ oldugu gibi sehir icinde gd¢ hareketliligine de yol agmistir.
Kent i¢inde niifus hareketliligin temel nedeni toplu konut icin yeni yerlesim alanlarinin olusturulmasidir. Cevdetpasa (%46),
Semsibey (%34) ve Sabaniye (%30) mahalleri verilen oranlarda gé¢ alirken Hacibekir (% 36), Bahgivan (%18) ve Halilaga (%10)
mabhalleri ise go¢ vermistir (Alaeddinoglu, Sargin ve Okudum, 2016). Deprem sonrasi toplu konutlar, Van kent dl¢eginde dért
bolgeye ayrilmistir: Edremit, Kevenli, Bostanici ve Kalecik (Ertiirk ve Topal, 2020). TOKI tarafindan Van'da toplam 17.471 adet
betonarme konut insa edilmistir. Deprem sonrasi kullanilan bu konutlarin %63’ti 3+1, %22’si 2+1, %12’si 4+1 ve %2’si 1+1
seklinde tasarlanmistir (Deniz, Yildiz, Parin ve Erdogan, 2017). Bu yillardan itibaren baslayan sagliksiz kentsel déntisiim
projeleri nedeniyle eski mekanlarindan uzaklastirilan gruplarin mekanlarina rezidans konut tipleri yerlesmistir (Ugurlar,
2019).

Ertiirk ve Topal’a (2020) gore 2017 yilindan itibaren konut tiretiminde patlama yasanmistir. Kent merkezinde agirlik olarak
yiiksek katli binalar ve aligveris merkezleri insa edilmistir. Yazarlar gére bu durumda, kamuya agik alanlarin daralmasi ve bazi
toplumsal kesimlerin sosyal ve rekreasyonel olanaklarina ulasamamistir. Sehir merkezi refahin adil dagitimindan ¢ok rant
iiretimi anlayisiyla yeniden insa edilmistir. Bu siirecte, diisiik gelirli ve kirilgan toplumsal gruplarin yerinden edilmesi
pahasina bir yeniden yapilandirilmistir. S6z konusu gruplar, depremin ardindan e sehir merkezinin yeniden ingasinda aktif
birer 6zne olarak yer almamus; siirdiiriilebilir sehir merkezi anlayisindan uzak bir bicimde yeni kentsel politikalar iginde de
dislanmus ve gdz ard1 edilmislerdir. Deprem sonrasi zaten yeteri kadar ekonomik darbogazin i¢inde olan kirilgan gruplar, TOKI
kurumu tarafindan uzun vadeli kredilerle bor¢landirilmis bor¢lanmak istemeyenler ise barinma hakkindan mahrum kalmustir.
Bor¢lananlar ise kentin ¢eperlerine itilmistir. Ayrica konutlarin insasini yabanci sirketlerin tistlenmesiyle ekonomik kalkinma
anlaminda da dengesizlikler meydana gelmistir.
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Van, tarihi boyunca bir¢ok kez deprem tehdidiyle karsi karsiya kalmistir. 1965 yilindan itibaren konutun finansallagmasi
olgusu, Van sehir merkezinde etkisini hissettirmeye baslamistir. Ancak kentsel yapinin déniisiimii ve konutun finansallasmasi
acisindan hicbir gelisme, 2011 yilinda meydana gelen depremler kadar belirleyici olmamstir. Bu tarihten itibaren uygulanan
neoliberal politikalar dogrultusunda, kent yapis1 6nemli dl¢tide degismis; cesitli kirilgan sosyal gruplar kentsel siireclerin
disinda birakilirken, bazi bélgeler sermaye birikiminin merkezine déniismstiir.

3.Arastirmanin Amag ve Yontem

icerik analizi, metin icerigini toplama ve analiz etme ydntemidir. icerik; iletilebilen sézciikler, anlamlar, resimler,
semboller, diisiinceler, temalar veya herhangi bir iletiye yapilan géndermeleri kapsamaktadir. Metin ise, iletisim araci olarak
islev géren her tiirlii yazil, gorsel ya da sézlii 6geyi ifade etmektedir. Bu kapsamda kitaplar, gazete veya dergi makaleleri,
reklamlar, s6ylevler, resmi belgeler, filmler ya da video kayitlari, sark: sézleri, fotograflar, giysiler ve sanat eserleri analiz
edilebilecek metin tiirleri arasinda yer almaktadir (Neumann, 2020). Nitel icerik analizi, nicel icerik analizinden farkli olarak
verileri sayisallastirmaya odaklanmaz; bunun yerine, metin igerisindeki anlamlari kesfetmeyi amaglar. Bu anlamlar1 ortaya
¢tkarmak i¢in kodlar ve temalar kullanilir. Kategoriler dogrudan metinden tiiretilir. Metin, bu kategoriler dogrultusunda
sistematik bir bicimde boliimlere ayrilarak incelenir. Bu siirecte metin, gesitli denetim asamalarindan gecer ve analiz adim
adim ilerledikge giiclii ve derinlemesine veriler sunar (Mayring, 2011).

Bu ¢alismada nitel arastirma tekniklerinde nitel icerik analizine bagvurulmustur. Sahibinden.com iizerinde 2025 Ocak,
Subat ve Mart aylarinda ilanlara ¢ikan konutlarin agiklamalarini analiz birimi olarak ele alinmistir. Bu tarihlerde itibaren
toplam 1125 ilan incelenmistir. Bu ilanlarin agiklama kismina odaklanilmistir. Agiklamasi olmayan ve merkez ilgeler olmayan
ilanlarla birlikte ayni kisi veya firmalar tarafindan benzer sekilde yapilmis agiklamalar ayiklanmugtir, ilanlar, amagsal
orneklem yontemiyle 1+1 (A), 3+1 (B) ve villa konut (C) tiplerine gore kodlanmis degerlendirilmis ve aym dilsel dzellikler
barindiran 2+1 konut tipi yerine 3+1 odali konut tipinden yana se¢im yapilmustir. Veri ¢6ziimlemesi béliimiinde tema ve
kategoriler olusturulup her bir konut tipi Van kent mekini agisindan sosyolojik olarak ifade ettigi anlamlara odaklanmustir.
flanlarin Van'in kentsel mekan dagilimlari noktasinda da ise betimleyici istatistikler kullanilmustir.

Bu c¢alismanin amaci, Van Bilyiiksehir merkezinde sahibinden.com sitesinde ¢ikan konut ilanlarinda kullanilan dilin
sosyolojik analizini yapmaktir. Arastirmada, bireylerin niyetlerinden ziyade konutun bir tiiketim nesnesi olarak nasil
pazarlandigini ve bu siirecte kullanilan sosyo-kiiltiirel kodlar1 analiz etmektir. Bu nedenle nitel metin ¢éziimlemesine dayali
bir yontem tercih edilmistir. Veriler sistematik bigimde toplanmus, icerik analiziyle kodlanmis ve benzer c¢alismalarin
yontemsel cerceveleriyle karsilastirilmistir. Arastirmanin sinirlari agikga belirtilmis olup, bulgularin ileride miilakat ve gézlem
gibi tekniklerle derinlestirilebilecegi kabul edilmektedir. Arastirmanin ana sorusu, konut ilanlarindaki kullanilan dil kiiltiirel,
ideolojik, mekansal ve sinifsal olarak farklilasmakta midir? 1+1, 3+1 ve villa ilanlarinda kullanilan dil nasil ayrismaktadir?
Toplumsal yap1 ve sinifsal vurgu olarak hangi konut tipi tizerinden nasil bir dil olusturulmustur.
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4. Arastirmanin Bulgular:

4.1. Van’da 1+1 Odali Konutun Sosyolojik Dili: “Yatirim ve Oturma Amagl, Kira Getirisi Olan Konut”

Van kent merkezinde 1+1 konut tipi olarak 2025 Ocak, Subat ve Mart ayinda sahibinden.com toplamda 224 ilan
islenmistir.

1+1 Satilik Daire ilanlarinin Mahallelere Gére Dagilimi

Hafiziye AlliRass Kevenli
Hatuniye

Halil AgGa 8

Selimbey

Serhat

serefiye
Ferety Bahcivan

Vali Mithat Pasa

Sekil 1: Van Ipekyolu Merkezindeki 1+1 Odal ilanlarin Dagilimi

flanlarin % 25,4 Serefiye Mahallesi, % 23,8 Vali Mithat Pasa Mahallesi, % 18,9 ise Bah¢ivan mahallesinden oldugu
goriilmektedir. Ozellikle ilan sayisinin % 50’ine yakin bir oran Serefiye ve Vali Mithat Bey mahalleleri olusturmaktadir.
Basta Serefiye Mahallesi olmak {izere aslinda bu mahaller Bakanlar Kurulu tarafindan 2018 yilinda kentsel doniisiime tabi
kilinan mahallerdir (Emlakkulisi.com, 2018).

Konutun finansallagmast temasinin alt kategorisi “kira getirisi” 6ncellikle ilan agiklamalarinda buna dair giiclii bir
vurguya rastlanilmaktadir. 1+1 konutlar Van kent merkezindeki konut ilanlarinda elde edilen bulgularin basinda
miisterilere aslinda konutun ekonomik bir giiven araci oldugu ifade edilmektedir:

“Dairemiz iyi lokasyonda esyali ve kiracili kira geliri 9 bin, yol cehpeli 1. Katta bulunmaktadir”(A,1).

“Lokasyonu itibariyle merkezi konumda Turkuaz arkasinda ulasimi rahat sosyal yasam alanlarina yiiriime
mesafesindedir. Kira getirisi yiiksek, krediye uygundur.”(A,19)

“..dairede detayli dekorasyon duvar kagidi ¢calismast yapilmis oturmaya hazir sifir daire cepheleri full agiktir. Yatirim
ve oturma amach kira getirisi olan sakin nezih bir konuma sahiptir.”(A,41).

Son yillarda neoliberalizm kentsel alani etkisine almis 6zellikle kentsel doniisiim projelerinde yerel ve merkezi
yonetimlerin de destegiyle artik bircok sehirde goriilmeye baslanmustir. Bu sehirlerden biri de stiphesiz ki Van
Biiyliksehirdir. Yukaridaki ifadeler, konutun temel bir barinma hakki olmaktan ¢ikarilip yatirim aracina doniistiigiini
acikga ortaya koymaktadir. Konut artik “yasam alam” degil, “gelir getiren milk” ve “servet koruma araci” olarak
sunulmaktadir. Bu, neoliberal kentlesme ve miilk sahipliginin birikim araci olarak goériilmesine dair tipik bir rnek olarak
verilebilir.

Bulgulardan elde edilen diger bir alt kategori ise konutun mekdnsal hiyerarsi ve konut deger géstergesi olarak ifade

” o«

edilmesidir. flanlarda sik¢a kullanilan “merkezi konum,” “liiks,” “ulagim avantajlari” gibi ifadeler, kent icindeki mekansal
hiyerarside konutun merkezi degerini géstermek amaciyla bu vurgu yapilmistir. Bazi bolgeler “degerli” ve “avantajli”
olarak sunulurken, digerleri daha az tercih edilen yerler olarak goriinmez hile getirilmeye calisilmakta ve 6zellikle de orta
sinif igin cazip bir yatirim oldugu gésterilmeye calismaktadir. Ornegin asagidaki bulgular bu yénde ¢ikan ilanlardan bir

kagidir.
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“Sehrin kalbinde, hem yasam hem de yatirim icin essiz bir firsat sizi bekliyor!" (A,38)

“Van Avm arkasinda Lokman Hekim Hayat hastanesi yakininda, caddeye bakan, 2014 senesinde insa edilen dairemiz
satibiktir, Yatinimeilar igin "kupon daire" olarak séylenebilir” (A,54).

Diger bir kategori ise konut ilanlarinda siklikla mekénsal ayrisma adina yapilan giivenlik ve sosyal statii vurgusudur.
Bu ilanlara gére konutun yatirim 6zelliginin yaninda bir de sosyal statii ve giivenlik 6zellikler tasidigidur:

“Kapal otoparklidir. Binada HGS sistemi vardir, otoparka giris ¢ikislar bu sekilde yapiimaktadir o yiizden giivenlidir”
(A,200).

“Dairemizde giivenlik kameralari ve bina gérevlisi bulunmaktadir” (A,68).

Bulgulardan hareketle 1+1 odali kiiciik metrekareli ilanlar ¢ogunlukla sehrin merkezi bélgesi imasi siklikla ifade
edilmektedir. Bu ilanlar aslinda sehir merkezinde kamu veya 6zel sektérde ¢alisan orta simf bekér kisiler ya da yeni
evlenmis ¢ocuksuz aile i¢in iiretildigi sGylenebilir. Konut ilanlari bu 6zellikleriyle lokasyonu tanimlarken aslinda burada
yasayan kisilerin sosyal statii ve sinifin1 da betimlemektedir.

“Dairemiz yeni evliler dahil, rahathkla kullanabilecek niteliktedir”(A,59).

“Dairelerimiz, Yiiziincii Y1l Universitesi Dursun Odabast Hastanesine yakin konumuyla ézellikle doktor ve hemsireler
tarafindan yogun talep grmektedir” (A,206).

“Bina genel olarak aile ve memur profilden olusmaktadir” (A,31).

Sonug olarak, 2025 yilinin ilk ¢eyreginde Van kent merkezinde 1+1 daire tipi konut ilanlarmm yogunlastig
mahalleler, ayn1 zamanda ge¢miste kentsel doniisiime tabi tutulmus alanlar olup bugiin neoliberal kentlesmenin en
gorlniir 6rneklerine sahne olmaktadir. Konutun yatirim ve kira getirisi potansiyeli {izerinden pazarlanmasi, bu yapilarin
barinma ihtiyacini karsilamaktan ziyade ekonomik getiri saglayan meta olarak konumlandigini géstermektedir. flanlarda
sikca tekrar eden “merkezi konum”, “yatirnmlik”, “litks”, “giivenlikli”, “nezih ¢evre” gibi ifadeler, hem mekansal
hiyerarsiyi yeniden tiretmekte hem de konutun sosyal statii belirleyicisi olarak sunulmasini saglamaktadir. Bu ilanlar,
ozellikle kamu calisanlari, bekdr orta sinif bireyler veya yeni evli giftler gibi sosyal profillere hitap eden, kiigiik
metrekareli, merkezi ve donanimli yasam alanlarinin, kent merkezinde giderek daha goriiniir hile geldigini ortaya
koymaktadir. Dolayisiyla Van 6zelinde 1+1 konut piyasasi, neoliberal kentsel doniisiim, mekdnsal ayrisma ve konutun
finansallasmas: gibi dinamikleri barindiran ¢ok katmanl bir déniisiimiin gostergesi niteligindedir.

4.2. 3+1 0dali Konutlarin Dili: “Kentsel Déniisiim i¢in Muhtesem Firsat”

Van il merkezinde toplam 777 ilan 3+1 odali konut ilani ele alinmig ve Ipekyolu ilcesinde 576 ilanla biiyiik cogunlugu
olusturmaktadir. ipekyolu ilgesi 3+1 odali konutlarin oransal dagilim Sekil 2’de verilmistir.

Van ipekyolu ilgesindeki 3+1 ilanlarin
Dagilimi

M Ali Paga
M Halilaga
Selimbey

M Hatuniye

Sekil 2, Van Ipekyolu ilgesindeki 3+1 flanlarin Mahalle Dagilimi
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flanlarin % 20’si (116) Ali Pasa Mahallesinden, %15’i (88) Halilaga Mahallesinden %14’ii Selimbey Mahallesinden %9'u
(52) ise Hatuniye Mahallesinde oldugu gériilmektedir. Bu mahallerden en dikkat ¢eken ise siiphesiz ki Ali Pasa
Mabhallesidir. Bu dért mahalle 6zellikle 2011 Depremi sonrast Van'da konut tiretimin ivme kazandig1 mahallerdir. Halbuki
Alaeddinoglu, Sargin ve Okudum (2016), ¢calismalarinda Halilaga ve Bahgivan mahallerini en ¢ok gd¢ veren mahalleler
olarak belirlemislerdi. Ancak son yillarda Ali Pasa, Halilaga ve Selimbey mahalleri konut ilanlarin oldukga ragbet edilen
mekanlardir. Arada gene on y1l iginde kentsel dinamikler ve kent politikalar ad1 gecen bdlgeleri cazip hale getirmistir.

Van merkezindeki 3+1 ilanlarda goriilen ortak dile getirilen husus, alt kategori olarak konutlarin yatirim amacinin
vurgulanmasidir. Lokasyonun degerlenmesi, kentsel dontisiim firsatlari ve yatirim vurgular: siklikla ifade edilmektedir:

“kentsel déniistim icin muhtesem firsat, ticari degeri yiiksek” (B, 440)
“giinden giine deger kazanmaktadir” (B, 89)
“essiz yatirim degeriyle” (B,5)

3+1 Odali dairelerin nitel verinin ikinci temasi lokasyon ve merkezi ulasimdir. flanlarda 6zellikle de ipekyolu ilcesinde
olanlar merkezi konumu vurgulamak i¢in kamu kurumlarini, AVM ve Van'in bilindik caddeleri tizerinden tarif etmislerdir.

Siklikla gecen ifadeler sunlardir: “Merkezi konum”, “yiiriime mesafesinde”, “ana cadde iizerinde”, okul, hastane ve cami
gibi lokasyon dili kullanilmistir,

“marketlere, camiye, okula ve otobiis duragina yakin” (B, 1)
“yola sifir, durak, market vs yakin” (B,522)

“Ipekyolu ana cadde tizerindedir” (B, 181).

“carstya 5 dakika yiiriime mesafesi” (B, 405).

Glinlitk yasamda kolaylik ve zaman y6netimi, bireylerin yasam kalitesi algisini sekillendirmektedir. Toplu tagima ve
sosyal olanaklara yakinlk, 6zellikle calisan bireyler ve ¢ocuklu aileler igin 6nemli hale gelmesiyle 6zellikle konut satis
diline yansimstir. Van'da konut satisginda orta simfin aile dili, okula, hastaneye ve duraga yakilk bi¢iminde
gerceklesmektedir.

3+1 konut satis ilanlarinda 6ne ¢ikan bir diger alt kategori ise site yasamunin sosyal yeterliligi ve giivenlik
unsurlaridir, flanlarin biiyiik cogunlugunda, orta sinif aile yasantisina uygunluk, sosyal donatilar, bahgeli kullanim alanlar:
ve ¢ocuklar i¢in oyun alanlar1 gibi unsurlar 6n plana ¢ikarilmaktadir. Bu 6zellikler, ailelerin site iginde sosyal etkilesim
kurabilmelerine olanak taniyan; aym zamanda dis diinyaya kapali, giivenli bir yasam alani beklentisini karsilayan bir
yasam bi¢iminin sunuldugunu gostermektedir:

“7/24 giivenlik, toplanti salonu, ¢ocuk oyun alani” (B,303).
“24 saat gtivenlik, sosyal alan, yiizme havuzu” (B,478).
“cocuk oyun alan, cardak, bahge kullaumi” (B, 644).

Toplumsal giivenlik ihtiyac1 ve sosyallesme beklentileriyle baglantili olarak, bireylerin site yasamini tercih etme
egiliminde olduklar: goriilmektedir. Bu durum, yalnizca bireysel giivenlik arzusunu degil, ayn1 zamanda aile odakl: sosyal
etkilesim alanlarina duyulan ihtiyaci da yansitmaktadir. Ote yandan bu egilim, Van'da modern yasam tarzina gegisin ve
kentlesme siirecindeki kiilttirel doniisiimiin de somut bir gostergesi olarak degerlendirilebilir.

flanlarda genellikle kullanilan diger bir dil ise konutun fiziksel dzellikleridir. Oda sayisi, balkon, kiler, ebeveyn
banyosu gibi detaylar alicilarin kararini etkileyen temel 6geler olarak insa edilmistir. Bu gostergeler tizerinden denilebilir
ki aslinda Van bilyiiksehir merkezindeki orta simif konut talebinin ve titketimin simfsal dili hakkinda ipucu vermektedir:

“ebeveyn banyosu, kiler, vestiyer” (B, 16)
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“terasly, cift balkonlu” (B, 721)
“modern tasarim ve konfor” (B, 287).

flanlarda ¢ogunlukla genis, ferah ve fonksiyonel yasam alanlarinin talep edildigi goriilmektedir. Bu bulgu aslinda
Van'da orta sinif genis aile yapisi ve mahremiyet anlayisina uygun yapilari imar edildigini gostermektedir.

Van merkez ilgelerinde yer alan 3+1 konut ilanlarinin nitel icerik analizi, kentteki konut dilinin yalmizca fiziksel
ozellikler etrafinda sekillenmedigini; ayni zamanda yatirim, mekéansal degerlenme, giivenlik ve aile yasami gibi sosyolojik
boyutlar1 da barindirdigini géstermektedir. Ozellikle ipekyolu ilgesine bagli Alipasa, Halilaga, Selimbey, Hatuniye ve
Hafiziye mahallelerinde yogunlasan ilanlar, 2011 Van Depremi sonrasi hiz kazanan kentsel doniisiim siirecinin etkilerini
yansitmaktadir. Bu mabhalleler, hem mekénsal dontisimiin hem de orta siuf ailelerin konut talebinin merkezine
yerlesmistir.

flanlarda dikkat ¢eken en énemli temalardan biri, konutun yatirim araci olarak sunulmasidir. “Kentsel déniisiim
firsat1”, “deger kazanma potansiyeli” gibi ifadeler, konutun finansallasmasini ve piyasa degerinin onceliklendirildigini
gostermektedir. Bunun yaninda, merkezi konum vurgulari; ulasim, okul, hastane gibi kamusal alanlara yakinlik, 6zellikle
calisan bireyler ve aileler icin konutun islevselligini ve sosyal entegrasyonunu giiclendiren unsurlar olarak &ne

¢tkmaktadir.

Sosyal donatilar, giivenlik ve site yasamina yapilan vurgu ise, Van'da modern yasam tarzina gegisin bir gostergesi
olarak degerlendirilebilir. 3+1 konut ilanlarinda sikga karsilasilan “cocuk oyun alan1”, “24 saat giivenlik” ve “sosyal alanlar”
gibi ifadeler, glivenli ve sosyal bir cevrede yasam arzusunun altimi ¢izmektedir. Ayni sekilde, oda sayisi, balkon, ebeveyn
banyosu gibi fiziksel 6zelliklere dair detayli betimlemeler, konutun sinifsal tiiketim diline 151k tutmakta; orta simf aile
yapisina, mahremiyet anlayisina ve konfor beklentilerine uygun bir yasam alani insa edildigini ortaya koymaktadir.
Van'daki 3+1 konut ilanlari, kentteki toplumsal sinif yapisini, mekansal ayrismay: ve kiiltiirel doniistimii yansitan 6nemli
gostergelerden biri haline gelmistir. Konut ilanlarimin dili, Van'da degisen kent sosyolojisinin, tiiketim aliskanliklarinin ve

modernlesme egilimlerinin agik bir temsili olarak degerlendirilebilir

4.3, Villa Tarzi Konutlarin Dili: “Villamizda Huzur Dolu Bir Hayat Sizi Ve Ailenizi Bekliyor”.

Van merkez ilgelerinde 121 villa sahibinden.com’da ilana ¢ikmustir. Bu ilanlarin 94 tanesi incelenmistir. Ayni gayri
menkul satis ofisinin veya sahsin ayni mevkide birden fazla ilanlar1 olabildigi i¢in verisine ulasilan 94 ilan incelenmistir.

Van’da Villa ilanlarinin ilgelere Gére Dagihmi

Tusba

ipekyolu

Gevas

65.1%

Edremit

Sekil 3. flgelere Gore Villa Tipi Konut flanlarin Mahalle Dagilimi

94 villa tipi konut ilaninin %65 Edremit ilcesinden geriye kalan % 27,5 ise Tusba ilgesinden oldugu gériillmektedir. Van
Tusba ilgesinin 6zellikle de Mollakasim Mahallesinde toplam 13 villa ilaniyla ilk sirada bulunmaktadir. Edremit ilgesinde ise
bu say1 62’dir.
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Edremit ilgesindeki Villa ilanlarin Mahalle
Dagilimi

B Yeni Mahalle
B Yeni Cami

m Eski Cami

H Bakacik

B Siiphan

B Eminpasa

Sekil 4. Edremit Ilgesindeki Villa Tipi Konut ilanlarinin Mahallere gére Dagilim

Edremit ilgesinde ¢ikan villa ilanlarin % 51,5 (28) Yeni Mahalle’de bulunmaktadir. Diger mahaller neredeyse esit
%11 (6)olarak dagilmaktadir. Yeni Mahalle Edremit ilcesinin en prestijli mahallerinden Yeni Mahalle Van Gélii kiyisina
yakin konumdadir. Villa tipi konutlarin ilanlarinda tema ve kategori olarak karsimiza ¢ikan ilk sey bolgesel olarak Edremit
ilesinin yatirim bélgesi olmasidir. Yatirim vurgusu siklikla dile getirilmistir:

“Ister yatirim amagli ister kullanim amach kagirilmayacak firsatta villa”(C,3).

“Vanin gelismekte olan ve her gecen giin primini arttiran bir bilgede bulunmakta olup yatirimcilarma avantajl ve
yiiksek kar marji veren bir bélgededir”(C,62).

Villalar bu stirecte sadece konut degil, bir tiir statii sembolii haline gelmis; titkketim kiiltiiriine dayali bir "prestij alan1"
yaratilmis, bu da yasam tarzi iizerinden sosyoekonomik ayrigmanin yansimasi olmustur. Oncii'niin(2013, s. 88) 1980’lerde
Istanbul’daki {ist ve orta simiflarin “saglikli bir yasam/temiz gevre= yeni bir ev diisiincesiyle” sehri terk etmeleri siireci Van
Edremit villarinda da hakim bir diisiincedir. Edremit’te kentsel ayrisma noktasinda villa konut tipi ilanlarinda yogunlukla
fiziksel cevre ve doga betimlemeleri goriilmektedir. Villalarin doga ile i¢ ice bahgeli ve apartman i¢inde yasayanlar icin egsiz
bir kagis alani oldugu dile getirilmektedir:

“Villa, doga ile i¢ ice bir konumda olup, denize sifir ve denize yakin konumuyla dikkat ¢ekiyor. Doga ve gol manzarast ise
her giiniiniizii bir tatil gibi hissetmenizi saglayacak.”(C,11).

“Dogayla i¢ ice, sessiz ve huzurlu bir yasam. Merkezi lokasyonuyla sehir hayatina yakinlik. Kendinizi liikstin ve doganin
bulustugu bu benzersiz villada hayal edin”(C,73)

“Mavi ve yesilin birlestigi giin batimlarimin kenti Edremit te diislediginiz yasam sizleri bekliyor” (C,82).

Villa tipi konut ilanlarinda, i¢ ve dis mimariye iliskin ifadelerin bilyiik dl¢tide iist sinifa ait tiikketim aligkanliklarini ve
estetik begenileri yansittig1 goriilmektedir. Diger konut tiplerinden farkli olarak, bu ilanlarda mimari tasarim, malzeme
kalitesi ve donat1 6zelliklerine dair daha ayrmtili ve 6zenli bir anlatim tercih edilmektedir. Kullanilan dil, yalnizca fiziksel
ozellikleri tamtmakla kalmamakta; ayn1 zamanda potansiyel aliciyr litks, konfor ve statii vurgusu tizerinden ikna etmeyi
amaglamaktadir. Bu baglamda villa ilanlari, konutun bir barinma mekani olmasinin &tesinde, iist sinif yasam tarzini temsil
eden sembolik bir tiiketim nesnesine doniistiglinii géstermektedir. Konuta yiiklenen anlam, modern kent yasaminda
sinifsal ayrismanin ve kiiltlirel sermayenin nasil mekana ickin hale getirildigini de gozler niine sermektedir :

“yerden isitmalt modern Osmanlt hamamli, buharli umumi banyo”(C,82).
“Salonda ézel invicta Fransiz marka (orjinal) sémine” (C,39).

“Akalli ev teknolojisi bulunan genis ve ferah kullarugh bir villadir.”(C,88).
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“Mermerler zel Hindistan lamer kullamilmistir”(C,4).

Villa tipi konutlarin yalnizca ist sinif titketime hitap etmesiyle kalmayip, ayni zamanda yiiksek oda sayilariyla genis
aile yapisina uygun olarak tasarlandigi goriilmektedir. Bu durum, s6z konusu konutlarin ¢ekirdek aileden ziyade kalabalik
ve ¢ok kusakli aile yapisina yonelik tiretildigini ortaya koymaktadir. Villalarin genis i¢ mekénlar1 ve ¢ok odali mimarisi,
sadece maddi refahin degil, ayni zamanda mahremiyetin korunmasina verilen 6nemin de bir géstergesidir. Bu baglamda,
konutun fiziksel 6zellikleri iizerinden sekillenen tiiketim dili, bolgenin sosyo-kiiltiirel yapisiyla dogrudan iliskilidir. Van'm
toplumsal dokusunda hélen etkisini siirdiiren asiret, kabile gibi geleneksel sosyal 6rgiitlenmelerin kent yasamina tasinmis
bicimleri, villa konutlarinin mekansal diizenlemelerinde kendini gdstermektedir. Ozellikle 4+1, 5+2 veya 6+2 gibi oda
planlarina sahip konutlarda, mahremiyetle i¢ ice ge¢mis bir tiiketim anlayis1 6n plana ¢ikmaktadir; bu da modernlesme
siireci ile yerel kiiltiirel kodlarin nasil biitiinlestigine dair énemli sosyolojik ipuglari sunmaktadir. Ozellikle oda sayist
4+2,5+2 ve 6+2 villa konut tipinde aile ve mahremiyetle kurulan tiiketim iliskisi dikkat ¢ekicidir:

“Iki kath yapistyla genis aileler icin ideal bir secenek olan bu villa, meyve agaglart ve essiz giinbatimi manzarast ile
satisa sunuluyor”(C,11).

“Hava alanina yakin g6l ve doga manzaral nezih ve sakin bir yerde olup ailenin yasam alamina uygundur. Villamiz 5+2
ve oldukga genis bahgeye sahiptir” (C,29).

“Genis salon ve 4+1 oda ile kalabalik aileler icin ideal.””’(C,90).

Aile kurumuna vurgu, muhafazakir toplum yapisini ve mahremiyet hassasiyetini ortaya koymakta; bireysel
yasamdan ¢ok aile ve kalabalik merkezli yasam vurgusu 6n plandadir. Her odada ebeveyn banyosu, miistakil bahge ve
bagimsiz giris gibi ifadeler, mahremiyetin 6nemini yansitmaktadir. Diger bir alt kategori ise sosyal konut imarinda
gozetilen giivenlik olgusudur.

“7/24 sesli komut cep telefon ile yonetilen giivenlik kameralari mevcut” (C,4).

“Giivenlik ~ dnlemleri ile desteklenmis durumda. Bu sayede ailenizle birlikte huzur ve giiven icinde
yasayabilirsiniz”.(C,11).

“Evin ici 6zenle yapilmis olup tiim kamera sistemleri akilli ev sistemleri takilmistir. (hirsizlik ,alarm, giivenlik , akill
sistem vs)” (C,15).

Van merkez ilgelerinde incelenen villa tipi konut ilanlari, kentsel mekinin yalnizca fiziksel degil, ayn1 zamanda
toplumsal ve kiiltiirel doniisiimiiniin de gostergesi niteligindedir. 94 ilan {izerinden yapilan analiz, villa konutlarinin
yogunlukla Edremit ve Tusba ilgelerinde konumlandigini; 6zellikle Edremit ilgesinin Yeni Mahalle bélgesinde 6nemli bir
kiimelenme yasandigini géstermektedir. Bu durum, bolgenin hem yatirim alani olarak deger kazandigini hem de mekénsal
prestij tasiyan bir alan olarak konumlandigini ortaya koymaktadir. ilan igerikleri, konutun finansallasmast, liikslesmesi,
dogayla biitiinlesik bir yasam sunmasi, genis aile yapisina uygunlugu, mahremiyet ve giivenlik gibi temalar etrafinda
sekillenmektedir. Konutlar artik yalnizca barinma ihtiyacini karsilayan yapilar degil; ekonomik getiri saglayan, sosyal statii
sunan, kiiltiirel aidiyetleri yansitan ve yasam tarzlarini sekillendiren ¢ok boyutlu sembolik araglara déniigsmiistiir. Ozellikle
villalarin genis planh ve iist diizey konforlu yapisiyla orta-iist simif, muhafazakir ve aile merkezli bir yasam bi¢imini
hedefledigi goriilmektedir. Glivenlik sistemleri, akilli ev teknolojileri ve dogayla i¢ ice yasam vurgulari, tiiketici
beklentilerinin yalnizca fiziksel degil, psikolojik ve kiiltiirel tatminle de sekillendigini gostermektedir. Bu baglamda villa
tipi konutlar, Van kent merkezinde sinifsal ayrismanin, kiiltiirel degerlerin ve neoliberal kentsel politikalarin somut
izdiistimleri olarak degerlendirilebilir.
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5.Sonug

1980 ve sonra sonrast siiregte diinyada uygulanmaya baslanan neoliberal politikalar kentlesme alanina da niifuz etmis
kiiresel dlgekte finansallasmanin etkisiyle konut barinma hakkin olmaktan ¢ikip yatirim ve sermaye birikim mekanizmasina
doniismistiir. Bu doniisiim, devletin neoliberal politikalara uygun bir bicimde yapilanmasiyla zemin hazirlanmis; piyasa
mekanizmalarinin giiclenmesi, kredi sisteminin yayginlasmasi ve konutun tiiketim metas: olmasiyla belirginlesmistir. Kentsel
doniisiim ve toplu konutlarmn da etkisiyle kent mekani neoliberal ekonomi etkilerin altina girmistir.

Van zelinde bakildiginda, kentin tarih boyunca defalarca deprem tehdidiyle karsi karsiya kaldigi, ancak 2011’de meydana
gelen depremlerin kentsel doniisiim ve konutun finansallasmasi agisindan en belirleyici déniim noktasi oldugu gérilmektedir.
1965’ten itibaren konutun finansallasmasi olgusu Van'da etkisini gostermeye baslamissa da, esas doniisiim 2011 sonrasinda
uygulanmaya baslanan neoliberal politikalarla gerceklesmis; bu siirecte kent yapisi 6nemli Slgiide degismis, baz1 bolgeler
sermaye birikiminin merkezine doniisiirken, bazi sosyal gruplar kentsel siireclerin disinda birakilmistir.

Van kent merkezinde ¢ikan 1+1, 3+1 ve villa tipi konutlarin nitel igerik analizi sonucunda; konutun salt barinma araci
olmaktan ¢ikarildig, yatirim, prestij ve simfsal aidiyetin temsil edildigi bir metaya doniistiigii goriilmektedir. 2011 Van
Depremi sonrasi hiz kazanan kentsel déniisiim ve TOKI eliyle yiiriitiilen konut projeleri, mekansal yapidaki sinifsal ayrismay:
daha da derinlestirmistir. Arastirmanin bulgularina gére 1+1 daireler, bekar veya yeni evli orta sinif bireyler i¢in ekonomik
getirisi yiiksek, merkezi ve kompakt yasam alanlar1 olarak sunulurken; 3+1 daireler, orta sinif ailelerin giivenlik, sosyal donati
ve erisilebilirlik ihtiyaclarina hitap eden konutlar olarak betimlenmistir. Villa tipi konutlar ise, dogayla biitiinlesmis, genis aile
yasamina uygun, st siif tiiketiciye yonelik mahremiyeti yiiksek ve litks yasam alanlari olarak pazarlanmaktadir. Bu durum,
Van'da neoliberal kentlesmenin, toplumsal siniflarm mekéansal dagilimini yeniden sekillendirdigini ve konut séyleminin,
tiiketim kiiltiirtiyle nasil i¢ ice gectigini agikca ortaya koymaktadir. Konut ilanlarinda kullanilan dil, yalnizca bir emlak tanitimi
degil; ayn1 zamanda simifsal kimliklerin, kiiltiirel kodlarin ve modern yasam tarzlarimin temsil bicimi haline gelmistir.
Arastirmanin elde edilen bulgularin 15181nda konut ilanlarina iliskin daha dnce yapilmis calismalarla biiyiik oranda benzerlik
tasimaktadir. Istanbul ve Trabzon &rneklerinde(Sahin ve Sener: 2018; Aydin Tiirk ve Karadeniz, 2018) vurgulandig gibi
konutun gtivenlik, aile yasamu, prestij ve yatirim olma temalar1 Van'daki ilanlarda da 6n plana ¢ikmaktadir. Benzer bir bi¢imde
Giileg Solak ve Oktay'in (2017) calismalarinda da konutun yalmzca bir barinma araci degil aymi zamanda bir yasam tarzi ve
sinif gdstergesi olarak sunuldugu séz konusu bulgularla paralellik géstermektedir. Ote yandan yerel baglamda arastirmada
ozellikle deprem sonrasi yeni kentsel yapilanma siireglerinde villa tipi konutlarda Van ve bolge 6zelinde toplumsal yapi, siuf
ve kiiltiirel kodlarina iliskin 6zgil bilgiler icermektedir. Dolayisiyla bu ¢alisma, konutun pazarlanan bir tiitketim nesnesi olarak
ele alimsinda hem literatiirdeki ortak temalari hem de yerel farkliliklari ortaya koymak agisindan 6nemli katkilar
sunmaktadur.
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