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0Z

Satig ve geri kiralama islemleri, sirketlerin sahip oldugu bina, arazi, arsa ve makine gibi taginmazlarini
finansal kiralama sirketlerine satip daha sonra kira sozlesmeleri araciligi ile geri kiralayarak
varliklarim1 kullanmaya devam ettikleri bir finansman modelidir. Sirketlerin nakit ihtiyaclarinin
karsilanmasi, faaliyetlerine ara vermeden varliklarint kullanabilmeleri ve ¢esitli vergisel avantajlari
saglamalar1 yonunde onemli avantajlar saglayan bu finansman modelinin uzun yillardir sirketler
tarafindan kullanilmasi muhasebelestirilmesini ve raporlanmasint onemli hale getirmektedir. Bir
kiralama modeli olan satig ve geri kiralama, muhasebe standartlarinda TFRS-16 Kiralamalar Standardi
baglaminda ele alinmistir. Bu ¢alismada TFRS-16 acisindan satig ve geri kiralama islemlerinin nasil
muhasebelestirilecegi ve raporlanacagi aciklanmistir. Bu sebeple oncelikle calismada satig ve geri
kiralama igleminin bir satis olup olmadigi TFRS-15 Musteri Sozlesmelerinden Hasilat Standardi
hukimleri ¢ergevesinde incelenmistir. Gerceklesen islemin satig olarak kabul edilmesi ve sozlesme
sartlar1 geregi gerek sabit gerekse degisken kira ddemelerinin olmasi durumunda hem kiralamanin
fiilen basladig: tarihte hem de raporlama tarihinde sirketlerin finansal tablolarina nasil aktarilmasi
gerektigi aciklanmistir. Ancak satig ve geri kiralama isleminin TFRS-15 kapsaminda bir satig olmamast
durumundaise TFRS-9 Finansal Arag¢lar Standardi kapsaminda ilgili islemin nasil muhasebelestirilmesi
gerektigi de ayrica incelenmistir. Sirketlerin gerceklestirecegi bu islemlerin tamami calismada ornek
uygulamalar aracilig1 ile detayli bir bicimde ele alinmustir.
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RECOGNITION OF SALE AND LEASEBACK TRANSACTIONS IN THE SCOPE OF TFRS
9, TFRS 15 AND TFRS 16

ABSTRACT

Sale and leaseback transactions are a financing model in which companies sell real property such
as buildings, land, lots, and machinery they own to financial leasing companies and then lease them
back through lease agreements, allowing them to continue using their assets. This financing model,
which offers significant advantages for meeting companies’ cash needs, enabling them to use their
assets without interrupting operations, and providing various tax benefits, has been used by companies
for many years, making its recognition and reporting increasingly important. As a leasing model,
sale and leaseback transactions are addressed within the framework of accounting standards under
the TFRS 16 Leases Standard. This study explains how to recognize and report sale and leaseback
transactions in terms of TFRS-16. Accordingly, the study first examines whether a sale and leaseback
transaction qualifies as a sale within the scope of TFRS 15 Revenue from Contracts with Customers.
If the transaction is accepted as a sale and there are both fixed and variable lease payments due to the
terms of the contract, the study explains how it should be transferred to the financial statements of
the companies both on the date the lease actually started and on the reporting date. However, if the
sale and leaseback transaction does not meet the criteria for a sale under TFRS 15, the study further
examines how the transaction should be accounted for under TFRS 9 Financial Instruments Standard.
All these transactions to be realized by companies are discussed in detail in the study through sample
applications.

Keywords: Sale and Leaseback, Leasing, TFRS

JEL Classification: M41

1. GIRIS

irketlerde finansman ihtiyaci ¢esitli nedenlerden dogabilir. Sirketin finansman ihtiyacinin stok

birikimi veya satis hacminin daralmasi gibi gecici sebeplerden ileri gelmesi durumunda sirketler

halihazirda faaliyetlerinde kullandig1 ekipmanlarin satip geri kiralamak suretiyle bu gecici olan
naklt ihtiyaclarini karsilamakta ve hem de ekipmanlarini kullanarak faaliyetlerini stirdirmeye devam
etmektedirler (Senyurt, 2010:91).

Satis ve geri kiralama islemi, bir varligin satin alinip daha sonra tekrar satilmasi isleminden farklidir.
Cunku satig ve geri kiralama iglemlerinde duzenlenen kira sozlesmeleri ile dayanak varligin kontrolu
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alici-kiraya verene geger ve satici-kiraci varligin kontrolunul sirdiirmez. Bunun yerine satici-kiraci kira
suresi boyunca dayanak varligin kullanim hakkini elinde bulundurur. Sonug itibari ile satis ve geri ki-
ralama igleminde satig islemini engelleyen herhangi bir durum so6z konusu degilse alici-kiraya veren
dayanak varligin kontrolunu elinde bulundurur ve kullanim hakkini kira siiresi boyunca satici-kiraciya
devreder (Marsap & Yanik, 2019:8). Sirketler bu finansman yontemini kullanarak herhangi bir finansal
kurulusa bagvurarak bor¢ arama faaliyetine girmeden fon temin edebilmekte ve dzkaynaklarini guclen-
direbilmektedirler (Guines ve dig., 2017: 36). Ayrica satis ve geri kiralama isleminde genellikle dayanak
varligin defter degerinden daha yuksek bir degerle satilmasi sonucu elde edilecek karlar da finansal
tablolara aktarilacagindan sirketin finansal gortinimu de guiglenecektir.

Satig ve geri kiralama iglemlerinin nedeni emtiaya baglanan nakdin serbest birakilmasi ve elde edilen
finansman ile yeni yatirimlarin yapilmasinin saglanmasidir. Batili ilkeler tarafindan ilk defa 1970 yi1-
linda Panama sirketi tarafindan gerceklestirilen bu fon elde etme yontemi sayesinde Panama sirketi
iflastan kurtulmugtur. Turkiye’de ise 13 Aralik 2012°de yururluge giren Finansal Kiralama, Faktoring
ve Finansman Sirketleri Kanunu ile satis ve geri kiralama islemlerinin yapilmasia imkan taninmigtir
(Senyurt, 2010: 91).

Ele alinan bu ¢alismada satig ve geri kiralama islemlerinin TFRS-16 Kiralamalar Standardi agisindan
muhasebelestirilmesi ele alinmaktadir. TFRS-16 acisindan degerlendirildiginde satis ve geri kiralama
islemlerinin muhasebelestirilmesinin dncelikle islemin satis olup olmadiginin degerlendirilmesine bagh
oldugu goriilmektedir. Bu nedenle TFRS-15 Musteri Sozlesmelerinden Hasilat Standard: agisindan bu
islemin degerlendirilmesi gerekir. Eger bu kiralama islemi TFRS-15’e gore bir satis vasfini tagimiyorsa
TFRS-9 Finansal Araglar Standardi kapsaminda satici-kiract acisindan bir finansal yukumluluk ve ali-
ci-kiraya veren acisindan da finansal varlik olarak dikkate alinmasi gerekmektedir. Bundan dolay1 satis
ve geri kiralama islemlerinin muhasebelestirilmesine yonelik tim ilgili muhasebe standartlar1 dikkate
aliarak ornek uygulamalar izerinden yapilmasi gereken iglemler calismada detayli olarak incelenmis-
tir. Caligmanin literatur taramasi kisminda da goriilecegi uzere gerek ulusal gerekse uluslararasi litera-
turde satig ve geri kiralama iglemlerine iliskin muhasebelestirme siirecini detayli bir bigimde ele alan
caligma sayist azdir. Ayrica ulusal literatur agisindan degerlendirildiginde TFRS-16’nin yururluge gir-
mesi ile birlikte TFRS-16’nin nasil uygulanacagina iligkin caligsmalar yapilmis olsa da uygulama siireci
icerisinde standartta meydana gelen degisiklikler detaylica literatiirde incelenmemistir. Hatta satig ve
geri kiralama islemlerine iliskin sozlesmelerde kira suresi i¢erisinde meydana gelebilecek degisiklikle-
rin muhasebe siirecine olan etkisini degerlendiren herhangi bir ¢aligmaya literaturde rastlanmamugtir. Bu
acidan ele alinan bu ¢aligmanin literatiire dnemli bir katki yapacagi dusunulmektedir.

2. SATIS VE GERI KIRALAMA ISLEMLERI

Satig ve geri kiralama iglemleri finansal yonetimde yeni bir kavram olarak karsimiza ¢ikmaz (Longinidis
& Georgiadis, 2014). Bu finansman yontemi 6zellikle II. Dunya Savasi’ndan sonra sirketler tarafindan
sermaye genisletme ihtiyacina yanit olarak yaygin olarak benimsenmistir (Sanderson ve dig., 2019).
Ancak 1990’11 yillarin ortalarindan bu tarafa satis ve geri kiralama iglemlerine yonelik gerceklestirilen
islemlerin sayisi, degeri ve sektorel dagilimi hizlanarak artmaktadir. Ayrica yapilan ¢calismalar satis ve
geri kiralama iglemlerinin deger artirict oldugunu, bor¢ finansmanina gore daha fazla kazang sagladi-
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gin, sirket butytimesi i¢in gerekli finansmani sagladigini ve mevcut alacaklilara 6demeler yapmak icin
likiditeyi artirdigini ortaya koyan ampirik kanitlar ortaya koymustur (Longinidis & Georgiadis, 2014).
Bu nedenle satig ve geri kiralama iglemleri sirketler acisindan oldukca dnemli bir finansman kaynagi
olarak karsimiza cikmaktadir.

Satig ve geri kiralama, sirketlerin mulkiyetini ellerinde bulundurduklar1 varliklarini finansman sirket-
lerine once satip daha sonra kiralayarak hem nakit ihtiyaglarini karsilamalarina hem de varliklarinin
kullanim hakkini elde tutarak kullanmaya devam etmelerine olanak saglayan kiralama islemleridir. Bu
nedenle satig ve geri kiralama iglemleri likidite ihtiyacini karsilamaya yonelik acil ¢oziim saglayan bir
kiralama c¢esididir (Alagoz & Eren, 2010: 38). Esasinda satis ve geri kiralama islemi dayanak varli-
&in kullanimi surdurulurken 6zkaynaklarin bagka amaglar dogrultusunda serbest birakilmasina yone-
lik yapilan gonullu bir yatirim stratejisidir (Ling ve dig., 2019). Ayrica elinde bulundurduklari fonlar
icin tatmin edici yatirimlar arayan kurumsal yatirimeilarin ortaya ¢ikmast ile bu finansman yonteminin
popularitesi oldukca artmistir. Dolayisi ile bu finansman modelinin sozlesmenin her iki tarafi i¢in de
faydalarinin oldugu rahatlikla soylenebilir (Sanderson ve dig., 2019). Satici-kiraci agisindan degerlen-
dirildiginde varligin defter degerinden daha yiiksek bir ger¢ege uygun deger (GUD) ile satildig1 varsa-
yiminda en az beg fayda ortaya ¢ikar. Bunlar (Sirmans & Slade, 2010: 221-222);

e Satici-kiraci iglemden bir kazang saglamasi durumunda bunu gelir tablosunda gosterecek ve rapor-
lanan kazanglar artabilecektir.

e  Varlik satici-kiracinin finansal durum tablosundan ¢ikarilir ve potansiyel olarak daha fazla finansal
oran iyilesmesine yol acar. Gayrimenkulin diisiik getirili olmasi halinde, duguk getirili varliklarin
elden cikarilmasi da varliklarin getirisini artirabilir.

e Satici-kiraci bor¢lanmalarla ilgili bor¢ kisitlamalarindan kurtulur ve miilk izerinde etkili bir sekilde
uygun finansman elde eder.

e Satici-kiraci esas faaliyetlerinde kullanilmak Uizere sermaye kapasitesini serbest birakair.

e Satici-kirac1 maliyet esasi, kalan amortisman suresi ve vergi oranlarindaki farkliliklar nedeniyle
gizli vergi avantajlarini alici-kiraya verene aktarabilir.

Bir satig ve geri kiralama isleminde alici-kiraya veren, kiraci tarafindan uzun vadeli kullanilacak bir var-
lik elde etmis olacaktir. Varligin ve kiracinin ayni anda elde edilmis olmasi alici-kiraya verene onemli
avantajlar saglayabilir. Bunlar (Sirmans & Slade, 2010: 222);

*  Dayanak varligin kiralanmasi ile ilgili musteri teminine yonelik maliyetler elimine edilmis olur.
e Kiracinin degerlendirilmesi imkani elde edilmis olur.

*  Yiuksek kaliteli ipotekli tahvile benzer ozelliklere sahip bir varlik edinilmis olur. Isletme giderleri
ve atil kapasite ile ilgili belirsizliklerin azalmasi, dayanak varligin alici-kiraya veren acisindan ya-
tirim degerini artirmaktadir.
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3. LITERATUR OZETI

Sirketlerin finansman ihtiyag¢larinin karsilanmasinda énemli bir yer bulan ve yine sirketlere ¢esitli aci-
lardan avantajlar saglayan satig ve geri kiralama islemlerine yonelik literaturde onemli ¢aligmalara yer
verilmigtir. Literatirde yer alan ve bu ¢alismanin ilgi alan1 diizleminde kargilagilan bazi ¢aligmalara
asagida yer verilmistir.

Alagdz & Eren (2010), yapmis olduklart ¢alismalarinda satig ve geri kiralama islemlerinin muhasebe-
lestirme ve raporlama suireclerini TMS 17 Kiralama Iglemleri Standardi, 3226 Sayili Finansal Kiralama
Kanunu, Vergi Usul Kanunu (VUK) ve yayimlanan tebligler acisindan karsilastirmali olarak degerlen-
dirmislerdir.

Whitby (2013), yapmis oldugu calismasinda satis ve geri kiralama islemi gerceklestirecegini yatirim-
cilara duyuran halka agik sirketlerin piyasadan ne sekilde bir tepki alacagini aragtirmistir. Calismada
satig ve geri kiralama islemini yatirimeilara duyuran firmalarin dnemli ve pozitif bir borsa getirisi elde
ettikleri sonucuna ulagilmistir. Ayrica duyurulan satig ve geri kiralama igleminin bir gayrimenkul olmasi
veya borg azaltimina yonelik gerceklestirilmesine iliskin piyasanin daha olumlu tepki verdigi sonucuna
ulagilmustir.

Ghunes ve dig., (2017), yapmis olduklari ¢aligmalarinda satig ve geri kiralama iglemleri yonelik Turkiye
Muhasebe Standartlari ve yasal duzenlemeler baglaminda ele alinmistir. Calismada satis ve geri kirala-
ma islemlerine yonelik tim duizenlemelere yer verilmis ve benzerliklerle farkliliklar ortaya konulmaya
calisilmasgtir.

Sanderson ve dig. (2019), yapmis olduklart ¢caligmalarinda satig ve geri kiralama iglemlerinin Ingilte-
re’deki gayrimenkul fiyatlar1 ve getirileri izerindeki etkisini, emsal islemlerle karsilastirmali olarak
incelemiglerdir. Calismada satis ve geri kiralama igleminin istatistiksel olarak anlamli bir fiyat primi ile
gerceklestirildigi sonucuna ulagilmig olup dzellikle ofis sektoriinde bu primin en ytiksek oldugu tespit
edilmigtir. Satig ve geri kiralama iglemine dayali varliklarin risksiz faiz oranina kiyasla yuzde 4,5 puan-
lik bir prim elde ettigi sonucu ayrica ortaya konmustur.

Marsap & Yanik (2019), yapmis olduklart ¢aligmalarinda satig ve geri kiralama islemlerinin muhase-
belestirilmesinde gerceklestirilmesi gereken islemleri IFRS 16 ve BOBI FRS’ler ¢ercevesinde ele alip
aciklamiglardir. Yazarlar karmagik bir yapiya sahip olan satis ve geri kiralama islemlerinin IFRS-16
araciligi ile bilango dig1 finanslama yolu olarak kullaniminin buyiik ¢lctuide elimine edildigi sonucuna
varmiglardir.

Durmug & Otlu (2020), yapmis olduklar1 calismalarinda TFRS-16 acisindan satis ve geri kiralama is-
lemleri ele alinmig, TFRS-16’nin kiralama iglemlerine yonelik getirdigi degisiklikler incelenmis ve
BOBI FRS Bolum 15 ile mukayese edilmistir.

Tulum (2020), yapmis oldugu calismasinda sat-geri kiralama islemlerine yonelik muhasebe islemlerini
kiraci igletmeler acisindan TFRS-16 ve yururlukten kaldirilan TMS-17 Kiralama Islemleri Standardi’na
gore ornekler ile agiklamustir.
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Akdogan (2021), yapmus oldugu caligmasinda sat, kirala ve geri al iglemlerinin vergi ve muhasebe uygu-
lamalar1 agisindan bir analizini gerceklestirmistir. Calismada sat-kirala ve geri al yonteminin avantajlari
ve maliyetleri izerinde durularak igletme yoneticilerine analizlerinde dikkate almalar1 gereken unsurlar
aciklanmustir.

Gokgoz (2021), yapmis oldugu calismasinda satig ve geri kiralama iglemlerinin onemine dikkat ceke-
rek, TFRS-16 baglaminda ilgili islemlerin nasil muhasebelestirilmesi ve raporlanmasi gerektigini ele
almugtir.

Erguin (2023), yapmis oldugu calismasinda satis ve geri kiralama iglemlerinin TFRS-16’da meydana
gelen degisiklikler neticesinde nasil ele alinmasi gerektigini ele almig olup herhangi bir endeks veya
orana bagli olmayan degisken odemeli satis ve geri kiralama iglemlerinin TFRS-16’da yapilan degisik-
liklerden etkilenebilecegi sonucuna varmustir.

Kica (2023) calismasinda satis ve geri kiralama iglemlerinin girketlerin vergi yukumlulugu ve bilanco
uzerindeki etkisini incelemeyi amaclamistir. Satig ve geri kiralama iglemlerinin sirketlerin finansal per-
formansini ve vergi yukuniu etkiledigi sonucuna ulagilmistir. Ayrica sirketlerin finansal stratejilerini ge-
listirirken ve ilgili muhasebe islemlerini gerceklestirirken satis ve geri kiralama islemlerinin 6zellikleri-
nin dikkate alinmasi gerektigi vurgulanmustir.

Sendogdu & Kaya (2024) yapmuis olduklari ¢caligmalarinda katilim bankalarinda satis ve geri kiralama
islemlerinin igletmeler a¢isindan avantajlar1 ve sistemin istismar aciklarina odaklanmaktadirlar. Satis ve
geri kiralama iglemlerinin yetersiz kalan isletme sermayesinin temini, mali tablolarin iyilestirilmesi ve
vergisel avantajlarinin oldugu sonucuna varmiglardir.

Satig ve geri kiralama islemine yonelik yapilan ¢caligmalar dikkate alindiginda islemle ilgili tim muhase-
be standartlarinin ele alinarak aciklanmasinin onemli olacagi sonucuna ulagilmis olup karsilagilabilecek
tum durumlarla ilgili 6rnek uygulamalarin gelistirilmesinin literatire katki saglayacagi anlagilmistir. Bu
nedenle calismada tim islemler ornek uygulamalar Uizerinden detayli bir bicimde anlatilmaya caligil-
migtir.

4. TFRS’LER ACISINDAN SATIS VE GERI KIRALAMA ISLEMLERININ MUHASEBELES-
TIRILMESI

Satis ve geri kiralama iglemleri girketler tarafindan finansman ihtiyacinin giderilmesi baglaminda kul-
lanilan 6nemli fon elde etme yontemidir. Bu nedenle finansal kiralama sirketleri ile gerceklestirilen bu
islemlerin muhasebelestirilmesi ve raporlanmasi da bnem arz eden konulardandir. Satis ve geri kiralama
islemlerinin tam set TMS/TFRS’lere tabi sirketler icin nasil muhasebelestirilecegi ve raporlanacagi ko-
nusu TFRS-16 Kiralamalar Standardinda 99-103. paragraflarda ele alinmistir. Ilgili standart kapsaminda
satig ve geri kiralama iglemlerinin nasil ele alinacagi asagida tablo 1 de dzetlenmistir. Bu ¢aligmada
temel amag, ilgili standardin yonlendirmesi dogrultusunda satig ve geri kiralama islemlerinin gerek is-
lem tarihinde gerekse raporlama tarihinde nasil ele alinmasi gerektigini ornek uygulamalar araciligi ile
aciklamaya calismaktir.
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Tablo 1: TFRS-16 Kapsaminda Satis ve Geri Kiralama Islemlerinin Muhasebelestirilmesi

Islemin Degerlendirilmesi

Satic1-Kirac1 Muhasebe Islemleri

Alci-Kiraya Veren Muhasebe

Islemleri

Alici-kiraya verene yapilan devir,
TFRS 15 kapsaminda bir satig olarak

nitelendirilmektedir.

Varligi finansal durum tablosundan
¢ikarir ve TFRS-16 kapsaminda kiraci
acisindan yapilmasi gereken muhasebe

islemlerini gergeklestirir.

Kullanim hakki varligini, onceki defter
degerinin elde tutulan kismi olarak

olcer.

Kiraya verene devredilen haklar

uizerinden bir kazang/kay1p taninir.

Devralinan varlik i¢in TFRS-16 kap-
saminda kiraya verenin muhasebe

islemlerini gerceklestirir.

Alici-kiraya verene yapilan devir,
TFRS 15 kapsaminda bir satig olarak

nitelendirilmemektedir.

Varlig1 finansal durum tablosunda

izlemeye devam eder.

Elde edilen varlik, finansal durum

tablosuna dahil edilmez.

Elde edilen finansman, TFRS 9
Finansal Araclar standard1 kapsaminda
finansal bir yukumluluk olarak

muhasebelestirilir.

Satici-kiraci tarafindan 0denecek
tutarlar, TFRS 9 Finansal Araclar

Standardi1 kapsaminda finansal bir

varlik olarak muhasebelestirilir.

Kaynak:  https://www.bdo.com.au/en-au/content/accounting-news/accounting-news-april-2019/sale-and-leaseback-arrange-

ments (Erigim Tarihi: 10.10.2024)

TFRS-16 Kiralamalar standard1 yururluge girmeden once TMS-17 Kiralama Islemleri Standardi yu-
rurlukteydi. Bu standardin amaci da gergeklestirilen kiralama islemlerinin gerek kiraci gerekse kiraya
veren agisindan nasil muhasebelestirilecegi ve raporlanacaginin belirlenmesiydi. TFRS-16 Kiralamalar
Standardinin yururluge girmesi ile TMS-17 yururlukten kaldirtlmistir. TMS-17 acisindan satig ve geri
kiralama islemleri 58-66. paragraflar1 arasinda agiklanmistir. Her iki standart arasindaki en onemli fark-
liliklardan birisi satig ve geri kiralama isleminin finansal kiralama ve faaliyet kiralamasi olarak iglem
tarihinde ayristirllmasidir. Diger bir onemli fark ise satis ve geri kiralama isleminin satig olarak deger-
lendirilip degerlendirilmemesi hususundadir. TFRS-16 kapsaminda satis ve geri kiralama iglemlerinin
muhasebelestirilmesinde oncelikle gerceklestirilecek olan islemin TFRS-15 kapsaminda degerlendiril-
mesi ve satig olup olmadiginin belirlenmesi gerekir. Fakat TMS-17 standardinda ise satis ve geri kira-
lama isleminin bir faaliyet kiralamas1 olmasi ve ilgili kira 6demeleriyle satig fiyatinin gercege uygun
degerde olmasi durumunda normal bir satig olarak degerlendirilir. Her iki standart acisindan satig ve geri
kiralama islemlerinin muhasebelestirilmesi noktasinda var olan farklar tablo 2’de kisaca 6zetlenmistir.
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Tablo 2: TFRS-16 ve TMS-17 Acisindan Satis ve Geri Kiralama Islemlerinin Muhasebelestirilme-
sinin Kiyaslanmasi

Kriter TFRS-16 TMS-17
TFRS-15 kapsaminda bir satig islemi

Muhasebelestirme Esasi olup olmadiginin degerlendirilmesine | Kiralamanin igleminin ¢esidine baglidir.
dayalidir.

Islem bir faaliyet kiralamasi ise kira

Islemin Satis Olup Olmadiginin odemelerinin ve satig fiyatinin GUD’de

TFRS-15 kapsaminda ele alinir.

Degerlendirilmesi olmasi durumunda normal bir satig
islemi olarak degerlendirilir.
. . . . . Satig ve geri kiralama islemlerine
Faaliyet ve Finansal Kiralama Satici-Kiraci agisindan ayrim soz konu- | | . .
o yonelik faaliyet ve finansal kiralama
Ayrm su degildir.

ayrimi bulunmaktadir.

Ilgili islem TFRS-15 kapsaminda bir
satig islemi olarak kabul edilirse, sa-
tici-kiract sadece alici-kiraya verene
devredilen haklarla ilgili kazan¢ veya
kayip tutarmmi1 muhasebelegtirir. Varli-
g&in GUD’i satig fiyatindan dusuk ise; a)
satici-kiraci aradaki farki ek finansman
olarak muhasebelestirir. b) alici-kira-
ya veren ise aradaki farki kira alacagi
olarak muhasebelestirir. Varligin GUD’i
satig fiyatindan buyukse; a) satici-kira-
c1 aradaki farki on kira 6demesi olarak
muhasebelestirir. b) alici-kiraya veren
ise faaliyet kiralamasinda ertelenmis
gelir, finansal kiralamada finansal ki-
ralama yukumlulugu olarak muhasebe-
lestirir.

Finansal kiralama ise elde edilen
kar ertelenir ve kira suresi boyunca
Itfa edilir. Kiralama iglemi faaliyet
kiralamas: ise a) ilgili islem GUD
uzerinden  gergeklesirse  kar/zarar
hemen muhasebelestirilir. b) Satis fiyat1
GUD’in altinda ise aradaki fark ertelenir
ve kira ddemeleri ile orantili olarak itfa
edilir. ¢) Satig fiyatt GUD’in Uizerinde
ise aradaki fark ertelenir ve varligin
beklenen kullanim siiresi boyunca itfa
edilir.

Satistan Elde Edilen Kar/Zararin
Mubhasebelestirilmesi

Kaynak: Muhasebe standartlarina dayali olarak yazar tarafindan hazirlanmistir.

4.1. Satis ve Geri Kiralama Isleminin Bir Satis Olup Olmadiginin TFRS-15 Miisteri Sozlesmele-
rinden Hasilat Standardi Kapsaminda Degerlendirilmesi

Bir satig ve geri kiralama igleminin TFRS 16 Kiralamalar standardi kapsaminda degerlendirilmesinde
oncelikle ilgili islemin bir satig islemi olup olmadiginin degerlendirilmesi gerekir. Standart bu degerlen-
dirmeyi TFRS 15 kapsaminda ele almaktadir. Yani ilgili islemin TFRS 15 kapsaminda bir satis islemi
olup olmadiginin degerlendirilmesinin ardindan TFRS 16 hukumlerine gore ilgili kiralama isleminin
nasil muhasebelestirilecegi ele alinmaktadir.

TFRS 15 kapsaminda bir iglemin satis olup olmadiginin degerlendirilmesi edim yukimlulugun yerine
getirilmesine yonelik ilgili aciklamalarin yapildigi bolumlerde agiklanmigtir. Buna gore igletmeler taah-
huit edilen mal ve hizmeti yani varligi musterisine devrederek edim yukumlulugu yerine getirmesi duru-

348




Muhasebe ve Denetime BAKIS Eyliil 2025, Say1: 76, Sayfa: 341-370

munda (veya getirdikce) ortaya cikan hasilati finansal tablolarina alir. Bir varligin kontrolii miuisterinin
eline gegmesi durumunda varlik devredilmig sayilir (TFRS-15, prg. 31). Ancak burada isletmelerin edim
yukumlulugunun zamana yayili olarak veya belirli bir anda yerine getireceginin sozlesmenin baglangi-
cinda belirtmesi gereklidir. Eger edim yukumluluk zamana yayili olarak yerine getirilmiyorsa belirli bir
anda yerine getirilir (TFRS-15, prg. 32). Eger edim yukumluluk zamana yayili olarak yerine getirile-
cekse ortaya c¢ikan hasilat da zamana yayili olarak finansal tablolara alinir (TFRS-15, prg. 35). Kisacasi
bir satig ve geri kiralama igleminin TFRS-16 kapsamina alinabilmesi i¢in dayanak varligin kontroliiniin
TFRS-15 hukumlerine gore alici-kiraya verene devredilmesi gerekir. Sozgelimi, sozlesmede satici-kira-
cmin dayanak varlig1 geri satin almasina izin veren 6nemli bir opsiyon s6z konusu ise dayanak varligin
devri bir satis iglemi olarak degerlendirilmez. Bu nedenle de boyle bir opsiyona sahip olan kiralama
islemi TFRS-16 kapsamina alinmaz (KPMG, 2023). Bu durum asagidaki sekil 1’de dzetlenmisgtir.

Satis ve Geri Kiralama

Satici-kiract dayanak varligi alici-kiraya verene . o . .
Satici-kiraci ilgili varhgi geri kiralar.
devreder.

Y

Dayanak varligin transferi TFRS-15 kapsaminda bir satis islemi mi?

\ \J
Evet Hayir
\ \
Satig Basarisiz Satig
Y \
Satis ve Geri Kiralama Finansman Sozlesmesi
\ \
TFRS-16 TFRS-9

Sekil 1: TFRS-15 Kapsaminda Satis-Geri Kiralama Isleminin Degerlendirilmesi

Kaynak: KPMG, 2023

4.2. Satis ve Geri Kiralama Isleminin Satis Olarak Degerlendirilmesi

Satig ve geri kiralama igleminin TFRS-16 kapsaminda ele alinabilmesi i¢in yukarida da deginildigi gibi
islemin TFRS-15 Standardinin edim yukumlulugun yerine getirilmesi sartini saglamasi gerekir. Yani
dayanak varligin devrinin satis olarak degerlendirilmesi gerekir. TFRS-15’te edim yukumlulugu, farkl
bir mal veya hizmet ya da buyuk ol¢iide benzerlik gosteren ve musteriye devrinde ayni yontemler izle-
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nen bir seri farkli mal veya hizmetten herhangi birinin mugteriye devrine yonelik yapilan sozlesmede
yer alan bir taahhuit olarak tanimlanmistir (TFRS-15, Ek: A). Daha once de belirtildigi gibi bir isletme
sozlesmede yazili olan bir mal veya hizmeti mugterisine devrederek edim yukumlulugu yerine getirmis
olur. Edim yukumlulugun yerine getirilmesi islemini alici-kiraya verenin varligi diledigi gibi kullanabil-
mesi, varliktan elde edilebilecek tum faydalari elde edebilmesi, dayanak varligi satisa konu edebilme-
si, takas edebilmesi, teminat gosterebilmesi veya rehin edebilmesi gibi noktalardan ele alip aciklamak
mumkundur (Orten ve dig., 2020: 332).

Satig ve geri kiralama islemlerinde dayanak varligin devrinin bir satis islemi olup olmadiginin belirlen-
mesi islemin gerceklestigi tarihte ve raporlama tarihinde yapilacak olan muhasebe islemlerini etkilemesi
bakimindan 6nem arz eder. Islem satig olarak degerlendirilirse TFRS-16 kapsaminda degerlendirilecek
ve bir kullanim hakki varligi, kira yukimlalugt doguracaktir. Ancak iglem bir satisg olarak degerlendi-
rilmezse TFRS-16 kapsaminda degil TFRS-9 kapsaminda ele alinip bir finansal ara¢ olarak muhasebe-
lestirilecektir. Bu durumun degerlendirilmesinde alici-kiraya veren ve satici-kiraci arasinda diizenlenen
sozlesme bu nedenle dnem arz etmektedir. Caligmanin bu bolumunde satis ve geri kiralama igleminin bir
satis olarak degerlendirildigi ve kira 6demelerinin sabit ve degisken olmalar1 durumu detayli bir bi¢imde
incelenecektir.

4.2.1. Kira Odemelerinin Sabit Olmasi

Bir varligin satici-kiraci tarafindan devri TFRS 15 hukumleri gercevesinde satis olarak degerlendiri-
lirse, satici-kiraci, geri kiralamadan kaynaklanan kullanim hakk: varligini, elde tuttugu kullanim hakki
varliginin onceki defter degeri orani izerinden olger (TFRS 16, prg. 100). Yani satici-kiraci tarafindan
muhasebelestirilen herhangi bir kazan¢ veya kayip tutarinin, alici-kiraya verene devredilen haklarla
ilgili toplam kazang¢ veya kaybin orani ile sinirli oldugu anlamina gelir (KPMG, 2023: 13). Bu durum
standartta satici-kiracinin sadece alici-kiraya verene devredilen haklarla ilgili kazanc veya kayip tutari-
nin finansal tablolara yansitilabilecegi seklinde ac¢iklanmistir (TFRS 16, prg. 100). Bu durum agsagidaki
gibi drneklendirilebilir.

Ornek Uygulama': ABC sirketi 01.01.2024 tarihinde birikmis amortismani 4.000.000 TL ve brut defter
degeri 20.000.000 TL olan bir yonetim amacli kullandig: ofis binas1 bulunmaktadir. Yapilan inceleme-
lerde binanin gergege uygun degerinin 25.000.000 TL oldugu belirlenmis ve GUD’i tizerinden XYZ
finansal kiralama sirketine satilmigstir. Ilgili bina satis ve geri kiralama sozlegmesi kapsaminda 10 yilli-
gina geri kiralamigtir. Kira bedelleri yil sonlarinda ddenmek uizere anlasilmis olup, yillik 3.000.000 TL
olarak odenecektir. Piyasa faiz oraninin ise yizde 5 oldugu bilinmektedir. Bu iglem, TFRS 15°teki bir
edim yukumlulugunin yerine getirilmesine iligkin kilavuzuna dayanarak bir satis iglemi olarak deger-
lendirilmistir. ABC sirketinin 01.01.2024 tarihinde yapmasi gereken muhasebe kaydina iligkin analiz
asagida sunulmustur.

1 Ornek uygulamalarin muhasebelestirilmesinde KGK tarafindan 29.07.2024 tarihinde alinan kurul karar1 geregince yayim-
lanan “Finansal Raporlama Standartlarmma Uygun Hesap Plan1”ndan faydalanilmigtir. Ilgili hesap planinda yer almayan he-
saplar ¢aligma icerisinde dneri mahiyetinde sunulmugtur. Ancak TMS/TFRS’ye uygun olarak hazirlanan finansal raporlarda
hesap kodu kullanilmamasindan kaynakl: olarak hesaplarin kodlarina yer verilmemistir.
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Yillik kira 6demelerinin bugiinkt deger toplami 23.165.204,79 TL’dir. ABC sirketi, geri kiralamadan
kaynaklanan kullanim hakki varligini, elde tutmus oldugu varligin onceki defter degeri tizerinden 0l¢-
mesi gerektiginden hareketle kullanim hakki varliginin degeri ise soyle hesaplanacaktir:

Kullanim Hakki Varlik (KHV) = 16.000.000 x (23.165.204,79/25.000.000) = 14.825.731,07 TL

ABCsirketinin bu satig isleminden kazanc19.000.000 TL olarak gozukmektedir. (25.000.000-16.000.000)
Ancak ABC sirketinin bu satistan elde edecegi kazancin belirli bir kismini muhasebelestirmesi gerekir.
Standarda gore satici-kiract konumunda olan ABC sirketi sadece alici-kiraya verene devredilen haklarla
ilgili kazang veya kayip tutarini finansal tablolarina yansitmasi gerekir. Buna gore bu islemde ABC sir-
ketinin finansal tablolarina aktaracagi kazang tutari agagida hesaplandigi gibi 660.526,28 TL olacaktir.

Burada ABC sirketinin finansal tablolarina yansitacagi kazang tutar1 XYZ sirketine devredilen haklarla
ilgili kism1 olacagindan kazancin oncelikle ayristirilmasi gerekir. Buna gore ABC sirketinin dayanak
varligi elinde bulundurmasindan kaynakli kazang igerisindeki pay1 8.339.473,72 TL olarak hesaplana-
caktir. (9.000.000 x (23.165.204,79/25.000.000))

Finansal Tabloya Yansitilacak Kazang = 9.000.000 x ((25.000.000-23.165.204,79)/25.000.000)

=660.526,28 TL
veya 9.000.000-8.339.473,72 = 660.526,28 TL
Buna gore ABC sirketinin 01.01.2024 tarihinde yapmasi gereken muhasebe kaydi asagidaki gibi ola-
caktir.
1.01.2024

BANKALAR HS. 25.000.000,00

BIRIKMIS AMORTISMANLAR HS. (-) 4.000.000,00

KULLANIM HAKKI VARLIKLARI HS 2 14.825.731,07

BINALAR HS. 20.000.000,00

23.165.204,79
KIRALAMA ISLEMLERINDEN KAYNAKLANAN YUKUMLULUKLER

HS.

MADDI VE MADDI OLMAYAN DURAN VARLIKLARIN SATISINDAN 660.526,28
ORTAYA CIKAN KAZANCLAR HS. -Satis ve Geri Kiralama
Islemlerinden Kazanglar

2 KGK’nm yayimladig1 hesap plan: 6rnegi incelendiginde Kullanim Hakki Varliklart adinda miustakil bir hesabin olmadig:
gorilmektedir. Bu durumun TFRS-16"da kiralama faaliyetinden dogan varligin Maddi Duran Varliklar hesap grubu altinda
ilgili hesapta izlenebilmesi ve alt hesaplar aracilig1 ile kullanim hakki varliklarin takip edilebilmesine yonelik alternatif
sunmasindan kaynakl: olabilecegi dustunuilmektedir. Ayrica ilgili hesap planinda da kiralama iglemlerinden kaynakl kulla-
nim hakki varliklarin 25 Maddi Duran Varliklar Hesap Grubunda izlenebilecegi belirtilmistir. Ancak kiralama iglemlerinin
buyuklugu ve kullanim yayginlhigi goz ontiinde bulunduruldugunda Duran Varliklar hesap sinifi altinda “Kullanim Hakki
Varliklar1 Hesab1” ad1 altinda mustakil bir hesabin kullanilmasi gerektigi ongoriilmektedir.
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Alici-kiraya veren ise dayanak varligin satin alma iglemlerini ilgili standartlar1 uygulayarak muhasebe-
lestirmesi gerekirken, kiralamay1 ise TFRS 16’nin kiraya verenle ilgili muhasebelestirme hukiimlerini
uygulayarak muhasebelestirmesi gerekir (TFRS 16, prg. 100). TFRS-16 kiraya veren acisindan kirala-
ma iglemlerinin faaliyet ve finansal kiralama ayrimini gerektirmektedir. Yani islem tarihinde kiralama
isleminin faaliyet ve finansal kiralama olarak siniflandirilmasi gerekir (TFRS-16, prg. 61). Standartta
finansal kiralama, dayanak varligin mulkiyetinden kaynaklanan tum risk ve getirilerin donemli ol¢ude
devredildigi; faaliyet kiralamasi ise tum risk ve getirilerin onemli dl¢iide devredilmedigi kiralama soz-
lesmeleri olarak tanimlanmaktadir (TFRS-16, prg. 62). Alici-kiraya verenin, dayanak varligi finansal ki-
ralama olarak siniflandirmasi1 durumunda ilgili varliktan kaynaklanacak risk ve getirileri onemli dlctiide
satici-kiraciya aktarmig olacaktir. Boyle bir durumda, satici-kiracinin, kiralama sirketine yapmis oldugu
satig islemi reel bir satig islemi olmayacaktir. Bu nedenle, satis ve geri kiralama iglemlerinde kiralama
isleminin finansal kiralama olarak siniflandirilmasi, alici-kiraya veren tarafindan dayanak varligin kul-
lanim hakkinin satici-kiractya devri yerine dayanak varligin dogrudan kontroliniin devrini igermesi
daha muhtemel olacaktir. Bu da ilgili islemin TFRS-15 baglaminda basarisiz bir satis islemi olmasi so-
nucunu doguracaktir (KPMG, 2023). Bu a¢idan degerlendirildiginde alici-kiraya verenin ilgili kiralama
islemini finansal kiralama olarak siiflandirmasimin TFRS-16 kapsami digina cikabilecegi sonucunu
dogurabilir. Sozgelimi yukaridaki ornek uygulamada XYZ sirketi ilgili kiralama islemini sozlesmenin
baslangicinda bir faaliyet kiralamas1 seklinde siniflandirmis olsaydi yapmasi gereken muhasebe kaydi
asagidaki gibi olacakti.

1.01.2024
BINALAR HS. 25.000.000,00

BANKALAR HS. 25.000.000,00

Kiraya veren, faaliyet kiralamasindan elde ettigi kira ddemelerini dogrusal olarak veya bagka bir siste-
matik esasa gore finansal tablolarina yansitir. Baglangigta katlanilan dogrudan maliyetler aktiflestirile-
rek kira suiresi boyunca giderlestirir. Ayrica kiraya veren, amortismana tabi dayanak varliklar i¢in ilgili
muhasebe standartlarini esas alarak raporlama tarihinde amortisman iglemlerini gerceklestirir (TFRS-
16, prg. 81-84). Buna gore alici-kiraya verenin raporlama tarihinde yapmasi gereken muhasebe kayitlari
asagidaki gibidir.
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1.01.2024
BINALAR HS. 25.000.000,00
BANKALAR HS. 25.000.000,00
31.12.2024
BANKALAR HS. 3.000.000,00
SATIS VE GERI KIRALAMA ISLEMLERINDEN GELIRLER HS. 3.000.000,00
31.12.2024
GENEL YONETIM GIDERLERI HS. 2.500.000,00
BIRIKMIS AMORTISMANLAR HS. (-) 2.500.000,00

Satici-kiraci agisindan geri kiralamadan kaynakli kullanim hakki varligini, elde tuttugu kullanim hakki
varliginin onceki defter degeri tizerinden dl¢cuilmesini gergeklesen islemin ekonomik 6zii itibari ile de-
gerlendirmek mumkiuindur. Neticede gerceklesen bu islemde igletmenin esasinda daha dnceden elinde
bulundurdugu yani kullandig1 ve geri kiralayarak kullanmaya devam edecegi bir varlig1 s6z konusudur.
Bu ornekte net defter degeri 16.000.000 TL olan bir varlik 25.000.000 TL uizerinden finansal kirala-
ma sirketine satilmaktadir. Islemin ekonomik 0z itibariyle satici-kiraci sirket varlik tizerinde yer alan
14.825.731,07 TL’lik hakk: elinde bulundurmaya devam etmektedir. Normal bir satis islemi olmasi
durumunda satici-kiraci isletmenin bu islemden 9.000.000 TL kar yazmas1 gerekir. Fakat burada iglet-
menin elinde bulundurdugu haklara yonelik bir kar yazmasi dogru olmayacaktir. Satistan elde edilen
karin alici-kiraya verene devredilen kisimla ilgili olmasi gerekir. Sirketin varlig1 elinde bulundurmasin-
dan kaynakli kazang tutar1 8.339.473,72 TL'dir. Bu nedenle sirketin devredilen haklara yonelik kazanci
660.526,28 TL (9.000.000 TL-8.339.473,72 TL) olacak ve ilgili tutar kar/zarara yansitilacaktir. Hem
kullanim hakki1 varliginin dnceki defter degeri tizerinden 6l¢uilmesi hem de kar/zararin devredilen hak-
lara yonelik ele alinmasi gerceklestirilecek muhasebe iglemlerinin ger¢ege uygun sunumuna olanak ta-
niyacaktir. Satici-kiraci agisindan yapilan bu satis ve geri kiralama isleminin gerceklesme zamana itibari
ile finansal tablolara etkisi tablo 3’te gosterildigi gibidir.

Tablo 3: ABC Sirketi Acisindan Satis ve Geri Kiralama Isleminin Gerceklesme Anindaki Finansal
Tablolara Etkisi

Islem Oncesi Islem Sonrasi Artig/Azalig
Nakit ve Nakit Benzerleri 0,00 25.000.000,00 25.000.000,00
Maddi Duran Varhklar (Net) 16.000.000,00 0,00 -16.000.000,00
Kullanim Hakki Varliklar 0,00 14.825.731,07 14.825.731,07
Varliklar Toplam 16.000.000,00 39.825.731,07 23.825.731,07
Yukumlulukler Toplan 0,00 23.165.204,79 23.165.204,79
Kar/Zarar 0,00 660.526,28 660.526,28
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4.2.2. Kira Odemelerinin Degisken Olmasi

TFRS-16"n1n ilk yayimlandig1 halinde satig ve geri kiralama islemlerinde so6z konusu olabilecek degis-
ken kira ddemelerinin nasil ele alinacagina yonelik herhangi bir hikim bulunmamaktadir. TFRS 16 Ek
A’da kira ddemelerinin tanimi su sekilde yapilmistir; Kira ddemeleri, kiracinin, bir dayanak varligin
kullanim hakkiyla ilgili olarak kiralama siiresi boyunca kiraya verene yaptigi ve asagidaki unsurlardan
olusan odemelerdir: (TFRS 16, Ek A)

a)  Kiralama tesviklerinin diisiildiigii sabit ddemeler (0zii itibariyla sabit ddemeler dahil),
b)  Bir endeks veya orana bagli olan degisken kira édemeleri,

¢) Kiracimn bir satin alma opsiyonunu kullanacagindan makul olgiide emin olmast durumunda bu
opsiyonun kullamm fiyati ve

d) Kiralama siiresinin kiractmin kiralamay: sonlandirmak icin bir opsiyon kullanacagini gostermesi
durumunda, kiralamanin sonlandirilmasina iliskin ceza ddemeleri.

Burada dikkate edilirse kira odemelerinin bir endekse veya orana bagh degisken kira ddemelerinden
olugmast durumu, kira ddemeleri taniminin igerisinde yer almasina karsilik belirli bir endeks veya orana
bagli olmayan kira ddemelerinin kapsam dig1 tutuldugu goruilmektedir. Satici-kiraci, kira yukumlulugu-
ni1 0lcerken Ek A’da kira ddemeleri taniminda belirli bir endeks veya orana bagli olmayan degisken kira
odemelerini kapsam dis1 tutmasindan dolay1 bu tur degisken kira ddemelerini, kira 0demeleri kapsamina
almayabilir. Kira yukumluluguniin dl¢ilmesinde belirli bir endekse veya orana bagli olmayan degisken
kira 6demelerinin kapsam dis1 tutularak ol¢tilmesi, satici-kiraci tarafindan elde tutulan yani alici-kiraya
verene devredilmeyen kullanim hakk: Uizerinde kazang elde edilmesi ile sonuclanabilir (BDO, 2023).
Degisken kira yukumluluklerinin nasil ele alinacagina yonelik olusan kafa karigiklig1 Haziran 2020 tari-
hinde IFRS IC (Interpretations Committee) tarafindan yayimlanan bir rapor ile agiklanmaya calisilmis-
tir. IFRS IC’ye gelen soru IFRS 16’da tanimlandig1 gibi sabit ddemeli olmayan degisken odemelerden
olugan bir satig ve geri kiralama igleminde kullanim hakki varliklar ve iglem tarihindeki kazang ve kayip
tutart nasil ol¢ulecek seklindedir. Kurulun yaptigr aciklama esasinda TFRS 16’nin 100. paragrafina
atifta bulunmaktadir. Yani ilgili paragraf uyarinca satis ve geri kiralama igleminin TFRS 15 uyarinca
bir satig islemi olarak degerlendirilmesi durumunda satici-kiraci elde tuttugu kullanim hakk: varligini
dayanak varligin defter degeri oran1 izerinden dlcer. Alici-kiraya verene devredilen haklarla ilgili iglem
tarihinde ortaya c¢ikacak kazang veya kayip tutari ise finansal tablolara yansitilir. Islem tarihindeki bu
kazang veya kayip kullanim hakki varliginin 6l¢imiiniin bir sonucudur (TFRS-16, prg. 100a). Ayrica
yapilan agiklamada satici-kiracinin herhangi bir orana veya endekse bagli olmayan kira ddemeleri de
dahil olmak tizere tum degisken kira ddemelerinden hareketle islem tarihinde bir yukuimlulik muhase-
belestirmesi gerekir (IFRS IC, 2020).

IFRS IC’nin yayimmlamis oldugu bu agiklama metninin ardindan IASB Eylul 2022 de 1 Ocak 2024 tari-
hinden gegerli olmak iizere bazi degisiklikler yayimlamigtir. Yapilan bu degisiklikler satis ve geri kira-
lama iglemlerinin ilk muhasebelestirilmesinde yani kiralamanin fiilen bagladig tarihe iligkin kullanim
hakki varliginin ve kira yukumlalugiiniin 6l¢imiine yonelik herhangi bir yeni hukiim getirmemektedir.
Ilk muhasebelestirmede kullanim hakki varligi, dayanak varligin onceki defter degeri orani izerinden
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olculur ve satis ve geri kiralamadan kaynaklanan yukumluluk olculurken degisken kira ddemeleri de
dikkate alir. Fakat yapilan bu degisiklikte bu durumlar1 agiklamaya yonelik bazi drnekler sunulmustur.
Buna gore, bir satici-kiraci ilk muhasebelestirmede kira 6demelerinin belirlenmesinde farkli yaklagim-
lar benimseyebilir ve bu duruma iligkin iki farkli senaryo orneklendirilmistir. Ayrica geri kiralama su-
resi boyunca degisken ddemeler yapma yukumlulugu bir kira yukumlulugu olarak degerlendirilmisgtir.
Ele alinan ornek iki senaryo elde tutulan kullanim haklarina yonelik herhangi bir kayip veya kazancin
satici-kiraci tarafindan muhasebelestirilmemesini saglamaktadir (KPMG, 2023). Bu senaryolar agagida
orneklendirilmistir.

Senaryo 1: Beklenen Kira Odemeleri Yaklasimi

Ornek Uygulama®: ERZ sirketi 01.01.2024 tarihinde finansal kiralama sirketi olan IZM sirketine
900.000 TL bedelle yonetim faaliyetlerinde kullandig1 bir ofis binasint geri kiralamak amaciyla satmis-
tir. Ofis binasinin iglem tarihindeki gercege uygun degeri satis bedeline esittir. Ofis binasinin briit defter
degeri 700.000 TL, birikmig amortismant ise 200.000 TL olup bina 6 yilligina ERZ sirketine yillik kira
odemeleri herhangi bir endekse veya orana bagli olmadan degisken bazli olmak tizere geri kiralanmustir.
Ofis binasinin finansal kiralama sirketine transferi TFRS 15 baglaminda satig olarak degerlendirilmistir.
(Yillik bor¢lanma orani yuzde 4’tur.) ERZ sirketi yapmis oldugu degerlendirmede kira ddemelerinin
degisken olmasi nedeniyle sozlesme donemi icin kira ddemelerini tahmini yani beklenen kira ddemeleri
yontemini* kullanarak belirlemistir. Buna gore yillik kira ddemeleri ve kira ddemelerinin bugunkii de-
gerlerinin agsagidaki gibi oldugu tahmin edilmistir:

Yil Tahmini Kira Odemeleri (TL) Buguinki Deger (TL)
1 48.000 46.153,85
2 50.000 46.227,81
3 51.000 45.338,81
4 52.000 44.449.82
5 54.000 44.384,06
6 55.000 43.467,30
Toplam 310.000 270.021,65

ERZ isletmesi iglem tarihinde dayanak varligin kira 6demelerinin bugunku degerini 270.021,65 TL
olarak hesaplamustir. Islem tarihinde IZM sirketine devredilen varligin ERZ sirketi tarafindan geri kira-
lanmasindan kaynaklanan kullanim hakk: varligi soyle hesaplanabilir;

KHYV =500.000 TL x (270.021,65/900.000 TL) = 150.012,03 TL

3 Ornek vaka IFRS IC’nin 2020 yilinda yayimladig1 agiklamadan ve KPMG’nin 2023 yilinda yayimladig1 rapordan hareketle
olusturulmustur.

4 TFRS 16 kira yukumluluklerinin ilk muhasebelestirilmesinde herhangi bir metot onermemekte, beklenen kira ddemeleri ve
esit kira 6demeleri seklinde iki yontemi orneklendirmektedir (PwC, 2023).
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Islem tarihinde ortaya ¢ikan kazang veya kayip ise soyle hesaplanabilir;
Kazan¢/Kayip = 400.000 x ((900.000-270.021,65)/900.000 TL) = 279.990,38 TL

ERZ sirketinin iglem tarihinde gerceklestirmesi gereken muhasebe kaydi asagidaki gibi olacaktir.

1.01.2024

900.000,00
200.000,00
150.012,03

BANKALAR HS.
BIRIKMIS AMORTISMANLAR HS. (-)
KULLANIM HAKKI VARLIKLARI HS.

BINALAR HS.

KIRALAMA ISLEMLERINDEN KAYNAKLANAN
YUKUMLULUKLER HS.

MADDI VE MADDI OLMAYAN DURAN VARLIKLARIN
SATISINDAN ORTAYA CIKAN KAZANCLAR HS.

700.000,00

270.021,65

-Satis ve Geri Kiralama Islemlerinden Kazanclar 279.990,38

Satici-kiraci a¢isindan yapilan bu satis ve geri kiralama isleminin gerceklesme zamani itibari ile finansal
tablolara etkisi tablo 4’te gosterildigi gibidir.

Tablo 4: ERZ Sirketi Acisindan Satis ve Geri Kiralama Isleminin Gerceklesme Anindaki Finansal
Tablolara Etkisi

Islem Oncesi Islem Sonrasi Artig/Azals
Nakit ve Nakit Benzerleri 0,00 900.000,00 900.000,00
Maddi Duran Varhklar (Net) 500.000,00 0,00 -500.000,00
Kullamim Hakki Varhiklar 0,00 150.012,03 150.012,03
Varliklar Toplami 500.000,00 1.050.012,03 550.012,03
Yukumluliikler Toplam 0,00 270.021,65 270.021,65
Kar/Zarar 0,00 279.990,38 279.990,38

Senaryo 2: Kira Suiresi Boyunca Esit Kira Odemeleri Yaklasim

Yukaridaki ERZ ornegimizde sirketin beklenen kira ddemelerini kabul edilebilir dizlemde belirleye-
medigini varsayalim. Boyle bir senaryoda sirket kullanim hakki varliklarini ve kira yukumluluklerini
olcmek i¢in beklenen kira ddemeleri yaklagimi yerine diger yontemi kullanmalidir. ERZ sirketi elde
tutulan haklarin oraninin yuizde 33 oldugunu belirlemistir. Bu orani kullanarak kullanim hakk: varligiin
baglangictaki net defter degerinin 165.000 TL (500.000x0,33) oldugu goruilmektedir. Ayrica ERZ sirketi
acisindan baglangicta ortaya ¢ikan kazang tutar: 268.000 TL dir (400.000 TL x 0,67). ERZ sirketinin
islemin gerceklestigi tarihteki muhasebe kaydi agsagidaki gibidir.
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1.01.2024
BANKALAR HS. 900.000,00
BIRIKMIS AMORTISMANLAR HS. (-) 200.000,00
KULLANIM HAKKI VARLIKLARI HS. 165.000,00

BINALAR HS. 700.000,00
KIRALAMA ISLEMLERINDEN KAYNAKLANAN
YUKUMLULUKLER HS. 297.000,00
MADDI VE MADDI OLMAYAN DURAN VARLIKLARIN
SATISINDAN ORTAYA CIKAN KAZANCLAR HS.

- Satig ve Geri Kiralama Islemlerinden Kazanclar 268.000,00

ERZ sirketi kira 6demelerini yillik yiizde 4 faiz oran1 izerinden iskonto ederek kira yukumlulugu tuta-
rina esitleyecek sekilde hesapladiginda kira suiresi boyunca esit periyodik 0demeleri 56.656 TL olarak
hesaplamig olacaktir. Hesaplama tablosu asagidaki gibidir.

Yil Acilis Bakiyesi Kira Odemeleri Faiz Gideri %4 Kapams Bakiyesi
1 297.000 56.656 11.880 252.224
2 252.224 56.656 10.089 205.657
3 205.657 56.656 8.226 157.227
4 157.227 56.656 6.289 106.860
5 106.860 56.656 4.274 54.479
6 54.479 56.656 2.179 0

Yine TFRS 16 ilk yayimlandigi zaman satis ve geri kiralama iglemleri i¢in raporlama tarihindeki ol¢ii-
mine yonelik gereklilikleri icermemekteydi. Ozellikle belirli bir endeks veya orana bagli olmayan de-
gisken kira ddemeleri icin kira sozlesmelerindeki yukumlulugin sonraki 6l¢iimi net olarak belli degildi.
IASB, yukarida da ac¢iklandig1 gibi, Eylul 2022°de kira yukumlulugiuniin donem sonu dl¢iim sorununu
ele almak icin satig ve geri kiralamada kira yukumlulugiuna yaymmlamistir (PwC, 2023; IFRS-Lease
Liability in a Sale and Leaseback Amendments to IFRS 16).

Eylul 2022 de yayimlanan degisikliklerle beraber IFRS 16’ya 102A paragrafi eklenmistir. Bu paragraf,
“kiralamanin fiilen basladigi tarihten sonra satici-kiraci geri kiralamadan kaynaklanan kullanum hakk
varligina 29-35 paragraflarin ve geri kiralamadan kaynaklanan kira yiikiimliiliigiine 36-46 paragraf-
larini uygularken, “kira odemeleri” veya “revize edilmis kira édemeleri” satici-kiract tarafindan elde
tutulan kullanim hakkiyla ilgili hicbir kazang veya kayip tutart yansitilmayacak sekilde belirlenir. Bu pa-
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ragraftaki hiikiimlerin uygulanmasi satici-kiracumin, 46(a) paragrafi uyarinca bir kiralamanin kismen
veya tamamen sonlandirilmastyla ilgili herhangi bir kazang veya kaybn kdr veya zarara yansitilmasint
engellemez.” ifadelerini icermektedir (TFRS-16, prg. 102A). Yapilan bu ekleme sayesinde kira yukiim-
luluklerinin donem sonunda 6l¢im problemine bir ¢oziim sunulmustur.

Ilgili madde geregince satici-kiraci kira yukumlulukleri icin sonraki 6l¢iim gerekliliklerini uygulayacak
ve elde tuttugu kullanim hakkina yonelik kazang¢ veya kayb1 muhasebelestirmeyecektir. Satici-kiracinin
degisken kira ddemelerinde ortaya ¢ikan farki yani beklenen kira odemeleri ile fiili kira 6demeleri ara-
sindaki farki kar veya zarar da muhasebelegtirmesi gerekecektir (KPMG, 2023).

Esit kira 0demeleri yaklagimini kullandig1 varsayiminda ERZ sirketinin donem sonunda yapmasi gere-
ken muhasebe kayitlari agagidaki gibi olacaktir.

31.12.2024
FINANSMAN GIDERI HS. 11.880,00

KIRALAMA ISLEMLERINDEN KAYNAKLANAN

YUKUMLULUKLER HS. 11.880,00
31.12.2024

KIRALAMA ISLEMLERINDEN KAYNAKLANAN YUKUMLULUKLER HS. 56.656,00

BANKALAR HS. 56.656,00
31.12.2024

GENEL YONETIM GID. HS. 27.500,00
BIRIKMIS AMORTISMANLAR HS. (-) 27.500,00

Sozgelimi ERZ sirketi beklenen kira odemeleri yaklagimini kullanmakta ve 1. y11 48.000 TL olan bek-
lenen kira 6demesinin donem sonunda 50.000 TL olarak gerceklestigini varsayalim. Bu durumda ERZ
sirketinin yapmasi gereken muhasebe kaydi ise asagidaki gibi olacaktir.

31.12.2024
GENEL YONETIM GID. HS. 2.000,00
KIRALAMA ISLEMLERINDEN KAYNAKLANAN YUKUMLULUKLER HS. 48.000,00
BANKALAR HS. 50.000,00
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4.3. Satis Bedelinin Dayanak Varhigin Gercege Uygun Degerine Esit Olmamasi

Bir varligin satici-kiraci tarafindan alici-kiraya veren tarafa devrinin TFRS-15 kapsaminda satig olarak
degerlendirilmesi durumunda varligin satis fiyati ile ger¢ege uygun degerinin birbirine egit olmadigi du-
rumlarda varligin ger¢ege uygun degerinden dlciimuiniin saglanmasi icin su duzeltmeler yapilir (TFRS
16, prg. 101);

e Piyasa kosullar1 altinda 6denen tum bedeller, on kira ddemesi olarak muhasebelestirilir.

* Piyasa kogullar iistinde 6denen tum bedeller ise alici-kiraya veren tarafindan satici-kiraciya verilen
finansman olarak degerlendirilir.

Bu durum agagidaki tablo 5 ile 6zetlenmistir.

Tablo 5. Satis Bedeli ve Gercege Uygun Deger Kiyaslamasi

. . . . . . .| Aha-Kiraya Veren Muhasebe
Islemin Degerlendirilmesi Satici-Kirac1 Muhasebe Islemleri

Islemleri

Varligin GUD < Satig Fiyati

GUD ile satis fiyat1 arasindaki fark
ek finansman olarak muhasebeleg-

tirilir.

GUD ile satis fiyati arasindaki fark
kira alacagi olarak muhasebelesti-

rilir.

GUD ile satis fiyat1 arasindaki fark
GUD ile satis fiyati arasindaki fark

on kira 6demesi olarak muhasebe-

faaliyet kiralamasi i¢in ertelenmis

Varligin GUD > Satis Fiyati gelir, finansal kiralama icin finan-

lestirilir. sal kiralama yukuimlulugu olarak

muhasebelestirilir.

Kaynak: BDO, 2019

Ornek Uygulama: Daha once ele aldigimiz ERZ sirketi 6rnegini burada devam ettirelim. Her sey ayni
olmakla beraber varsayim bir de varligin satis fiyatinin 850.000 TL ve varsayim iki de varligin satis
fiyatinin 950.000 TL oldugunu kabul edelim.

Varsaymm 1’e gore ¢oziim: Dayanak varligin GUD’i 900.000 TL ve satis bedeli ise 850.000 TL dir.
Aradaki 50.000 TL satici-kiraci agisindan pesin ddenmis bir kira bedeli olarak muhasebelestirilmesi
gerekir. Bu nedenle 50.000 TL bedeli kullanim hakki varlik iizerinde aktiflestirilebilir (Teraman, 2019).
Satig isleminden elde edilen kazang veya kayip tutari ile kullanim hakki varliklarinin hesaplanmasinda
varligin gercege uygun degeri dikkate alinacagindan bu degerler degismeyecek olup ayni kalacaktir.
Satici-kiraci agisindan muhasebelestirme iglemi asagidaki gibidir.
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1.01.2024
BANKALAR HS. 850.000,00
BIRIKMIS AMORTISMANLAR HS. (-) 200.000,00
KULLANIM HAKKI VARLIKLARI HS. 200.012,03
BINALAR HS. 700.000,00

KIRALAMA ISLEMLERINDEN KAYNAKLANAN
YUKUMLULUKLER HS. 270.021,65
MADDI VE MADDI OLMAYAN DURAN VARLIKLARIN
SATISINDAN ORTAYA CIKAN KAZANCLAR HS.

-Satis ve Geri Kiralama Islemlerinden Kazanclar 279.990,38

Alici-kiraya verenin bu kiralama islemini faaliyet kiralamasi olarak degerlendirmesi durumunda yapma-
s1 gereken muhasebe kaydi ise asagidaki gibi olacaktir.

el e
BINALAR HS. 900.000,00
BANKALAR HS. 850.000,00
ERTELENMIS GELIRLER HS. 50.000,00

Varsayim 2’ye gore ¢oziitm: Dayanak varligin GUD’i 900.000 TL ve satis bedeli ise 950.000 TL dir.
Aradaki 50.000 TL satici-kiraci acisindan ek finansman unsuru olarak muhasebelestirilir. Satici-kiraci
acisindan islemin analizi ve muhasebelestirme islemi asagidaki gibidir.

Analiz: Oncelikli olarak satis bedeli ile GUD arasindaki 50.000 TL’lik farkin duzeltilmesine yonelik
islemlerin gerceklestirilmesi gerekir. Degisken kira 6demelerinin bugiinkui degeri 270.021,65 TL dir.
Ancak bu tutarin 50.000 TL’si ek finansman unsuru iken kalan 220.021,65 TL ise kiralama ile ilgili yu-
kumluluktur. Satici-kiract agisindan kullanim hakkr varligin 6l¢iimuinde ve dayanak varligin alici-kiraya
verene devredilmesi dolayisiyla olusacak kazang/kaybin hesaplanmasinda bu ek finansmanin dikkate
alinmamasi gerekir. Ilgili hesaplamalar ve muhasebe kaydi asagidaki gibidir.

KHYV =500.000 x (220.021,65/900.000) = 122.234,25 TL

Kazang/Kayip = 400.000 TL dir. Cunku varligin GUD 900.000 TL iken net defter degeri 500.000 TL dir.
Ancak bu kazancin 97.787,40 TL’si satici-kiracinin varligin kullanim hakkina yoneliktir. Bu nedenle
ERZ sirketi muhasebe kaydinda devrettigi kisma iligkin kar tutarin1 muhasebelestirecektir.
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ERZ Sirketinin Kar1: 400.000 x ((900.000-220.021,65)/900.000) = 302.212,60 TL

1.01.2024
BANKALAR HS. 950.000,00
BIRIKMIS AMORTISMANLAR HS. (-) 200.000,00
KULLANIM HAKKI VARLIKLARI HS. 122.234,25
BINALAR HS. 700.000,00

KIRALAMA ISLEMLERINDEN KAYNAKLANAN
YUKUMLULUKLER HS. 270.021,65
MADDI VE MADDI OLMAYAN DURAN VARLIKLARIN
SATISINDAN ORTAYA CIKAN KAZANCLAR HS.

-Satis ve Geri Kiralama Islemlerinden Kazanglar 302.212,60

Alici-kiraya verenin bu kiralama iglemini faaliyet kiralamasi olarak degerlendirmesi durumunda yapma-
st gereken muhasebe kaydi ise asagidaki gibi olacaktir.

R -
BINALAR HS. 900.000,00
KIRA ALACAKALARI HS. 50.000,00
BANKALAR HS.. 950.000,00

4.4. Satis ve Geri Kiralama S6zlesmesinde Meydana Gelen Degisikliklerin Muhasebelestirilmesi

Calismanin bu bolumiinde satig ve geri kiralama islemlerinde meydana gelebilecek kira ddemelerinde
veya kira suresindeki degisiklikler gibi durumlarin satici-kiraci ag¢isindan nasil ele alinmasi gerektigi or-
nek vakalar iizerinden anlatilmistir. TFRS-16 102A paragrafi uyarinca kiraci, kiralamada yapilan degi-
sikliklerin nasil ele alinmasi gerektigi hususunda Standardin 44-46. paragraflarini uygulanmasi gerekir.
Buna gore eger kira sozlesmesinin kapsami bir veya daha fazla dayanak varligin kullanim hakki ilave
edilerek kiralamanin kapsami genisletilirse ve kiralama bedelinin, kapsamdaki genislemenin tek bagina
fiyatiyla veya ilgili sozlesme kosullarini yansitmak icin s6z konusu fiyatta yapilan uygun duzeltmelerle
orantili olarak artmas: durumunda ayr1 bir kiralama olarak muhasebelestirmesi gerekir. Ayri bir kiralama
olarak muhasebelestirilmeyen bir degisiklige iligkin olarak degisikligin uygulandig tarihte; degisiklik
yapilan sozlesmedeki bedel dagitilir, kira suresi belirlenir ve yenilenmis kira 6demeleri yenilenmis bir
iskonto oraniyla indirgenerek kira yukuimlalugl yeniden ol¢ulur (TFRS-16, prg. 44-46).
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Ornek Uygulama®: KLLM sirketi 01.01.2024 tarihinde uretim faaliyetlerinde kullandigi ve gercege uy-
gun degeri 1.400.000 TL olan bir varligin1 STR finansal kiralama sirketine GUD’i tizerinden satmustir.
Varligin defter degeri 1.400.000 TL ve birikmis amortismani 400.000 TL dir. KLLM sirketi STR sirketi
ile yapmis oldugu anlagsma geregince ilgili varligi 5 yillik stire i¢in kiralamistir. Anlagma geregince kira
bedelleri yillik sabit ve tahmini satiglarin belirli bir orani izerinden degisken olarak gergeklestirilecektir.
Odeme tablosu ve kira ddemelerinin iskonto edilmis degerleri asagidaki gibidir. Ilgili islem TFRS-15
acisindan bir satig iglemi olarak kabul edilmigtir. (Piyasa Faiz Oran1 Yuzde 3)

Yillar Sabit Odemeler | Iskonto Edilmis Deger | Beklenen Degisken Odemeler | Iskonto Edilmis Deger

1 40.000 38.835 50.000 48.544

2 40.000 37.704 56.000 52.785

3 40.000 36.606 60.000 54.908

4 40.000 35.539 64.000 56.863

5 40.000 34.504 70.000 60.383
200.000 183.188 300.000 273.483

Analiz: Islem tarihinde satici-kiraci igletme KLM’nin yapmasi gereken muhasebe iglemleri yukarida
anlatildig1 gibi olacaktir. Buna gore sirketin oncelikle kullanim hakki varliginmi ve kiralamadan kaynakl
alici-kiraya verene devredilen kisimla ilgili kazanc veya kaybi belirlemesi ve muhasebelestirmesi gere-
kir. Ilgili islemler ve muhasebe kaydi asagidaki gibidir.

KHYV = 1.000.000 TL x (456.671/1.400.000) = 326.193,57 TL

Kazang veya Kayip = 400.000 TL x (1.400.000-456.671)/1.400.000) = 269.522,57 TL

1.01.2024
BANKALAR HS. 1.400.000,00
BIRIKMIS AMORTISMANLAR HS. (-) 400.000,00
KULLANIM HAKKI VARLIKLARI HS. 326.193,57
TESIS, MAKINE VE CIH. HS. 1.400.000,00

KIRALAMA ISLEMLERINDEN KAYNAKLANAN
YUKUMLULUKLER HS. 456.671,00

MADDI VE MADDI OLMAYAN DURAN VARLIKLARIN
SATISINDAN ORTAYA CIKAN KAZANCLAR HS.
-Satis ve Geri Kiralama Islemlerinden Kazanglar 269.522,57

5 KPMG (2023)’ten uyarlanmustir.
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Satici-kiraci igletme raporlama tarihinde kira 6demesi kadar kira yukumluluklerini azaltacak, donemde

olusan finansman gideri kadar artiracaktir. Kullanim hakki varligi ile ilgili olarak da amortisman ayir-

masi gerekir. Ilgili muhasebe islemleri asagidaki gibidir.

FINANSMAN GIDERLERI HS.

GENEL URETIM GID. HS.

BANKALAR HS.

31.12.2024

KIRALAMA ISLEMLERINDEN KAYNAKLANAN YUKUMLULUKLER HS.

KIRALAMA ISLEMLERINDEN KAYNAKLANAN
YUKUMLULUKLER HS.

BIRIKMIS AMORTISMANLAR HS. (-)

13.700,13
65.238,71

90.000,00

90.000,00

3.700,13

65.238,71

Sozgelimi isletme 31.12.2024 tarihinde sirketler kira sozlesmesinde degisiklige gitmisler ve KLM sir-
ketinin 2. ve 3. y1l sonunda ddemesi gereken sabit ddemeleri iptal etmisler ve aralarinda bu konuda
anlagsmislardir. Sozlesmede yapilan bu degisiklik Standardin ilgili 44-46. paragraflar1 agisindan yeniden
siniflandirilacak kiralama islemi niteligi tasimadigindan sozlesme sartlarindaki degisikligin kullanim
hakki varliklar1 ve kira yukumluluginde meydana getirecegi etkiler iizerinden ele alinmasi gerekmek-
tedir. Burada oncelikle raporlama tarihindeki yenilenmis iskonto oraninin tespiti ile revize edilmis kira
odemelerinin indirgenmesi gerekir. Yapilan incelemelerde iskonto oraninin yiizde 3,5 oldugu belirlen-
migstir. Yukarida yapilan iglemler sonucunda kira sozlesmesindeki degisikligin yapilmadan onceki halin-
de kullanim hakk: varliklarinin defter degeri 260.954, 86 TL dir. (326.193,57-65.238,71) Kira yukum-
luluklerinin defter degeri ise 380.371,13 TL (456.671+13.700,13-90.000) dir. Yenilenmis iskonto orani
uzerinden revize kira bedellerinin bugiinkii degerleri asagidaki tabloda gosterildigi gibi olacaktir.

. Iskonto Edilmis Beklenen Degisken Iskonto Edilmis
Yillar Sabit Odemeler . .
Deger Odemeler Deger
1 - - 56.000 54.106,28
2 - - 60.000 56.010,64
3 40.000,00 36.077,71 64.000 57.724,33
4 40.000,00 34.857,69 70.000 61.000,96
Toplam 80.000,00 70.935,40 250.000,00 228.842,21
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Yukaridaki tabloya gore KLLM sirketinin 31.12.2024 tarihi itibari ile kira yukumlulukleri 299.777,61 TL
olmasi gerekmektedir. Sozlesmenin revize edilmedigi halinde kira yukumluluklerinin 380.371,13 TL
oldugu dusunulduginde sirketin kira yukumluluklerini 80.593,52 TL azaltmas1 gerekir. Ilgili muhasebe
kaydi asagidaki gibidir.

31.12.2024

KIRALAMA ISLEMLERINDEN KAYNAKLANAN
YUKUMLULUKLER HS. 80.593,52

KULLANIM HAKKI VARLIKLARI HS. 80.593,52

4.5. Satis ve Geri Kiralama Isleminin Satis Olarak Degerlendirilmemesi-TFRS 9 Kapsaminda
Muhasebelestirme

Dayanak varligin satici-kiraci tarafindan alici-kiraya verene devrinin TFRS-15’teki edim yukumlulugiun
yerine getirilmesi sartin1 saglamamasi durumunda; (TFRS 16, prg. 103)

a) Satici-kiraci devredilen varligi finansal tablolarinda gostermeye devam eder ve devir bedeline esit
tutarda bir finansal yukumlulugia TFRS-9 kapsaminda finansal tablolarina yansitir.

b) Alici-kiraya veren ise, devredilen dayanak varligi finansal tablolarina almaz ve devir bedeline esit
tutarda bir alacagi TFRS-9 kapsaminda bir finansal varlig1 finansal tablolarina yansitir.

TFRS 16’nin yukarda ele alinan paragrafi uyarinca satig ve geri kiralama igleminin bir satig islemi olarak
degerlendirilmedigi durumlarda ilgili islem TFRS-9 kapsaminda ele alinmasi ve taraflarin durumuna
gore finansal varlik veya finansal yukumluluk olarak finansal tablolara yansitilmasi gerekir. TFRS-
9’a gore bir finansal varlik veya yukumluluk sadece finansal araca iliskin sozlesme huikiimlerine taraf
olundugunda finansal tablolara alinir (TFRS-9, prg. 3.1.1.). Ilgili finansal varlik sonraki muhasebeles-
tirmede igletmenin kullandig1 is modeli ve sozlesmeye bagli nakit akiglarinin 6zellikleri dikkate alina-
rak itfa edilmis maliyet degeri, gercege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan ve gercege
uygun deger farki kar/zarar da muhasebelestirilen olarak siniflandirilir (TFRS-9, prg. 4.1.1.). Finansal
yukumlulukler ise standartta belirtilen diger durumlar diginda itfa edilmis maliyet degeri ile dl¢ulurler
(TFRS-9, prg. 4.2.1.).

Ornek Uygulama®: SK sirketi 01.01.2024 tarihinde bir adet makinesini 1.000.000 TL karsiliginda AK
sirketine nakit para karsiliginda satmis ve ilgili varligi cari piyasa fiyati olan 90.000 TL'lik sabit 6deme-
lerle 10 yilligina kiralamistir. Kira bedelleri yil sonunda 6denecektir. Sirketler arasinda yapilan sozles-
meye gore sozlesme tarihinin 5. yilindan sonra SK sirketi varligi 1.200.000 TL ye satin alma opsiyonu
bulunmaktadir. SK sirketinin varlig1 satin almasi sonrasinda kira sozlesmesi feshedilecektir. Yillik alter-
natif bor¢lanma orani ise yuzde 5’tir.

6 KPMG (2023)’ten hareketle gelistirilmistir.
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Analiz: SK ile AK sirketleri arasinda yapilan bu kira sozlesmesi TFRS-16 kapsaminda satis ve geri kira-
lama iglemi olarak ele alinmaz. Cunkil sozlesmede yer alan alim opsiyonunun varligi, varlik tizerindeki
kontroliin tam olarak diger tarafa devredilmedigini gosterir ve TFRS-15 kapsaminda degerlendirildi-
ginde bu islemin bir satis olmadigi sonucunu dogurur (KPMG, 2023). Bundan dolay1 bu igslem TFRS-
16/103’e gore bir finansal varlik ve yukiimluluk olarak muhasebelestirilmelidir.

SK sirketinin 10. yilin sonunda ilgili makineyi geri satin aldig1 varsayimindan hareketle yapmasi ge-
reken muhasebe islemleri asagida gosterilmistir. SK sirketi dayanak varligi finansal tablosundan ¢ikar-
madan ilgili iglemi bir finansal yukumluluk olarak muhasebelestirmesi gerekmektedir. TFRS-9 kapsa-
minda dusunuldugunde donem sonunda ilgili finansal yukumluluk itfa edilmis maliyet degeri (IEMD)
ile dlculen olarak siniflandirilmas: gerekir. IEMD’i hesaplamasi tablo 6’da gosterilmistir. TFRS-9’a
gore IEMD’nin hesaplanmasinda etkin faiz oraninin kullanilmasi gerekir. Bu islemde piyasa faiz orani
yuzde 5 olmasina karsilik etkin faiz oran1 (EFO) yaklagik olarak yuzde 10,24’tur ve faiz hesaplamalari
bu orana gore gerceklestirilmistir.

01.01.2024
BANKALAR HS. 1.000.000,00

ITFA EDILMIS MALIYETLE OLCULEN FINANSAL
YUKUMLULUKLER HS (Satig ve Geri Kiralama) 1.000.000,00

31.12.2024

FINANSMAN GIDERLERI HS. 102.353,72

ITFA EDILMIS MALIYETLE OLCULEN FINANSAL
YUKUMLULUKLER HS (Satig ve Geri Kiralama) 102.353,72

31.12.2024

ITFA EDILMIS MALIYET DEGERI ILE OLCULEN FINANSAL
YUKUMLULUKLER HS (Satig ve Geri Kiralama) 90.000,00
BANKALAR HS. 90.000,00

AK sirketinin yapmasi gereken muhasebe kaydi ise asagidaki gibidir. AK sirketi agisindan bu satig ve
geri kiralama iglemi bir finansal varlik edinimi olarak muhasebelestirilmelidir. Varligin donem sonunda
TFRS-9 kapsaminda itfa edilmis maliyet degeri ile Ol¢ciilmesi gerekir.
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01.01.2024

ITFA EDILMIS MALIYETIYLE OLCULEN FINANSAL YATIRIMLAR HS. 1.000.000,00
(Satis ve Geri Kiralama)
BANKALAR HS. 1.000.000,00
31.12.2024
ITFA EDILMIS MALIYETIYLE OLCULEN FINANSAL YATIRIMLAR HS. 102.353,72
(Satig ve Geri Kiralama)
MENKUL KIYMET YATIRIMLARINDAN FAIZ GELIRLERI HS. 102.353,72
31.12.2024
BANKALAR HS. 90.000,00
ITFA EDILMIS MALIYETIYLE OLCULEN FINANSAL
YATIRIMLAR HS. (Satig ve Geri Kiralama) 90.000,00
Tablo 6: Kira Sozlesmesine Iliskin Itfa Edilmis Maliyet Degeri Hesaplamasi
Anapara Faiz Tahakkuku Kira Odemesi IEMD
1.01.2024 -1.000.000
31.12.2024 90.000 1.000.000,00 102.353,72 -90.000 1.012.353,72
31.12.2025 90.000 | 1.012.353,72 103.618,17 -90.000 1.025.971,89
31.12.2026 90.000 | 1.025.971,89 105.012,04 -90.000 1.040.983,93
31.12.2027 90.000 1.040.983,93 106.548,58 -90.000 1.057.532,52
31.12.2028 90.000 | 1.057.532,52 108.553,67 -90.000 1.076.086,18
31.12.2029 90.000 | 1.076.086,18 110.141,43 -90.000 1.096.227,61
31.12.2030 90.000 1.096.227,61 112.202,98 -90.000 1.118.430,59
31.12.2031 90.000 1.118.430,59 114.475,53 -90.000 1.142.906,12
31.12.2032 90.000 | 1.142.906,12 117.317,10 -90.000 1.170.223,22
31.12.2033 1.290.000 1.170.223,22 119.776,70 -1.290.000 - 0,07
EFO 10,24%
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5. SONUC VE ONERILER

TMS-17 Kiralama Islemleri Standardinin yerine TFRS-16 Kiralamalar Standardi 01.01.2019 tarihinden
sonra gecerli olmak tizere 16/04/2018 tarihli ve 29826 sayil1 Resmi Gazete de yayimlanarak yururluge
girmigtir. Kiraci acisindan onemli farkliliklar barindiran bu Standart, satis ve geri kiralama islemlerini
99-103. paragraflar arasinda ele almistir. Sirketlerin finansman ihtiyacinin giderilmesinde onemli bir
yeri olan satig ve geri kiralama iglemleri, sirketin sahip oldugu varliklarin finansal kiralama sirketlerine
satilmast ve derhal geri kiralanmasini icermektedir. Burada bilgi kullanicilar1 agisindan onemli olan
husus, ilgili kiralama igleminin finansal tablolara nasil aktarilacagidir.

TFRS-16, satis ve geri kiralama isleminin bir kiralama iglemi olarak degerlendirilmesi icin oncelikle bu
islemin 6zuinde bir satis olmas1 gerekliligini ortaya koymaktadir. Eger bir satig ve geri kiralama islemi
TFRS-15 kapsaminda edim yukumlulugun devrini yani varligin kontroluniin devrini sagliyorsa satig
olarak degerlendirilip, satici-kiraci ve alici-kiraya veren acisindan TFRS-16 kullanilarak muhasebelesti-
rilmelidir. TFRS-16"nin ilk yayimlandig1 halinde belirli bir orana veya endekse bagli olmayan degisken
odemeli satig ve geri kiralama islemlerinde kullanim hakki varliginin ve kira yukuimluluguniin nasil
hesaplanacagina ve raporlama tarihinde satis ve geri kiralama iglemlerinin nasil dl¢ulecegine iligkin
herhangi bir diuzenleme mevcut degildir. Izleyen donemlerde gelen sorular neticesinde 2020 yilinda bu
duruma agiklik getirilmis ancak raporlama tarihinde satis ve geri kiralama islemlerinin nasil dlculecegi
belirtilmemistir. Bu belirsizligin giderilmesi baglaminda Eylul 2022 de IASB, satis ve geri kiralama is-
lemlerinde kira yukumlugune iligskin degisiklik yapmustir. Yapilan degisiklik neticesinde 102A paragrafi
eklenmis, satici-kiracinin geri kiralamadan kaynakli kullanim hakki varliginin ve kira yukumlulukleri-
nin Standardin ilgili paragraflari uyarinca muhasebelestirilmesi gerektigini aciklamistir. Ayrica ilgili pa-
ragrafta kira yukumluluklerinin 6l¢iimiinde satici-kiraci tarafindan elde tutulan kullanim hakk: varliklari
ile ilgili hicbir kazang veya kaybin finansal tablolara yansitilamayacagi belirtilmistir.

Ele alinan bu caligma satig ve geri kiralama islemlerinin, kiralamanin fiilen basladig: tarihte ve rapor-
lama tarihinde gerek satici-kiraci gerekse alici-kiraya veren agisindan muhasebe iglemlerinin nasil ya-
pilmasi gerektigini agiklamaktadir. Burada bilhassa 2020 ve 2022 donemlerinde ilgili standartta yapilan
degisiklikler goz dniinde bulundurularak degisken kira ddemelerinin s6z konusu oldugu satis ve geri
kiralama iglemleri ile islemin satis olmadig1 durumlarda TFRS-9 acisindan nasil muhasebelegtirilmesi
gerektigi ornek uygulamalar iizerinden detayli bir bicimde incelenmistir. Ayrica kira sozlesmelerinde
kira suiresi icerisinde meydana gelebilecek degisikliklerin etkisi de drnek uygulamalar yardimu ile agik-
lanarak literatiirde var olan boslugun doldurulmasi hedeflenmistir. Calismada kira sozlesmelerinin mu-
hasebelestirilmesinde 29.07.2024 tarihinde KGK tarafindan kurul karar1 alinarak yayimlanan “Finansal
Raporlama Standartlarina Uygun Hesap Plan1” dikkate alinmistir. Ilgili hesap planinda yer almayan bazi
hesaplarin kullanimi ¢aligma igerisinde oneri olarak sunulmustur.
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