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Bu arastirmada, Kocaeli'nin Kandira ilgesinde kurulacak olan Kandira Gida Ihtisas Organize Sanayi Bolgesinin
(GIOSB) kamulastirma siirecinde bolgedeki iireticilerin gériis ve beklentilerinin ortaya konulmasi
amaglanmustir. Arastirmanin ana materyalini Kandira ilgesinin Kocakaymaz ve Goncaaydin kdylerinde faaliyet
gosteren treticilerden yiiz yiize anket yontemiyle elde edilen veriler olusturmaktadir. Arastirmada kdyde tarimla
ugrasan ve goriismeyi kabul eden Goncaaydin kdyiinden 47 uiretici, Kocakaymaz kdytinden ise 84 tiretici olmak
tizere, toplam 131 iiretici ile tam sayim yontemi kullanilarak anket yapilmustir. Kandira GIOSB'nin kurulmast
durumunda, arazisi kamulastirilan 81 tireticinin %86.42'si, arazisi kamulastirilmayan 50 {ireticinin ise %901
bolgedeki tarim arazilerinin degerinin hizla artacagimi diisinmektedir. Arazisi kamulastirilan {reticilerin
%79.01'inin belirlenen kamulastirma bedelini kabul ettigi, %61.73"tniin kamulastirilan arazilerinin yerine yer
gosterilmesini istemedigi ve treticilerin yas ortalamalarinin yiiksek olmasi nedeniyle treticilik yapmay1
diisinmemesinin bunda etken olusturdugu saptanmistir. Kamulastirma siirecinde yasanan anlasmazliklardan
kaynakl gecikmelerin ortadan kaldirilarak, Kandira GIOSB'nin faaliyete gegmesinin saglanmasi iireticilerin en
fazla beklenti i¢inde olduklari konu olarak belirlenmistir.

Anahtar kelimeler: Gida ihtisas Organize Sanayi Bélgesi, kamulastirma, degerleme, arazi degeri.

Farmers' Opinions and Expectations about Agricultural Land Expropriations:
A Case Study of Kocaeli Kandira Food Specialized Organized Industrial Zone
Abstract

The purpose of this research is to present the opinions and expectations of local farmers during the process of
expropriation for Kandira Food Specialized Organized Industrial Zone (FSOIZ) to be established in Kandira
district of Kocaeli province. The main material of the research is the data obtained through face-to-face survey
from the farmers in the villages of Kocakaymaz and Goncaaydin in Kandira district of Kocaeli province. In the
scope of the research, a survey was conducted using the complete count method with a total of 131 farmers who
were engaged in farming in the village and accepted to have an interview (47 farmers from Goncaaydin and 84
farmers from Kocakaymaz). 86.42% of the farmers whose land is expropriated and 90% of the farmers whose
land is not expropriated think that the price of the agricultural lands in the region will increase rapidly following
the establishment of Kandira FSOIZ. According to the obtained results, 79.01% of the establishments whose
land is expropriated accept the expropriation price set and 61.73% of the farmers do not want exchange of land
because the average age of the farmers is high and they do not think to do farming. The expectation of top priority
of the farmers is to eliminate the delays caused by the conflicts experienced during the expropriation process and
put Kandira FSOIZ into operation.

Key words: Food Specialized Organized Industrial Zone, expropriation, valuation, land value.

1.GIiRiS

Sanayi devriminin yarattig1 toplumsal-ekonomik hareketlilikler ve ilerleme, kit kaynak olan kent topragina talebi artirmus,

atiklar1 ile olumsuzluklar yaratarak kentsel altyapida baskilar dogurmustur. Bu durum, gelismis tilkeleri, sanayi, konut, ticaret
gibi temel sektorlere karsi yeni politikalar gelistirmeye zorlamustir. Kit kaynak olan toprak, bu sektorlerin artan talepleri
karsisinda, kapsamli planlar ¢ercevesinde alt pargalara boliinerek ve iyilestirilerek yeni 6rgiitlenmeler kapsaminda bu sektérlere
sunulmaya baslanmistir (Ardogan, 1983).

Ik ornekleri, sanayicilerin altyapili arsa gereksinimlerinin karsilanmasi yoluyla, 6zel sektériin kir etmesini saglamak
amaciyla kurulan sanayi bolgelerinin kurulus amaclari zamanla farklilasarak genislemistir (Cevik ve Alperen, 2009).

Planli sanayilesmek icin, sanayilesme yariginda onde yer almak, sanayi kentleri kurabilmek, sanayinin uygun goriilen
alanlarda yapilanmasini saglamak, carpik sanayilesme ve ¢evre sorunlarini dnlemek, kentlesmeyi yonlendirmek, kaynaklari
rasyonel kullanmak, bilgi ve bilisim teknolojilerinden yararlanmak, sanayi tiirlerinin belirli bir plan dahilinde yerlestirilmesi ve
gelistirilmesi amaciyla Organize Sanayi Bolgeleri projeleri tiim diinyada uygulanmaktadir (Tas ve Iscan, 2017).

Organize Sanayi Bolgeleri, ekonomik bir dlgek igerisinde gruplanmis fabrika yerlesim yerleridir. Organize Sanayi
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Bolgeleri fabrikalarin kurulabilmesi i¢in; gereken fiziksel gereksinimleri karsilamakta, sanayi isletmelerinin etken ¢alisabilmesi
icin uygun bir ortam sunmakta, girisimcilere sanayi tesisi kurmaya uygun arazileri gostererek; tarima elverisli alanlarin
korunmasini saglamaktadir (Tiirko, 2006).

Ihtisas Organize Sanayi Bolgeleri ise bir adim &ne gegmekte ve kiimelenmenin yarattigr ekonomik sinerjiyi daha da
arttirmaktadir. Her tiirlii girdinin kolay bulunabildigi, ihtiyaclarin ortak olmasi ve tedarikgilerin yakinligi, atiklarin benzer
olmasindan dolay1 aritma tesisi maliyetinin azalmasi, ise 6zgii personel teminin rahatlig1 ve pazarlama olanaklarinin kolaylig
gibi sebepler bu sonucu dogurmaktadir (Eroglu, 2011).

Kandira Gida Ihtisas Organize Sanayi Bolgesi (GIOSB) Tiirkiye'de ilk ve 6ncii GIOSB olma 6zelligi tasimaktadir. Ayrica
arastirma alani olarak secilen Kocaeli ili Kandira ilgesi, Marmara Bolgesi'nin tarimsal iiretimi bakimindan énemli yere sahip
olmasi ve lojistik bakimdan tarim tiriinlerinin pazarlanmasinda tarimsal sanayinin gelismesine saglayacak katkilar bakiminda da
6nemli bir konumdadir.

Organize Sanayi Bolgelerinin kurulusunda da oldugu gibi, kamu yararinin gerektirdigi durumlarda, ger¢ek ve 6zel hukuk
tiizel kisilerinin miilkiyetinde bulunan araziler devlet ve kamu tiizel kisilerince kamulastirilabilmektedir (Engindeniz ve ark.,
2015). Turkiye'de arazi kamulastirma uygulamalarini inceleyen ve farkli bolgelerde kamulagtirma bedelinin saptanmasina
yonelik birgok ¢alisma yapilmistir (Miilayim ve ark., 1986; Demircan, 1991; Aras, 1993, Angin, 1995; Engindeniz, 2000;
Engindeniz, 2001; Isin ve Engindeniz, 2002; Keskin, 2003; Karakayaci ve Oguz, 2006; Gozliikk, 2008; Tanrivermis ve ark.,
2008a; Tanrivermis ve ark., 2008b; Tepe, 2009; Engindeniz ve ark., 2009; Tanrivermis ve ark., 2011; Er, 2015; Ozel, 2015;
Boztoprak ve ark., 2016; Sahin ve Giirsoy Karadag, 2016; Tural, 2017). Bunun yaninda, Organize Sanayi Bolgelerindeki
kamulastirma uygulamalarma yonelik bazi ¢alismalarin da yapildigi goriilmektedir (Colak, 2005; Tas ve scan, 2017).

Bu aragtirmanin amaci, Kocaeli-Kandira GIOSB kapsamindaki kamulastirma uygulamalarmi incelemek, yoredeki
ureticilerin kamulastirma stirecindeki goriis ve beklentilerini ortaya koymak ve konuyla ilgili karsilasilan sorunlara iliskin bazi
¢6ziim 6nerileri sunmaktir.

2.MATERYALve YONTEM

Arastirmanin ana materyalini Kocaeli'nin Kandira ilgesinin Kocakaymaz ve Goncaaydin kdylerinde faaliyet gosteren
ureticilerden anket yoluyla elde edilen birincil veriler olusturmaktadir. Arastirmada 2013 yili tiretim donemine iligkin veriler esas
alinmugtir. Arastirmaya ait anketler ise 2014 yilinda yapilmustir.

Kandira GIOSB kayitlarma gore Kocakaymaz kdyiinde 120 iiretici ve Goncaydin koyiinde 7 iiretici olmak iizere, toplam
127 iireticinin GIOSB igin arazisinin kamulastirildigi, Kocakaymaz koyiinden 22 ve Goncaaydin kdyiinden 59 iiretici olmak
iizere, toplam 81 iireticinin ise arazisinin kamulastirlmadig: saptanmistir (Kandira GIOSB Miidirliigii, 2011). Arastirma
kapsaminda kdyde yasamini siirdiirmekte olan ve goriismeyi kabul eden Goncaaydin koyiinden 47 iiretici ve Kocakaymaz
koyiinden 84 iiretici olmak tizere, toplam 131 iretici ile tam sayim yontemi kullanilarak yiiz yiize goriistilmiis ve anket
yapilmistir. Bu sekilde, Kandira GIOSB'de arazisi kamulastirilan 81 {iretici ve arazisi kamulastirilmayan 50 iiretici arastirma
kapsamina alinmistir (Cizelge 1).

Cizelge 1. Ureticilerin arazi kamulastirma durumuna gore dagilimi

Koyler Arazisi kamulastirilan Arazisi kamulagtirilmayan Genel

tiretici sayist % iretici say1si % uretici sayis1 %
Goncaaydin 4 8.51 43 91.49 47 35.88
Kocakaymaz 77 91.67 7 8.33 84 64.12
Toplam 81 61.83 50 38.17 131 100.00

Elde edilen verilerin degerlendirilmesinde iireticiler, arazisi kamulastirilanlar ve kamulastirilmayanlar olarak iki grupta
incelenmistir. Verilerin analizinde oncelikle treticilerin sosyo-ekonomik ozellikleri ortaya konulmustur. Bu asamada;
ureticilerin yas1 ve egitimi, aile niifusu, isgiici mevcudu ve kullanimi, arazi mevcudu, miilkiyeti ve kullanimi ile sermaye
mevcudu incelenmistir. Daha sonra anket verileri, Kandira GIOSB'nin kurulmasinda iireticilerin kamulastirma siireci ve bedeli
tizerine goriis ve beklentileri ve arazi satiglari izerinde olusturabilecegi etkiler agisindan degerlendirilmistir.

Arastirmada tireticilerin GIOSB'nin ortaya koydugu amaglar hakkindaki gériislerini saptamak, GIOSB'nin kamulagtirma
stirecindeki bakis agilarini ve tutumlarimi belirlemek i¢in tutum ve davranis 6l¢eklerinden 5'li Likert 6l¢egi kullanilmistir. Likert
6leeginde, tutum siddeti degerlendirilirken 1'den 5'e dogru olumlu yonde artacak sekilde 6l¢eklendirilmistir (Bilgin, 1995).

Arastirmada gruplar arasi farklilik olup olmadig istatistiksel olarak da test edilmistir. Sayim ile elde edilen verilere iligkin
karsilastirmalarda Khi-kare testi uygulanmustir. Siirekli degiskenler i¢in ise, 6ncelikle Kolmogorov-Simirnov testi ile normal
dagilim testi uygulanmis, normal dagilig gosteren ve gostermeyen degiskenler saptanmistir. Normal dagilis gosteren degiskenler
i¢in ttesti, normal dagilis gostermeyen degiskenler i¢in ise Mann-Whitney U testi kullamlmistir (Ozdamar, 2004).
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3.ARASTIRMABULGULARI

3.1 Ureticilerin Sosyo-Ekonomik Ozellikleri

Ureticilerin sosyo-ekonomik 6zelliklerine iliskin bilgiler Cizelge 2'de verilmistir. Cizelge incelendiginde arazisi
kamulastirilan ireticilerin daha geng, egitim stirelerinin daha fazla, aile bireyi sayisinin daha fazla ve arazilerinin daha biiyiik
oldugu goriilmektedir. Buna karsin, arazisi kamulagtirilmayan {reticilerin tarimsal deneyimlerinin daha fazla, aile isgiicii
kullanma ve 6z sermaye oranlarinin ise daha yiiksek oldugu saptanmistir.

Cizelge 2. Ureticilerin sosyo-ekonomik ozellikleri

Uretici gruplari

Onellikler Arazisi Arazisi Gfinel. _
kamulastirilan kamulastirilmayan (131 tiretici)
(81 tretici) (50 tiretici)
Yas' (y1l) 58.89 59.90 59.27
Ortalama egitim siiresi’ (y1l) 4.81 436 4.64
Tarimsal deneyim (y1l) 40.63 44.44 42.08
Ailedeki birey say1s1 (kisi) 3.86 3.17 3.54
Aile isgiicti potansiyelini kullanma orani (%) 26.57 40.87 31.69
Ortalama arazi mevcudu’ (da) 63.68 54.98 60.36
Ortalama parsel sayisi’ 14.11 14.56 14.82
Oz sermaye oran1 (%) 88.99 91.54 89.74

(*) Farklilik istatistiksel agidan anlamli degildir (P>0.05).

3.2 Kamulastirma Siireci Uzerine Goriis ve Beklentiler

Kandira GIOSB olarak planlanan bélge, Kocaeli Merkeze ve Kandira'ya 20 km mesafede bulunmaktadir. Kandira
GIOSB'in ilk etapta yaklasik 2000 dekar alan iizerine insa edilmesi planlanmis ve bolgedeki kamulastirma calismalari
tamamlanmus, sadece bir arazi sahibinin kamulastirmaya itirazi sonucu Kandira GIOSB faaliyete gecememistir.

Arazisi kamulastirilan treticilerin kamulagtirma konusundaki diisiincelere katilma ile ilgili tutum ve davranislari
incelenirken goriislerin degerlendirilmesinde tutum ciimleleri olarak 1-kesinlikle katilmiyorum, 2-katilmiyorum, 3-fikrim yok,
4-katiliyorum, 5-kesinlikle katiliyorum olacak seklinde puanlar verilmis ve agirlikli ortalamalart alinmistir. Agirlikl
ortalamalarin 5'e yakin olmasi diisiincelere katildigini géstermektedir. Verilen ifadelere katilim sikliklari, ytizdeleri ve ortalama
puanlart Cizelge 3'de verilmistir. Buna gore kamulastirma stirecindeki tutum ve davranislar bakimindan arazisi etkilenen
ureticilerin %23.46's1 “kamulastirma davalari uzun siirmektedir” ifadesine “kesinlikle katiliyorum”, %72.84' “kamulastirmalar
tarimin stirdiriilebilirligini engellemektedir” ifadesine “katiliyorum” cevabini vermislerdir. Agirlikli ortalama puanlar
bakimindan “kamulastirmadan sonra geriye kalan arazinin degeri diismektedir” diistincesi 4.23 ve “devlet kamu yarar igin
kamulagtirma yapabilir” diisiincesi 4.19 ile en yiiksek puana sahip diisiinceler durumundadir. Ureticilerin ¢ogunlugunun
kamulastirma siirecinde yapilan degerlemelerden memnun olmadigi, daha yiiksek bir bedel beklentisi icerisinde oldugu
goriilmektedir. Agirliklt puan ortalamasi bakimindan “kamulastirma davalari uzun siirmektedir” dastincesi 3.79 ve
“kamulastirma bedellerinin denmesi gecikmektedir” diistincesi 3.88 ile en diisiik puana sahiptir.
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Cizelge 3. Arazisi kamulastirilan tireticilerin kamulastirma konusundaki goriislere katilma diizeyi

Gortisler

Dagilim

Ortalama

%

%

%

%

Devlet kamu yarari igin
kamulagtirma yapabilir.

10

12.35

27

33.33

12.35

23

28.39

11

13.58

4.19

Kamulagtirma
bedellerinin
belirlenmesinde adil
degerleme
yapilmamaktadir.

10

12.35

25

30.86

8.64

23

28.39

16

19.75

4.18

Kamulastirma
bedellerinin 6denmesi
gecikmektedir.

8.64

31

38.27

16

19.75

21

25.93

7.41

3.88

Kamulagtirma yapan
kurumlar kendi menfaati
dogrultusunda hareket
etmektedir.

3.70

9.88

29

35.80

34

41.98

8.64

4.05

Kamulastirmalarda sulu-
susuz arazi ayrimi
gercekei
yapilmamaktadir.

2.47

8.64

18

22.22

43

53.09

11

13.58

4.18

Kamulastirmadan sonra
geriye kalan arazinin
degeri diismektedir

3.70

10

12.35

9.88

51

62.96

11.11

4.23

Kamulastirmalar tarimin
stirdiirtilebilirligini
engellemektedir

[\

2.47

3.70

6.17

59

72.84

12

14.81

3.95

Kamulastirma davalari
uzun stirmektedir.

[—

1.23

7.41

7.41

49

60.49

19

23.46

3.79

Kamulagtirmalarda gorev
alan bilirkisiler yeterli
birikime sahip degildir.

Ju—

1.23

6.17

7.41

53

65.43

16

19.75

3.87

(*): 1-Kesinlikle katilmiyorum, 2-Katilmiyorum, 3-Fikrim yok, 4-Katiltyyorum, 5-Kesinlikle katiltyorum

Ureticilerin Kandira GIOSB kurulduktan sonra arazilerin degerinin artacagim diisiinme durumu ile arazilerinin
kamulastirilma durumu arasindaki iliskiyi incelemek amaciyla yapilan Khi-kare analizinde, aralarindaki iliski istatistiki olarak
anlamli bulunmustur (p<0.05). Ureticilerin %87.79'u Kandira GIOSB kurulduktan sonra arazilerinin degerinin artacagini
belirtmistir. Arazisi kamulastirilan {ireticilerin %86.42'si, arazisi kamulastirilmayan iireticilerin ise %90', Kandira GIOSB
faaliyete gegtikten sonra arazilerinin degerinin artacagini diistinmektedir (Cizelge 4).

Cizelge 4. Ureticilerin Kandira GIOSB kurulduktan sonra arazilerin degerinin artacagini diisiinmesi ile arazilerinin
kamulastirilma durumu arasindaki iligki

Uretici gruplari

Arazisi Arazisi )
Arazi degeri kamulastirilan kamulagtirilmayan X sd p
iretici sayist % tiretici sayist %
Artacak 70 86.42 45 90.00
Artmayacak 11 13.58 5 10.00 6.420 1 0.011
Toplam 81 100.00 50 100.00
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3.3 Kamulastirma Bedeli Uzerine Goriis ve Beklentiler

Arazisi kamulastirilan reticilere belirlenen kamulastirma bedelini kabul edip-etmedikleri soruldugunda iireticilerin
%79.01'nin kabul ettigi, %20.99'unun kabul etmedigi goriilmektedir (Cizelge 5). Kamulastirma bedelini kabul etmeyen tireticiler
itirazlar1 sonucunda gogunun arazisinde bilirkisiler tarafindan daha yiiksek bedeller belirlendigini belirtmislerdir.

Cizelge 5. Arazisi kamulastirilan tireticilerin kamulastirma bedelini kabul etme durumlar1

Uretici sayist %
Kabul eden 64 79.01
Kabul etmeyen 17 20.99
Toplam 81 100.00

Bolgedeki tireticiler kuru kosullardaki tarla arazilerinin ve findik bahgelerinin kamulastirildigini ifade etmistir. Cizelge
6'dan arazisi kamulastirilan treticilerin belirttikleri kamulastirma bedelleri incelendiginde, en yiiksek kamulagtirma bedelinin
24.00 TL/m?, en diisiik kamulastirma bedelinin ise 7.00 TL/m? oldugu goriilmektedir. Ortalama kamulastirma bedeli ise 16.83
TL/m?olarak hesaplanmistir.

Cizelge 6. Arazisi kamulastirilan iireticiler i¢in belirlenen kamulastirma bedelleri
Kamulastirma bedeli (TL/m?)

En yiiksek 24.00
En disiik 7.00
Ortalama 16.83
Standart sapma 8.53

Cizelge 7 incelendiginde arazisi kamulastirilan tireticilerin %93.83'tiniin belirlenen kamulastirma bedelinin gergek degeri
yansitmadigini, %6.17'sinin ise ger¢ek degeri yansittigini diistindiikleri goriilmektedir.

Cizelge 7. Arazisi kamulastirilan tireticilerin kamulagtirma bedeline iliskin goriisleri

Goriig Uretici sayisi %
Gergek degeri yansitiyor 5 6.17
Gergek degeri yansitmryor 76 93.83
Toplam 81 100.00

Arazisi kamulastirilmayan tireticilerin, kamulastirma bedeli ile ilgili diisiinceleri incelendiginde, %88'inin kamulagtirma
bedelinin gergek degeri yansitmadigini, %12'sinin ise gercek degeri yansittigini diistindiikleri goriilmektedir (Cizelge 8).

Cizelge 8. Arazisi kamulagtirmayan tireticilerin kamulastirma bedeline iliskin gortisleri

Goriis Uretici sayisi %

Gergek degeri yansitryor 6 12.00
Gergek degeri yansitmiyor 44 88.00
Toplam 50 100.00

Ureticilerin arazileri i¢in ongordiikleri kamulastirma bedeli ortalamalari incelendiginde, arazisi kamulastirilan tireticilerde
27.96 TL/m?, arazisi kamulastiriimayan tireticilerde ise 25.94 TL/m? olarak hesaplandig1 gériilmektedir. Ureticiler ortalamasi
olarak ongoriilen kamulagtirma bedeli ise 27.19 TL/m? olarak saptanmustir (Cizelge 9). Genel olarak tiim tireticilerin belirlenen
kamulastirma bedellerinin gok iistiinde bir kamulastirma bedeli beklentisi i¢erisinde olduklari goriilmektedir.
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Cizelge 9. Ureticilerin arazileri icin 6ngordiikleri kamulastirma bedeli ortalamalari

Arazisi Arazisi Genel
kamulastirilan kamulagtirilmayan (131 iiretici)
(81 iiretici) (50 tiretici)
Kamulastirma bedeli (TL/m?) 27.96 25.94 27.19

Bolgede yapilan bir aragtirmada, kamulagtirma kapsaminda kalan 470 parselin sahibi iireticilerden derlenen veriler
1s1ginda arazi net gelirleri, kapitalizasyon orani ve arazi degerleri saptanmistir. Arastirma sonuglarina gére kuru tarla arazisi
degerleri; 7.16-10.74 TL/m?, findik bahgelerinde ¢iplak arazi degeri 6.07-8.92 TL/m?, agagli arazi degeri ise 8.84-11.80 TL/m?
arasinda degigsmektedir. Kuru tarla arazilerinde saptanan degerler ile arazi sahibi tireticilerin beklentileri arasinda 2.47 kat, findik
bahgelerinde saptanan agagli arazi degerleri ile arazi sahibi {ireticilerin beklentileri arasinda ise 2.63 kat fark oldugu saptanmistir
(Tanrivermis ve ark., 2011).

3.4 Diger Goriis ve Beklentiler

Arazisi kamulastirilan iireticilere kamulastirmanin kendilerine ne derece avantaj getirecegi soruldugunda, %43.21'nin
kendilerine “gok az” derecede, %28.40'nin “az” derecede avantaj getirecegini diistindigii gériilmektedir (Cizelge 10). Buna gore,
cogunlukla kamulastirmanin kendilerine avantaj getirmeyecegi goriistinde olduklari saptanmigtr.

Cizelge 10. Arazisi kamulastirilan tireticilerin kamulastirmanin avantajlari hakkindaki goriisleri

Kamulagtirma ile saglanan

avantaj Uretici say1si %
Hig 12 14.81
Cok az 35 4321
Az 23 28.40
Fazla 10 12.35
Cok fazla 1 1.23
Toplam 81 100.00

Arazisi kamulastirilan tireticilere kamulastirma bedeli yerine ayn1 bolgede bagka bir arazi verilmesini isteyip-istemeyecegi
soruldugunda; treticilerin %61.73"tintin baska bir arazi istemedigi, %38.27'sinin ise baska bir araziyi kabul edebilecegi
saptanmustir (Cizelge 11). Ureticilerin ¢ogunlugu gelecek kusaklarmn tarimla ugrasmamast nedeniyle kamulastirma bedelini
tercih ettiklerini ifade etmistir.

Cizelge 11. Arazisi kamulastirilan tireticilerin kamulastirma bedeli yerine baska bir arazi verilmesini isteyip-istememe durumlari

Uretici sayisi %
Isteyen 31 38.27
Istemeyen 50 61.73
Toplam 81 100.00

Arazisi kamulastirilan iireticilere Kandira GIOSB'nin baska bir alanda kurulup kamulastirmanin o bolgede yapilmasini
isteyip-istemedikleri soruldugunda; tireticilerin %61.73'ntin kamulastirmanin baska bir boélgede yapilmasini istedikleri,
%38.27'sinin ise istemedikleri saptanmustir (Cizelge 12).

Cizelge 12. Arazisi kamulastirilan iireticilerin GIOSB igin bagka bir bolgede kamulastirma yapilmasini isteyip-istememe durumu

Uretici sayist %
Isteyen 50 61.73
Istemeyen 31 38.27
Toplam 81 100.00
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Arazisi kamulastirilmayan treticilere, arazisi kamulastirilan iireticilerin zarara ugrayip-ugramayacagi soruldugunda;
{ireticilerin %82.00'nin zarara ugrayacagim diisiindiigii saptanmustir (Cizelge 13). Ureticiler, kamulastirilan araziler igin
belirlenen kamulastirma bedelini diisiik bulduklarini, tireticilerin kamulastirilan arazilerde ekim-dikim yapamayacaklarini ve
Kandira GIOSB'nin kurulmasinin gecikmesi nedeniyle bu diisiincede olduklarini belirtmislerdir.

Cizelge 13. Arazisi kamulastirilmayan tireticilerin kamulastirma yoluyla iireticilerin zarara ugrayip-ugramayacaklarma iliskin
gorisleri

Uretici sayisi %
Zarara ugrar 41 82.00
Zarara ugramaz 9 18.00
Toplam 50 100.00

4. TARTISMA ve SONUC

Organize sanayi bolgelerinin birgok iilke tarafindan benimsenmesinin en 6nemli nedeni, bir sanayilesme yontemi ya da
arac1 olarak goriilmesidir. Birgok tilke, bolgeler arasindaki sanayilesme farkliligini ortadan kaldirmak, dengeli ve tutarl bir
kalkinma politikasi izlemek i¢in ¢esitli 6onlemler almaktadir. Geligsmis ve gelismekte olan birgok iilke kalkinmada bolgeler
arasindaki dengesiz dagilimi 6nlemek amaciyla sanayilesmede onemli bir etki yaratacak Organize Sanayi Bolgelerinin
kurulusuna 6nem vermektedir. Diger taraftan, tarim ve hayvancilik tizerine yapilacak olan yatirimlarda lojistik ve teknik altyap1
maliyetlerinin yliksek olmasi nedeniyle, Organize Sanayi Bolgeleri olusan masraflari indirmeyi amaglayan alanlar niteligindedir.

Turkiye gibi tilkeler igerisinde gelismislik farklarinin biiylik oldugu tilkelerde bu esitsizligin giderilmesinde, bolgesel
politikalarin yiiriitiilmesi ve buna uygun projelerin gelistirilmesi 6nemlidir. Bu baglamda bolgeye saglayacagi katma deger,
yiiksek rekabet giicii ve siirdiiriilebilirlik kriterleri ile Tiirkiye'nin ilk GIOSB'sinin Kandira'da kurulacak olmasi, tarimsal
sanayinin gelismesine katkida bulunacak ve bolgedeki tireticilerin goriis ve beklentilerinin saptanmasinda 6rnek bir model
olusturacaktir. Yakin zamanda Yalova, Canakkale-Ezine ve Mersin-Tarsus'ta da GIOSB kurulmasi konusunda calismalar
stirdtirtilmektedir.

Tirkiye'de diizenli bir sanayi yapisinin olusturulmasinda, bolgeler arasi1 gelismislik farklarinin azaltilmasinda ve kentlerin
planl gelisimine katki saglanmasinda rol oynamasi planlanan Organize Sanayi Bolgeleri, gerek kurulus asamasinda, gerekse
faaliyete gecisi sonrasinda cesitli sorunlarla karsilagsmaktadir. Ozellikle kamulastirma siirecinde mal sahipleri ile uzlasma
stirecinde yasanan anlagsmazliklar, kamulastirmay1 geciktirmekte ve Organize Sanayi Bolgelerinin bir an once faaliyete
gecmesini engellemektedir. Yapilacak yasal ve kurumsal diizenlemelerle kamulastirma siirecinin daha adil ve hizli olmasi
saglanmali, kamulastirma yapilmasina gerek olmayan alanlar igin farkli alternatif yollarla arazi edinimi yoluna gidilerek uzlagsma
saglanmali, degerleme konusunda uzman olan bilirkisiler tarafindan denetim yapilarak, miimkiin olabilecek en kisa siirede
sonug¢landirilmasina ¢aligilmalhidir.

Kandira GIOSB'de yer alacak firmalar kamulastirma siirecindeki beklemeden rahatsizlik duymaktadirlar. Biran énce
faaliyete gegerek, tiretim yapma konusunda istekli olmalaria ragmen, yasal engeller nedeniyle taahhiit edilen tarihte faaliyete
gecememislerdir. Bu durum Kandira GIOSB'de yer alma konusunda firmalar iizerinde isteksizlik olusturabilecektir. Bu nedenle,
gerek bu bolgede, gerekse diger bolgelerde yapilacak kamulastirmalarda adil degerleme calismalarinin yapilmasi, gelir
yontemiyle saptanan kamulagtirma bedellerinin rayi¢ degerlerle (alim-satim degeri) karsilastirilmas: saglanmalidir. Dava
stirecine etki edecek bilirkisiler ise raporlarmni hazirlarken tiim verileri dikkate almali ve objektif raporlar ile dava siirecinin
hizlandirilmasina katkida bulunmalidir. Ciinkii bu siirenin uzamasi Kandira GIOSB'nin kurulacagi 2.etabi i¢in olumsuz &nyarg1
olusturabilecektir.

Sonug olarak; Kandira GIOSB'nin kurulmasinda, iireticilerin en fazla énem verdikleri beklenti kamulastirma siirecinden
kaynaklanan beklemelerin bir an 6nce sonuglanip, Kandira GIOSB'nin faaliyete gegmesidir. Ureticilerin Kandira GIOSB'in
faaliyete ge¢mesinin kendilerine yetistirdigi tirtinii degerinde bir fiyata satabilme imkani taniyacagina, ailesine ve
cevresindekilere is imkani saglayacagina ve GIOSB'nin etkisiyle arazilerinin deger kazanacagina inanmasi en fazla beklenti
icerisinde olduklar1 diger konulardir. Kandira GIOSB'in en kisa siirede faaliyete gecmesinin, bélgede tarim ve hayvancilik
sektoriiniin gelismesine, bolge kalkinmasina ve diger kurulacak GIOSB'lerine 6rnek olmasi agisindan 6nemli etkisi olacaktir.
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