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Konut Alanlarimin Olusumunda ve Kullaniminda Sosyo-
Ekonomik Faktérlerin Irdelenmesi: Edirne-Binevler

Hatice KIRAN CAKIR"

Ozet

Kullanicilarin  egilimleri, aliskanliklari, inanglart yani sosyal yapilarindaki
farkhihiklar, degisik konut ve konut alanlarimin olugmasina veya olusturulmasina neden
olurlar. Kullanicilarimin  sosyo-ekonomik yonlerinin  konut alanlarina ne sekilde
yansidigini, giiniimiizde de fonksiyonlarim stirdiirmekte olan alanlarda tespit ederek, yeni
olusturulacak konut alanlarmin planlamasinda dikkat edilmesi gereken faktirleri
vurgulamak ve ¢oziim yollar: énermek arastrmanin amacimi olusturmaktadir. Orneklem
alan olarak; yeni imar diizenleri ile olusturulmus Edirne-Binevier konut alanmi segilmigtir.
Alanin segilme nedeni; konut edinecek olanlarin kendilerinin programi saptamalarina ve
tasarima elestiri yolu ile katilmalarina iilkemizdeki “ilk ornek” olmasidir. Alan ve
konutlarin planlama ¢alismalarina gegilmeden dnce kullanici biiyiikliigii goz dniine
alinmis; kullanicilarin  sosyo-ekonomik ve kiiltiirel yapilart incelenmis ve yapilan bu
arastirma ve ¢calismalar dogrultusunda da planlamaya gecilmistir. Arastirmada; uzman
ekiplerce tasarlanip uygulamasi yapilan Binevler konut alani ile giintimiizde kullanicilarina
hizmet vermeye c¢alisan Binevier arasinda farklilagma olup-olmadigi incelenmistir.
Inceleme, kalitetif ve kantitetif yontemler kullamilarak yapilmistir. Yapilan incelemeler
sonucunda alanda farklhiigin oldugu; farkhihigin olusmasindaki en biiyiik etkenin sosyo-
ekonomik faktéorler oldugu ve mevcut politikalarin da bu degisikligi destekledigi tespit
edilmistir.

Anahtar kelimeler: Binevler, konut alani, sosyo-ekonomik faktorler
R0OO0O, R210, R290

52



Konut Alanlarinin Olusumunda... The Meric Journal Cilt:2,Say1:4, Y11:2018

Examination of Socio-Economic Factors in The Formation
And Use of Housing Settlements: The Case of Edirne-
Binevler

Abstract

Users’ tendencies, habits, beliefs and other factors which emanate from social
structure bring about the variations in the production of housing settlements. The purpose
of this research is to inquire how socio-economic factors influence the formation of
dwellings by focusing on the settlements which have been functioning to this end for some
time and to develop policy proposals for the planning of future settlements. The case of
Binevler housing settlement in Edirne is chosen as the subject of the research. The reason
of this choice is that this settlement is the first example in Turkey where the users were
allowed to participate in the preparation of the program and the design process. The size of
the households was taken into consideration and the socio-economic and cultural back
ground of the users were analyzed before the location choice and the planning process.
This reasearch examines whether there is any difference between Binevler housing
settlement as it was planned and constructed in the past and the same settlement which is
used by different users today. The research is conducted by the application of qualitative
and quantitative research techniques. The findings of the research displayed that there are
certain differences between the past and the current state of the settlement and the main
sources of these differences are socio-economic factors and, in addition, that the existing
policies support the ongoing transformation.

Key words: Binevler, housing settlement, socio-economic factors
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GIRIS

Konut alanlari; toplumun sosyo-ekonomik ve kiiltiirel yapisinin fiziksel
faktorler ile mekanda biitiinlesmesinden meydana gelirler. Konut alanlarinin
olusumunda etkili olan faktorleri; fiziksel, sosyol ve ekonomik faktorler olarak
ayrilabilir. Fiziksel faktorler konut alanlarinin bigimsel yoniini belirlerken, sosyal
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ve ekonomik faktorler de bu bigimsel olusumda, kentsel toplumun ve kullanicilarin
sosyo-ekonomik ve kiiltiirel yapilarinin etkilerini yansitirlar. Sosyal ve ekonomik
faktorler; konut alanlarinin olusmasinda ya da olusturulmasinda etken olan diger
faktorlerin ayrilmaz bir pargasidir. Konut alaninin bitiinliik olgusu, bu faktorle
tamamlanir.

Konut alanlar, belirli bir biitiinliige sahip, sosyal olgularin diizenlendigi,
fiziksel organizasyonun bir planlama birimidir. Planlama, “insanin 24 saatlik
giinliik hayatindaki temel fonksiyonlar ve gereksinimlerini karsilamak™ temel fikri
iizerine oturmaktadir. Konut alanlarinin planlanmasi ise “diizen altina alinan
cevrenin, planlama amag¢ ve kararlarina uygun olarak tasarlaniginin anlatimi”
olarak tanimlanmaktadir (Goger, 1979:145).

Kent biitiiniinde konut alanlarini; yeni imar diizenleri ile olusturulan, eski
ve geleneksel karakterli olan, plan dis1 gelisim gosteren (gecekondu) ve karisik
ozellik gosteren konut alanlari olarak gruplamak miimkiindiir.

Ozellikle yeni konut alanlarinin olusturulmasinda, yasama fonksiyonlart
olarak  isimlendirilen;  barinma-c¢alisma-dinlenme-egitim-ulagim-haberlesme-
donatim ve alt yap1 olarak Ozetlenen; temel fonksiyonlarin birlikte planlanmasi
gerekmektedir. Bu planlamada, alanin kullanicilarinin sosyo-ekonomik ve kilttrel
Ozelliklerinin 6nceden belirlenebilmesi, 6zellikli bir arastirma gerektirmektedir.

Planlamanin hedefi; iktisadi gelismeye imkan saglamayi, kentlesme ve
sanayilesme hareketlerini diizenlemeyi, konut ihtiyacina en diizenli ve adil bir
sekilde ¢Oziim getirmeyi, insan hayatina deger ve anlam kazandirmayi, mevcut
degerleri koruyacak sekilde yonetilmesini saglamak olarak kabul edilmelidir
(Cansever, 1992:127). Bu nedenle konut alanlarinin planlama ve diizenlemesi,
genis bir ¢aligma gevresinin toplam bir iiriinii olmalidir.

Kullanicilarinin sosyo-ekonomik yonlerinin konut alanlarina ne sekilde
yansidigini, giliniimiizde de fonksiyonlarini siirdiirmekte olan konut alanlarinda
tespit ederek, yeni olusturulacak konut alanlarinda dikkat edilmesi gereken
faktorleri vurgulamak ve bu tiir alanlarin olusturulmasi i¢in ¢6ziim yollar tiretmek
gerekmektedir.

EDIiRNE BINEVLER KONUT ALANI

Ornek konut alami olarak, yeni imar diizenleri ile olusturulmus Edirne-
Binevler konut alani segilmigtir. Alanin se¢ilme nedeni; planlama galigsmalarma
gecilmeden once kullanict biiyiikliigiiniin gbz 6niine alinmis olmasi, kullanicilarin
sosyo-ekonomik ve kiiltiirel yapilarmin incelenmesi ve yapilan bu arastirma ve
calismalar dogrultusunda da planlamaya ge¢ilmis olmasidir.
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Binevler konut alaninin, “planlamaya geg¢ilmeden 6nce, arastirma-tasarim
siirecinde, toplu konut girisimleri arasinda 6zel bir yeri bulunmaktadir. Ciinkii bu
alan, konut edinecek olanlarin programi saptamalarina ve tasarima elestiri yolu ile
katilmalarma “ilk 6rnektir” (Bektas, 1978:45).

Edirne kentinin giiney dogusunda, kent merkezine 3 km uzaklikta bulunan
Binevler Konut Alani, Fatih Mahallesi sinirlari igerisinde yer almaktadir (Resim 1,
2, 3).

Resim 2. Binevler konut alaninin genel goriiniisii
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Resim 3. Konutlardan goriiniis

Mimar Cengiz Bektas ve ekibine verilen projenin 6n c¢aligsmalarina 1973
yilinda, ingaatina 1976 yilinda baslanmistir. Binevler Konut Alani’nin planlama ve
uygulamasina yonelik ¢alisma, yaklasik {i¢ yil siire ile pek ¢ok arastirmacinin da
katilim ile irdelenmis ve kullanicilarin gereksinmelerine en uygun segenekler
tiretildigi 6ne siirilmiistiir. Ozellikle kullanicilarin sosyo-ekonomik yapisinin
incelenmesine  iliskin  anket calismasinin  uygulanmasi, katilimeiligin
saglanmasindaki ugraslar, maket 6rneklemelerine kadar varan, konutlarin tanitiima
cabalari, caligmalardan bazilarindandir. Projelendirme asamasi tamamlanip
uygulama agamasina gelindiginde insaat; 2490 sayili ihale Kanununa gore ihaleye
¢ikarilmistir. Bu kanuna gore mimarin yetkileri azaltildigindan Cengiz Bektas a
gore; "o giine kadar yapilan tiim cabalar sifira indirgenmistir. Nitekim evlerin
birinci kati1 ¢iktig1 zaman, kullanicilarda %30 'u degismistir. Yani kendileri i¢in
calisilan kullanicilarin yerine, baska kesimden kullanicilar gelmis, toplumdaki
deger diismelerinden spekiilatif meta yaratilmistir”’(Bektas, 1982:10).

Bunlarin yan1 sira uygulama asamasinda, Binevler konut alani; vaziyet
planindan konutlarin planlamalarina, malzeme se¢iminden estetik gdriiniimlerine
kadar bircok degistirilmelere maruz kalarak ilk Ozelliklerini kaybetmeye yiiz
tutmustur. Hazirlanan vaziyet planinda, 172 blok diisiiniilmiistiir. Fakat glinlimiizde
168 blok vardir. Isitma merkezi ve su deposu olarak Onerilen alanlar, bagka
yerlerde konumlandirilmistir. Kiiltiir Merkezi adi ile diisiiniilen sosyal donatilar hi¢
yapilmamis, bu alan i¢in 6nerilen yere, 1sitma merkezi ile birlikte kiigiik bir carsi
insa edilmistir. Oneri vaziyet planinda bulunan, konut alani igin gerekli diger
kentsel donatilarin (dispanser, okul, park,... vb.) bazilar1 tamamen iptal edilmistir
(Bektas, 1979:56), (Resim 4).
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Resim 4. Konut alaninin 6neri ve mevcut vaziyet planlari

Konutlarin plan tiirleri ve cephelerinde de farkliliklar bulunmaktadir. Ekip
tarafindan baslica ii¢ tip konut plan1 hazirlanmig, dairelerin birlesmelerine bagl
olarak bunlar ¢ogaltilmis ve 13 degisik tip (A,B,C,D,...,M) konut plani1 dnerilmistir.
Fakat gilinlimiizde baslica iki tip konut plan1 uygulanmis; yasl ve yeni evliler i¢in
tasarlanmis olan iki odali plan tipi (F tipi) uygulanmamistir. Uygulanmis olan diger
planlarda da baz1 degisiklikler yapilmistir (Resim 5).

Uzman bir ekip tarafindan hazirlanan planlar tam anlam ile

uygulanmadigindan tasarlanan Binevler ile giiniimiizde kullanicilarina hizmet
vermeye calisan Binevler arasinda belirgin bir farklilagma meydana gelmistir.
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Resim 5. Konut alanindaki 6neri ve mevcut, cephe ve kat planlari

YONTEM

Edirne Binevler Konut Alani, giiniimiizde ii¢ kisimdan meydana
gelmektedir. Bunlar; 1.,2., ve 3. kisimlar olarak isimlendirilmislerdir. Arastirma,
Binevler 1. kisim ad1 ile anilmakta olan, yogun aragtirma ve ¢aligmalar sonucunda
yerlesime acilan, eski adi ile "Sinirli Sorumlu Edirne Cumhuriye Mahallesi" ile
sinirlandirilmistir.  Ciinkii Binevler’in diger yerlesim alanlari, zamanla bagka
kooperatifler yolu ile buradaki arazilerin imara ag¢ilmasindan sonra insa
edilmislerdir. Bu nedenle diger kisimlar arastirma disinda birakilmustir.

Alanin mevcut kullanicilart (1994 yilinda) ile anket yapilarak o zamanin
(1973 yilinda) uzman ekiplerince tasarlanan Binevler konut alani ile mevcut
kullanicilarina hizmet vermeye calisan Binevler Konut Alani arasinda sosyo-
ekonomik olarak belirgin bir farklilasma olup-olmadigi incelenmistir. Ayrica
mevcut kullanicilarin, yaklagik yirmi y1l 6nce yapilan konut ve konut alanindan
memnuniyetleri aragtirilmisgtir.

Kullanicilarin sosyal ve ekonomik yapisi ile demografik yapinin tespitinde
Binevler Yonetim Kurulu arsivinden yararlanilmigtir. Kullanim ve konut alani

58



Konut Alanlarinin Olusumunda... The Meric Journal Cilt:2,Say1:4, Y11:2018

ozelliklerinin belirlenmesi ile kullanic1 goriislerinin tespitinde ise kullanicilar ile
anket caligsmasi yapilmistir. Anket calismasi kantitatif ve kalitatif arastirmalar
olmak tizere iki arastirmadan olugmaktadir.

Kantitatif arastirmalar, nicel verilerin istatistik analiz yOntemlerine gore
siniflandirilarak incelenip, sonuglarin ayni yontemlerle gruplandirilmasi ile yapilan
sentezlerdir (Ulker, 1992:49). Bu nedenle alanda uygulanan anket formunda
mevcut kullanicilarin;

e aile yapisin (aile biiyiikliigii, yas, cinsiyet, dogum yeri, egitim durumu,
meslek, vb.),

o ekonomik durumunu (aylik gelir, ¢alisan kisi sayisi, ek gelir durumu,
gelirin tiiketim i¢indeki dagilimi vb.),

e sosyal ozelliklerini (konut alaninin tercih etme nedenleri, komsuluk
iligkileri, anlagsmazliklar1 ¢6zme yollari, vb),

o mevcut konutun fiziksel 6zelliklerini (konutun milkiyet durumu, konutu
alma bigimleri, mevcut konutta oturma sreleri, mevcut konutun kat
yiiksekligi, yap niteligi vb. yonlerden),

e konutun kullanim 6zelliklerini (oda sayis1 ve yeterliligi, 1stnma vb.),

e konut alaninin degerlendirmesini (alandan memnun-memnun olmama ve
nedenleri, yesil alanlarin bakimi ve kullanimi, alandaki donatilarin
yeterlilik diizeyi, alandaki sorunlarin ¢6ziim 6nerileri)

Ol¢meye yonelik acik ve kapali uglu sorulardan olusturulan siniflamalar yapilmigtir.

Alanda, 96’s1 {i¢ katl1 72’si tanesi dort katli olmak iizere, her kat1 iki daireli
olan 168 blok bulunmaktadir. Bu bloklardaki 576 daire kullanicisindan 342’si
anket formunu cevaplandirmistir. Anketi cevaplama oram1 % 59.4'tiir. Anket
kapsamina alinan 342 dairede toplam 1175 kisi yasamaktadir. Anketi her daireden
18 yasindan biiyiik bir kullanici cevaplandirmistir. Mevcut kullanicilarin anket
verilerinden bazilar1 Tablo 1’de verilmektedir.
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Tablo 1. Alanda yapilan anket verilerinden bazilari
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Kalitatif arastirmalar, cesitli nedenlerden dolayr kantitatif arastirma
yonteminin yapilamadigi ya da tek basina yetersiz kalabilecegi diisiiniilen yerlerde
gerceklestirilmektedir. Bu arastirmalar, nicel ve kesin sonug¢ vermezler. Ancak
mevcut durumun olusum nedenlerini, iliskiler mekanizmasinin kurallarini ve
gelecege iliskin yorumlarin yapilabilmesini saglarlar (Ulker, 1992:59). Bu tiir
arastirmalarda standart anket formu yerine dnceden gesitli yontemlerin kullanilmasi
ile hazirlanmig bir goriisme ¢ergevesi paralelinde derinlemesine goriismeler
yapilmaktadir. Bu goriigmeler konu ile ilgili oldugu diisiiniilen, goriis bildirecek
kisilerden (muhtar, postaci, yonetici vb.) olusmaktadir.
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Alanda uygulanan Kkalitatif arastirma igin, Kkantitatif arastirmadaki
siniflamalar ¢ercevesinde, Binevler Kooperatif Yoneticisi, muhtar ve ticaret
birimlerinden iki isletmeci ile goriisme yapilarak, bu kitlenin gozlemleri ile
diisiinceleri degerlendirilmistir. Bu degerlendirmede ayrica kantitatif arastirma i¢in
hazirlanan anket formundaki “konutun kullanim G&zellikleri ve konut alaninin
degerlendirilmesi” sinifinda yer alan sorularin yanitlarindan da yararlanilmigtir.

BULGULAR

Alanda yapilan anket ¢alismasinin sonucunda, elde edilen verilerin
degerlendirilmesi ile Binevler Konut Alani’nda (1. kisim); konut, kullanici, konut
ve konut alani kosullarina iligskin agsagidaki sonuglar tespit edilmistir:

1. Kullanicilarin %65,8°1 “gekirdek aile” olarak ifade edilen, anne, baba ve
bir veya iki gocuktan olusan ailelerdir. Bu nedenle ii¢ veya dort odali
olarak yapilmig olan konut tiplerinin yeterli oldugu anlasilmistir.

2. Kullanicilarin %25,8’inin 46-60 yas arasinda oldugu tespit edilmistir. Bu
nedenle, emekliligi yakin ya da emekli olan (%24,7) kesimin ¢ogunlukta
oldugu goriilmiistir.

3. Kullanicilarin % 21,6°s1 lise mezunudur. Ayrica alandaki 1175 kullanicinin
% 32,6’s1 egitimine devam ettigi belirlenmistir.

4. Kullanicilarm % 40,1’inin iki maasli oldugu, ekonomik agidan sikinti
¢ekmedikleri anlagilmustir.

5. Kullanicilarin konut alanina yerlesme nedenleri iki grupta toplanmustir.
Bunlar; Edirneli olup, konut alaninin yeni ve diizenli oldugunu diigiinerek
baska mahallelerden gelenler (% 37,4); digeri ise 1990 yili ve sonrasinda
Edirne’ye gelenlerdir (%24,3). Bu kullanicilarin da % 29,8’1 kentin bagka
mahallelerinde kendilerine gore daha iyi ve uygun fiyat ile konut
bulamadiklari i¢in alana yerlesmislerdir.

6. Konut alanindaki kullanicilarin % 68,7 sinin ev sahibi oldugu; bunlarin da
% 53,2°sinin kooperatifin amact olan ilk kullanicilar olmadigi, ilk
iiyelerden satin alanlar oldugu tespit edilmistir. Kooperatifin amacladigi
kullanicilar artik alani kullanmadigindan konut alanmnin amacina ulasip
ulasmadigina karar vermek miimkiin olamamistir. 1973 yilindaki
baslangicindan 1994 yilina kadar gecen siirecte konut alaninda oturan
kullanicilarin oraninin % 19,6 oldugu belirlenmistir.
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7. Konut alanindaki kullanicilar arasinda fazla anlasmazlik olmadig: tespit
edilmistir. Bu nedenle konut alanindaki komsuluk iligkilerinin iyi oldugunu
sOylemek mimkunddir.

8. Kullanicilarin, konutlarinin diizeni ve kat yiiksekliginden memnun
olduklari, fakat konutlarin malzeme kalitesi ve konfor kosullarindan
memnun olmadiklar1 tespit edilmistir. Ozellikle konutlarm 1s1 ve ses
yalitim1 yoniinden sorunlu oldugu belirlenmistir.

9. Kullanicilar; bahgeli, az katli, diizenli oldugunu belirttikleri ve sessiz
oldugunu  diislindiikleri  konut alanindan memnun  olduklarini
belirtmislerdir (% 90,6). Fakat bu olumlu yonlerinin yani sira konutlarin
estetik agidan kotii oldugunu, alanin ¢evre diizenleme ve bakimi yoniinden
yetersiz oldugunu vurgulamislardir.

10. Kullanicilar; konut alaninda faaliyet yapilabilecek sosyo-kltlrel
donatilarin (sinema, tiyatro, eglenme vb.) yeterli olmadigini, bunlarin
olmas: halinde konut alanindan daha fazla memnun olabileceklerini
belirtmislerdir.

11. Kullanicilar; konut alaninda yeterli gormediklerini sdyledikleri, faaliyet ve
diizenlemelerin yerel yonetimler tarafindan ve birlikte c¢alisilarak
(katilimcilik ve organizasyon ile) diizeltilebilecegi konusunda fikir birligi
icindedirler. Bu da, ozellikle yeni yerlesim ve toplu konut alanlarinda
katilim ve organizasyonun 6énemini bir kez daha vurgulamaktadir.

SONUC

Yeni konut alanlarinda; kullanict biiyiikliigii goéz Oniine alinarak,
kullanicilarin sosyo-ekonomik ve kiiltiirel yapilarinin irdelenip, yapilacak aragtirma
ve caligmalar dogrultusunda planlamaya gecilmesi gerekmektedir. Yapilan
arastirma sonucunda; Binevler Konut Alani’nin planlanma asamasinda bu verilere
dikkat edildigi ve konut-konut alanimin bunlar g0z ©nunde bulundurularak
tasarlandigi tespit edilmistir. Biitiin dezavantajlarina ragmen (alt ve iist yapi, 1s1 ve
ses yalitimi, ¢evre diizeni vb.); kurulusundan yirmi y1l sonra yapilan bu arastirmaya
gore; memnuniyet nedenlerinin; konutlarin bahgeli olmasi, kat yiiksekliginin fazla
olmamasi ve alanda yeterli ulasim aginin bulunmasi (yay-tasit) oldugu
anlasilmistir. Binevler konut ve konut alani, yirmi yil sonraki kullanicilarina da
gerekli hizmeti verebilmektedir. Alanin planlanma 6zelliklerine bakildiginda;
ileriki yillarda da kullanicilarina, ayni memnuniyetle bu hizmeti verebilecegi
tahmin edilmektedir.
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Konut alanmi daha iyi konuma getirmek ve eksik yonlerini
diizenleyebilmek icin Oncelikle belediye ve konut alan1 yénetim kuruluna goérev
diismektedir. Yoneticilerin, kullanicilar ile birlikte ¢evre diizenlemelerini
tamamlamalart; belirli zamanlarda kullanicilar, faaliyetler yaparak ya da belli
konular1 tartisip goriis alis-verisi yapmak amaci ile toplantilar diizenlemeleri,
kullanicilarin alan1 sahiplenme ve dnemseme oranini yiikseltecektir.

Planlama, disiplinler aras1 bir ¢alismadir. Planci-uygulayici-yasa birlikte
hareket etmelidir. Boylece ilk planlandig1 gibi daha giizel ve kullanicilarina daha
iyi hizmet veren konutlar ve konut alani yaratilmig olacaktir. Konut ve konut alan;
onu kullanan kullanicilarmin sosyo-ekonomik ve kiiltiirel yonleri ile dogrudan
baglantilidir. Kullanic1 degisikligini 6nlemek icin, bu alanlarda ortaya cikacak
spekiilasyon ve rant kazanma olayinin, konut alanlarinin olusturulma agamasinda
kontrol altina alinmasi gerekmektedir. Cikan ya da ¢ikarilacak olan yasalar, kalici
ve belirleyici olmali, kullanic1 ve planci arasinda bir ugurumun olusmasina neden
olmamalidir.

Konut-kullanici, kullanici-konut alani arasindaki iliski ne kadar yogun ve
memnuniyet verici olursa, bu konut alanlarinda yasayanlar da sosyal yonden o
kadar rahat ve huzurlu olacaklardir. Toplumu olusturan kullanicilardir. Bu nedenle;
yapilmig olan konut alanlari, yerel yonetimler ve kullanict katilimi da saglanarak
yeniden gozden gecirilip, eksik goriilen yonler tamamlanmali; yeni yapilmasi
diistiniilen konut alanlar1 da kullanicilarin sosyal yonlerine en iyi hizmet verecek
sekilde, onlarin da katilimi saglanarak diizenlenmelidir.

Saglikli, dengeli, bilingli ve mutlu bireylere sahip toplumlarin daha ileri ve
uygar olacagl unutulmamalidir. Toplumun sosyo-ekonomik ve kiiltiirel yapisini,
fiziksel faktorler ile mekanlarda biitlinlestirip konut alanlarina yansitmak
gerekmektedir.
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