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UMS 11 INSAAT SOZLESMELERI KAPSAMINDA YILLARA YAYGIN INSAAT VE
ONARIM FAALIYETLERININ RAPORLANMASI*!
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Oz
Uluslararas1 Muhasebe Standartlar iilkeler arasinda ticari islemlerin, finansal faaliyetlerin kaydilestirilmesi
anlaminda ozellikle isletmelerin muhasebe birimleri i¢in ortak bir dil niteligini kazanmigtir. Zira Tirkiye’de
oldugu gibi tiim tilkelerde de ekonomik faaliyetler muhasebelestirilmekte ve bu islemler iilkelerin 6n gordiigi
muhasebe planlar1 ya da standartlar1 gercevesinde olmaktadir. Tiim bu faaliyetler iilke smirlarini astiginda
isletmelerin karsilikli muhasebe islemlerinde iki tarafin da anlayabilecegi ortak bir dil olmas: gerekecektir. Iste
bu anlamda Uluslararas1t Muhasebe Standartlari iilkelerin ihtiyaci olan bu ortak dil olmustur.
UMS 11 Insaat Sézlesmeleri de Uluslararast Muhasebe Standartlarindan biridir. Insaat sektoriinde yillara yaygin
ingaat taahhiit iglemlerinin muhasebelestirilmesi konusunda UMS 11 Tiirkiye’deki uygulamalardan farkli birkag
uygulama 6n gérmektedir. Calismada; genel olarak muhasebe standartlarmin tanimi yapilmis olup UMS 11’in
yillara yaygin insaat iglemlerinin farkli asamalarinda raporlanmaya esas 6rnek muhasebe uygulamalarina yer
verilerek ¢alisma tamamlanmastir.

Anahtar Kelimeler: Uluslararasi Muhasebe Standartlari, Insaat Sézlesmeleri, Yillara Yaygin Insaat Taahhiit
Islemleri.

JEL Kodlari: M41, M42, M49.

REPORTING OF CONTRACTS OF CONSTRUCTION SPREAD OVER YEAR AND
REPAIR ACTIVITIES IN TERMS OF STANDARD IAS 11 CONSTRUCTION
CONTRACTS

Abstract

International Accounting Standards become a common language in terms of dematerialization of commercial
transactions and financial activities between countries, particularly for accounting unit of enterprises. Like in
Turkey, financial activities are accounted all countries and these transactions are within the framework of
accounting plans or standards that are predicted by countries. When all these activities cross the border of
country, it will be required a common language that both sides can understand in accounting transaction of
enterprises. In this sense, International Accounting Standards are common language that countries need.

IAS 11 construction contracts are one of the International Accounting Standards. In the construction industry,
IAS 11 predicts several different implementations from implementation in Turkey about being accounted of

contracts of construction spread over year. Generally in this study, thedefinition of accounting standards have
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been made, and this study has been completed by giving examples of accounting implementations based on
reportingof different stages of IAS 11°s contracts of construction spread over year.

Keywords: International Accounting Standards, Constructions Contracts, Contracts of Construction Spread
Over Year.

JEL Codes: M41, M42, M49.

GIRIS

Insaat sektoriinde yillara yaygin insaat taahhiit isletmeleri nemli bir paya sahiptir. Taahhiit
islerinin yillara yaygin olmasi sebebiyle, bitirilen isler karsiliginda yapilan 6demeler
konusunda farkli uygulamalarin olmasi sebebiyle, ingaat taahhiit faaliyetleri muhasebe
uygulamalari1 agisindan ve vergi kanunlari agisindan ele alinip incelenmistir. Yillara yaygin
insaat ve onarim islerinde kar veya zararin kesinlesmesi, var ise karin vergilendirilmesi ve
dagitilmas: asamasinda VUK ile UMS 11 arasinda farkliliklar bulunmaktadir. Vergilemede
esas prensip, bir takvim yili icerisinde elde edilen kazang ve iratlarin vergilendirilmesi iken,
Gelir Vergisi Kanunu, yillara yaygin insaat ve onarim faaliyetlerinin vergilendirilmesine
iliskin 6zel hiikiimleri icermektedir. Insaat sektoriinde énemli bir yer teskil eden yillara
yaygin ingaat, taahhiit ve onarim isleri Vergi Sistemimizde 6zel bir vergileme rejimi
kapsaminda yiiriitilmektedir. Ulkemizde yillara yaygmn insaat ve onarim isleri icin Gelir
Vergisi Kanunu'nda 6zel bir vergileme usulii getirilmistir. Bu usule gore mali tablolarda
"Tamamlanmig Sozlesme" ve "Tamamlanma Yiizdesi" yontemlerinden "Tamamlanmig
Sozlesme" yontemi uygulanmaktadir. Soézlesmelerin gelir ve maliyet hesabi, sonug
hesaplarina isin bittigi donemde aktarilir. Yillara yaygin ingaat, taahhiit ve onarma isleri Gelir
Vergisi Kanunu’nun 42. maddesine gore, kar ve zarar tespitini ancak isin kesin olarak bittigi
yil yapabilmektedir.S6z konusu standarda gore "Tamamlanma Yiizdesi" yontemi kullanildig
icin mali tablolarda ortaya farkliliklar ¢ikmaktadir.

Ulkemizde yaygin ve gelismekte olan énemli sektdrlerden biri olan insaat sektdrii TMS 11
Insaat Sozlesmeleri Standard: adi altinda yerini bulmustur. Vergi mevzuati ve Tek Diizen
Hesap Planina (TDHP)'na gore hazirlanmis finansal tablolar, uygulayicilarin o6neri ve
yorumlamalarina agik olmasindan dolay1 mali tablolar yaniltict olabilir. Bu nedenle, Tiirkiye
kiiresel piyasalarda s6z sahibi olabilmek i¢in hem kendi sisteminde hem de uluslararasi alanda
farkli sekillerde ve c¢esitli raporlama tekniklerine gore rapor hazirlamak zorunda kaliyordu.
Dolayistyla {ilkemizde raporlamalara standart getirilerek ortak bir rapor yapisina
kavusturulmak istenmistir. Bu kapsamda {lkemiz insaat sektdriinde uygulanan

"Tamamlanmig Sozlesme" ve "Tamamlanmig Yiizdesi" yoOntemleri olmak iizere iki farkli
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uygulama vardir. Bu uygulamalardan iilkemizde kullanimi yaygin olan "Tamamlanmig
S6zlesme" yontemi yerine "Tamamlanmis Yiizdesi" yontemi esas alinarak yeni standartlara
gecis saglanmistir. Bu gecis siireci iilkemizde hala devam etmektedir. Ulkemizde TMS 11
Insaat Sézlesmeleri Standardiyla uygulama alan1 bulan bu standart "Tamamlanmis Sézlesme"
yontemine gore yillara yaygin insaat ve onarim islerinin muhasebelestirilmesi ve
raporlanmasina temel olusturmaktadir (Keles, 2015:1).

“TMS 11 Insaat Sozlesmeleri” Standardi 31/12/2005 tarihinden sonra baslayan hesap
donemleri i¢in uygulanmak iizere ilk olarak 26/10/2005 tarih ve 25978 sayili Resmi Gazetede
yayimlanmustir.

Tiirkiye’de TMS / TFRS’lerin benimsenmesi ile “Ulusal” yonlii olan muhasebe bakis agis1
“Uluslararas1” yonlii olarak bir degisime ugrayacaktir. Bu onemli kirilma beraberinde
“Muhasebede Standart” koyucunun (belirleyicisinin) degismesi anlamini da beraberinde
tagsimaktadir. Soyle ki; giiniimiize kadar Tirkiye’de muhasebeye yon veren, etkileyen ve
belirleyici olan kurum Maliye Bakanlig1 iken kullandig: araglar ise Vergi Usul Kanunu, Vergi
usul Kanun Genel Tebligleri, Muhasebe Sistemi Uygulama Genel Tebligleri gibi
diizenlemelerdi. Ancak TMS/ TFRS uygulamas: ile Maliye Bakanlig1 bu “standart” koyma
yetkisini ve sorumlulugunu “Kamu Go6zetimi Muhasebe ve Denetim Standartlar1 Kurumuna
devretmek veya paylagsmak durumunda olacaktir. Aksi takdirde “standart koyma™ yetkisi iki
farkli kurumda bulunacak ve bu da ¢ift bashilik doguracaktir. Muhasebe standartlarinin
muhasebenin igleyis siireci icerisinde oldukca énemli bir yeri vardir (Deniz ve Cukaci: 2018:

152).

1. INSAAT iLE ILGILIi TEMEL KAVRAMLAR

Ingaat sektorii, iilkelerin ekonomilerinin gelismesine ¢ok biilyiik bir katki saglayarak
ekonominin canliligini artirmaktadir. Ulkemizde, gida ve tekstil sektdriinden sonra insaat
sektorii, potansiyeli yiiksek sektor olarak gelmektedir. Buna mukabil ingaat sektorii ¢ok
sayida alt sanayi dalinin gelisimini de etkileyerek var olmalarina neden olmustur. Insaat
sektorii ile birlikte ingaat ile ilgili bircok alt sektor etkilesim halindedir. Hazir beton, demir,
¢imento endiistrisi, tugla-kiremit fabrikalar1 gibi bir takim endiistri dallari, insaat sektoriinden
dolaysiz olarak etkilenmektedirler (Adiloglu, 2006: 7).

Insaat, Medeni Kanun’da arsa ve arazi iizerinde malzeme ve emek kullanmak suretiyle insa

edilmis ve diizenlenmis varlik diye tanimlanmaistir.
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Genel anlami ile insaat; malzeme ve iscilik kullanimi suretiyle meydana getirilen bir
gayrimenkuliin yapt kismma ait faaliyetlerin tiimiinii igerir. 3194 sayili Imar
Kanunu’nun5’inci maddesinde gerekli tanimlamalar yapilirken yapi1 kavrami; “karada ve
suda, daimi veya muvakkat, resmi ve hususi yeralti ve yeriistii ingaat1 ile bunlarin ilave,
degisiklik ve tamirlerini i¢ine alan sabit ve miiteharrik tesislerdir” seklinde agiklanmistir

(Akin, 2010: 1).

1.1. Insaat Cesitleri
Insaat cesitleri Tiirk Medeni Kanunu ve Vergi Kanunu acisindan ikili bir ayrima tabi

tutulabilir.

1.1.1. Tiirk Medeni Kanunu Acisindan insaat Cesitleri
Tiirk Medeni Kanunu agisindan insaat ¢esitleri taginir ve tasinmaz insaat olmak iizere ikiye

ayrilir.

1.1.1.1. Menkul ( Tasimir ) Insaat

Siirekli kalmak amact olmaksizin, belirli bir hizmet tiiriine ayrilmak iizere meydana getirilen
ingaattir. Menkul insaata Ornek olarak; kuliibeler, barakalar, yazlik sinema ve tiyatro
sahnelerini, panayirlarda insa olunan tezgédhlar, bayramlar ve torenler nedeniyle insa olunan
tribiinler gosterilebilir. Bu insaatlar, tapu siciline kaydi gerektirmezler, insa edenin miilkii

olurlar (Akin, 2010: 1).

1.1.1.2. Menkul Olmayan ( Tasinmaz ) ingaat

Medeni Kanun’da arsa-arazi iizerinde malzeme ve emek kullanimi ile insa edilmis ve
diizenlenmis varliklar olarak ifade edilen insaat tanimina gore, yapilan seyin arazi ile
birlestirilmis olmas1 gerekir ve kopriiler, liman tesisleri, insa edilmis su kanallari, su bentleri,
barajlar, binalar ve bunlarin eklentileri, duvarlar, kopriiler, bir kdpriiniin mesnetleri, bir
demiryolunun traversleri, raylar, cesmeler, abideler, maden galerileri ile mahzenler,
kanalizasyonlar, telefon ve elektrik direkleri, havagazi borulari, yollar, meydanlar, tiineller
kuyular vb. ¢alismalar menkul olmayan ingaat kavrami i¢ine girmektedir (Yereli vd., 2011:
114).

Tasinmaz insaatlar topraga bagl olarak ( arsa ve arazi iizerine) ve devamli kalmak amaciyla
meydana getirilmis bulunan ekonomik deger tasiyan yapilardir. Bunlar menkul insaat disinda

kalan ve topraga dogrudan dogruya veya vasitali bir sekilde bagl olan insaatlardir. Tasinmaz
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mallar grubuna giren ingaatlarin Ozellikleri ve yapiminda gerekli uzmanlik ve teknik

nedenlerden dolay1 ii¢ ayr1 grupta toplanabilir (Akin, 2010: 2).

1. Konutlar: Ev, apartman vb.
1i. Ticari, sosyal ve kiiltiirel yapilar: Isyeri, fabrika binasi, hastane, okul, spor tesisleri vb.
iii. Ozel Uzmanlik Isteyen Insaatlar: Yol, kdprii, baraj vb.

1.1.2. Vergi Hukuku Yéniinden Insaat Cesitleri
Vergi kanunlar1 agisindan insaatlar, 6zel insaatlar ve taahhiit seklinde insaat isleri olmak iizere

ikiye ayrilmaktadir.

1.1.2.1. Ozel insaatlar
Ozel insaatlar yapilis bigimlerine gére {i¢ gruba ayrilir (Kavacik, 2008: 4).
1. Kendi nam ve hesabina bina inga ederek satmak amaciyla yapilan insaat isleri
(yap-sat seklinde),
ii. Kat karsilig1 insaat isleri (konut ve isyeri ingaatlart),
1il. Satmak amaci olmaksizin kendi arsa veya arazi lizerine ya da gecekondu

olarak baskalarinin arazileri lizerinde yapilan insaat isleri.

1.1.2.2. Taahhiit Seklinde insaatlar

Kendi nam ve hesabina gergek ve tiizel kisilere kars1 s6zlesmeli ya da sdzlesmesiz olarak ve
bir ticret karsilif1 bir isin yapilmasimi veya teslim edilmesini iislenmektir. Baskas1 adina
yapilan ingaat isleri taahhiit kapsaminda yer almakta ve uygulamada insaat taahhiit ve onarim
isleri olarak ifade edilir (Senlik, 2013: 21).

Bir ingaat faaliyetinin insaat taahhiit ve onarim isi olarak kabul edilmesi i¢in su o6zellikleri

tagimasi gerekir (Akin, 2010: 4).

1. Isin yapilmasini isteyen bir tarafin bulunmas gerekir.

ii. Isin yapilmasini iistlenen ikinci bir tarafinda bulunmas: gerekir.

iii. So6zlesmeye konu olan ingaat taahhiit ve onarim iginin bulunmasi gerekir.

iv. Insaat taahhiit ve onarim isinin belli bir iicret karsilig1 yapiliyor olmas gerekir.
1.1.2.2.1. Yillarla Yaygin ingaat Taahhiit ve Onarim Isleri

Insaat taahhiit ve onarim isinin siiresi 1 yildan daha fazla ise yillara yaygin taahhiit ve onarim
isi olarak tanimlanir. Siirenin belirlenmesinde taahhiit isi i¢in yapilan sozlesmedeki siireye
dikkate edilir. Burada sz edilen siire 12 aylik siire degil, hesap donemidir. Ornegin

01.01.2013'te baslayip 31.12.2013'te biten is siire 1 y1l olmasina karsin Yillara Yaygin Insaat
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Taahhiit ve Onarim isi olarak ifade edilmemektedir. Cilinkii ayn1 hesap donemi igerisinde
baslamis ve bitmistir. Ancak 30.10.2012 tarihinde baslayip 30.05.2013 yilinda tamamlanan bu
insaatin yedi ay siirmesine ragmen iki hesap dénemini kapsadig1 igin Yillara Yaygin insaat
Taahbhiit isi olarak kabul edilmektedir (Senlik, 2013: 22).

Yillara Yaygin Ingaat Enflasyon Diizeltme hesabi, yillara yaygin insaat ve onarim isleri ile
ilgili olarak yapilan harcamalarin enflasyona gore diizeltilmesinden kaynaklanan farklarin
izlendigi hesaptir. Enflasyon diizeltmesine gidildigi donemlerde yillara yaygin insaat ve
onarim harcamalari ile alinan hak edislerin diizeltilmesinde ortaya ¢ikan farklar “697 Yillara
Yaygin Insaat Enflasyon Diizeltme” hesabinda toplanir. Diizeltme farklar1 olumsuz ise yani
697 no’lu hesap bor¢ kalan1 vermisse bor¢ kalan1 697 no’lu hesabin alacagina karsilik bu
hesaba aktarilir. Izleyen dénemlerde 697 no’lu hesapta olumlu fark olusursa hesaptaki tutar
once bu hesaptaki tutardan distlir, kalan1 “358 Yillara Yaygin Enflasyon Diizeltme”
hesabina almir. izleyen dénemlerde ortadan kalkmayan olumsuz diizeltme farki gegici kabule
kadar bu hesapta bekletilir. Gegici kabul yapildiginda ilgili projeye iliskin tutar bu hesaptan
“658 Enflasyon Diizeltme Zararlar1” hesabina alinmak suretiyle o donemin zararlar1 arasinda

rapor edilir (Sevilengiil, 2014:374).

1.1.2.2.2. Yillara Yaygin Olmayan Insaat Taahhiit ve Onarim Isleri

Ayni yil igerisinde baglayip biten insaat taahhiit onarim isleri yillara yaygin olmayan insaat
taahhiit isi olarak adlandirilir. Ornegin, 25.02.2009 tarihinde baslayip, 28.12.2009 tarihinde
tamamlanan i, aym1 takvim yilinda baglayip tamamlandig1 i¢in yillara yaygin olmayan
taahhiit is olarak ifade edilir. Yillara yaygin olmayan isler ise vergilendirme agisindan genel
hiikiimlere tabidir. Diger bir ifade ile, GVK’nun 42- 43 ve 44. maddelerinde yer alan 6zel

vergilendirme sisteminin kapsamina girmez (Akin, 2010: 6).
2. YILLARA YAYGIN INSAAT TAAHHUT VE ONARIM FAALIYETLERI

2.1. Yillara Yaygin insaat Taahhiit ve Onarim Faaliyetlerinde Takip Edilen Siirecler

Insaat taahhiitlerinde siire¢ temel olarak bes adimdan olusmaktadir. Bu adimlar; proje
hazirlig1, kesif bedelinin belirlenmesi, ilanin yapilmas: ve ihale belgelerinin incelenmesi,
thaleye girebilme kosullarinin yerine getirilmesi ile teklif yapilmasi ve son olarak

s0zlesmenin yapilmasi seklinde birbirini takip etmektedir.
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2.1.1. Proje Hazirhg:

Insaat taahhiitlerinde ilk asama, is sahibinin yaptiracag: insaata ait projenin hazirlanmasina
iliskindir. Is sahibi, varsa kendi kurulusundaki ilgili elemanlara, yoksa isinde uzmanlasmis
kisi ya da kuruluglara isteklerine uygun avan projeleri ¢izdirir. Bunlar iizerinde yapilmasi
istenilen degisikliklerden sonra uygulama projesi elde edilir (Kizilot, 2008: 46).

4734 sayili Kamu Thale Kanunu’na gére projeler su sekildedir:

On Proje: Belli bir yapmin kesin ihtiyag programma gore; gerekli arazi ve zemin
aragtirmalar1 yapilmadan, bilgilerin halihazir haritalardan alindig, ¢evresel etki degerlendirme
ve fizibilite raporlart dahil elde edilen verilere dayanilarak hazirlanan plan, kesit, goriiniis ve
profillerin belirtildigi bir veya birka¢ c¢oziimii i¢eren projedir. Avan projeler olarak da
adlandirilan bu projeler lizerinde degisiklik yapilmasi olasiligi s6z konusudur.

Kesin Proje: Belli bir yapinin onaylanmis 6n projesine gore; miimkiin olan arazi ve zemin
arastirmalar1 yapilmis olan, yap1 elemanlarinin 6l¢iimlendirilip boyutlandirildigi, ingaat sistem
ve geregleri ile teknik 6zelliklerinin belirtildigi projedir.

Uygulama Projesi: Belli bir yapinin onaylanmis kesin projesine gore yapinin her tiirli
ayrintisinin belirtildigi projedir.

Uygulama projesi olmadan ihaleye ¢ikabilecek iki durum sdz konusudur. Ilki dogal afetlerin
yol actig1 hasarlarin giderilmesindeki acil projelerdir. Bu projelerde 6n proje veya kesin proje
ile ihaleye ¢ikilmasi miimkiindiir. Ikincisi ise isin yapimi sirasinda arazi ve zemin etiitlerinin
gerekmesi sebebiyle ihaleden dnce uygulama projesi yapilmayan biiytlik altyap: projelerinde

kesin proje ile ihaleye ¢cikmak miimkiindiir (Kizilot, 2008: 48).

2.1.2. Kesif Bedelinin Belirlenmesi

Insaatin kesin olmayan, dnceden tahmin edilmis bedeline kesif bedeli denir (Cankaya, 2003:
20). Kesif bedelin belirlenmesinde, takip edilen ydntemler farklilik gosterebilir. Ingaatin
teknik 6zellikleri ve ekonomik kosullar bu bedelin belirlenmesinde 6nemlidir. Bayindirlik ve
Iskan Bakanligi’nin kontroliindeki insaatlarda kesif bedeli, insaatin genel projesini olusturan
ve alt projede olan biitiin islerin, birim fiyat listesindeki bulunan fiyatlarla hesaplanir (Bozok,

2011: 8).

2.1.3. Fiyatlandirma Yonteminin Belirlenmesi
Yaptirilmasi diigiiniilen insaatin tahmini maliyeti (kesif bedeli) belirlendikten sonra, taahhiit
isletmeleri (miiteahhit firma) tarafindan yapilacak islerin degerlendirilmesinde kullanilacak

fiyatlandirma yonteminin belirlenmesi gerekir. Belirlenecek bu fiyatlandirma yontemi ihaleyi
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kazanacak taahhiit isletmesi ile yapilacak s6zlesmede yer alacagindan, isin ihale edilmesinden
Once bu yontemin, isi yaptiracaklar (igveren) tarafindan belirlenmesi gerekmektedir.
Fiyatlandirma yontemi sozlesmede belirtilmemis ise, bu durumda Borg¢lar Kanunu hiikiimleri
uygulanir. Buna gore; “Bedel, isin kiymetine gore tayin edilmek iizere Onceden
kararlastirilmamis veya takribi bir suretle kararlastirilmis ise, yapilan seyin kiymetine ve
miiteahhidin masrafina gore tayin edilir” (MEGEP, 2008: 25).

Fiyat belirleme yontemleri sunlardir:

1. Birim fiyat yontemi
il. Maliyet + kar yontemi
1il. Gotiirii bedel yontemi

2.2. Yillara Yaygin Insaat Taahhiit ve Onarim Faaliyetlerinde ise baslama ve Bitim
Yillara yaygin insaat, taahhiit ve onarim islerinde isin bir yildan fazla siiriip siirmeyeceginin

anlasilabilmesi i¢in isin baglama ve bitis tarihlerinin bilinmesi gerekmektedir.

2.2.1. Ise Baslama Tarihi
Maliye Bakanlig1; ingaat ve onarma islerinde ise baslamanin iki durumdan birisinin meydana
gelmesi ile gergeklestigini ifade etmektedir. Bunlardan birincisi, ihalenin alinmasi veya
taahhiidiin imzalanmasidir. Bu tiir sézlesmelerde, taahhiidiin imzalandig: tarih isin baglangic
tarihi olacaktir. Ikinci durumda ise ihale sézlesmesinde, isyeri teslimi veya ise fiilen baglama
tarihinin belli edilmesidir. Bu tiir sozlesmelerde ise ise yer tesliminden sonra baslanacagi
belirtilmis olup, igyeri teslim tutanagimin diizenlendigi tarihin ise baslama tarihi olarak esas
alinmasi1 gerekmektedir(Maliye Bakanligi, 1998).
Aciklamalar cergevesinde, yillara yaygin insaat ve onarim islerinde isin baslangi¢ tarihinin
tespitinde agagida sayilan kriterlere dikkat etmek gerekmektedir:

1. Sozlesmede ise baslama tarihi belli edilmisse bu tarihin,

il. Ise baslama tarihi bulunmamakla birlikte yer teslimi igin bir tarih ongoriilmiis

ise bu tarihin,

1ii. Yer teslim tarihi belirtilmemis ise sozlesmede belirtilen isin fiili baglangic
tarihinin,
iv. So6zlesmede bunlarin higbiri belirtilmemis ise, sozlesmenin imzalandig: tarihin

isin baglangic tarihi olarak dikkate alinmasi1 gerekmektedir.
Vergi kanunlarimizda ingaat taahhiit islerinin hangi tarihte baglamis kabul edilecegine yonelik

acik bir hiikkiim bulunmamaktadir. Bununla birlikte yillara yayginligin belirlenmesi agisindan
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isin baslama tarihi de bitig tarihi kadar 6nem arz eden bir konudur. S6zgelimi sozlesme
imzalanmis olmakla birlikte ise baslama ile ilgili daha ileriki bir tarih belirlenmis ise ya da
miiteahhide yer teslimi Ongdriilmiis ise yillara yaygin ingaat onarim isi kapsamina girip
girmemek konusunda hangi durumda isin baslamis kabul edileceginin tespiti Onem
kazanmaktadir. Esas olarak taahhiit s6zlesmesinde ise baslama i¢in bir tarih ongériilmiis ise
sorun yoktur. Belirlenen tarihte ise baslanamamasi durumunda ise bu durumun sézlesmede
yapilacak bir tadilat ile belgelenmesi gerekir aksi takdirde yiiklenici agisindan ceza ya da
tazminat yiikiimliiligli ortaya ¢ikabilir. Baz1 durumlarda sozlesmede ise baslama tarihi ile
ilgili bir hiikim bulunmamakta, ancak is sahibi tarafindan miiteahhide yer teslimi
ongoriilmektedir. Bu durumda ise baslama tarihi yer tesliminin yapildig: tarihtir. Yer teslimi
ile ilgili de bir tarih belirlenmemesi halinde ise fiilen baglama tarihi dikkate alinir. Bunlarin
hicbiri yok ise, hukuken baskaca bir dayanak ortaya konamayacagindan sozlesme tarihi ise

baslama tarihi olarak alinir (Akin, 2010: 32).

2.2.2. Isin Bitim Tarihi

Insaat ve onarim islerinde isin bitim tarihi GVK’nun 44’iincii maddesinde diizenlenmistir.
Gelir Vergisi Kanunu’nun 44’lincii maddesi; “(2361 sayii Kanunun 31'inci maddesiyle
degisen madde) Insaat ve onarma islerinde gecici ve kesin kabul usuliine tabi olan hallerde
(5035 Sayilh Kanunun 48/4-b maddesiyle degisen ibare. Gegerlilik:01.01.2004;
Yiiriirliik:02.01.2004)gecici kabuliin yapildigini gosteren tutanagin idarece onaylandigi
tarih, diger hallerde isin fiilen tamamlandigi veya fiilen birakildigi tarih bitim tarihi olarak
kabul edilir. Bitim tarihinden sonra bu islerle ilgili olarak yapilan giderler ve her ne nam ile
olursa olsun elde edilen hasilat, bu giderlerin yapildig1 veya hasilatin elde edildigi yilin kar

veya zararinin tespitinde dikkate alimir. ”seklinde diizenlenmistir (Akin, 2010: 33).

2.3. Yillara Yaygin Insaat Taahhiit ve Onarim Faaliyetlerinde Vergi Diizenlemesi

Yillara yaygin yapim ve onarim isleri hem biit¢enin yillik olma, hem de verginin yillik olma
ilkesi agisindan yasalarla kural dis1 islemlere tabi tutulmus bir alandir.

Ulkemizde de uygulanan ve bir anlamda GVK’nun 44’iincii maddesi altinda uygulanan
tamamlanmis sozlesme yontemine gore, sozlesme konusu ise iliskin kar veya zarar isin
bitimine kadar tespit edilmemektedir. Bu yontemde yapilan insaat isine iliskin maliyetler
bilanconun aktifinde, elde edilen gelirler (hakedisler) ise bilangconun pasifinde biriktirilmekte

ve isin bitim tarihine kadar bekletilmektedir (Acar, 2013: 29).
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Yillara yaygin ingaat, onarim ve yapim islerinin vergilendirme donemi, gerek Vergi Usul
Kanunu (VUK)’nun 174’ncii maddesi “Hesap Donemi” gerekse “Muhasebenin Donemsellik
Ilkesi” ile celiserek, kanunlarla 6zel islemlere tabi tutulmustur. Bu &zel vergileme sistemi
sadece YYIO isleri igin séz konusudur. Aym yil iginde baglanilip bitirilen islerde elde edilen
kazanglar genel hiikiimlere gore vergilendirilir. Yillara yaygin insaat ve onarim (YY1O) isleri

GVK’nun42-43-44’ncii maddelerinde yer alan 6zel hiikiimlere tabidir (Demir, 2015: 835).

2.3.1. Ozel Vergilendirme Rejimi ve Yasal Diizenlemesi

Bir ingaat faaliyeti, yapim amaci ne olursa olsun, sayet basladig1 yilda tamamlaniyorsa, bu
faaliyetin vergilendirilmesinde genel hiikiimler gecerli olacak, bu isin GVK’nun 42-43-44’ncii
maddelerle ilgisi olmayacaktir. Insaat faaliyeti, basladig1 yildan sonraki yil veya yillarda
tamamlaniyorsa, yani is yillara yaygin ise, bu durumda yapilan isin taahhiide bagli olup
olmadigina bakilacaktir. Sayet yillara yaygin da olsa bu ingaat isi taahhiide bagli olarak
yapilmiyorsa, is yillara yaygin olmasina ragmen, vergilendirmede genel hiikiimlere tabi
olacaktir. Yillara yaygin olan insaat isi, taahhiide bagli olarak yapiliyorsa, bu durumda
vergilendirmede GVK’nun 42-43-44’ncii maddelere gore islem yapilacaktir. Taahhiitten kasit,
bir insaat onarim isinin baskalar1 hesabina/adina istlenilmesi, yapilmasidir (Demir, 2015:
830).

GVK’nun 37’nci maddesinde “Her tiirlii ticari ve sinai faaliyetlerden elde edilen kazang ticari
kazangtir” seklinde belirtilmistir. Insaat ve onarma islerinde elde edilen kazanglar Gelir
Vergisi Kanunun Ticari kazang hiikiimlerine gore vergilendirilir. S6z konusu kazanci kurum
elde etmisse kurumlar vergisi kanununda belirlenen usullere gore vergilendirilir. Bilango
esasina gore ticari kazang, tesebbiisteki 6zsermayenin hesap donemi basindaki ve sonundaki
miispet farktir. Hesap donemi ise normal olarak takvim yilidir (Senlik, 2013: 55).

Gelir Vergisi Kanununun 42°nci maddesi ile s6z konusu maddenin gerek¢esinden anlasilacagi
lizere, yillara yaygin insaat ve onarma islerinin, tasidigi 6zellik nedeniyle genel hiikiimler
disinda 6zel bir vergilendirme sistemi kabul edilmistir. Buna gore 6zel vergileme rejimi
yalnizca birden fazla takvim yilina sirayet eden ingaatlar i¢in s6z konusudur. Ayn1 y1l i¢inde
baslayip, yine ayni yil i¢inde bitirilen insaat ve onama isleri ile 6zel ingaatlardan elde edilen
kazanclar genel hiikiimlere gore vergilendirilir. Ayni sekilde, arsa karsilifinda daire

yapiminda da 6zel vergilendirme s6z konusu degildir (Akin, 2010: 25).

2.3.1.1. Ozel Vergilendirme Rejimi Kapsaminda ingaat ve Onarim Isleri

Bir isin GVK’nun 42’nci maddesi kapsamina girmesi i¢in;
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1. Faaliyet konusunun insaat ve onarim isi olmast,
il. Insaat ve onarim isinin birden fazla takvim yilana sirayet etmesi,
iii. Insaat ve onarim isinin resmi veya Ozel taahhiide bagli olarak yapilmasi
gerekmektedir.
2.3.1.1.1. Faaliyet Konusunun insaat ve Onarim Isi Olmasi

Genel anlami ile insaat malzeme ve iscilik kullanmak suretiyle meydana getirilen bir
gayrimenkuliin yap1 kismina ait faaliyetlerin tiimiinii igerir. Bir gayrimenkuliin, iskeleti
disinda harap olan kisimlarinin yeniden yapilmasina yonelen biiyiik oOlctideki tamir ve
yenileme faaliyetleri de onarim kavramini ifade eder. Insaat onarim isinin kime yapildiginin
herhangi bir 6nemi bulunmamaktadir. Yillara yaygin insaat ve onarim isleri kamu kurum ve
kurulusglarina yapilabildigi gibi, herhangi bir kurum veya gercek kisiye de yapilabilir (Akmaz,
2009: 203).
Insaat onarma isine bagl olarak dogmakla birlikte, insaat ve onarmm isi olarak
nitelendirilemeyecek faaliyetlerin, GVK’nun 42’nci maddesi kapsaminda degerlendirilme
imkan1 bulunmamaktadir. Nitekim Gelir idaresi tarafindan verilen bir muktezada izleyen
aciklamalara yer verilmistir:
“Malzeme ve iscilik kullanmak suretiyle meydana getirilen gayrimenkuliin yap1 kismina ait
faaliyetlerin tiimiinii insaat olarak tanimlamak miimkiindiir. Diger taraftan, taseron firmalara
yaptirilan ingaat ve onarim iglerinin 42°nci maddede sayilan sartlari tasimasi halinde 6denecek
istihkak bedellerinden vergi tevkifati yapilmasi gerekmektedir. Ancak....Sube Miudirligi
Mesuliyet Sahasi igindeki Su ve Kanal Yapim Bakim ve Rehabilitasyon Isini yiiklenen ......
Ing. San. Ve Tic. A.S.ne bu proje kapsaminda taseron olarak firmanizca yapilacak
kanalizasyon hatlarinin temizlenmesi, goriintiilenmesi ve ¢ikan tresubatin dokiim sahasina
nakli isinin Gelir Vergisi Kanunu’nun 42’nci maddesi kapsamina giren insaat ve onarim isi
olarak degerlendirilmesi miimkiin degildir. Bu nedenle, s6z konusu isler nedeniyle yapilan
O0demeler tizerinden gelir vergisi tevkifati yapilmamasi gerekmektedir” (Akin, 2010: 26).
Bir isin GVK’nun 42’nci maddesinde belirtilen ingaat ve onarma isi kapsamina girebilmesi
icin her seyden Once faaliyetin konusunun “insaat (dekapaj isleri de insaat isi sayilir) ve
onarma” ig1 olmas1 gerekir. Ayni sozlesmede insaat ve onarim isi ile birlikte insaat ve onarma
niteliginde olmayan islerin de taahhiit edilmesi halinde bu islerde GVK’nun 42’nci maddesi
kapsaminda degerlendirilecektir. Ornegin, mutfak dolabi imalat: ve montaji isi, duvar kagid
kaplama isi, peyzaj isi, mithendislik ve miisavirlik hizmetleri gibi islerin insaat ve onarim

isleriyle birlikte yiiklenilmesi halinde yapilan isler tek bir is olarak kabul edilir ve GVK’nun
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42’ncimaddesi kapsaminda degerlendirilir. Ancak, s6z konusu islerin insaat isinden ayri
olarak miinferiden iistlenilmesi halinde, senelere sirayet etse dahi mahiyet itibariyle insaat ve
onarim isi sayllmadigindan GVK’nun 42’nci maddesi kapsaminda degerlendirilmesi miimkiin
degildir (Oztiirk, 2009).

2.3.1.1.2. insaat ve Onarim Isinin Birden Fazla Takvim Yilana Sirayet Etmesi

Insaat ve onarma isinin GVK nun 42’nci maddesi kapsamina girebilmesinin diger bir sart1 da
insaat ve onarma isinin birden fazla yila sirayet etmesi gerektigidir. Burada birden fazla
yildan kastedilen 12 aylik donem degil, takvim yilidir. Yapilan insaat ve onarma isi bir
taahhiide bagl olarak yapilsa bile, s6z konusu is ayni takvim yili i¢ginde bitiyorsa, kazang
genel hiikiimlere gore belitlenir. Isin baslama tarihi ile muhtemel bitis tarihi mukavelede
belirtilir. Dolayisiyla isin yillara sirayet edip etmeyecegi mukavelede bellidir (Akin, 2010:
30).

Yillara yaygin insaat ve onarma iglerinde, kazang isin bitiminde saptanabilmekte ve vergileme
de bundan sonra yapilabilmektedir. Uzun bir siire belirli bir miikellef grubundan vergi
alimmamasi verginin mali amaci ve genellik ilkesi ile bagdasmayacagi gibi, isin bitiminde
yapilacak toplu 6deme miikellef yoniinden de zor olacaktir. Bu goriisten hareketle, hem
vergilemedeki gecikmeyi telafi etmek hem de miiteahhidin 6demedeki mali yiikiinii azaltmak
amaciyla, yillara yaygin insaat ve onarim islerinde vergi kesintisi esasi kabul edilmistir.

Gelir Vergisi Kanunu’nun 94/3 maddesi uyarinca, vergi kesintisi yapmak mecburiyetinde
olanlar, yillara yaygin insaat ve onarma isini yapanlara (kurumlar dahil) odedikleri istihkak
bedellerinden, istihkak sahiplerinin gelir vergilerine mahsuben (avans olarak dédenenler dahil)
vergi kesintisi (tevkifati) yapmakla yiikiimliidiirler. Kesilen bu vergiler, isin bitiminde
verilecek beyannamede bildirilen kazan¢ iizerinden hesaplanacak gelir ve kurumlar

vergisinden mahsup edilir (Kizilot, 2008: 62).

2.3.1.1.3. Insaat ve Onarim Isinin Resmi veya Ozel Taahhiide Bagh Olarak Yapilmasi

Taahhiit edilen isin bedelinin ne sekilde belirlendiginin 6nemi bulunmamaktadir. Bu
bakimdan bedelin eksiltme, maliyet arti kar ya da pazarlik gibi yontemlerin hangisi
kullanilirsa ~ kullanilsin  isin ~ yapimi1 taahhiit edilmektedir. Taahhiidiin varliginin
belirlenmesinde ihale ve bedel saptama yontemine bakilmaz. Maliyet art1 kar yontemine gore
taahhiit edilen bir iste yapilan isin maliyetinin ve gelirin kesin olarak belirlenebildigi
noktasindan hareketle her y1l kar zarar tespiti yapilan ve beyan edilen bir olayla ilgili olarak

Maliye Bakanlig: tarafindan su sekilde goriis verilmistir: “Bir isin Gelir Vergisi Kanunu’nun
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42’nci maddesi kapsamina giren insaat ve onarma iglerinden olmasi i¢in, yapilan isin ingaat ve
onarma isi olmasi, birden fazla takvim yilina sirayet etmesi ve taahhiide bagli olarak
yapilmasi gerekir” (Yilmaz, 2004: 109).

Yapilacak olan ingaat ve onarma iginin GVK’nun 42’nci maddesinde diizenlenen 6zel
vergileme sistemine tabi olabilmesi i¢in, ingaat ve onarma isinin bir taahhiide bagli olarak
yapilmas1 gerekir. Bu taahhiit, genellikle yazili olmakla birlikte sézlii de olabilir. Taahhiitten
anlasilmas1 gereken husus, yapilan isin igverenin nam ve hesabina yapilmasidir. Buna paralel
olarak, bir kimsenin satmak iizere kendi nam ve hesabina yaptig1 6zel insaatlar GVK’nun
42’nci maddesi kapsamina girmezler. Ornegin, kendi hesabina insaat yapilmasi veya arsa
karsilig1 konut insa edilmesi seklinde yapilan insaat islerinde, baskasi adina yapilan taahhiit
isinden s6z edilmesi miimkiin bulunmadigindan, bu isler yillara yaygin olsa dahi GVK’nun

42'nci maddesi kapsaminda degerlendirilmeyecektir (Akin, 2010: 29).

2.3.2. Verginin Matrahi

Insaat taahhiit islerinden dolayr miiteahhitlere odenen hakedis bedellerine uygulanacak
KDV’nin matrahinin hesabinda ilk once (varsa) KVK’nun 25’inci maddesinde yer alan
sekilde miiteahhitlerin isi almak i¢in yaptiklar1 iskontolar diisiilecektir. Daha sonra bu
tutardan bir dnceki hakedisle miiteahhide 6denen tutar diisiilecek, bulunacak tutara ¢imento,
demir, akaryakit, insaat ve tesisat fiyat farki gibi ilavelerin eklenmesiyle elde edilen matrah
tizerinden KDV hesaplanacaktir. Avans, teminat, gecikme cezasi, isveren tarafindan saglanan
malzeme bedeli ve sair kesintiler KDV matrahindan indirilmeyecektir. Ayrica KVK’nun
24’{incii maddesinin 2’nci fikrasina gore, mal veya hizmet satigina bagli olarak vergi, resim,
har¢, pay ve fon karsiliklar1 KDV matrahina ilave edilecektir. Bu hiikiim geregince,

hakedislerden kesilmis olan vergiler de matraha dahil olacaktir (Akin, 2010:78).

2.3.3. Verginin Orani

Yillara yaygin insaat taahhiit isi yapan isletmelerin yapmis olduklar: igin hizmet isi oldugunu
daha oOnceki aciklamalarda belirtilmisti. Dolayisiyla listlenmis olduklar1 islerin teslimleri
sirasinda hesaplayacaklart KDV nin oran1 genel KDV orani olan %18°dir (Akin, 2010: 79).
Diger taraftan, 2002/4480 sayil1 Bakanlar Kurulu Karara eki (I) sayili listenin 12°nci sirast ve
13’{incii sirasi ile;

1. Konut yap1 kooperatiflerine yapilan insaat taahhiit isleri,
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il. Kanunla kurulmus sosyal gilivenlik kuruluslar1 ve belediyelere yapilan sadece
150 metrekareye kadar konutlara iliskin insaat taahhiit isleri, %1 oraninda

katma deger vergisine tabidir.
Konut yap1 kooperatiflerine yapilan insaat taahhiit islerinin indirimli orana tabi olmasi ve
konut yap1 kooperatiflerine insaat taahhiit hizmeti veren miikelleflerin Katma Deger Vergisi
Kanunu’nun 29/2°nci maddesi uyarinca iade talebinde bulunmalari, hangi tiir insaat taahhiit
islemlerinin indirimli orana tabi islemler oldugu konusunda tereddiide diisiilmesi nedeniyle
Maliye Bakanligi, konut yapi kooperatiflerine yapilan insaat taahhiit isleri uygulamasini
iceren 21.11.2003 tarihli 5 nolu Katma Deger Vergisi sirkiilerini yayinlanmistir. Bu sirkiilere
gore, sirkiilerin yayimindan sonra adma miinhasiran ingaat yapir ruhsati bulunmayan
kooperatiflere KDV istisnas1 veya indirimli oranda Katma Deger Vergisi uygulamasi soz

konusu olmayacaktir(Senlik, 2013:108).

2.4. Yillara Yaygin Insaat Taahhiit ve Onarim Faaliyetlerine Uygulanan Vergi Tiirleri
Vergilemedeki gecikmeyi telafi etmek ve miiteahhidin 6demedeki mali yiikiinii azaltmak
amaciyla, yillara yaygin insaat ve onarma islerinde 0denen istihkak bedellerinden vergi
kesintisi yapilmaktadir. Bu 6demeler gecici kabuliin veya isin fiilen bitiminden sonraki ana
6demeye mahsuben yapilan bir 6deme olmaktadir. Vergi tevkifati, Gelir Vergisi Kanunu’nun
94’ilincli maddesinde diizenlenmistir. Anilan madde hiikmii uyarinca vergi kesintisi yapmak
mecburiyetinde olanlar, yillara yaygin insaat ve onarma isini yapanlara (kurumlar dahil)
Odedikleri istihkak bedellerinden istihkak sahiplerinin gelir vergilerine mahsuben (avans
olarak ddenenler dahil) %3 nispetinde vergi kesintisi yaparak, GVK’nun 98’inci maddesinin
birinci fikrasi geregince ertesi ayin yirmi tiglincli glinli aksamina kadar muhtasar beyanname
ile 6deme veya tahakkukun yapildig1 yerin bagli oldugu vergi dairesine bildirmeye ve ayni
Kanun’un 119’iincii maddesine gore beyanname verecekleri ayin yirmi altinci giinii aksamina
kadar s6z konusu vergi dairesine vergiyi yatirmaya mecburdurlar (Akin, 2010: 48).

Yillara yaygin insaat ve onarim islerinde gelir vergisi tevkifatinin matrahi, bu isleri yapanlara
Odenen istihkak bedelleridir. Kesilen bu vergiler verilecek yillik Gelir Vergisi
beyannamesinde bildirilen kazang iizerinden hesaplanacak Gelir-Kurumlar Vergisi’nden
mahsup edilir. Isin devam etmesi nedeniyle kazanci beyannameye dahil edilmemis olan
ingaatlara iligkin istihkaklardan kesilen gelir vergisi tevkifatlar1 diger kazan¢ unsurlari
izerinden hesaplanan gelir ya da kurumlar vergisinden mahsup edilemez. Diger taraftan,

gecici kabulden sonra kesin kabulil saglamak {izere yapilan isler nedeniyle alinan istihkaklar,
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biten ingaat isiyle ilgilendirilmeksizin elde edildikleri yilin kar veya zararmin tespitinde
dikkate alinirlar ve gelir vergisi tevkifatina tabi tutulmazlar. Yillara sari ingaat ve onarma
isinden elde edilen istihkaklar nedeniyle olusan faiz gelirlerinin, insaat isinin degil faiz

gelirlerinin ait oldugu yilin kazanci olarak beyan edilmesi gerekmektedir (Akin, 2010:48).

2.4.1. Katma Deger Vergisi

Bir insaat taahhiit ve onarim isinde isin baslamasindan o ana kadar yapilan kismina ait olan
islemlerin parasal olarak Olgiilmesine hakedis denir. Hakedis raporlari, esas alinarak yapilan
isin karsiliginin is yapildigi miiddetge miiteahhide 6denmesi amaciyla diizenlenen belgeler
olmasi, ayni zamanda isin belli bir kisminin yapildigini da gostermesinden dolayi, ingaat ve
taahhiit islerinde Katma Deger Vergisinde vergiyi doguran olay meydana gelir. Fakat hakedis
belgeleri Vergi Usul Kanununda diizenlenen belgelerden sayilmaz. Bu sebeple Hakedis
belgelerinin onaylandig1 tarihten itibaren 7 giin icerisinde fatura kesilmesi gerekir. KDV’ nin
ve diger kesintilerin faturada gosterilmesi gerekmektedir. Yillara yaygin insaat taahhiit isleri
hizmet isi olmasi sebebiyle KDV oram1 %18°dir. Kanunla kurulmus sosyal giivenlik
kuruluslar1 ve belediyeler tarafindan yapilan yalnizca 150 metre kareye kadar konutlara ait
ingaat taahhiit isleri, %1 oraninda katma deger vergisine tabidir. Konut yap1 kooperatiflerine

yapilan ingaat taahhiit isleri %1 oraninda katma deger vergisine tabidir (Aydin, 2015: 27).

2.4.1.1. Dévizle Yapilan islerde KDV

Katma Deger Vergisi Kanunu’nun 26°’nc1 maddesi dovizle yapilan islemlere iligkindir. Anilan
maddeye gore, bedelin dovizle hesaplanmasi halinde, vergiyi doguran olayin meydana geldigi
andaki cari kur lizerinden Tiirk parasina ¢evrilir. Bu genel esas, lilkemizde uygulanmakta olan
ve T.C. Merkez Bankasi tarafindan giinliik olarak belirlenip aciklanan doviz kuru ile
isletilecektir. 3065 sayili KDV Kanunu’nun 10/a maddesine gore, mal teslimi ve hizmet ifasi
hallerinde KDV agisindan vergiyi doguran olay, malin teslimi ya da hizmetin ifas: ile
meydana gelmektedir. Yalniz taksitli satiglarda malin veya hizmetin pesin satis bedeline vade
farki adi altinda bir bedel daha eklenmektedir. Ayn1 Kanun’un 24/c maddesinde ise, vade
farki, fiyat farki, faiz, prim gibi ¢esitli gelirleri ise servis ve benzer adlar altinda saglanan her
tiirlit menfaat, hizmet ve degerlerin KDV matrahina dahil oldugu belirtilmistir (Kizilot, 2008:
269).

2.4.2. Damga Vergisi
Damga vergisi, temelde, hukuki islemlere bagl olarak diizenlenen kagitlar lizerinden alinan

bir muamele vergisidir. Ancak, vergiye tabi olan asil husus, s6z konusu muameleler degil; bu
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islemlerle ilgili olarak diizenlenen kagitlardir. DVK’nun “Konu” baglikli 1’inci maddesinde
Kanun’a ekli (I) sayili tabloda yer alan kagitlarin damga vergisine tabi oldugu hiikiim altina
alinmistir. Ayn1 maddenin ikinci fikrasinda “kagitlar” terimi tanimlanmistir. “Kagit” teriminin
herhangi bir hususu ispat veya belli etmek i¢in ibraz edilebilecek olan belgeler oldugu ifade
edilmistir. (I) sayili tabloda yer alan kagitlar, dort baslik altinda toplanmis, belli para ihtiva
edenler nispi, digerleri maktu vergiye tabi tutulmustur. “Belli para” terimi ise, kagitlarin
ihtiva ettigi veya bunlarda yazili rakamlarin hasil edecegi paray1 ifade etmektedir. Damga
vergisine tabi kagitlar, “akitlerle ilgili kagitlar”, “kararlar ve mazbatalar”, “ticari islemlerde

kullanilan kagitlar” ve “makbuzlar ve diger kagitlar” olarak siniflandirilmistir (Akin, 2011:

152).

2.4.3. Gegici Vergi

Gegici vergi, Gelir ve Kurumlar vergisi miikelleflerinin cari vergilendirme doneminde Gelir
ve Kurumlar vergisine mahsuben iiger aylik kazanglar iizerinden hesaplanarak 6denen bir
pesin vergidir.

Gelir vergisi kanunu, yillara yaygin insaat ve onarim faaliyetinde bulunan isletmeleri gegici
vergi kapsamina dahil etmemistir. Yillara yaygin insaat ve onarim faaliyeti yapan isletmelerin
42°nci madde kapsamina girmeyen gelirlerinin bulunmasi durumunda bu gelirlerin elde
edildigi donemlerde gecici vergileri hesaplanarak beyan edilir. Yillara yaygin ingaat ve
onarim faaliyetinde vergi kesintisi: Gelir Vergisi Kanunu'na gore hakedis bedelleri iizerinden
nakden ve avans olarak yaptigi O6demeden % 3 oraninda vergi kesintisi yapmaya
mecburdurlar. Insaat islerinde hakedis 6demeleri iizerinden vergi kesintisi yapilmasimin ve
kesintinin bir ¢esit gecici vergi niteliginde olmasidir. Zira bu isi yapan kisiler vergi kesintisi
yoluyla heniiz hasilat olusumu asamasinda vergilendirilmektedir. Bu durumun Gelir Vergisi
Kanununun 42’nci  maddesi kapsaminda elde edilen kazanglarla smirli  oldugu

unutulmamalidir (Sezgin, 2012: 397).

2.4.4. Vergi Kesintisi Yapmakla Yiikiimlii Olanlar
Gelir Vergisi Kanunu’nun 94/3’tincii maddesi, Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 15/1’inci
maddesi uyarinca, vergi kesintisi yapmak mecburiyetinde olan kisi ve kurumlar sunlardir

(Tosuner ve Arikan, 2008: 157):

1. Kamu idare ve miiesseseleri,
ii. Iktisadi kamu miiesseseleri,
1ii. Sair kurumlar,
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iv. Ticaret Sirketleri
V. Is ortakliklart,
Vi. Dernekler ve vakiflar,

vii.  Dernek ve vakiflarin iktisadi isletmeleri,

viii.  Kooperatifler,

iX. Menkul kiymetler yatirim fonu yoneticileri,

X. Gergek gelirlerini beyan etmeye mecbur olan ticaret ve serbest meslek erbabi,

xi. Zira kazanglarmi bilango veya zirai isletme hesabi esasina gore tespit eden
ciftciler.

Vergi kesintisi yapmak mecburiyetinde olanlar, GVK’nun 42’nci madde kapsamina giren
isler dolayistyla bu isleri yapanlara (kurumlar dahil) ddenen istihkak bedellerinden, istihkak
sahiplerinin gelir vergilerine mahsuben (avans olarak oOdenenler dahil) vergi kesintisi
yapmakla yiikiimliidiirler. Kesinti orant dnce %3 olarak saptanmis, ancak daha sonra 1137
Sayili Cesitli Kanunlarda Degisiklik Yapilmast Hakkindaki Kanun’un4’iincii maddesi ile
yapilan degisiklikle, 1969 yilindan itibaren %2 ye indirilmistir. 2361 Sayili Kanun’la da
01.01.1981 tarihinden itibaren %5’e yiikseltilmistir. 2006/11449 sayili Bakanlar Kurulu
Karari ile bu oran tekrar %3 e indirilmistir ve halihazirda bu oran uygulanmaktadir. Kesinti
oranin baslangicta bu islerden elde edilen ortalama kar hadlerine gore belirlendigi, ancak
uygulanan oranlar arasindaki dengesizlige bakildiginda daha sonra hazineye kaynak yaratma
fonksiyonunun o6n plana gectigi ve sektoriin karlililk oranityla baglantinin  kesildigi
gorilmektedir. Bu durum biiyiik elestirilere sebep olmus ve sonunda %3’ liikk orana geri
doniilmiistiir.

3. YILLARA YAYGIN INSAAT TAAHHUT VE ONARIM FAALIYETLERININ
MUHASEBELESTIRILMESI

3.1. ingaat Taahhiit Faaliyetlerinde Muhasebenin Onemi

Mubhasebe, isletmenin ekonomik etkinlikleri ile ilgili verilerin taninmasi, kaydedilmesi,
Ozetlenmesi, raporlanarak sunulmasi ve degerlendirilmesi seklinde tanimlanabilir. Bu
anlamda muhasebenin amaci, isletmenin varliklar1 ve kaynaklari tizerinde degisim yapan para
ile ifade edilen finansal nitelikli islemlere ait bilgileri kaydetmek, siniflandirmak, analiz
etmek ve yorumlamak suretiyle ilgili {iglincli kisilere rapor bi¢iminde sunmay1

amaclamaktadir (Yiikgii, 2014: 19).
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3.1.1. insaat Muhasebesinin Ozellikleri

Insaat islerinin niteligi geregi, diger iiretim faaliyetlerinden farkli olmasi nedeniyle, insaat
muhasebesi kendine 6zgii baz1 dzellikler tasimaktadir. Insaat taahhiit isleri, siire¢ agisindan
diger islere gore daha uzun bir siireyi kapsar. Genellikle bir yildan daha uzun siirede
tamamlanir. Dolayisiyla, so6zlesme gelir ve giderlerinin insaat isinin yapildigr donem ile
eslestirilerek hesaplanmas1 gerekmektedir. Bir insaat isi ka¢ doneme yayilirsa yayilsin,
muhasebe doneminin gelir ve giderleri eslestirilerek yalnizca o yilin kar1 veya zarari
saptanabilir. Bunu yapabilmek i¢in de, her doneme ait gelir ve gider unsurlarinin dogru bir
bicimde saptanmasi gerekmektedir. Bu noktada, ihale bedeli biiyiik bir 6nem tagimakta, ingaat
isinin baslangicinda isin 6ngdriilen maliyeti ile teklif ve kabul edilen bedel arasinda kurulan

iligki, islemlerin dogru bir sekilde yapilmasi i¢in hareket noktasi olusturmaktadir (Sayan,

1998: 2).

3.1.2. TMS 11 insaat Sozlesmeleri

26 Ekim 2005 tarihinde resmi gazetede yaymlanan ve 31.12.2005 tarihinden sonra baslayan
hesap dénemlerinde uygulanmak iizere yiiriirliige giren “Insaat S6zlesmelerine liskin Tiirkiye
Muhasebe Standardi (TMS 11) Hakkinda Teblig”’de 11 numarali Insaat Sézlesmeleri
Standardinin amaci su sekilde belirtilmistir:

“Bu Standardin amaci ingaat sozlesmelerine iliskin gelir ve maliyetlerle ilgili muhasebe
uygulamasinin  agiklanmasidir. Ingaat sézlesmelerine konu olan islerin 6zelligi geregi,
sozlesme kapsamindaki igin baslamasiyla tamamlanmasi farkli hesap donemlerine
girmektedir. Bu nedenle insaat sozlesmelerine iliskin muhasebe uygulamasindaki esas konu,
s0zlesme kapsaminda elde edilen gelir ve maliyetlerin insaat isinin gerceklestirildigi hesap
donemlerine dagitilmasidir. Bu Standart, sozlesme gelir ve maliyetlerinin kapsamli gelir
tablosunda ne zaman gelir ve gider olarak gosterilecekleri konusunda Kavramsal Cerceve’de
belirtilen muhasebelestirme ilkelerini esas alir. Ayrica Standart, anilan ilkelerin
uygulanmasina yonelik bir rehber niteligindedir (TMS 11).”

Ingaat s6zlesmesi; bir varligin veya birbiriyle yakindan iliskili bir grup varligm insasi igin
0zel olarak yapilmis bir s6zlesmedir (TMS 11, paragraf 3). Bir insaat s6zlesmesi koprii, bina,
baraj, kanal, yol, gemi veya tiinel gibi tek bir varli§in insas1 i¢in yapilmis olabilecegi gibi
birbiriyle yakindan iliskili veya birbirine bagimli birden ¢ok varligin insasi ile ilgili de
olabilir. Bu tiir sdzlesme Ornekleri i¢in rafineri ingaati ve diger fabrika veya tesislerdeki

karmasik parcalarin insas1 verilebilir (TMS 11, paragraf 4). Insaat s6zlesmesi, bir varligin
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ingastyla dogrudan iliskili hizmetlerin verilmesine, varliklarin yikim veya restorasyonu ile
varliklarin yikimi sonrasi ¢evre diizenlemesine yoOnelik olarak diizenlenebilir (TMS 11,
paragraf 5).

Insaat sozlesmesi imzalanip insaat isi basladiktan sonra, gelecek yillarda insaatin
tamamlanmasi i¢in katlanilmasi gereken maliyetlerle ilgili tahminlerde degisiklik olabilir.
Malzeme fiyatlarinin artmasi, ingaat kosullarinda degisiklik olmas1 veya yeni bilgi edinilmesi
gibi nedenlerle insaatin tahmini tamamlanma maliyetinin artmasi durumunda, soézlesme
maliyetinin s6zlesme gelirini agmasi ve dolayisiyla insaat sozlesmesinin zararla sonuglanmasi
muhtemel olabilir. Muhasebenin ihtiyatlilik ilkesine uygun olarak TMS 11 Insaat
Sozlesmeleri Standardinda da toplam sozlesme maliyetlerinin toplam s6zlesme gelirini
asmasinin muhtemel oldugu durumlarda beklenen zararin dogrudan gider olarak finansal
tablolara yansitilmasi1 gerektigi belirtilmigtir (TMS 11, paragraf 36).

Insaat sézlesmelerinde zararin muhasebelestirilmesi ve raporlanmasi kapsaminda ele alinacak
diger konu; so6zlesme maliyetlerinin sézlesme gelirini agsmasinin beklenmemesi, fakat
sOzlesme siiresi icerisinde herhangi bir yil faaliyet sonuglarinda zarar raporlanmasi
durumudur. Bu durum maliyetlerde dnemli bir artis meydana gelmesi fakat maliyetlerdeki
artisin sozlesme karindan fazla olmamasi durumunda meydana gelir (Kieso vd., 2010: 919).
TMS 11 21’nci Maddesine gore sozlesme maliyetleri, bir sézlesmeye taraf olunmasindan
sOzlesmenin nihai olarak tamamlanmasina kadar gecen siirede o sdzlesmeye yiiklenebilecek
olan maliyetleri icerir. Ancak bir sézlesmeyle dogrudan iliskilendirilebilen ve sézlesmenin
yapilabilmesi i¢in katlanilmis maliyetler de s6zlesmenin yapilmasinin muhtemel olmasi ve bu
maliyetlerin ayr1 ayri1 belirlenip, gilivenilir sekilde olgiilebilmesi durumunda sézlesme
maliyetlerinin bir parcasi olarak kabul edilir. Eger s6zlesmenin yapilabilmesi i¢in katlanilmig
maliyetler yapildiklar1 donemde gider olarak kaydedilmisse, szlesmenin izleyen bir donemde
yapilmast halinde s6zlesme maliyetlerine dahil edilmezler.

TMS 11 22. Maddesine gore bir insaat sozlesmesinin sonucu giivenilir bigimde
ongoriilebiliyorsa, insaata iligkin gelir ve maliyetler raporlama donemi sonu itibariyle
sOzlesmeye konu isin tamamlanma asamasi esas alinarak, gelir ve giderler olarak finansal
tablolara yansitilir. Insaat sdzlesmesiyle ilgili beklenen zararlar 36’nc1 madde dogrultusunda
gider olarak muhasebelestirilir

Yillara yaygin insaat taahhiitlerinin muhasebelestirilmesindeki temel sorun, insaat sdzlesmesi

gelir ve maliyetlerinin donemler itibari ile dagitilmasidir. Bunun icin Oncelikle hangi
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unsurlarin sézlesme gelir ve maliyeti kapsaminda oldugunun belirlenmesi gerekir. Bir ingaat
faaliyetinde s6zlesme geliri asagidakileri igerir (TMS 11, paragraf 11):

(a) Sozlesmede baglangicta lizerinde anlasmaya varilmis bedel ve

(b) Sézlesmeye konu isteki degisiklikler, ek 6deme talepleri ve tesvik 6demelerinden:

(1) Gelir olarak sonuglanmas1 muhtemel olanlar ve

(i1) Giivenilir bi¢imde Olciilebilenler.
TMS 11°’de insaat sozlesmelerinin gelir ve giderlerinin hangi muhasebe doéneminde
raporlanacaginin belirlenmesinde etkili olan faktor; ingaat s6zlesmesinin sonucunun giivenilir
bicimde Ongoriilebilmesidir (Sengtir, 2012: 128).
Farkli muhasebe uygulamalarinin yapilmasi miimkiin olan insaat sdzlesmelerinde, finansal
tablolarin karsilastirilabilirliginin saglanmasi1 bakimindan s6z konusu olan standartta
tamamlanma yiizdesi olarak agiklanan yontemin kullanilmasi ngoriilmiistiir. Ulkemizde
yillardir uygulanmaya devam eden tamamlanmig s6zlesme yonteminden farkli uygulamalarin
yapilmasini gerektirmektedir ( Gokgen vd., 2011: 185).
Genel olarak ingaat soOzlesmelerinde kéar-zararin hesaplanmasi icin iki yontem
kullanilmaktadir. Tamamlanma yonteminde kar-zarar is bitirilinceye kadar belirlenmez,
gelirler is bitirilinceye kadar borg, maliyetler is bitirilinceye kadar varlik olarak bilangoya
alinir. Tamamlanma yiizdesi yontemi ise, standardin esas aldigr yontemdir. Bu yontemde
kar, yapim isinin tamamlanma oranina gore finansal tablolara aliir. Karin kullanimi ve
temettii dagitimi icin isin tamamlanmasim beklemek gerekmez. Isin bitiminde kesin kar
belirlenir. Standartta tamamlanma yiizdesi yontemine gore karin saptanmasina iliskin hususlar
aciklanmaktadir (Gengoglu, 2013: 625).
TMS 11 26. Maddesine gore tamamlanma yiizdesi yonteminde, sozlesme geliri isin yapildig:
hesap donemlerinin kar veya zararda gelir olarak gosterilir. S6zlesme maliyetleri genellikle ait
olduklar1 isin yapildig1 hesap donemlerinin kar veya zararinda gider olarak gosterilir. Ancak,
beklenen toplam sdzlesme maliyetlerinin toplam s6zlesme gelirlerini agacagi 6ngoriilen kismi

36’nc1 Paragraf dogrultusunda derhal gider olarak finansal tablolara yansitilir.

3.1.3. ingaat islemlerinde Kullanilacak Hesaplar

Yillara yaygin insaat ve onarim isi yapanlar isin devamu siiresince kar veya zarar hesaplayip
s0z konusu isleriyle ilgili olarak beyannamelerinde bunu gostermeleri gerekmediginden
dolay1, bu iglemlerin muhasebelestirilmesinde de birtakim 6zellikli hesaplar kullanilmaktadir.

Miikelleflerin isin bitmedigi yillarda vergisel yiikiimliikleri devam ettiginden, doénem
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sonlarinda bilangolarini diizenleyecek ve beyanname verme donemlerinde herhangi bir matrah
olmasa da beyanname vereceklerdir. Diizenleyecekleri bilangonun aktifinde devam eden
insaatlarla ilgili giderler, pasifinde ise devam eden ingaatlarla ilgili alinan hak edisler bulunur
(Akin, 2010: 99).
Yillara yaygin insaat ve onarim iglerinin muhasebelestirilmesi ile ilgili olarak Maliye
Bakanlig1 tarafindan 26.12.1992 tarih miikerrer 21447 sayili Resmi Gazete’de yayinlanan ve
01.01.1994 tarihinden itibaren uygulanmasi zorunlu olan 1 No’lu Muhasebe Uygulamalari
Genel Tebligi ile herhangi 6zel bir diizenleme getirilmemis, bu igletmelerin, hizmet isletmesi
olmasi nedeniyle, hizmet liretim maliyeti hesabi, hizmet {iretim maliyeti yansitma hesabi,
satilan hizmet maliyeti hesaplarini kullanmalar1 ongoriilmiistiir. Yillara yaygin insaat ve
onarim islerinin muhasebelestirilmesi ile ilgili kapsamli diizenleme, 16.12.1993 tarih ve
21790 sayilt Resmi Gazete’de yaymlanan 2 No’lu Muhasebe Uygulamalar1 Genel Tebligi ile
getirilmistir. Buna gore, insaat isletmelerinin kullanacagi ayrintili hesaplar tekdiizen hesap
plam1 kapsamina girmistir. Buna gore, yillara yaygin insaat ve onarim maliyetleri hesabi,
yillara yaygin insaat ve onarim hakedisler hesab1 ve taseronlara verilen avanslar, merkez ve
subeler cari hesab1 gibi 6zellikli hesaplar tekdiizen hesap planinda yer almaya baglamistir. Bu
hesaplar belirtilmis olan teblig ¢ercevesinde asagida agiklanacaktir (Akin, 2010: 99).

1. 100 KASA HESABI
126 VERILEN DEPOZITO VE TEMINATLAR HESABI
15 STOKLAR HESABI
170-178 YILLARA YAYGIN INSAAT VE ONARIM MALIYETLERI HESABI
179 TASERONLARA VERILEN AVANSLAR HESABI
193 PESIN ODENEN VERGILER VE FONLAR HESABI
295 PESIN ODENEN VERGI VE FONLAR HESABI
340 ALINAN SIPARIS AVANSLARIHESABI
35 YILLARA YAYGIN INSAAT VE ONARIM HAKEDISLERIHESABI
10. 600 YURT IiCi SATISLAR HESABI
11. 622 SATILAN HIZMET MALIYETI HESABI

A A o B

3.2. Yillara Yaygin ingaat ve Onarim Faaliyetleri Hesabi

3.2.1. Hesabin Ozelligi
Isletmelerin iistlendigi yillara yaygin insaat ve onarim islerinin maliyetlerinin olusturdugu

hesaplardir. Bu hesaplar proje bazinda izlenir.
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3.2.2. Hesabin Boliimlenmesi
Hesabin boliimlenmesi proje bazinda ve projeye yliklenen maliyet kalemleri dikkate alinarak
yapilabilir. Maliyet kalemler i¢in gider tiirli yaklagimi yardimci olabilir (Yikei, 2014: 419).
Proje sayis1 170-177 araligindaki hesaplardan daha ¢ok ise yada tiim projelerin tek defter-i
kebir hesabi lizerinde izlenmesi daha uygun bulunuyor ise projelere gore tali hesaplar
acilabilir (Sevilengiil, 2014: 372).
Hesabin boliimlenmesi asagidaki sekilde olabilmektedir (Yiik¢ii, 2014:419).
170 Yillara Yaygin insaat ve Onarim Maliyetleri (X Projesi)
170.00 Direkt ilk Madde ve Malzeme Giderleri
170.00.00 Demir Gideri
170.00.01 Cimento Gideri
170.00.02 Kum-Cakil Gideri
170.00.03 Tas Gideri
170.01 Direkt Iscilik Gideri
170.02 Genel Uretim (Diger Uretim) Giderleri
170.02.00 Ilk Madde Malzeme Gideri
170.02.01 Is¢i Ucret ve Gideri
170.02.02 Memur Ucret ve Gideri
170.02.03 Disaridan Saglanan Fayda ve Hizmetler
170.02.04 Cesitli Giderleri
170.02.05 Vergi, Resim ve Harclar
170.02.06 Amortisman ve Tiikenme Pay1
170.03 Arastirma Gelistirme Giderleri
170.03.00 Ilk Madde ve Malzeme Giderleri
170.03.01 isci Ucret ve Giderleri
170.03.02 Memur Ucret ve Giderleri
170.03.03 Disaridan Saglanan Fayda ve Hizmetler
170.03.04 Cesitli Giderler
170.03.05 Vergi, Resim ve Harclar
170.03.06 Amortisman ve Tiikenme Pay1
170.04 Pazarlama Satis ve Dagitim Giderleri
170.05 Genel Yonetim Giderleri
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170.06 Finansman Giderleri

3.2.3. Hesabin Isleyisi

Isletmenin iistlendigi insaat ve onarim isleri ile ilgili giderleri, “741 — Hizmet Uretim Maliyeti
Yansitma Hesab1” ve faaliyet giderleri ile finansman giderlerinden bu insaat ve onarima diisen
ortak paylart ise “751, 761, 771 ve 781”7 kod numarali yansitma hesaplarinin alacagi
karsiliginda bu hesaplara bor¢ kaydedilir. Bu hesaplarda olusan maliyet, gegici kabul
yapildiginda “622 Satilan Hizmet Maliyeti” hesabina devredilir. Insaat ve onarim isinin proje
bazindaki sayisi, her bir ingaatin 170-178 nolu hesap araliginda acilacak hesaplar ilizerinde
defter-i kebir diizeyinde izlenmesine imkan vermeyecek kadar fazla ise, proje yardimci defter
diizeyinde izlenebilir. Bu durumda bir proje i¢in tutulacak yardimci defterler, defter-i kebir
hitkmiindedir (Yiikg¢ii, 2014: 420).

3.3. Yillara Yaygin insaat ve Onarim Faaliyetlerinin Muhasebelestirilmesi Ornek
Uygulamalar

ORNEK 1:

a) Isletme iistlendigi bir bina insaat1 icin 65.000 TL tutarinda demir satin alryor (KDV ihmal
edilecektir). Demir bedeli verilen bir ¢cekle ddeniyor.

b) Donem sonunda s6z konusu bina ile ilgili maliyet 253.400 TL’ye ulasiliyor.

¢) Isin sonunda 350 Alman Hakedisler hesabinda biriken gelirlerin 390.000 TL ve 170
Yillara Yaygin Ingaat ve Onarim Maliyetleri hesabinda toplam maliyetin 315.000 TL
oldugu belirleniyor. Maliyet giderlerin 12.000 TL’lik kisminin yonetim islemelerine
iliskin oldugu seklinde bir degerlendirme yapiliyor (Sevilengiil, 2014: 372).

a) Demir satin alinmasi

e e T ... --- -—- -
740 Hizmet Uretim Maliyeti 65.000
103 Verilen Cekler ve Odeme Emirleri 65.000

e eI [od... --- --- -
b) Maliyet Giderlerinin Dénem Sonunda Yansitilmasi

et e EE e [ --- --- -

170 Yillara Yaygin insaat 253.400

ve Onarim Maliyetleri

741 Hizmet Uretim Maliyetleri Yansitma 253.400

e et e EE S [ --- -- ----
c) Is bitiminde hesaplarmn kapatilmasi

e S LI [.od... --- --- e

622 Satilan Hizmet Maliyeti 303.000

632 Genel Yonetim Giderleri 12.000
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170 Yillara Yaygin Insaat
ve Onarim Maliyetleri 315.000
---------------- T A —— -

ORNEK 2:

a) X insaat isletmesi taahhiidii altindaki Karakdy Ilkdgretim Okulu insaati icin 100.000 TL +
%18 KDV’lik malzeme satin almistir. Ayni donemde 140.000 TL iscilik tahakkuk
etmistir.

b) Doénem sonunda insaat icin kullanilan maliyetler “170 Yillara Yaygin Ingaat ve Onarim
Maliyetleri” hesabina devredilmistir (Yiikcii, 2014:422).

a) Katlanilan giderlerin kaydi

e e e e e
740 Hizmet Uretim Maliyeti 100.000
740.10 Karakdy [kdgretim Okulu Insaat1
191 Indirilecek KDV 18.000
100 Kasa 118.000
e e e e e
740 Hizmet Uretim Maliyeti 140.000
740.10 Karakdy Ilkdgretim Okulu Insaati
381 Gider Tahakkuklari 140.000
e T S B

b) Maliyet devri
e e T B B

170 Yillara Yaygin Insaat ve Onarrm Maliyetleri 240.000
170.00 Karakdy ilkégretim Okulu Insaati

741 Hizmet Uretim Maliyeti Yansitma 240.000
741.10 Karakdy ilkogretim Okulu Ingaat:
e e
741 Hizmet Uretim Maliyeti Yansitma 240.000

740 Hizmet Uretim Maliyeti
240.000
e T O B e e

ORNEK 3:
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Isletme aymi anda ii¢ ayr1 insaat taahhiit isi yiiriitmektedir. Bir dénemde tahakkuk eden is

makinalar1 amortismanin islere gore dagilimi soyledir (Yiikcii, 2014: 422).

- Okul ingaat1 152.000
- Konut kooperatifi ingaati 118.000
- Koprii ingaati 280.000
- Toplam 550.000

a) Amortisman tahakkuk kaydini yapiniz.
b) Donem sonu yansitma kaydini yapiniz.

Amortisman tahakkuk kaydi

E— S
740 Hizmet Uretim Maliyeti 550.000
740.10 Okul insaati 152.000
740.20 Konut kooperatifi ingaatt  118.000
740.30 Koprii ingaati 280.000
257 Birikmis Amortismanlar 550.000

257.10 Kamyon 250.000
257.20 Kepce ~ 200.000
257.30 Betonyer 100.000

e e T B B
a) Donem sonu yansitma kaydi
e e T B B
170 Yillara Yaygin Insaat ve Onarrm Maliyetleri 550.000
170.10 Okul insaati 152.000
170.20 Konut kooperatifi insaati 118.000
170.30 K&prii ingaati 280.000

741 Hizmet Uretim Maliyeti Yansitma  550.000

ORNEK 4:

Yillara yaygin insaat ve taahhiit isleri yapan B firmasi, C firmasina ait bir hastane yapimini
istlenmistir. Hastane insaat sozlesmesi maliyet arti kar sozlesmesi niteligini tasimaktadir.
Ancak toplam maliyet tutarinin da 40.000 TL’den fazla olamayacag sozlesmede
belirtilmistir. Kar oram1 %30 olarak belirlenmistir. Isletmenin birinci y1l sonunda yapilan
ingaat maliyetleri (740 Hizmet Uretim Maliyeti hesabinda biriken) toplami 20.000 TL’dir.
Donem iginde miisteriden 8.000 TL hak edis tutar1 tahsil edilmistir (Akdogan, Aktas, Deran,
Erhan, & Acar, 2011: 308).

------ S S — ;

622 Satilan Hizmet Maliyeti 20.000
622.10 Hastane insaat1 ~ 20.000
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741 Hizmet Uretim Maliyeti Yansitma 20.000
741.10 Hastane ingaat1 ~ 20.000
e T B B -
350 Yillara Yaygin insaat ve Onarim Isleri Hakedisleri ~ 8.000
350.10 Hastane ingaat1 ~ 8.000
186 Hakedislere Baglanacak Islerden Gelir Tahakkuklar1 18.000
350.10 Hastane ingaat1 ~ 18.000

600 Yurtici Satiglar 26.000
600.10 Hastane insaati  26.000
e T S S ---

ORNEK 5:
Erkal Insaat A.S.” nin 2011 yilinda yillara yaygmn iki insaati olan hastaneve saglik ocag

insaatlar1 hakedis bedelleri ve genel yonetim giderleri asagida verilmistir (Celebi, 2011: 81).

Hastane insaat1 hakedis bedeli : 50.000 TL
Saglik ocagi insaat1 hakedis bedeli :30.000 TL
Toplam : 80.000 TL
Genel yonetim giderleri toplami : 10.000 TL

Ortak genel yonetim giderlerinin insaatlara dagilimi

Hastane ingaati dagitim orani :50.000 / 80.000 = 0,625
Hastane ingaat1 genel yonetim gideri tutar1 : 10.000 x 0,625 = 6.250 TL
Saglik ocagi ingaat1 dagitim orani :30.000 / 80.000 = 0,375

Saglik ocagi insaat1 genel yonetim gideri tutari: 10.000 x 0,375 = 3.750 TL

------ S —

770 Genel Yonetim Giderleri 10.000
770.01 Hastane Insaat1  6.250
770.02 Konut kooperatifi ingaat1  3.750

100 Kasa 10.000
e e T B B e e
170 Yillara Yaygin Hastane Ingaat: Hs 6.250
170.06 Genel Yonetim Gideri Payi 6.250
171 Yillara Yaygin Saglik Ocagi Insaatt Hs3.750
171.06 Genel Yonetim Gideri Pay1 3.750
771 Genel Yonetim Gid. Yan. Hs. 10.000
 Eamet e T U B e e e

ORNEK 6:
Uysal Ingaat Ltd. Sti. 2004 yilinda kurulmustur. izmir ve ¢evresinde faaliyet gosteren Uysal
Ingaat, uzun yillardir yillara yaygin insaat taahhiit ve onarmm faaliyetinde bulunmaktadir.

Isletme, Izmir Biiyiiksehir Belediyesi’nin ihaleye agmis oldugu hizmet binasi yapimini
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kazanmig ve sozlesmede belirtildigi lizere hizmet binasi yapimina 2013 yili eyliil ayinda
baslamis ve2015 yil1 nisan ayinda tamamlamustir. Ihale bedeli 10.000.000 TL’dir. Isin tahmini
maliyeti 7.500.000 TL olarak 6ngoriilmektedir. Uygulamamizin dahi iyi anlasilabilmesi i¢in
KDV ve gegici vergi donemleri ihmal edilmis ve isin yapim siiresinde baska bir is yapmadigi

varsayllmistir (Sayin ve Merter, 2017: 80).

2013 1.500.000 0 0
2014 3.500.000 6.000.000 4.850.000
2015 2.500.000 4.000.000 5.150.000

Kayitlarimiz ve faaliyet kazanci hesaplamalarimiz TMS11 Insaat Sozlesmeleri Standardi

kapsaminda olan tamamlanma yiizdesi yontemine gore yapilacaktir.

Yil Fiili Maliyet Tamamlanma Yiizdesi Donem Geliri Hakedisler | Tahsilatllar

2013 | 1.500.000 1.500.000/7.500.000 10.000.000 X 0,20 =0 0
=0,20 2.000.000

2014 | 3.500.000 3.500.000/7.500.000 10.000.000 X 0,45 = | 6.000.000 | 4.850.000
=0,45 4.500.000

2015 | 2.500.000 2.500.000/7.500.000 10.000.000 X 0,35 | 4.000.000 | 5.150.000
=0,35 =3.500.000

Insaat isinin 1. Y1l muhasebelestirme islemleri asagidaki gibidir.

-------------------------- 31/12/2013 —wcemmememememceces i
740 Hizmet Uretim Maliyetleri 1.500.000

Ilgili Hesaplar 1.500.000

-------------------------- 31/12/2013 —-oemmememememmems

170 Yillara Yaygin Ingaat 1.500.000
Ve Onarim Maliyetleri

741 Hizmet Uretim Maliyetleri ~ 1.500.000
Yansitma Hesabi
—————————————————————————— 31/12/2013 oo - -
123 Raporlanmamis Alacak Hesabi 2.000.000

600 Yurti¢i Satiglar 2.000.000
—————————————————————————— 31/12/2013 - e

Doénem icinde hakedis yapilmamasina ragmen tamamlanma yiizdesi yontemine gore 2013 yili
toplam gelirinin 2.000.000 TL oldugu goriilmektedir. Donem sonu kayitlar1 su sekilde
olacaktir:

-------------------------- VA0 ) K
622 Hizmet Uretim Maliyetleri 1.500.000
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170 Yillara Yaygin Insaat 1.500.000

Ve Onarim Maliyetleri

————————————————————————— 31/12/2013 e e
600 Yurtici Satislar 2.000.000

690 Donem Kar veya Zarar1 2.000.000
—————————————————————————— 31/12/2013 e e
690 Donem Kar veya Zarar1 1.500.000
622 Hizmet Uretim Maliyeti1.500.000

—————————————————————————— 31/12/2013 s e
691 Dénem Kar1 Vergi ve Diger 100.000
Yasal Yiikiimliiliikk Karsiliklar

370 Donem Kar1 Vergi ve Diger 100.000

Yasal Yiikiimliilik Karsiliklari

—————————————————————————— 31/12/2013 e e
690 Donem Kar veya Zarar1 500.000

691 Dénem Kar1 Vergi ve Diger 100.000

Yasal Yiikiimliiliikk Karsiliklar

692 Donem Net Kar veya Zarar1 400.000

————————————————————————————— /... e SIS

Tamamlanmis sozlesme yontemine goére 2013 yilinda faaliyet kazanci hesaplamasi
yapilmamisken tamamlanma yiizdesi yoOntemine gore 400.000 TL dénem net kar
hesaplanmustir.

Insaat isinin 2. Y1l muhasebelestirme islemleri asagidaki gibidir.

-------------------------- 31/12/2014 e e
740 Hizmet Uretim Maliyetleri 3.500.000

Ilgili Hesaplar 3.500.000
-------------------------- 31/12/2014 e e
120 Alicilar 6.000.000

350 Y. Y. Insaat Ve 6.000.000

Onarim Hakedis Bedelleri

—————————————————————————— 31/12/2014 GEEEEEEE oo
350 Y. Y. insaat Ve 6.000.000

Onarim Hakedis Bedelleri

123 Raporlanmamis Alacak Hesab1 1.500.000

600 yurtici satiglar 4.500.000

—————————————————————————— 31/12/2014 e e
102 Bankalar 4.850.000

120 Alicilar 4.850.000
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~mmmmmmmsmmmeeeoooooo-o-- 31/12/2014 e e
170 Yillara Yaygin Insaat 3.500.000
Ve Onarim Maliyetleri

741 Hizmet Uretim Maliyetleri 3.500.000
Yansitma Hesabi1
—————————————————————————— 31/12/2014 e e

Donem ic¢inde 6.000.000 TL’lik hakedis yapilmistir. Ancak tamamlanma yiizdesi yontemine
gore 2014 yili toplam gelirinin 4.500.000TL oldugu goriilmektedir. Donem sonu kayitlar1 su
sekilde olacaktir:

-------------------------- 31/12/2014 —-memmememmemeeee
622 Hizmet Uretim Maliyetleri3.500.000

170 Yillara Yaygin Insaat 3.500.000

Ve Onarim Maliyetleri

------------------------- 31/12/2014 e e
600 Yurtici Satiglar4.500.000

690 Donem Kar Veya Zarar1 4.500.000

-------------------------- 31/12/2014 e e
690 Donem Kar Veya Zarar1 3.500.000

622 Hizmet Uretim Maliyeti3.500.000

—————————————————————————— 31/12/2014 oo -
691 Dénem Kar1 Vergi Ve Diger 200.000

Yasal Yiikiimliiliikk Karsiliklar

370 Dénem Kar1 Vergi Ve Diger 200.000

Yasal Yiikiimliilik Karsiliklari

—————————————————————————— 31/12/2014 - e
690 Donem Kar Veya Zarar1 1.000.000

691 Donem Kar1 Vergi Ve Diger 200.000

Yasal Yiikiimliiliikk Karsiliklar

692 Donem Net Kar Veya Zarar1 800.000

—————————————————————————— 31/12/2014 - e

Tamamlanmis sozlesme yontemine gore 2014 yilinda faaliyet kazanci hesaplamasi
yapilmamisken tamamlanma ylizdesi yontemine gore800.000 TL donem net Kkari

hesaplanmustir. Ingaat isinin 3. Y1l muhasebelestirme islemleri asagidaki gibidir.

-------------------------- 31/12/2015 <mememmememeememee
740 Hizmet Uretim Maliyetleri 2.500.000

lgili Hesaplar 2.500.000
-------------------------- RS VAT 0) . J—
120 Alicilar 4.000.000
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350 Y. Y. Insaat Ve 4.000.000
Onarim Hakedis Bedelleri
—————————————————————————— 31/12/2015 ---

350 Y. Y. Insaat Ve 4.000.000
Onarim Hakedis Bedelleri

123 Raporlanmamis Alacak Hesab1 500.000

600 Yurtici Satiglar 3.500.000

102 Bankalar 4.850.000

120 Alcilar 4.850.000
-------------------------- 31/12/2015 ~---n---

170 Yillara Yaygin Insaat 2.500.000
Ve Onarim Maliyetleri

741 Hizmet Uretim Maliyetleri2.500.000
Yansitma Hesab1
—————————————————————————— 31/12/2015 ---

Donem iginde 4.000.000 TL’lik hakedis yapilmistir. Ancak tamamlanma yiizdesi yontemine

gore 2015 yili toplam gelirinin 3.500.000 TL oldugu goriilmektedir. Donem sonu kayitlar: su

sekilde olacaktir:
—————————————————————————— 31/12/2015 -—-

622 Hizmet Uretim Maliyetleri 2.500.000

170 Yillara Yaygin Insaat 2.500.000
Ve Onarim Maliyetleri

————————————————————————— 31/12/2015 ---
600 Yurtici Satiglar 3.500.000

690 Donem Kar Veya Zarar13.500.000
—————————————————————————— 31/12/2015 ---

690 Donem Kar Veya Zarar1 2.500.000

622 Hizmet Uretim Maliyeti 2.500.000
-------------------------- 31712/2015 —-eneme

691 Donem Kar1 Vergi Ve Diger 200.000
Yasal Yiikiimliiliikk Karsiliklar

370 Donem Kar1 Vergi Ve Diger 200.000
Yasal Yiikiimliilikk Karsiliklart
—————————————————————————— 31/12/2015 ---

690 Donem Kar Veya Zarar1 1.000.000
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691 Donem Kar1 Vergi Ve Diger 200.000

Yasal Yiikiimliiliikk Karsiliklar

692 Donem Net Kar Veya Zarar1 800.000

—————————————————————————— 31/12/2015 - e

SONUC

Insaat, taahhiit ve onarim isleriyle ugrasan kisi ve kuruluslar hem 6zel insaat, hem de yillara
yaygin ve yillara yaygin olmayan ingaat, taahhiit ve onarim iglerini ¢ogu zaman bir arada
yiirlitiirler. Bunlardan yillara yaygin insaat, taahhiit ve onarim igleri icin 6zel bir vergileme
kabul edilmistir. Bir insaat isinin yillara yaygin insaat, taahhiit ve onarim isi olmas1 i¢in isin
baskalarinin hesabina ve yazili veya sozlii bir taahhiide bagl olarak yapilmasi, insaat, taahhiit
ve onarim isinin birden fazla takvim yilina yayilmasi gerekmektedir. Yillara yaygin insaat,
taahhiit ve onarim islerinde kazang tespiti 0zel diizenleme ile isin bittigi yil kesin olarak
belirlenir. Vergilenecek matrahin bulunmasi i¢in toplam maliyetlerin ve bu islerden elde
edilen toplam hasilatin belli olmas1 gerekmektedir. Bu da igin bitim tarihi itibariyle miimkiin
olur. Gelir Vergisi Kanunu 44’ncii maddesinde yillara yaygin insaat, taahhiit ve onarim isinin
bitim tarihi gecici ve kesin kabule tabi durumlarda gecici kabuliin yapildigini gdsteren
tutanagin idarece onaylandigi tarih, gecici ve kesin kabule tabi olmayan durumlarda ise isin
fiillen tamamlandig tarih bitim tarihi olarak kabul edilmistir. Yillara yaygin insaat, taahhiit ve
onarim islerinde kar veya zararin tespitinde tamamlanmis taahhiit ve tamamlanma yiizdesi
olmak iizere iki farkli muhasebe yontemi kullanilmaktadir.

Tamamlanmis S6zlesme YoOnteminde, sdzlesmeye bagl olarak gerceklestirilen yillara yaygin
ingaat isinden kaynaklanan gelir, gider ve kér veya zararin kayda alinmasi i¢in s6z konusu igin
tamamen bitirilmis olmas1 gerekmektedir. Bu yontemin temel 6zelligi, kar veya zararin, isin
tamami bitirilinceye kadar belirlenmemesi, sozlesmeden elde edilen gelirlerin isin
tamamlanmas1 agsamasina kadar bir borg, s6zlesmeden dogan maliyetlerin isin bitimine kadar
bir varlik olarak bilangoda takip edilmesi,dolayisiyla gelir tablosuna herhangi bir rakamin
girmemesidir. Tamamlanma Yiizdesi YOntemi, yillara yaygin insaat taahhiit islerinde, is
ilerledikce gelirin ve kazancin da olustugu esasma dayanmaktadir.Ulkemiz uygulamakta olan
tamamlanmis taahhiit yontemidir. Buna gore kar veya zarar isin tamamlandig1 yil saptanir ve
muhasebelestirilir.

Tiirkiye’deki muhasebe uygulamalar1 genelde Tiirk Ticaret Kanunu ile Vergi Usul Kanunu

hiikiimlerine yonelik oldugundan bazi durumlarda yetersiz kalip, finansal tablo okuyucularina
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gercek bilgiyi yansitamamaktadir. Meydana gelen karmasikliklarin giderilmesi bakimindan
Tiirkiye’de de muhasebe standartlar1 uygulanmaya baglanmastir.

TMS 11 standard: ile iilkemizde uygulanan gerek ozel vergisel diizenlemelerin gerek bilinen
muhasebe sisteminin meydana getirdigi karisik raporlama sistemi artik olmayacaktir. Ulusal ve
uluslararasi standartlarda finansal tablolar hazirlanmis olacak ve maliyetlerin diisiiriilmesi
saglanacaktir. Literatiirde saglanan beraberligin iilkemizdeki yorum farkliligini ortadan kaldirarak
birikimli ve saglam bir bilgi yapist meydana getirecektir. Dolayisiyla benzer muhasebe

islemlerine farkli yorumlar yapilmayacaktir.”
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