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OZET

Tarimsal amach yapilara ait projelerin uygulanabilmesi i¢in ilk adim, baz

yasal prosediirlerin yerine getirilerek, insaat izninin (yap1 ruhsati) alinma-
sidir. Tarimsal yapi projelerinin uygulanabilirligini dogrudan etkileyen s6z konusu
prosediirler, zaman icinde yasal diizenlemelerle degismekte ve bu nedenle pek ¢cok
yatirimei ve proje miiellifi tarafindan yeni diizenlemeler cok iyi bilinmemektedir.

Bu c¢ahsmada, tarimsal amach yapilarin ruhsatlandirilmasi icin uygulanan
prosediirler, mevcut yasal hiikiimler ile 2008 yihnda revize edilerek yiiriirliige
giren ve izmir, Manisa ve Kiitahya illerini kapsayan ¢evre diizeni plam1 uygulama
hiikiimlerin yam sira, uygulamadan sorumlu yetkililer ile yapilan goriismeler
dikkate alinarak incelenmistir.

ABSTRACT

n order to apply projects of agricultural structures, first step is getting of

building permit by the way of implementing some legal procedures. These
procedures which affect directly the applicability of projects of agricultural
structures are changed by regulation of new laws with time and because of this
reason most of investors and project makers do not know very well these new
regulations.

In this study, the procedures applied for getting building permit for agricultural
structures were examined, taking into consideration the interviews with the
authorized staffs, together with the current laws and decrees of the environmental
arrangement plan which was gone into effect in 2008 and included the provinces as
Izmir, Manisa and Kiitahya.

GIRIS

Kirsal alanda bitkisel veya hayvansal Uretimin gercek-
lestirilmesinde, bunlarin mamul veya yari mamul hale
doénustirtlmesinde ve kisa yada uzun streli muhafaza
edilmelerinde gereksinilen yap:1 ve tesisler “Tarimsal
Yapilar” olarak isimlendirilmektedir. Bu yapilara yapilan
yatirim ise tarimsal Uretim amagcl bir yatirnrmdir. Bu ne-
denle, tarimsal yapilarin planlanmas: ve projelendiril-
mesinde (tasariminda), yapilan yatinmin kisa strede
yuaksek gelir olarak geriye dénmesini saglamak esastir.
Bu esasa uygun bir tasarimin gergeklestirilebilmesi icin
oncelikle bitkisel ve hayvansal Uretime iliskin canlilarin
iyi bilinmesi gerektirdiginden dogrudan Ziraat Mthendis-
lerinin uygulama alani icersinde yer almaktadir. Nitekim
tarimsal yapilarin tasariminin gelismis tUlkelerde insaat
muhendisleri disinda ziraat mihendisliginin sorumlulu-
gunda oldugu ifade edilmistir (Ones, 1986).
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Ulkemizde, tarimsal amach yapi ve tesislerle
ilgili uygulamalar, son yillarda yapilan yasal
dtuizenlemelerle Ziraat Mtihendisligi yetki alani
icersine alinmistir. Ornegin, 1992 yilinda yu-
rurliige giren Ziraat Mithendislerinin Gérev ve
Yetkilerine Iliskin Tizik'te; Ziraat Fakiilte-
lerinin Tarimsal Yapilar ve Sulama alaninda
O0grenim gdérmus Ziraat Mihendisleri, tarimsal
yapilarla ilgili arastirma, ettid, plan, proje
uygulama ve kontrol hizmetlerini yapmaya
yetkili kilinmistir (Resmi Gazete, 1992). Ay-
rica, 2006 yilinda yururliige giren Hayvancilik
Isletmelerinin Kurulus, Calisma, Denetleme
Usul ve Esaslarina Dair Yoénetmelik’'te; hay-
vancilik isletmesi kurmak isteyenlerin kuru-
lus izni alabilmeleri icin; Zootekni, Tarimsal
Yapilar veya Kultiurteknik bélimi mezunu bir
“Ziraat Miihendisi” tarafindan yapilarak imza-
lanmig isletmeye ait tim boélimleri iceren
detayli, teknik resim kurallarina gore hazirlan-
mis plan, kesit ve gértintisleri iceren 1/50 veya
1/100 olgekli bir adet proje istenmektedir
(Resmi Gazete, 2006).

Tarimsal yapilara iliskin projeleri hazirlayan
proje muellifleri, bu tir yapilarin ruhsatlan-
dirilmasinda da sorumludurlar. Yap: ruhsati
(insaat izni); belediye sinirlani icinde kalan
yerlerde insa edilecek yapilar icin Belediyesin-
ce, belediye mucavir alan smirlart disinda
kalan Valilik yetki alanlarinda ise i1 Ozel
Idarelerince veya bu yetkiyi halen kullanan
Bayindirlik ve Iskan Mudirliklerince, 3194
sayili Imar Kanunu, Imar Plani ve Yénetmelik
htktmlerine (Resmi Gazete, 1985a) gbre yapi
sahibi, yap:r muteahhidi, santiye sefi, tGm
proje mduellifleri ve yap: denetim kurulusu
yetkilisi, denetim sorumlusu mimar veya
muithendisin imzalar1 alinarak diizenlenen bir
belgedir.

Diger tim yapilar i¢in oldugu gibi, tarimsal
amagclh yapilarin ruhsatlandirilmasinda, cevre
dlizeni plani bulunan alanlarda ilgili yasa-
larin yanisira bu plan uygulama htktmleri
dikkate alinmaktadir.

2000 yilinda cikarilan Cevre Duizeni Planlari-
nin Yapilmasi Esaslarina Dair Yénetmelik’te
Cevre Duizeni Plani (Plan); “tlke ve bolge plan
kararlarina uygun olarak konut, sanayi,
tarim, turizm, ulasim gibi yerlesme ve arazi
kullanim kararlarini belirleyen ve 1/25 000,
1/50 000, 1/100 000 veya daha kucuk 6lcekli
olarak hazirlanan plan” olarak tanimlanmistir

(Resmi Gazete, 2000a). Cevre Dtizeni Plan-
larinin yapilmasi gérevi ise, 4856 sayili Cevre
ve Orman Bakanliginin Teskilat ve Gorevleri
Hakkindaki Kanun ile 5491/2872 sayili Cevre
Kanunu’nun ilgili httkimleri uyarinca Cevre
ve Orman Bakanligi’na verilmistir. 2006 yili
icerisinde, DPT tarafindan belirlenmis olan
NUTS Bélgeleri (Istatistiki Bélgeler) dikkate
alimarak 10 Planlama Bolgesi (31 il) i¢cin toplam
30 805 588 ha alami kapsayan 1/100 000
Olcekli Cevre Dtlizeni Planlarn hazirlanmistir
(Cizelge 1). Bu calismada, Manisa-Kutahya-
[zmir Planlama Bélgesi 1/100 000 Olcekli
Cevre Duizeni Plani uygulama hiktmleri esas
alinmastir.

Cizelge 1. Cevre Bakanlhgmca 2006 yili sonrasinda
hazirlanmis 10 ayri ¢evre dlizeni planina ait
planlama bolgeleri ve uygulama alanlar (Cevre
Bakanligi, 2008)

1/100 000 Olgekli Cevre Diizeni Planlarina  Alan (ha)
ait Planlama Bolgeleri
1. K1r§eh1r—NeY§eh1.r—ngde—Aksaray 2707 276
Planlama Bolgesi
2. Mersin-Karaman Planlama Bolgesi 2438 115
3. Sl.pop—.Kastamonu—Canklrl Planlama 2 646 642
Bolgesi
4. Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bélgesi 3265 783
5. Konya-Isparta Planlama Bolgesi 4 968 460
6. Manisa-Kiitahya-Izmir Planlama Bélgesi 3725768
7. Samsun-Corum-Tokat Planlama Bolgesi 3793 671
8. Ordu-Trabzon-Rize-Giresun-
Gumushane-Artvin Planlama Bolgesi 3517420
9. Zczngul.dak—Bartm—Karabuk Planlama 949 902
Bolgesi
10. Antalya-Burdur Planlama Bolgesi 2792 551
TOPLAM 30 805 588
Manisa-Kiitahya-Izmir =~ Planlama  Bélgesi

1/100 000 Olcekli Cevre Diizeni Plani, Cevre
ve Orman Bakanligi CED ve Planlama Genel
Mudurlagt tarafindan 19.07.2007 tarihinde
onaylanmis ve yapilan itirazlar tizerine gerekli
duzenlemeler yapilarak 10.03.2008 tarihinde
tekrar onaylanarak yururltige girmistir. Bu
planda temel amag, “yasanan hizli ve kontrol-
stiz kentlesmenin, parcaci ve sektérel planla-
manin yarattigi sorunlarin ortadan kaldiril-
masi, kentlesme ve sanayilesmenin kontrollti
gelisiminin saglanmasi ve gelismelerin strdu-
rulebilir kilinmasi, ekolojik dengeyi bozacak
mudahalelerin engellenmesi, 2025 yili hedef
alinarak kultuirel ve dogal degerlerin korunma-
sin1 saglayacak bicimde gelismenin yénlendiril-
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mesi” olarak belirtilmistir. Planin uygulanma-
sindan sorumlu idareler ise; Cevre Bakanlhgi
basta olmak tizere, Valilikler, 11 Ozel Idareleri,
[zmir Buyik Sehir Belediyesi, Manisa ve
Kutahya 11 Belediyeleri, Planlama Bélgesi
icinde yer alan Ilce, Belde Ilk Kademe
Belediyeleri ile konusuna goére yetkili kurum
ve kuruluslar olarak belirtilmistir. Planda
tarimsal amach yapilar; “Toprak koruma ve
sulamaya yoOnelik altyap: tesisleri, entegre
nitelikte olmayan besicilik ve su Uretim ve
muhafaza tesisleri ile zorunlu olarak tesis
edilmesi gerekli olan mustemilatlar, mandi-
ralar, Ureticinin bitkisel tiretime bagli olarak
elde ettigi Grtind icin ihtiya¢ duyacag: yeterli
boyut ve hacimde depolar, un degirmeni,
tarim alet ve makinelerinin muhafazasinda
kullanilan sundurma ve ¢iftlik atélyeleri,
seralar, yoresel nitelik tasiyan tarimsal tirin-
lerden, 0Ozelligi nedeniyle hasattan sonra iki
saat icinde islenmedigi taktirde tirtin kalitesi
ve besin degerinin kaybolmasinin s6z konusu
oldugu turlnlerin islenmesi ve depolanmasi
icin kurulan tesisler ile Tarinm ve Koyisleri
Bakanligi tarafindan tarimsal amach oldugu
kabul edilen entegre nitelikte olmayan tesis-
ler” olarak tanimlanmistir (Cevre Bakanligi,
2008).

Bu calismada, ilk olarak tarimsal yapilarin ruh-
satlandirilmasina esas olusturan yap: projele-
rinin hazirlanmasi konusu ele alinmis, daha
sonra ruhsatlandirma stiregleri ayrintili olarak
incelenmistir. Bu sureclerin incelenmesinde,
ilgili yasal dlzenlemeler ile yukarida tanim-
lanan c¢evre diuizeni planina ait uygulama
hiikiimlerinin yanisira, Izmir i1 Ozel Idaresi ve
Tarmm Il Mudurligt yetkililerinin goértislerinden
yararlanilmigtir.

Tarimsal Yap1 Projeleri

Proje; yapimnin cevre ile iliskisinden baslayarak
uygulamaya esas her tirld ayrintinin ¢izgi ve
aciklamalarla ifade edildigi plan, kesit, gbrinus
ve detaylar ile gerekli hesaplamalarin olustugu
butindur.

Tarimsal yapilar, “6zellikli yapilar” olup, tasa-
rim1 diger yapilara goére oOnemli farkliliklar
gosterir. Tarimsal yapilar sadece bir bina veya
tesis degil, bizzat tarimsal Utretimin yapildig:
ortamlardir. Dolayisiyla tarimsal yapilar tre-
tim amact ile kurulurlar ve tim yapisal un-
surlar ile icerisinde gerceklestirilen Uretimin

miktar ve kalitesi Gizerine etkilidirler. Tarimsal
Uretimde materyal bitki, hayvan ya da her-
hangi bir tarimsal tirindtr. Dolayisiyla eko-
nomik bir isletmecilik, canlilarin biyolojik,
fizyolojik ve davranissal isteklerinin karsilan-
dig1 yapr ve tesislerle olasidir. Guntmuzde
gelismis Ulkelerde bitki, hayvan ve tarimsal
UrlUnlerin davranislar, istekleri, tercihleri ve
ozelliklerinin belirlenmesine ¢ok sayida bilim-
sel calismalar yapilmakta ve tarimsal yapila-
rin planlanmasi ve projelendirilmesi, bu calis-
malardan elde edilen sonuglara gére gercek-
lestirilmektedir (Ones, 1986).

Yap:1 ruhsati c¢ikarilmasinda, 3030 Sayili
Kanun Kapsami Disinda Kalan Belediyeler Tip
Imar Yénetmeligi'nin 57. maddesine gére; o
yapiya ait mimari proje, statik proje, elektrik
projesi, mekanik tesisat projeleri ile 1s1 yalitim
raporu ve zemin etld raporu gerekmektedir
(Resmi Gazete, 1985D).

Yapiya ait mimari proje, insa edilecek binanin
bicimini, boyutunu, cevresiyle uyumunu, este-
tik gorinimunt, ic mekanlarinin boyutlar ile
birbiriyle baglantisim1 ve her birinin islevsel
niteligini belirlemektedir. Dolayisiyla, tarimsal
yapilara ait mimari projelerin basaril bir sekilde
hazirlanmasinda, gerekli mesleki bilgilere sahip
ve yasalarca yetkili kilnmig “Ziraat Miihendis-
leri"nin énemli bir rol oynamaktadir. Bir yap:
icin hazirlanacak mimari proje cesitleri ve
ozellikleri Cizelge 2’de 6zetlenmistir.

Statik projeleri, celik-karkas binalarda, celik
yap1 hesaplari ile 1/10, 1/20 ve 1/100 6&l¢cekli
planlar, betonarme-karkas binalarda betonar-
me hesab: ile 1/10, 1/20 ve 1/100 olgekli
planlar, asma catili binalarda ise cati hesabi ile
gerekli Olcekteki plandan olusan teknik belge-
lerdir. Statik projeler, yapilacak yap: tari ve
Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapiar Hakkinda
Yonetmelik (Resmi Gazete, 2007) huktmlerine
gbre zemin etid raporu esas alinarak, proje
muiellifleri (Insaat Mtihendisleri yada tarimsal
yapilarin projelendirilmesinde yasal yetkiye
sahip Ziraat Muhendisleri) tarafindan hazir-
lanir. Zemin etid raporu (zemin ve temel
etiidli raporu) ise; cesitli arazi ve laboratuar
deneyleri yapilarak elde edilen verilere goére
zemin ve jeolojik duruma iliskin bilgileri,
depremsellik, emniyet gerilmesi ve sivilasma
potansiyeli yontinden yap: temel sistemleri
icin gerekli Onerileri icerir ve Jeoloji ve
Jeofizik Muihendislerince hazirlanir.
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Cizelge 2. Mimari proje ¢esitleri ve 6zellikleri (Anonim, 2008)

Proje Cesitleri Tanim Kapsam Olcekler
- Durum (Vaziyet) Plan1 )
Bina sahibinin istekleriyle ile yapidan _ Kat Planlar 1:1000
1.0n (Avan) Proje beklenen islevleri yapi ve malzeme bilgisine Kesitler 1:500
’ ) dayali olarak bulusturmak Ulzere c¢izilen 1:200
projedir.* - Goértinusler 1:100
(Cephe Géruintsleri) ’
On projenin, yap: sahibi ve diger teknik - Durum (Vaziyet) Plani
proje hizmetlerini géren muhendisler _ Kat Plani
2. Kesin Proje tarafindan degerlendirilmesi sonrasi, Kesit] 1:100
kesinlesen haliyle daha ayrintili olarak - eSIt ef
cizilen projedir. - Goérunusler
Proje calismasinin son asamasi olup, - Durum (Vaziyet) Plani 1:50
yapinin gerceklestirilmesi ve mtithendislik - Kat Planlar 1:100

3. Uygulama

(Tatbikat) Projesi gerekli her turla bilgiyi kapsar. Resmi

islemlerde ruhsat projesi olarak islem gortr.

uygulama projelerinin hazirlanabilmesi i¢in

- Kesitler

(detay resimleri
1:20 - 1:1)

- Gorunusler
- Detay Resimleri

* Baz1 kurum ve kuruluslar 6n projeyi daha ayrintili olarak kesin proje niteliginde yaptirdiklarinda, ayrica bir de kesin

projeye gerek duyulmaz.

Tesisat projeleri, yapilacak binanin elektrik,
1sitma, havalandirma, klima, dogalgaz ve
sihhi tesisat: ile ilgili teknik 6zellikleri, gerekli
hesaplamalar1 ve bina icerisindeki yerlerini ve
gerekli baglanti hatlarini gosteren projelerin-
den olusan teknik belgelerdir. Tesisat proje-
leri, konusuyla ilgili bir uzman (elektrik
tesisat1 Elektrik Mtuihendisi, kalorifer, hava-
landirma ve sihhi tesisat ise Makine Muhen-
disi) tarafindan hazirlanir. Binalarda Is1 Yali-
tim1 Yo6netmeligi'nde, yetkili Makine Muhen-
disleri tarafindan hazirlanacak 1s1 yalitim
projesinin yapi1 ruhsat: verilmesi asamasinda
tesisat projesiyle birlikte ilgili idarelere
verilmesi gerektigi belirtilmigtir. Ancak, bele-
diye hudutlar1 ve miicavir alanlar disinda, kéy
nufusuna kayith ve kéyde stirekli oturanlarin
koy yerlesik alanlari civarinda ve mezralarda
yaptiracag iki kata kadar olan ve isitilan
toplam déseme alani 100 m?’den kuicuk yapi-
larda; yap: bilesenlerinin toplam 1s1 iletim
katsayilarinin (U), bir ¢izelge halinde verilen U
degerlerine esit veya daha kuictik olmasi, top-
lam pencere alaninin ise dis duvar alaninin
%12’sine esit veya daha klcuk olmasi, bu
kosullar1 saglayan konstriiksiyon ve detayla-
rin mimari projede goOsterilmesi ve makine
tesisat raporunda belirtilmesi kosuluyla 1s1
yalitim projesi yapilmasinin zorunlu olmadigi
belirtilmistir. Ayrica, munferit olarak insa
edilen ve 1sitilmasina gerek duyulmayan depo,
ardiye, ahir ve agil gibi yapilarda bu yénetme-
lik htiktimlerinin uygulanmayacag: ifade edil-
mistir (Resmi Gazete, 2000b).
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Ruhsatlandirma Uygulamalari

Herhangi bir tarimsal amaclh yapmnin ruhsat-
landirilmas: 6ncesinde yatirimc: (mal sahibi)
yada vekalet verdigi proje muellifi tarafindan,
ilk olarak yapinin insa edilecegi parsele ait
imar durumunu gosteren “Imar Durumu
Belgesi’nin ilgili idarece (il Ozel idaresi yada
Belediye) diizenlenmesi saglanir. Ayrica, par-
selin insaat zemin durumunu belirten “Zemin
Etdd Raporu”, yetkili mtihendislere hazirla-
tilir. Sonra, proje muelliflerince, her iki belge
gdz oOnlne alinarak tarimsal yapi projeleri
(mimari proje, statik proje, elektrik ve makine
tesisat projeleri) hazirlanir. Daha sonra, insaat
izni almak i¢in tarimsal yapin niteligini belirten
bir dilekgeyle, ilgili projeler ve belgeler eklenerek
idareye basvurulur. Boéylece, ruhsatlandirma
suireci baslatilmis olur.

Insaat izni alinan bir tarimsal yapinin bas-
latilan insasinin tamamlanabilmesi ic¢in
“Temel Ustli Vizesi’nin, insasi tamamlanan
yapinin kullanilabilmesi i¢in de “Yapr Kullan-
ma Izni’nin alinmasi gerekmektedir. Bu uygu-
lamalar, Sekil 1’de sematik olarak gdsterilmis-
tir.

Ruhsatlandirma uygulamalari, i) Koy yerlesik
alan sinirlan icindeki tarimsal amach yapila-
rin ruhsatlandirilmas: ve i) Kéy yerlesik alan
smirlart disindaki tarimsal amach yapilarin
ruhsatlandirilmas: olmak tizere, iki farkh sekil-
de asagida aciklandigr sekilde yurttilmek-
tedir.
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i) Koy yerlesik alan sinirlar: icindeki
tarimsal amacli yapilarin
ruhsatlandirilmasi

Bu stirecte, ruhsatlandirma uygulama suresi,
“Koy yerlesik alan sinirlari icinde ikamet eden
koy nufusuna kayith ve kdyde stirekli oturan
mal sahipleri” ve “Kdéy yerlesik alan simirlar
icinde ikamet etmeyen mal sahipleri” icin
asagida aciklandig: sekilde ytratilmektedir.

imar Durumu
Belgesi

b _4

Zemin Etiid

Raporu

b _d

( Yapi Projeleri

=Mimari Proje

—Statik Hesap-Betonarme Proje

=Elektrik Tesisat Projesi

—Makine Tesisat Projeleri {Isi Yaltim ve Sihhi Tesisat) |

S

| YAPIRUHSATI |
N

‘ Temel Ustii Vizesi ‘

‘ Yapi Kullanma izni 1

Sekil 1. Ruhsatlandirma 6ncesi ve sonrasi uygulamalar

Koy yerlesik alan stnarlart icinde ikamet
eden koy niifusuna kayitli ve koyde siirekli
oturan mal sahipleri icin; yap: ruhsati
dizenlenmeden, sadece yap: projeleri (her bir
yapl icin zemin etiid raporu, mimari, statik,
elektrik ve makine tesisat projeleriyle birlikte)
ilgili idarece (i1 Ozel idare/Belediye) 3194 sayil
Imar Kanununun 27. maddesine gore fen ve
saghk kurallar1 yéntinden incelenip onayla-
narak insaat izni verilir. Bu izinin alinmasindan
sonra, muhtarlikca izin verilmesi ve bu izne
uygun olarak yapmin yapilmas: gerekir. Yapi
projesi onayinda, bu calismada dikkate alinan
Cevre Dtizeni Plani'nin uygulama hukimlerine
gore, emsal (yap: insaat alaninin imar parseli
alanina orani) = 0.50, kat sayis1 2, en fazla yap1
yuksekligi (hmax) = 6.50 m ve en fazla yap
insaat alanm1 250 m? olarak uygulanir. Ancak,
500 m2%den buyuk parsellerde emsal kosulu

yerine en fazla 250 m?lik yap: insaat alani
kosulu dikkate alinir.

Koy yerlesik alan stnirlart icinde ikamet
etmeyen mal sahipleri icin; ilgili idarece
yap1 projelerinin onayinin yanisira, ruhsatlan-
dirma icin gerekli belgelere (Imar durum
belgesi, zemin ettid raporu, projeler ve proje
muelliflerine ait belgeler) dayanarak Yap:
Ruhsat Formu dtizenlenir.

ii) Koy yerlesik alan sinirlari disindaki
tarimsal amaclh yapilarin
ruhsatlandirilmasi

Mal sahibi veya vekilince “Koordinath Aplikas-
yon Krokisi” (Kadastro Mudurltigtince diizenle-
nen parselin o6lcullerini ve konumunu goésteren
plan) ile parselin tapusu ve insaatin amacini
belirten bir dilekge ile ilgili idareye bagvurularak
“Imar Durumu Belgesi’nin diizenlenmesi iste-
nir. Imar Durum Belgesine gére belirlenen
emsale karsilik gelen yapi insaat alani dikkate
alinarak tarimsal amacl her bir yap1 icin yap1
projeleri mal sahibi tarafindan proje muellifle-
rince hazirlanir. Hazirlanilan yapi projelerine
iliskin ilgili idare tarafindan“Yapt Ruhsatr”
diizenlenir.

Imar Durumu Belgesinin ve Yap1
Ruhsatinin Diizenlenmesi

Mal sahibi tarafindan herhangi bir tarimsal
amaclh yapinin ruhsatlandirilmas: stirecinde,
Imar Durumu Belgesi icin ilgili idareye basvu-
rusu, Cizelge 3’de belirtilen asamalar ve uy-
gulamalar kapsaminda degerlendirilir (Cevre
Bakanligi, 2008; Resmi Gazete, 2005) Bu
degerlendirme sonucunda, s6z konusu yapi-
nin insa edilecegi parselin imar durumu bel-
gelenir.

Mal sahibi tarafindan hazirlatilan yap1 proje-
leri, Imar Durum Belgesinde belirtilen emsal
(yap1 insaat alaninin imar parseli alanina
orani) ve yapi insaat alani (bodrum kat, asma
kat ve c¢ati1 arasindaki piyesler dahil yapinin
insa edilen tim katlarinin toplam alani) hesa-
bina gére kontrolleri yapilip, Yapt Ruhsat Formu
dizenlenerek, tarimsal amach yapilar ruhsata
baglanmis olur (Resmi Gazete, 1985a, 1999 ve
2001). Yap:1 insaat alanina bagl olarak, Yap:
Ruhsati duzenlenmesine iligkin uygulamalar
Cizelge 4°de belirtilmistir.

67



Unal

Cizelge 3. Imar Durumu Belgesi diizenlenmesinde izlenen asamalar ve uygulamalar

Asamalar Aciklama

I) - Bolge Plani uygulama huiktimlerine gore, koy yerlesik alani disinda yer alan insaatin yapilacagi
parselin kadastral bir yola 25 m cephesinin olmasi kosulunun saglanip saglanmadigi kontrol
edilir. Bu kosul saglanmiyor ise, s6z konusu parselde konut dahil hicbir yap: insaat izni verilmez.
Koy yerlesik alani icinde yer alan parsellerde 25 m cephe kosulu aranmaz, sadece yola cephesi
olmasi kosulu aranir.

Parselin Yola
Cephesinin
Degerlendirilmesi

- Insaatin yapilacag parselin koordinatlarindan yararlanarak Bélge Plani’na gére hangi kullanim
alaninda kaldigi (tarim alani, makilik ve fundalik alan, mera alani, agaclandirma alani, orman
alani gibi) belirlenir.

- Bolge Plani’'nda parselin tarim alani i¢cinde kalmasi durumunda ve tarimsal amach yapilara iliskin
1) yapilasma taleplerinde 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu’na gore tarim arazi

Parselin siniflamasi Tarim {1 Mudurltklerince belirlenir. Ayrica yapilmak istenen tarimsal amach yapilara
Kullanim ait mimari projeler Tarim 1 Mudurliigiince 6n inceleme yapilarak uygun gériis verilmesi halinde
Alaninin imar durum belgesi dlizenlenir.

Belirlenmesi . Tarimsal amach yapilar, tarim alaninin her tirtinde (mutlak tarim arazisi, marjinal tarim arazisi,
dikili tarim arazisi, 6zel Urtn arazisi), makilik ve fundalik alanda, dogal ve agaclik karakteri
korunacak alanda, orman alaninda ve agaclandirilacak alanda yapilabilir. Bu alanlarin disindaki
diger alanlarda (6rnegin termal turizm bolgelerinde) sera gibi tarimsal amach yapilar, ilgili
bakanligin 6zel izniyle yapilabilir.

- Alani 100 000 m?’ye kadar olan parsellerde, 6zel Girtin arazisi, mutlak tarim arazisi veya dikili
tarim arazisi niteliginde ise, emsal = 0.10 ve toplam alan 5000 m?2¥yi gecemez. Alani 100 000
m2?’den daha buyuk parsellerde ise, asan kisim icin emsal=0.02 olarak uygulanir ve hesaplanan
alan 5000 m?ye eklenir.

- Alani 100 000 m?ye kadar olan parsellerde, marjinal tarim arazi niteliginde ise, sadece emsal =
0.30’dur. Alani 100 000 m?’den daha buyuk parsellerde ise, asan kisim i¢in emsal=0.02 alinarak

1) ilave edilir.
Emsal - Sera igin, Bolge Plani’nda her turli tarim alani kosulu icin emsal orani aranmaksizin
oranina karayolundan 25 m, diger kadastral yollardan 10 m, komsu parselden 5 m icerden insa edilir.
gore Teknolojik seracilik bélgelerinde ise, parselin kadastral bir yola en az 25 m cephesi olmak
IYaplt kosuluyla, emsal=0.50 olarak uygulanir.
Alzfl?raun - Tarimsal amach yapilarin mustemilat: (idari bina, bekei evi, igci lojmani gibi); Boélge Planinda

Belirlenmesi Tarim Alanlarinda ve diger kullanim alanlarinda yola 25 m cepheli parsellerde hmax=6.50 m, 2 kath
ve 150 m?yi asmayan ciftcinin barinmasi amach tek yapi yapilabilir. Mustemilat binalar
belirlenmis olan insaat alanina dahil edilir.

- Butin tarim alanlarinda, hayvancilik amach agil, ktimes ve ahir yapilarinda yapilacak diger
tarimsal amaclh yapilarda toplam insaat alani 5000 m?2yi gecemez. Marjinal tarim arazilerinde
emsal = 0.30 kosulu saglanmalidir. Tim tarimsal amach yapilarda yapi1 yuksekligi hmax=6.5 m’den
ve iki kattan fazla olamaz.

IV) - Parsel icinde enerji nakil hattinin bulunmasi durumunda TEDAS1n gortisti alinir. Parsel dere

kenarinda veya sulama alaninda ise, DSI’nin goértisti alinir. Parsel karayolu kenarinda ise,

flgili Kurum ve e
Karayollar’nin gortisti alinir.

Kuruluslarin
Goruslerinin - - Adi gecen kurumlarin belirtikleri ¢ekme mesafelerine gore parsel icinde insa edilebilecek alan
Sorulmasi belirlenir. Tiim bu agamalar sonunda, Imar Durum Belgesi dtizenlenir.

Mal sahibi, muiteahhit, yap: denetim sirketi ve tamamlanir. Daha sonra, “Yapi Kullanma

ilgili idare ile “Is Yeri Teslim Tutanag” im-
zalayarak, yapi denetim sirketinin kontroliin-
de insaati baslatabilir. Sonra, ilgili idareden
Temel Ustl Vizesi (yapinin projesine uygun
olarak basladigina dair belge) alinarak insaat

Izni” (yapinin ruhsat ve eklerine, plan ve tiim
mevzuat huktmlerine uygun oldugunun ve
kullanilmasinda fen ve saglik y6ntinden bir
sakinca olmadiginin onayi) verilir.

68



Tarimsal Yapilarin Ruhsatlandiriimasi

Diger yapilarda oldugu gibi, her hangi bir Cizelge 4. Yap:1 Ruhsati duzenlenmesine iliskin uygu-
tarimsal yapinin insaatina yapi ruhsatinin lamalar

alinma tarihinden itibaren 2 yil icinde baslan- Yap1 Insaat

mali ve insaata baslama tarihinden itibaren 5 Alant Uygulama

yil icinde de insaat tamamlanmalidir. Her iki Proje mtiellifleri, aynm1 zamanda fenni mesul
asamada belirtilen strelerin asilmasi halinde, <200 m?> olarak atanmak suretiyle yap: ruhsat:
ruhsatin yenilenmesi gerekmektedir. Yeniden dtzenlenir.

ruhsat dtizenlenmesi ve yapiin insasinin 4708 sayih Yapt Denetimi Hakkinda

>200 m?2 Kanun’a gore, yap: denetim sirketinin

surdtrtlmesi, yurGrltikteki kanun, plan, sorumlulugunda yap1 ruhsati diizenlenir.

ybnetmelik ve mevzuat htuiktimlerine uygunlu-

< - 3194 sayih Imar Kanununa dayanarak
guna baghdlr‘ cikarilan Siginak Yoénetmeligi htikimlerine
gore yap1 ruhsati siginak ruhsati ile birlikte
diizenlenir. Siginak maliyetinin ytksek
olmas: nedeniyle tarimsal amacgh yapilar
icin gerekli olan signak alani, mal
sahibinin isletmede calistiracag: kisi sayisi
beyanina goére belirlenir. Siginak alani,
calistirilacak kisi basina net kullanim alani
1m? olarak esas alinir.

2800 m?
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