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0z

Son yillarda iiretimde, ulasimda ve iletisimde teknolojik gelismelerin giindeme gelmesiyle, kentlerin yapisinda
ve gelisiminde farklilagsmalar olusmaya baslamis, yasanan hizli kentlesme ile kentler degisim ve doniisiim
stirecine girmistir. Degisen yasam kosullart ve teknolojik gelismelere paralel olarak tiiketim aligkanliklarinda
olusan farklilagmalar, aligveris merkezleri (AVM)’nin ortaya ¢ikmasini saglamistir. Piyasa kosullarinda artan
rekabet, perakende ticaret alanlarinin siirdiiriilebilirliginin saglanmasinda yer se¢im kararlarinin stratejik 6neme
sahip oldugunu gostermektedir. AVM’lere yonelik bir¢ok farkli alanda literatiir ¢aligmalart mevcutken karar
vericiler i¢in en dnemli faaliyetlerden biri olan kurulus yeri se¢imine yonelik mekénsal incelemeler oldukga
sinirlidir. Karar vericiler, tiim kriterleri gbz Oniine alarak en uygun yeri belirlemek i¢in bir¢cok alternatifi
degerlendirmelidir. Bu calismada, Cok Kriterli Karar Verme yontemlerinden Analitik Hiyerarsi Yontemi ile
Cografi Bilgi Sistemlerinden yararlanarak orta 6lgekli bir kent olan Nigde i¢in en uygun AVM kurulus yerinin
belirlenmesi amaglanmigtir. Yapilan ¢alisma, yer secim kararlarinda kullanilan yenilik¢i yontemler ile karar
vericilere yol gdsterici bir rehber niteliginde olmasi agisindan 6nem tagimaktadir.

Anahtar kelimeler: Analitik hiyerarsi siireci, cografi bilgi sistemi, ¢ok kriterli karar verme, mekansal analiz,
yer se¢imi.

SELECTION OF THE SHOPPING MALL LOCATION WITH MULTI
CRITERIA DECISION-MAKING TECHNIQUES BASED ON
GEOGRAPHIC INFORMATION SYSTEMS: A CASE STUDY OF
NiGDE
ABSTRACT

In recent years, the differentiations in the structure and development of cities have begun to occur with the
coming of technological developments in production, transportation and communication. The rapid urbanization
in the cities has entered into the process of change and transformation. Variations in consumption habits parallel
to changing living conditions and technological developments have led to the emergence of shopping malls.
While numerous studies exist in many different areas for shopping malls, the spatial reviews for choosing an
established location which is one of the most important activities for decision makers are quite limited. Decision
makers should consider many alternatives to determine the most appropriate place, taking into account all
criteria. In this study, it is aimed to determine the most suitable shopping mall location for Nigde which is a
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medium sized city using Multi-Criteria Decision Making Methods with Analytic Hierarchy Method and
Geographic Information Systems. This paper is important in terms of being a guide to decision makers with
innovative methods used in location decisions.

Keywords: Analytic hierarchy process, geographical information system, multi criteria decision making,
spatial analysis, site selection.

1. GIRIS

Kentsel gelisme dinamikleri ile hizli gelisim ivmesine sahip alanlar olan kentsel alanlar degisim ve doniisiim
stirecine girmekte ve yerlesimlerin arazi kullanim desenini ortaya koyan planlama politikalar1 bu siireci
sekillendirmektedir. Kentsel gelisim siirecini ve sonuglarimi kontrol altina alabilmek igin kentsel mekanin
degisim siiregleri hakkinda bilgi sahibi olmak 6nem tagimaktadir. Kent biitiiniinde gelistirilen planlama kararlari,
degisim siirecinde onemli bir role sahip olmakla birlikte, kentlerde yasanan hizli gelisim siirecinde, kentsel
arazilerin {retilmesi, piyasa mekanizmalar1 tarafindan yonlendirilebilmektedir. Kentsel arazilerin
olusturulmasinda ve kentsel fonksiyonlarin yersegiminde karar vericilerin rolii olduk¢a 6nemlidir. Kentlerin
yapisindaki degisim ve gelisimlere paralel olarak degisen sosyo-kiiltiirel yapiyla da baglantili bir sekilde, ticaret
fonksiyonu merkez kent disinda yer segerek alisveris merkezlerinin olusmasini saglamustir. Uriin gesitliligi,
farkli sosyal aktivitelerin birarada olmasi, otopark olanagi gibi birtakim avantajlardan dolay1 aligveris merkezleri
perakendecilik sektoriinde 6nemli bir yere sahip olmustur. Kentlerde aligveris merkezlerinin gelismesi ve hizla
¢ogalmasi ile artan rekabet, yerse¢im kararlarini statejik bir oneme tasimaktadir. Yerse¢im kararlarinda, karar
verme yetisine sahip mekanizmalar birtakim faktorleri dikkate alarak kent planlari aracilifi ile en uygun alani
tespit etmek durumundadir. Karar vericiler fayda-maliyet iliskisini dikkate alarak yerseciminde 6nemli olan tiim
kriterleri incelemeli ve mekansal karar destek sistemlerini kullanarak hizli ve etkin bir gekilde sonuca
ulagsmalidir. Boylelikle artan rekabet kosullarinda hem yatirimcilar hem de kullanicilar agisindan aligveris
merkezlerinin siirdiiriiriilebilirligi saglanmis olur.

Yer se¢im kararlarinin olusturulmasinda Cok Kriterli Karar Verme (CKKV) metotlar1 analizlerin etkin ve hizli
bir sekilde uygulanmasi i¢in gelistirilmistir. TOPSIS (Technique for Order Preference by Similarity to Ideal
Solution), Electree, Promethe, Analitik Ag Siireci(AAS), Analitik Hiyerarsi Siireci (AHP); uzmanlarin
secimlerini kolaylastirabilmek igin ¢oklu karar verme metotlarina 6rnek olarak gosterilebilir. AHP, ¢ok kriterli
kararlarin etkin bir bigimde belirlenmesini saglayan bir karar analiz teknigidir [1]. Analitik Hiyerarsi yaklagimi;
yargilarin, karar alternatiflerinin sayisal bir dlgekle siralanmasini saglayacak sekilde olgiilebilmesine imkan
taniyan ve secenekleri dnem derecelerine gore siralayan, nicel bir tekniktir. AHP, karar problemini; amag,
kriterler, alt kriterler ve alternatifler seklinde hiyerarsik bir yapi i¢inde modelleyen ayrica nitel ve nicel
degiskenleri es zamanli degerlendirebilen matematiksel bir yontemdir. [2]. AHP yontemi 1970°li yillardan
bugiine kadar hayatimizin her alaninda kullanilmaktadir. Literatiirde AHP yontemi ile ilgili olarak tedarikg¢i
secimi [3,4], optimizasyon c¢alismalar1 [5,6], rota-giizergah belirleme [7,8], tasinmaz degerleme [9,10], arazi
kullanim1 [11], su kalitesi belirleme [12,13], kentsel planlama [14,15], afet risk yonetimi [16,17], tarim
alanlarina yonelik ¢aligmalar [18], ekoturizm [19,20] ve en uygun yer se¢imine yonelik ¢aligmalar [21,22,23]
gibi bir¢ok farkli caligma bulunmaktadir.

AVM kurulug yer se¢im problemlerine yonelik literatiir ¢aligmalar1 incelendiginde CBS’ye dayali CKKV
metotlarinin son yillarda siklikla tercih edilen karar destek sistemleri oldugu goriilmektedir. Murad [24], Jeddah
kenti i¢in perakende satis merkezlerine yonelik planlama ve biiylimenin izlenmesi ve analizinde perakende
plancilarinin  desteklenmesinde CBS’nin roliinii ortaya ¢ikarmigtir. Bayar [25], Ankara ilinde CBS
teknolojilerinden yararlanarak modern AVM ler i¢in en uygun kurulus yeri se¢imine yonelik bir ¢alisma
gerceklestirmistir. Ankara’da 1989 yilindan itibaren sayilar1 hizla artan biiyiik market alanlarinin CBS ortaminda
incelenerek, yeni kurulacak market alanlarina uygun yer se¢imi alternatifleri belirlenmesi amaglanmistir. Cheng
vd. [26], AVM yer se¢imi i¢in CBS tabanli bir yaklasim tasarlamigtir. Calismada dort konum problemlerine
(asgari mesafe, maksimum talep kapsami, maksimum gelir kapsami ve optimal merkez sorunlaria) yonelik
¢oziimler bulmak iizere sorgulamalar yapilmistir. Unsalan [27] tarafindan, AVM’ye rekabet avantaji saglayan
cekicilik kriterlerinin miisteri ¢ekim mesafesine etkisi arastirilmis, uygulama asamasinda Ankara ilinde bulunan
aligveris merkezleri lizerine aragtirma yapilmis ve elde edilen veriler istatistiki analizlerle yorumlanmistir.
Koksal ve Emirza [28], Ankara ilinde kurulug yeri acisindan cadde ve aligveris merkezi magazaciligini
kargilagtirmistir. Suarez-Vega vd. [29], ag rekabet¢i konum problemini ¢ézmek i¢in ¢ok kriterli CBS tabanli bir
model kullanarak Canaria adasinda yeni bir hipermarket kurulus yeri secimine yonelik c¢alisma
gerceklestirmigtir. Erdogan [30], calismasinda Ankara kentindeki AVM lerin yer se¢im tercihleri ve mekansal
etkilerini incelemis ve Ankara metropoliinde yer alan AVM’lerin mekansal dagilimini belirleyerek, kentte yer
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alan AVM’lerin lokasyon tercihlerinin nedenlerinin ortaya konulmasi amaglamistir. Roig-Tierno [31] tarafindan
CBS ve AHP metotlar1 kullanilarak Ispanya-Murcia sehri igin bir perakende satis yer se¢imi konumunun
secilmesi siireci icin bir metodolojinin gelistirilmesi amaglamustir. Ozgen [32], alisveris merkezlerinin fiziksel
engeller agisindan uygunlugunu incelemis ve bu kapsamda Izmir’deki alisveris merkezleri ile ilgili bir durum
tespiti yapmustir. Sudrez-Vega [33], zincir magazalarinin genisletilmesinde karar vermeyi desteklemek icin CBS
araglarinin kullanimi {izerine calisma yapmustir. Yavuz [34], calismasinda Erzincan ilinde yeni bir AVM
acilmasma karar verilmesi durumunda, olast kurulus yerinin belirlenmesinine yonelik bir ¢aligma
gerceklestirmigtir. Mohamad vd. [35], CBS’ye dayali miisteri tercihlerine gore en uygun AVM kurulus yer
secimi caligmasi yapmusti. AVM de miisteri tercihlerini belirlemek i¢cin 500 anket dagitilarak hazirlanan
calismanin sonucunda AVM’nin dagiliminin genellikle Al Ain sehrinde rastlantisal ve esitsiz oldugu sonucuna
varmistir. Bu nedenle, ¢alisma, aligveris merkezleri i¢in ortak standartlarin belirlenmesine ve toprak tipleri, arazi
miilkiyeti ve tazminat gibi faktorlerle ilgili daha fazla arastirma yapilmasi gerektigine isaret etmektedir.
Unliikara [36] ve Timér [37] ¢alismalarinda AVM en uygun kurulus yer segiminde énemli olan faktdrlerin
agirliklarinin belirlenmesinde siibjektif yargilarin rahatlikla kullanilabildigi AHP teknigini kullanmiglardir. Uke
[38], calisgmasinda Corum sehir merkezinde ¢ok kriterli karar verme tekniklerinden biri olan AHP teknigi ile
AVM kurulus yeri tespiti yapilmasini amaglamistir. AVM yer secimine yonelik yapilan literatiir ¢aligmalari
degerlendirildiginde 6n plana ¢ikan temel kriterler “ulasim kolaylig1 (erisilebilirlik), sosyo-kiiltiirel yap1 (gelir
diizeyi), rekabet ortami (mevcut Avm’lere yakinlik), merkezi konum (kentsel kullanimlara uzaklik) olarak
belirlenmistir.

Bu calisma AVM’lerin yer secimi ile ilgili literatiirde yapilan c¢aligmalardan farkli olarak hizli kentlesme
egilimi gosteren metropolitan alanlarin aksine, sosyo-ekonomik gelismislik diizeyi agisindan ¢evre illerle rekabet
eder bir planlamaya ihtiya¢ duyan ve orta 6lgekli bir kent olan Nigde kent biitiiniinde gerceklestirilmistir. Nigde
kentinin kiiltiirel 6zellikleri ve sosyal yapisi ile homojen nitelikte olmasinin yanisira kentsel gelisimini hizli bir
sekilde siirdiirmesi ve yeniden planlanma siirecinde olmasi ¢alisma alani olarak belirlenmesinde etkili olmustur.
Calismada Cografi Bilgi Sistemlerine dayali Analitik Hiyerarsi Yontemi (AHP)‘nden yararlanarak Nigde kenti
icin en uygun AVM kurulus yerinin belirlenmesi amaglanmistir. AVM kurulus yeri belirlenmesi iglemi,talep
degiskenleri olan demografik ve Sosyo-ekonomik degiskenler ile arz degiskenleri olan AVM nitelikleri ile
Olciilebilmektedir.Bu olgiitleri kullanarak AVM kurulus yer se¢imi i¢in en uygun smiflandirma islemi
gerceklestirilmis olacaktir [39]. Bu amag¢ dogrultusunda literatiir aragtirmasi yapilarak yer se¢imi problemlerinde
kullanilan ve kentin ihtiyaglari dogrultusunda 3 ana kriter (arazi 6zellikleri, erisilebilirlik, sosyo-ekonomik
ozellikler) ve alt kriterleri belirlenmistir. Bu kriterler i¢in uzman goriislerine bagvurulmus ve Delphi yontemi ile
Expert Choice (EC) programinda agirliklandirma iglemi yapilmistir. Elde edilen agirliklandirilmis kriterler
ArcGIS 10.4.1 yaziliminda islenerek yer se¢imine yonelik mekansal analizler gergeklestirilmistir. Uygun analiz
ve degerlendirmeler sonucunda Nigde ili kent merkezi sinirlari iginde AVM igin en uygun kurulus yeri tespit
edilmistir. Boylelikle, gelismis teknolojik yontemlerin kullanilmasiyla yanlis yerse¢im kararlarindan dogan olasi
zararlar da 6nlenmis olacaktir.

2. MATERYAL VE METOT
2.1. Cok Kriterli Karar Verme (CKKYV) Yontemleri

CKKYV problemlerinde sonuca ulagabilmek igin alternatiflerin ve ¢oklu kriterlerin bulunmasi gereklidir [40].
CKKV’de segenekler kriterlere gore degerlendirilerek en uygun ¢6ziim igin karar vericiye yol gosterilmektedir
[41]. Bu yontem, birgok kriteri birlikte degerlendirerek kriterlerin agirliklariin belirleme siireci olarak ifade
edilmektedir.

CKKYV, karar verme siirecinde yol gdsterici olmak ve ¢oklu kriterlere gore olusturulan alternatiflerin secilmesi
ve agirliklandirilmasinda kullanilan islemler biitiiniidiir [42]. Cok kriterli karar verme ydntemleri arasinda
siklikla kullanilanlar; TOPSIS, Electree, Promethe, Analitik Ag Siireci(AAS) ve Analitik Hiyerarsi Siireci
(AHP)’dir.

2.1.1 Analitik Hiyerarsi Siireci (AHP)

AHP, 1970’lerde Thomas Saaty tarafindan gelistirilen karmasik karar problemlerini basitlestiren 6znel ve
nesnel olgular1 birlikte degerlendirmeye olanak taniyan birgok kriterli karar verme yontemidir. Yontemin
basaris1 farkli kosullarin her birinde ayni sekilde kullanilabilme 6zelliginden ve basitliginden kaynaklanmaktadir
[43]. AHP karar vericinin karmasik problemleri sadelestirerek probleme iliskin Olgiitleri ve bu Olgiitlerin
agirliklarini belirlemesine olanak veren bir karar verme yontemidir (Sekil 1).
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Sekil 1. Analitik Hiyerarsi Siireci (AHP) hiyerarsik yapisi

AHP, bir karar problemine iliskin nitel ve nicel bilgilerin nesnel ve 6znel yargilarla, karar siirecine dahil
edilmesine olanak verir. Ikili karsilastirmalar yaparak, karar vericinin probleme genis bir acidan bakmasim
saglar [44]. AHP ile karar problemi ¢dzme asamalarindan ilki, problemin irdelenerek daha kolay anlagilmasini
saglamak i¢in hiyerarsik yapry1 olusturacak amag, kriter, alt kriterlerin ortaya konularak analitik bir bakis agisi
ortaya koymaktir. Ayrica AHP' nin {i¢ temel asamasi1 vardir. Bunlar; hiyerarsik yapinin olusturulmasi, ikili
karsilagtirmalarin yapilmasi ve agirliklarin hesaplanmasi olarak 6zetlenebilir [45,46]. Hiyerarsik olarak siralanan
Oznel Olgiitler arasinda ikili karsilagtirmalar yapilirken “A 6l¢iiti B oOlgiitine gore ne kadar onemlidir?”
sorusunun cevabinin aranmasit yontemin temelini olusturmaktadir. Bu karsilastirmada Cizelge 1 den anlasilacagi
gibi 1*den 9a kadar giden bir gosterge ¢izelgesi kullanilmaktadir [47].

Cizelge 1. AHP Degerlendirme Olgegi [48].

Onem Derecesi Aciklama
1 Ogeler esit 5nemde veya aralarinda kayitsiz kalinryor
3 Oge 2.ye gore biraz daha nemli veya biraz daha tercih ediliyor
5 Oge 2."ye gore fazla 6nemli veya tercih ediliyor
7 Oge 2."ye gore gok fazla dnemli veya gok fazla tercih ediliyor
9 Oge 2.ye gore asin derecede 6nemli veya asir1 derecede tercih ediliyor
2,4,6,8 Ara degerler (uzlagsma gerek durumlarda kullanilir).

ikili karsilastirma matrislerinin olusturulduktan sonra géstergelerin agirliklandiriimasi yapilir. Karar vericinin
Ol¢iitler arasinda kiyaslama yaparken tutarli olup olmadigimi 6lgmek igin “tutarlilik orani”nin hesaplanmasi
gerekir. Kararlarin tutarli olmamast halinde agirliklarin yeniden degerlendirilmesi gerekmektedir. Bu
hesaplamada 6lgiit sayisina bagli olarak rastgele indeks sayilari kullanilir [49]. Tutarlilik katsayisinin kabul
edilebilir diizeyde olmasi i¢in Saaty’nin 6nerdigi en {ist limit 0,10” dur. Hesaplamalar sonucunda bulunan deger
0,10’un altinda ise olusturulan karsilastirma matrisinin tutarlt oldugu; 0,10’un iizerinde ise karar matrisinin
yeniden diizenlenmesi gerekliligi ortaya ¢ikmaktadir [50]. Karar probleminin ¢ézliimiine gegildigi son asama ise
kriterlerin agirlikli ortalamalariyla degerlendirilerek tercih edilme sirasinin belirlenmesidir.

2.2. Uygulama
2.2.1.Calisma Alam

Calisma alam olarak Nigde kent merkezi ve gevresi secilmistir. Tiirkiye’nin I¢ Anadolu Bolgesinin
giineydogusunda ve Kapadokya bolgesinde yer alan merkezi Nigde kenti olan idari birimdir. Rakimi 1.229
metredir. Orta Toroslar i¢inde yer alan Bolkarlar ve Aladaglarin kuzeye dogru kivrimlanarak sokulduklari alanin
kuzeyinde kalan Nigde ili, kuzeyde Nevsehir kuzeybatida Aksaray, kuzeydoguda Kayseri, bat1 ve glineybatida
Konya, giineyde Adana ve Mersin illerinin ve I¢ Anadolu ile Kuzey ve Bat1 Anadolu’yu giiney ve doguya
baglayan 6nemli demiryolu ve karayollarinin kavsak noktasidir. (Sekil 2). Nigde ilinde sandyi 1980 senesinden
sonra ve bilhassa son senelerde gelismeye baslamistir. 1964°te 10 kisiden fazla is¢i calistiran sandyi isyeri 3
iken, giiniimiizde bu say1 50’yi agmstir [S1].
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Kent merkezi

Sekil 2. Calisma alan1 lokasyon haritas1 ve Sayisal Yiikseklik Modeli (Kaynak: Esri, DigitalGlobe 2016 y1l1)

Tiirkiye Istatistik Kurumu (TUIK) verilerine gére 2017 Nigde ili kent merkezi niifusu 141.000 kisidir [50].
Nigde kenti, kiiltiirel 6zellikleri ve sosyal yapisi ile homojen nitelikte olmasinin yanisira kentsel gelisimini hizl
bir sekilde siirdiirmesi, yeniden planlanma siirecinde olmasi ve bdlgede bulunan mevcut AVM nin yersegimi ve
planlama bakimindan yetersiz olmasi sebebiyle ¢alisma alani olarak belirlenmistir.

Bu calisma iki asamadan olusmaktadir. Ik asamada kurulus yer secim problemine yonelik literatiir calismalar
incelenerek AVM yer se¢imine ait problem, ana ve alt kriterler tanimlanarak hiyerarsik yapt olusturulmustur.
Ikinci asamada, bu kriterlerin agirliklandirilip nisbi énem derecelerinin belirlemesi amaciyla uzman gériisleri
alinmistir. Uzman goriisii sonuglarindan elde edilen bulgular, Expert Choice (EC) programinda agirliklandirilip
ikili karsilastirma matrisleri olusturularak tutarlilik analizi yapilmistir. Daha sonra CBS araciligi ile mekéansal
analizler gergeklestirilerek Nigde ili kent merkezi smirlarinda en uygun AVM kurulus yer secim islemi
gerceklestirilmistir.

2.2.2 Cahisma Alani ve Uzman Gériislerinin irdelenmesi

Nigde kenti, gelismis kentlerin etki alaninda bulunmasi, sosyal, demografik, ¢evresel ve ekonomik yapisi ile
hizli bir kentsel gelisim siirecine sahiptir. Bu degisim siirecinde kentsel doku ilk olarak tarihi kent merkezi
etrafinda gelismeye baslamis olsa da giliniimiizde kentsel yayilma siirecine girerek merkez -etrafinda
sagaklanmalar gdzlemlenmistir (Sekil 3). Ozellikle 1992 yilinda Nigde Omer Halisdemir Universitesi’nin kentin
giiney batisina kurulmasi kentin gelisme yoniinii etkilemistir. Ayrica kent merkezindeki yogunlugun azaltilmasi
igin alinan planlama kararlar1 dogrultusunda kentin en énemli saglik birimi olan Nigde Omer Halisdemir Egitim
ve Arastirma Hastanesi’nin kent merkezinden kentin batisina ve Sehirlerarasi Otobiis Terminalinin Adana-
Kayseri giizergahina taginmasi ve bu g¢ekim noktalarinin olusturdugu yeni yerlesimler ile kentsel gelisme
sekillenmistir.

Nigde kentinin ticaret sahasi biiyiik dl¢iide kentin ana merkezinde bulunan Dr. Sami Yagiz Caddesi iizerine
konumlandirilmistir.Fakat kentsel gelisimini hizli bir sekilde siirdiiren Nigde kent merkezinde ticaret alanlarinin
gelisimine yonelik giiniimiiz ihtiyaglarin1 ve giderek artan niifusun taleplerini karsilayamaz nitelikte dar yollar,
trafik yogunlugu ve otopark sorunu bulunmaktadir.Giiniimiizde kentin mevcut ticaret sahast Nigde Omer
Halisdemir Universitesi’nin kurulumunun etkisi ile giiney bat1 aksina sagaklanmaya baglamistir. Fakat giiniimiiz
sartlarinin gerektirdigi yogun yasam kosullari ile kisilerin aligveris i¢in ayirdig: kisithh zamanda tekil magazalarin
bulundugu cadde magazaciligini tercih etmekten ziyade daha verimli vakit gecirmek i¢in kentin ihtiyaglarina
cevap verebilen nitelikte ekonomik, sosyal faktdrlerin gozetilebilecegi bir AVM tercih sebebi olmaktadir. Nigde
kentinde bulunan mevecut AVM yapisi incelendiginde; kent yerlesiminden uzak bir alanda, Bor yolu iizerinde
Toplu Konut idaresi (TOKI) konut alami civarinda konumlandirildigi gériilmektedir. Nigde’nin mevcut tek
AVM’si olarak tanimlayabilecegimiz AVM 2012 yili sonunda kurulmus olup, toplam ingaat alani 25.000 m?,
kiralanabilir alan1 ise 13.000 m?’dir. Mevcut AVM’nin kentin ihtiyaglari ve giiniimiiz kosullarina cevap veremez
nitelikte olmasi ve kentsel yeniden yapilanma siirecininin hizli olmasi gibi nedenlerle Nigde kenti i¢in yeni bir
AVM kurulus yer secimi oldukca 6nem teskil etmektedir.
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Sekil 3. Nigde kentine ait arazi kullanim haritasi

AVM i¢in en uygun kurulug yeri secimini amaglayan ¢alismada konunun uzmani kisgilerin goriisleri alinarak
anket caligmast yapilmistir. Yontem olarak bilimsel goriis derleyen ‘Delphi’ yontemi secilmistir. Uzman
goriisleri, AHP olarak adlandirilan "birden ¢ok 6l¢iitiin degerlendirilmesinde, bir 6l¢iitiin toplam puan igindeki
agirhigini belirlemede, dlgiitlerin ikili-ikili kargilagtirilmasi ve birbirlerine goreli degerlerinin agirliklandirilmasi
metodu" olarak agiklayabilecegimiz ve AHP teknigini bilgisayar ortaminda uygulamaya yarayan Expert Choice
Programme / Uzman Tercih Programi'na uygun olarak toplanmistir. AHP, bir karar probleminde, sonlu sayidaki
secenekleri birden fazla dlgilite gore, varsa niteliksel olanlariyla birlikte, degerlendiren ve en 6nemli secenegi
belirleyen, yani segenekleri 6nem derecelerine gore siralayan, niceliksel bir tekniktir. AHP karar almada grup ve
bireyin Onceliklerini de dikkate alan nitel ve nicel degiskenleri birarada degerlendiren matematiksel bir
yontemdir. Alisveris merkezi yerse¢iminde arazi uygunlugunu belirlemek i¢in daha Onceki galismalara
dayanilarak yapilan literatiir taramasinin sonucu olarak ii¢ temel gosterge olusturulmustur. Bunlar;

1. Arazi Ozellikleri (Arazi Egimi, Baki Durumu, Arazi Biiyiikligii)

2. Erisilebilirlik (Otoyol/Ana Caddelere Yakinlik, Kavsak Noktalarina Yakinlik, Toplu Tasit Duraklarina
Yakinlik, Yakit Dolum Istasyonlarina Yakinlik, Mevcut AVM lere Yakinlik, Sosyo-Kiiltiirel Alanlara
Yakinlik, Egitim Alanlarina Yakinlik, Saglik Alanlarma Yakinlik, Ticari Alanlarma Yaknlik, Idari
Alanlarmna Yakinlik)

3. Sosyo-ekonomik Faktorler (Niifus yogunlugu, Arazi m? Birim Fiyatlari) olarak siralanir.

Aragtirma toplam 30 uzman goriisii alinarak yapilmistir. Arastirmada katilimcilarin profilini tanimlayan, yer
secimini belirleyen kriterlerin ikili karsilagtirmalarint yapan ¢esitli sorular sorulmustur. Arastirma bulgularina
gore katilimcilarin yarisini (%50) Yiiksek lisans mezunlari olusturmaktadir. Geri kalan1 %33 i Lisans ve %17 lik
kismi ise Doktora mezunudur. Katilimcilarin meslek dagilimlarini Bakanliklar, Belediyeler ve ozel sektor
caliganlar olusturmaktadir. Calisanlarin meslekteki deneyimlerinin %27 si 1-3 yil, %33 i 4-7 yil, %20 si 8-11
yil ve kalan %20 si ise 12 yil ve iizeri olusturmaktadir. Uzmanlar, harita mithendisi, insaat miihendisi, sehir
plancisi, degerleme uzmani, mimar ve peyzaj mimari meslek gruplarindan olusturmaktadir.

Anketin ikinci asamasinda hiyerarsik olarak siralanan 6znel olgiitler arasinda ikili kargilagtirmalar yapilmastir.
Ikili karsilastirmalar yapilirken “A 6lgiitiiniin B 6lciitiine gore ne kadar énemli oldugu” sorusuna cevap aranmasi
yontemin temelini olusturmaktadir. Anket sonucunda toplanan veriler Expert Choice (EC) programinda her bir
siitun degerinin ayr1 ayri ilgili siitun toplamina boliinmesi ile matrisin normallestirilmesi saglanmistir. Yani
degerlerin toplam1 1’¢ esitlenip her bir satirin ortalamasi alinarak elde edilen bu degerler, her bir 6l¢iit i¢in yiizde
onem agirliklarini olusturmustur (Cizelge 2).
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Cizelge 2. Aligveris merkezi (AVM) yer sec¢im kriterleri ve agirliklar

Diisiik Uygun Degil

TEMEL KRITERLER | ALT KRIiTER GOSTERGELER AGIRLIKLAR
. <9.200 m? Uygun Degil
Avrazi Biyiikligii 9.200-100.000 m?2 .599 Uygun
2 >100.000m? Cok Uygun
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Eg % Egim %10-30 -254 Uygun
< E e <%10 Cok Uygun
N Kuzey- KD- KB Uygun Degil
°© Baki Durumu
Dogu- Bati .146 Uygun
Giiney - GD-GB Cok Uygun
Otoyol/Ana Caddelere Yakinlik 122
Kavsak Noktalarina Yakinlik <500m (Uygun) .092
E Toplu Tasit Duraklarina Yakinlik >500 m (Uygun degil) | -195
T Yakit Dolum Istasyonlarina Yakinlik .028
=25
[==s)
3 e Mevcut Aligveris Merkezlerine Yakinlik .057
5 Sosyo-kiiltiirel Alanlara Yakinlik 178
= Egitim Alanlarma Yakinlik .091
Saglik Alanlara Yakinlik 500m (Uygun) .066
Ticari Alanlara Yakinhk >500 m (Uygun degil) 111
Idari Alanlara Yakinlhk .059
= g Yiiksek Uygun Degil
=9 Arazi Fiyatlari 732
S = Orta ' Uygun
a = Diisiik Cok Uygun
= ﬂ Niifus Yogunlugu Yiiksek Cok Uygun
3 Ort u
= L 268 un
38
8 Q

Calisma sonucunda olusturulan grafikler incelendiginde 3 ana kriter karsilastirmasinda 6nem derecesi en
yiiksek kriterin Erisilebilirlik faktorii (0.537) oldugu goriilmektedir. Sonraki siralama Sosyo-ekonomik faktorler
(0.324) ve Arazi biiyiikliigi (0.139) olarak tespit edilmistir. Olusturulan alt kriterler karsilagtirildiginda ve ¢ikan
sonug grafikleri incelendiginde ise arazi &zellikleri acisindan oncelikli kriterin arazi biiylikliigii, erisilebilirlik
acisindan toplu tasit duraklarina yakinlik, sosyo-ekonomikdzellikler agisindan ise niifus yogunlugu oldugu
belirlenmistir. Alt kriterler ideal dagilim yapilarak degerlendirildiginde ise toplu tasit duraklarina yakinlik
faktorii (0.157) en onemli kriter olarak belirlenmistir. Bu faktorii, sosyo-kiiltiirel alanlara yakinlik (0.143), ana
yollara yakinlik faktdrii (0.098) takip etmektedir (Sekil 4).

Oznel yargilarin tutarlihgmin kontrol edilmesi asamasinda ise karar vericinin lgiitler arasinda kiyaslama
yaparken tutarli davranip davranmadigimi 6lgmek igin tutarlilik orani (consistency index)’nin hesaplanmasi
gerekir (Esitlik 1-2). Karar vericilerin tutarli davranip davranmadigini 6lgmek igin tutarlilik indeksinden
yararlanilir. Eger en biiyiik 6z deger Amax ise, A matrisinin tutarli olmasi i¢in Amax = n olmasi1 gerekmektedir.
Tutarlilik oranmi agagidaki formiille bulunmaktadir [52,53].

Tutarlilik Gostergesi=(AMAX-n)/(n-1) Q)
Tutarlilik Orani= Tutarlilik Gostergesi / Rassallik Gostergesi 2)

Tutarlilik oranimin 0,1'den kiigiik ¢ikmasi halinde verilen kararlarin tutarlt oldugu kabul edilmektedir [48].
Hesaplamalar sonucunda bulunan deger 0,10’un altinda ¢ikmigsa olusturulan kargilagtirma matrisinin tutarl
oldugu sonucuna varilir. Aksi durumda karar matrisi tekrar diizenlenmelidir. Calismada hesaplanan tutarlilik
orani 0.02 olarak ¢ikmistir (Sekil 4) .Bdylelikle, matrisin tutarli oldugu sonucuna vartlmustir.
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Sekil 4. AVM yersegiminde arazi uygunluk faktorlerinin siralanmasi

3. BULGULAR VE TARTISMA

Caligmanin bu agsamasinda elde edilen veriler somutlastirilarak gorsellestirilmesi amaciyla haritalandirilmustir.
AHP ile olusturulan 6ncelik degerlerine gore toplanan veriler ArcGIS 10.4.1 yaziliminda islenerek Nigde
kentinde AVM igin en uygun yer se¢im analizi yapilmistir. Caligmada ilk olarak kent merkez sinirt ¢izilerek
ilgili katmanlar olusturulmustur. Daha sonra ilk kriter olan “arazi ozellikleri” ana kriterinden egim ve baki
haritalar1 olusturulmustur. Caligmada veri altligi olarak hem flicretsiz agik erisime sahip olmasi hem de ¢aligma
alaninda yapilacak analizler i¢in yeterli ¢oziiniirliige sahip olmasindan dolayr SRTM verisi kullanilmistir. Bu
islem i¢in National Aeronautics and Space Administration (NASA) nin http://www.cgiar-csi.org/ sitesinden [54]
STRM verilerini indirerek c¢alisma alaninin Sayisal Yiikseklik Modelini (SYM) olusturulmustur. SYM’ler
topografya analizinde kullanilan ana veri kaynagidir [55]. AVM kurulus yer segiminde topografik etmenler
dikkat edilmesi gereken olduk¢a 6nemli bir gostergedir. SYM den faydalanarak ¢alisma alanimin egim ve baki

haritalar1 iretilmistir (Sekil 5).

Cvmesczenn [l k [ leo| e
BAKI YONO [ <o [l ¢ [«

B 7} zemin

Sekil 5. Nigde il merkezi (a): Egim Haritasi, (b): Baki Haritas1
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Sekil 6. [a]; Anayol- [b]; Toplu tasit nok-[c]; kavsak nok-[d]; Yakit dolum istasyonlari-[e], Mevcut AVM- [f];
Sosyo-kiiltiirel alan-[g]; Idari alan-[h]; Saglik alanlari-[1]; Ticari alan-[i]; Egitim alam- 0-200m;200-
500m;>500m Tampon Bolge (Buffer) Analizi

Kurulus yer se¢imi i¢in egimin fayda-maliyet analizleri bakimindan ayrica bir 6nemi vardir. Arazi egimi ne
kadar diiz olursa o kadar az maliyet gerektirdiginden AVM yeri ig¢in dnemli bir tercih sebebidir. Sekil 5’de kent
merkezinin egimi %35 ¢ kadar degisim gostermektedir. Kentin kuzey kismi hari¢ diger bolgelerin kurulus yeri
icin uygun potansiyel bolgeler oldugu sonucuna varilmistir. Baki ise bir dag yamacinin giines 1sinlarini alma
durumuna gore konumu olarak tanimlanir [56]. AVM kurulus yer se¢imi ¢aligmalarinda en uygun baki yonii
Giliney/Gilineybat1/Giineydogu bolgeleri olarak kullanilir. Sekilde kentin merkezi ve kuzey aksi baki yoniinden
daha tercih edilebilir durumdadir.

Calismada kullanilan ikinci kriter olan “Erisilebilirlik” faktorii (Otoyol/Ana Caddelere Yakinlik, Kavsak
Noktalarina Yakinlik, Toplu Tasit Duraklarina Yakinhik, Yakit Dolum Istasyonlarma Yakinhik, Mevcut
AVM’lere Yakinlik, Sosyo-kiiltiirel Alanlara Yakinlik, Egitim Alanlarina Yakinlik, Saglik Alanlarina Yakinlik,
Ticari Alanlarina Yakinlik, idari Alanlarma Yakinlik) alt kriterleri sayisal ortama islenmis ve éncelikli yakinlik
mesafelerine (0-200 m;500 m; > 500 m) gore erisilebilirlik analizleri gerceklestirilmistir (Sekil 6).

Son kriter olan “Sosyo-ekonomik faktorler” arazi fiyatlar1 ve nifus yogunlugu mahalle bazinda
oransallagtirilmigtir. Arazi fiyatlarinin daha diisiik oldugu yerler maliyet agisindan; niifusun yogun oldugu
yerlesimler ise kullanict kitlesi ve sayisi agisinan AVM kurulug yeri se¢iminde tespit edilen 6nemli kriterlerdir.
Sosyo-ekonomik faktdrler icin ise, oransallastirilan faktdrler uygunluk derecesine gore 3 smifa (¢ok uygun,
uygun ve uygun degil) ayrilmistir. Buna gore; sosyo-ekonomik faktorler dikkate alindiginda arazi uygunlugunun,
kent merkezinin Giiney ve Giineybat1 aksinda daha belirgin oldugu gozlemlenmistir. Calismanin son agamasinda
mesafelere dayali (Buffer) analizler ile hazirlanan tiim bu sonug¢ haritalart CBS ortaminda raster formata
cevrilerek yeniden siniflandirma (reclassify) islemi gerceklestirilmistir. Siniflandirma iglemi ile tim kriterler
agirliklandirilmis ve nisbi 6nem derecelerine gore sonug haritasi olusturulmustur (Sekil 7). Sonug olarak Nigde
kent merkezi AVM kurulus yer se¢imi igin en uygun bolgelerin tespiti saglanmustir.

Nigde kent merkezinde AVM kurulus yer se¢imi i¢in uygulanan tiim kriterler degerlendirildiginde, kentin ana
merkezi olan eski otogar aks1 ve cevresi, kent merkezinin giineyinde kalan bolgeleri ve Nigde Omer Halisdemir
Universitesi’nin olusumu ile hizla gelismekte olan Giiney bati aksi — Bor yolu ve civari kurulus yeri igin en
uygun lokasyonlar olarak tespit edilmistir.

4. SONUCLAR

Kentsel mekanin sekillenmesi siirecinde kent pargalarinin planlanmasinin belirli kriterler ve oOncelikler
dahilinde yapilmasi, kentsel fonksiyonlarin dogru yer se¢imi ile siirdiiriilebilirligin saglanmasinda oldukga
onemlidir. Kentsel fonksiyonlarin birbirinden bagimsiz ve iliskisiz olarak yer se¢mesi kentsel mekana olumsuz
olarak yansidig1 gibi; farkli iliskileri birarada diisiinerek yapilan bir ¢oklu karar verme siireciyle alinan dogru
kararlar, mekansal biitiinlesmeyi ortaya koyabilmektedir.

Yerse¢im kararlarinda, ¢ok kriterli karar verme yontemleri ile kriterlerin Onceliklendirilmesi, mekansal
analizlerin yapilmasi ve bunun sonucunda uygun alanlarin belirlenmesi karar vericilerin tercihini kolaylagtiracak
stratejik bir 6neme sahiptir.
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Sekil 7. Nigde kent merkezinde AVM yer se¢imi i¢in en uygun alanlar

Calismada CBS’ye dayali CKKV yontemlerinden AHP metotu kullanilarak Nigde kenti i¢in en uygun AVM
kurulug yerinin belirlenmesi amaglanmistir. Yapilan analizler sonucunda kent merkezinin giiney, giiney bati,
giiney dogusunun AVM yerse¢imi i¢in olduk¢a uygun oldugu goriilmiistiir. Diger bir ifadeyle, Nigde-Bor aks1 ve
cevresi, Asag1 Kayabasi ve Selcuk Mabhalleleri AVM kurulus yeri agisindan uygun alanlar olarak tespit
edilmistir. Yapilan bu ¢alisma, yerse¢im kararlarinda kullanilan yenilik¢i yontemler ile karar vericilere yol
gosterici bir rehber niteliginde olmasi agisindan 6nem tagimaktadir.
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