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TURK HUKUKUNDA OTURMA HAKKI
Ozge Tuge GOKALP!

OZET

irtifak hakki ayni bir hak olup, hak sahibine o esyadan yararlanma yetkisi verir. Ancak hak sahibine tanidig
bu yetki sinirhidir. Medeni Kanunumuz irtifak tirlerini tasinmaz lehine irtifak hakki, intifa hakki, oturma
hakki, Gst hakki, kaynak hakki ve diger irtifaklar olarak belirlemistir. S6z konusu bu irtifaklar sinirli sayida
(numerous clausus) olup, bunlarin disinda irtifak hakki kurmak mimkiin degildir. Makalemizde irtifak
haklarindan biri olan oturma (siikna ) hakki ayrintih bir sekilde ele alinmistir. En genis yetkileri veren
milkiyet hakkindan ve diger ayni haklardan farklari ortaya konmustur. Oturma hakkinin konusu, ¢esitleri ve
sona erdiren haller kisaca izah edilmeye ¢alisiimistir. Konu incelenirken Yargitay kararlarina da yer verilerek,
uygulamada ki durum ortaya konmustur.

Anahtar Kelimeler: Sikna, Oturma hakki, irtifak, intifa.
THE RIGHT OF HABITATION IN TURKISH LAW

ABSTRACT

It 1s a kind of easement rights, the right holder shall authorize the use of the goods. However, this authority
is limited to the rights granted to the owner. Civil law on the types of easements in favor of the immovable
easement, usufruct, right of residence, top right, right, and other irtifaklar identified as the source.
Irtifaklar such that a limited number of (numerous clausus) and outside it is not possible to establish
appurtenances. In this article, which is one of the rights of easement seating (habitation) are discussed in
detail right. Property rights and other real rights in the broadest powers of the differences that have been
revealed. Sitting right in, types, and briefly tried to explain the circumstances that ended. Topics also
included reviewing the decisions of the Supreme Court, in practice, the situation is revealed.

Keywords: right of habitation, right of residence, right of easement, usufruct

Girig

Oturma hakki, Tirk Medeni Kanunumuz’un 823-825. maddelerinde diizenlenmistir. Buna gore, bir
binanin tamaminda veya bir béliminde, bir kisiye oturma hakki veren, konut olarak ondan yararlanma
hakki veren bir irtifak hakkidir’.

Oturma hakki, sahsin kisiligi ve kisisel ihtiyaglari nazara alinarak sadece o kisinin ihtiyaglarini
gidermek amaci ile onun lehine kurulabilen bir irtifak hakkidir®. Bu sebeple esyaya bagh olarak
kurulamamaktadir’. MK madde 823/f.2 emredici bir hikim oldugundan, bu hakkin baskasina devri ve
mirascilara intikali mimkiin degildir.

MK madde 823/f. 3 de kanunda aksine bir dizenleme olmadigl siirece intifa hakkina iliskin
hikiimlerin oturma hakkina da uygulanacagl belirtilmistir. Oturma hakki, daraltiimis bir intifa hakki

! Ogretim Gorevlisi, Kirklareli Universitesi, Lileburgaz MYO, ozge_tuce@hotmail.com

2 Bkz., 4721 sayili Tirk Medeni Kanunu’'nun 823. maddesi.; Roma Hukukunda sahsi irtifaklar, ususfructus
(intifa hakki), habitatio (sikna hakki), usus (kullanma) ve operae servorum vel animalium (kéle ve
hayvanlarin hizmetleri Uzerindeki irtifak haklan) seklinde verdikleri yetkinin kapsami agisindan dorde
ayrilmaktaydi. Habitatio’nun, klasik hukukgular tarafindan ususfructusun veya usus’un bir alt tiri oldugu
tartisilmistir. lustianus doneminde, habitatio’nun ayr bir sahsi irtifak hakki oldugu kabul edilmekte ve
habitatio, nev’i sahsina miinhasir bir hak olarak nitelendirilmekteydi. Medeni Kanunumuzda oldugu gibi
Roma hukukunda da habitatio’'nun tesisi, korunmasi ve sona ermesi hakkinda ususfructus hakkindaki
diizenlemeler uygulanmaktaydi. Bu konuda ayrintili bilgi icin bkz. ERDOGMUS, B., Roma Esya Hukuku,
istanbul, 2000, s. 110-115.

* AKIPEK, J. G., Tiirk Esya Hukuku (Sinirli Ayni Haklar), Ankara Universitesi Hukuk Fakiiltesi Yayini, Yayin No:
350., Ankara 1974, s. 116.

* AYBAY, A/HATEMI, H., Esya Hukuku Dersleri, istanbul 1981, s. 173.
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niteliginde oldugu igin intifa hakki ile ilgili konan hikimler oturma hakkina da uygulanmaktadir’. Oturma
hakki, intifaya benzemekle beraber, ondan ayrildigi yonleri de vardir. Soyle ki intifa hakki sahibine kullanma
ve yararlanma yetkisi veren, intifa konusu lizerinde tam bir istifade hakki veren, malikte sadece ¢iplak
milkiyeti birakan bir hak iken oturma hakki ise sahibine sadece oturma yetkisi veren, orayi, konut ihtiyacini
gidermek igin kullanma yetkisi veren bir haktir®. Ancak bazi ikinci derecede intifa haklari oturma hakki ile
birle§ebilir7.

Yine intifa hakkinin kullaniminin bir baskasina devri mimkindir. Cinki MK madde 806/f. 1 bu
hususa izin vermektedir. Ancak oturma hakki bu noktada intifa hakkindan ayrilmakta ve oturma hakki,
sahibine, kisisel ihtiyacini karsilamasi icin bir binada oturabilme imkani tanidigi igin bu hakkin kullaniminin
bir baskasina devrine imkan vermemektedir®. Hakkin kullaniminin bir baskasina devrine imkan tanimayan
Kanun, bu sebeple, oturma hakki sahibi tarafindan binanin kullaniimayan boélimlerinin kiraya verilmesine
de miisaade etmemektedir’.

Kira s6zlesmesinde kiraya veren bir bedel karsiliginda kira konusu malini, kullanmak Uzere bir
baskasina devretmektedir. Ancak bu s6zlesme sahsi bir hak dogurur ve kiralanan mal baskasina temlik
edilirse, kira akdi yeni malike karsi ileri sirlilemez. Ancak kira sozlesmesi tapuya serh edilirse, etkisi
kuvvetlendirilmis olur ama yine ayni hak niteligini alamaz. Ama baskasina ait malda oturarak faydalanmak,
sinirli bir hak ile kurulursa bu durumda oturma hakki s6z konusu olur. Oturma hakki, ayni bir hak olmasi ve
dolayisiyla herkese karsi ileri siirtilebilmesi sebebiyle kiradan ayrlllrlo.

Kanuna baktigimizda oturma hakkinin bir binanin tamami ya da bir b6lim Gizerinde yalniz oturma
yetkisi verdigi gorilmektedir. Bu sebeple, binanin isyeri olarak kullanilmasi i¢in oturma hakkinin kurulmasi
mimkin degildirll.

Oturma hakkinin sahsi bir irtifak hakki oldugunu belirtmistik. Sahsi irtifak kelimesinden anlasiimasi
gereken soz konusu hakkin sadece kisi lehine kurulabilmesi, esya lehine kurulmasinin mimkin
olmamasidir 2. Kisi ile kastedilen gercek kisi ve tizel kisidir. OGUZMAN, oturma hakkinin sahsen
kullanilmasi gereken bir hak olmasi sebebiyle tiizel kisi lehine kurulmasinin miimkiin olmadigini bu sebeple,
oturma hakkinin sadece gergek kisi lehine kurulacagini belirtmi§tir13. Buna karsilik ERTAS, tizel kisilerin
yerlesim yeri yani ikametgah ihtiyaci i¢in de, oturma hakki kurulabilecegini savunmaktadir™®.

> ERTAS, S., Yeni Tirk Medeni Kanunu Hiikiimlerine Gore Esya Hukuku, Ankara 2006, s. 477.

® OGUZMAN, M. K/SELICi, O./OKTAY-OZDEMIR, S., Esya Hukuku, istanbul 2004, s. 634.; Miilkiyet hakkindan
dogan diger tim yetkiler malikte kalacagi igin gayrimenkuliin semerelerinden yararlanma hakki da malike
aittir. Fakat bazi yararlanmalarin oturma hakki sahibine ait olacaginin kararlastirilmasi da mumkin
olabilmektedir. Bkz., AKIPEK, s. 117.

7 Ornegin, bir bahgeden yararlanma hakkinin o bahge {izerinde oturma hakki sahibi olan kisiye veriimesi
seklinde olabilir. Yalniz, bu durumda oturma hakkinin intifa hakkina déniismeyecegine dikkat edilmelidir.
Bkz., ESENER, T., Esya Hukuku, Ankara 1985, s. 169.

® KOPRULU, B/KANETI, S., Sinirli Ayni Haklar, istanbul 1983, s. 153.; AYBAY, A/HATEMI, H, s. 173.; ERTAS, s.
477.; Bununla beraber, oturma hakkinin niteligi onun intifa hakkina kiyasla daha siki bir sekilde oturma
hakki sahibine baglanmasini gerektirir. Bu sebeple intifa hakkindan farkli olarak oturma hakkinin
kullaniimasi dahi bir baskasina devredilememektedir. Bkz., AKIPEK, s. 116.

°Y. 1.HD., “ Oturma hakki sahibinin tasinmazi yasada tanimi yapilan anlamda kullanmamis olmasi, érnedin
kiraya verip baskalarini da yararlandirmis olmasi, dedinilen ayni hakkin ortadan kaldirilmasi sonucunu
dogurmaz. Ancak kayit malikine, bu durumun diizeltilmesi ve yasaya uygun kullaniimasinin saglanmasi
yolunda dava ve talep hakki verir..” seklindeki 29.06.1992 tarihli, 3800/8631 sayili karari igin bkz.,
OGUZMAN, M. K/SELICi, ©./OKTAY-OZDEMIR, S, s. 636., dpn: 403.

' ESENER, s. 169.; SAYMEN, H/ELBIR, H. K., Tiirk Esya Hukuku Dersleri, istanbul 1963, s. 492-493.

' KOPRULU, B/KANETI, S, 5. 155.; AKIPEK, 5. 117.

2 FEYZIOGLU, F. N/DOGANAY, U/AYBAY, A., Esya Hukuku Dersleri, Fakiilteler Matbaasi, istanbul 1968. s.
201.

1 0GUZMAN, M. K/SELICi, ./OKTAY-OZDEMIR, S., s. 635.

14 ERTAS, s. 477.; OZTAN, B., Medeni Hukukun Temel Kavramlari, Ankara,2009. s.885.

177



Electronic Journal of Vocational Colleges | December/Aralik 2012

OTURMA HAKKININ KONUSU

Oturma hakki, intifa hakkindan farkli olarak, sadece gayrimenkuller lzerinde ve bunlar iginde de
sadece oturulmaya elverisli olanlar lizerinde kurulur. Bu sebeple intifa hakkindan farkl olarak miisterek
miilkiyet paylar tizerinde oturma hakki kurulamamaktadir®

Lehine oturma hakki kurulan kisinin s6z konusu bu hakkini kullanabilmesi igin iginde
oturulabilecegi, konut gereksinimini karsilayabilecegi bir binanin s6z konusu olmasi gerekir. Bu ifadeden
oturma hakkinin konusunu, izerinde bina bulunan tasinmazlarin olusturdugunu séylemek mimkiindiir. Bu
yluzden oturmaya elverisli olmayan yerlerde oturma hakki kurulamaz'®. Bununla beraber su an igin
tasinmazin Uzerine bina insa edilmemis olmasina ragmen Uzerine bina insa edilecegi kesin olan tasinmazlar
iizerinde de oturma hakki kurulabilir'’.

Tapuya siirekli ve bagimsiz bir hak olarak kaydedilmis olan Ust hakki tzerinde de oturma hakki
kurulabilecektir'®.

OTURMA HAKKININ CESITLERi

Oturma hakki, hak sahibine binanin tamamindan ya da bir boéliminden oturmak suretiyle
yararlanma imkani vermek ile beraber s6z konusu bu yararlanma iki sekilde gergeklesmektedir.

1. Miinhasir Oturma Hakki™

Oturma hakki sahibinin binanin tamamindan miinhasiran ve bagimsiz olarak yararlanmasi igin
kurulabilecegi gibi, miinhasiran ve bagimsiz olarak oturma yetkisi binanin tamaminda degil sadece bir
bolimu icin de kurulabilir’®. Bu durumda dikkat edilmesi gerekecek husus, s6z konusu kismin oturulmaya
elverisli olmasi, hak sahibinin konut ihtiyacini gidermeye elverisli olmasidir. Hak sahibi aksi
kararlastirilmadikga ailesi ile birlikte oturabilir®.

2. Miisterek Oturma Hakki*

Hak sahibinin binada, bir bolimiinde veya bazi odalarinda malikle birlikte oturmasi suretiyle bir
yarar saglayacak sekilde de oturma hakki kurulabilir. Buna birlikte istifade adi verilir’®. Bu cesit oturma
hakkinda hak sahibi, genelin kullanimina ayrilan mutfak, gamasirhane, merdivenler gibi yerleri ortaklasa
kullanir™®.

3. Karigik Oturma Hakki

Burada, hak sahibine gayrimenkuliin belirli bir kismini ya da belirli odalarini mustakil olarak, diger
bolim ve odalari ise malikle birlikte kullanma yetkisi verir’.

> AKIPEK, s. 118; Oztan, 5.886.

'® AYITER, s. 164.; ClnkU hak sahibi, hakkin konusunu teskil eden yerde ikamet yetkisine sahip olacaktir.
Bkz., FEYZIOGLU, F. N/DOGANAY, U/AYBAY, A, s. 201.

7 06UZMAN, M. K/SELICi, ©./OKTAY-OZDEMIR, S, s. 635.

®* 0GUZMAN, M. K/SELICi, O./OKTAY-OZDEMIR, S, s. 635.; Ayrica, malik kendi lehine kendi gayrimenkulii
tzerinde de bir oturma hakki kurabilir. Bu konuda bkz., AKIPEK, s. 119.

"% ESENER, s 169.; OZTAN, 5.885-886.

%% Binanin tamamindan miinhasir ve bagimsiz olarak yararlanma vyetkisi karsimiza intifa olarak da ¢ikabilir,
oturma hakki olarak da g¢ikabilir. Bu sebeple s6zlesmede bu hususunun agikca belirtiimesinde fayda vardir.
S6z konusu yararlanmanin intifa mi yoksa oturma hakki mi oldugu hususunda siipheye diisiilecek olunursa
binanin tamamindan tam bir yararlanma imkaninin intifa olarak kabul edilmesi gerektigi Alman
doktirininde savunulmaktadir. Bkz., OGUZMAN, M. K/SELICi, ©./OKTAY-OZDEMIR, S, s. 635., dpn., 398.; Bu
hususun o6nemli olmasinin sebebi, oturma hakk sahibinin binanin kullanmadig kisimlarini kiraya
vermesinin mimkin olamamasina karsilik, intifa da hak sahibi, binanin kullanmadigi kisimlarini kiraya
verebilmesinde yatmaktadir. Bkz., OGUZMAN, M. K/SELiCi, O./OKTAY-OZDEMIR, S, s. 635.

*! AKIPEK, s. 118.

?2 ESENER, s. 169.; OZTAN, s. 885-886.

23 SAYMEN, H/ELBIR, H. K, s. 494.; ESENER, s. 169.; Bir yerin fiilen kullanilabilmesi igin o yerin kisinin fiili
kudreti altinda bulunmasi gerekir. Bu sebeple oturma hakki, hak sahibine vasitasiz zilyetlik hakkini da
bahseder. Oturma hakki, musterek istifade seklinde olursa, oturma hakki sahibi, malikle beraber musterek
zilyet konumunda olurlar. Bkz., AKIPEK, s. 117.

** AKIPEK, s. 118.

> Karisik oturma hakkinda hak sahibi sadece kendisine tahsis edilen yerlerle ilgili olan adi, olagan tamir ve
bakim masraflarini yapmak zorundadir. Bu konuda bkz., AKIPEK, s. 118.
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Oturma hakkinin hangi gesitte kuruldugunun tespiti giderlerin kime ait oldugunun tespiti agisindan
Onem tasimaktadir.

OTURMA HAKKININ KAZANILMASI

Oturma hakkinin kazanilmasi hususunda MK’ da her hangi bir diizenleme olmamasi sebebiyle MK.
m. 823/f. 3 uyarinca intifa hakkinin kazanilmasina iliskin hikiimler, oturma hakkinin biinyesine aykir
dismedigi slirece, oturma hakkinin kazanilmasi igin de aynen uygulanacakt|r26.

O halde kazanilma ile ilgili soyleyebilecegimiz ilk sey, oturma hakkinin devrinin miimkiin olmamasi
sebebiyle tipki intifada oldugu gibi devren kazanilamayacagidir.

Tesisen kurulmasi mimkiin olan oturma hakkinin bu hususta intifa hakkindan ayrildig
gorilmektedir. Clinkl intifa hakki, tasinirlar, tasinmazlar, haklar Gizerinde kurulabildigi igin buradaki kurulus
usulleri degisiklik gosterecektir. Oysa, oturma hakki sadece tasinmazlar {izerinde kurulabildiginden burada
tasinmaz Uzerinde intifa hakki taninmasina iliskin hikiimler uygulanacaktir. Bir tasinmaz {izerinde intifa
(oturma) hakki kurulmasi igin tapu kitigine tescil gereklidir27. Tasinmaz Uzerinde oturma hakki kurma
borcu doguran sozlesmeler, MK. m. 795/ f. 2’'nin MK. 706’ya yaptig gonderme sebebiyle resmi sekle
tabidir ®. Bu arada oturma hakkinin kaynagini, intifaya iliskin hikimlerin oturma hakkina da
uygulanabilmesi sebebiyle vasiyetname ve miras s6zlesmesi gibi hukuki islemler olusturabilmekle beraber
daha ziyade sozlesmeler olusturmaktadir. Bitiin bu muameleler, oturma hakkinin kurulusunun hukuki
sebebini qu5tururIar29. Malik, ivazh ya da ivazsiz bir sézlesme ile diger akit tarafi lehine bir oturma hakki
tesisi eder fakat bunun gecerli olabilmesi igin s6zlesmenin resmi sekilde yapilip, tapu siciline tescil edilmesi
gerekmektedir3°.

Medeni Kanunumuz, kanuni intifa hakkinin kazanilmasini 6ngérmiis olmasina ragmen, kanundan
dogan bir oturma hakkini 6ngérmemistir. Bu sebeple oturma hakki sadece rizai olarak yapllabilir31.

Buna karsilik intifada oldugu gibi oturma hakkinda da MK. m. 7957/f. 2’ deki yollama uyarinca
oturma hakkinin olagan ve olaganistii zamanasimi ile kazanilmasi mimkiin olacaktir. Bu noktada MK. m.
712-713’ de ki hiikiimler uygulama alani bulacaktir’”.

Oturma hakki kurulmasi borcunu doguran gecerli s6zlesmeye ragmen malik bu borcunu yerine
getirmekten kacinirsa tipki intifa da oldugu gibi burada da hak sahibi MK. m. 795/f. 2’nin MK. M. 716’ya
yaptigl atifla mahkemeye basvurup oturma hakkinin lehine kararla kurulmasini isteyebilecektir33.

2® AYBAY, A/HATEMI, H, s. 173.

7 ESENER, s. 169., AYBAY, A/HATEMI, H., s. 173.; FEYZIOGLU,F. N/ DOGANAY, U/AYBAY, A., s. 197.;
OGUZMAN, M. K/SELiCi, O/OKTAY-OZDEMIR, S, s. 609-610.; 14.HD 25.3.1976, 1560E., 1734K.; Y.2. HD.’nin
“Oturma hakki, bir binadan konut olarak yararlanma yetkisi verir. ( TMK m. 823 ) Kanunda aksine hiikiim
bulunmadik¢a, intifa hakkina iliskin hiikiimler oturma hakkina da uygulanir. ( TMK m. 823/3 )
Tasinmazlarda, intifa hakki tapu kitiigine tescil ile kurulur. ( TMK m. 795/1 )Bu bakimdan davacinin talebi
oturma hakkinin tapuya tescili istegini de kapsadigina gére, isin esasinin incelenmesi gerekirken yazili
sekilde hiikiim kurulmasi dogru bulunmamistir. SONUC : Temyiz, olunan hiikmiin yukarida gdsterilen
sebeple BOZULMASINA” seklindeki 08.11.2007 T., 2007/12164E., 2007/15412K. sayili karar igin bkz.,
www.kazanci.com.tr.

*® ESENER, s. 1609.

» Diger bir ifadeyle, bu muameleler hakkin tescilini istemek konusunda sahsi bir talep hakki bahsederler.
Bkz., AKIPEK, s. 119.

0 AYITER, N., Esya Hukuku, Ankara 1983, s. 162.; ayni yénde, HATEMI, H/SEROZAN, R/ARPACI, A., Esya
Hukuku, istanbul 1991, s. 703.; SAYMEN, H/ELBIR, H. K, s. 493.; ESENER, s. 169. ; FEYZIOGLU, F.
N/DOGANAY, U/AYBAY, A, s. 197.; Sézlesmede oturma hakkinin cesidinin, miisterek oturma hakkinda da
hak sahibinin kullanacagi bolimlerin gosterilmesi gerekir. Oturma hakki ivazl olarak yapilmissa, bu lcretin
de belirtilmesi, miktarinin s6zlesmeye yazilmasi gerekmektedir. Zira oturma hakki, s6zlesmeye dayanarak
malikin yapacagi yazili tescil talebinin kitiige islendigi anda kurulmus olur. Tescil, hakkin konusu olan
gayrimenkuliin, kayith bulundugu sayfaya yapilir. Bu konuda bkz., AKIPEK, s. 119.

*! AKIPEK, s. 119.

2 0GUZMAN, M. K/SELiCi, O/OKTAY-OZDEMIR, S, , s. 611-612.

** Bu halde mahkemenin oturma hakki kurulmasina iliskin hilkm yenilik dogurucu bir hiilkiim olup hak
sahibi bu hiikiim geregi oturma hakkini sicil disi yani tescilden 6nce kazanacak olup, yapilacak tescil kurucu
degil aciklayici nitelik tasiyacaktir. Bkz., OGUZMAN, M. K/SELICi, O/OKTAY-OZDEMIR, S, s. 612.
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OTURMA HAKKININ SONA ERMESi

Oturma hakkini sona erdiren sebepler MK. da diizenlenmemis olmakla beraber 823. maddenin 3.
fikrasi geregi tasinmaz Uzerinde intifa hakkini sona erdiren sebepler, oturma hakkinin da sona ermesine yol
acacaktir.

1.Taginmazin Tamamen Yok Olmasi

Tasinmaz, ¢okme, su baskini gibi sebeplerle yok olursa ya da iginde oturulamayacak derecede
harap olursa oturma hakki sona erer’. Ancak tasinmazin sadece bir bolimi yok olmugsa ve kalan kisim hak
sahibinin oturma ihtiyacini karsilamaya yetiyorsa oturma hakki tasinmazin kalan kismi Gzerinde devam
edebilecektir®.

** AYITER, s. 162.; Ayni yonde ERTAS, s. 475.; SAYMEN, H/ELBIR, H. K, s. 488., FEYZIOGLU, F. N/DOGANAY,
U/AYBAY, A, s. 198.; Alman doktrininde tasinmazin tamamen yok olmasi ile tasinmaz lizerindeki binanin
yanmis, yikilmis olmasi halinin birbirinden farkli oldugu, zira tasinmaz tamamen yok olmamakla beraber
sadece bina harap olmasi durumunda tasinmaz Uzerinde yik olan oturma hakkini sona erdirmeyecegi,
sadece oturma hakki sahibinin bu hakkini fiilen kullanma imkanini kaybedecegi ileri stirlilmustir. Bu konuda
OGUZMAN, M. K/SELICi, ©/OKTAY-OZDEMIR, S, s. 636., dpn., 402.

> SAYMEN, H/ELBIR, H. K., s. 488.; OZTAN, 5.886.; OGUZMAN, M. K/SELICi, O/OKTAY-OZDEMIR, S., s. 612.;
ESENER, s. 168.; “ Davaci Vakiflar idaresi, M. H. Vakfi' nin emaneten yénetildigini, 66 ada 12 parselde kain
yali ve diger miistemilatin tarihi ve mimari dederi haiz korunmasi gerekli 1. sinif eski eser oldugunu, vakif
evladinin siiknasina mesrut bulundugunu; ancak tamir ve ihyasinin saglanabilmesi igin kiraya verilmesi
gerektigini ileri siirerek siikna hakkinin terkini isteginde bulunmus; yargilama sirasinda vakfa miitevelli
atanmasi nedeniyle dava miitevelli eliyle yiiriitiilmiistiir. Davaya asli miidahil olarak katilan vakif eviatlar
davanin reddini; tamiratin miitevelli tarafindan yapilmasi gerektigini bildirmislerdir. Mahkemece, davanin
kabuliine karar verilmistir. Karar, asli midabhil ( k. davacilar ) tarafindan siiresinde durusma istekli temyiz
edilmis olmakla, durusma giinii olarak saptanan 1 1.10.2005 giinii igin yapilan tebligat lizerine temyiz eden
vs. vekili Avukat A.B. ile temyiz edilen A. vs. vekili N. geldiler, davetiye tebligine ragmen diger temyiz
edilenler vekili avukatlar gelmediler, yokluklarinda durusmaya baslandi, siiresinde verilen ve kayit olundugu
anlasilan temyiz dilekgesinin kabuliine karar verildikten sonra gelen vekillerin sézlii agiklamalari dinlendi,
durusmanin bittigi bildirildi, is karara birakildi, bilahare Tetkik Hakimi U.S.'nin raporu okundu, diisiincesi
alindi. Dosya incelendi, geregi gériisiiliip diisiiniildii: KARAR : Dava éncesi yaptirilan tespit sonucu Giizel
Sanatlar Universitesi'nden secilmis bilim adamlarinin diizenledikleri rapor ve fotograflar ile dosyada mevcut
yazi, belge ve diger delillerden; tarihi ve mimari 6nemi haiz H. Yalisi ve Kiilliyesinden halen yalnizca
divanhane binasi ve kii¢lik bir hamamin kaldigi; bunlarin da yikilmaya yiiz tutmus halde oldugu, diger
mistemilatin tamamen yikildigi, yikik temeller lzerine miidahillerin ruhsatsiz yapilar insa ettikleri, bu
yapilarin belediyece yikimina karar verildigi, karar aleyhine ag¢ilan idari davanin reddedilerek kesinlestigi,
Kiiltiir ve Tabiat Varhklarini Koruma Kurulu'nun 1998 yilindan beri siiregelen kararlariyla korumanin
uluslararasi ve bilimsel ilkelere gére acilen restitisyon ve restorasyon suretiyle saglanmasi, aksi halde eserin
tamamen yok olacadi, sorumlulugun tiim yetkili ve ilgililere ait olacaginin bildirildigi, vakfin geliri ile
restorasyonun yapilamayacadi anlasildigindan Vakiflar Genel Meclisi Karari'yla uzun siireli olarak "restore
et islet-devret" modeli ile kiraya verilmesinin uygun olacaginin bildirildigi, vakfiyenin incelenmesinde, vakfin
bu konuda bir sart 6ngérmedigi, davaci vekilinin 13.04.2005 tarihli dilekgesinde tarihi yalilarin yeniden
yapilmasi halinde siikna hakkinin acdedecedini bildirdigi anlasiimaktadir. Hemen belirtmek gerekir ki, 2762
sayil Vakiflar Kanunu uyarinca "miilhak vakiflar borglarini kendi mallarindan dderler”, vakfin denetimi
Vakiflar Genel MidiirliiGi'ne aittir. Ote yandan 2863 Sayili Yasanin 57/g-2. maddesi "kamu kurum ve
kuruluslari ile gergek ve tiizel kisilerin koruma kurullarinin kararlarina uymak zorunda" bulunduklarini
6ngérmektedir. Diger taraftan Ahkamiilevkaf uyarinca vakfin onarimi, diger vakif sartlarinin yerine
getirilmesinden énde gelir ( masarrif-i tamiriyye vezaif ezre makaddemdir. Mesele 411 ). Sahih bir vakifta
vakfedenin sartlarina muhalefet caiz degil ise de vakfin karariyla aksine hareket miimkiindiir ( Mesele 165 ).
Yine siiknasi mesrut olan bir vakif akan gerek miitevelli, gerek mesrutunlehi ( yararlanan ) ahara icar
edemez. Fakat vakifca bir miislahat veya zaruret miitehakkik olan suretler miistesnadir ( mesele 394 ).
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MK. m. 798 uyarinca malik yok olan veya tamamen harap olan tasinmazi yeniden yararlanmaya
yani oturmaya elverisli hale getirmeye mecbur olmamakla®® beraber kendi istegiyle yeniler ise oturma hakki
tasinmazin yeni hali tGizerinde tekrar kurulmus olur, yeniden canlanir’’.

Malik, tasinmazin harap olmasi durumunda bir deger elde ederse oturma hakki bu deger lizerinde
devam edecektir®®.

2.Kamulastirma

Kamulastirma sonucunda MK. m. 7987 f. 2 geregi tasinmaz Uzerindeki oturma hakki, tasinmazin
ozel mulkiyetten ¢iktigl anda sona erer. Ancak malikin kamulastirma karsiliginda almis oldugu bir bedel
varsa oturma hakki bu bedel lizerinde devam eder. Sonradan kamulastirmadan vazgecilip tasinmaz eski
malike birakilmigsa oturma hakki tasinmaz lizerinde yeniden kurulmus olur®.

Malik, oturma hakki ile kayith tasinmazi baskasina devrettigi taktirde oturma hakki sona ermez,
satis oturma hakki ile yiikll olarak yap|I|r4°.

3.Mahkeme Karari

Oturma hakki sahibi, malike karsi terkin borcu altinda olup, terkini talepten kaginmasi halinde
malik dava yolu ile oturma hakkinin terkinini saglayabilir. Bu durumda oturma hakki mahkeme karart ile sicil
disi sona ermis olur*'. Burada yapilacak olan terkin, kurucu degil agiklayici fonksiyona sahip olacaktir.

4.Cebriicra

Malikin borglari yiziinden, gayrimenkul, oturma hakki ile yiikli olarak satilabilir. Oturma
hakkindan énce gelen bir taginmaz rehnin varligi durumunda, bor¢ 6denmedigi icin tasinmazin icra yolu ile

Uyusmazhigin ¢6ziime isik tutan 412. maddesinde de aynen siiknasi mesrut olan vakif menzil harab olduk¢a
nazar olunur. Eger olmenzimin galle-i vakiftan tamiri vakif tarafindan sart kilinmis ise sart-1 vakif mudbince
vakfin galle-i mevcudesinden tamir edilir. Eger vakif tarafindan bervec-hi mukarrer sart edilmezse veyahut
edilip de vakifta galle mevcud olmazsa o suretlerde siiknanin mesrutunlehi ol menzili kendi malinden tamir
eder. Mesrutunlehin tamire iktidari olmadidi veyahut olup da tamirden imtina ettigi takdirde ol menzil re'yi
hakim ve marifeti miitevelli ile licretine mahsuben tamir etmek lizere icar olunur, denilmektedir. Bilindigi
lizere, gerek Medeni Kanun'un yiiriirliigiine dair yasa ve gerekse Vakiflar Yasasi eski mevzuat zamaninda
tesis edilen haklarin yeni yasa déneminde de taninacadina iliskin hiikiimler getirmistir. Siikna hakkim
ilgilendiren hiikiimler ise 6zellikle Medeni Kanun'un 718 ( TMK 795 ), 720 ( TMK 796 ), 722 ( TMK 798 ) 723 (
TMK 799 ), 748 ( TMK 823 ) maddelerinde diizenlenmis, intifa hakkina iliskin hiikiimlerin stikna ( oturma )
hakkina da uygulanacagr belirtilmistir. Anilan yasal diizenlemeler ve yargisal uygulamalarda, siikna
hakkinin konusu olan yapinin tamamen yikilmasi halinde kaldirilacadi yoniindedir. Yukarida agiklanan tim
ilkeler ve belirlenen olgular dogrultusunda, somut olay degerlendirildiginde mahkemece, davanin kabulii ile
restore et-islet-devret modeli ile dava konusu tasinmazin kiralanmasinin ve bu sebeple siikna ( oturma )
hakkinin kaldirilmasinin tespitine karar verilmesinde usul ve yasaya aykiri bir yén ya da isabetsizlik
bulunmamaktadir. .......... Davaci miidahillerin temyiz itirazlari yerinde degildir. Reddiyle hiikmiin
ONANMASINA...”, Bkz., 1.HD., 18.10.2005 T., 2005/9255E., 2005/11186K., www.kazanci.com.

®*ERTAS, s. 475.; FEYZIOGLU, F. N/DOGANAY, U/AYBAY, A, s. 198.; SAYMEN, H/ELBIR, H. K , s. 488.; ESENER,
s. 168.; Malikin binayi yeniden insa ylkimliligu olmadig icin, tasinmazda oturmak Uzere bina insa
etmezse, oturma hakki terkin edilmeden sicil disi sona ermis olacaktir ve malikin MK. m. 785’e kiyasen
oturma hakkinin terkinini talep edebilmesi mimkin olmalidir. Ancak bu terkinin sadece agiklayici bir gorevi
vardir. Bu konuda bkz., OGUZMAN, M. K/SELICi, O/OKTAY-OZDEMIR, S, s. 613., yine s. 636, dpn., 402.

" AYITER, s. 162.; FEYZIOGLU, F. N/DOGANAY, U/AYBAY, A, s. 198.; SAYMEN, H/ELBIR, H. K, s. 488.;
OGUZMAN, M. K/SELIGI, O/OKTAY-OZDEMIR, S, s. 613.; ERTAS, s. 475., AKIPEK, s. 120.

38 Ornegin, tasinmazin harap olmasi nedeniyle haksiz fiil tazminati alinmasi halinde yada sigortali olmasi
sayesinde harap olan tasinmazin sigortadan alinan bedel (izerinde oturma hakki devam edecektir. Bu
konuda bkz., AYITER, s. 162.; Ayni yénde SAYMEN, H/ELBIR, H. K, s. 488.

** AYBAY, A/HATEMI, H, s. 170.; OGUZMAN, M. K/SELICi, 6/OKTAY-OZDEMIR, S, 5. 613.

*iBK 14.3.1960 E1, K.3

* OGUZMAN, M. K/SELiCi, O/OKTAY-OZDEMIR, S, s. 613.

181



Electronic Journal of Vocational Colleges | December/Aralik 2012

paraya cevrilmesi halinde oturma hakkinin sona erdirilmesini gerektirebilir. Bu durumda oturma hakki
terkinle sona erecektir’’.

5.0liim, Kararlastirilan Siirenin Dolmasi

Oturma hakki belirli bir slre igin tesis edilmedigi taktirde hak sahibinin yasami boyunca devam
edecektir’. Ama bu hak, siki sekilde kisiye bagh oldugundan mirasgilara gegmez. Bu sebeple hak sahibinin
6lumii zerine oturma hakki da &lur™. Gergek kisilerde gaiplik karari da 6limle ayni sonucu sagladigindan,
gaiplik karari oturma hakkini sona erdirir. Oliim ve gaiplik karari oturma hakkini terkin disi sona erdirir,
tescil hukuki degerini kaybeder. Bu halde malik tapu memurundan oturma hakkinin agiklayici fonksiyonu
olan terkini talep edebilecektir®. Sozlesme ile ya da 6lime baglh bir tasarrufla meydana getirilen oturma
hakkinda bir siire kararlastirilabilir. Sirenin sonunda oturma hakki da sona erer®.

6.Terkin

Tasinmaz Uzerinde tescille kurulmus olan oturma hakkinin sona ermesi kendiliginden sona erme
halleri disinda terkin ile gerceklesir. S6z konusu terkini talep yetkisi oturma hakki sahibine ait olmakla
beraber MK. m. 796 da belirtilen siirenin dolmasi, hak sahibinin vazgegmesi ve 6lim halinde, tasinmaz
malikine de terkini talep yetkisi tanimaktadir. Ancak bu lic durumda terkinin ayni fonksiyona sahip oldugu
séylenemez”.

Soyle ki, 6lim halinde, oturma hakki niteligi geregi terkin disi sona ermis, yapilan tescil hukuki
degerini kaybetmistir. Bu sebeple yapilacak terkin sadece agiklayici niteliktedir. Buna karsilik hak sahibinin
vazgecmesi Uzerine yapilan vazgegme so6zlesmesi oturma hakkini terkin disi sona erdiremez. Terkin igin hak
sahibinin yazili terkine muvafakat etmesi gerekmektedir. Ancak oturma hakki sahibi vazgegme stézlesmesi
geregi terkini talep borcunu yerine getirmezse, malik vazgegme s6zlesmesine dayanarak dogrudan dogruya
tapu memurundan oturma hakkinin terkinini talep edemeyecektir. Bu durumda malikin terkin igin
mahkemeden karar almasi gerekecektir48.

Oturma hakki sahibi terkini talep ederse, hak terkin ile sona erecek ve terkin burada agiklayici degil
kurucu fonksiyona sahip olacaktir®.

Sicil disi kazanilan kanuni intifa hakki, sebebin ortadan kalkmasi ile sona ermesine ragmen, MK’ da
kanuni oturma hakki 6ngorilmediginden bu noktada oturma hakki intifadan ayrilmaktadir.

OTURMA HAKKININ HUKUMLERI

1. Bir sinirli ayni hak olan oturma hakki, malik ile hak sahibi arasinda sirekli bir borg iliskisi
dogururso.

2. Oturma hakkinin igerigi kanunda belirlenmistir. Buna gore oturma hakki hak sahibine bir binada
veya binanin bir boliminde oturma yetkisi vermektedir. Bu sebeple oturma disinda elde edilecek bir yarar
oturma hakkinin asli igerigine dahil degildir.

*> 0GUZMAN, M. K/SELiGi, O/OKTAY-OZDEMIR, S, s.614.; “ Tarihi daha eski olan rehin hakk, ayni tasinmaz
tizerinde alacaklinin izni olmadan daha sonra kurulan irtifak haklarindan veya tasinmaz yiiklerinden énce
gelir. Sonradan kurulan ve rehnin paraya ¢evrilmesi sirasinda daha eski tarihli rehinli alacaklilara zarar
veren irtifaklar ve tasinmaz yiikleri terkin edilir. Onceki rehinli alacaklinin istemiyle irtifak haklari veya
tasinmaz yiikleri terkin edilen kimselerin, rehinli tasinmazin paraya g¢evrilmesinde, haklari sonradan tescil
edilenlere karsi, satis bedelinden haklarinin degerini karsilayan miktari almak hususunda éncelikleri vardir”
Bkz., 4721 sayili Tirk Medeni Kanunu m. 869.

“AYITER, s. 162.; AYBAY, A/HATEMI, H, s. 173.; Ayni yénde HATEMI, H/SEROZAN, R/ARPACI, A., s. 702.;
ESENER, s. 168.; FEYZIOGLU, F. N/DOGANAY, U/AYBAY, A, s. 198.;

o SAYMEN, H/ELBIR, H. K, s. 487.; ERTAS, s. 475.; ESENER, s. 168.

* Tuzel kisilerde oturma hakkinin kurulabilecegi kabul edildigi taktirde Medeni Kanun’un intifaya yaptigi
yollama geregi tiizel kisi lehine oturma hakki ancak yiiz yil i¢in taninabilecektir. Bkz., OGUZMAN, M.
K/SELICI, O/OKTAY-OZDEMIR, S, s. 614.; Ayni yénde, AYITER, s. 162.

*® SAYMEN, H/ELBIR, H. K, s. 488.; ERTAS, s. 475.; ESENER, s. 168.; FEYZIOGLU, F. N/DOGANAY, U/AYBAY, A,
s. 197., Surenin dolmasi ile beraber hak kendiliginden, terkinden 6nce son bulur. Malik bu durumda
aciklayicl terkinin yapilmasini tapu memurundan talep edebilecektir. Bkz., bu konuda, AKIPEK,s. 113.

* 0GUZMAN, M. K/SELiCi, O/OKTAY-OZDEMIR, S., s.614.

*® OGUZMAN, M. K/SELICi, O/OKTAY-OZDEMIR, S., s. 614-615.; Bakiniz., SAYMEN, H/ELBIR, H. K, s. 488.;
ERTAS, s. 475.; ESENER, s. 168.

* 0GUZMAN, M. K/SELICi, O/OKTAY-OZDEMIR, S., s. 615.

>0 HATEMI, H/SEROZAN, R/ARPACI, A, s. 703.; AKIPEK, s. 119.
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3. Oturma hakki, intifa oldugu gibi genel bir faydalanma temin edemez. Sadece evin tamami veya
bir bélimiinde oturma, isgal etme yetkisi verir. Bu yetki, bu isgal dar anlamda bir isgaldir. intifa hakkinda
oldugu gibi genis degildir. Soyle ki, oturma hakki sahibi s6z konusu yerde sadece barinabilecek bunun
disinda o yeri 6rnegin depo, atolye, dersane ve igin kuIIanamayacaktlrSI.

4. Oturma hakki sahibi, oturdugu vyerleri geregi gibi idare etmek, tasinmazin tahsis amacini
degistirmemek, esash tamiratin yapilmasi gerektigi hallerde durumu malike bildirmek ve tadilatin
yapilmasina izin vermek, kullanma ile ilgili vergileri 6demekle y[]k[]ml[]d[]rsz.

5. Malik, oturma hakki tanidigi hak sahibinin binada oturmasina katlanmakla yikimli olup, onun
oturma hakkindan yararlanmasini zora sokacak davraniglardan imtina etmekle y[]k[]ml[]d[]r53.

6. MK. m. 824 geregi taraflar aksini kararlastirmadiklari taktirde, oturma hakki sahibi binada aile
fertleri ve hizmet - bakim islerini yapan personeli ile birlikte ya§ayabilir54.

7. Oturma hakkinin kapsami, hak sahibinin sahsi ihtiyaglarina gore belirlenir. Bir binanin belirli bir
kisminda, birka¢ odasinda oturma hakkina sahip olan kisi binanin bu kisimlarini kullanmak i¢in zorunlu olan
yerleri yani acgikga kararlastirilmis olmasina gerek olmaksizin, hakkin kullaniminin dogurdugu zorunlu bir
sonu¢ olarak birlikte oturanlarin ortak kullanimina 6zgiilenen merdiven, tuvalet vs yerleri digerleri ile
birlikte kullanabilecektir’.

8. Oturma hakki sahibinin yalniz veya malikle birlikte oturup oturmamasina gore oturma konusu
yerin masraflarinin  kimin tarafindan karsilanacagl tayin olunacaktir. Oturma hakki sahibi binanin
tamaminda yada bir kisminda minhasir ve bagimsiz olarak oturma hakki elde etmisse, -pencere cami
takilmasi ya da su musluklarinin tamir edilmesi gibi- olagan bakim ve koruma masraflarindan kendisi
sorumludur. Buna karsilik, oturma hakki binayr veya bir boliminQ birlikte kullanma, malikle oturma
seklinde ise gerek olagan gerek olaganiistii masraflardan bina maliki sorumludur’.

OTURMA HAKKI iLE iLGiLi RESMi SENET ORNEKLERI
Bedelli Oturma Hakki Kurulmasi

BiR TARAFTAN: ibrahim ILGIN: Esat oglu,

DIGER TARAFTAN: Ummii ILGIN: Mehmet kizi,

Asagidaki hususlarda anlasmiglardir.

Bu resmi senedin arka sayfasinin 6zel situnlarinda her tirll nitelikleri yazili, Kastamonu ili Kurtulus
Mabhallesi 150 ada 15 parsel sayili 500 m2 miktarli bahgeli kavgir evin tamami Esat oglu ibrahim ILGIN adina
kayith olup, bu kez, Mehmet kizi Ummii ILGIN“dan nakten ve pesin olarak almis oldugu 3.150. TL (ii¢ bin
yiiz elli) liraya karsihik kendisi ve ailesi ile birlikte oturmak sartiyla 10 yil middetle Medeni Kanunun 823.
Maddesi geregince siikna hakki tanidigini ve bu hakkin tescilini istedigini, Mehmet kizi Ummii ILGIN da is bu
sikna hakkini aynen kabul ettigini ve bu sekilde tapu siciline tescilini istedigini beyandan sonra; taraflar
devamla, tasinmaz malin gegmis zamana ait emlak vergisinin 6denmesinden miistereken ve miiteselsilen
sorumlu olduklarinin, 492 sayili Harglar Kanununa goére taraflarca bildirilen bu degerin emlak vergisi
degerine yeniden degerleme orani uygulanmak suretiyle bulunacak degerden diistik olmadigini, aksi halde
aradaki farkin Vergi Usul Kanununa gore taraflardan kusur cezasi ve gecikme faizi ile birlikte cezali olarak
tahsil edilecegi hususunun Tapu Sicil Mudiri tarafindan kendilerine bildirildigini karsilikli ifade ve beyan
ettiler.............

*1 SAYMEN, H/ELBIR, H. K, 5. 494.

>? AKIPEK, s. 120.

> Bununla beraber, oturma hakki sahibi de ylikimluliklerini agir sekilde ihlal ederek malikin hakkini
¢ekilmez hale getirirse, malik bir tazminat karsiliginda oturma hakkinin sona erdirilmesini talep
edebilecektir. Bkz., bu konuda., ERTAS, s. 476.

54AYiTER, s. 165.; Oturma hakki sahibi oturma hakkinin kurulmasi sirasinda 6rnegin bekar olmasi fakat
sonradan evlenmesi halinde ailesini veya sonradan hizmetliye ihtiya¢ duymasi sebebiyle yardimci kisileri
sozlesmede aksi kararlastirilmadigi taktirde yanina alma hakkina sahiptir. Bkz. OGUZMAN, M. K/SELICi,
O/OKTAY-OZDEMIR, S, s. 637.

> AKIPEK, s. 117.

*® ERTAS, s. 477.; AYBAY, A/HATEMI, H, s. 174.; ESENER, s. 169.; AYITER, s. 165.; OGUZMAN, M. K/SELICi,
O/OKTAY-OZDEMIR, S, s. 637.; FEYZIOGLU, F. N/DOGANAY, U/AYBAY, A, s. 201.; Tabi bu husus emredici
olmadigi igin aksinin kararlastirilmasi miimkindiir. Bkz., HATEMI, H/SEROZAN, R/ARPACI, A, s. 703;
SAYMEN, H/ELBIR, H. K, s. 494
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Bedelsiz Oturma hakki Kurulmasi

BIR TARAFTAN : ..ooooerreennceeneeens

DIGER TARAFTAN : ..oovvvrnrerrrernes

Asagidaki hususlarda anlasmiglardir.

Biitiin ozellikleri bu resmi senedin arkasindaki 6zel situnlarinda yazili, izmit Kemalpasa Mabhallesinde
bulunan Ada 40, Parsel 12 numarasini teskil eden 200 m2 miktarindaki Bahgeli Kagir ev Tirer oglu Ali
Sagindik adina kayith iken bu kez, bedelsiz olarak sadece kendisi ve ailesi ile birlikte oturmak sarti ile 20 yil
sure ile Mustafa kizi Nursel Doker“e Medeni Kanununun 823 nci maddesi geregince Siikna Hakki tanidigini
ve tescilini istedigini; Nursel Doker de bu surette Siikna Hakkini kabul ettigini ve lehine tescilini istedigini
birlikte talep ve beyan ettiler....>’

Oturma Hakki icin istenen Belgeler™®

1.0turma hakki tesis edilecek tasinmazin tapu senedi, tapu senedinin olmamasi durumunda
tasinmazin ada ve parsel numarasini belirten belge veya malikinin s6zIi beyani,

2.0turma hakki tesisini isteyen taraflarin veya yetkili temsilcilerinin fotografli niifus clizdanlari
veya pasaportlari ile temsilcilige iliskin belgeler,

3.Taraflarin son alti ay iginde ¢ekilmis 6 x 4 cm. biyikliglinde birer vesikalik fotograflari,

4.0turma hakki mahkeme karari ile tesis edilecekse kesinlesmis mahkeme karari,

5.0turma hakki evin tiimiinde degil de bir kisminda kuruluyorsa hangi kisim (izerinde kuruldugu
insaat projesinde belirlenmeli, proje yoksa bir krokiye baglanmalidir.

6.Deprem Sigortasi aranir.

SONUC

Oturma hakki bir evde oturmak igin kurulabilir. Bu oturmaktan kasit ikamet etmektir. Yoksa evin baska bir
amagla kullanimi igin (6rnegin is yeri olarak) oturma hakki kurulamaz. Ayrica bu hakkin tesisi i¢in tasinmazin
tapudaki cinsinin ev (mesken, daire, konut) olmasi gerekir. is yerleri (diikkan, magaza, depo gibi) lizerinde
oturma hakki kurulamaz. Uzerinde bina bulunmayan (bina olsa da cinsi tapuda ev olarak degistirilmemis
olan) arsa, tarla gibi tasinmazlar tGzerinde oturma hakki kurulamaz.

Uygulamada oturma hakki kiraya benzemekle beraber aralarinda temel farkhhklar bulunmaktadir. Her
seyden Once, oturma hakki ayni bir haktir, bu nedenle irtifak haklar siitununa tescil edilir. Kira ise sahsi bir
hak oldugu icin tapu kiitiginde serhler siitununa (talep olursa) serh edilir. Oturma hakki tesisi icin tapu sicil
mudirliginde resmi senet dizenlenir. Kira igin ise sekil sarti olmadigindan noterde veya taraflar arasinda
yazili hatta sozIU olarak yapilabilir. Oturma hakki sadece evlerde kurulabilir. Oysa tarla, bag, bahge, ev gibi
tasinmazlarin kiraya verilmesi mimkdinddr.
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