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SONUC

OZET

Finansal kiralama s6zlesmesinin gecerli olarak hukuk diizeninde hiikiim
ve sonuglarint dogurmasi i¢in noter tarafindan diizenleme seklinde
hazirlanmas1  gerekmektedir. Baska bir deyisle, noter tarafindan
hazirlanmamis veya noterde sadece imza tasdiki suretiyle onaylanmis bir

* Istanbul Barosu, Galatasaray Universitesi Sosyal Bilimler Enstitiisii Ozel Hukuk Doktora
Programi Ogrencisi.
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finansal kiralama sozlesmesi gegersiz olacaktir. Ayrica, sdozlesmenin noter
tarafindan diizenlenmesinden sonra s6zlesmenin serhi veya kaydi islemleri,
sozlesmenin gegerlilik unsurlarindan olmayip serh ve kayit ile finansal
kiralama s6zlesmelerinin, ti¢lincii kisiler nezdinde aleniyeti saglanmaktadir.
Ancak, bu noktada Finansal Kiralama Kanunu'nda hukuki terminoloji
anlaminda mevcut olan yanhshklarim Kanun taslagiyla birlikte
diizeltilmesinin gerekli ve yerinde oldugu diisiincesindeyiz.

Anahtar Kelimeler: Finansal kiralama, sekil, tescil, serh, sicil

ABSTRACT

A leasing agreement should be arranged by a notary public in order to
be effectual in the legal system. In other words, a leasing agreement which is
not prepared by a notary public or is only approved for authentication of
signature by a notary public is invalid. Furthermore, the annotation and
recording processes following the arrangement by a notary public of the
leasing agreement are not elements of validity of the agreement, but
establish the publication of the lease to third parties. However, we believe
that the correction of the current mistakes within the legal terminology of the
Leasing Code is necessary and should be undertaken with the draft bill.

Keywords: Leasing, form, registration, annotation, record

GIRIS

Ikinci Diinya Savasindan sonraki yillarda gerek mensei Anglo-
Amerikan hukuklarinda ve gerekse Kita Avrupasi hukuklarinda genis
uygulama alani bulan® finansal kiralama (leasing) sézlesmesi hukukumuzda
10.06.1985 tarihli ve 3226 sayili Finansal Kiralama Kanunu (FKK) ile
bagimsiz bir sozlesme tarzinda® pozitif bir diizenlemeye kavusmus
bulunmaktadir.

FKK’nin 4. maddesinde finansal kiralama sozlesmesi su sekilde
tanmimlanmustir:  “Sézlesme, kiralayamin, kiracimin talebi ve segimi tizerine
ticiincii kisiden satin aldigi veya baska suretle temin ettigi bir malin

Amerika Birlesik Devletlerinde once gayrimenkullerde ve daha sonra 1952 yilinda
menkullerde; Ingiltere’de yaklagsik 10 yil sonra her iki alanda ve 1960’1l yillarda ise Kita
Avrupasi ile Asya’da gerek fiziki ve gerekse hukuki altyapist olusturularak uygulama alani
bulmugstur. Fransa’da kanunu diizenleme 1966 yilinda yapilmstir. (Christian PECQUEUR,
Le leasing fiscal, Presses Universitaires de France, 1994, s.3).

2 Finansal kiralama s6zlesmesi de yakin zamanlara kadar kendisine 6zgii yapist olma niteligi
tartismali sdzlesmeler kategorisine girerken, 3226 sayili Kanunla diizenlenerek artik bu
kategoriden ¢ikmustir (Haluk TANDOGAN, Borglar Hukuku, Ozel Borg liskileri, C.I/1, 6.
basim, Ankara 1990, s. 68).
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zilyedligini, her tiirlii faydayr saglamak iizere ve belli bir siire feshedilmemek
sartt ile kira bedeli karsiliginda kiracrya birakmasini ongoren bir
sozlegsmedir”. Kanunda bu sekilde tanimlanmasina ragmen bu tanimin kira
sOzlesmesi tanimindan pek ayrilmadigt ve bu tanim kredi (finansman)
unsurunu belirtmemektedir®.

Finansal kiralama sozlesmesi bir yatinm finansmani vasitasi
oldugundan taraflar agisindan s6zlesmenin sekli ve ayrica gerek kiracinin ve
gerekse kiralayanin haklarmin uzun siireli kira donemi iginde yatirim
finansman ¢ergevesinde korunmasi 6nem tasimaktadir. Bu noktada, kanunun
8. maddesinde sozlesmenin sekli ve tescili diizenlenmistir.

Ilgili maddeye gore; “Sozlesme diizenleme seklinde noterlikce yapilir.
Taswmir mala dair sézlesme, kiracimin ikametgdhi noterliginde ozel sicile
tescil edilir. Tasinmaz mala dair sézlesme ise tasinmazin bulundugu tapu
kiitiigtiniin beyanlar hanesine, gemilere dair sozlesmeler ise gemi siciline

serh edilir.

Tescil veya serhden sonra, iiciincii kisilerin finansal kiralama konusu
mal iizerindeki ayni hak iktisaplari kiralavana karsi ileri siiriilemez.

Yurt _disinda verlesik kiralayan sirketin_Tiirkiye'de subesi yoksa
sozlesmeler Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurumunca _tescil edilir. ”

Madde incelendiginde finansal kiralama sozlesmesi once noterlikge
yapilmakta ve daha sonra finansal kiralama s6zlesmesine konu malin
niteligine gore farkli islemler yapildig1 goriilecektir. Bu ¢ergevede finansal
kiralama sdzlesmesinin sekli ve tescili veya serhi konusunu inceleyecegimiz
bu yazida 6nce finansal kiralama sozlesmesinin sekli (I) ve daha sonra
finansal kiralama sdzlesmesinin tescili veya serhi (II) incelenecektir.

I- Finansal Kiralama Soézlesmesinin Sekli

Bilindigi iizere, bir sozlesmeyi olusturan irade beyanlari ig¢in kural
olarak belirli bir sekle uyma zorunlulugu yoktur. Diger bir ifade ile borg
doguran sozlesmelerde sekil serbestisi prensibi egemendir®. Borglar Kanunu
m.11 f.1’de ifade edildigi lizere “Akdin sihhati, kanunda sarahat olmadikca
higbir sekle tabi degildir”. Bir sozlesmenin gegerliligi igin iradelerin
kanunda tayin edilen belli ve 6zel sekil kaliplar1 iginde agiklanmasi
gerekiyorsa, o takdirde sekle bagliliktan bahsedilir.

Bu noktada, bazi hukuki islemlerin gecerli olabilmeleri i¢in kanunda
uyulmasi emredilen sekillere gegerlilik veya sthhat sekli denilmektedir® ve

® TANDOGAN, .68, dn. 249.

* Kemal OGUZMAN - Turgut OZ, Borglar Hukuku (Genel Hiikiimler), 3. Basi, Filiz
Kitabevi, Istanbul 2000, s.115.

5 Selahattin Sulhi TEKINAY — Sermet AKMAN — Haluk BURCUOGLU — Atilla ALTOP,
Borglar Hukuku (Genel Hiikiimler), 7. Baski, Filiz Kitabevi, Istanbul 1993, 5.99. Kanun
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maddi hukuk kurallar1 ile emredilen sekillerin esas itibariyle sthhat sekli
oldugu BK m.11 f.2’de ifadesini bulmustur: “Kanunun emrettigi seklin
stimul ve tesiri derecesi hakkinda baskaca bir hiikiim tayin olunmamus ise
akit bu sekle riayet olunmadik¢a sahih olamaz”.

Hukuki islemler i¢in kanunda 6ngériilen sekillerden® biri olan resmi
sekilde taraflara ait irade agiklamalari resmi usullerle tespit edilmesi ve
dogrudan dogruya resmi memur tarafindan resmi senede baglanmasi
gerekmektedir. Kanunda Ongoriilen sekil sartlarina uyulmadan yapilan
sozlesmeler kendiliginden gegersiz sayilacak ve 12.04.1944 tarih ve 13 sayih
Yargitay Ictihatlari Birlestirme Kararinda belirtildigi gibi sekle aykirilik
halinde hékim tarafindan re’sen goz oniine almacaktir'.

Kanunun 8. maddesinde acikga goriilecegi iizere finansal kiralama
sozlesmesinin noterlikce diizenleme seklinde yapilmasi zorunludur.
Buradaki seklin gegerlilik sekli oldugu gerek yargi kararlarinda® ve gerekse
doktrinde® oybirligiyle kabul edilmektedir. Bdylece, sozlesme noter

bazi sozlesmelerin gegerliligi i¢in bir sekle uyulmasini aramasi sihhat sekli iken bazi
kanunlarm 6ngordiigii sekil ispat sart1 olabilir. Bu noktada, sihhat sekline iliskin kurallar,
emredici hukuk kurallar1 olup taraflar bunlarin aksini kararlagtiramazlar. Oysa taraflar ispat
sekline bagh tutulan bir isleme ait ispat sekline iligkin kurallarim1 anlasma ile etkisiz
birakabilirler (s.102).
® OGUZMAN-0OZ, Borglar Kanununun akitler igin iki sekil dngordiigiinii (adi yazihi sekil ve
resmi sekil) ve bundan baska Medeni Kanunda bazi hukuki muameleler igin 6ngdriilmiis
6zel  sekillerin  var  oldugunu  belirtmektedir  (s.117). TEKINAY/AKMAN/
BURCUOGLU/ALTOP’a gbre, hukuk islemler i¢in kanunda éngériilen sekillerin baslica
bes tiirli oldugunu ve bunlarin sozlii sekil, adi yazili sekil, resmi bir memurun tasdikine
bagl yazili sekil, resmi tescil ve resmi sekil oldugunu kabul etmektedirler (s.112).
" Aksi goriis benimsenirse, sekle aykirihik bir tiir iptal edilebilirlik haline doniiseceginden ve
Borglar Kanununda ise sadece hata, hile, ikrah ve gabine bu sonu¢ baglandigindan butlan
ve iptal edilebilirlik diginda tgiincti bir hiikiimsiizlik tirii diizenlenmediginden sekle
aykiriliktan dolay1 ortaya ¢ikacak hiikiimsiizliigiin kesin hiikiimsiizliik yerine kendi 6zgii
hiikiimsiizliik oldugundan hareketle hakimin re’sen dikkate alamayacagi ve hiikiimsiizliigiin
sonradan diizelebilecegi yoniindeki doktrinde yeni bir egilimin ileri siirdiigii goriis
elestirilmektedir (OGUZMAN-0Z, s.124).
Yargitay 21. Hukuk Dairesinin 04.04.2000 tarihli 2000/2465 E. ve 2000/2609 K. sayili,
09.03.2006 tarihli 2006/90 E. ve 2006/2202 K. sayili ve Yargitay 15. Hukuk Dairesinin
13.05.2002 tarihli 2002/1899 E. ve 2002/2482 K. sayili kararlarinda finansal kiralama
sozlesmelerinin gegerli olabilmesi i¢in diizenleme seklinde noterlik¢e yapilmas: gerektigi
kabul edilmistir (Aksi Dbelirtilmedikce, yazida atif yapilan Yargitay Kkararlari
www.kazanci.com adresinden 15.04.2008 tarihinde temin edilmistir).
AtillA ALTOP, Ozellikle Tasinir Yatirim Mallarina iliskin Finansal Kiralama (Leasing)
So6zlesmesi, Banka ve Ticaret Hukuku Arastirma Enstitiisii, Ankara 1990, s.95; Atilla
ALTOP, Finansal Kiralama Sézlesmesi’nin Sekline ve Tesciline —veya Serhine- iliskin
Olarak Finansal Kiralama Kanunu’nda Ongbriilmiis Diizenleme ve Yarattign Sorunlar,
Leasing Diinyas1 EK, Fider Biilteni, S.6, Ocak 2003, s.1; Erden KUNTALP, Finansal
Kiralama Kanunu’'na Gore Finansal Kiralama (Leasing), Tiirkiye Bankalar Birligi
Yayinlari, Ankara 1988, s.57; Cevdet YAVUZ, Tiirk Borglar Hukuku Ozel Hiikiimler,
Yenilenmis 7. Baski, Beta Basim, [stanbul 2007 , s.414; Biilent SOZER, Finansal Kiralama
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tarafindan diizenlenmemisse ya da sadece taraflarin imzalar1 noter tarafindan
tasdik edilmigse, BK m.20 uyarinca butlan yaptirnmiyla kars1 karsiya kalacak
ve yargig tarafindan bu durum re’sen goz Oniine alinacaktir. Boyle bir
durumda gecerli bir finansal kiralama sézlesme kurulmus olmayacagindan,
FKK ile ilgili yonetmelik ve tebliglerin de uygulanmasi s6z konusu
olamayacaktir.

Bu noktada, finansal kiralama s6zlesmesinin gecerli olmasi igin
herhangi bir noterin diizenlemesi yeterli olacaktir. Yargitay 21. Hukuk
Dairesinin 30.06.2003 tarihli 2003/4186 E. ve 2003/6216 K. sayili kararinda
“Finansal kiralama sézlesmesinin, bor¢lunun ikametgdhi noterliginde
diizenlenmesi kosul degildir. 3226 sayili Yasanin 8. maddesi hiikmiinde béyle
bir sart ongoriilmemistir. Bu yoénden sozlesmenin gegersizligine iliskin
gerekge yerinde degildir” denilerek hilkmiin bozulmasina karar verilmistir.

Finansal kiralama konusu malin bir tasinmaz olmasi durumunda da,
sOzlesmenin noter tarafindan re’sen diizenlenmesi suretiyle gerekli sekil sarti
yerine getirilmis olacagi gibi FKK’nin 9. maddesi uyarinca; kiraciya
sozlesme siiresi sonunda finansal kiralama konusu mali satin alma hakkinin
tanindig1 (satin alma, istira hakki) durumlarda, kiralama konusu mal
tasinmaz olsa da sézlesmenin gegerliligi ve dolayisiyla satin alma hakkinin
dogmasi icin noterce diizenlenmesi yeterli olacaktir. Bu sebeple 8. maddede
Ongoriilmiis olan noterce diizenleme seklinde finansal kiralama
sO0zlesmesinin hazirlanmasi tasinmaz mal {izerinde istira hakki taninmasini
ongoren sozlesmenin gecerliligini resmi sekle baglayan BK’nin 213.

Kanunu’nun 8. Maddesi ile Ongoriilen Sisteme Iliskin Baz1 Gériisler ve Degerlendirmeler,
Tiirkiye Bankalar Birligi, Ankara 1998, s.5; Giizidle GURSOY, Finansal Kiralama
(Leasing) Sozlesmesi (Yayimlanmamus Yiiksek Lisans Tezi), Marmara Universitesi Sosyal
Bilimler Enstitiisti, 2003, www.yok.gov.tr (01.03.2008), s.69; Balca CELENER, Finansal
Kiralama So6zlesmesinin Hukuki Niteligi ve Vergilendirilmesi (Yayimlanmamis Yiiksek
Lisans Tezi), Galatasaray Universitesi Sosyal Bilimler Enstitiisii, 2002, s.43; Baris
ORANLLI, Faktoring-Leasing Sozlesmeleri ve Vergisel Boyutu (Yayimlanmamis Yiiksek
Lisans Tezi), Istanbul Universitesi Sosyal Bilimler Enstitiisii, 2002, www.yok.gov.tr
(01.03.2008), s.116; Cumhur OZAKMAN, Finansal Kiralama Hukuku Sempozyumu
Goriisme Tutanagi, Galatasaray Universitesi-Finansal Kiralama Dernegi, 9 Ekim 2004,
5.83; Betiil TIRYAKI, Finansal Kiralama (Leasing) Sozlesmesi’nde Kiracinmn Hak ve
Borglar1 (Yayimlanmamus Yiiksek Lisans Tezi), Ankara Universitesi Sosyal Bilimler
Enstitiisii, 2001, www.yok.gov.tr (01.03.2008), s.95; Koksal KOCAAGA, Tirk Ozel
Hukukunda Finansal Kiralama (Leasing) Sozlesmesi, Yetkin Yayinlari, Ankara 1999, s.92;
Argun KOTELI, Karsilastirmali Hukuk ve Tiirk Hukukunda Finansal Kiralama, Kazanci
Yaymnlari, Istanbul 1991, s. 95; Giiltekin NAZLIOGLU, Agiklamali ve Igtihatli Finansal
Kiralama Kanunu, 2. Basi, Ankara 1998, s.48; Safa REISOGLU, Tiirkiye’de Finansal
Kiralama Kanunu ve Degerlendirilmesi, Finansal Kiralama Semineri, Istanbul Ticaret
Odas1 Yayinlari, Istanbul 1987, s.44; Cevdet YAVUZ, 3226 Sayili Kanunla Diizenlenen
Finansal Kiralama Soézlesmesinin Tanmm, Unsurlari ve Ozellikleri, Prof.Dr.Ernst
E.Hirsch’in Hatirasina Armagan, Banka ve Ticaret Hukuku Arastirma Enstitiisii, Ankara
1986, s.739.
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maddesi hiikmiiyle ve bu hiikmiin gereginin yerine getirilmesi gerektigini
kabul eden Yargitay uygulamasiyla™® kosutluk gostermektedir™’.

Finansal Kiralama, Faktoring ve Finansman Sirketleri Kanun
Taslagi’nin 22. maddesinde finansal kiralama sdzlesmesinin diizenleme
seklinde ve noterlikge yapilacagi ongoriilmiistiir. ilgili hiikmiin mevcut
diizenlemeyle hemen hemen ayni oldugunu ancak o6zellikle “diizenleme
seklinde ve noterlik¢e” bigiminde bir ifadenin kullanilmasi akillarda soru
isareti dogurmaktadir.

Taraflara ait irade agiklamalarii resmi usullerle tespit edilmesi ve
dogrudan dogruya resmi memur tarafindan resmi senede baglanmasi olarak
tanimlanan resmi sekil'? esas itibariyle noterler tarafindan gergeklestirilir.
Resmi sekle bagli bazi islemlerin bagka makamlarca diizenlenmesini
ongoren Ozel hiikiimler bulunabilir. Ayrica uygulamaya bakildiginda
finansal kiralama sdzlesmesinin noterler tarafindan diizenleme seklinde
hazirlanmadig1 ve genelde taraflarca getirilen finansal kiralama sozlesmesi
sanki noter tarafindan yazilmis gibi hareket edilmektedir. Oysa aslinda
yapilan finansal kiralama sozlesmesinin imza tasdikinden bagka bir sey
degildir.

I1- Finansal Kiralama Sézlesmesinin Tescili ve Serhi

Finansal kiralama sozlesmesinin noterlikge diizenleme seklinde
yapilmasi diginda ayrica kanunda baska iglemlerin de yapilmasi bagka bir
deyisle tescil, serh ve beyan islemleri ongoriilmektedir. Bu gercevede once
esya hukukunda tescil ve serhin hukuki niteligi (1) anlatilacak, daha sonra
finansal kiralama sozlesmesinde tescil veya serhin etkisinin (2)
aciklanmasini takiben finansal kiralama sdzlesmesine konu malin niteligine
gore yapilacak islemler (3) ve konuya iliskin noterlerin uygulamalar1 (4)
incelenecektir.

FKK’nin 8. maddesinde s6zlesmenin noterlik¢e yapilmasi yaninda
finansal kiralama s6zlesmesine konu malin niteligine gore farkli hukuki
islemler 6ngorilmiistiir. Buna gore;

“Tasimir mala dair sozlesme, kiracinin ikametgdhi noterliginde ézel
sicile tescil edilir. Tasinmaz mala dair sozlesme ise taginmazin bulundugu
tapu kiitiigiiniin beyanlar hanesine, gemilere dair sozlesmeler ise gemi
siciline serh edilir

10 Kemal OGUZMAN - Ozer SELICI — Saibe OKTAY-OZDEMIR, Esya Hukuku, 10. Bas,
Filiz Kitabevi, Istanbul 2004, s. 412, dn.955’de amlan Yargitay 6. Hukuk Dairesinin
10.05.1955 tarihli 2306/2485 sayil1 ve 29.12.1952 tarihli 985/3045 sayili kararlari.

1 KOCAAGA, 5.92, YAVUZ, s.414; NAZLIOGLU, s.48. ALTOP, Biilten, s.1.

12 TEKINAY/AKMAN/BURCUOGLU/ALTOP, s.126.
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Tescil veya serhden sonra, iiciincii kisilerin finansal kiralama konusu
mal iizerindeki ayni hak iktisaplar: kiralayana karsi ileri siiriilemez.

Yurt disinda yerlesik kiralayan sirketin Tiirkiye’de subesi yoksa
sozlesmeler Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurumunca tescil edilir”.

Goriilecegi tizere finansal kiralama sozlesmesine konu malin niteligine
gore kanunda ya tescil ya da serh islemi yapilacagi ongoriilmekle beraber
ayrintili bir sekilde bakildiginda tapu kiitiigiine yapilacak beyanlarin da
hukuki niteliginin incelenmesine ihtiya¢ bulunmaktadir.

1) Esya Hukukunda Tescil, Serh ve Beyanin Hukuki Niteligi

Esya hukukunda tescil, tapu kiitiigiinde gayrimenkule ait sahifeye o
gayrimenkul ilizerindeki ayni haklarin yazilmasini ifade eden 6zel, teknik bir
tabirdir'. Ancak finansal kiralama sézlesmesi agisindan esya hukukundaki
tescil islemi mevcut degildir. Zira kanun gayrimenkuller agisindan sadece
tapu kiitiiglinlin beyanlar hanesine durumun serh edilecegini belirtmistir. Bu
noktada, esya hukuku acisindan bakildiginda teknik terimler konusunda
yanligliklar yapildigi ortadadir. Soyle ki, Medeni Kanunda ayni haklar i¢in
s06z konusu olan teknik anlamdaki tescil miiessesesinin yaninda bazi sahsi
haklarin temlik tahditlerinin ve muvakkat tescilin gerh verilmesi imkani
kabul edilmistir. Boylece bir sahsi hak serh edildiginde serh verilen hakla
ilgili bor¢ miinasebeti esyaya bagl bor¢ durumuna gelmektedir™.

Tapu kiitiigiinde taginmaza ait sahifenin “beyanlar” siitununa yapilacak
beyanlar hakkinda Medeni Kanunun 1012. maddesine gore; “bir tasinmazin
eklentileri, malikin istemi iizerine kiitiikteki beyanlar siitununa yazilir. Bu
kaydin terkini, kiitiikte hak sahibi goriinen biitiin ilgililerin rizasina baghdr.

Tasinmaz miilkiyetlere iliskin kamu hukuku kisitlamalarimin beyanlar
siitununa yazilmast ve bu siituna yazilabilecek diger hususlar tiiziikle
belirlenir.

’

Ozel kanun hiikiimleri saklidir.’

FKK’nin 8. maddesine gore, finansal kiralama sdzlesmesine konu olan
tasinmaz mala iligkin s6zlesme tapu kiitiiglinde beyanlar hanesine
kaydedilecektir. Birbirinden farkli konularda beyanlar siitununa yapilan
kayitlar hususunda ortak prensip bulmak hemen hemen imkansizdir.
“Bazilart, ti¢iincii kisilerin iyiniyetini bertarafa yarar. Beyan bazi hallerde bir
karine yaratir; bazi hallerde taginmaza bagli bir ayni hakki agiklar. Nitekim
Medeni Kanunun 1012. maddesinde “beyanlar” kenar basligi altinda
getirilen hiikiimde biitiin beyanlar1 kapsayacak bir ortak kural kabul edilmis
olmayip sadece eklenti ve tasinmaz miilkiyetine iliskin kamu hukuku
kisitlamalarinin  beyanlar siitununa yazilmast kabul edilmis, beyanlar

18 OGUZMAN - SELICI — OKTAY-OZDEMIR, s.164.
14 OGUZMAN - SELICI — OKTAY-OZDEMIR, 5.203.
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siitununa yazilabilecek diger hususlarin beklenmesi tiiziige birakilmig ve
0zel kanunlardaki hiikkiimler sakli tutulmustur. Bu ¢er¢evede FKK’de yanlig
olarak beyanlar hanesine serh edilmesi ifadesi kullamlrmg olup dngoriilen

beyan da kiralama sézlesmesinin varligini agiklamaktadir™.

Yukarida dile getirilen goriise iliskin olarak kanunda yanlis olarak
beyanlar hanesine serh deyimi kullanildig ileri siiriilmiis olsa bile adi kira
sozlesmesindeki serh sisteminden neden ayrilindigina ve kiracinin sahsi
hakkinin kuvvetlendirilerek yeni maliklere karst ileri siiriilebilmesinin bizim
sistemimizde serh ile saglanmasi miimkiin iken sistemi bozmak bahasina
beyanlar hanesindeki bir kayda boyle bir etki tanima yoluna gitmeye neden
gerek duyulduguna iligkin higbir agiklama yapma ihtiyaci dahi duyulmadig
ileri siiriilerek elestirilmistir'®.

Ogretide baz1 yazarlar olmasi gerekenin beyanlar hanesine kayit degil
de serh oldugunu kabul etmekle beraber tapu kiitiigiinde serh ile bir sahsi
hakkin kuvvetlendirilmesinin ancak yasanin agik¢a ongdrdiigii durumlarda
olabilecegini vurgulayarak, “beyan” sdzciigiiniin yorum yolu ile genisletilip
serh haline getirilmesinin miimkiin olmadigin ileri stirmektedir"’.

’

Ancak madde metninde acikga “beyanlar hanesine ... serh edilir’
denildiginden, kullanilan iki sdzciikten birinin yanlis oldugu ortadadir. Zira
ya beyanlar hanesine kaydedilecek ya da kiitiik yapraginda serhler igin
ayrilmig boliime serh edilecektir. Bu durumda ise, yanlis ve sistemimize
aykir1 oldugu herkesce kabul edilen birici ¢0ziim yerine, dogru ve
sistemimize uygun ikinci ¢Oziimii benimsemek asla bir zorlama
sayilamayacag gibi, ¢ikan sonug da amaca uygun diismektedir'.

Bununla birlikte, Tapu ve Kadastro Genel Miidiirliigii'niin internet
sitesinde’® finansal kiralama sozlesmenin beyanlar siitununa yazilacag
belirtilmigtir. Buna gore; tapu kiitiigliniin beyanlar siitununda belirtme
yapilabilmesi i¢in noterden yapilmis finansal kiralama sozlesmesi kiraci
veya kiralayan tarafindan tapu dairesine ibrazi ve istemde bulunulmasi
gerekir. Bu istem akitsiz islemler i¢in diizenlenen tescil istem belgesine
gecirilir ve herhangi bir har¢ veya vergi alinmadan asagidaki sekilde
belirtme yapilir:

¥ OGUZMAN - SELICI - OKTAY-OZDEMIR, 5.187, 211.

1S ALTOP, Biilten, s.7.

' KOTELI, s.249-250 (Yazara gore; tapu kiitigine serh ile bir sahsi hakkin
kuvvetlendirilmesi miimkiinse de, bu ancak kanunun agikca ngdrdiigii durumlarda olabilir.
8. maddedeki beyan sozciigline altlanarak bunu yorum ile genisletip serh haline getirmek
miimkiin degildir. Su halde olmasi gereken hukuk bakimindan serhin kuvvetlendirilmis
sahsi hak ve egyaya bagli bor¢ etkileri, leasing sdzlesmelerinin niteligine daha uygun
olmakla beraber olan hukuk bakimindan bunun miimkiin olmadigini sdylemek gerekir).

8 KOCAAGA, 5.101.

19 http:/www.tkgm.gov.tr/ana.php?Sayfa=islemdetay&Id=46 (08.04.2008).
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Ornek: ... lehine finansal kiralama sdzlesmesi vardir. Tarih ve Yevmiye

Bu serh kiralama siiresi sonunda terkin edilir. Finansal kiralama
sonucunda taginmazin miilkiyeti kural olarak kiraciya gegmez. Kira siiresinin
bitiminde beyanlar silitunundaki finansal kiralama serhi kiralayan veya
kiracinin talebiyle terkin edilir. Serhi har¢tan muaf oldugu i¢in finansal
kiralama serhinin terkininde de herhangi bir har¢ alinmaz. Ancak taraflar
sozlesmede finansal kiralama siiresi sonunda kiracinin malin miilkiyetini
satin alma hakkini haiz olacagimi kararlastirabilirler. S6zlesmede boyle bir
kayit varsa kiralayanin tek tarafli istemi ile bu serhin terkini miimkiin
degildir®.

Beyanlar hanesine yapilacak iglemler agisindan genelde herhangi bir
har¢ ve vergi alinmadigindan bir an i¢in beyanlar hanesine yazilmasinin bu
gerekgceden Otiirlii oldugu diistiniilebilir. Ancak FKK’nin 30. maddesinde
finansal kiralama sozlesmenin her tiirli vergi, resim ve hargtan istisna
oldugu diizenlenmistir. Danistay 7. Dairesinin 13.12.1995 tarihli 1993/5755
E. ve 1995/5198 K. sayili karartyla 9. Dairesinin 05.02.1997 tarihli
1996/1863 E. ve 1997/372 K. sayili kararinda finansal kiralama
sozlesmelerinin her tiirli vergi, resim ve hargtan miistesna olduguna
hiikmedilmistir. Ayrica bu kararlarda, ilgili diizenlemeden dogan tereddiitleri
gidermek amaciyla ¢ikarilan 13 seri nolu Harglar Kanunu Genel Tebliginde
de; 30. madde hiikkmiiniin sadece sozlesmenin diizenlenmesini degil, aym
zamanda bu sdzlesmenin ilgili sicillere tescil veya serh islemini de
kapsayacak sekilde anlagilmasi gerektigine dikkat ¢ekilmistir.

Sonug olarak, finansal kiralamanin her tiirlii vergi, resim ve hargtan
miistesna tutulmasmin yalnizca sdzlesmeden dogan vergiyi degil aym
zamanda gerekli olan diger islemlerle ilgili vergi, resim ve harglari da istisna
kapsamina alma amaci taginmuigtir. 13.12.1995 tarihli kararda taginir mallarin
kiralanmasina iliskin finansal kiralama s6zlesmesinde giivence olarak
gosterilen tasinmaz ipoteginin tapu siciline serhinin damga vergisinden
bagisik olduguna ve 05.02.1997 tarihli kararda ise, ayni sekilde finansal
kiralamaya konu makine ve techizatin teminatini tegkil eden taginmaz
tizerine konan vergi ve hargtan istisna tutulmasina hitkkmedilmistir

Boylece, ister serh islemi olsun ister beyanlar hanesine kayit olsun
finansal kiralama s6zlesmesinden dogan bu tiir islemlerden vergi, resim ve
har¢ alinmayacagindan tasinmaz mala dair sozlesmenin tasinmazin
bulundugu tapu kiitigliniin beyanlar hanesine yazilmasiyla serh edilmesi

2 Genel Miudiirliigiin agiklamalar1 bile hukuki yanhsliklarla doludur. Finansal kiralama
sOzlesmesinin beyanlar siitununa yazilacagini kabul etmekle beraber siirekli olarak serh
edilmesinden bahsetmekte ve ayrica bir ayni hakki sona erdirmek i¢in veya gergege
uymayan bir tescili gercege uydurmak icin yapilan terkini beyan ve/veya serh igin
kullanilmaktadir.
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arasinda  taraflarn = mali  yikimliliigh anlaminda  higbir  fark
bulunmamaktadir.

Bu cergevede, finansal kiralama sozlesmesinin tapu kiitiigiine serh
edilmesinin saglanacak hukuki gilivence acisindan yapilmasi gerekendir.
Soézlesmenin serh edilmesiyle kiraci lehine dog%ran hak, artik gayrimenkulii
iktisap eden herkese kars ileri siiriilebilecektir”. Kald1 ki, finansal kiralama
sOzlesmesinin taraflardan birinin talebi halinde tapu siciline serh edilmesi ve
hatta sozlesmeyi diizenleyen noterin de kendiliginden serh igin tapu

memuruna basvurabilmesinin gerekli oldugu diisiiniilmektedir®.

Finansal Kiralama, Faktoring ve Finansman Sirketleri Kanun
Taslagi’nin  22. maddesinde taginmaz mallara iliskin s6zlesmelerin
taginmazin bulundugu tapu kiitiigiinlin beyanlar hanesine tescil ve serh
olunacagi ve kiralayan tarafindan ayrica Finansal Kiralama Sirketleri
Birligine bildirilecegi diizenlemesi yer almaktadir. Kanun taslagim
hazirlayanlar yukarida ayrintili sekilde anlatilan beyan ve serh ayrimini
dikkate almayarak eski diizenlemeyi aynen kabul etmislerdir.

2) Finansal Kiralama Soézlesmesinde Tescil veya Serhin Sozlesmeye
Etkisi

3226 sayili FKK’nin 8. maddesine gore tasinir mala dair sézlesme
kiracinin ikametgahi noterligindeki 6zel sicile tescil edilirken, taginmaz mala
dair sozlesme tasimmazin bulundugu tapu kiitigliniin beyanlar hanesine,
gemilere dair s6zlesmeler ise gemi siciline serh edilir.

Bu noktada, 6zel sicile tescil ile tapu kiitiigline ve gemi siciline tescilin
finansal kiralama sozlesmesi i¢in bir gegerlilik sartt olup olmadigini
konusuna agiklik getirmek gerekir. Ogretide bazi yazarlar, tasimir mala
iliskin s6zlegmenin kiracinin ikametgahi noterligindeki 6zel sicile tescilinin
taginmaz mala dair s6zlesmenin tapu kiitiigiine, gemilere iligkin s6zlesmenin
gemi siciline serh edilmesi islemlerinin kurucu bir fonksiyona sahip

! Kira konusu gayrimenkul serhten sonra bir bagkasina devredildigi takdirde, “devralan
finansal kiralama sozlesmesi hiikiimlerine uymak zorundadir”. Serh ile kira s6zlesmesinden
dogan sahsi talep hakki “esyaya bagli bor¢”a doniigiir. Gayrimenkuliin bagkasina
devredilmesi haline, yeni malik, kendiliginden finansal kiralama sézlesmesinin tarafi olur
(REISOGLU, Seminer, s.47).

22 REISOGLU, Seminer, s.46 ve KOCAAGA, s.101, dn.120. KOCAAGA, sdzlesmeyi
diizenleyen noterin serh edilmek {izere sdzlesmenin bir 6rnegini ilgili tapu memuruna
gondermesi gerektigini ileri siirmekle beraber mevcut yasal diizenleme karsisinda notere
boyle bir yiikiimliiliik yiiklemenin miimkiin olmadig1 ancak yapilacak ilk kanun
degisikliginde sozlesmeyi diizenleyen notere tapu siciline serh igin tapu memuruna
bagvurma ylikiimliiliigii getirilmesinin yerinde olacagi kabul edilmektedir (ALTOP, Biilten,
s.7,dn.32).
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oldugunu ve bu tescil veya serh yapilmadik¢a finansal kiralama
sézlesmesinin gegerli olamayacagni ileri siirmektedirler®.

Benzer bir goriise® gore ise; finansal kiralama isleminin temelindeki
giivence ihtiyact ve buna paralel kanun hiikiimlerinin, tescilin sistemin
merkezinde yer aldigini, bu nedenle sézlesmenin 6zel sicile tescilinin
finansal kiralama sozlesmesinin esaslt unsur olarak kabul edilmesi
gerektigini ortaya koydugunu ileri stirmiigler. Akabinde finansal kiralama
isleminde 6zel sicile tescilin bir emredici hiikiim olmadigi ancak bunun
finansal kiralama icin esasli bir unsur oldugu, bu nedenle taraflar arasinda
imzalanmis ancak sicile tescil edilmemis bir finansal kiralama sézlesmesinin
hukuk alaninda hukuki bir iligki olarak varlik kazanacagi, fakat 3226 sayil
Kanun kapsaminda yer alan bir finansal kiralama islemi olarak
degerlendirilemeyecegi kabul edilecektir®.

Ogretideki diger bir goriise gore; gerek kanun metninden ve gerekse
gerekceden® anlagilacagi iizere, tescilin veya serhin yapilmamasinin
sonuglarindan biri olarak sadece Finansal Kiralama Kanun m.8 f.2’deki
finansal kiralama konusu mal iizerinde ayni hak iktisap eden iyiniyetli
ticiincll kisilerin, bunlar kiralayana karsi gecerli olarak ileri siirmelerinin
Ongoriildiigli, sozlesmenin gecersiz olacagina iliskin bir diizenlemeye
kanunun hi¢bir yerinde rastlamlmadlglndan tescil ve serhin kurucu bir

fonksiyona sahip olmadig1 yoniindedir®’.

B YAVUZ, s. 416; YAVUZ, Makale, s.740 (Bu goriis uyarinca, taginirlar agisindan 6zel sicile
tescil, Medeni Kanun m.764’deki miilkiyeti sakli tutma kaydinin 6zel sicile tescili gibi
kurucu bir fonksiyona sahiptir ve ondan farkli olarak ayrica bir de aleniyet fonksiyonuna
sahiptir).

2t Erden KUNTALP — Giizin PEKGUCLU, Finansal Kiralama Kanunu’nun Uygulanmasinda
Ortaya Cikan Bazi Onemli Sorunlar, BATIDER, C.XX, S.4, 2000, s.15.

% Boylece “sicile tescil” finansal kiralama sozlesmesi yapabilmek igin zorunlu olup, bu
anlamda emredicidir. Su halde, 3226 sayili Kanun kapsaminda bir sozlesme yapilmak
istendiginden mutlaka sozlesmenin tescili gerekecektir (KUNTALP-PEKGUCLU, s.17).

2% Boyle bir diizenleme getirilmesinin nedeni gerekcede su sekilde agiklanmaktadir: “Madde
finansal kiralama s6zlesmesinin seklini ve 6zel bir sicile tescilini diizenlemektedir. Finansal
kiralama miinasebetlerinde kiract malin zilyetligini ve ekonomik miilkiyetini elinde
bulundurmakla beraber, malin hukuki maliki finansal kiralama sirketidir. Sistemin diizenli
isleyebilmesi i¢in bu durumun sozlesme siiresince bozulmamasi gerekmektedir. Medeni
Kanunumuz ise iyiniyetli ti¢iincli sahislarin malik olmayan kisiden miilkiyet veya diger
sinirlt ayni haklart kazanmalarmi miimkiin kilmistir. Boylece kiracidan malin {iglincii
kigilerce iyiniyetli iktisabi her zaman s6z konusu olabilecektir. Bu yol agik tutuldugu
takdirde, finansal kira kurumunun saglikli igleyebilmesi imkani ortadan kalkacaktir. Bu
yolu kapatabilmek amaciyla sicile tescil sistemi getirilmis ve finansal kiralama iglemlerine
aleniyet kazandirilmistir” (KUNTALP, s.58).

" ALTOP, 5.95; ALTOP, Biilten, 5.2; SOZER, 5.5; KOCAAGA, 5.93; KUNTALP, 5.57-60;
Mehmet KOC, Finansal Kiralama (Leasing), Beta Basim, Istanbul 2004, s. 65. KUNTALP,
yazdig1 makalede tescil ve serhin kurucu unsur olmadigi yoniindeki kitabinda konuya
iliskin ortaya koydugu goriisiinii temelde degistirmedigini ancak daha da gelistirdigini dile
getirmistir (KUNTALP-PEKGUCLU, s.17, dn.17).
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Gergekten tescil ve/ya serhin finansal kiralama sozlesmesi igin bir
gegerlilik sartt olup olmadigr konusunda yargi kararlarinda celiskili bir
durumun oldugunu bastan belirtmek gerekir. Yargitay kararlarindan
bazilarinda ilk goriisiin bazilarinda ise ikinci goriisiin benimsendigi
sonucuna varilmakla beraber istikrarli sekilde bir karar verildigi sdylenemez.
Yargitay 15. Hukuk Dairesinin 07.10.1992 tarihli 1992/3778 E. ve
1992/4545 K. sayili, 13.05.2002 tarihli 2002/1899 E. ve 2002/2482 K. sayili
ve Yargitay 21. Hukuk Dairesinin 04.04.2000 tarihli 2000/2465 E. ve
2000/2609 K. sayili kararlarinda ozetle “... 8. maddesi icabt sézlesme
diizenleme seklinde ve noterlik¢e yapilmiys ise de tasinir malla ilgili bu akdin
kiracimin ikametgdhi noterliginde ozel sicile tescil edilmesi lazimdir. Tescil
edilmezse kiralama keyfiyeti iigiincii kisilerin haklarin etkilemez” sonucuna
varilmistir®.

Ancak Yargitay 12. Hukuk Dairesinin 27.02.2003 tarihli 2003/1052 E.
ve 2003/3713 K. sayili, 18.12.2003 tarihli 2003/21691 E. ve 2003/25654 K.
sayill kararlarinda ise “... Bu kira sozlesmesinin 3226 sayili Yasa'min
kosullarinda yapilip yapilmadigi ozellikle sozlesmenin gegerlilik sarti olarak
antlan Yasamin 8. maddesi geregince kiracumin ikametgdhi noterligindeki

ey

ozel sicile tescil edilip edilmediginin arastirimasi gerektigi” belirtilmistir.

Bunlarin disinda Yargitay 19. Hukuk Dairesinin 27.06.2003 tarihli
2002/2957 E. ve 2003/6938 K. sayili kararma ayrica deginmek
gerekmektedir: “... Goriildiigii gibi kanun finansal kiralama sézlesmesini
sicile islemenin iiciincii kigilerin iyiniyetini ortadan kaldiran bir
fonksiyonu olacagint kabul etmektedir. Bu nedenle, ozel sicile kaydedilme
finansal kKiralama sozlesmesinin gecerlilik kosulu degildir. Sozlesme tescil
edilmese dahi gegerli ve taraflart hukuken baglar”.

Yargitay kararlar1 arasinda bir karsilagtirma yapildiginda en son
belirtilen karar konuya iliskin olarak net bir acgiklama yapmakla beraber
konuya iliskin kararlarin istikrar arz etmedigi gériilmektedir.

Ayrica tescil veya serhin yapilmadigir durumlarda, kiraci, sdzlesmeden
dogan hakkini kanunun 18. maddesi uyarinca finansal kiralama konusu mali
sonradan iktisap eden ve finansal kiralama sdzlesmesinin varligindan
habersiz olan tg¢iincii kisilere karsi ileri sliremeyecektir. Keza 19. madde
uyarinca da kiracinin iflasi veya aleyhine icar takibinde bulunulmasi halinde
iflas veya icra memurunun finansal kiralama konusu mallar1 bizzat iflas
masasindan ayirmasi veya takibin diginda tutmasi ve 20. madde uyarinca
kiralayanin iflas1 veya aleyhine icra takibi yapilmasi halinde, sézlesmenin
siirenin bitimine kadar iflas idaresine veya Ugiincii kisi alacaklilara karsi

%8 ALTOP, Yargitay'in bu kararlarinin kendi kabul ettigi goriisin benimsendigi izlenimini
yarattigini dile getirmektedir (Biilten, s.3).
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gecerli olarak ileri siiriilebilmesi sicile tescil ve serh igleminin yapilmadig
hallerde miimkiin degildir®.

FKK m.19 f.1 uyarinca, kiracimin iflas1 hélinde ifldas memuru masa
teskilinden once finansal kiralama konusu mallarin ayrilmasina karar
verecektir. Ancak bu islemin yapilabilmesi i¢in, finansal kiralama
sozlesmesinin hukuken gegerli olmasi ve Finansal Kiralama Kanunu
hiikiimlerine uygun olarak diizenlenmis olmas1 gerekmektedir®.

Boylece bu diizenlemelerin mefhum-u muhalifinden, sicile tescil veya
serh igleminin yapilmamasi hallerinde gegersizlik yaptirmrmi degil finansal
kiralama sézlesmesinin taraflarina ayrica bu islemi yaparak hukuki giivence
elde etmelerinin saglanmasi amaglandigi ortaya ¢ikmaktadir. Netice olarak,
kanaatimizce Ozel sicile kaydedilme finansal kiralama s&zlesmesinin
gecerlilik kosulu degildir ve sozlesme tescil/serh edilmese bile gegerli ve
taraflar1 hukuken baglayacaktir.

3) Finansal Kiralama Sozlesmesine Konu Malin Niteligine Gore
Yapilacak Islemler

Finansal kiralama s6zlesmesine konu malin niteligine gore yapilacak
islemler Kanunun 8. maddesinde belirtildigi {izere farklilik gostermektedir.
Yapilacak tescil veya serhin hukuki sonuglari finansal kiralama sézlesmesine
konu malin niteligine gore de degisiklik gosterecektir. Bu ¢ercevede Once
genel olarak taginir mallara iligkin (a), sonra tasinmaz mallara iliskin (b),
daha sonra gemilere iligkin (c), finansal kiralama s6zlesmesinin
tescili/kaydi/serhi ve hukuki sonuglari incelenecektir. En sonunda ise
Tiirkiye’de subesi bulunmayan sirketlerin taraf oldugu sézlesmelerin tescili
(d) sorununa ve 06zel sicili bulunan tasinirlara iliskin finansal kiralama
sOzlesmesinin tescili (e) anlatilacaktir.

a) Genel Olarak Tasimir Mallara iliskin Finansal Kiralama
Sozlesmesinin Kaydi ve Hukuki Sonuglari

FKK m.8 f.1 c¢.2 geregince herhangi bir noter tarafindan diizenlenen
tasmirlara iliskin finansal kiralama s6zlesmesi, kiracinin ikametgélhl31

 ALTOP, s. 99, dn.54; ALTOP, Biilten, 5.2, dn.6.

% Ornegin, finansal kiralama sirketi, kiractya kiraladigi mallari, kiracinin kendisinden temin
etmisse, Finansal Kiralama Kanununun kiralama konusu mallarin {iglincii kisilerden temin
edilmesi gerektigini hitkkme baglayan 4. maddesi ihlal edilmistir. Bu nedenle artik, 3226
sayili Finansal Kiralama Kanununa uygun bir sézlesmeden bahsedilemez ve sézlesme
hukuken gegerli olsa bile, bu mallarin iflds masas1 disinda birakilmasi miimkiin degildir
(Yargitay 19. Hukuk Dairesi, 04.12.1996 tarihli 14918/15291 sayili karar;; NAZLIOGLU,
5.186-187).

%1 Kanun tasarisinda, tescilin kiralayanin ikametgdhindaki noterce yapilacagi ongdriilmiis
iken, bu diizenleme elestirilerek, iyiniyetleri korunmasi gereken kimseler kiraciyla
ekonomik iligkileri olan iiglincii kisiler oldugundan, &zel sicilin kiracinin ikametgahindaki
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noterliginde bu is i¢in tutulan 6zel sicile kaydedilecektir. FKK m.8 f.1 ¢.2’de
“tescil edilir’ denmigse de, bu ifade hatalidir. Zira yukarida da agiklandig
iizere tescil miilkiyet gibi bir ayni hakkin tesisi amaciyla yapilan kaydi ifade
eden teknik bir terimdir. Bu nedenle s6z konusu madde “tescil edilir” yerine
“kaydedilir” denmesi gerektiginden bu terimi kullanmas: yoniindeki goriisii*
paylastigimizi belirtmek gerekir.

Kiraci1 gercek kisi ise Tirk Medeni Kanunu m.19 f.1’e gore, siirekli
kalma niyetiyle oturdugu yer onun yerlesim yeri(ikametgahi)dir. Kirac1 tiizel
kisi ise, MK m.51 uyarinca, kurulus belgesinde yani derneklerde dernek
tiiziigiinde, vakiflarda vakif senedinde, ticaret sirketlerinde ise esas
mukavelede bagka bir hiikiim bulunmadik¢a islerin yonetildigi yer onun
yerlesim yeridir (TTK m.138, MK m.49).

Kanunda 6zel sicile kayit i¢in kimin bagvuracagi diizenlenmediginden
diizenlemenin konulus amaci géz oniine alindiginda taraflardan her birinin
ozel sicile kayit igin tek bagina ilgili noter bagvurabilecegini, hatta finansal
kiralama sozlesmesini re’sen diizenleyen noterin de dzel sicile kayit i¢in
ilgili notere bagvurabilecegini, sayet kendisi ilgili noter ise 6zel sicile kaydi
re’sen yerine getirebilecegini kabul etmenin dogru olacagimi ve yapilacak ilk
kanun degisikliginde s6zlesmeyi diizenleyen notere Gzel sicile kayit igin
bagvuracak kisinin bagvurulacak noteri belirleyecegini kabul etmenin uygun
olacag ileri siiriilmiistiir®,

Asagida ayrintili olarak kiralayan (i) ve kiraci (ii) agisindan tescilin
hukuki sonuglarinda goriilecegi ilizere konulus amaci dikkate alindiginda
taginir mallara iliskin s6zlesmelerin 6zel sicile kaydedilmesinin kiralayan
tarafindan yerine getirilmesinin kendisi a¢isindan daha lehte oldugunu
saptamak gerekir.

i) Kiralayan Agisindan Tescilin Hukuki Sonuclari

Bu diizenleme ilk planda iyiniyetli {igiincii kisilerin MK m.988 (eski
MK m.901) geregince emin sifati ile zilyed olan kiracidan finansal kiralama
konusu mal iizerinde bir ayni hak kazanmalarini engellemek gayesiyle
getirilmistir. Kaldi ki, FKK m.8 £.2°deki “Tescil veya serhden sonra, iigiincii
kisilerin finansal kiralama konusu mal iizerindeki ayni hak iktisaplar
kiralayana karsi ileri siiriilemez” ifadesi de bu hususu acgikga ortaya
koymaktadir.

Finansal kiralama kurumunun saglikli isleyebilmesi ve gelisebilmesini
saglamasi igin tescil sistemi getirilerek, finansal kiralama islemlerine
aleniyet kazandirilmistir. Bu nedenle MK m.764 f.1’de ongoriilen

noterce tutulmasinin amaca daha uygun olacag: ileri siiriilmiistiir ve bunun sonucunda da
hiikiim kanundaki sekle doniistiiriilmiistiir (KOTELI, s. 248).

%2 ALTOP, Biilten, s. 3, dn. 10.

% ALTOP, Biilten, s. 3.
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taginirlarda miilkiyeti sakli tutma kayitlarinin tescil edildigi noterlerdeki 6zel
sicildeki tescilin {iglincii kisilerin iyiniyetini ortadan kaldiran bir aleniyet
islevi bulunmazken FKK’de 6ngoriilen noterdeki 6zel sicil aleni olup bu 6zel
sicildeki tescil {iglincii kisilerin iyiniyetini ortadan kaldirarak onlarim emin
sifatiyla zilyed olan kiracidan ayni hak kazanmalarina engel olmaktadir.

Bu durumda, kiracidan mal almak isteyenler 6zel sicili incelemek
suretiyle malin finansal kiralama konusu olup olmadigini 6grenecek ve eger
0zel sicili incelememislerse, MK m.3 f.2 kapsaminda gerekli 06zeni
gostermemis olduklarindan iyiniyetli sayilamayacaklar ve iktisaplarn gegerli
olamayacaktir®.

Ancak FKK m.8 f.2’deki agik hilkkme karsin noter tarafindan FKK m.8
f.1 c.2 uyarinca &zel sicilin aleni olmadigi ve Ugiincii kisilerin finansal
kiralama konusu mal iizerinde kiracidan iyiniyetle ayni hak kazanmalarina
engel olamayacag: ileri siiriilmiistir®™. Bu goriise gore; menkul mallarda
aleniyeti saglayan unsur zilyedlik olup, zilyedlik bu o6zelliginden dolay1
miilkiyete karine ve iyiniyetli iktisaplara da mesnet olusturmaktadir ve
zilyedligin iyiniyetli iktisaplarda oynadigi rol, ancak aleniyet unsurunu
haklarda aleniyeti saglayan bir baka unsurla dengelenmesi durumunda
ortadan kaldirilabilir. Oysa FKK m.8 f.1 c.2 uyarinca tutulan 6zel sicilin
aleni olduguna dair herhangi bir isaret bulunmadig: gibi Noterlik kanunu’nda
da noterlerde tutulan kayit ve sicillerin kamu itimadina sahip bulundugu
veya aleni olduguna dair bir hiikiim mevcut degildir.

Diger taraftan Noterlik Kanunu m.162 diizenlemesi geregince noterler,
bir igin yapilmamasindan veya hatali yahut eksik yapilmasindan dolay: zarar
gorenlere karsi yalnizca sahsen sorumludurlar; devletin sorumlulugu soz
konusu degildir. Ayrica, FKK m.8 f.2 hiikmiine ragmen noter nezdinde
yapilacak tescilden sonra da, kiraci kiralanana emin sifat1 zilyet bulundugu
stire, iyiniyetli ii¢lincii kisiler bu mal iizerinde herhangi bir ayni hak iktisap
ettikleri takdirde, bu iktisaplarim kiralayana kars1 ileri siirebileceklerdir™®.

Yukarida belirtilen Yargitay 19. Hukuk Dairesinin 27.06.2003 tarihli
2002/2957 E. ve 2003/6938 K. sayili kararma burada ayrica deginmek
gerekmektedir: “Uyusmaziik kiracimin ikametgdht noterliginde tutulan o6zel
sicile tescil kaydedilmeyen finansal kiralama sozlesmesinin gecerli olup
olmadigr konusunda toplanmaktadir. Finansal Kiralama Kanunu’'nun 8.
maddesinin gerekgesine gore “kiracidan mal almak isteyenler bu sicile
(kiracimin ikametgahi noterlerinde tutulan sicil) ve tapu sicilini incelemek
suretiyle finansal kiralama konusu olup olmadigini 6grenebilmekte, sayet
ozel sicili incelememislerse MK 'nun 3/2 maddesi uyarinca gerekli ozeni

3 ALTOP, s. 96; NAZLIOGLU, s. 47; KOCAAGA, 5.96-97; YAVUZ, s. 416.
% SOZER, s.6.
% SOZER, 5.6-7.
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gostermemis olduklarindan artik iyiniyetli sayilamayacaklar ve iktisaplart
gecerli olmayacaktir”.

Bununla birlikte, FKK m.8’in gerekgesinde yer alan “.. kiracidan malin
tictincii kisilerce iyiniyetli iktisabr her zaman s6z konusu olabilecektir. Bu yol
acik tutuldugu takdirde, finansal kiralama kurumunun saglikl isleyebilmesi
ve gelisebilmesi imkani ortadan kalkacaktir. Bu yolu kapatabilmek amaciyla
sicile tescil sistemi getirilmis ve finansal kiralama islemlerine aleniyet
kazandrilnmugtir. ... Kiracidan mal almak isteyenler, bu sicili ve tapu sicilini
incelemek suretiyle, malin finansal kiralama konusu olup olmadigim
ogrenebileceklerdir. Sayet ozel sicili incelememiglerse, Medeni Kanunun 3/2
maddesi uyarinca gerekli 6zeni gostermemis olduklarindan, artik iyiniyetli
sayilamayacaklar ve iktisaplart da gegerli olmayacaktir...” ifadesi ve
Yargitay’in 6zel sicile tescilin aleni oldugunu ve t¢iincii kisilerin kiracidan
iyiniyetle ayni hak kazanmalarima engel olduguna dair kararlar1 géz oniine
alimdiginda 6gretide azinlikta kalan goriigiin kabul edilmesinin miimkiin
olmadig cok net bir sekilde anlasilmaktadir®’.

Diger taraftan FKK m.19 f.1 c¢.1 gercevesinde kiracinin iflasi halinde
iflas memuru Icra ve iflas Kanunu m.221 f.1 hiikmiine gére masa teskilinden
once finansal kiralama konusu mallarin ayrilmasina karar verecektir. Keza
FKK m.19 f.2 c.1 kirac1 aleyhine icra yoluyla takip yapilmasi halinde, icra
memuru finansal kiralama konusu mallarin takibin disinda tutulmasina karar
verecektir.

Ozel sicile kaydin yapildigi finansal kiralama sozlesmeleri dikkate
almarak ilgili hiikmiin konuldugu diisiiniildiigiinden kaydin veya serhin
bulunmamast durumunda ayirma iglemini bizzat iflas veya icra memurunun
yapamayacagl aksi takdirde iflas veya icra memuru sadece sOzlesmeye
bakarak bir karar vermek durumunda kalacaktir ki, bunun i¢in detayli bir
inceleme gerektiginden hemen bir bakista karar vermesi miimkiin
olamayacak ve detayli bir incelemenin getirecegi éecikme ise Icra ve iflas
Hukuku prensipleriyle kesinlikle bagdagmayacaktir™.

Oysa ozel sicilde kaydin bulunmasi durumunda iflas veya icra memuru
ayrica bir incelemeye gerek duymadan 6zel sicildeki kayda bakarak aninda
karar verebilecektir®®. Hatta yapilacak bir kanun degisikliginde bu konuda
bir adim daha atilarak konulacak ir hiikiim ile kiracimin iflas1 veya icra
takibine ugramasi halinde, finansal kiralama konusu tasinir mal iizerinde
kiralayanin miilkiyet hakkin1 bilmeyen ve finansal kiralama s6zlesmesinden
sonra alacakli olan kiracinin iyiniyetli alacaklilarina, sdzlesme 6zel sicile
kaydedilmedigi takdirde finansal kiralama konusu mala basariyla el

87 ALTOP, Biilten, s. 4.
% ALTOP, Biilten, s.5.
% ALTOP, s. 229-230; TEKINALP, s. 11.
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koyabilme ve g¢evirtebilme olanagi tamimanin yerinde olacag ileri
siiriilmiistiir*.

Kiralayanin haklarim1  koruyabilmek agisindan bu diizenlemenin
koétiiniyetli kiracilarla islem yapacak olan tiglincli kisiler igin giicliikler
yaratacagi ve —ikametgdh nakillerindeki kolaylik nedeniyle- 0Ozellikle
dayanikli tiiketim mallar ile kiigiik ¢apta tasinir yatirim mallarinda, bu
kisileri, Tiirkiye’nin dort bir yanindaki tiim 6zel finansal kiralama sicillerini
taramak zorunda birakacag: agiktir™.

Bu sakincalarin tamamen giderilemese de hi¢ degilse azaltilabilmesi
i¢in, 6zel finansal kiralama sicillerinin her ilde belirlenecek bir tek noterde
veya bir adim daha atilarak sadece lig-dort biiylik ilde belirlenecek birer
noter nezdinde ya da Noterler Birligi’nde tutulmasi ya da mal {izerine plaka
takilmast tavsiye edilmistir®.

Bu baglamda Kanun Taslagi m.22 f.2°de 6zel bir sicile kayitl olmayan
taginir mallara iliskin sdzlesmelerin Finansal Kiralama Sirketleri Birligince
tutulacak 6zel sicile tescil edilecegi ongoriilmiistiir. Boylece tek merkezdeki
sicil sayesinde su anda var olan sakincalarin bertaraf edilecektir. Zira
kiralayanin korunmasi baglaminda tgiincii kisilerin Tiirkiye’nin dort bir
yanindaki tiim 6zel finansal kiralama sicillerini arastirmak yerine tek
merkezdeki sicilde inceleme yapmasi yerinde olacaktir.

Ancak ilgili maddenin 3. fikrasinda s6zlesmelerin Finansal Kiralama
Sirketleri Birligince tutulacak 6zel sicile tesciline iligkin usul ve esaslarin
Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurumunun uygun goriisii alinmak
suretiyle Finansal Kiralama Sirketleri Birligince belirlenecegi ongoriilmekle
beraber 6zellikle taginir mallarin ¢abuk el degistirmesi baglaminda merkezi
sicil hazirlanirken tasiir mallarin seri numaralarinin sicilde tescil edilmesine
ve buna iligkin olarak sicilde arama yapilabilmesini saglayacak altyapiya
yonelik ¢aligmalar yapilmalidir.

ii) Kiraci A¢isindan Tescilin Hukuki Sonuclar

FKK m. 18 f2 uyarinca, kiralayanin sdzlesmede taninan yetki
dogrultusunda finansal kiralama konusu malin miilkiyetini baska bir
kiralayana devretmesi durumunda, yeni malik s6zlesme hiikiimlerine uymak
zorundadir. Ancak bu diizenleme, FKK m.8 f.1 c.2’de yer alan &zel sicile
tescil veya m.8 f.1 c¢.3’de yer alan serh- isleminin gerceklestirildigi tipik

4 ALTOP, Biilten, s.5. Yazara gore; “bOylece finansal kiralama sozlesmesi Gzel sicile
kaydettirmeyerek kiracinin alacaklilarinda kiraci lehine Odeme giiciine sahip olma
gOriintiisli yaratan kiralayanin, bu hareketinin sonuglarina katlanmasi saglanacaktir ki, bu
da —arzu edildigi tizere- kiralayani tescile zorlayacaktir”.

* KOTELI 5.248; ALTOP, 5. 96-97; NAZLIOGLU, s. 50; TEKINALP, s. 5; KOCAAGA, s.
99-100; ALTOP, Biilten, s. 5.

2 ALTOP, 5.97; NAZLIOGLU, 5.50; REISOGLU, Seminer, s.46; KOCAAGA, s. 99-100.
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finansal kiralama s6zlesmeleri diisiiniilerek 6ngoriilmiis oldugundan, ancak
gerekli kayit islemleri yapildig1 takdirde, finansal kiralama konusu mali
devralan yeni malik, sézlesme hiikiimlerine uymakla yiikiimlii olacaktir. Zira
ozel sicile kayit ile (tasinmaza iliskin kira sézlesmelerinin serhinde oldugu
gibi) kiracinin bu sozlesmeden dogan sahsi hakki kuvvetlendirilmis ve
kiralayanin sézlesmeden dogan katlanma borcu esyaya bagli borg haline
doniismiis olmaktadir.

Boylece artik sd6zlesme konusu malin maliki kimse, s6zlesmeden dogan
katlanma borcunun bor¢lusu da odur. Yeni malik, finansal kiralama
sozlesmesinden kaynaklanan borg iliskisinde eski malik kiralayanin yerine
alir; eski malik de borcundan kurtulur. Baska bir deyigle, her malik, kendi
miilkiyet dénemi i¢in finansal kiralama sozlesmesine taraf olur*. Buna
karsilik kaydin gerceklestirilmedigi finansal kiralama sézlesmelerinde, mali
devralan yeni maliki, varligindan haberinin olmadigi veya haber alma
olanagna sahip bulunmadig1 finansal kiralama sozlesmesi ile bagli tutmak
hukuk sistemimiz ile bagdastirllamaz. Bdyle bir durumda, yeni malikin
talebi iizerine sdzlesme siiresi dolmadan mali ona geri vermek zorunda kalan
kiraci, sézlesme siiresince maldan sdzlesmenin amacina uygun olarak her
tiirli faydayr elde etmesine katlanma, buna engel olmama ve sozlesme
siiresinin sonunda (eger kararlastirilmigsa) alim hakkini kullanan kiraciya
malin miilkiyetini soézlesmede kararlagtirilan bedel karsiliginda gegirme
borcunun ihlal etmis olan kiralayana karsi sozlesmeyi FKK m.23 f.2
cergevesinde feshetme ve ondan mali yeni malike geri vermekle ugradigi
zararinin tazminini m.25 .2’ ye gore talep etme haklarini kullanabilecektir.

Bir yazara gore™; noterde tutulan &6zel sicil kamu itimadina sahip
olmadigindan tgiincii kisilerin sicilin ihtiva ettigi kayitlari bilmek zorunda
olduklar1 séylenemez. Bunun sonucunda, kiralama konusu mal tizerinde
malikten bir ayni hak iktisap eden iiciincii kiginin bu iktisab1 gegerli olur ve
kiraciya karsi ileri siirebilir. Ayrica boyle bir durumda iiciincii kisi ayni
hakki dogrudan malin malikinden iktisap etmis oldugundan, onun iyiniyetli
olup olmadigmin da iktisabin gecerliligi agisindan Onemi yoktur; zira
iyiniyetin varligi, ancak malik olmayandan ayni hak kazanma halinde
belirleyici rol oynamaktadir. Yukarida da ayrintili sekilde anlatildig iizere,
ogretide azinlik kalan gdriisiin kabul edilmesi miimkiin degildir*.

“ REISOGLU, Seminer, 5.45; KOCAAGA, s. 98-99.

* SOZER, s. 8-9.

* Gerek 8. madde gerekgesinde yer alan “.. sicile tescil sistemi getirilmis ve finansal kiralama
islemlerine aleniyet kazandirilmigtir..” ifadesi, FKK m.18/II,1’de kiralama konusu malin
miilkiyetinin ancak bir bagka finansal kiralama sirketine devrine izin verilmis olmasi ve
FKK m.18’in gerekgesinde yer alan “.. miilkiyetin devri ile beraber, sdzlesmenin de
devralana gegecegi hiikme baglanmis...” ifadesi gdz oOniine alindiginda yeni malikin
sozlesme ile bagli olacagi acik¢a anlagilmaktadir (ALTOP, Biilten, s. 6).



C.57 Sa.4 [99-133] Finansal Kiralama Sozlesmesinin Sekli ve ... 117

Diger taraftan FKK m.20 f.1°de finansal kiralama sdzlesmeleri,
kiralayanin iflas1 halinde feshin miimkiin olmadig1 ana sézlesme siiresinin
sonuna kadar iflas masasina karsi gecerlilikleri siirdiireceklerdir. Ciinkii
FKK m.20 f.2, finansal kiralama sdzlesmelerinde, kiralayan aleyhine icra
takibi yapilmasi halinde, finansal kiralama konusu mallarin sézlesme siiresi
icinde haczedilemeyecegini diizenlemistir.

Boylece yasa koyucunun, bu iki hiikkmii tipk1 m.18-19’da oldugu gibi
ozel sicile kaydin kapildigi finansal kiralama so6zlesmelerini diisiinerek
koydugunu kabul eden bir goriise gore tescilin bulunmamasi halinde FKK
m.26 araciligiyla uygulama alani bulacak olan BK m.254 f.1 uyarinca, ilk
durumda iflas idaresinin sdzlesmeye devam edip etmemekte serbest oldugu;
ikinci durumda ise kiracinin kiralayanin sahsi alacaklilarinin finansal
kiralama konusu mali haczettirmelerine karsi g¢ikamayacagi ve sadece
kiralayandan sdzlesmenin ifa edilmemesinden dogan zararlarinin tazminini
talep edilebilecektir®.

b) Tasinmaz Mallara iliskin Finansal Kiralama Sézlesmesinin
Serhi ve Hukuki Sonuclan

FKK m.8 f1 c¢.3’e gore; taginmazlara iliskin finansal kiralama
sozlesmesi, taginmazin bulundugu tapu kitiigiiniin beyanlar hanesine serh
edilecektir. Yukarida ayrintili sekilde aciklandigi tlizere, hukuk teknigi
acgisindan yanlig bir ifadedir. Zira gerh, beyanlar hanesine degil de, kiitiik
yapraginda serhler i¢in belirlenmis olan bdliime yapilmasi gerekir. Beyanlar
hanesine ise bir hak ya da iligki serh edilmez, sadece yazilir ya da kaydedilir.

Tasinmazin finansal kiralama s6zlegsmesine konu olmasi hallerinden bir
tanesi st hakk: tesisi yoludur. Bu yol daha ziyade kiracinin kendisine ait
arsa veya arazi izerinde finansal kiralama sistemi ile bina yaptirmak
istemesi halinde s6z konusu olmaktadir. Bu olasilikta, arazi istiinde {ist
hakk: ve/veya ipotek hakki tesis edilecektir’.

% Aksi goriisiin - kabulii iki kigi arasinda yapilmig bir sozlesmeden kaynaklanan
kuvvetlendirilmemis bir sahsi hakkin, s6zlesmeyle ilgili olmayan bir {iglincii kisiye karst
ileri siirilerek onun haklarmi sinirlamasi gibi olagan dist ve hukuk sistemimize aykiri
sonuca gotiirecektir (ALTOP, Biilten, s. 6.).

4" Bu olasilikta kiraci, arsa veya arazi iizerinde finansal kiralama sirketi lehine siiresi belirli
bir st hakk: tesis etmekte, finansal kiralama sirketi de bu hakka dayanarak, sagladigi
finansman ile insa edilen bina/binalarin miilkiyetine sahip olmakta; tayin edilen siire
sonunda {ist hakkinin sona ermesi ile beraber binanin miilkiyeti de kiractya gegmektedir.
Ancak siire sonuna kadar kiracinin kiralama bedellerinin tamamini 6dememis olmasi
durumunda, kiralayan siirenin dolmasi ile beraber iist hakkini, dolayisiyla kendisi igin
teminat olusturan miilkiyet hakkini yitireceginden alacagini elde edememek tehlikesi ile
kars1 karstya kalabilecektir. Bu tehlikeyi dnlemek iizere, kiraci iist hakkina konu olan arazi
veya arsa lizerinde kiralayan lehine kiralama bedellerini giivence altina alan bir ipotek
kurulmaktadir. Boylece, iist hakki sona ermis olsa bile, kiralayanin arazi veya arsa
tizerindeki ipotek hakk: varligini siirdiirecek, dolayisiyla kiralama bedellerinin 6denmemesi
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i) Kiralayan Acisindan Tescilin Hukuki Sonuclari

FKK’nin m.9 f1, m.17 f.1, m.18 f.1 1s18inda kiralayan, sozlesme
stiresince kiralama konusu taginmazin maliki olarak tapu sicilinde tescilli
oldugundan, kiracinin tapu sicilinde kiralayan adina kayitl kiralama konusu
taginmazi bir iiclincii kisiye satip miilkiyetini gegirmesi hukuken miimkiin
degildir. Bu nedenle tapu siciline serh verilmesinin kiralayanin korunmasi
agisindan higbir 6nemi ve anlanu bulunmamaktadir®,

Finansal Kiralama Kanunu, Finansal Kiralama isleminde, sozlesme
konusu malin miilkiyetinin finansal kiralama sirketine, kullanimin ise
kiraciya ait olmasinin sistemin temeli oldugu diisiincesinden hareketle, bu
hukuki durumun sézlesme siiresince bozulmamasini saglamak amaciyla bir
aleniyet sistemi kurmak istemektedir. Ancak sistemin kurulmasinda,
taginmazlara iliskin finansal kiralama sdzlesmesinin serhine de yer
verilmesinin, zaten taginmazin miilkiyeti finansal kiralama sirketi adina
tapuya tescil edildigine gore, gereksiz hatta yersiz oldugu diisiiniilebilir.

Esasinda soruna finansal kiralama sirketi agisindan yaklasildiginda bu
diisiince tamamen yerindedir. Gergekten, tasinmazlar1 konu alan leasingde
ya taginmaz finansal kiralama sirketinin adina tescil edilmis yahut kiraciya
ait olmakla beraber finansal kiralama sirketi lehine bunun iizerinde bir tist
hakki kurulmus bulunmaktadir. Her iki halde de finansal kiralama sirketinin
hakki, tapu sicili araciligiyla hukuken yeterli derecede agikliga
kavusturulmus (alenilestirilmis) olmaktadir. Bu bakimdan ayrica
sdzlesmenin serh edilmesi bir anlam tasimamaktadir®.

ii) Kiraci A¢isindan Tescilin Hukuki Sonuclari

Buna kargilik finansal kiralama sdzlesmesinin tapu siciline serh
edilmesinin kiract agisindan biiyiilk bir 6nemi bulunmaktadir. Ciinkii
kiracinin, finansal kiralama s6zlesmesinden kaynaklanan haklarini, kiralama
konusu taginmazin {izerinde sonradan miilkiyet ya da simirli ayni bir hak
kazanan iyiniyetli {igiincii kisilere karst ileri siirebilmesi igin finansal
kiralama sozlesmesinin tapu siciline serh edilmis ve bdylece kiracinin
finansal kiralama s6zlesmesinden dogan sahsi haklarinin kuvvetlendirilerek
esyaya bagli hakka doniistiiriilmiis olmas1 gerekmektedir™.

halinde, ipotege bagvurularak bu alacak tahsil edilebilecektir (Erden KUNTALP, Taginmaz
Finansal Kiralamasi, Leasing Diinyas1, FIDER Biilteni, Mart 2002, S.3, s.1).

“ ALTOP, 5.99; ALTOP, Biilten, s.8; REISOGLU, Seminer, s. 46; TEKINALP, s. 58-59;
KOCAAGA, 5.102; NAZLIOGLU, s. 53; KOTELI, s. 249; ORANLI, 5.117; TIRYAKI, 5. 97.

** KUNTALP, 5.58-59.

% ALTOP, Biilten, s. 8. Ancak soruna kiract agisindan yaklastigimiz takdirde sonug farkli
olacaktir. Zira konunun taginmaz olmasi halinde dngoriilen serh finansal kiralama sirketinin
degil, fakat kiracinin menfaatlerini korumaya yonelik olabilir. Gercekten malin
miilkiyetinin kiralama sirketine ait oldugunun kabul edilmesi ne derece finansal kiralama
iliskisinin temel ilkesiyse, finansal kiralama sirketinin de sozlesme siiresi iginde mal
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Her ne kadar kanunun 18. maddesinde s6zlesmede aksi 6ngoriilmemigse
kiralayan, malin milkiyetini bir T{g¢iincii kisiye devredemeyecegi ve
sozlesmede bu yetkinin taninmasi halinde devir ancak bir baska finansal
kiralama sirketine yapilacagi ongoriilmiisse de kiralayanin sadece miilkiyeti
devretmesi degil aynm1 zamanda diger sinirli ayni haklarin tesis edilmesi de
kiracinin haklarimi olumsuz etkileyecek bir tehlike olusturmaktadir. Bu
noktada, tasinmazin finansal kiralama s6zlesmesine konu, dolayisiyla tapuda
malik goéziiken finansal kiralama sirketinin tasarruf yetkisinin sinirlanmig
oldugunu bilmeyen 3. kisi bunun iizerinde miilkiyet veya diger sinirli ayni
haklardan birini kazandiginda, ona kars1 kirac1 kendisini savunmak
imkanindan Ozellikle sozlesmeden dogan hakkinin kisisel nitelikte
bulundugu goz dniine alindiginda, tamamen yoksun olacaktir. Iste 3. kisinin
bu noktada iyiniyetini ortadan kaldirmak tizere finansal kiralama sirketinin
kanundan dogan tasarruf  yetkisi smirlandirmasinin - tapuya  serhi
gerekmektedir®".

Serh, sahsi hakki egyaya bagli bir bor¢ ya da alacakli agisindan, esyaya
bagli bir hak durumuna sokacagindan, tasinmazi iktisap eden herkes, bu
hakkin borglusu ya da bu s6zlesmeden dogacak borglarin borglusu olacaktir.
Tasinmaz bir baska leasing kurumuna satildiginda, tasinmazi satin alan yeni
malik, serh dolayisiyla selefinin finansal kiralama sozlesmesinden dogan
borglarin1 yerine getirmek, nesneyi leasing kullananin zilyetliginde
bulundurmak ve kararlastirilan siire boyunca buna katlanmak yikimliliigi
altina girecektir. Tasimnmazin devredilmesiyle birlikte sozlesmenin de
devredilmesi gerceklestiginden eski malikin kullanicidan olan taksit
alacaklar1 yasa geregi yeni malike gegmektedir.

Ancak bununla eski malikin kullanicidan olan taksit alacaklar1 yeni
malike gecmis olmayacagindan, bunlarin da alacagin temliki ile yeni malike
gecirilmeleri gerekecegi yoniinde bir goriis bulunmaktadir. Bu goriise gore;
“Serh edilmis adi kira iliskisi igerisinde yeni malikin kira alacagimin devami
icin boyle bir temlike gerek yoktur. Zira bunlar, sozlesme icerisinde yeni
malik zamaminda dogacak haklardir. Zaten bunlarin temliki de miimkiin
degildir. Halbuki leasing taksitlerinin, sézlesme kurulurken dogmus tek bir
borcun ileride muaccel olacagr boliimleri olmasi ozelligi, bunlarin temlikini
zorunlu kilmaktadr” .

Serhin yapilmamis oldugu hallerde ise, kiracinin finansal kiralama
sozlesmesinden dogan sahsi haklarini, sozlesmenin tarafi olmayan ve
iyiniyetle s6zlesme konusu {izerinde ayni hak kazanmis olan iiciincii kisilere
kars1 ileri siirlilemeyecektir. Diger taraftan FKK m.20 kapsaminda,

iizerinde kiracinin haklarini tehlikeye koyacak sekilde tasarrufi iglemler yapmamas: da o
derece esastir (KUNTALP, s.59).

L KUNTALP, s.59.

52 KOTELI, s. 250 dn.8.
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kiralayanin iflas1 veya aleyhine icra takibi yapilmasi halinde s6zlesmenin
siirenin bitimine kadar iflas idaresine veya Ug¢iincii kisi alacaklilara kars
gecerli olarak ileri siirlilebilmesi tapu siciline serh isleminin yapilmadig
hallerde miimkiin degildir*.

¢) Gemilere iliskin Finansal Kiralama Sézlesmesinin Gemi Siciline
Serhi ve Hukuki Sonuclari

Tiirk Ticaret Kanununun 816. maddesinde gemi, “tahsis edildigi gayeye
uygun olarak kullanilmasi, denizde hareket imkanina bagli bulunan ve pek
kiigiik olmayan her tiirlii tekne” seklinde tanimlanmigtir. Ayni kanunun 840.
maddesi geregince Tiirk bayragi c¢cekme hakkina sahip gemilerin gemi
siciline kaydolunacagi zorunlu kilinmigtir. Bununla birlikte gemi sicili
sisteminde biitiin gemiler tescile tabi degildir. Gemilerin tescili bakimindan
yasada iki sekilde siniflandirma yapilmistir:

a. Tescili Caiz Olmayan Gemiler: Donanmaya ait harp gemileri ve
yardimc1 gemiler ile miinhasiran bir amme hizmetine tahsis edilmis olan
devlet veya diger kamu tiizel kisilerine ait gemiler (TTK m.840)

b. Tescili Caiz Gemiler: Tescili caiz olmayan gemiler disinda kalan
biitiin gemiler gemi siciline tescil edilebilecektir. Ayrica bu gemiler de kendi
i¢inde iki gruba ayrilmaktadir:

- Tescili Zorunlu Gemiler: 18 gros tonilato veya daha biiyiik tonajdaki
tiim ticaret gemileri.

- Tescili Thtiyari Gemiler: 18 gros tonilatodan kiigiik ticaret gemileri
ile tonilatosu ne olursa olsun yatlar, denizci yetistirme gemileri gibi
miinhasiran gezinti, spor, egitim-6gretim ve ilim vb. gayeler ile kullanilan
gayri ticari diger biitiin gemileri**,

FKK m.8 f.1 c.3 geregince, gemilere iliskin finansal kiralama
sozlesmeleri gemi siciline serh edilir. Oncelikle gemi siciline serh verilecek
olan madde metninde ifade edildigi gibi sdzlesmenin kendisi olmayip,
kiracinin o s6zlesmeden kaynaklanan yararlanma, kullanim hakkidir. Ciinki
gemi siciline tipki tapu sicilinde oldugu gibi sézlesmeler degil haklar tescil
edilir veya serh edilir™. Tescili caiz olmayan gemilerin disinda kalan biitiin

8 ALTOP, s. 100; ALTOP, Biilten, s. 8.

% Ancak 18 gros tonilatodan kiigiik ticari deniz araglarinin insa belgeleri ve istenilen belgeleri
temin ile isim tahsisi gibi iglemleri tamamlayarak sahip ve donatani olan sirketin
belgeleriyle tescili miimkiin olabilmektedir (Aysun TANDOGAN - Birgiil TIRIC — Veysel
KARAHAN, Gemilerin Finansal Kiralanmas1 ve Uygulamadan Dogan Hukuki Sorunlar,
Leasing Diinyasi, S.18, Nisan 2007, s. 8).

% ALTOP, Biilten, s.8. Gemi siciline serh Medeni Kanunda cevaz verilmis oldugu tizere kira
gibi sahsi haklarin serhine degil, sadece konusu bir ayni hakkin kurulmasi, kaldirilmasi
veya kapsami ya da derecesinin degistirilmesi olan miistakbel veya sarta bagl bir kisisel
talep hakkini temini i¢in miimkiin olabilecektir (CELENER, s. 50).
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gemilerin tescili miimkiindiir. Gemi maliki gemisini diledigi zaman sicile
kayit ettirebilir. Ayni sekilde, sicilden terkin de ettirebilir™

Ticaret Kanununda diizenlenen gemi sicili sisteminde kira
sozlesmesinden kiraci lehine dogan sahsi hakkin sicile serh verilerek
giiclendirilmesi ve 3. kisilere karsi da ileri siiriilebilecek hale getirilmesi
olanag1 miimkiin degildir. TTK m.879 geregince; konusu bir gemi iizerinde
bir ayni hakkin kurulmasi, kaldirilmasi ve igerik ya da derecesinin
degistirilmesi olan mevcut, miistakbel veya sarta bagh sahsi talep haklarinin
temini i¢in gemi siciline serh verilebilir®’.

Bununla birlikte finansal kiralama sozlesmesinde kiracinin bu
sozlesmeden dogan uzun donemli sahsi hakkini, gemi {izerinde sonradan
ayni hak kazanacak 3. kisilere karsi ileri siirebilmesi ancak bu hakkini gemi
siciline gecerli olarak serh ettirebilmesi ile miimkiin olacaktir. Bu nedenle,
FKK’nin m.8 f.1 ¢.3 ile TTK m.879°de gemi siciline serh edilebilecek sahsi
haklar arasinda finansal kiralama sézlesmesinden kiraci lehine dogan hakkin
da eklendigi kabul edilmektedir®®.

Bunun yaninda, gemi siciline kayith olmayan gemilere iliskin finansal
kiralama sozlesmelerinden dogan hakkin nasil serh edilecegi sorunu
doktrinde farkli goriislere yol agmustir. Bir goriise gore®; gemi siciline
serhin yalnizca sicile kayitl gemiler dikkate alinarak ongoriildiigiidiir ve
FKK’nin tasarisina iligkin Plan ve Biitce Komisyonu tarafindan hazirlanan
raporda “tasinmaz mallar arasinda bulunan gemilerden” s6z edilmis
olmasinin da bu goriisii dogruladigini, bu nedenle sicile kayitli olmayan
gemilerin TTK m.867 uyarinca tasimir mallarin tabi oldugu hiikiimler
cergevesinde finansal kiralama sozlesmesinin FKK m.8 f.1 c.2 geregince
kiracinin ikametgahi noterligindeki 6zel sicile tescil edilmesi gerekecegini
belirtmislerdir.

Bagka bir goriise gore ise gemilere iligkin finansal kiralama
sozlesmeleri i¢in kanunda 6zel bir hiikkmiin oldugunu; bu hiikiimde gemi
siciline kayitli olan ve olmayan gemiler arasinda bir ayirim yapilmadigini ve
taginir mallara iligkin finansal kiralama sozlesmeleri i¢in 6ngoriilmiis olan
noterlikteki 06zel sicile tescil sisteminin yarattigi sorunlar goéz Oniine
almdiginda diger goriisiin dogru bir ¢dziim olmadigini ileri siiriilmektedir.
Bu noktada, gemi siciline kayitli olmayan gemilere iligkin finansal kiralama

% Gemi miiseccel olsun veya olmasin esasinda menkul maldir. Sadece miiseccel gemiler bazi
hiikiimler ile gayrimenkul rejimine tabi tutulmuslardir (SOZER, s.14).

" SOZER, s.13; KOCAAGA, s.113; Sabih ARKAN, Gemilerle lgili Finansal
Kiralamalardan Dogan Baz1 Sorunlar, Prof.Dr.Haluk Tandogan’a Armagan, Ankara 1990,
S. 435.

% ARKAN, s. 435. Finansal Kiralama Kanunu m.8/1,3 hiikmiiyle TTK m.879/I’de bir
degisiklik yapildig1 belirtilmektedir (KOCAAGA, s. 103).

* YAVUZ, s. 416, dn. 24; ARKAN, s. 436, GURSOY, 5. 75, KOCAAGA, s. 103.
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sozlesmesinin kurulmasi halinde, 6nce gemi siciline tescil ettirilmesi ve
ondan sonra da kurulmus olan sozlesmeden kirac1 lehine dogan gemiyi
kullanma ve ondan yararlanma hakkinin gemi siciline serh verilmesinin en
uygun ¢6ziim oldugu ileri siiriilmektedir®.

Gemi siciline kayitli olmayan gemilerin finansal kiralama sézlesmesine
konu olmas1 halinde 6nce gemi siciline tescil ettirilmesi ve daha sonra bu
sicile serh verilmesi yoniindeki goriis, aslinda sorunu tam anlamiyla ¢éziime
kavusturmamakta ve ilk goriisle ayn1 sonuca ulagarak gemi siciline serhin
yalnizca sicile kayith olan gemiler i¢in gegerli oldugunu zimnen de olsa
kabul etmektedir. Cilinkii sorun, gemi siciline kayithh olmayan gemilerin
finansal kiralama sozlesmesine konu olmasi halinde, serh verilmesinin
nereye ve nasil olacagina odaklanmaktadir.

Zaten finansal kiralama sozlesmesinin kurulmasindan sonra ve gemi
siciline serh verilmeden Onceki bir donemde sicile kayitli olmayan bir
geminin gemi siciline tescil ettirilmesiyle finansal kiralama sézlesmesinin
kurulmasi sirasinda geminin sicile kayitli olmasi arasinda serh islemi
acgisindan hukuken bir fark bulunmamaktadir. Ayrica, finansal kiralama
sOzlesmesine konu olabilecek bir gemiye iliskin serh isleminin yapilmasi
icin geminin mutlaka gemi siciline tescil ettirilmesine iliskin kanunda aym
sekilde acik ve emredici bir diizenleme de yer almamaktadir.

Bu ger¢evede, sorunun ¢6ziimii a¢isindan, Finansal Kiralama, Faktoring
ve Finansman Sirketleri Kanun Taslagimi incelemek gerekir. Kanun
Taslaginda gemilere dair sozlesmelerin gemi siciline serh edilmesine iligkin
acik bir diizenleme bulunmamaktadir. Ancak bunun yerine 6zel bir sicile
kayith olmayan taginir mallarin tescil/serhini diizenlemektedir. Boylece,
kanaatimizce gemi siciline tescili zorunlu gemiler disginda kalan gemilere
dair finansal kiralama sozlesmeleri Finansal Kiralama Sirketleri Birligince
tutulacak 6zel sicile tescil edilmesi diizenlemesi yukarida agiklanan
tartismanin ortadan kalkmasina yol agacaktir. Ancak mevcut diizenlemeler
15181nda ikinci goriisiin saglayacagi hukuki giivencenin birinci goriisten daha
etkin olacagini kabul etmek gerekir.

TTK m.851 f.1 c¢.2 uyarinca tescili ihtiyari olan gemilerin gemi
sicilindeki kayitlar1 her zaman maliklerinin talebi iizerine terkin olunabilir.
Ancak bunun gerceklestirilebilmesi i¢in TTK m.851 f.4 uyarinca ipotekli
alacaklilarin ve gemi sicili igerigine gore ipotek iizerinde hak sahibi olan
tglnci kisilerin muvafakatleri aranmaktadir. Bu noktada, finansal kiralama
sirketinin yani kiralayanin tescili ihtiyari finansal kiralama konusu gemisine
iligkin kaydi gemi sicilinden terkin ettirmek istemesi durumunda, sicil

% By noktada, gemi siciline kayitli olmayan gemiler iizerinde ipotek kurulmasi halinde de,
gemilerin Once sicile tescil ettirilmesi ve ondan sonra da gemi ipoteginin tescili dngoriilmiis
oldugundan kabul edilen ¢6ziimiin Ticaret Kanunu’na yabanci, hi¢ karsilasiimamus bir
sonug yaratmadig1 da ortadadir (ALTOP, s.100, dn. 61; ALTOP, Biilten, s.9).
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memurunun kiracinin muvafakatini almasi gerekip gerekmedigi tartismali bir
durumdur. Doktrinde bir gériise gore®; gemi sicilinde finansal kiralama
sozlesmesine iligskin bir kayit bulunmasi, terkin islemine engel teskil
etmeyecek olup bu tiir gemilerin sicilden terkini istendiginde sadece ipotekli
alacaklilarin ve ipotek lizerinde hak sahibi olanlarin muvafakati aranir, sicil
memurunun baska bur hususu aragtirma mecburiyeti bulunmamaktadir.

Yerinde oldugunu diisiindiigiimiiz baska bir goriise gore® ise; FKK m.8
f.1 c.3 ile kiracinin finansal kiralama s6zlesmesinden kaynaklanan kullanma,
yararlanma hakkinin gemi siciline serh edilmesi agik¢a 6ngoriilmiis olup
kiracinin bu hakkinin (ve sdzlesme ile kendisine taninmig olan alim hakkini)
gemi {izerinde sonradan ayni hak kazanacak 3. kisilere karsi ileri
siirebilmesi, ancak gemi sicilindeki bu serhin sézlesme siiresince varligini
stirdlirmesi ile miimkiin olabileceginden Kanundaki bu diizenleme karsisinda
kiralayanin (gemi malikinin) boyle bir durumdaki terkin talebi karsisinda,
sicil memurunun terkin iglemini gergeklestirebilmek i¢in, hakki gemi siciline
serh edilmis olan kiracinin muvafakatini almasinin zorunlu oldugu kabul
edilmelidir.

Gemilere dair sozlesmelerin gemi siciline serh edilmesiyle kendisine
finansal kiralama sozlesmesinde alim (istira) hakki taninmis olan kiracinin
bu hakkimi finansal kiralama konusu gemi {izerinde sonradan ayni hak
kazanan kisilere karsi ileri stirebilmesi i¢in, bu hakkin1 TTK m.879 f.1 c.1
geregince gemi siciline serh ettirmesi gerekmektedir. Ancak bu serhin TTK
m.880 uyarinca gemi malikinin onay1 veya mahkemeden alinacak ihtiyati
tedbir karari ile gerceklestirilmesi halinde TTK m.879 f.2’de serhten sonra
gemi veya gemi ipotegi lizerinde yapilacak tasarruflarin kiracinin serh ile
teminat altina alman alim (istira) hakkimi ihlal ettigi Olciide gegersiz
sayilacagi kabul edilmistir®.

Finansal kiralama sozlesmesi sadece kiraci agisindan énemli degildir.
TTK m.867 f.1 c.1’e gore gemilerde miilkiyetin devri Medeni Kanunun
taginirlara iligkin hiikiimleri uyarinca gergeklesmektedir. Boylece geminin
miilkiyeti, taraflar arasinda miilkiyetin devrine iligkin bir soézlesmenin
kurulmas1 ve geminin zilyedliginin teslim veya kanunda ongoriilen diger
yollarla alictya devredilmesi ile aliciya gececektir. Hatta TTK m.867 f.1 c.2
geregince taraflar geminin miilkiyetinin sadece sozlesme ile aliciya
gececegini  kararlagtirmuglarsa, geminin zilyedliginin devrine gerek
kalmaksizin geminin miilkiyeti bu sézlesmenin kurulusu ile aliciya geger®™.

L SOZER, s.14.

°2 ALTOP, Biilten, s. 10.

® ALTOP, Biilten, s. 10.

% Gemi siciline kayith olmayan gemilerin veya hisselerinin temlikinde Medeni Kanunun
menkullere ait hiikiimleri gecerlidir. Yani miilkiyet teslim veya zilyetligin baskaca devri ile
gecer. Ancak burada da Ticaret Kanunu yine gemi miilkiyetinin intikalini kolaylagtirmak ve
bunda siirati saglamak maksadiyla 6zel bir hiikiim kabul etmistir. Buna gore taraflar
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Ancak TTK m.867 f.1 c.3 ¢ergevesinde, gemi siciline tescil edilmemis
gemilerin miilkiyetinin iyiniyetle iktisap edilebilmesi icin iktisap edenin
geminin zilyedligi devralmasi ve bu devir aninda iyiniyetli olmas1 gereklidir.
Taraflar arasinda miilkiyetin sadece s6zlesme ile aliciya gececegine dair bir
anlagmanin yapilmis olmasi tasarruf yetkisi olmayandan iyiniyetle miilkiyet
iktisabinda higbir etkisi yoktur; gene zilyedligin devredilmesi ve devralanin
bu devir esnasinda iyiniyetli olmasi gerekir. Bu noktada, gemi siciline tescil
edilmemis bir geminin miilkiyeti, kiraci tarafindan iyiniyetli bir kisiye
zilyedligin devri ile gegirildigi durumlarda, kiralayanin finansal kiralama
konusu gemi iizerindeki miilkiyet hakki sona ermis olacaktir. Kiralayanin
buna engel olabilmesinin tek yolu, maliki oldugu gemiyi gemi siciline tescil
ettirmekten gegmektedir®.

Bir geminin gemi siciline tescil olunabilmesi i¢in onun kanunen tescili
miimkiin olan gemilerden olmasi yaninda geminin Tiirk bayragimi ¢ekme
hakkina sahip bulunmasi ve yabanci bir memleket siciline de kayith
olmamasi1 sarttir. Kanun Taslagi’nin 22. maddesinin 5. fikrasinda;
29.06.1956 tarihli ve 6762 sayili Tiirk Ticaret Kanununun 823. maddesi
uygulamasinda kiraci geminin maliki sayilacagi diizenlenmistir. TTK m.823
yalmz Tiirk gemilerinin Tiirk bayrag1 ¢ekebilecegi ve Tiirk gemisinin Tiirk
bayragi ¢cekmeye mecbur oldugunu diizenleme altina almaktadir.

Buna gore gemi tek bir gercek kiginin mali ise bu sahsin, birden ¢ok
gercek kisinin mali ise donatma istiraki durumu miistesna maliklerin
hepsinin Tiirk vatandasi olmasi; gemi bir tiizel kiginin mali ise bu tiizel
kisinin nevi ne olursa olsun Tiirk kanunlar1 uyarinca kurulmus bir tiizel kisi
olmasi sarttir®®. Bu sekilde bir diizenleme getirilmesinin amaci yurt disindan
yapilan finansal kiralama sozlesmelerinde gemi maliki yabanci oldugundan
Tiirk siciline kaydedilmesi miimkiin degildir. Bu yiizden, finansal kiralama
sozlesmesiyle kiraci 6nce gemini maliki sayilacak, daha sonra bu gemi sicile
tescil edilebilecektir.

d) Tiirkiye’de Subesi Bulunmayan Sirketlerin Taraf Oldugu
Sozlesmelerin Tescili

FKK’nin m.8 f.3 uyarinca, Tiirkiye’de subesi bulunmayan yurt disinda
yerlesik bir kiralayan sirketle yapilan finansal kiralama sozlesmeleri

miilkiyetin sadece akitle intikal edecegini kararlagtirmislarsa zilyetligin devrine hacet
kalmaksizin miilkiyet anlasma ile temellik edene geger (Tahir CAGA — Rayegin
KENDER, Deniz Ticareti Hukuku I, Beta Basim, Istanbul 2000, s. 87).

8 ALTOP, Biilten, s. 10. Yargitay 11. Hukuk Dairesinin 04.06.1999 tarihli 1998/8202 E. ve
1999/4832 K. sayili kararinda finansal kiralama konusu malin (Gemi) iyiniyetli ii¢iincii
kisilerin malik olmayan (finansal kiraci)dan ayni hak iktisap etmelerini engellemek igin
vazedildigi belirtilmistir.

% CAGA — KENDER, s. 58-59.
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Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurumunca® tescil edilir. Ancak bu
sozlesmelerde soz konusu tescilin kiralama konusu mal tasinir oldugunda
kiracinin ikametgahi noterligindeki 6zel sicile kaydin, tasinmaz oldugunda
taginmazin kayitli oldugu tapu kiitiigiine serh verilmesi islemlerinin yerini mi
alacagi, yoksa onlardan ayr1 ve onlara ek olarak mu uygulanacagi
anlasilamamaktadir.

Ayrica FKK’nin m.8 f.1’de 6ngoriilen tescil ve serhin gerek kiralayanin
ve gerekse kiracinin haklarimin iigiincii kisilere karsi korunmasini sagladigi
ancak Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurumunda tutulan sicildeki
kaydin ayni etkiyi saglamasi miimkiin olmadigindan, bu korumanin
saglanabilmesi i¢in m.8 f.1’de Ongorilen tescil ve serhin de
gerceklestirilmesi gerektigi ve bu tescil ve serh islemlerini yurt diginda
bulunan kiralayanin yerine Kurumca gergeklestirilecegini kabul etmenin
daha uygun olacagi ileri siiriilmektedir®.

Bunlarin diginda, Tiirkiye’de subesi bulunmayan yurt disinda yerlesik
kiralayan sirketlerin eskiden Bakanlik nezdinde t?rap‘uklarl bu tescilin hukuki
bir sonucunun olmadigini ileri siirenler de vardir™. Kanunda yer alan “tescil”
ifadesinden Hazine Miistesarliginca finansal kiralama sdzlesmelerine iligkin
bir sicil tutuldugu sonucu ¢ikarilmaktadir. Ancak uygulamada, s6z konusu
olan bir sicil degil, yurtdisindan finansal kiralama goluyla getirilecek mallara
iligkin izin verildigini gosteren bir kayit defteridir’.

Dolayisiyla burada iiciincii kisilerin incelemekle yiikiimlii bulundugu
aleni bir sicilden bahsedilemeyecegi ve zaten hazirlanan degisiklik
tasarilarinda da bu tescil sisteminin kaldirildigi doktrinde belirtilmektedir .
Ancak Kanun Taslagi’nin 21. maddesinde yurtdisinda yerlesik kiralayan
sirketin Tiirkiye’de subesi yoksa yurtdisindan yapilacak finansal kiralama
sozlesmelerinin Giimriik Miistesarligi’nin bagl bulundugu Bakanlik¢a tescil
edilecegi seklinde bir diizenleme getirilerek kaldirilmas: diisiiniilen bu
diizenlemede sadece tescil edilecek kurumu degistirilmistir.

Taslaktaki bu diizenlemenin aynm1 zamanda kanun yapma teknigi
acisindan yanlis oldugunu belirtmek gerekir. Tescilin diizenlendigi 22.
maddede degil de 21. maddede ayrica diizenlenmesi kanun sistematigi
acgisindan yanlis olmustur. Diger taraftan tescil/serh ile finansal kiralama
iligkisini alenilestirmeyi ve bunu da diger tescil/serh islemleri disinda ayrica

87 Eski diizenlemede Hazine ve Dis Ticaret Miistesarligi’nin bagl bulundugu Bakanlik¢a
tescil islemi gergeklestirilmekteydi. Ancak bakanlik¢a yapilmasi 6ngoriilen tescil igleminin
usulii ile ilgili kurallarin ne oldugu belli degildi (KOCAAGA, s.89).

%8 ALTOP, Biilten, s. 11.

% {UUnal TEKINALP, Hukuki Yénden Finansal Kiralama Kanunu, Tiirkiye Sinai Kalkinma
Bankas1 Finansal Kiralama Semineri, Istanbul 1985, s.5.

" TIRYAKI, s. 96; GURSOY, s. 73.

"t ALTOP, Biilten, s.11; TIRYAKI, s. 96; GURSOY, s. 73.
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Finansal Kiralama Sirketleri Birligi biinyesinde yapmay1 diisiinen kanun
koyucunun yurt digindan yapilacak finansal kiralamalar agisindan farkli bir
kurumu  gorevlendirmesi, sistemin diizenli islemesinde  sorunlar
dogurabileceginden, yerinde olmadig: diisiincesindeyiz.

e) Ozel Sicili Bulunan Tasmmrlara iliskin Finansal Kiralama
Sozlesmesinin Serhi

Ozellikle uluslararas: finansal kiralamada ugak kiralamalar1 goriilmekte
ve daha ¢ok bu alanda kendisini gostermektedir. FKK, hicbir sekilde ucak
kiralamalarina engel degildir. 14.10.1983 tarihli ve 2920 sayili Tiirk Sivil
Havacilik Kanunu’nun m.119 f.2’ye, bir ugaga iliskin kira sézlesmesinin
tclincii kisilere dermeyan edilebilmesi i¢in ugak siciline serh verilmesi
gerekir’”. Ancak FKK, bu konuda gemi siciline serh verilmesi gibi ucak
siciline serhi agik¢a ongdrmemistir.

Ucgak sicilinde SHK’nin 52 f.1 maddesi uyarinca amme itimadi ilkesi
gecerlidir. Baska bir deyisle sicil kayitlarinda malik goriinmekle beraber
gercekte malik olmayan bir kisiden ugak tizerindeki miilkiyeti sicil
kayitlarina iyiniyetle giivenerek iktisap etmis olan kisi u¢agin maliki olur ve
asil malikin miilkiyet hakki sona erer. Yani yolsuz tescile iyiniyetle inanarak
ucak tizerinde miilkiyet, ipotek veya diger ayni hakki iktisap eden kisinin bu
iktisab1 gecerli olur. Dolayisiyla, yolsuz tescilin kiraci lehine oldugu halde,
kiracinin ugak iizerindeki miilkiyeti iyiniyetli bir ii¢lincii kisi;/e temliki ile
malik/kiralayanin miilkiyet hakkini sona erdirmesi miimkiindiir’®.

SHK ’nin 65. maddesinde “.. Kanun’da aksine bir hiikiim bulunmadikca
(u¢aklar) menkul mal hiikmiine tabidir” diizenlemesi yer almaktadir.
Kanunun 64, 66 ve 67. maddelerinin birlikte incelenmesinden ugaklarin sicil
sistemi yoOniinden tescile tabi ucaklar ve tescile tabi olmayan ucaklar olmak
iizere iki kategoriye ayrildig1 anlagilmaktadir.

Tescile tabi ugaklarda ugak {izerindeki miilkiyet hakki malik ile devir
arasinda yapilacak bir anlagma ile devir alana geger. Bdylece miilkiyetin
intikali sicil disinda cereyan etmis olmaktadir. Ancak SHK m.66 f.2’de yeni
malikin elde ettigi miilkiyet hakkinin ti¢lincii kisiler karsisinda da hiikiim
ifade edebilmesi tescilini sart kogsmaktadir. Yani miilkiyeti devir almis olan
sahis malik sifatin1 malikler siitununa tescil ettirmelidir. Asil malikin u¢agin
miilkiyetini bir diger sahsa devretmesi {izerine yeni malik kiracinin finansal
kiralama s6zlesmesinden dogan haklarma riayet etmek ile ylikiimlii degildir.

Tescile tabi olmayan ugaklar agisindan ise Medeni Kanunun hiikiimleri
gecerlidir ve ugak iizerindeki zilyetligin devri ile miilkiyet aliciya intikal
eder. Taraflarin anlagmasi ile miilkiyetin fiilen tesliminden once de aliciya

2 ORANLL s.116; NAZLIOGLU, s.59; Seza REISOGLU, Finansal Kiralama So6zlesmeleri
ve Uygulama Sorunlari, Bankacilar Dergisi, S.48, 2004, s. 8.
B SOZER, s.17.
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gecirilmesi miimkiindiir. Su halde tescile tabi olmayan ucaklarda, malik,
ucak tizerindeki miilkiyeti, zilyetligin havalesi yolu ile devir ettigi takdirde,
yeni malike kars1 kiracimin herhangi bir hak dermeyani s6z konusu olamaz’.

Ugak kiralamalarina iliskin SHK m.119 f.2’de, kira sdzlesmesinin
ticlincii kigilere karsi ileri siiriilebilmesi i¢in ugak siciline serhi gereklidir.
Yabanc sirketler yoniinden tescil ise Bankacilik Denetleme ve Diizenleme
Kurulunca yapilmasi ongoriilmiistiir”.

Bu noktada, ugaklar diger taginirlar gibi ugak leasinglerinin kiracinin
ikametgahindaki 6zel sicile tescili gerektigi diisiiniilmektedir®. Bunun
disinda, SHK m.119°da kira sozlesmesinin ugak siciline serhi
ongoriildiiginden leasing sozlesmesine konu olan ugaklarin da sicile serhi
gerekir. Sicile kayitli olmayan ugaklar ise, sicile kayithh olmayan gemiler
gibi, leasing alanin ikametgahindaki noterde bulunan &zel sicile islenecegi
ileri stiriilmiistiir’’.

Bunlarin yaninda FKK’nin ugaklara iliskin sozlesmelerde kiracinin
ikametgahindaki noterlikte tutulan o6zel sicile tescil, kira sdzlesmesinden
kiraci lehine dogan hakkin iiglincii kisilere ileri siiriilebilmesi i¢in yeterli
sayllmigtir. Ayn1 sekilde hem FKK hem de SHK arasindaki bu ¢eliskiden
zarar gormek istemeyen kiracilarin, finansal kiralama s6zlesmesini — daha
dogru bir ifade ile bu sézlesmeden dogan haklarmin - ugak siciline serh
edilmesini saglamalarinda yarar goriildiigli ve sonradan hazirlanan degisiklik
tasarilarinda ugaklara dair soézlesmelerin ucak siciline serh edileceklerinin
eklendigi belirtilmistir™.

Ugaklar disinda finansal kiralama konusu malin motorlu ara¢ olmasi
durumunda 2918 sayili Karayollar1 Trafik Kanununun 19. maddesi uyarinca
cikarillan Karayollar1 Trafik Yonetmeligi’nin 28. maddesine gore biitiin
motorlu araglar ile ilgili yonetmelikte tescili zorunlu kilinan motorsuz
araclarin sahipleri, araglarini yetkili tescil kurulusuna tescil ettirmek ve tescil
belgesi almak durumundadir. Bahsi gegen kanunun 22. maddesi belge ve
plaka vermeye yetkili kuruluslarin kimler oldugunu diizenlemistir. Buna
gore;

“Yonetmelikte gosterilen esaslara gére;

a) Askeri maksatlarla kullamilan Tiirk Silahli Kuvvetleri’ne ait biitiin
araglar ile gesitli anlagmalara gore askeri amagla yurdumuzda bulunan
kuruluslara ait araclarin tescilleri Tiirk Silahlt Kuvvetleri’nce,

" SOZER, s.18.

> NAZLIOGLU, 5.59.

® REISOGLU, Sorun, s.8.
T ORANLLI, s.117.

8 ALTOP, Biilten, s.11.
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b) Rayli sistemle ¢alisan araglarin tescilleri, kullanildigi yerlere
gore ait oldugu kuruluglarinca,

c) Is makinesi tiiriinden araclarin tescilleri;
1.Kamu kuruluslarina ait olanlar ilgili kuruluslarca,

2. Ozel veya tiizel kisilere ait olanlardan; tarim kesiminde
kullanilanlar ziraat odalarinca, tarim kesiminde kullanilanlarin disinda
kalan ve sanayi, bayindirlik ve diger kesimlerde kullanilanlarin tescilleri,
tiyesi olduklar ticaret, sanayi, veya ticaret ve sanayi odalarinca,

d) Tarim kesiminde kullanilanlar hari¢ Il Trafik Komisyonlarindan
karar alinmak sarti ile motorsuz tasitlardan gerekli gériilenlerin tescilleri
belediyelerce,

e) Yukaridaki bentlerde sayilanlar disinda kalan biitin - motorlu
araglarin tescilleri trafik tescil kuruluglarinca,

Yapulwr, belge ve plakalar verilir.”

Boylece, belirtilen kuruluslar nezdinde tutulan &zel sicile tescil
edilmesine olanak saglanmasi1 ozellikle Ugiincii kisi alicilarin kétiiniyetli
kiracilara/kiralayanlara karsi daha iyi korunmalarmi saglayacaktir. Zira
varligindan haberleri olmadigindan, finansal kiralama sozlesmeleri igin
kiracilarin ikametgéahlar1 noterliklerinde tutulan &zel sicili incelemeyen
iyiniyetli alicilar, hig olmazsa varligim bildikleri trafik siciline ya da Ziraat
ve Ticaret Odalar1” nezdinde tutulan 6zel sicili incelemeleri durumunda
finansal kiralama sozlesmesinin varligindan haberdar olabileceklerdir®.

Bu noktada, Kanun Taslaginin 22. maddesinde kendilerine mahsus 6zel
sicili bulunan taginir mallara iligkin finansal kiralama s6zlesmeleri agisindan,
bu mallarin kayitli olduklari sicile tescil ve serh olunacagi ve kiralayan
tarafindan ayrica Finansal Kiralama Sirketleri Birligine bildirilecegi
diizenlenmistir. Boylece, kendilerine mahsus 6zel sicili bulunan yukarida
belirtilen tagmir mallara iligkin finansal kiralama sézlesmeleri bu sicillere

™ Yargitay 15. Hukuk Dairesinin 02.10.1995 tarihli 1995/5004 E. ve 1995/5147 K. sayili
kararinda 6zetle “Zirai ara¢ niteliginde olan bigerdoverin, 2918 sayili Karayollar1 Trafik
Kanununun 22/5-2 maddesi uyarinca, Ziraat Odasi’nca tescil edilmesi zorunlu” oldugu
gene ayni dairenin 16.01.1995 tarihli 1995/41 E. ve 1995/75 K. sayili kararinda “ dava
konusu i makinast Ticaret ve Sana Odasinda kayitli oldugu ve bu tiir araglarin satigt ve
miilkiyetinin devrinin 2918 sayili Karayollar1 Trafik Yasasinin 20/d ve 22/b maddeleri
geregince noterlerce resmen yapilmasi gerektigi’ne hiikmedilmistir. Yargitay 21. Hukuk
Dairesinin 01.04.2003 tarihli 2003/1707 E. ve 2003/2824 K. sayil1 kararinda “zirai arag
niteliginde olan bicer dover 2918 sayili yasanin 22/c-2 ve Karayollar1 Trafik
Yonetmeliginin 29 A/d-1-2 maddesi uyarinca 6zel ve tiizel kisinin bulundugu Ziraat
Odasina tescili zorunlu araglardan” oldugu belirtilmistir.

8 ALTOP, Biilten, s.11.
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tescil ve serh olunacak ve kiralayan tarafindan Finansal Kiralama Sirketleri
Birligine bildirilerek ikinci bir koruma mekanizmasi saglanacaktir.

4) Noterlerin Konuya iliskin Uygulamalari

Noterler Birligi FKK’den dogan sorunlara iligkin olarak noterlere cesitli
kereler genelge yayimladigini ve bu genelgelerle noterlerin finansal kiralama
sozlesmesinden dogan islemlerde yeknesaklik saglamaya c¢alistigini
belirtmek gerekir. Konuya iligkin genelgelerin ¢ogunlugu 2000°den sonra
cikarilmistir.

Ik genelgelerde genellikle finansal kiralama sdzlesmesinin tescilinin
nasil yapilacagi konusunda bilgi verilerek bazi hatali uygulamalarin ortadan
kaldirilmast amaglanmistir. Finansal kiralama sézlesmesini yapan ve tescil
icin kiracinin ikametgahi noterine islemin bir 6rnegini génderen noter ayni
zamanda islem Ornegi ile tescil iglemi i¢in yapilacak masrafi ve aymi
zamanda kendisine bildirimin yapilabilmesi i¢in gerekli taahhiitli posta
pulunu da gondermesi gerektigi 24.01.1990 tarihli ve 9 numaral1 genelgede
belirtilmigtir. 16.11.1994 tarih ve 73 numarali genelgede ise Adalet
Bakanligi’nmin yazisinda “Kanunun séz konusu hiikmii karsisinda Finansal
Kiralama Sozlesmelerinin herhangi bir noterlikte diizenleme seklinde
yapilmasimin miimkiin bulundugu, ancak bu sozlesmenin ayrica kiracinin
ikametgdht noterligindeki ozel sicile tescilinin zorunlu bulundugu”
bildirildigi ve buna gore hareket edilmesi gerektigi agiklanmistir.

Noterler Birligi 15.06.2000 tarihli 35 numarali genelgesiyle 1512 sayili
Noterlik Kanununun 2. maddesi hiikmiine gore; genel yetki dahilinde
Biiyiiksehir Belediyesi hudutlari dahilinde herhangi bir noterlikte yapilan
finansal kiralama sozlesmesinin yapildigi yer noterliginde de tescil
edilebilecegi dusiiniilmektedir seklinde bir agiklama yapmis olsa da
15.09.2000 tarihli 49 numarali genelgesiyle finansal kiralama
sozlesmelerinin bir Biiyiiksehir belediyesi hudutlari i¢inde gorev ifa eden
noterler tarafindan yapilmasi halinde bu islemi kendi sicil defterlerine
islemekle beraber, alicinin talebinin alinarak ayni Biiyiiksehir belediyesi
iginde de olsa, alicinin ikametgahinin bulundugu ilge noterlerinden birine de
tescil edilmesi igin gerekli islemleri yapmalarinin yerinde olacagini
belirtmistir®™. 12.12.2002 tarihli 47 numarali genelgesinde ise “3226 sayili
Finansal Kiralama Kanunu’'nun 8. maddesinin amir hiikmii geregince, tescil

8 Noterler Birligi, bu genelgesinde Yargitay 21. Hukuk Dairesinin 19.10.1999 tarih ve
5568/7119 sayili kararina atif yaparak “Finansal Kiralama So&zlesmesi alicisinin
Bakirkdy’de ikamet ettiginin anlagilmasina ragmen s6zlesmenin Bakirkdy Noterliginde
tescil edilmeyerek Beyoglu Noterliginde tescil edilmis olmasi” nedeniyle sdzlesme gecersiz
sayildigin1 ve ayni dairenin 04.04.2000 tarih ve 2463/2609 sayili karar1 ile 12. Hukuk
Dairesinin 30.11.1999 tarih ve 14732/15346 sayili kararlarmin ayn1 yonde oldugunu
belirterek hak kayiplarni ve dogacak ihtilaflart 6nlemek amact ile yarg: kararlari istikrar
kazanincaya kadar genelgeye konu islemin yapilmasini gerekli gérmiistiir.
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icin bir talep veya beyana gerek olmaksizin bu tiir sozlesmelerin hiikiim ifade
edebilmesi igin tescilinin zorunlu olduguna ve kendisine tescil igin sozlesme
gonderilen noterligin sadece tescil ile gorevli olup, bazi noksanliklar
nedeniyle tescil istemini reddetmemesi gerektigine” karar verilmistir.

‘

Noterler Birligi’nin 14.06.2006 tarihli 43 numarali genelgesinde ise
finansal kiralama sézlesmesinin tescili, maddenin gerekgesinde ifade
edildigi iizere, sozlesme konusu mall kiraci sirketten alan iigiincii kisilerin
iyiniyet iddialarin ortadan kaldirmak suretiyle kiralan sirketin menfaatlerini
koruyan  bir islemdir” denilerek finansal kiralama soOzlesmesinin
taraflarindan kiralayan sirketin yurt iginde yerlesik, kiracinin ise Tiirkiye’de
ikametgdht ve subesi bulunmayan yabanci sirket olmasi durumunda
sOzlesmenin tescilinin gerekmedigine karar verilmistir.

01.02.2007 tarihli 8 numarali genelgede ise finansal kiralama
kurumunun hukuki bir miiessese olarak ortaya ¢ikmasindan sonra zaman
igerisinde 1iyiniyetli Uglincli kisilerin finansal kiralama konusu malin
miilkiyetini kotiiniyetli kiracidan kazanmalarini 6nlemek amaciyla 6zel sicile
tescil sistemi getirildigini ve bu diizenleme ile finansal kiralama islemlerine
aleniyet kazandirilarak finansal kiralama kurumunun saglikli iglemesi ve
gelismesinin amaglandigi belirtilerek kanunun bu hiikmiiyle ihdas olunan
s6z konusu bildirim miikellefiyetinin kim tarafindan yerine getirilecegi
konusunda acgiklik bulunmadigindan Tiirkiye’de subesi bulunmayan
yurtdisinda yerlesik kiralayan sirketlerin taraf oldugu veya tasinmaz ve
gemilerin konu edildikleri finansal kiralama sdzlesmelerinin tescilin
yapilacag birimlere bildirilmesi ile ilgili noterlerin yasal metinlerde sarih bir
miikellefiyeti bulunmasa bile yetkili mercilere bildirimde bulunulmasinin
uygun olacag: diisiiniildigii dile getirilmistir®,

SONUC

Finansal kiralama s6zlesmesinin gecerli olarak hukuk diizeninde hiikiim
ve sonuglarint dogurmasi i¢in noter tarafindan diizenleme seklinde
hazirlanmas1 gerekmektedir. Aksi takdirde, noter tarafindan hazirlanmamasi
veya imza tasdiki suretiyle onaylanma seklinde bir finansal kiralama
sOzlesmesi gecersiz olacaktir.

Ayrica, s6zlesmenin noter tarafindan diizenlenmesinden sonra serh veya
kay1t islemleri sozlesmenin gegerlilik unsurlarindan olmayip serh ve kayit ile
finansal kiralama s6zlesmelerinin aleniyeti saglanmaktadir.

8 Noterler Birligi, bu genelgede s6z konusu hukuki sézlesmeyi bizzat diizenleyen, igerigine
herkesten daha ziyade vakif bulunan, 1512 sayili1 Noterlik Kanununun 1. maddesi geregince
gorevlerinin temel amaci hukuki giivenligi saglamak ve anlagsmazliklart 6nlemek oldugu
belirtilen noterlerin, ileride ¢ikmasi muhtemel uyugmazliklarin 6nlenmesi bakimindan
yetkili mercilere bildirimde bulunulmasini uygun bulmustur.
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Yukarida ayrintili sekilde aciklandigi {izere finansal kiralama sisteminin
geregi gibi caligmasi igin zorunlu olan tescil/kayit/serh ve beyan islemleri
acisindan asagidaki sekilde bir diizenlemenin getirilmesinin yerinde olacagi
disiiniilmektedir:

“Sozlesmenin Sekli ve Kaydi veya Serhi”

Sozlesme, noterlikce diizenleme seklinde yapilir. Tasinmaz mallara
iliskin _sozlesmeler tasinmazin  bulundugu tapu kiitiigiine serh edilir.
Kendilerine mahsus ozel sicilde kayitlari bulunan tasimir mallara dair
sozlesmeler bu mallarin kayith olduklar: sicile serh olunur ve kiralayan,
sozlesmeyi kaydedilmesi icin ayrica Finansal Kiralama Sirketleri Birliginde
tutulacak ozel sicile bildirmek zorundadir.

Ozel bir sicile kayith olmavan_tasimir mallara iliskin _sézlesmeler
Finansal Kiralama Sirketleri Birliginde tutulacak ozel sicile kaydedilir.

Sozlesmelerin_Finansal Kiralama Sirketleri Birligince tutulacak ozel
sicile tesciline iliskin usul ve esaslar Finansal Kiralama Sirketleri Birliginin
uygun gortist alinmak suretiyle Kurumca belirlenir.

Kayit ve serh _hichir sekilde gecerlilik sarti olmayip, kayit ve serhten
sonra_ticiincii_kisilerin_finansal kiralama konusu mal iizerinde ayni hak
iktisaplar1 kiralayana karsi ileri siiriilemez.
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