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Eski Medeni Kanunun 766. maddesinde, taginmaz rehninin Tiirk
parasiyla kurulmasi esasi kabul edilmisken, 1990 yilinda Medeni Kanuna
3678 sayill Kanunla eklenen 766a maddesinde, yabanci para iizerinden de
tasinmaz rehni kurulmasi imkéni tanmnugti. O giinlerin ekonomik
ihtiyaclarim karsilamaya yo6nelik oldugu diigiiniilen bu degisiklik, taginmaz
rehni sistemimizi Gnemli Slglide yaralamig, bu nedenle de yoZun bir bicimde
elegtirilmigti.

Yeni Medeni Kanunda, yabanci para iizerinden kurulabilen taginmaz
rehninin uygulama alani1 daha da genigletilmis bulunmaktadir. Bu bakimdan,
konuyla ilgili yeni hilkiimler uyarinca yabanci para iizerinden tagmmmaz
rehni kurulabilmesinin gartlart ve esaslarinin incelenmesi zorunlulugu
dogmugtur.

1. Yabanct Para Uzerinden Taginmaz Rehni Kurulabilmesinin
Diizenlenis Bicimi

Aslinda, Tiirk Hukukunda her tiirlii alacak bir taginmaz rehni ile
giivence altina alinabilir. Ancak, taginmaz rehnine egemen olan belirlilik
ilkesi geregince, kanun koyucu eski Medeni Kanunun 766. maddesinde
oldugu gibi, yeni Medeni Kanunun 851. maddesinin 1. fikrasinm 1.
ciimlesinde de, taginmaz rehninin kurulmasinda glivence altina alinan
alacagin, tapu kittigimnde Tiirk parasi ile ifade edilen bir para alacagi
seklinde gosterilmesini sart kogmusgtur. Boylelikle, taginmaz iizerinde sira
itibariyle bu rehinden sonra gelecek olan rehin hakki veya diger sl ayni
hak sahipleri, taginmaz malikinin alacakhilan ve tagmmmazm el
defistirmesinde, onu iizerindeki rehin yitkii ile devralacak olan yeni malik,
rehin hakkimin taginmaz iizerinde ne miktara kadar bir rehin yikii tegkil
ettigini tapu kiitiifiinden agtkca anlayabileceklerdir'.

* Ankara Universitesi Hukuk Fakiiltesi Medenf Hukuk Anabilim Dali Ogretim Uyesi.
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Bununla beraber, taginmaz rehninin ancak Tiirk parasi Gzerinden
kurulabilecefine iligkin kural, eski Medeni Kanun bakimindan oldugu gibi,
yeni Medeni Kanun bakimindan da kesin bir kural degildir.

A. Eski Medeni Kanunun Yabanci Para Uzerinden Tasmmaz Rehni
Kurulabilmesini Diizenleyen Hitkiimleri

743 sayili eski Medeni Kanunun 766. maddesinde yer alan, taginmaz
rehninin ancak Tiirk parasi iizerinden kurulabilecegine iligkin hilkme, 1990
yilinda, Kanuna eklenen 766a maddesiyle bir istisna getirilmis ve belli
sartlarin varhify halinde yabanci para iizerinden taginmaz rehnj kurulmasi
imkani saglanmigti. Eski Medeni Kanunun 766a maddesi aynen sdyleydi:

“Yabanci para iizerinden gayrimenkul rehni tesisi, vadesi 5 yil ve daha
fazla olan dig kaynakli krediler i¢cin miimkiindiir. Bu halde, her derecenin
ifade ettii miktar, rehin konusu alacagin tespit edildigi para tdirii iizerinden
gosterilir. Ancak ayni derecede birden fazla para tiirli kullamlarak rehin tesis
edilemez.

Yabanci para ile tesis edilmis rehne ait bir derecenin bogalmas: halinde,
yerine, tescil edilecegi tarihteki karsiligi Tiirk parasi veya yabanc difer bir
para iizerinden rehin tesis edilebilir. Tiirk paras: ile tesis edilmis bir rehne ait
derecenin bogalmasi halinde ise, yerine tescil edilecegi tarihteki karsilig
yabanci para {izerinden rehin tesis edilebilir.

Yabanct veya Tiitk parasi kargiliklarinin hesabinda hesap giiniindeki
Tirkiye Cumhuriyeti Merkez Bankasmin doviz alis kuru esas alinir. Rehin
haklarinin hangi yabanci para tizerinden tesis edilebilecegi Hazine ve Dig
Ticaret Miistesarhifinca belirlenir.”

B. Yeni Medenf Kanunun Yabanci Para Uzerinden Tasinmaz
Rehni Kurulabilmesini Diizenleyen Hiikiimleri

Eski Medeni Kanunun 766a maddesinde yer alan diizenlemeler, Adalet
Bakanhginca hazirlanan ve 30.12.1999 tarihinde Hikiimet Tasarisi olarak
Tiirkiye Bilyitk Millet Meclisi Bagkanlifina sunulan Tirk Medeni Kanunu
Tasansinin 851. maddesinin 2., 3. ve 4. fikralarinda esas itibariyle aynen
muhafaza edilmisti. iki dizenleme arasmndaki tek fark, Tasarida rehin
haklannin hangi yabanci para birimleriyle kurulabileceini belirleme
yetkisinin, eski Medeni Kanunun 766a maddesindeki gibi Hazine ve Dig
Ticaret Miistesarhifina degil, Bakanlar Kuruluna birakilmig olmasiydi
(Tasart m.851/f4.¢c2).

" Erden Kuntaip, Ana Para Ve Ust Sinir (Maksimal) [potek Ayirimu, Tiirkiye Bankalar Birligi
Yayin, Ankara 1989.s. 10-11.
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Tirk Medeni Kanunu Tasarisinin 851. maddesinin 2. fikrasmn 1.
climlesi, Adalet Komisyonunda kiigiik bir degisiklife ugradi; glivence altina
almacak dis kaynakli kredinin siiresi beg yildan iki yila indirilerek, yabanci
para iizerinden taginmaz rehninin, vadesi iki yil ve daha fazla olan dig
kaynakli krediler igin kurulabilmesi imkani tanindr’. Ancak, 851. maddede
yapilan degisiklik bundan ibaret kalmads; Tiirkiye Biiyiik Millet Meclisinin
Genel Kurulunda, amlan madde, 2. fikrasinin 1. ciimlesinde daha da
kapsamii bir degisiklik yapilmak suretiyle kabul edildi. 4721 sayih yeni
Medeni Kanunun 851. maddesinin 2. fikrasinin 1. climlesine gére:

“Yurt i¢inde veya disinda faaliyette bulunan kredi kurvluglarinca
yabanci para iizerinden veya yabanci para olgiisii ile verilen kredileri
giivence altina almak i¢in yabanci para iizerinden taginmaz rehni
kurulabilir”.

Belirtmek gerekir ki, gerekcesi dahi bulunmayan bu hiikiimle, 1990
yilinda zedelenmis olan taginmaz rehni sistemimiz daha da agir bir bi¢cimde
yaralanmugtir’,

II. Yabanci Para Uzerinden Tagimmaz Rehni Kurulabilmesinin
Sartlari

A. Kredinin Varlif

Medeni Kanunun 851. maddesinin 1. fikrasimin 1. cimlesinde, taginmaz
rehninin bir “alacak” i¢in kurulabilecegi hilkkme baglanirken, 851. maddenin
2. fikrasimin 1. ciimlesinde, yabanci para iizerinden kuralan taginmaz
rehninin herhangi bir alacagi degil, belirli 6zellikleri bulunan bir krediyi
giivence altina alacagt belirtilmektedir. Ancak, stz konusu hilkiimde,
taginmaz rehniyle giivence altina alinacak olan kredilerin, vadesi, tiri ve
konusu agisindan bir kisitlama bulunmamaktadir.

T.C. Bagbakanlik Tapu Ve Kadastro Genel Mudiirligiiniin 04 Haziran
2002 tarih ve 074/123-1852 sayili Genelgesinde, Medeni Kanunun 851.
maddesinin 2. fikras1 anlaminda yabanci para #izerinden kurulacak taginmaz
rehniyle giivence altina alinabilecek kredinin taniminda, 4389 sayili
Bankalar Kanununun 11. maddesindeki diizenlemenin esas alinacafi
belirtilmektedir. Bankalar Kanununun 11. maddesinin 1. fikrasina gore: “Bir
bankanin verecegi nakdi krediler ile teminat mektuplari, kefaletler, aval, ciro

 Bkz. Gékhan Antalya, Tiirk Medeni Kanunu ve Borglar Kanunu, {stanbul 2003°de MK. m.
8517e ait agiklama. .

? Rona Serozan, Medeni ve Borglar Kanununda Yaptlan Degisikliklerin, Ozellikle Yabanc
Para Borglanimn ve Bunlarin Giivence Aluna Alinmalarina [ligkin Degisikliklerin
Elegtirilmesi, Istanbul Barosu Dergisi, C.65, $.1-2-3, 1991, s. 217 vd.; Erden Kuntalp,
Yaganc: Para Uzerinden Taginmaz Rehni, Prof. Hayri Domanig'e Armagan, [stanbul 1996, 5.
296.
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ve kabuller gibi gayrinakdi krediler, satin alacag: tahvil ve benzeri sermaye
piyasasi araglari, tevdiatta bulunmak suretiyle ya da herhangi bir gekil ve
surette verece§i Odiingler, varhiklarin vadeli satigindan dogan alacaklar,
vadesi ge¢mis nakdi krediler, gayrinakdi kredilerin nakde tahvil olan
bedelleri, vadeli islem ve opsiyon sbzlesmeleri ile benzeri diger sézlegmeler
ve ortakhik paylart izlendikleri hesaba bakilmaksizin bu Kanun
uygulamasinda kredi sayilir”. Su halde, vadeli vadesiz, nakdi gayrinakdt,
ithalat ihracat, konut kredileri yabanci para tizerinden giivence altina
ahnabilecektir®.

Yurt icinde veya yurt diginda faaliyette bulunan kredi kuruluglarinin
yabanci para fizerinden veya yabanci para Slgiisiiyle verdikleri kredilerde, bir
bagka kredi kurulugunun, krediyi veren kuruluga hitaben teminat mektubu
diizenlemesi veya kredi alanin borcu igin kefil olmasi durumunda, séz
konusu gayrinakdi kredi igin kuracagi tasinmaz rehninin de 851. maddenin
2. fikrasimin 1. ciimlesindeki diizenlemeden yararlanmasi miimkiindiir.
Nitekim, T.C. Bagbakanlik Tapu Ve Kadastro Genel Midirliigiintiin 04
Haziran 2002 tarih ve 074/123-1852 sayili Genelgesine gore, verilen
kredinin araci bankanin garantisi ile kullanilmasi ya da bir bagka bankanin
kontrgarantisine dayamlarak verilmis bulunmasi durumunda, diizenlenen
garanti veya kontrgaranti sézlegmesi nedeniyle araci banka lehine de yabanci
para iizerinden ipotek kurnlabilir.

B. Kredinin Yabanc Para Uzerinden Veya Yabanci Para
Olgiisiiyle Verilmesi

Medeni Kanun'un 851. maddesinin 2. fikrasinin 1. ciimlesine gére,
yabanci para iizerinden kurulan tagimnmaz rehni ile ancak yabanci para
lizerinden veya yabanci para olgiistiyle verilen krediler glivence altina
almabilir. Bu hikkiimde s6zii gecen “yabanci para izerinden verilen kredi”de,
kredi alanin borcu, Borg¢lar Kanunu'nun 83. maddesi anlaminda bir yabanei
para borcudur. Eger, taraflar borcun mutiaka yabanci para ile 6denmesi
konusunda anlagmanuglarsa, bir se¢imlik yetkiye sahip olan borglu, bu borcu
vadesinde belirlenen yabanci parayla &deyebilecegi gibi, vade giiniindeki kur
tizerinden Tiirk parasiyla da 6demede bulunabilir. (BK. m.83/f.2). Buna
karsilik, “yabanci para 6lgiisii ile verilen kredi”, yabanci paraya endeksli,
Tiirk parasiyla verilen kredidir; bu bakimdan burada krediyi geri 6deme
borcu yabanci paraya endeksli, Tirk parasiyla 6denecek bir borgtur.

Su halde, rehin yiikiiniin bir yabanct para birimi ile ifade edilmesi
suretiyle taginmaz rehni kurulmasi, kredi kuruluglarinin sadece yabane1 para

 Bankalar Kanupunun 11. maddesinin 1. fikrasinda, varhiklarin vadeli sattmi kredi olarak
sayilmigtr. Vadeli satumin, nakdi ve gayrinakdi krediler disinda bir kredi tiirii sayilan mal
kredisi olarak nitelenebilecefi hakkindaki gdriigler ig¢in bkz. Kuntalp, Yabanci Para
Uzerinden Taginmaz Rehni, s. 297 vd.
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tizerinden veya yabanci para Slgiisliyle verdigi krediler, diger bir ifadeyle
doviz kredisi veya dovize endeksli krediler igin miimkiindiir.

C. Kredinin Bir Kredi Kurulugn Tarafindan Verilmesi

Medent Kanunun 851. maddesinin 2. fikrasmin 1. climlesinde, sadece
kredi kuruluglarinca yabanci para iizerinden veya yabanci para Slgiisiiyle
verilen kredilerin giivence altina alinabilmesi igin, yabanct para tizerinden
tagmmaz rehni kurulmasma imkén tanmmigtir. Bu imkindan yararlanacak
olan kredi kuruluglarinin yurt i¢inde veya yurt diginda faaliyette bulunmasi
arasinda fark yoktur. Ancak, Tiirkiye'de yerlesik kigilerin yurt digindan
dviz kredisi saglamasi, Tiirkiye’deki kredi kuruluslarinin déviz kredisi
vermesi Tiirk Parasi Kiymetini Koruma Hakkinda 32 Sayili Karar ve buna
dayanilarak ¢ikarilan tebliglerle diizenlenmigtir’.

T.C. Bagbakanlik Tapu Ve Kadastro Genel Miidiirliigiiniin 04 Haziran
2002 tarih ve 074/123-1852 sayih Genelgesinde, yabanci para iizerinden
ipotek tesisi talebinde bulunan yurtigi kredi kuruluglarimin, kurulug
Kanunundan veya 2644 sayili Tapu Kanununun 2. maddesi uyannca ibraz
edecekleri yetki belgesinden “kredi verme”nin amag ve faaliyetleri igerisinde
oldugu tespit edilmesi durumunda, bu taleplerinin karsilanacagi
belirtilmektedir. Genelge uyarinca, yurt diginda faaliyet gésteren
kuruluglarm, kredi kurulugu nitelifinde olup olmadifi her iikenin kendi
mevzuatina gbre belirleneceginden, bunlardan kredi vermeye yetkili kurulug
olduklarmna iligkin bir belgenin noter onayh Tiitkge terciimesi istenecektir.

Fakat, baglangigta bir kredi kurulugu lehine yabanci para iizerinden
kurulan taginmaz rehninden, daha sonra kredi kurulusu olmayan bir
alacaklinin da yararlanmas1 miimkindiir. Nitekim, yurt iginde veya yurt
diginda faaliyet gosteren bir kredi kuruluesunun yabanci para iizerinden veya
yabanci para dlgiisiiyle verdigi krediyi glivence altina almak amaciyla, kredi
borcundan sorumlu olmayan bir ii¢lincti kiginin taginmazi iizerinde yabanci
para {izerinden rehin kurulmug olabilir. Bu durumda, iigiincii kigi borcu
odeyince, alacakliya halef olacaf gibi, kendi taginmaz iizerinde de bir rehin
hakk: kazanir (MK. m. 884). Bu rehin hakkinin hitkiimleri, rehinli tagimnmaz
maliki ve alacakli sifatlan ayni kigide birlestigi sitrece askidadwr. Ancak,
bor¢tan sorumlu olmayan iigiincii kigi, rehinli taginmazi ya da alacad: bir
bagkasma temlik ettifi takdirde, yabanci para itzerinden gergek bir rehin
hakk: ortaya ¢ikar. Iste, bu durumda alacakly, bir kredi kurulugu olmamasima
ragmen, yabanci para iizerinden kurulan taginmaz rehninden
yararlanabilecektir.

SM. Kemal Oguzman/ Ozer Seligi, Egya Hukuku, 9. Basi, Istanbul 2002, . 687,
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D. Rehin Yiikiiniin Yabanci Para Birimi Ile Belirlenmesi

Yabanci para {izerinden taginmaz rehninin kurulmasma déviz kredileri
ve dovize endeksli krediler icin imkan tammnmakla beraber, taraflar bu tiir
rehin i¢in yabanci para birimini segmekte serbest degillerdir. Medenf
Kanunun 851. maddesinin 4. fikrasinin 2. climlesine goére, yabanci para
tizerinden veya yabanci para dlgilsityle verilen krediler igin tasinmaz rehni,
ancak, Bakanlar Kurulunca belirlenecek yabanci para birimi lizerinden
kurulabitir. Bakanlar Kurulunun, Tasmnmazlar Uzerine Rehin Hakki
Kurulabilecek Yabanci Paralar Hakkinda 2002/3831 Sayili Kararinda®,
Medeni Kanunun 851. maddesi uyarinca yabanci para {izerinden rehin
hakkinin Tiirkive Comhuriyeti Merkez Bankasinca alim saim konusu
yapilan doviz cinsleri iizerinden kurulabilecefi ifade edilmistir. T.C
Bagbakanlik Tapu ve Kadastro Gene] Miidirliigiiniin 26 Mart 2002 tarihli ve
074/123-961 sayili Genelgesinde, Merkez Bankasinca alim satim konusu
yapilan yabanci paralar séyle siralanmigtir: ABD Dolar1, Avustralya Dolar,
Danimarka Kronu, Ingiliz Sterlini, Isvigre Frank, Isveg Kronu, Japon Yeni,
Kanada Dolari, Kuveyt Dinari, Norve¢ Kronu, Suudi Arabistan Riyali ve
Euro.

Medeni Kanunun 851. maddesinin 2. fikrasimin 2. ciimlesi geregince,
rehinle giivence altina alinan alacak hangi para birimi #zerinden
belirlenmigse, o derecenin miktar1 da bu para birimi iizerinden
gosterilmelidir. Su halde, yabanci para iizerinden tasinmaz rehni
kurulabilmesi igin, yalmz derecenin rehin yiikii miktarinin degil, giivence
altna alinan alacagin miktarnin da Bakanlar Kurulu tarafindan belirlenen
para birimlerinden biri lizerinden ifade edilmis ve derecenin rehin yiikii
miktarinin giivence altina alman alacak ile ayni para birimi Uzerinden
gosterilmis olmasi aranacaktir. Boylelikle, Smegin, belli bir miktardaki Euro
alacafini gilivence altina almak i¢in ABD Dwolan iizerinden rehin
kurulamayacak, Euro ilizerinden belirlenen alacak i¢in yine, ancak, Euro
iizerinden rehin kurulabilecekdir.

Aslinda, yabanci para Slgiistiyle verilen, yani yabanci paraya endeksli
krediler igcin yabanc: para tizerinden rehin kurulmasina imkan tamyan 851.
maddenin 2. fikrasinin 1. ciimlesi, ayni fikranin 2. climlesiyle ¢elismektedir.
Cunkii, yukarida da belirtildigi gibi, “yabanci para dlgiisiiyle verilen kredi”
yabanct para borcu olmayip yabanci paraya endeksli Tiirk parasi ile
odenecek bir bor¢tur. Bu nedenle, “yabanc: para olgiisiiyle verilen kredinin
yabanci para #zerinden kurulan bir tasinmaz rehni ile gilvence altina
alinmas1 durumunda, 851. maddenin 2. fikrasinin 2. climlesindeki hiiktimle
yasaklanmis olmasina ragmen, derecenin rehin yiikii miktari, giivence altina
alinan alacaktan farkh bir para birimi tizerinden gésterilmis olacaktir. Bu

23 Mart 2002 tarik ve 24704 sayili Resmi Gazetede yayimlanmugtir.
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durumda, iki hiikmiin catigmasi sonucu meydana gelen boglugun, Kanun’un
amaci da dikkate alinarak, yabanci para délgiisityle verilen bir kredi igin,
ancak, alacagin endekslendifi yabanci para birimi iizerinden taginmaz rehni
kurulabileceginin kabulii suretiyle doldurulmasi uygun olur.

Bir derecede, derecentn miktarim agsmamak tizere birden fazia rehin
kurulmas1 miimkiindiir. Ancak, 851. maddenin 2. fikrasimin 3. climlesinde,
ayni derecede birden fazla para tiiri kullanilarak rehin kurulmasi
yasaklandifindan, ayni derecedeki rehinlerin tiimiiniin aym: para birimi
iizerinden kurulmug olmasi aranacaktrr. Ornegin, bir derecede Euro
iizerinden kurulmus bir rehin varsa, o derecede, derecenin miktarini
agmamak iizere ancak yine Euro tizerinden ikinci bir rehin kurulabilecektir.

IIL Yabanci Para Uzerinden Taginmaz Rehni Kurabilmek icin
Aranan Sartlara Uymamanm Senu¢lar

Medeni Kanunun 851. maddesinin 2. fikras: hiikmii, tasinmaz rehninin
Tiirk paras: tizerinden kurulmasi kuralim degigtirmemis, sadece yabanct para
iizerinden taginmaz rehni kurulmasma sinirlt bir uygulama alani tanomagtir.
Bu bakimdan, 851. maddenin 1. fikrasimin 1. climlesinde yer alan, tasinmaz
rehninin Tiirk parasi iizerinden kurulabilecegine iligkin kural varligini
stirdiirmektedir. Dolayisiyla, yabanci para iizerinden taginmaz rehni
kurulabilmesi igin gerekli gartlar gerceklesmis olsa dahi, taraflarm yabanci
para lizerinden veya yabanci para 6lgiisiyle verilen bir krediyi giivence
alttna almak igin, Tirk paras) Gzerinden taginmaz rehni kurmalart
miimkiindiir. Ancak, bu durumda, Tiirk parasimin deger kaybi tahmin{ olarak
dikkate almarak, tasinmaz rehninin doviz kurunun birkag katr Tiirk parasi
izerinden kurulmas: gerekecegti ve damga vergisi ile har¢ yoniinden énemli
kiilfetler getirecegi agiktir. Bu nedenle, sartlan varsa, taraflar, dogal olarak,
yabanct para iizerinden rehin kurmayi tercih edeceklerdir’.

Fakat, Medeni Kanunun 851. maddesinin 2. fikrasmda sayilan sartlar
gergeklegsmeksizin, yabanci para lizerinden bir taginmaz rehni kurulmugsa,
durum farkldur.

Medeni Kanunun 851. maddesinin 1. fikrasinmn 1. climlesine gére:
“Taginmaz rehni, miktar: Tiirk paras: ile gosterilen belli bir alacak icin
kurulabilir.” Bu hitkmiin hukukf niteligi tartismalidir. Baz1 yazarlar, bu
hitkmiin tapu memuruna hitap eden bir diizen hiikmii oldugunu, giivence
aluna alinan alacagin miktarinin Tiirk parasi ile gdsterilmesinin taginmaz
rehnini gegersiz kilmayacagini savunurlar. Ancak, egemen goriige gére, bu
hiiktim emredicidir; alacagin miktartnin Tiirk parasi ile gésterilmesi rehin

¥ Yabanci para iizerinden taginmaz rehni kurulmasi konusundaki diizenlemelerin yapilmasina
yol acan sorunlar igin bkz. Seza Reisogle, Bankactlar Dergisi, Yil:1, Say1: 4, Ocak 1991, s.
31.
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hakkinmn dogusunun maddi bir sarts sayilir ve buna uyulmamas1 durumunda
yapilan tescil gegersiz olur®.

Su halde, gerekli sartlar gergeklesmemis olmasina ragmen, yabanci para
izerinden bir taginmaz rehni kurulmugsa, bu rehnin, aslinda Medeni
Kanunun 851. maddesinin 1. fikrasinin 1. climlesi uyarinca Tiirk parasi
lizerinden kuruimasi gerektifinden, gecersizligi séz konusu olacak,
dolayisiyla, alacaklimin alacafimi giivence altina alan bir rehin hakki
bulunmayacaktir’.

IV. Yabancai Para Uzerinden Tasimmaz Rehninin Kurulmasina
iliskin Esaslar

A. Yabana Para Uzerinden Taginmaz Rehninin Yalmz ipotek
Bi¢iminde Kurulabilmesi

Taginmaz rehni bir tist kavram olup, ipotek, ipotekli borg senedi ve irat
senedi tiplerini icermektedir. Medeni Kanunun 851. maddesinin 2.
fikrasinda, taginmaz rehni deyimi kullamldifina gore, yabanci para
iizerinden ipotek gibi, ipotekli borg senedi ve irat senedi de kurulabilecegi
diigiiniilebilir. Oysa, yabanc1 para {izerinden kurulacak taginmaz rehni sadece
belli 6zellikteki bir alacaga giivence saglama amacina yonelik oldufundan,
burada bagvurulabilecek taginmaz rehninin, tasinmaz rehni tipleri iginde
sadece giivence iglevi gdren “ipotek™ tipi olabilecei sonucuna
vartllmaktadir. Cunkii, diger tasinmaz rehni tipleri, ipotekli borg senedi ve
irat senedinde tedaviil iglevi de s6z konusu olmaktadir. Tedaviil islevinin
sonucu olarak, ipotekli borg senedi veya irat senedinde, alacak ve rehnin
miindemig oldugu kiymetli evrak nitelifindeki bir senedin diizenlenmesi ile
beraber miicerret bir alacak dogmakta, rehnin kurulmasmna neden olan bir
temel borg iligkisi varsa, bu iligkiden dogan bor¢ yenileme yoluyla sona
ermektedir (MK, m. 910/f.1). Bu bakimdan, Medeni Kanunun 851.
maddesinin 2. fikrasinin kapsamina giren bir kredi igin ipotekli bor¢ senedi
veya irat senedi tesisi yoluna gidilmesi durumunda, senetlerin
diizenlenmesiyle beraber miicerret bir alacak dogacak ve krediyi geri 6deme
borcu, yenileme suretiyle sona erecektir. Kredi borcunun sona ermesi, bu
kredi dolayisiyla taninan yabanci para lizerinden tagimmaz rehni kurulmasi
imké&nim da ortadan kaldiracaktr. Cilnkii, senetlerin diizenlenmesiyle dogan
alacak, Kanunun yabanci para iizerinden kurulacak tasinmaz rehni ile
givence aitina alinabilecefini kabul ettigi bir alacak niteliini
tagimamaktadir. Su halde, gabanm para lzerinden taginmaz rehni, ancak,
ipotek bigiminde kurulabilir'

® Bu konudaki gériigler igin bkz. Ofuzman/Seligi, s, 663-664.
* Kuntalp, Yabanct Para Uzerinden Taginmaz Rehni, s. 306.
" Kuntalp, Yabanci Para Uzerinden Taginmaz Rehni, s. 307.
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B. Yabanci Para Uzerinden Tagmmaz Rehninin Yalniz Ust Sur
Ipotegi Biciminde Kurulabilmesi

Yabanci para iizerinden kurulabilen tasinmaz rehniyle ilgili
diizenlemeler kapsaminda, yabanc: para lizerinden ana para ipotegi ve iist
sinir ipotegi korulop kurulamayacagi sorununun da incelenmesi gerekir.

Bu konuda bir ¢dziime gidebilmek icin dncelikle ana para ipotegi ve iist
sinir ipotegi kavramlar iizerinde kisaca durmak gerekir.

Medeni Kanunun 851. maddesinin 1. fikrasi, ana para ve iist smur
ipotegi ayirnmini esas itibariyle, rehin kurulurken giivence altina alman
alacagm miktarmntn belli olup olmamasi olgusuna baglams goziikmektedir''.
Nitekim, 851. maddenin 1. fikrasimin 2. ciimlesine gbre: “Alacagin
miktarmin belli olmamasi hilinde, alacakimun biititn istemlerini kargilayacak
sekilde taginmazin gitvence altina alacafi bir Gst smur taraflarca belirtilir”. Su
halde, rehin kurulurken alacak miktarmm belli olmasi durumunda ana para
ipotegi, belli clmamas1 durumunda ise iist sinir ipotegi séz konusu olacaktir.
Ancak, list sintr ipotefi her tiirlti alacak icin kurulabilen genel bir tpotek tipi
oldygundan, bu tip ipotefe alacafin hem belli, hem de belli olmadif:
durumlarda bagvurulabilir'?. Rehin kurulurken giivence altina almnan alacagm
miktar1 belli olup, tapu kiitiifiine yapilan tescilde de rehin yiikii olarak bu
miktar belirtilmigse, differ bir deyigle, rehin yiikii olarak Tiirk parasiyla
belirtilen miktar, giivence altina alnan alacafin ger¢ek miktan ise, bu
durumda tapu kiitiifi borglanilan ana para miktann gésterdiginden, bu bir
ana para ipotegi olacaktic. Buna karsihik, rehin kurulurken giivence altma
alinan alacagin miktan belli olmasina ragmen, tapu kiitligtinde rehin yiiki
olarak bundan daha farkli bir miktar belirtiimigse, Gist siur ipotegi soz
konusu olacaktir.

Ana para ipotefi ile tist sinir ipotegi aywtmimin 6nemi, bunlarin
sagladiBr giivencenin kapsaminin farkl! olmasindan ileri gelmektedir. Ana
para ipoteginde rehnin sagladif: giivence, Medeni Kanunun 875.
maddesinde belirtilen yan alacaklani da kapsar. Oysa, iist sinir ipoteginde,
50z konusu yan alacaklar ancak tapu kiitiigtinde rehin yiikii olarak gosterilen
miktarm i¢inde kaldi1 siirece glivenceden yararlamr .

% Hans Leemann, Sachenrecht, [I. Abteilung, Art. 730-918, Bern 1925, Art,794,N.10;
Oguzman/Seligi, s. 664 vd. ; Bilent Kopriili/Selim Kaneti, Surlr Ayni Haklar, 2. Bast,
[stanbul 1992-93, 5. 283 vd.; Kuntalp, Ana Para Ve Ust Sinir (Maksimal} fpotek Ayinmt, s.
16.

" Kuntalp, Ana Para Ve Ust St (Maksimal) ipotek Ayirnimi, 5. 22.

® Leemann, Art. 794, N.10 vd.; Peter Tuor/Bernhard Schnyder/Jérg Schmid/Alexandra
Rumo-Junge, Das Schweizerische Zivilgesezbuch, 12. Auflage, Ziirich-Basel-Genf 2002, s.
985; Koprili/Kaneti, Billent Koprili/Selim Kaneti, Simirhi Ayni Haklar, 2.Basy, Istanbul
1982-1983, 5.288; Kuntalp, 5. 25 vd. )
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Yabanci para dlgiisiiyle verilen, yani yabanci paraya endeksli krediler
igin yabanci para iizerinden kurulan tagimnmaz rehninde, giivence altna alhiman
alacagin miktan degisken oldugundan, bunun kesin miktari rehin korulurken
belli degildir. Dolayisiyla, boyle bir alacak igin ancak iist sinir ipotegi
kirrulabilecegi agikur.

Yabanci para lizerinden verilen kredileri giivence altina almak igin
yabanci para dzerinden kurulan tasinmaz rehnine gelince, burada rehin
kurulurken glivence altina alinan alacagin miktar1 belli olsa ve yabanci para
tizerinden belirtilen rehin yikiiniin miktari, bu alacagin gercek miktarim
gdsterse dahi, bu, miktan belli bir alacak sayilamaz. Ciinkii, alacakh,
ipotegin paraya gevrilmesi yoluyla icra takibine bagvurdugu takdirde, ic If.
K. m. 148’in yollama yaptg: Ic.If. K. m.58/f. 2, b.3 hitkmii geregince,
alacak miktarim Tiirk parasi ile gostermek zorundadir. Dolayisiyla, alacak,
takip talebinde bulunulan giinde gecerli olan resmi kur tizerinden Tiirk
parasimna cevrileceginden, yabanci1 para iizerinden verilen bir kredi igin
yabanci para lzerinden kurulan tasinmaz rehninde de, rehin kurulurken
miktar1 belli olmayan bir alacagin gilivence altina alinmasi séz konusu
olmaktadir. Bu nedenle, yabancy para iizerinden verilen kredilerin yabanci
para lzerinden giivence altina alinmasi igin de ancak iist smur ipotegi
kurulabilecektir.

C. Alacagm Hukuki Sebebinin Gisterilmesi

Medeni Kanuna gore, ipotegin gegerli bir bigimde kurulabilmesi igin,
rehin sézlegmesinde giivence altina alinan alacagin hukuki sebebinin
gosterilmesi sart degildir; alacak miktarinin, miktar belli degiise, tasinmazin
en fazla ne mikiara kadar giivence tegkil edeceginin belirtilmesi yeterlidir.

Fakat, Medenf Kanunun 851. maddesinin 2. fikrasimn 1. ciimlesinde,
ancak belirli 6zellikteki alacaklar i¢in yabanci para tizerinden taginmaz rehni
kurulmasina imkéan tamndifina gore, ipotek kurulurken, bunun hangi alacag
gilvence altna aldiginin rehin sozlegmesinde gosterilmesi gerekmektedir®,

D. Yabanal Para Uzerinden Bog Derece Kuralabilmesi

Asafida da incelenecegi gibi, Medeni Kanunun 851. maddesinin 3.
fikrasinda, yabanci para iizerinden kurulmug bir rehnin terkini nedeniyle
derecenin bosalmasi halinde, bu bog derecenin nasil doldurulabilecegine
iliskin bir diizenleme yapilmig olmasi karsisinda, baglangicta, Tirk parasi

' Eski MK. m. 766a’ya dayanarak yabanci para iizerinden ancak ana para ipotegi ya da hem
ana para hem de iist stnur ipotegl kurvlabilecegi hakkindaki gdriisler igin bkz. Kuntalp.
Yabanct Para Uzerinden Taginmaz Rehni, s. 307-309.

¥ Eski MK. m.766a’ya dayanarak aym gériste: Kuntalp, Yabanei Para Uzerinden Taginmaz
Rehni. s. 313,
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tizerinden kurulabildii gibi (MK 870/f.2), yabanci para tizerinden de bos
derece kurulabilmesinin miimkiin oldugu sonucuna varilmaktadir. Ciinkii,
bosalan rehin derecesi ile bog olarak kurulan rehin derecesi arasinda, bunlara
uygulanacak hiikiimler agismdan bir fark bulunmamaktadar'®.

V. Bogalan Derece Uzerinde Tasarruf Edilmesine Iligkin Esaslar

Medeni Kanunun 851. maddesindeki diizenlemelerde, yabanc: para
veya Tirk parasi lzerinden kurulmug olan taginmaz rehnine ait derecenin
bogalmasi halinde, bu derecenin nasil doldurulacagina iligkin hiikiimlere de
yer verilmistir.

S4z konusu 851. maddenin 3. fikrasimin 1. ciimlesine gore, yabanci para
iizerinden kurulan bir rehne ait derecenin bosalmasi halinde, yerine tescil
edilecegi tarihteki kargilhify Tirk parasi veya yabanct para lizerinden yeni bir
rehin kurulabilir. Bogalan derecede Tiitk parasi tizerinden bir ipotek
kurulacaksa, s6z konusu 851. maddenin 4. fikrasinin 1. ciimlesi gerefince,
bu ipotegin tescili tarthinde gecerli olan T.C. Merkez Bankasi déviz alig kuru
esas almnarak ipotegin kurulacag: derecenin degeri olarak gosterilen yabanci
para miktarimn Tiirk parasi karsilifi bulunur ve o derecenin rehin yiiki
belirlenir. Bogalan derecede bir bagka yabanci para iizerinden rehin
kurulacaksa, bunun karsilifmin nasil hesaplanacagi Kanunda
belirtilmemistir. Bu durumda, ipotefin tescil tarihindeki, T.C. Merkez
Bankas: tarafindan belirlenmis iki yabanci para birimi arasindaki deger
iligkisini gbsteren ¢apraz kurun esas almmasi uygun olur'’

Titrk parasi ile kurulmus olan bir ipotefe ait derecenin bogalmasi
halinde de, yerine tescil edilecegi tarihteki karsili1 yabanci para iizerinden
ipotek kurulabilir. (MK.m.851/£.3.c.2}. Bu takdirde, yine ipotegin tescili
tarihinde gegerli olan T.C. Merkez Bankasi ddviz alig kuru esas alinarak
ipotegin kurulacag! derecenin degeri olarak gésterilen Tiirk parasinin miktan
s6z konusu yabanci paraya gevrilmek suretiyle bulunacak miktar, o
derecenin yabanc: para ile ifade edilecek olan rehin yiikiinil belirleyecektir
(MK. m. 851/f4.c.1}). Ancak, Tiitk paras: ile kurulmug olan ipotefe ait
derece bogahp yerine yabanci para lizerinden bir ipotek kuruldugu takdirde,
enflasyon ortaminda, yabanci para Gizerinden gosterilen alacak miktarinin,
zamanla, o derecenin daha énce Turk parasi ile belirlenmis olan miktarmi
agmas1 ve alt swradaki rehinli alacaklilar zarara ugratmasi kaginilmazdir.
Iste, alt siradaki rehinli alacaklilar icin yaratilan tehlikeyi gidermek
amaciyla, T.C. Bagbakanlik Tapu Ve Kadastro Genel Miidiirliigtiniin 04
Haziran 2002 tarih ve 074/123-1852 sayilr Genelgesinde, “Tiirk parasi ile
tesis edilmis bir ipotefe ait derecenin bosalmast halinde, yabanci para

'* Kuntalp, Yabanci Para Uzerinden Taginmaz Rehni s. 311. Aksi géniigte: Reisoglu, s. 31;
Serkan Yassioglu, Manisa Barosu Dergisi, Yil: 11, Sayi:40, Ocak 1991,s. 17,
"7 Oguzman/Seli¢i, s. 689.
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degerinin ipotegin ilk tesisindeki Tiirk paras1 degerini gegemeyecegi hususu
resmi senede yazilmak ve taraflarca kabul edilmek suretiyle bunun yerine
kredinin tescil edilecegi tarihteki Tiirk Lirasy karsihif: yabanci para
tizerinden ipotek tesis” edilebilecegi ongoriillmektedir. Ancak, bu diizenleme
de, yabanci para (izerinden ifade edilen rehin yiikii miktarin1 Kanunda
ongodrillmeyen bir bi¢imde siirlandirmaktadir. Ashinda, sorunun ¢dziimi
Medeni Kanunda diizenlenmis olan sabit dereceler sistemi iginde yer
almaktadir. Nitekim, tasinmaz rehninde gecerli olan sabit dereceler sistemi
uyarmnca, ipotegin sagladify glivence tescilde belirtilen rehin derecesinin
sirast ve miktartyla smirhdir (MK. m.870/f.1). Derecenin gilvence miktari,
bir kez belirlenip tescil edildikten sonra, alt siradaki rehinli alacakhilarin
rizasi olmadan artinlamaz (MK m.875/f.2). Bu bakimdan, enflasyon
nedeniyle kendilerini Tirk parasinin deger kaybetmesi tehlikesine karg
giivence altina almak igin doviz kredisi veya dovize endeksli kredi veren
kredi kuruluslan lehine, bu kredilerin geri ddenmesini temin etmek i¢in,
daha once Tirk parasi ile kurulmug bir ipotege ait derecenin bogalmasi
sonucu ayn derecede yabanci para tizerinden rehin kurulmak isteniyorsa, bu
takdirde derecenin kapsami geniglemis olacagindan, alt siradaki alacaklilarin
nizalarimin alinmas: gerekir. Eger, alt siradaki rehinli alacaklilar buna riza
gistermezlerse, yabanci para Uzerinden veya yabanci para 6lciisiiyle yani
doviz kredisi veya dovize endeksli kredi veren bir kredi kurulusu, ancak,
bogalan derecenin Tiirk paras: ile belirlenmis miktar: kadar, yine Tiirk parasi
tzerinden kurualacak olan bir tasinmaz rehinden yararlanabilmelidir.

SONUC

Yeni Medeni Kanunun 851. maddesinin 2. fikrasinda, yabanci para
dzerinden tagimnmaz rehni kurulabilmesi imkdni istisnai bir yol olarak
ongorilmekle beraber, yabanci para izerinden kurulabilen taginmaz rehninin
uygulama alam eski Medeni Kanundaki dizenlemeye gore daha da
genisletilmig, tasginmaz rehni sistemimizde daha da biyiik bir yara agilmigtir.
Bu bakimdan, yabanci para {izerinden tagmmmaz rehni kurulmasi imkaninin
tammmasmin yerindelifi konusunda ileri siiritlen gerekg¢elerin hi¢birinin bu
diizenlemeleri hakl gdstermek ve bu diizenlemelerin sakincalarindan daha
iistiin tutulmak icin yeterli olmadig1 kamsindayiz.
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