BORCLAR HUKUKUNDA ICAR.

Yazan : Prof. Dr. Sakin BERKI

1 -—— Girig. Il — Adi kira, Il — Hasilat ican, IV — Hayvan ican.
L. Girig. .

fcar menkul veya gayrimenkul bir sey’in veya hayvamn kullani-
masmnin iicret mukabilinde bagkasmna terk edilmesidir.

Icar ile ariyet arasndaki fark barizdir: ariyette Ariyet alanm kul-
Janma mukabilinde iicret itasina mecburiyeti yoktur. Aksi halde akit
icar olur; aniyette ivaz para vahidi kiyasisi kadar az olsa bile hiikiim
aymdir. Mesela A, B ye ayda 5000 lira getiren evini 5 kurug gibi ciiz’i
bir bedel ile Arivete veriyorum dese, akit icar kaidelerine tabi olur.

Bir salus miinhasiran kendisine ait olan sey’i kiraya verebilir. Bas-
ka tabirle bir kimsenin mucir durumunda olobilmesi icin o kimsenla
mecur iizerinde miilkiyet hakk: olmahdir. Bu, menkul ve gaynmenku}

ican icin kabili tathik bir kaidedir.

Bir gey'in hepsine miilkiyet hakky sari ofmadikca, miilkivet hakk:-
na malik olmak o ge¥’in tamaminin icara verilmesine kah gelmez, Miig-

terek miilkim adet ve hisse itibarivle ekseriyeti teskil etmeyen hlssedar
lar tarafndan ican caiz degildirl, Md. M: 624,

Miigterek miilkiin yansindan fazlasina sa“n-ip olan hissedar bunu
kiraya verebilir. Hisse itibariyle ekseriyeti teskil etmeyen hissedarlarn
kira akdi hitkiimsiizdiir.2

Miisgterek bir miilkiin kiraya verilmesi 624 ncii maddenin 3 ncii
bendine dahil mithim idari tasarruflardan oldugu cihetle, hissenin co-
gunu tegkil eden hissedarlarn reyi ile miimkiindiir.® Ancak sayi his-

1) Temyiz M. 4 H. Dairesinin 15-10-1943 giin ve 3032 sayih karar:
Kamil Tepeci. Borclar Kanunu, Bas1 I. S: 459-460,

2) Temyiz. M. H. U, Hey'etinin 26-9-1934 giin ve 30/31 sayih karar.

3) Temyiz Mahkemesmm 27-11-1946 giin ve 15 sayih Ictihach Birleg-
tirme karar, v
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senin kiraya verilmesi icin hissedann miistakillen hareketi de caizdir.
Zira 625 nci maddenn 2 nci fikrasi hitkmii  hissedarlardan her birine
kendi hissesini miistakillen temlik edebilmek seldhiyetini dahi bahset-
mektedir, Bu hkra mucibince hissedar hissesi iizerindeki miilkiyete dais
biitiin hukuku devredebildigine gére, yalmz intifar terki amir kira ak-
dini de miistakillen insa edebilir.*

Ekserivetin akdetmedigi kira muteber olmadigindan boyle bir ak-
de miistenit tazminat davalannin istimai caiz olmayip red edilmek icap
eder,?

Hisei sayia kiraya verilmez.®

Ticari maksatlarla véki kiralarda vazifeli mahkeme ticaret mah-
kemesidir. Ditkkdn kiralanmasi?, bir bayram yerinde salincak vesair
yeri kiralamak, yine bu maksatla bir nakil vasitas: kiralamak thep ticari
maksatla vaki kiralardandir.

Il — Ad: icar.

Bir seyin licret mukabilinde diger bir salus tarafindan kullaniima-
sina adi icar (adi kira) denir.

Bir akit oldugu cihetle Adi icar da ii¢ ritkiin vardyr : Taraflar, mev-
zu, bedel. Taraflardan kiraya verene mucir, kiralayana miistecir denir.
Mevzua mecur (kiralanan sey), bedelle icar bedeli denir.®

Ariyet ile kiranm farkr sudur: Kirada bedel ile, arivetde bedelsiz
clarak bir sevin kullanilimasmm devri mevzuubahistir,

4) Ad: gecen karara nazaran miisterek millke hissedar olan bir sah-
sin hissesini diger hissedara satmasimin muteber olacagi makbuldilir. Bunun
seheli anlaglamamaktadir. Esasen Tevhidi ictihadda da mucib sebep meveut
dezildir. Uclinell bir sahsa kiralamakta da mahzur olamivacagl kanaati bizea
galiptir. Bu, 625 nci maddenin 2 nci fikrasi hitkmit ile teyid edilir bir ka-
naattir,

5) Yargitay H. U. Heyetinin 26/9/1934 glin ve 30/31 sayih karam

6) Yarmtay H. Dairesinin 1941 giin ve 2125/1738 sayii karan

7)  Yargitay 4. H. Dairesinin 1941 gitn ve 3803/2934 sayih karan

8y Kira bedelinin aylik veya senelik mikdarinh ecir milsemma deni-.
Ecir misil kira akdi olmaksizin veya olup da bedel tiyin edilmemis oldugn
zaman vaki lkullanma halinde kullanilan sey'in emsili kira bedeli nazara
ahnarak takdir edilen kullanma bedelidir. Ecir misamma daima kullanmagdan
evvel, ecir misil kullandiktan sonra tayin edilen kullanma bedelidir,
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Kiranin mevzuu menkul, veya gayrmenkul olabilir. Kira bedeh
yalmz para olmayp diger bir sey de olabilir.®

Kira akdi iki tarafa vecibe tahmil eden tam sinallagmatik hir akit-
tir. Yani vecibe akdin inikad: amnda iki taraf icin hasil olur.
1. Adi kiranin sekli.

Adi kira gekle tabi degildir. Sézli de yapilabilir. Fakat taraflar ya-
z1h gekli de kabyl edebilirer.10 '

2. Adi kiramn hiikiim ve neticeleri.

Bu bahiste kiralayan ile kiracimin bore ve haklan tetkik edilecektir.
A — Kiralayanin borgclan,

1) Mucir her seyden evvel mecuru miistecire teslim ile mikelleftir.

2) Mucir akdin devamy miiddetince mecuru miistecirin kullanma-
sim mumkiin kilacak bir halde bulunduracaktir,

Bu iki keyfiyeti izah ve miteyyidelermi tetkik etmek icap eder.

1 : Mecurun matliip sekilde teslim edilip edilmedigini evvelda mu-
kavele tiyin eder, sonra mecurun tahsis cihet! nazara ahmr.

Hilihina mukavele yoksa mucir kullanma zamanina kadar kullan-
may1 mimkiin kdan bitiin tamirah tkinal eylemis olmahdir, Hiildsa imiis-
teciv intifaca icap ettiren ciheilerin temin edilmemis olmast halinde mecu-
ru intifaa salih bir sekilde teselliim etmemis olur.llBu halde miistecit
ya akdin feshini veya kira bedelinin tenzilini talep edeblir. Mecurda sih-
hatin ihlalini badi bir anb varsa isterse miistecir akdin inikadi anmda bu
kusura vakif olsun!? ve hatta isterse festh hakkindan vaz gecmis bu-
lunsun, ican yine fesh edebilir.

9 Bu takdirde Trampa mevzu bahis olamaz. Zira iki seyin miilkive-
tini degigtiren akitler trampadir. Bedeli paradan baska olan kirada mecurun
miilkiyeti intikal etmez, '

10} Yargitay 4. H Dairesinin 8/5/1943 giin ve 2456/1501 sayil kararina
bakimz, Kira bedeli 50 Hrayl gecen ahvalde kiranmn yazili bir vesika ile (kira
bedeli makbuzu da olabilir). Ispat jcap eder: Yargitay 4. H. D. 25/5/1948 ve
2861/2631 sayih karark

11) Mukavelede sarahat yoksa badana intifa ile alAkah is addedilemez.
Kiraciya aittir,

12) Biyle hir ayip halinde ihtara lizum olmaksizin fesih mimkiindiir,
Yargrtay 4. H. Dairesinin 22/4/1935 gin ve 863/777. Fakat mucir bdyle hir
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Avip icar miiddeti i¢inde vaki olsa miistecir ya iicretten tenzili ve-
ya akdin feshim isteyebilir. Mucir ayibm husuliinde hi¢ bir kusuru 1
madifini ispat ederse tazminat ile miikellef degildir, Aksi halde miis-
tecirin ayibi izale icin bizzat yaptign masrafi tediyeye mechurdur,

Mecurun zamaninda teslim edilmemesi bazan yalmz iicret tenzi-
line, bazan da akdin feshine ve tazminata yol acar. Birer misal verelim :
A, apartman dairesi kiralar, 30/1/1956 da teslim ldzim iken 25/2/1956
da teslim olunursa 25 giinliik kira bedeli tenziline gidilebilir ve akdia
feshi talep edilmeyebilir.

Fakat zamaninda teslim edilmemek kira akdinin gayesini zail eder-
se fesih ve tazminat davas: acilabilir. Mesela 4 giin siirecek olan kurbae
bayramt dolawsile bir sahis bayram yerine bitisik bir yerde lokanta ki-
ralasa ve teslimin bayramin ilk giininde waki olmas: kararlastinlsa bay-
ramn son giinii vaki teslimi miistecir red, akdin feshini ve 4 glinde ne
kazanacak idi ise onu talep edebilir.

Kiracinin mecuru gezerken gériip de ses ckarmadi?h ayiplanndan
doleyr festh hakk: olmadig: gibi, bedeli tenkise dahi hakk yoktur: meseli
odalann darkg, tavamn basikhg, sivanin dokiikliigii ‘muslugun bozuk-
lugu gibi, Fakat sihhati ihlal eden ayiplara evvelce muitali olunmug bu-
lunsa bile festh caizdir.!® Zira héyle sthhat ve hayat icin tehlikeli aymp-
lardan sarfinazar etmemek mefruzdur, ve sarfi nazar da sahsiyetin mad.-
di himayesine muhalif olur.

Bir evin kiif kokmas: veva lagim kokusunun sihhat i¢in ciddi teh-
hke teskil edip etmedigi kesfen tahakkuk edince, mustecir evi begenmis
olsa bile yine feshe seldhiyetlidir,1? [lave edelim ki, icar akdi esnasinda
keyfiyetin boyle olmarms bulunmasi hitkmii degistirmez,

Kaydedilsin ki, mucir bu vazivetde bulunan mecurdan intifa etmis
ve meseld zikredilen sebeblerle eve gelemeyen kiracinm yoklugundan
bilistifade bagkasina kiraya vermis ise bundan aldigy bedeller ilk miis-
tecirden alacag: bedele mahsup edilmek lazim gelecedi gibi mucinn bu
hareketini festh kabul etmemek ve binnetice ilk kiracinin bu yiizden ug-
rayacad zarann tazmini cihetine gitmek icap eder.

ayip halinde miistecirin ihtarimi nazara almamaya hakh degildir, icabina {fe-
vessille mecburdur. '
13)  Yargitay 4. H. D. 1939 giin ve 2015/1678 sayili kararn da boyledir.
14y Yargitay 4. H. D. 1941 giin ve 839/1043 sayih karari. Keza aym
dairenin bundan evvel zikredilen kararina da bakimz.
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Br misél verelim : A, B den evini 100 liraya kiralyor. 30/4/1956
de teslime amade bulunan mecura isteyerek veya bu tarihte hapse gir-
diginden giremiyor. Akit bir yil icin yapihiyor. Bu vaziyet karpsinda B
30/2/1951 den 4 ay sonra mecuru 5 ay kiraya veriyor. A dan bu bes
ayhk kira bedelini alamaz. 7 ayhk bedel isteyebili. B nn C ye 5 ay
miiddetle kiralachgn anda A eve girmek isterse C nin kiraci olmasindan
8 ay giremeyip baska bir evde ayhi 150 liradan tuttugu bir evde otur-
mus olsa, 400 lira bedel farkint B den talep edebilir. Veya B ye borclu
oldugu bedelden tenzilini isteyebilir.1®

Mucinn tmecuru akdin devaminca inifata Amade ve salih tutmas
da icap eder :

Esash tamiratl® mucir yapacaktr. Esash tamirat dolayisiyle miis- -
tecirin intifa hakk: azalrsa bedelden tenzilat talebine hakk: vardir.1?

Mucir miistecirin thbarma ragmen muayyen. miidddet icinde esash tami-
rah yapmadigi takdirde miistecir akdin feshini de talep edebilir

Miistecir kira hakkina ve intifama mani olmayacak tamirata mii-
saade etmeve mechburdur. Ancak mucirin tamirden sonra miistecire me-
curu jade etmesi lazimdir.18 '

Mucirin mecuru iglincii satuslann miidahalesinden mes’uliyeti

Mucir miistecire mecurun {igiincli bir sahsa ait olmadigim veya
tcimeii sahs lehine mecurda intifaa mani ayni veya sahsi hakki bulun-
madig: hususunu tekeffiil etmis sayilirl®, Miistecir iiclincii sahuslann

15y BB, Md. 252, F: 2, ) _

16) Yarzitay H. UJ. D. nin 17167931 gin ve 41/39 sayih karart ayni me-
aldedir. Ancak esashh tamiratin yapilmanms olmasi delayisile intifain fiilen
milmkiin olamamast icap eder. Cok titiz biri esash tamire muhtac oda kul-
laniir gekilde iken tamir yapihncaya kadar bu odayl kullanmasa, kiradan
tenzilat talep edemez,

17} Esash tamiratdan maksat yvapilmadifr zaman mecurda kullanmay
mimkiin kilmayan veya ehemmiyetli sekilde azaltan tamirat demektir.

18) Yargitay 4. H. Dairenin 22/2/1943 giin ve 1461/623. Esash tamirat
-ihtarda tahliye talebinin de miinderi¢ sayilacag (Yargitay T. Dairesinin 1947
giin ve 2740/2579) ictihadimin tamirat delayisile bittiin mecurdan intifa im-
kansizhg haline minhasir olmak iizere kabul etmek icap eder. Binnetice 3
odah bir ev veya ticaretgilin 2 oda veya holiin tamiri tamire muhtac
olmayan oda veya béliim icin tahlive talebine hak vermez. Miistecir dilerse
tamirat sonuna kadar bu kisimda oturabilir.

18) Bu sebepten miistecir mildahelenin men’ini ve bu ylizden husul
bulan zaran talebe hakhdir: Yargitay 4. H. D, 1938 giin ve 3354/2779
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hukitki ve hatta fiili miidahalesine maruz kalnca 253 ncii madde mu-
cibince haber vermesi icap eder.20

. Mucir kiraya verdigi bir evin bir kisrm bagka birine ait oldugu veya
tamamen bagka birine ait evi kiraya vermis oldugu vakit iiglincii sahsn
bu miidahalesi vaki olacaktw.

Miistecir iiciincii gahsin hukuki ve fiili miidahalesi karsisinda mu-
cire haber vermekle mikelleftir. Mucir miistecir yerine gecerek dava
agmaga veya miistecire acilan 'davaya igtirake mecburdur, Aksi halde
miiistecirin intifadan mahrum oldugu ve bundan zarar gordiigii nisbette
zarar ziyan talebine hakk: vardir. Miistecirin mucirin kusurunu ispata
dahi mechuriyeti yoktur.2t

Mucir miistecirin ihban olmadan hale vakif olmug ve harekete gec-
memis ise tazminata maruz olur, Demek ki béyle halde ihbar misteci-
rin dava hakk icin zaruri sart degildir.

Mucir mecur lizerinde ‘“jus abutendi” ye sahip ve miistecire ancak
sev'in intifa hakk: intikal etmis oldugundan, sey’in miilkiyetini baska-
sina devretme hakkina her zaman sahiptir. Hattd mucinn kira mukave-
lesine mecuru kira sonuna kadar baskasma temlik etmeyecegine dair
koydugu sart dahi batilder.

Bu tibarla mucir kirava verdigi sey’i kira akdi bitmeden dahi her
zaman satabilir. Mithim nokta yeni malikin kiralayan verine gecmeye-
cefl, binnetice, kiracimn yeni malike kargt miistecir sifati takinamaya-
cagidir, Filhakika kira sahsi hak olup herkese karsi dermevan oluna-
maz. Kiracmin miisterive (mecurun yeni maliki) karst hic bir dava
hakk: olamaz, Mecura temelliik hangi seheble olursa olsun, isterse icra
ve iflas yoluyla vaki bulunsun, hitkiim degismez,

Biitiin bu hallerde kiraci mucire karsi dava acabilir. Bu davann
mevzuu miistecir akit devam etse idi ne vaziyette bulunacak ida ise o
vaziyete konulmasmn mucirden talep edilmesinden ibarettir, Binnetice,
miistecir, mucirden baska bir mecurunun kiralanmasimi talep edebile-

20) Bu hak ancak kiraciya veya vekiline aittir: Yargitay 4. H.D. nin
31/12/1938 giin ve 3354/2779 saylt karamn. Binnetice kiraci ile birlikte ika-
met eden sair eshas bu hakkr kullarmaz. _

Miistecir dahi miidahaleyi bizzat def icin dava ikame wve acilan davaya
istirdk edebilir, Yargitay 4. H.D. 4/12/1944 glin ve 233/38.

21) Mucir mes'uliyetten icara hilkimet tasarrufu mani oldugu halde kur-
tulabilir. Meseld mecurun istimlak edilmesi gibi,
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cefi gibi, akdin hikiimsiizliigiinden dogacak biitiin zararlan da isteye-
bilir22, Mesela A, B ye iki sene miiddetle bir ditkkdm ayhgn 100 liradan
kiralams iken, ditkkanin ait oldugu apartmam C ye satsa ve B ditkkan-
da 3 ay kalmg olsa ve aym semtte aym ig hacmini temin eden bir bag-
ka ditkkan: 130 liradan tutmus olsa, A, 21 ayhk kira bedeli farkm B
ye vermekle miikellef olur. Bundan bagka, B ii¢. dért ay ditkkan bula-
mamus olsa, bu miiddet zarfinda ¢ahgsa idi ne kazanacak idi ise onu ta-
lep etmeye hakhdir.

Su a@ir neticelere maruz kalmamak igin  mucirin mecurun yeni
maliki namzedi ile kiracinmn haklannin mahfuz bulunmas garbm koy-
mas icap eder. Bu takdirde mucir ile miisteri arasinda yapilan muka-
vele kirac leline sarti ihtiva eden bir mukavele olur2?, Kiraci lehine
vaki bu durumu ya yeni miigterinin kiraa ile ayn bir kira mukaveles:
‘yapmas: ile, veya mucirin miigteriye kiraciya karsi haklanni devir et-
mesiyle icra edilir. Ancak kiraci bu tarzi hareketi kabule mechur degil-
dir. Fakat kabul etmis ise bu kabuliin de mutlaka sarth surette beyan
edilmis olmasina liizum yoktur.

Su cihet mithimdir: yeni malik kirayr devam ettirmek ister ve bu
davamda da miistecirin hig¢ bir zaran melhuz olmazsa, miistecir yeni ma-
likle akit yapmaya mecbur degil ise de eski malike kars1 tazminat ta-
lebi sakit olur.

Sahn alan kimse mecuru kiracidan derhal istemeye, binnetice kira
akdinin ifasmi imkansiz hale koymaya hakhdsr,

22) Mucir hazine olsa ve mecur milltecilere tefviz edilse bile hikiim
boyledir; yargitay 4H.D. 1941 giin ve 3465 sayih karar.

23) Bbyle bir sart meveut olmaz, veyva kira akdi tapuya tescil edilmemis
olur. Veya kiraca yeni malikin muvafakati ile icara devam etmez ise fuzuli
jsgal ve ecir misil mevzuubahis olur. Miistecir mucirden ancak pesin verdigi
icar bedelini vilcudu nihayete ermis bir sebebe mebni vaki iktisap dolayisils
talep edebilir. Tahlive bir sene bittikten sonra vaki olursa mistecir zarar
ziyan tazmin etmez. lear miiddeti bitmeden evvel vaki ise milstecirin pegin
verilen bedel ile birlikte zarar zivam da talebe hakk: olur, Ayni ihtimalat
havi olmamakla beraber aym manada: Yargitay 4. H. Dairesi 28/4/1936
giln ve 4368 nolu karar:

Ecir misil kiralayana pesin verilen icar bedelinden miistakildir, Binaen-
aleyh A, B ve bir yilhk icar bedeli pegin 8denmek iizere bir gayr1 menkulit
kiralasa, B yeni malikin usulliine uygun jhtarina ragmen tahliye etmese bu
yiizden hilkmolunan ecir misli edaya mechurdur. Bu mebldZ veya pesin lcar
bedeli ile bir senelik ecir misil arasindaki farki mucirden talep edemez.
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Mecur menkul oldugu zaman miigteri mecurdan miistecirin zilyet-
ligini derhal ref ettirmege kanunen ve hukuken hakhdir.

Bu kaide mecur gaynmenkul oldugu zaman derhal tatbik oluna-
maz, Filhakika, 254 ncii maddenin 2 nci fikrasi sarahatine gire, gayn
menkulii satin alan salus kanunen ihbar caiz olan?* en yakin zamanai
kadar kira akdine riayete mecburdur. Maamafi kira mukavelesinde ak-
di daha evvel festh edilebilecegi yazmh oldugu halerde yeni malik bu
mechuriyete tabi degildir.25

- Mukavelede boyle bir sarahat olmadigs takdirde gayn menkuliin
yveni maliki akdi feshetmek veya lahliye davas: ikame etmek icap eder-
se ihbar ile miikelleftir. Aksi halde dava istima olunmaz. Kanuni miid-
deti icinde ve usulen ihbar yapiimadigi takdirde yeni malik icar akdi-
nin devarmm kabul etmis sayihr. Maamafi, yeni malik bu karineyi cli-
riitebilir, bilfarz ihbar etmemis ise kiracmmm kiraya son vermek iizere
kendist ile anlastigim ispat edebilir.28

Kira, mukavelesindeki sarahate veya mucirin nzasma istinaden
tapuya serh edilmis 1se mecur iizerinde sonradan ayni hak iktisap eden
herkese karsi dermeyan edilebilir??, Su sartla ki kira hitam bulmams
olsun veya yenilendikten sonra mesrvhat tekerriir eylemis bulunsun,

Kira mukavelesindeki tapuya serh kaydine ragmen mecurun serh-
ten evvel bagkasina intikali kiraciya ayni hak seldhiyeti veremez, Yani
boyle halde kiraci mecuru iktisap edene veya mecur iizerinde miilki-
yetten gayn aynhi hak elde etmis olan saluslara karsi miicerret kira mu-
kavelesindeki serh kaydm gdstererek tefevvuk iddiasmda bulunamaz.
ve tescilden miitevellit hukuku kullanamaz. Tapu siciline serh sonrakt
malikine karsi kabili dermeyandir. Binnetice evvelki maliklere derme-
yan olunamaz.28

24y BEK. Md: 262 .

25y Mamafi kiracimin zararma olan bu hilkmiln mukaveleve dercedil-
mis olmasi ihtimali zawftir.

26) Su jzahtan anlasithir ki, mueir, ihbar miiddeti icinde kira bedellerini
almaya veya talebe mezundur,

27) Kira akdinin tgtincll sahislara karsi kKabili dermeyan olmasi MK,
919 neu maddesi icabindandir da: Yargitay. 4. HD. 12/10/1930 giin ve 3387
nolu karan da biyledir,

28) Miras yoluyle jktisap sonradan millkiyet tesis eder. Micerret miras-
cihk daha evvel mecurde malik sifatint dermeyana hak vermez. Zira tere-
ke iizerinde miilkivet murisin Slamit ile dahi degil mirasin kabulil jle tees-
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B — Kiracinmn borglan. ’

Kiracinin borcu tigtiir. Mecuru tam bir ithtimamla kullanmak, mu-
cirin miidahalesini icap ettiten halleri hemen mucire bildirmek; kira

bedelini édemek.
a) Kinlanan geye thtimam etmek 2586,

Kira alddi, akdin hitaminda mecurun mucire devrini icap ettiren
bir akit oldugundan, miistecir mecuru jade ederken tesellim ettigi hal
ve kiymeti cami olacak gekilde muhafaza ile miikelleftir.

Bu gayey! temin edebilmek igin kirac: kendi malinda miisrif se
lakayt olmayan bir sahsm dikkat ve jhtimamum gdstermege mecbur-
dur??, Fakat gayn menkul kiralarmda: kitacmin bu borcu yaninda me-
curun muhafazas: ile alskadar olmayan bir ihtimam vazifesi daha va:
dir ki, o da “iyi bir aile reisi gibi oturmaktr”. Bu su demektir ki kirac:
mecurda mevcut diger kiracilan; veya mecura vakin sakinleri taciz ede-
cek hareketler yapmamakla ve kendisiyle birlikte mecurda sakinlerin
de bu hareketlen yapmamalanm temin ile mitkelleftir,30

Miistecir mecura ithtimam etmez veya iyi aile reisi gibi miistecirlik
vapmadhg takdirde mucir mahkemeye miiracaatle akdin feshini ve taz-
minat talep edebilir.51 :

siis eder. Netice itibariyle kahule kadar mfiesses icarlar hakkindaki tescil
dahi mirascilara. karsi dermeyan olunabilir, ’

Yargitay 4. H. Dairesi 1939 yilinda 2603/2088 say:r ile verdigi bir kararda
istirak halinde midkiyet cari olan bir gayri menkul! satismin muteber olma-
difum belirtrnekle beraber serhin evvelki maliklere kabili dermeyan olma-
yacagini da eshabt mucibe sadedinde zikretmesine litzumn yoktur. Ciinkil tes-
il mutber kira akitlerinde tezekkiirit icab eden bir keyfivettir, Hadisede
akdin ademi mevcudiyeti sebebiyle miistecirin intifaa hakki olmadigmin
zikredilmis olmas1 kifayet ederdi. ’ .

29) Kiraer mecurun camlarimi kirar, musluklarini harap eder, sivala-
rin1 sékerek mecuru aldifr {izere teslim etmezse tazminat 10 senelik mirur
zamana tabidir: Yargitay 3. H. Dairesinin 1451/1195 sayili karat1, Filhakika
kanunda bu babda hususi bir miirur zaman yoktur. -

30 Kiralayamn veya beraberce oturdugu eshasdan hirijnin eve sarhos ge.
lerek kiracilar veya mahalle hallim ihtara ragmen milkerreren tacizi feshi
muciptir: Yargitay 3. H. Dairesinin 1952 giin ve 1509/1063 sayih bir karan
da boéyledir. Kiralayan veya birlikte oturdugu gahislarin sarhos olmaksizin dahi
tacizleri ve meseld gece yartlarina kadar c¢algn calip dans ederek diger ki-
racilart veya mahalleyi tedirgin etmeleri halinde dahi fesihe mahal vardir.

31) Bk. Md: 256, F. 1,2
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Ancak mucirin bu davayl ikame edebilmesi icin her seyden evvel
bakimsiz veya taciz edici kiraciya bu hareketlerinden vaz gegmesi igin
thtarda bulunmus olmas: icap eder.32

Fesih davasi acan mucirin talep edecegi zarar ziyan menfi zarar
ziyandir, Binnetice, mucirin miistecirden isteyecegi mecura vaki hasaia
tekabiil eden tazminat ile, akdin feshi sebebiyle kira miiddetinin hita-
mma kadar igleyecek olan kira bedelleridir, Bundan su netice cikar ki,
mucir akdin feshine karar aldiktan sonra kira miiddeti bitmeden evvel
bagka bir kiraci bulunsa, ondan aldigh bedeli icann ilk kiracidan alacag
kira bedeline mahsup edilmesi icap eder. Bu, mucirin {azminat talep:-
nin menfi zarar zivana miinhasir olmasi kaidesinin bir neticesidir,?3

b) Mucire ihbar miikellefiyeti

Kiraci mucire mecurda tamiri, ticiineii sahsslarm hukuki veya fith
miidahalelerini ihbara mechurdur.

Aksi halde kiraa dogacak olan zaran ddemekle miikellef olur,
Su izahata hikim kaidelere birer misil vermek zait degildir:

1} Kiraci B bahcedeki asirdide ve dért bes giinde yakilip ev duva-
rmu tahrip etmesi milmkiin bir agaci mucire ihbar etmese, agag vikiho
mecurun duvanm catlatsa, catlak duvann tamiri icin inuktazi masrah
kendisinin 6demesi lazimdir, Kiract 4 giin icinde tehlikenin mucire ve-
ya miivekkiline ihban miimkiin olmadigm ispat etse dahi tazmin il2
rrilkellef olur, Tazminattan kurtulmas: icin boyle bir halde bizzat ted-
biri kendisinin alarak vekaleti olmadan tasarrufta bulunmas: icap eder-
di : 84

Kiraci kendisine karsi tahliye davasi acan iiclincii sahsm achd
davay1 kabul eder, ve aleyhine tahliye karan sadir olursa, mecuru miid-

32) Ancak kiracr mecuru a¢iktan agiga yani ihtar dinlemeyecegini ima
eder sekilde tahrip ederse, ihtara lizum kalmaksizin dava jkamesi cajzdir
Fakat tek bir kaza veya dikkatsizlikten gikan tahripkar hadise tahlive sebebi
olamaz. Bu hadisatin tekerriiril lazimdir: Yargitay 44, H. D. nin 19/4/1943
giln ve 2092/1353 sayili karar bunu tevid eder.

33) Miistecirin kira miiddetinde mecura verdigi zararn tazmini davasi
haksaiz fiil miirur zamanina degil, 10 senelik miirur zamana tabidir: Yargitay
3. H. D. nin 1451/1195 ve 4. H.D. nin 9/6/1946 giin ve 886/1452 sayih kararina
bakimz,

34} Mastecir jhbar etmedigi veya etmesi milmkiln olmayan tamirat:
bizzat yapmms ise vekaleti olmadan tasarruf dolaysiyvle zaruri ve faydal
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e

detinden evvel tahlive etmis olmasma ragmen peginen eda ettigi kira
bedellerinden heniiz islemmis olan lasmm mucirden talep edemeyece-
gi gibi, mucir islemis bedelleri pesin almamugsa talep etmege haklh olur.35

¢) Kirayi®® édeme borcu,

Kira bedelinin ne vakit ve ne sekilde ddenecegini evveld muka-
vele, mukavelede sarahat olmayan halde 6tfii adet gosterir.

Bu hususta mukavelede ve &rfii adet voksa kanunun tefsir edici hit-
kiimleri caridir3?, lcar mukavelesi alti ayhk veya senelik ise, her alu
aym veya senenin bitiminde, daha az bir miiddet icin ise, her ayin so-
nunda Gdemek [azimdhr.

Icar bedeli mukavele ile veya rfle tayin edilmez veya bir miiddet
de ihtiva etmeyen icarlarda igin mahiyetj ile de tayin edilebilir. Bir bay-
ram i¢cn dénme dolap yeri kiralanmasinda, kira miiddeti o bayrammn res-
men basladi@i ve resmen bittigi zamana miinhasirdir, Pazar yeri kira.
sinda pazann mutad olarak tekerriir ve devam ettigi anlar icar miidde-
tinde hesap olunur.

Bu gibi icarlarda bedel miktan orfe gore taksit usuliyle 6denir.38
Akitte ve dride hilah meveut degilse mukavele masraflan miiste-
cire aittir.

Bedeli icar davalan bes senelik zaman agimma tabidir. Bu zaman
asiminm mebdei muaccelivet tarihidir. Pesin bedellerde mukavele tari-
hi mebde tegkil eder.

4) Masraflar.
Kaide sudur : mecurun miilkiyeti ile aldkah masraflar mucire, in-
iifa ile ilgili masraflar kiraciya aittir,3?

masraflar: talebe hakh olur: Yargitay 3. H.D. 1944 gin 7498/6900.

35) Ancak tahliveden sonra mecurdan viki menfaat mahsup edilmek
Hzimdr,

36) ,BK. Md: 257 F. 2 .

37y Muzaaf icar taahhiidil, cezai sart hilkiumlerine tdbidir, binnetice
fahis oldukca tenkisi caizdir: Yargitay 4. HD. nin 28/4/1934 giin ve 819/577
sayih kararina bakimz.

A, kiracis1 B ye middetin hitaminda tahlive etmedigin takdirde son kira
bedelini 3 misli deyeceksin dese, bu muteberdir, ancak misil tegkil eden pa-
ra ¢ezal gart hitkmiindedir, .

38) Adet memlekete sehire ve hatti semte gbre defisebilir. .

39) BEK. Md.: 258
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Mecurun vergiler, sigorta masraflan ilh. mucire aittir, Biiyiik ...-
mitat keza mucire aittir,

Ufak tefek tamirler, meseld bir camun takdinlmasi, diigen bir siva
parcasmin yaptinlmas: gibi masraflar miistecire aittir.

Maamafi hangi tamirin bityilk hangisinin ehemmiyetsiz oldugu
cihetini 6rfi adet tayin eder.

Bu hususta su kistas: koymak miimkiindiir : Tamir edilmedigi tak-
dirde miistecirin tam intifaina mani olmayan ve mucirin kusurundan
ileri gelmemis olan tamirat alelade tamirattan addedilmelidir.

Biiyiik tamiratin da miistecire ait olacagi sarahatle yazilmis olma-
dikca bunlardan mucir mes’uldiir.

Tanzifat ve tenvirat magraflan dahi mukavelede aksine bir sara-
hat olmadikca, mucire aittir.#?

5) Mecurun bagkasina kiralanmas:.

259 ncu. madde sarihtir Kiraci, mucire zarar verecek bir degis-
mege mahal vermemek sartivle mecuru tamamen veya kismen baska-
sina icar veya icarn iigiincii bir sahsa ferag edebilir.

Ancak ikinci miistecir birinci miistecirin seldbiyvet ve haklarma sa-
hiptir. Birinci miistecir mucirin kendisine kirac sifatiyle tanimadig hak-
ki veya taninmus olan hakkin fazlasim bahgedemez, Aksi halde birinci
miistecir mucire kargi mes’uldiir ve mucir ikinci kiraciyn birinct kirac-
ya tanmman haklardan bagkasm kullandirmaya vyetkilidir, 41 Mecurun
kismi veya tam istican mucir i¢in zarar verici tebeddilil mucip olma-
mak icap eder. Aksi halde ikinci kira feshettirilir. Gerekli tazminat da
birinci kiracsdan ahnm.*2 Bunun digetlerine haksiz fiil bakimindan riicu

hakk: bakidir.

40) Zira bunlar 258 nei maddenin 1 nci fikrasina dahil mitkellefiyet ve
vergilerdir.

41) Aile adedinin mukavelede gosterilenden az olmas milstecire nok-
san icin mecurda bagkasma oturmava hak vermez: Yargitay 4. HD, nin 1943
gin ve 4091/2713sayvili karar: da béyledir. .

Ikineci kiracimin dahi mecuru iigiincii bir kiraciya devre yetkisi kabul edil-
mek lazmmdir. Yargitay 4HD. nin 1935 gitn ve 447 sayill karari

42) Zira mecurun bagkasina devir veya kismen tamamen icari 259 neu
maddeye nazaran birinct Kiraciym mes'uliyetien kurtarmaz: Yargitay H.U.
Heyetinin Mecurun kirasi gayrm miimkiin iken kismen bagkasina kirava ve-
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Su ‘halde iki oda bir holii kendisi ile bir kan ve ¢ocugunun iskan
icin kiralamis olan bir gatus, mecuru ii¢ cocuklu bir aileye devredemez,
veya mecuu mucirle arasinda husumet bulunan bir aileye ferag ede-
mez. Kismi icarda dahi ayni miildhazalan sende mshal vardr, Kirac:-
mn mecuru ahara kiralama hakki ancak mukavele ile bertaraf edilir,

Kiralama hak: olup da kendisine verilen hukuktan fazla bir hu-
kuk ile mecurun kiraya verlmesi veya kiralama hakk: yok iken mecu-
run kismen veya tamamen kiralanmig olmas: ikinci kiraciyn fuzuli gégil
durumuna sokar. '

6) Kira akdinin son bulmasi.

Kira akdi, muacceliyet kesp etmis kira bedelinin édeamesindeki
temerriid, kiracinmn iflasi kira miiddetinin son bulmas, kirann deva-
tnamn  ¢ekilmez hale girmis olmasi ve nihayet, kiraciin 6limii ile son
bulur. ' '

Bu sebebler iizerinde lizumu kadar durmak icap eder :
1) Bedelin denmesinde temerritd.

Kiracr kira bedelini 6demekte temerriid gésterince kiralayan . ak-
din feshi davasim ikame edebilir. Ancak kiralayan bu davay acabil-
mek icin alh aydan fazla miiddetli kiralar icin 30, daha az vadelilerde
6 giinliikk bir mehil tayin ederek birikmis kira bedellerini ister vie aksi
halde verilen mehil sonunda akdi feshedecegini kiracrya thtar etmeli-
dir,43

Mehil ihtann miistecire teblig edildifi giinden itibaren hesap olu-

rilmesi halinde ihtar tahliye bozmawr muciptir: Yargitay 4H' Dairesinin
- 9/10/1943 giin ve 3997/2715 sayili karan. Keza: Yargitay 3. H. Dairesinin
1943 giin ve 11441 sayih kararma bakimz. Kismi devirde de ihtar lazmdr:
Yargitay 4.II Dairesinin 12/11/1942 giin ve 3610/2735 sayili karar. Mecn-
run ahara devri veya icar sebebiyle tahlivesi icin ihtara lMizum yoktur: Yar-
gitay H.U. Heyetinin 1950 giin ve 198/55 gayili karar:,

43) DBu mehillerin azalbhlmasma veva tamamen kaldimlip akdin ihtar-
s1z feshedilecefine dair yaptlan mukaveleler batildir. BK. Md. 260, F. 3 demelk
ki bu miiddetler amme intizamandandir. Kanunda sarih olan bu eiheti Yarg-
tay 4. H.D, nin 11/9/1941 giin ve 2465/1563 sayili karan ile de teyide mec-
bur kalmugtir, -

Isler_njs kira bedellerinin teciline mza gosteren mucir, bu bedelin Gden-
memesinden dolay: feshi ihbara we tahliye davasimi ikameye hakh degildir:
Yargmtay 4HD. nin 6/5/1935 giin ve 1060,/935 sayilt karan,

v
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nur. Islemis olan kira bedellerinin takside baglanmis olmasiit taksit is-
terse ihiardan sonra vaki olsun bunlann 6denmemis olmasi dolayisiyle
feshe hak vermez.

260 nci maddedeki mehiler kisalilamuyacagn cihetle bir aylik me
hil yerine 10 giinliik veya kanunda mukayyet 6 giinlitk mehil ile vaki
ihtar dave ikamesine hak vermezi3,

Ihtarnamede Sdenmemis bedelin fazla veya eksik gosterilmis
olmas: thtarmameyi hiikiimsiiz kilmaz ve bu ihtar lizerine aglan dava-
nin reddini mucip olmaz,1¢

2) Kiracimn iflasi.

iflas: ilan edilmis miistecir mucire’ birikmis ve birikecek bedelle-
re kafi bir teminat verir ise, iflis feshe sebeb tegkil etmez,

Teminat icin bir miiddet yoktur. Ancak kiraci acele etmelidir, Ak-
si halde mucirin iflisin ilim tarihinden itibaren her giin festh talebinde
bulunmaya hakk: vardur.

+

iflas sebebiyle fesih tazminata hak vermez. Binnetice mucir 1ﬂas
masasina ancak islemis bedeller icin istirak edebilir,

3) Kira miiddetinin bitmesi.

Kira akdinde taraflar bir middet tayin etmiglerse, bu miiddetin
sonunda kiraci mecuru terke mecbur, kiralayan da gikmayan kirac
aleyhine tahliye davasi agmaga hakhidir. Miiddetin hitamna ragmsn
¢kmayan kiraci mucirin miispet zarar zZvanm oder. Meseld mucir
30/2/1951 de hitam bulan bir evi bu tarihten itibaren 120 liraya kira-
lama imkanmi buldugunu ispat ederse, eski icar bedeli 20 lira olm.y;
olsa id dali middet sonunda ctkmayan kiracidan hitam tarthinden
sonra kaldi@ miiddete tekabiil eden miktar tahsil olunur. 4 ay kalms
ise, 400 liray tazmine mecbur tutular.

Kirac: miiddetin hitammna ragmen mecurdan intifam temadist-

44) Yargitay 4. H. Dairesinin 1931 giin ve 160 sayili karari. Mucir tak-
site baglanmg icar bedeli haklinda miistakil dava ikame edebilir.
45) Yargitay H. U, Heyetinin 1951 giin ve 309/174 sayii karan da ka-

~nunun bu hilkmiinil teyid eder,

48) TYarmitay H.U, Heyetinin 11/6/1952 giin ve 230 sayil karan. An-
cak az bedelin ita edilmemis olmas: da feshe sebeb olmamak lazimdir.
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nin mucinn sarth veya zimni nzasma miistenit oldugunu ispat ederse,
tazminattan kurtulur ve eski bedellerini 6demeye devam eder.4”

Mucirin sarth veya zmni sitkditu ile hitam bulmus akit, hilahna
bir kayit yoksat® gayn muayyen bir zaman icin uzablmg saylr,

Zimni temdidi hakim hale gore mevcut addeder : mucirin eski be-
.del {izerinden kiray kabul etmesi, hitama ragmen kiraciya ses gkarma-
yip eski sohbeti ve miinasebeti devam ettirmek ilh... hep mucirin zImni
temdit karineleridir.

Taraflardan birinin temdidi istememis olmasi iddias: melhuzdur.
Kanun bu ihtimali pesnien hal etmek icin su kaideyi koymughui:
Mukaveledeki bunda sarahat yoksa kanundaki miiddetler icinde

feshi ihbar etmemis olan taraf, mukaveleyi zimnen temdit etmis addo-
Tunur.

Feshin ibban icin mukavelede bir miiddet tayin edilmemis ise,
miiddetsiz icarlarda kanuni middet mefrus olmayan apartman veya
hane ilh., (Md. 262, F. 2. b. 1) adet yoksa, alti aylk bir miiddetin u-
tam icin ve her iki halde ii¢ ay evvel; mefrus apartman, miistakil oda
ith. (Md. 262 F. 2. B. 2) bir aylik miiddetin hitamu icin ve iki hafta
evvel, diger menkul seyler icin (Md. 262. E. 2, b: 3) her istenilen a-
‘man i¢in ii¢ giin evveldir.

[hbar icin kanun muayyen bir sekil der-pisl etmemekle beraher,
noter marifetiyle yapilmas: ihtiyat icabindandir. Kiralayan veya kirac
birden ziyade ise ihbann hepsine yapilmug olmasi lazimdr,

4) Kiramun gekiknez hale gelmis olmasi.#®

Muayyen bir miiddetle yapilms olan bir gayri menkul kirasi5¢ tek
tarafh olarak miiddetinden evvel fesholunabilir, Ancak bu tek tarath

47T) Su sartla ki, mukavelede hitamdan sonra kirammn bir mikdar arti-
Tilacagt yazilmis olmasin.

48) Mukavelede icarin mucirin sarth mzasi olmadikea venilenmesine
imkén olmayacag yazill ise, mucirin milddet hitanunda miistecirin devamm-
na ses ckarmamas! zimni muvafakat addedilemez: Yargitay 3.H. Dairenin
27/7/1937 giin ve 6774/8498 giinlii muecirin bir mektupla akdi yenileyveceZini
vaad etmesi daht akdin uzatilmasima kafi degildir: Yargitay H.UH nin 21/2/934

giin ve 9/8 sayli kararina bakmz, Filhakika bu mektup bir vaitden ibaret
Kalir,

49) BK. Md. 264 F. 1

50) Bu fesih sebebi menkul esya ile milddetsiz gayr menkullerde tat-
bik olunmaz, Bunlar hakkmnda fesih 262 nci madde geregince miirkiindiir,

A. Huk. F. Der. 12
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fesih igin ya kiralayanmn veya kiracimn akdin inikadinda hildigi veya:
bilmesi lazzmgeldigi sebebler mevzuu bhahis olmamak icabeder. Kirayr
cekilmez hale koyan sebeblere misal olarak kiracin mecurun bulun--
dugu yerden baska yerde ikamete mechur edilmesi. Keza Federal Mah-
kemenin kanaatine gére, iki kisinin yapug bir akitde birinin 6liimdi, -
raci ile kiralayan arasindaki derin bir ihtildf hep kiray: cekilmez hale ko--
yan sebeblerden addetmek dogrudur. Mesela kirac muciri yaralams, na-
mus ve haysivetini muhil fillde bulunmus ise, mucir akdin tek tarafl.
olarak feshini talebe hakl olur.

Bu sebeblerle akdin feshi igin iki sartin tahakkuku lazimdir.

1°) Feshedecek olanm diger tarafin zaranm tamamen tazmin:
teklifinde bulunmas.51

2°) Feshin ihban icin kanuni miiddetlere riayet.52

Feshe mucir hakl ise miistecire pesin tazminat verlmedikce me--
cur tahliye olunamaz,

5) Kiracinin oliimii.?8

Kirac1 mirascisiz ise, oliimii ile akit miinfesib olur. Mirascilan ol-
dugn halde kiracinin dliimii ile akit devam eder; ancak su iki sart daki
linde gerek mirascilan, gerek kiralayan akdi feshedebilirler.

1) Kira akdinin miiddeti en az bir sene olmahdar,54

2) Akdin feshini isteyen taraf kanuni mehillere riayet ederek fes--
hi thbar etmelidir.

Bu iki sartin tahakkuku ile kira akdi, feshedenden tazminat tale-
bine mahal kalmaksizin feshedilmis olur. Demek ki 8liim, kiramn deva-
min tahammiil edilmez sebebeten degildir. Aksi olsa idi fesih halinde-
tazminat icap ederdi.

51) Icar bir sene veva ziyade milddet icin ise bu tazminat alti ayl
jcar bedeli tutarindan az olamaz: BK M. 264. F. 2

52) Ayni fikir: Yargitay H.U.H, nin 5/5/937 giin ve 198/31 sayilh ka-
rarl. Fakat sihhi sebeblerden dolay: icar c¢ekilmez hale gelmigse ihbar mec-.
buri degildir: Yargitay 4. HD. nin 22/4/1935 giin ve 883/777 sayih karar1 da.
bunu teyit eder. :

53) Mueirin 8liimit akdi feshetmez: Yargrtay 4.ILD. nin 23/11/939 gim
ve 3030/2267 sayill kararl da bunu teyit eder, Keza ayni dairenin 19/6/943:
gim ve 2297/1975 sayili karar.

54) Bir seneden az kira akitlerinde mirascilarin fesih hakla yoktur: Yar--
gitay, 4 H. Dairenin 1936 glin ve 4228 sayih kararl.
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6) Kiralanan geyin iadesi,

Kiraa kira akdi sonunda mecuru aldign haldeki gibi, ¢ esnada &
deger ve kuymeti ile iadeye mechurdur. Aksi halde kiraa vaki eksikli%-
ten mes’uldiir. '

Ancak bhaz kallerde uzun miiddet intifa sebebiyle mecurun bulun
dugu hal Gzere kalmas imkanswzdir, Bu itibarla kanun35 bu gibi eksik-
ligin tazmin edilmeyecegini tasrih etmigtir. Bu kiymet eksikliginin kista-
s soyle ifade edilebilir. Mucirin menkul bir gekilde normal intifamns-
dan dolayn mecurda ne kiymet noksanh@ husule gelir, idi ise, miiste-
cir bu eksilmeden mes’ul olmaz. Mesela bir otomobilin lastiklerinin yen-
mesi gibi. Fakat lastigin yirthimasi, mecburi sebebten ileri gelmis olsa
bile mes’uldiir,56

Kanun kiracimin mecuru iyi bir halde teselliim etmig oldugunu farz
eder.57

7) Mucirin hapis hakk:.58

Medeni kanunim 864-867 nci maddeleri hapis hakkma sahip ala- -
caklmin borclunun mallan {izerindeki hukuku tespit etmektedir.

B. Kanununun 167 nci maddesinin kabuj ettigi hapis hakk: daha su-
mulliidiir. '

Mucir, mirasgilan veya halefleri gecmis sene ile, gecmekte olan alt
ayhk kira bedelinin tahsili maksadiyle miisteciin menkuliine el koya-
bilir,59,

Hapis hakk azami 18 ayhk kira alacagmi temin edebilir.

Hapis hakk: mucirin zarar ziyamm temin etmez. Binaenaleyh muci-
rin vaz yed edecegi esyanm degeri bu nisbet dahilinde olacaktir.

55) B.K. Md: 266

56) Ancak miichir sebebin jspati kiraciya aittir. Kirae otomobil ile gi-
derken lastik patlasa ve ip ve dis lastlk yirtilsa tamir veya Yenisini almalk
veya bedeli ile mes'uldiir.

57) BX., Md: 249; Bu itibarla tesellim amnds mecurun halini teshit
etmek ihtivat icabidir, Aksi halde ispat kiilfeti mistecire dilger ve ekseriya
bu kanuni faraziyeyi ciiriitmek gliclesebilir, )

53) B.K. Md: 266-269. Fakat gayr: menkal kiralarmda milebir sebeb mu-
c¢ir aleyvhinedir, Tildurimla evin bacast ynikisa veya firtina dolaysile kire-
mitler kirilsa hal boyledir.

59) Gecmis sene gecmelkte olan 6 aya takaddim eden senedir. Gégmékté
olan 6 ayin mebdei kiramin son taksidinin verilmesi icap eden tarihtir, Mecur
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Hapis hakk: mecurdaki tefrig ve tezyine ait menkuller tizerinde kul-
lamlabilirs?, Mecur ditkkan ise hapis emtia tizerinde kullanihr.

[
Hapis hakki para ve para yerine gegen evraka sdmil degildir®i.
Mucir birinci miistecinn ikinci kiracidan alacag nisbetini  gegmek

iizere ikinci kiracimin menkulii fizerinde de hapis hakkimi kullanabiliré2,

Mamafi su hallerde iiciincii sahislarm kiraci nezdindeki menkul mal-
lan hapsedilemez3,

Mucir, nistecir nezdindeki mallann iigiincii sahsa ait oldugunu bili-
yorsa, mucirin suiniyetli oldugunu, yani esyamin ticlincii sahsa ait oldugunu
bildigi veya bilmesi l4zim geldigi®* halde hapsetmis oldugunu ispat istirdat
davasmmn davacs: olan iiclincii sahsa (mah hapsedilen sahis) diiser.

Hapsedilen seyler ictn istirdat davass M. Kanununun 902 nci mad-
desi delaleti ile 5 senedir. Zira bor¢lar kanunu bu hususta sakittir.

Mucirin sonradan suiniyet sahibi obmasi, yani hapis hakkim kulla-
nirken menkuliin iictincii sahsa ait oldugunu,bilmezken, hakk: kullandik-
tan sonra bilmis olmasi, hapis hakkma mani degildir. Fakat eger mucir ki-
ra akdini en yakin zaman i¢in fesholunacagim ihbar etmemis ise, hapis ha-
kkr bu menkuller icin zail clurss,

Haczi caiz olmayan menkuller icar bedeli i¢in dahi hapsolunamaz.
Hapts hakkinm neticesi ;

Hapis hakkinin nasil dermeyan edilecegini kanun sarahatle ggsterirée:
Kiract mecurdan ¢tkmaga veya mecurdaki menkulleri gétiirmege tesebbiis
ederse,57 mucir sulh hikiminden miiracaatle kira bedeli tutanna muadi}
kiymette esyamin hapsine karar alir. Kiraci bu esyay1 cebir veya hile ile
zilyetligine alirsa, 10 giin icinde polis kuvveti ile mucire iade olunabilir.

60) Mecur haricindeki mtistecire ait emval hapis hakkina maruz degildir.

61} Hapis hakkina mevzu seyin miistecirin miilkii olmasina lizum yoktur,

62) Yargitay T. Dairesinin 21/5/1936 giin ve 1599/ 1265 sayih karam da bunn
miievyittir.

63) Kiracl nezdindeki {iclinei) sahislara ait mahcuz mallar dahi hapsedilebi.
lir : Yargitay 4. H, Dairesinin 7/11/1935 giin ve 2882/2106 sayili karar:.

64) Mesela kiraci dokumac ise, dokumalarin miisterisi oldugunu bilmesi 14-
zimdir.

63) B, K. Md : 268. F, 3.

66) BK. Md : 269, F. 1.

L3
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II — Haslat ican :
1. Tarifi ve umumi bilgi :
Bir sahsin digerine bir iicret mukabilinde hasilat veren bir seyin kul-

lamimas: ile birlikte semereleninin veya hasilatnm iktitafim terketmesine
hasilat ican denir.

Adi icarla haslat ican su suretle aynlir : Hasilat ican hésilat veren bir
mal veya hakki konu edinir. Adi icarda malm hésilat verir mahiyette ol-
masina litzum yoktur. Hasilat getiren bir yer &di icara verilebilir, fakat ki-
ract buranmn semere ve hasilatim alamaz.

Hiilasa kistas sudur : Kiraci mecuru igletmek ve haslata kabiliyetli
halde bulundurmakla miikellef ise, icar hasilat ican ; yalmz kullanma hak-
kma ve kullanch@: seyi teselliim ettigi kiymetde iadeye mecbur ise adi icar
mevzubahistir.

Hasilat ican ya para yahut toplanacak semere veya hasiatin bir his-
sesini mevzu edinebilir, Bu sonuncu halde icara istirakli hasilat ican demr.
Bu cesit hasilat icannda  (mucinn : igtirak eden) semereler {izerindeki hak-
ki mahalli adete gére tesbit olunur. Hilafina mukavele caizdir.

Icara alat, hayvan, zahire ve sair gihi hasilata yardim edici vasitalar
da dzhil ise, her iki tavaf bunlann adet ve kivmetin: teshit etmekle miikel-
leftirler. Bu vazil senedi iki taraf imza ve teati ederler, Bu senedi bithassa
muctrin muhafaza etinesi menfaati icabindandir.

Taraflardan biri defter tutmaya raz olmazsa diger taral mahkeme va-
sitasiyle tesbit ettirebilir.
; Adi icarla hasilat icarmn kanuni farklanm tebariiz ettirebilmek icin
hasilat kirasinda mucir ve miistecirin borc ve haklanm incelemek zaruri-
dir.

2. Mucirin borclan gunlardir, : >

1) Birlikte icar edilmis menkul seylerde dahil mecuru kullanma ve
isletmeye salih bir sekilde miistecire teslim borcu.

Aksi halde, adi icarda oldugu gibi, akdin feshi veya kira bedelinin
tenzili mevzu bahis olur.

2) Esash tamirah ihbar iizerine yaptirma veya talep edilen tamir
masrafim peginen kiraciya vermek miikellefiyeti. Hasilat icannda esash

tamirat, mecurun igletmeye ve hasilat getirmesine mani olan aksakliklan-
mn izalesi demektir.
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Ehemmiyetsiz tamirat hususunda kanun sakit ise de bunlann Adi
icara kiyasen kiraciya aitiyeli icap eder.

3) Vergi ve miikellefiyetler mucire aittir. Adi kirada da boyledir.

4) Mecura iigiincii gahslann miidahalesi halinde teminat adi kira
ya liyasen cereyan eder.

5) Mecurun ahara temlikinde dahi &di kira hitktimleri caridirt?,
3 — Kiracinm borglan : '

1) Kiraci mecuru igletmeye ve igleme kabiliyetini muhaﬁza etmeye
mecburdur, Mesela kiraci baga yoncahk yapamaz. Mukavelede aksine
sarahat mahfuzdur, '

2) Ufak tefek tamirat kiraciya ait oldugu gibi, eskimeden dolay: yok
olan ciiz’i ve edevah yenilemekle miikelleftir,

3) Mecurun esash tamirati ile ficiincii sahsin fili veya hukuki miida-
helelerini mucire ihbar ile miikellefiir, '

4) Kirayn mukavele veya adet iizere tediye borcu, Mukavele ve ade:
yoksa sene sonunda veya icar miiddti hitaminda tediye lizzimdir. Mucirin
hapis hakki mevcuttur, Adi icarda hapis hakk 18 ayhk kiraya samil oldu-
gu halde, hasilat icannda 24 ayhg temin eder.

Hapis hakki isletmeye yarayan seylerle hasilata da saridir,

5) Kiracr kendi kusurundan veya gahsindaki miicbir sebeplen mecu-
ru igletmezse bedeli edaya mecburdur. Adi icarda da hal boyle idi. An-
cak hasilat icarinda eger isletme mucire de fayda temin ediyor idi ise, ki-
raci yaliz icar bedelini degil, tazminat: da zémindir, Mamafi mecuru kui-
mamak kiracmin kusurundan degilse, tazminat ldzim gelmez. Mesela,
hasta olmus ise hal béyledir,

6) Kiraci hasilat alamasa bile, bedeli ican aynen bor¢ludur. A, B den
Beyoglu'nun ¢ok islek yerinde senede vasati 5000 miisterisi olan bir oteli
50000 liraya kiralasa, fakat icar senesinde senelik miigteri 1000 e diigse
ve kazandigi 20000 Lira olsa, 30000 lira zarara katlanacaktir.

67) Tesebbilsiin isbat: icap eder ve ishat lillfeti kKiralayvana dilger, Fakat hé-
kim serd edilen karinelere de éhemmiyet vérmélidir. Zira ésyanin kacginlmasi ilé
hapis hakkindan mahrum olabilir,
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Fakat bu kaideyi kanun zirai gayn menkul icarlaninda kirac: lehine
‘tadil etmektedir?t. “Fevkalade feliket hallerinden yahut tabii hadiseler-
. den dolay: zirai gayn menkuliin her vakitlki hasilati ehemmiyetli surette
-azahrsa’72 kirac: bu haktan feragat etmemis ise??, kiradan bir mikdannm
‘indirilmesini talep edebilir.

Bu tenzilat ancak semerelerin hasattan evvel, heniiz mahsul namze-
-di halinde iken harap olmas halinde, talep edilebilir. Binnetice iiztimler
«olmug, toplama zamam gelmis tken iki &ic giin toplanmast gecikmis ve
:siddethi bir doludan harap olmus ise, kirac: bedelin tenzilini isteyemez. Yi-
ne meseld mecura su vermek mubhitce zaruri ve ddetten iken kirac: yagmur
‘beklemekle vakit gecirmis ve bu suretle mahsul almanug ise icar bedelins
tamam olarak vermeye mecburdur.

Mahkeme tenzili hakkaniyet dairesinde icra eder, hatti fevkalide
Telaketlerle elim sekilde mutazarnr olan kiraciyr icar bedelinin tamamun.
.dan muaf tutabilir. Filhakika boyle hallerde mecuru mucir kullansa idi
‘bile hi¢ bir kazanc temin edemezdi. Bedelin tamamen kaldinlmasmda kis-
‘tas bu olmalidir.

Fevkalade hidisat dolayisile kira bedelinden tenzlit, su iki istisnai
hal mahfuz, imme intizamindan addedilir.

1) Kiranm tesbiti sirasmda fevkalade hallerin zuhuru da hesaba kati-
Tarak bedel tesbit edilmis ise,

2) Zarar sigotta ile temin edilmig ise.
‘Bu iki hal yoksa evvelden feragat batldsr.

Tatbikata miinhasir kaide gudur : hékim kiracinm gahs: ile alakal
Thasilat azhg veya yoklugunu nazara alarak kiray tenzil edemez,

Bedeli icardan tenzlat igin hasilatin mecurla alékah fevkalade tabii

1) B. K, Md : 282

72) ‘Hasilatm shemmiyetli suretde azalip azalmadiZim tdyinde senelik hasilat
‘kira bedeli mazara almmak IEzimdir : Yargitay 3. H. Dairesinin 1937 glin ve
:B141/6701 sayih karar,

73) Kira akdi sirasinda noksan hasilati mucip vak’alar derpis edilmis ve
¢enzili bedelen feragat edilmis olabilir. Bu feragat 282/2 ye nazaran muieber-
ddir, Yarptay 4. H. D. 1933 giin ve 575/234 sayili karar da bdyledir,

Yargitay -2, H. Dairesinin 1944 glin ve 3125/2626 sayih karan da biyledir,
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hadiselerden dolay: tenezziil etmis olmas: sarttir. Devletce gériilen liizuma
binaen hasilatin bir kisommn bedeli mukabilinde alinmis olmasi dolaysiyle
vaki tenezziil miistecire bedeli tenzil selahiyeti bahgetmez.

4 — Hasilat icannda mecurun ahara kiras:.

Adi icar hilafina olarak hasilat icannda_kiraci mucirin nzasiu alma-
dik¢a mecuru bagkasma kiralayamaz. Adi icarda ise, mucirin nzas: yok-
lugunda mecurun bagkasmma kirasi muteberdir. Yani men edici bir hitkiim
olmadik¢a adi icann ferag veya kismen deviri muteberdir.

Her iki kira arasindaki bu farkin sebebi agikardir : hasilat icarmdan.
kiracinin igletmeye ehliyeti sart miikimdir.

Maamafih hasilat icannda mucir, mecura tabi mahalleri bagkasina
kiralamak hakkina maliktir?4. Bu takdirde adi kira kaideleri caridir.

5 — Hasilat icarmin sonu.
A — Umumi bilgi,

Kirac: uhdesine diigen borglan ifada temerriid ederse adi icardan fark,
verilecek mehildedir. Hasilat icaninda kiraciya 69 giinlitk mehil verilmek.
lazimdir®s,

Kiracinmn iflas: akdin son bulmasim dogurur. Adi kirada ise hal bas-
ka idi, Ancak kiraci defterin ihtiva ettigi esya ile istemekte olan bedele
kars: teminat gosterirse akit, icinde bulunulan sene sonuna kadar fesholun-
maz.

Miiddetin hitarmu ile de icar son bulur, Kira miiddeti tesbit edilmis
se bu miiddetin son bulmas: ile icar son bulur, Bu hususta adi icar kaide-
len candir.

Hic bir miiddet tesbit edilmemis ise, en az altr ay evvel keyfiyeti ihbar
etmek suretiyle taraflardan her biri feshi talep edebilir. Mecur zirai olma-
yan bir sey ise her hangi bir zaman icin fesih ihbar edilebilir, Mecur zirai
gayri menkul ise, hilafina mukavele yok ise fesih, mahall: ddete gore ilk
bahar veya son bahar sayilan mevsimler i¢in yamlabilir. Mahalli adetce:
bu mevsimler yoksa, fesihin ihban kira senesinin nihayeti icin alh ay ev-
velden vapilmak lazim gelir,

| Akdin gekilmez hale gelmesi halinde dahi Adi icar hitkiimleri caridir..

T4 B. K. Md : 284,
T5) B. K. Md : 288, 289 a bakimz,
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Bu hususta hasilat icanna miinhasiran ve mahsus hiikiimler gunlardir: Kira
birden ziyade seneler icin yamlan bir akit olmahdir. Fakat en az iki sene
icin yapilmas: kafidir.

Fesih icin ihbar ancak ilk bahar, s on bahar mevsimleri icin yapila--
bilir.
Kiraciya veya kiralayana verilecek tazminat bir senelik hasilat be-

delinden az olamaz.
Kiracmm &liimii halinde akdin feshi 4di icar kaidelerine tabidir,
B — Akdin hitaminda kiraciya, ve mucire ait borglar,

Kiraci mecuru ve defterde yazih esyay iade edecektir, Bunlar bu-
lundugu hal iizere iade clunacaktir. Eyi isletineye ragmen noksandan. ki-
ract mes'ul olamaz. thmalinden dolayr mes’ulivet icap eder, Kiracimn
yaphg: esash tamirat ve faydah masraflan mucirden talebe hakk: vardir,?7

Kirac1 defterdeki egyay kirac18 in kusuru veya miichir bir kuvvet
tesiriyle zayi oldugunu ispat etmedikce tazmin ile miikelleftir,

Kiraci, defterdeki sevlerin iade anina kadar ki piyasadaki kiymel
tenezziillinden mes’ul degildir.

Mucir akdin sonunda kiraciva ziraat masraflanm tediye etmekle
miikelleftir. Kiraci akdin hitaminda heniiz toplanmamig semereler iize-
rinde hakka sahip degildiv. Ancak mucirde kiraciya isletme masraflann:
mahkeme tesbit eder. Kanun bu tazminatin islemekte olan kiraya mahsub
edilecegini kayd ediyor.”® Islemekde olan kira demek akdin hitammdan
evvelki son senenin kirasi demektir,

Akdin hitamm &minda mecurda kalan saman, giibrelik.. tesellim oly-
nandan fazla ise, fazla mikdar icin mucirden tazminat talebine mahal
vardir, Alinandan az birakms ise noksamm tazmin miikellefiyeti derkér-
dir.8¢

L]
1

74) B.K, Md: 284.

75) B.K. Md: 288, 289 a bakiniz,

T7) B. K. Md: 293. F. 3.

78) Micbir kuvvet (force majeure); miichir sebep (cas fostuit.) Ikinck
halde mes'uliyet kiraciyadir.

79} B, K. Md: 204, F: 2
80) B. K. Md: 295. F. 2
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HI. Hayvan ican (Mevasi kirasi).5?
1. Tanfi.

Hasilat ican mevzuuna dahil olmamak tizere52 hasilat verebilen
hayvanlarm tek veya siirii halinde kiralanmasidir. Binaenaleyh, bir binek
.atmin, bir katir veya kisir sair bir hayvanmn kirasi mevasi kirasi addedil-
memek icab eder.

2. Taraflarm hak ve borclar.3
A — Mucirnin borg vehaklan

Mucir miistecire hayvam hasilat vermeye kabiliyeth gekilde teslime
‘mecburdur. Mucir akdin devarm aminda kiracmin kusuru hancinde vaki
fevkal’ade muhafaza masraflarmi da Gdeyecektir. Nihayet hayvam kira-
cinn intifama yarar halde bulundurmak borcunu tahammiil eder,

B — Kiracinin da borgian gunlardir: hayvanlan normal sekilde bes-
lemek, eyi bakmak kiracmn bercudur, Kiraci hasilat veya para geklinde
icar bedeli vermeye mecburdur.

Kiraci ehemmiyeth kaza ve hastahklan mucire derhal haber ver-
‘melidir. Aksi halde hasardan mes’ul olur. Hasar mucirin dikkatsizlik ve
ihtimamsizhgmdan hasil olmug ise o'na aittir. Mamafih, biitiin hasann
miistecire aidiyeti mukavele edilebilir.

C — Kirarun hitam:.

Kanun bu hususda sikit ise de, haslat icannin bu hususdaki ah.
kamin layas yolu ile tatbik miimkiindiir. Mamafih, fesih halinde, hilafna
‘Adet veya mukavele yoksa, taraflar gayn muayyen miiddet icin miin’akit
ican her zaman feshedebilirler. Bunun icin gerekli ihban diledikien za-
man yapabilirler. Ancak ihbar vakti suiistimal edilmemelidir: mesefa
kuzularna zamamnda yapilan ihbar nazara alnmaz. Demek ki ihbar
‘miinastb zamanda yapilmak sartiyle her zaman mimkiindiir.

.

81} B. K. Md: 296-298

$2) Zira bu takdirde hayvan kirasi hasilat kirasimn fer'i olur, Halbuki
mevasi kirasi mistakillen hayvant mevzu edinen bir icardar.

83) B. K. Md: 298 F. 3
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