MESKEN KIRALARI HAKKINDA ALMAN MEVZUATI

Doc. Dr. Necip BILGE

Almanyada mesken kiralar, menkul esyanin kirasinda oldugu gibi,
esas itiariyle medeni kanunun kiraya miiteallik hiikiimlerine tabi ise de,
sosyal menfaat diisiincesiyle kiraci lehine, mesken kirasi sahasinda, kon-
mus cesitli himaye tedbirleri mevcuttur. Mesken kirasi mevzuunda mu-
kavele serbestligini ehemmiyetli surette tahdit eden bu himaye hiikiim-
Yerini iic gurupta miitalda etmek miimkiinddia:

a) Birinci gurup hitkiimler kira miinasebetlerinin meydana gelme-
si tarzin ilgilendirir. Kira miinasebetininj hukuki mesnedi artk sadece mu-
kavele degildir; fakat resmi makamlamn tastik mahiyetindeki muamelele-
ri veya hatta tek tarafli emirleri bile bu miinasebetleri meydana getirmek-
te veya ortadan kaldirmiaktadir. Bu nevi hukuki kaideler esas itibariyle
31/Mart/1953 ta:hli meskenleri idare kanununda toplarngrus bulun-
maktadir.

b) Ikinci grup hiikiimler kira miinasebetinin muhtevasim ilgilendir-
mektedir, Cok zaman kira mukavelesinin muhtevas: amir mahiyette hu-
kuk kaideleriyle tayin edilmekte veya bu hiikizmlere miisteniden resmi ma-
kamlarn emirlepfyle kabili tayin bulunmaktadir. Kira mevzuu olan gay-
rimenkul ve kira bedeli hakkmda durum béyledir. Bu nevi hukuk kaide-
leri keza meskenleri idare kanunu ile, fiat hukukunu ilgilendiren kanun-
larda ve mihayet 27/Temmuz/1955 tarhli itk federal kira kanununda
toplanmis bulunmaktadir.

¢) Nihayet iiciincii grup tahdit edici hitkiimler kira miinasebetinin
‘sona ermesi ile aldkalidir. Medeni kanun hitkiimlerine gire kiralayan ve
kiraci aralannda mevcut kira miinasebetines son vermek hususunda az ¢cok
serbest olduklam halde, yeni hitkiimler kiralayanin bu mevzudaki serbest-
ligine cok miihim tahditler koymaktadirlar. Filhakika kiraci, Kira miina-
sebetini c6zmek hususundaki kararmnda serbest oldugu halde, kiralayan
tek tarafli irade beyam ile (feshi ihbar), bu miinasebeti sona erdigmek
salahiyetine arbk malik degildir. Kira miinasebetini ortadam kaldirmak
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isteyen kiralayamn mahkemeye miiracaat etmesi sart kosulmustur. Bu
grup kaideler en son defa 27/Temmuz/1955 tarihli federal kira kanu-
nu ile degistirilmis bulunan [/ Temmuz/1923 tarihli kiraciyr himaye ka-
nununun mevzuunu teskil etmektedir.

Meimleketimizde de gayri menkul kiralan hakkindi hitkiimlerin sik
sik tadile ugradigr bu siralarda, faydah mukayeseler yapmak imkanin:
verecegi diisiincesiyle, Almanlarn mesken kirasina miiteallik hiikiimle-
rini dilimize cevirmeyi uygun bulduk.

Ik olarak kira miinasebetinin teessiis tarzi mevzuunda tahdit edici
hitkitmler koyan ‘“‘Meskenleri idare kanunu’’ ile ise bashyoruz.

31 MART 1953 TARIHLi MESKENLERI IDARE KANUNU (*)

Kanunun Ismali

Bolim. Umumi hiikiimler §§ 1-6.

II. Bolim. Mesken durumunun ve mesken arayanlarin tesbiti §§ 7-8
III. BO6lim. Meskenlerin tevzii §§ 9-20

IV. Bolum. Meskenlerin iskdn gayesinden uzaklastirilmasi §§ 21

V. Bo6lum. Meskenlerin muhafazasi, 1slahi, ve artirilmas: ile gehir in-

saatimn kolaylastirilmas: hususunda tedbirler §§ 22-25

VI. Boliim. Tamamlayici hilkkiimler §§ 26-35
VII. Bolim. Son hikkiimler §§ 36-37

-

I. Bolim. Umumi hiikiimler
§ 1 - Meskenleri idare ve iskdn makamlarr.

I.  Mesken stkinhsindan 6tiirii, Meskenler bu kanun dairesinde
amme idaresine tabidir. Mesken dokunulmazhgma ait temel hak (Ana-
yasa imad. 13) bu nisbetde gecici olarak tahdit edilmistir.

II. Meskenleri idare bin Devlet vazifesidir; bu vazife iskan ma-
kamlan tarafindan yerine getirilir.

§ 2 - Meskenleri idarenin mevzuu.
I. lIskana elversgli olup bu gayeye tahsis edilmis bulunan mahai-

(*) 27/Temmuz/1955 tarihinde nesredilip 1/Agustos/1955 tarihinde yii-
riirliige giren ilk federal kira kanunu ile tadil edilmis son seklinden alinan
bu terclime Schonfelder'in Alman kanunlari1 (Deutsche Gesetze) adh kol--
leksiyonundan yapilmistir. st koleksiyenda biitin kanunlarin paragraflarina
kenar notlarn (Matlap) eklendigi gibi, fikralar Roma makamlar1 ile ve cum-
leleri de Arap rakamlan ile biribirinden ayrjlmislardir. Kanun metnine dahil
rakamlarla climlelerj ayiran rakamlarin basim sirasinda biribirine karigmasin-
dan ve binnetice mananin kaybolmasindan endise ettigimiz icin, bu ayirmalar-
dan ciimlelere ait olanlari terciime sirasinda hazfettik.
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ler meskenleri idare hitkitmlerine tabidirler (Meskenler ve sitknaya mah-
sus mahaller) .

[I. Meskenleri idarenin mevzuu, bir meskene ait olup ondan is-
tifade icin liizumlu bulunan tali mahallere, sahalara, tertibat ve tesisata da
samildir.

II. Bu kanunun meskenler hakkindaki hiikiimleri, bir veya bir-
kac kisinin aile hayati gecirdikleri veya gecirmeleri gereken siiknaya
mahsus bir veya miiteaddit yerlere de kiyasen uygulanmy,

IV. Bu kanun hitkiimleri, hususi zaruretleri bertaraf etmek mak-
sadi ile, sitkna mahallerine ve sahislann yerlestiriimesine elverigli diger
mahallere el konulmas: hakkinda federal hiikiimlere oldugu gibi mevcui
veya ileride cikanlacak eyalet mevzuatina da halel vermezler.

§ 3 - Meshznleri idare hiikiimlerinden istisnafar,

Bu kanun hiikiimleri, cifte meskenler hakkinda Il. paragraftan bas-
kaca bir netice hasil olmadig takdirde, asagidaki mahallere uygulanmaz:

a) 24/Nisan/1950 tarihli ilk mesken insasi kanununun 24 ve
28. paragraflanindaki (*) manada serbest finanse edilmis
olup vergi muafligindan stifade eden meskenier,

b) Resmi ikraz ve yardim tahsisi olmaksizin insa edilmis olup
da 21/Haziran/1948 ile 31/Arallk/1949 tarihleri arasin-
daki zamanda tagmlabilir hale gelmis olan meskenler,

c¢) Mekan veya iktisat bakimundan ilgisi dolayis: ile, ticaretha-
ne Kiralanna dair kanundaki ménada bir ticarethane ile
aymu zamanda adi kiraya veya haslat kirasma verilmis ve-
ya 'diger bin hukuki miinasebete dayanarak baskasma devir
edilmis olan sitkknaya mahsus mahaller ; meger ki ticaretha-
nenin kira degeri meskenin kira degerinden daha az ola.

Mekan veya iktisat bakmmindan olan ilgi sonradan or-
tadan kalksa bile meskenlerin idaresi hiikiimlerinden olan
istisna baki kalwr.

§ 4 — Diger istisnalar Koymaya saldhiyet.

I. Federal Hiikiimet, federal dyan meclisinin (Bundesrat) tasvip

(*) Ilk mesken insas1 kanunu 25/Agustos/1953 tarihinde tadil edilerek
veni paragraf sirasi ile tekrar yayinlanmis ve bu tadil dolayisy ile 23 ve 28.
paragraflar sirasi ile 42 ve 47. paragraf numaralarim almislardir.
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edecegi kararnamelerle diger siikna mahalleri icin de meskenleri idare
hitkiimlerini gevsetmeye veya kaldirmaya asagidaki hallerde salahiyet-
Tidir
a) Yumtlanndan siiriilmiis olanlarn yerlestirilmeleri ve tahliye
edilmis olanlann iadeleri de ‘gdzoniinde almmak sureti ile
fiat hukukunun tecviz eyledigi kira bedelinin yitksekligi ve
ya sitkkna mabhallinin tahsis gayesi dolaywsiyle meskenleri
idare liizumsuz veya gayri makil goziikiirse,
b) iMeskenleri idare hiikiimlerinin gevsetilmesi veya kaldiml-
mas1 yeni silkkna mahallerinin yapilmasma yararsa.
Bu hususta miinferit eyaletlerin hususi durumlan da
icabinda gozoniine ahnir,

dl. Federal Hiikiimet kendi salahiyetini kullanmadign takdirde,
Eyalet hiikimetleri kararnamelerle uygun hiikiimler sevkedebilirler. Bu
hitkimetler karar alma yetkilerini bagka makamlara devredehilirler.

§ 5 — Hususi hiikijmler.

Ilk mesken ingasi kanununun 22. pavagrafmmn 1. fikras: ile 28. pa-
ragrafindaki minada resmi yardimh meskenler dahi bu kanundaki 5l
ciiler dairesinde meskenleri idare hitkiimlerine tabidirler. ilk mesken in-
sast kanununun 22, 24, 25 ve 28. paragraflariyle (*), komiir ocak-
lan mintkasinda maden iscileri mesken insasm tegvik hakkndaki 23/
Ekim/1951 tanhli kanunun (¥*¥) 7, 9, 21, 22 ve 24. paragraflan
mahfuzdur,

§ 6 — Iskdn makamlarmmn vazifeleri.
Iskan makamlannin vazifeleri sunlardn :

a) Mesken durumunun ve mesken arayanlann teshiti (§§ 7, 8),
b) Meskenlerin tevzi (§§ 9-20),
¢) Meskenlerin iskan gayesinden uzaklashrilmasmi énleyici ted-
birlerin ahnmasr (§ 21).,
d) Meskenlerin muhafazasi, 1slah1 ve arttimlmas: ile sehir insaa-
tinin kolaylastinlmas icin tedbirler alnmasi (§§ 22-25).

(*) 11k mesken insas1 kanununun 22, 24, 25 ve 28. paragraflar1 25/Agus-

tos/1953 tarihli tadilde swrasi ile 37, 43, 44, ve 47 paragraf numaralarini al-
muslardir.

(**) Bu kanun son olarak 30/Kasim/1954 de tadil edilmistir,

A. Huk. F. Der. 24
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II. BOLUM. MESKEN DURUMUNUN VE MESKEN ARAYANLARIN
; TESBITI

§ 7 — Mesken durumunun tesbiti.

I. IskaAn makamlan mesken durumu hakkinda, hilen mevcut ol-

madig: takdirde, kiitiikk tutmak ve buna giinlik muameleleri islemekle

miikelleftirler.

II. Tasarruf hakk: olanlar, siikna mahallerinin sahipleri ve bunlarn:

miimessilleri :

a) Iskan makamlanmn talebi iizerine, mesken durimunun tahki-
kine ait belgeleri dogru olarak doldurmakla ve her nevi
sitkna mahalli ile bunun kullanilmasma wve onunla igili hu-
kuki miinasebetere dair bilgi vermekle,

b) Iskidn makamlanmm Szel bir belgesini gosteren bu idare mii-

messillerinin ve mesken arayanlann meskenleri ve bunlara ait
sahalarla tertibat ve tesisat: is giinleri saat 9 - 18 arasinda
ziyaret etmelerine miisaade eylemekle miikelleftirler. Eyalet
Hitk(imetleri mahalli ihtiyvaclara gore ziyaret zamanlanm ka-
ramamelerle degistirebilirler.

Ill. Tasarruf hakk: sahipleri ve onlamn miimessilleri meskenin bo-
saldigimn veya tasmilabilir hale geldigini veya siikna mahallinin isgal ke-
safetinde alti aydan fazla bir zaman icin yahut devamh olarak bir azalma
oldugunu iskan makamna bir hafta icerisinde haber vermekle miikellef-
tirler. Tasarmuf hakk: olan baska bir kimse mevcut olmadig takdirde,
gayri menkuliin maliki veya ona benzer ayni bir hakkin sahibi ihbar
ile miikelleftir.

§ 8 — Mesken arayanlarm Eayd:,
Iskan makamlarn bir kayit defteri tutmaya ve buna mesken arayan-
lam talep iizerine kaydetmege ve onlara bu hususta bir belge vermeye,
kayit defterine giinlitk muameleleri islemeye mecburdurlar.

L. BOLUM. MESKENLERIN TEVZii.
§ 9 — Tuvzi mevzuu mahaller.

I. iskin makamlan bos meskenleri ve bir meskene miiteferri tali

mahalleri, sahalan, tertibat ve tesisati 10 - 20. paragraflardaki olciilere
gore tevz ederler.
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I. Bir meskenden istifade icin liizumlu olan tali mahaller, sahalar,
tertibat ve tesisat mevcut olmadign ve 23. paragraf uyannca temin edile-
medigi takdirde bunlar miistakillen veya miistereken istifade olunmak
iizere diger bir meskenden tahsis olunurlar; Meger ki bunlarm diger mes-
kene tsaarruf /hakkl olandan talep edilmesi hakkaniyete aykin ola.

§ 10 — Bos mesken.

I. Asagidaki hallerde mesken bos sayihr :
a) Muhafaza etmekte mutasarmhmn miistacel hakl bir menfaats
bulunmadikca istifade olunmayan mesken,
b) Hususi hukuka veya dmme hukukuna gore mutasarnfimn
zilyedligine hakh bir sebeb bulunmayan mesken.

II. Bundan bagka sakinleri az olan meskenlerin fazla kalan mahal-
leri bos sayilir, Bir mesken, komiiniin niifus kesafeti gozoniinde tutularak,
tasarruf hakki olan kimsenin sahsi, ailevi ve mesleki ihtiyacina gore ken-
disine ait olabilecek miktandan fazla mahalle malikse, o mesken az mes-
kiin sayfir. Eyalet hiikiimetleri kararnamelerle, komiiniin niifus kesa-
feti yerine daha kiiciik veya daha biiyiik bir bolgenin veya Eyaletin nii-
fus kesafetinin nazara alnacagm derpis edebilirler ; bundan bagka, ih-
tiyactan fazla mahallerin meydana cikamlmasinda, niifus kesafeti yeri-
ne, yurtlanndan siiriilmiislerin yerlestirilmesini ve tahliye edilenlerin ia-
desini g6zoniine alarak, meskenlerin oda adedi ile onlardan istifade eden-
ler arasinda kendilerince belirtilecek daha yiiksek bir nisbetin esas olabi-
lecegini de kararnameleriyle tesbit edebilirler. Yurda donenler hakkin-
daki kanunun 5. paragrafinm 2. nci fikras1 hitkmii mahfuzdur.

" III. Az meskiin olan evlerin fazla mahallerinin tesbitinde, mesken-
lerin oda miktan ile onlardan istifade edenler arasinda belirli bir nisbetin
tayini ve bundan sonra sahsi, aievi ve mesleki ihtiyaclann 2. fikraya
gore nazara alinmasi Eyalet kanun koyucusuna aittir. ~

IV. Tasarruf hakk: sahibine birakilacak veya ihtiyactan fazla ola-
rak mesken arayanlara tevzi edilecek mahallerin seciminde, meskenleri
idareye ait cok miistacel sebepler mani olmadikca, tasarruf hakk: olan
kimsenin teklifleri ve ihtiyaclan nazara almur.

§ 11 — Cifte meskenlert (Doppelwohnungen).

I. Bir kimsenin miiteaddit meskeni oldugu takdirde, tasarruf hakk:
sahibinin bunlan muhafaza etmekte miistacel hakli bir menfaat: yoksa,
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birden artakalan meskenler bos sayihr, Tasarruf hakk: sahibi muhafaza
etmek istedigi meskeni iskdn hmakamna bildirebilir. Bu husus, iskan
makami tarafindan tiyin edilecek miinasip bir miiddet zarfinda bildiril-
medigi takdirde, iskAn makami bos saydigi meskeni tesbit eder.

II. Birinci fikra hiikmii, ilk mesken insas1 kanununun 23 ve 28. (*)
paragraflarindaki ménada vergi muafligindan istifade eden meskenler
hakkinda da cari oldugu gibi, &mme ikraz veya yardmi olmaksizin insa
edilmis olup da 21/6/1948 ile 31/12/1949 tarihleri arasinda tasinlab;-
lir hale gelmis olan sitkna mahalleri hakkinda da, bu mahaller icin gayri
me nkul vergisinden muafhk veya gayri menkul vergisi yardim talep edil-
mi; olmak, yahut finanssmaninda gelir vergisi kanunun 7 c. paragrafi
uy: nnca vergi muafhg saglanmg faizsiz ikvaz veya yardim tahsisati kul-
lar Imus bulunmak kayd: ile, uygulanir. Bu duruma gore bos sayilan
sitkna mahalli iskan makammnin tayin edecegi miinasip bir miiddet zar-
finda ev arayan bir kimsenin istifadesine terk olunmadign takdirde, tav-
zie tabi olur. Sonradan bos duruma gelme halinde aym sekilde hareket
olunur.

II. Isgal kuvveti tarafindan sebebiyet verilmis olan meskene el koy-
ma halinde, bu muamele ortadan kalkms oldugu ve tasarruf hakk: ola-
na meskenin iadesi makdl goziktiigii takdirde, el koyma sebebiyle tahsis
edilmis olan ikame meskenin bosalmis sayilacagim Eyalet hitkiimetleri
kararlastirabilirler.

§ 12 — Meskenden istifade ve meskenin devri.

I. Resmen yapilan tevzi miistesna olmak iizere, ancak iskdn ma-
kamlanmn muvafakat: ile bir meskenden istifade edilebilir veya mesken
istifade icin devir olunabilir.

1I. ‘Meskenlerin tevzii :

a) Istifadeye muvafakat suretiyle (§ 14) veya

b) Muamele yapmak iizere gonderme (Havale) suretiyvle (§ 15)
yapilabilir (Zuweisung) (*¥)

III. Mesken miinhasiran bagka birisinin istifadesine terk olunmadi-
g1 takdirde (miisterek istifade) muvafakata lizum yoktur; meger ki em-
re hazir tutma suretiyle tasarnuf buna mani olsun (§ 19) (Bereitstel-
lungsverfiigung) .

(*) 25/Agustos/1953 tarihli tadile gore 42 ve 47. paragraflar.
(¥*#) Zuweisung kelimesini karsilamak {izere tek bir deyim bulamadigi-
miz icin ayni manay1 verecek bdyle uzun bir ifade kullandik.
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IV. Tasarruf hakk: olanlar bu kanunun viiriirlitk sahas: icerisinde-
ki meskenlerini trampa sureti ile degistirmek istedikleri takdirde, buna
muvafakat ancak meskenleri idareye ait cok Aacil sebeplerden 6tiirii red-
dolunabilir. Tasarruf hakk: olanin muvafakat hususundaki talebinin vu-
suliinden itibaren iki hafta icerisinde red cevabi verilmedigi takdirde .a-
lebe muvafakat edilmis sayihr. Miinazaa halinde tasarruf hakki sahibi
muvafakat talebinin vasil oldugunu isbat etmek zorundadir.

§ 13 — Muvdfakata liizum gosteren. mukaveleler.

Ikinci kiracilara veya meskenden istifade eden diger kimselere bi
rinci kiraci hukuki durumunu kazandiran mukavelelere iskin makamla-
nnin muvafakatlan lazimdar.

§ 14 — Istifadeye miuvafakat suretiyle tevzi.

I. Meskenleri idareye ait mithim sebeplerden &tiirii, meskenin
teklif olunan kimseden baska bir mesken aravana tahsisi icap etmedigi
takdirde, tasarruf hakk: olanin talebine uygun olarak istifadeye muvafa-
kat edilir. Bilhassa su hallerde mithim sebep mevcut sayilir :

a) 9/Mat/1953 tarihli miilteciler ve zaruri yardim kanunun 1.
Paragrafindaki ménada bir miilteci yerlestirilmek icap edip
de cna bu sahislar gurupuna aynlan resmi yardimh bir mes-
ken yerine baska bir mesken verilmesi makdl goziiktiigii tak-

dirde.

b) 19/Maws/1953 tarihli yurtlanndan siiriilmiisler hakkmdaki
kanunun 26 - 34. paragraflanndaki manada nakledilen bir
sahsm verlestirilmesi iczbedip de ona bu sahislan gurupuna
aynlan resmi yardimh bir mesken yerine baska bir mesken
verilmek gerektizi ve tehcir hakkindaki hiikiimlere gore lit
zumlu hususi sastlar gergeklestigi takdirde.

II. Bir meskenin bosalan kisimlan tasarruf hakk: sahibi icin fazla
olmadigy miiddetce, bu kisimlardan onun istifade etmesine muvafakat
olunur. Iskdn makamlannin muvafakath olmaksizm, tasarruf hakk: sa-
hibinin kabul eylemis bulundugu kimseler bu hususta nazan dikkate
ahnmazlar ; bu hitkiim eslerle usul ve fiiru husimlan (sihri olanlar da-
hil) ve mutaden tasarruf hakk: sahibinin ailesine dahil olan isciler hak-
kmda uygulanmaz. Resmi yardimla yapilmis kiiciik bir mahallede (Klein-
siedlung) bitisik bir ev tamamen veya kismen bosaldig1 takdirde 1 ve
2. ciimleler kiyasen uygulamr.
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1. Istifadeye muvafakat hususi sebeplerden &tiirii infisahi sartla
veya miiddetli olarak verilebilir. Boyle bir halde istifade bakimindan ak-
dedilmis olan hukuki miinasebet sartin gerceklesmesi veya miiddetin gec-
mesi ile ortadan kalkar.

IV. Muvafakat talebinin vusuliinden itibaren iic hafta icerisinde
tasarmuf hakk: sahibine red cevabi verilmedigi takdirde, istifadeye mu-
vafakat edilmis sayilir. Miinazaa halinde tasarruf hakk: sahibi muvafakat
talebinin vasil oldugunu isbat etmek zorundadir.

§ 15 — Mesken arayanlarin muamele yapmak iizere gonderilmesi
(havalesi) *

I. Iskdn makamlan tasarruf hak: sahibinin, meskenden istifadeye,
mutfak, tali mahaller ve sahalarla diger tertibat ve tesisattan miistakil-
len veya mistereken istifadeye saldhiyet veren bir hukuki miinasebeti,
aralanindan birisi secilmek {izere belirtilen mesken arayanlardan bins:
ile miinasip bir miiddet icerisinde tesis etmesini istivebilirler (Muamele
yapmak {izere gonderme=—Havale). Iskin makamlan ancak gecmis tec-
ritbelerine gore mesken arayanlann akdi miikellefiyetlerini yerine geti-
rebileceklerine, hususile fiat hukuku yoniinden caiz olan kira bedelini
odeyeceklerine kanaat getirdiklenn veya kira bedelinin 6denmesi baska
suretle temin edilmis oldugu takdirde, mesken arayanlan muamele yap-
mak iizere gonderebilirler,

II. Ondé6rdiincii pamagrafin 3. fikras1 burada da kiyasen uygulanir.

III. Gonderme (havale) mutiden gayrimenkul maliki veya benzeri
ayni bir hak sahibi tarafindan kiraya verilen siikkna mahallerinde bu sa-
hislara. diger hallerde baskaca tasarmuf hakk:i olan kimselere (Birinci
kiracc=—=Hauptmieter) havale sureti ile olur.

IV, Gonderme, 6. fikradaki hal disinda, ancak meskenin bosald:-
gZinin veya tasmabilir hale geldiginin bildirilmesinden itibaren (§ 7 f.
3) iki hafta icexisinde 14. paragraf uyannca istifadeye muvafakat talebi
vasil olmadigi veva bu miiddet icerisinde yapilmis olan talebe uyulmadiz:
takdirde caizdir. Hi¢ veya miiddetinde haber verilmedigi takdirde, be-
lirli miiddet ancak iskin makamlannin tasarruf hakk: olanlara yapacag:
is’ar ile islemeye baslar.

(*) Zuweisung karsilif1 olarak aym manayi ifade edecek bir tek tabir
bulamadigimiz icin boyle uzun bir ifade kullandik.
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V. Meskenin bosalmasindan veya tagiabilir hale gelmesinden ve
7. paragrafin 3. fikrasi uyarinca iskin makamlanna haber verilmesin-
den itibaren iic hafta icerisinde mesken arayanlann gonderilmis (hava-
le edilmis) olmalam lazmdir. Miinazaa halinde tasarruf hakki sahibi
haberin vusuliinii ispat etmek zorundadir. Gonderme miiddetli olmadig
takdirde meskenin tasarruf hakki sahibi tarafindan gonderilen mesken
arayana terk olunmasmna muvafakat edilmis sayiir. 10. paragrafin 2
ve 3. bkralan mahfuzdur.

VI. Ancak meskenleri idarenin hususi miistacel sebebleri mesken
arayanlardan muayyen birisine tahsis yapilmasmi gerektirdigi takdirde
secme hakk: reddolunabilir. (Bu sebebler tasarruf hakk: sahibine bildi-
rilir.

§ 16 — Kiralamija suretiyle tasarruf.

I. Mesken hakkinda miiddeti zarfinda gondermeye (havaleye) uy-
gun bir mukavele yapilmadigr takdirde, iskin makamlan taraflardan
birisinin talebi dizerine, kira mukavelesi hitkmiinii hasil eden bir tasar-
rufta bulunabilir (kiralama suretiyle tasarruf). Bu tasarrufta bir kira
akdinin esash hiikiimleri mevcut olacag: gibi hususi halin icaplanna ug-
-gun ve makul diistitigii takdirde, taraflardan birisinin talebi lizerine ta-
mamilayict hiikiimler veya medeni kanun hiikiimlerinden inhiraf eden
hususi sartlar da derpis olunurlar. Kira bedeli miktan kira fiatlanmn
olciilmesi hakkinda yiiriirlikkte bulunan hiikiimlere gére ayarlamr. Iskan
‘makam: kendi yerine fiat makaminin kira bedelini tayin etmesine karar
verebilir; Bu takdirde iskdn makam gecici olarak o6denecek kina bede-
lini tesbit eder. Fiat makamlannin muamele ve usullerine bu husustaki
ozel hitkiimler uygulamir. Kiralama suretiyle tasarruf kararindan once
taraflar dinlenir.

II. Muamele yapilmak iizere gonderilenlerin kat’i tanzimi bekleye-
‘miyecek derecede acele yerlestirilmeleri gerektigi takdirde, taraflarn
dinlenmelerine liizum olmadan gecici olarak kiralama tasarrufunda bu-
lunulabilir, Gegici tasarrufun yapilmasmdan itibaren iic ay icerisinde ta-
raflardan birisi bu tasarrufun degistirilmesi veya tamamlanmasi husu-
sunda bir talepte bulunmadigr takdirde gecici tasarruf kesinlesir.

§ 17 — Teavzi srasinda mesken arayanlarm ncﬂmra almmasmda
dikkat olunacak esaslar.

I. Mesken tevziinde gayri menkul maliki yahut ona benzer bir ayni
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hak sahibi tercih olunur. Bundan maada mesken arayanlar taleplerinin
miistaceliyet derecesine gore nazara ahnirlar. Bir talebin miistaceliyet
derecesinin tayininde mesken arayanmin sahsi miinasebetlerinden baska,
milli iktisat ihtiyaclan da goz oniine almr. Mesken arayanlar bilhassa
cahgma yerlerinin yakinlarmda, yahut kendilerine cahsma imkan vere-
cek yerlerde yerlestirilirler. Bundan baska, yerlestirilmeleri meskenlerin
yeniden insasinda, imannda ve yeni insaatta liizumlu olan mesken ara-
yanlar bilhassa tercih olunurlar. Diger taraftan kazai bir tahliye kara-
nmn icrasindaki hukuki Devlet menfaati gozetilir. Miistaceliyetin esitli-
gi halinde daha once kayit edilmis olan mesken arayan tercih olunur.

II. Birinci fikranin 1. ciimlesindeki hal disinda, muayyen bir mes-
kene kars: bir iddiasi mevcut degildir.

IIl. Eyaletler muayyen sahslar grubunun tercihi hususunda kanuni
hiikiimler koyabilirler. Bu mevzuda, yurda dénenler kanununun 5. pa-
ragrafinmm 1. fikrasi mahfuzdur.

§ 18 — Bir gayeye tahsis edilmis miesken.

I. Muayyen bir gayeye tahsis edilmis olan mesken o gayeye uygun
olavak tevzi olunur. Muayyen bir gayeye tahsis edilmis olan meskenle-
rin fazla kalan kissmlarmin tevziinde bu gaye gozetilmelidir.

II. Bilhassa hizmete, Amme hizmeti gorenlere mahsus meskenlerle
is ve isletme meskenleri, Sanayi, ziraat ve orman isletmelerine liizumlu
meskenler, Imparatorluk aile yurtlann sahasindaki aile yurtlarma mah-
sus meskenler resmi yardimla yapimis kiicitk mahalle sakinlerine mah-
sus meskenlerle sanayi, Ziraat ve Orman isletmelerinin bulundugu gayri
menkullerdeki isletme sahibine veya idarecisine mahsus meskenler mu-
ayyen bir gayeye tahsis edilmis mesken sayihr.

III. Birinsi fikradaki manada muayyen bir gayeye tahsis ancak:

a) 16/Mart/1946 dan once gayeye tahsis yapilmis oldugu veya

b) Mesken hususi gayeler i¢in insa edilmis veya edilmekte bulun-
dugu veya

¢) Yukanda a ve b bendlerinde zikredilen haller disinda, bir ga-
yeye tahsis iskan makam: tarafindan tasdik edilmis veya
edilmekte oldugu takdirde hiikiim ifade eder. -

Birinci fikranin a ve b bendlerinde gésterilen hallerde iskan maka-
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m tasarruf hakk: sahibinin talebi iizerine meskeni bir gayeye tahsis edil-
mis olarak kabul eder. Resmi yardimlarla is veya isletme meskeni ola-
rak insa edilmis veya edilmekte olup da 31/Amahk/1949 dan sonra ta-
sinilabilir hale gelmis veya gelmekte bulunan meskenler hakkinda 1.
fikranin b bendi ancak, ilk mesken insast kanununun 22. paragrafinin
4. fikrasindaki sartlar mevcut oldugu takdirde uygulamr; bu sartlann
mevcut olmamasi halinde 1. climlenin ¢ bendi uyannca tasdik muame-
lesi yapilamaz.

IV. Iskian makam meskenin muayyen maksada tahsis edildigini
tanidhgh veya tasdik eyledigi takdirde (F. 3), tasarruf hakki sahibi ta-
rafindan yapilmis bulunan istifadeye muvafakat talebi, talebin vusuliin-
den itibaren iki hafta icerisinde iskan makamu tarafindan red edilmezse,
teklif edilmis olan mesken arayan lehine kabul edilmis sayilir. Miinazaa
halinde, tasarruf hakk: sahdbi talebin vusuliinii ispat etmek zorundadir.
Muvafakatin reddi ancak teklif olunan mesken arayanin muayyen mak-
sada tahsisli mesken hakkindaki sartlan yerine getirmedigi takdirde ca-
izdir. ’

V. Resmi yardimh kiicitk mahallelerdeki bitisik evler hakkinda 1,
3 ve 4. fikralar kiyasen uygularur. Kooperatif nizamnamesi uyannca

ancak iiyelere verilmesi gereken kooperatif binalanndaki meskenlerin
tevziinde, nizamname hiikiimleri g6z oniine ahmr.

§ 19 — Meskenin emire hazir futulmast.

Iskan makamlan tasarruf hakk: sahiplerinin ve meskene vazulyed
olanlann kabili taksim evi ve diger tevzie tabi mahalleri (§ 9) mesken
arayamn istifadesine (miisterek istifadesine) hazir tutmalanni isteyebi-
lirler (emre hazir tutma sureti ile tasarruf). Tasarruf hakk: sahiplerinin
iktisadi hayat temellerinin ehemmiyetli surette zarar gorecegi hallerds
tertibata ait egyanin tamaminin veya bir kistmmin msekenden uzaklasti-
nlmasi istenemez.

§ 20 — Zilyedligi tesise mezuniyet.

Iskain makamlan, muamele yapmak iizere génderilenleri tevzi olu-
nan meskenin veya tevzia tabi diger mahallerin zilyedligini tesise, kira-
lama suretiyle tasarrufa kiyasen (§ 16) mezun kilabilirler.
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IV. BOLUM. MESKENLERIN ISKAN GAYESINDEN UZAKLASTIRILMASIL
| § 21 — Meskenin iskdn gayesinden uzaklastwrdmast yasagt.

Meskenler iskan gayesinden bagka bir gayeye ancak iskdn makam-
larinin muvafakat: ile tahsis olunabilirler. Muvafakat miiddetli, sarth ve-
ya miikellefiyetli olarak werilebilin, Muvafakatm hitkmii ortadan kalk-
tigy takdirde o mahal mesken muamelesine tabi olur, 10. paragrafin 2
ve 3. fikralan hiikiimlerine gore ihtiyactan fazla olmayan mahaller icin
bu miiddet ve nisbette muvafakata liizum yoktur.

V. BOLUM. MESKENLERIN MUHAFAZASI, ISLAHI, ARTTIRILMASI
VE SEHIR INSAATININ 'KOLAYLASTIRILMASI
HUSUSUNDA TEDBIRLER.

§ 22 — Insa suretiyle degistirme yasag.

w I. Meskenlerin ve meskenleri idare hukukuna tabi diger mahalle-
rin iskan gayesi bakimindan o zamana kadarki faydalanina ehemmiyet-
li surette zarar verecek degisiklikler, iskdin makamimin muvafakat ol-
madikca yapilamaz. Tasarruf hakkr sahibinin degistirmede daha iistiin
hakli bir menfaati bulundugu takdirde muvafakat verilir.

\ II. Birinci {ikranm 1. ciimlesi hiikmiine muhalefet eden sahis mas-
| rafi kendisine ait olmak lizere eski istifade kabiliyetini, iskdn makami-
i nin talebi iizerine, iade etmege mecburdur. Yapilan talebe uyulmadig
takdirde, iskdn makam: masrafi miikellefe ait olmak tizere isi bizzat ya-
pabilir veya yaptirabilir,

§ 23 — Sthhi tertibat ve koruma tesisatinin yapilmaysk.

I. Mesken sthhi tertibat ve koruma tesisati ile miicehhez olmadig:
veya eksik techiz edilmis bulundugu takdirde, iskan makamlan gerekli
‘} sthhi tertibat ve koruma tesisatini yapabilir veya yaptirabilizler. Bu ma-
| kamlar, gayrimenkul malikinin veya benzeri bir ayni hak sahibinin,
\‘ kendisinden maku! surette istenebilecek tedbirlere tahammiil etmesini

kararlastirabilirler; malik veya benzeri hak sahibi masrafi 6demekle mii-

kellef degildir.

§ 24 — Uciincii gahsin tahammiil miikelefiyeti.

Iskan makamlan 22. paragrafin 2. fikras: ile 23. paragraftaki ted-
birler dolayis: ile haklan zarara ugrayacak sahislarin, kendilerinden ma-
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kul surette istenebildigi nisbette, emrolunan tedbirlere tahammiil etme-
lerini kararlagtirabilirler.

§ 25 — Yapt fedbirlerinin icrast icin 'meskenin tahliyesi.

I. Mesken tahliye edilmeden, 22, paragrafm 2, fikras ile 23. pa-
ragraftaki tedbirlerin icrasmin miimkiin olmadig1 veya fahis surette zor-
laghg ve ilgilinin tahliyesimn makul géziikkiigii hallerde, iskAn makam.-
lan meskenin gecici olarak tahliyesini kararlastrabilirler.

1. Birinci fikra hitkmii,

a) Harap olmus bir binanin tekrar insasi veya hasara ugrams bir
binanin tamin

a) Dayanikh bir binanin insa edilmesi icin, igreti olarak yapilmus
bir mahallin, hususiyle igreti bir meskenin, bir iskan barakasimn veya
iskdn cardagimin tahliyesi icabeden hallerde kiyasen uygulamr.

III. Ammenin iyiligi, hususiyle sehir ingaatma ait sebebler icap et-
tirdigi ve ilgililer komiin icerisinde bagka miinasip bir yernde yerlestiril-
digi takdirde, 2. fikrada belirtilen hallerde kesin bir mesken degistirknesi
de kararlastinlabilir. Kararlaghnlmis olan mesken degisimine aykm dii-
sen haklar kullandamaz. Bu haklar mesken degisimi icrasi karannin
gayn kabili itiraz hale gelmesi anindan itibaren sukut ederler.

IV. Iskan makamlan 1-3 fikralarda derpis olunan tedbirlerin ic-
rasmi, lehine hareket olunan tarafindan gecici tahliyenin veya mesken
degistirilmesi halinde taginmanin icap ettirdigi masraflann ilgiliye pesi-
nen 6denmesine yahut ilgili lehine tevdi edilmesine tabi kilabilirler.

VI BOLUM. TAMAMLAYICI HUKUMLER,.
§ 26 — Yazilt sekil.

IskAn makamlarnnm tasarruflan yazih sekilde olmak lazimdar.
§ 27 — Idari cebir 'yolu ile icra.

fskan makamlannin tasarruflan idan cebir yolu ile icra clunabilirler.
§ 28 — Kiraciyt himiaye kanununun tadili.

Kiraciyn himaye kanunu asagidaki sekilde degistirilmistir (¥).

(*) Bu tadilde kiraciyr himaye kanununa 4a, 4b, 23f. 2, 24 a paragrafla-
1 eklenmig ve 23c paragrafi da yeniden kaleme alinmustir. 53 Maddeden iba-
ret olan kiraciyr himaye kanununun tamami géz dniinde olmadan muaddel 5
paragrafin terciimesinden bir fayda miilahaza edilmedigi icin bu paragraflara
sadece isaret olunmakla iktifa edilmistir,
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§ 29 — Sahsi ihtiyac davasmin Hessen'de tekrar kabuli.

I. Kiraciyt himaye kanununun 4. paragrafi meskenlere talluk ettigi

nisbette Hessen eyaletinde tekrar yiiriiliige girer,

II. Kira miinazaalarinm gecici mahiyette tanzimi hakkindaki 23 Ka-
sum 1946 tarihli Hessen eyalet kararnamesinin 7. paragrafinin 2. fikras;
ilga edilmistir.

§ 30 — Cebri icra himayesi.

I. Mesken hakkindaki bir kira miinasebeti sadece kiraciy: himaye
kanununun 4, 4b, ve 22-21b. paragraflan uyarnnca feshedilmis ise, icra
tercii borclunun ve onun ailesine dahil sahislarin miinasip bir yer-
de yerestiriimeleri saglanmamis oldugu takdirde, istirdat iddiasi dola-
yisiyle vaki fesih karanna miistenit icrayr borclunun talebi {izerine gecici
olarak durdurur. Icra merciinin karar venmesi zamanmnda, kiraciyt
himaye kanununun 4a, 4b, 22-23b. pavagraflanndaki manada ihtiyac
gayet miistacel ise, borcludan makul surette istenilebildigi nisbette, mii-
nasip bir yerlestirme yerine kafi bir yerlestirme ile iktifa olunur.

I. Ikame mesken icin 6denecek kira bedeli, resmi yardimli mesken
insaatinda cari vasati fiath asmadigi yahut, borclunun willik geliri miis-
tahdemler sigortasmm ik kazan¢ hududunu agmak sartiyle, ilk mes-
ken insasi kanununun 27. paragrafinin 1. fikrasindaki manada masrafa
miistenit kiray: asmadig takdirde, borclu ikame meskene odenecek ki-
ra bedelin’n yiiksekligi sehebiyle yerlestirmenin gyari miinasip veya gay-
ri makul oldugu iddiasinda bulunamaz.

Ill. Kiraciy1 himaye kanununun 32. paragrafi uyannca feshin th

banna miisteniden kiraci tahliyeye mahkum oldugu takdirde, 1. fikra
hiikmii kiyasen uygulanir. Megerki,

a) Kiraciy1 himaye kanununun 2-3a. paragraflanina veya Eyalet-
lerin buna uvgun hiikiimlerine gore kira miinasebetinin fes-
hini muhik gosterecek hadiseler veya

b) Kiraciyt himave kanununun 20. paragrafimin 2. ciimlesi gere-
gince bir is meskeninde kiraciyr himayenin sukutunu gerek-
tiren hal ve sartlar mevcut ola.

1V. Diger hallerde - 31. paragraf hitkmiine halel gelmemek sarts
ile - icra merc’t borclunun ve ailesine dahil kimselerin baska bir yerde
kafi surette yerlestirilmeleri saglanmams oldugu takdirde ve meskenin
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bunlar icin zaruri bulundugu miiddet ve nisbette meskenin idae veya
tahliyesine dair olan belgeye miistenit icray1 borclunun talebi iizerine
gecici olarak durdurun, Bununla beraber icranin gecici olarak durdurul-
mas: alacakli icin gayri makul bir kiilfet teskil ettigi takdirde talep red
olunur.

V. Son sifahi muhakemenin kapanmasindan sonra, kiraciy1 himaye
kanununun 2-3a paragraflanna veya Eyaletlerin buna uygun hiikiimle-
rine gore kira miinasebetinin feshini muhik gosterecek hal ve sartlar
meydana geldigi takdirde, 1 ve 3. fikralardaki hallerde de 4. fikra hiik-

mii cari olur.

VI. lcra merciinin karanna karst acele itiraz caizdir; Karardan
once kars1 taraf dinlenir.

§ 31 — Odemede temdrmut halinde cebri icra himayesi.

L. Bir kiva miinasebeti 6demede temerriitten otiirii feshedildigi tak-
dirde, Borcluya hiikmiin kesinlegmesinden veya Kazai bir sulhiin kabili
icra hale gelmesinden itibaren ancak iki haftanm gecmesine kadar biz
tahliye miiddeti veya cebri icraya karsi himaye bahsolunabilir.

II. Fesihten itibaren borclamilmis olan istifade tazminati teminata
baglandigi, hususiyle sosyal yardim makam alacakhy: tatmine hazin ol-
dugunu beyan eyledigi takdirde, 1. fikrada belirtilen miiddet diginda bir
tahliye miiddeti veya cebri icraya karsi himaye bahsolunabilir. Kiracin
himaye kanununun 2. paragrafina veya Eyaletlerin buna uygun hiikiim-
lerine gore kira miinasebetinin feshini muhik gésteren hal ve sartlar
mevcut olup bunlar fesih davasi sirasinda dermeyan edilmis bulundu-
gu veya boyle bir feshi muhik gosterecek hal ve sartlar son sifahi mu-
hakemenin kapanmasindan sonra meydana ciktign takdirde bir tahliye
miiddeti veya cebri icraya karst himaye bahsedilemez.

IIl. Simdiye kadarki silkna mahallerini veya onlann bir kismim
borclunun gecici olarak yerlestirilmesi icin masraf kendisine ait olmak
iizere talep ettigi hakkinda barmnaksiz kalanlarm yerlestirilmesine yet-
kili olan makam tarafindan yapilan bir beyan icra merciine vasil ol-
dugu takdirde, tahliye muamelesi icra edilemez. lcra mercii 1. ciim-
lede isaret olunan beyam alacakliya teblig eder ve borcluya bildirir.
Alacakhya teblig ile birlikte, fakat en erken 1. fikrada isaret ounan miid-
detin gecmesiyle, iddia mevzuu mahaller hakkindaki cebri icra vukubul-
mus sayihr. Tahliyenin gecikmesi alacakh icin gayri makul bir agrhk
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teskil ettigi takdirde, 2. fikranin 2. ciimlesinde tesbit olunan sartlar ai-
tinda icra mercii 1. ciimlede isaret olunan' beyamn wviisuliinii nazara
almadan, Alacaklinin talebi iizerine, tahliyenin caiz olduguna karar ve-
rir. Alacaklinin talebi hakkindaki karamn kesinlesmesine kadar 2, ciim-
lede derpis olunan alacakliya teblig muamelesi yapilmaz.

IV. Bir kiraci 6demede temerriitten 6tiirii vaki bir feshi ihbar sebe-
biyle meskeni tahliyeye mahk{im oldugu veya bu sebeble kazai bir sulh
neticesinde meskenin tahliyesine mecbur kaldigi takdirde, 1-3. fikralar
kiyasen uygulanir.

V. 30. paragrafin 6. fikras: burada da caridir.

§ 32 — Iskén makaminin tevsik mechuriyeti.

Kiraciyn himaye kanununun 4a, 23c. paragraflanndaki hallerde
mesken, lehine hiikiim alan davacmm talebi iizerine tahsis edilmek ge-
rektigi takdirde, iskin makam davaciya miistakbel tahsisi tevsik etmek
zorundadir.

§ 33 — Iskdn makamlarmm &di mahkemelerle miinasebetleri.

I. Iskan makamlannmn, kesinlesmis wveya gecici olarak kabili icra
olan kazai bin karann ruhuna muhalif diisen tedbirleri caiz degildir.

II. Sahsi ihtiyac dolaysiyle (kiraciyn himaye kanunu § 4) Bir kira
miinasebeti feshedildigi ve kiraciy1 himaye kanununun 4a. paragrafinin
2. fikrasindaki sartlar meveut oldugu takdirde, bu suretle bosalmis olan
mesken, lehine karar verilmis bulunan tasamruf hakk: sahibine tahsis
olunur. Bosalmis olan mesken tasarruf hakkr sahibi lehine bir fazlahk
sayilmaz. Tasarruf hakk: sahibi tahsis suretiyle miiteaddit meskenler
elde ettigi takdirde, 11. paragrafa gore muamele yapilir.

111 Ikinci fikra hiikmii kiraciyr himaye kanununun 23c. paragrafi-
mn 2. hkrasindaki hallerde kiyasen uygulanir.

§ 34 — Ceza hiikiimleri.

Meskeni veya meskenleri idare hiikiimlerine tabi digen mahalleri
(§ 2 {. 2) iskan makamlanmn muvafakati olmaksizin o zamana kadarki
iskAn gayesine uygun faydayr ehemmiyetli surette zarara ugratacak se-
kilde kasden degistiren kimse iic aya kadar hapis ile veya para cezas
ile cezalandinlm.
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§ 35 — Nizama aykeriiklar,
Her kim,

a) 12. paragrafa aykin olarak, meskeni iskAn makammnm muva-
fakati olmaksizin istifade icin alir veya devrederse,

b) 21. paragrafa aykin olarak, meskeni iskain makammin muva-
fakati olmaksizin, iskan gayesinden bagka bir gaye icin kul-
lanir veya devrederse,

c) Tasarruf hakki sahibi, meskenin vaziulyedi veya vekil sifair
ile 7. paragrafin 2 ve 3. fikralan uyannca kendisine diigen
miikellefiyetlere aykin hareket ederse nizama aykmnbk etmis
olur.

21. paragrahn son ciimlesindeki halde, ihtiyactan fazlahk dolay:-
siyle bir meskenin bazi mahallerinin iskdn gayesinden uzaklagtinlmas:
icin muvafakata hizum oldugu takdirde, yukanda b bendinde yazh ni-
zama aykmmlk ancak muvafakatin kesin olarak reddedilmesi anmdan
itibaren mevcuttur.

IIl. Nizama aykinlk para cezas: ile cezalandinlabilir. 1. fikranm ¢
bendindeki halde para cezasimn azami miktart 150 marktr,
VIL BOLUM. SON HUKUMLER.
§ 36 — Yiiriirlitk tarihi.
L. Bu kanun yayimmdan ii¢ ay sonra yiiriirliige girer.

II. (Bu fikra hiilasatan kontrol komisyonunun 18 Numarah kanu-
nunun en ge¢ ishu kanunun yiiriirliige girmesinden bir yil sonra yiiriir-
likten kalkacagiu bildirmektedir).

§ 37 — (Bu paragrafta ishu kanunun Berlin’de tatbikine ait bazs
aynhklan belirtilmektedir).



