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Ozet

Ulkemizde kentsel planlarin cercevesinde, 1/100.000 lik ¢evre diizeni planlar ile sehirlerde gelisime agik bdlgelerin
5000 yada 2000 lik nazim imar planlarinin, yerel yonetimler araciligiyla 1000 lik uygulama planlarina doniistiiriilerek,
imar ve sehircilik faaliyetlerinin kanun ve yonetmelikler 1s1ginda diiriistlik ve uygunluk ilkeleri dogrultusunda
uygulanmasi amag edinilmistir. Bu ¢aligmamizda yerel yonetim olarak Elazig sehri pilot bolge olarak alinmistir. Elazig
Belediyesinin, imar ve sehircilik faaliyetleri, Etiit Proje Miidiirliigii biinyesindeki Harita, Kamulastirma, Kentsel
Doniisiim, Planlama servisleri olmak iizere 4 servis bilinyesinde, 3194 sayili imar kanunu, 2942 kamulastirma kanunu,
.6306 sayili riskli alanlarin donistiiriilmesi hakkinda kanun, 5393 sayili Belediyeler Kanunu kapsaminda
yiriitiilmektedir. Son bes y1l icerisinde, yaklasik 382.000 niifuslu orta 6l¢ekli bir sehrin, kendi imar ve miicavir alan
sinirlart igerisinde, bu kanunlar kapsamindaki uygulamalarin sayi, adet, nicel, gorsel ve grafiksel verileri analiz edilmis,
olmast gereken ve hedeflenen galismalarin nasil olabilirligi saptanmaya caligilmustir.

Anahtar Kelimeler: Belediyecilik, Elaz1g, imar, Sehircilik.

A Research on Zoning and Urban Activities in Local Administrations,
Municipality Between 2014-2019, Sample of Elazig

Abstract

Within the framework of urban plans in our country, with the plans of 1 / 100.000 environmental plans, the aim is to
implement the 5000 or 2000 master plans of the regions open to development in cities in 1000 application plans through
local administrations, and to implement the zoning and urban activities in accordance with the principles of honesty and
compliance in the light of laws and regulations. . In this study, Elazig city was taken as a pilot region. Elazig
Municipality, zoning and city planning activities, Map Service, Surveying, Expropriation, Urban Transformation,
Planning services, 4 services within the structure, 3194 numbered zoning law, 2942 expropriation law,. 6306 numbered
areas of the law on the transformation of the law, under the Law on Municipalities No. 5393 carried out. In the last five
years, the number, number, quantitative, visual and graphical data of the practices within the scope of their zoning and
contiguous area of a medium-sized city with a population of approximately 382.000 has been analyzed, and it has been
tried to determine how the targeted studies should be.

Keywords: Municipality, Elazig, Development, Urbanism.

14
ISSN: 2667-8764  http://dergipark.gov.tr/ijeased



https://orcid.org/0000-0002-4290-3684
mailto:selim_taskaya@artvin.edu.tr

Taskaya, S., International Journal of Eastern Anatolia Science Engineering and Design( IJEASED)
(2019) 1(1): 14-28

1. Giris

Ulkemizde modern, saglikli ve yasanabilir kentlerin olusmasi icin gesitli imar uygulama
yontemleri uygulanmaktadir. Istege bagli (3194/15. ve 16. Madde) uygulamalar, zorunlu
uygulamalardir. istege bagli uygulamalar, parsel sahibi veya sahiplerinin tamaminin istemesiyle,
sinir diizeltmesi, ifraz-tevhid, terk, sekillerinden biri ile yapilmaktadir. Zorunlu uygulamalar ise
milk sahiplerinin rizasina bakilmadan yetkili idarece imar planinin araziye uygulanmasidir.
Bunlarda, kamulastirma uygulamasi, 1slah imar plan1 (2981/3290 Sayili yasanin 10c Maddesi)
uygulamasi, arazi ve arsa diizenleme (3194/18. Madde) uygulamasi, kentsel doniisiim-yenileme
uygulamalari, olmak tizere dort sekilde yapilabilir. Sinir Diizeltmesi, iki parsel arasinda, taginmazin
kullanimin1 etkileyen sinirin olmasi ve bunun parsel alanlarinin degismemesi sartiyla ve parsel
sahiplerinin anlasmasiyla gergeklestirilen diizeltme islemidir. Sinir diizeltmesi gergeklestirildikten
sonra parsel alanlarinin degismemesi sarttir (Ispir, 2006). Ifraz-tevhid, sahislarin kendi istekleri ile
ilgili uygulama g¢aligmalarinda en ¢ok kullanilan yontemdir. Bir parselin iki veya daha fazla sayida
parcgalara boliinmesine ifraz (ayirma), birbirlerine bitisik ve ayni malik veya paydaslarina ait olan
birden ¢ok parselin bir parsel haline doniistiiriilmesine tevhid (birlestirme) denir. Imar Kanunu’nun
15. Maddesi ifraz ve tevhid isleri ile ilgili hiikiimleri tasir. Imar planinda parsel cepheleri tayin
edilmeyen yerlerde yapilacak ifrazlarin, asgari cephe genislik ve biiyiikliikleri yonetmeliklerce
belirlenen esaslara gore yapilmalidir (Tiides ve Biyik, 2001). Yola terk, arsasi lizerine bina yapmak
isteyen kisi, belediyeye basvurdugunda, bahse konu olan parselin bulundugu yere ait imar plani ile
kadastro haritasi st iiste ¢akistirildig1 zaman, arsanin miistakil parsel olmaya uygun olup olmadig1
incelenir. Eger bu sartlar yerine geliyorsa, parsele ruhsat verilebilmesi i¢in, parselin imar adasi
disinda kalan ve yola, yesil alana, gocuk bahgesi gibi yerlere rastlayan kisimlarmin bedelsiz olarak
terk edilmesi istenir (Tlides ve Biyik, 2001). Arsa ve Arazi Diizenlemesi (3194 Sayili Yasanin 18.
Madde Uygulamast), sehir planlamasi agisindan kullanigsiz yapiya sahip kadastro parsellerinin daha
ekonomik kullanilabilir bir yapiya doniigiimiinii saglayan bir imar plan1 uygulama aracidir. AAD'de
temel ilke, bir diizenleme boélgesindeki mevcut kadastro parsellerinin tek bir kiitle haline
getirildikten sonra -imar plani verilerine uygun olarak- yeni imar parselleri seklinde diizenlenip
yeniden mal sahiplerine geri verilmesini ayni zamanda da kamuya ait alanlarin kamu hizmetine
sunulmasii saglamaktir (Yomralioglu, 1992). 3194 sayili Imar Kanununun 18. maddesine gore;
“Imar hududu iginde bulunan binali veya binasiz arsa ve arazileri malikleri veya diger hak

sahiplerinin muvafakati aranmaksizin, birbirleri ile yol fazlalar1 ile kamu kurumlarina veya
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belediyelere ait bulunan yerlerle birlestirmeye, bunlar1 yeniden imar planina uygun ada veya
parsellere ayirmaya, miistakil, hisseli veya kat miilkiyeti esaslarina gore hak sahiplerine dagitmaya
ve re ‘sen tescil islemlerini yaptirmaya belediyeler yetkilidir. Sozii edilen yerler belediye ve
micavir alan disinda ise yukarida belirtilen yetkiler valilikce kullanilir.” Kanunla planlanan
bolgelerdeki mevcut miilkiyet durumunu, imar planlarina uygun parseller haline getirmeyi
amaclamaktadir (Uzun, 1992). Islah Imar Plam (2981/3290 Sayili Yasanin 10/c Maddesi)
Uygulamalari, belediye ve miicavir alan sinirlar1 i¢inde veya disinda, hisseli parsellerde, mevzuata
aykirt yapilmis yapilar ile hazine, belediye, vakif ve il 6zel idarelerine kayith araziler lizerinde
yapilmis, gecekondularin dengeli, diizenli ve saglikli gelismeye uygun olarak yonlendirilmesini
saglamak i¢in, mevcut durum da g6z oniinde bulundurularak ¢izilen imar planlaridir (Uzun ve Cete,
2004). Kamulastirma, kamunun kullanacagi veya kamuya hizmet edecek tesislerin iizerine
kurulacag: arazinin miilkiyeti 6zel kisilerin elinde olabilir. Bu gibi yerleri kullanabilmek i¢in dnce
bunlarin miilkiyetinin ilgili kamu kuruluslarma gegmesi gerekir. Miilkiyetin sahiplerinin rizasini
almaksizin kamuya aktarilma islemine kamulastirma denir (Tides, 1992). 2942 sayili kanuna
istinaden islemler yiiriitiiliir. Kentsel doniisiim, yenileme siirecinde eskiyen kentsel bdlgelerin
yikilmalar1 ve daha sonraki asamalarda fiziksel ¢cevre ve altyapi projeleri diizenlemeleri ile yeniden
gelismesinin saglanmasini amaclayan bir eylem tiriidiir (Keskin, 2004). Power analizi ile %95
giiven ve %5 kabul edilebilir hata ile ¢calisma alaninda yasayan niifusa gore orneklem sayilari
belirlenmis ve test giiven ve gii¢c oranlarina gore, anket sonucu ile etkilenen niifus sayisinda

minimum bulunmasi gereken kisi sayilari tespit edilmistir (Taskaya ve Sesli, 2019).
2. Elazig Belediyesi, Etiit Proje Miidiirliigii, 2014-2019 yillar1 Harita Servisi Uygulamalari

Tablo 1’de Elazig 1li 5 yillik 3194 sayili imar kanununca 15. 16. ve 17. Madde uygulanan
dosya adedi sonuclar1 verilmistir.

Tablo 1. Elazig ili 5 yillik 3194 sayili imar kanununca 15. 16. ve 17. Madde uygulanan dosya adedi

Yillar 2014 2015 2016 2017 2018 2019
Tevhit 88 97 82 76 28 45
Ifraz 64 56 198 140 7 56

Tapu Tahsis Islemi 42 26 49 24 17 26

Yola Terk 102 123 197 203 156 69

Yoldan fhdas 112 106 146 169 117 77
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Elazig 1li, 2014-2015-2016 yilinda yapilan imar uygulamalari (Suyulandirma), Bizmisen
Mahallesi: 2 adet 59525.35 m”, Harput mahallesi: 2 adet 162928.30 m?, Hiiseynik mahallesi: 3 adet
199445.31, Kesrik Mahallesi: 1 adet 4851.09 mz, Mustafa pasa Mabhallesi: 1 adet 4799.00 mz,
Riistem pasa Mabhallesi: 1 adet 2672,00, Siirsiirii Mahallesi: 4 adet 557720.00 m? olmak iizere
toplam 14 adet 991940.05 m? (99.1940 Ha.) alanda imar uygulamasi yapilmustir (URL-1, 2019).

Dava agilan alanlar, Bizmisen Mahallesinde yapilan 1 adet Imar uygulamas: (suyulandirma)
islemi mahkeme karariyla iptal edilmistir. Harput Mahallesinde 2011 yilinda yapilan 1 adet imar
uygulamasi (suyulandirma) islemi mahkeme karariyla iptal edilmistir. Mahkeme karar
dogrultusunda yaptigimiz sadece geri doniisiim islemi Elazig Tapu Kadastro Miidiirligii tarafindan
“sadece geri doniisim yapilamaz, geri doniisim ve suyulandirma  birlikte yapilmalidir”
gerekgesiyle dosya geri iade edilmistir. Bu alanda Vadi Park projesi uygulanacak diye dosya Imar
revizyonu i¢in bekletilmistir. Mustafa pasa Mahallesinde 2001 yilinda yapilan 1 adet imar
uygulamasi (suyulandirma) islemi mahkeme karariyla iptal edilmistir Mahkeme karari
dogrultusunda yaptigimiz geri doniisim ve suyulandirma islemine tekrar dava agilmis olup dava
belediye lehine sonuglanmistir. Halihazir harita {iretimi ise, Mevcut Durumun tespiti, Blok Planinin
Olusturulmasi, Istiksaf ve Tesis Calismalar1, GPS, Nivelman Olgiileri ve Hesaplar1, Ugus Izinlerinin
Alinmasi, Hava Fotografi Alimi, Havai Nirengi Dengelemesi, Kiymetlendirme (Harita Uretimi),
Biitiinleme, Pafta Cizimi ve Kabul Islemleri tamamlanmis olup bu ¢alisma neticesinde 22.000 Ha.
Alanda toplam 55 adet 1/5000 6lgekli ve 661 adet 1/1000 6lgekli halihazir haritalar iiretilmis olup

kontrol komisyonuna sunulmustur.

Elazig 1li 2017-2018-2019 yilinda yapilan imar uygulamalar1 (Suyulandirma) ise, Aksaray
Mahallesi: 1 adet 44.118,00 m2, Harput mahallesi: 1 adet 3.441,00 m2, Glimiis kavak mahallesi: 1
adet 45.583,00, Izzet pasa mahallesi: 1 adet 18.396.00 mz, Kesrik Mahallesi: 2 adet 115.222.00 mz,
Kiiltir Mahallesi: 1 adet 91.208.00 mz, Siirstiric Mahallesi: 2 adet 6.565.00 mz, Sahinkaya
Mabhallesi: 2 adet 127.380.00 mz, Zafran Mahallesi: 2 adet 317.527.00 mz, olmak {izere toplam 12
adet 769.440.00 m* (76.9440 Ha.) alanda imar uygulamasi yapilmustir. Sorsor deresi projesi
kapsaminda yapilan Imar uygulamas: (suyulandirma); etaplar halinde diizenlenmis olup, 2. ETAP
14206.69 m®, 3. ETAP 48195.15 m®, 4. ETAP 24263.11 m* , 5. ETAP 890426.79 m’, 6. ETAP
338874.66 m”, 7. ETAP 108223.06 m’, 8. ETAP 932299.29 m® 9. ETAP 433040.15 m ve 10.
ETAP 390934.42 m*, Toplam 9 ETAP 3180463.32 m” (318.0463 Ha.) alan Etiit proje miidiirliigiine

intikal etmistir. Bu etaplardan; 2., 3., 4., 5., 6., 7. ve 8. Etaplarin Onanmasi ile ilgili Enciimen
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Kararlar1 alinmis olup Bu etaplardan 2., 3., 4., 6. Ve 7. Etaplarin (Toplam 533762.67 m?)Tapu tescili
yapildi, 5. Etap (890426.79 m?) Elazig Tapu miidiirligiinde Tapu tescili yapilmaktadir. 8. Etap
(932299.29 m®) teknik kontrolleri Elazig Kadastro Miidiirliigiince devam etmektedir. Kontrol
islemleri bittikten sonra tescili i¢in Elazig Tapu Miidiirliigline gonderilecektir. 9. ve 10. Etaplar
toplam 823974.57 m” (son etaplar) ilgili Yiiklenici firma tarafindan, Sorsor Deresi imar revizyonu
ile es zamanli yiiriitiildiigiinden, Imar ve Sehircilik Miidiirliigii tarafindan Sorsor Deresi imar
revizyonu paftalar: onaylatilarak Etiit Proje Midiirliigline génderilerek, 9. Ve 10. Etaplar Onay i¢in

Enciimene sunulacaktir. Sekil 1’de Bizmisen yer kontrol noktas1 6rnegi gosterilmistir.

HALIHAZIR HARITA URETIMi ASAMALARI

FOTOGRAMETRIK NIRENGi NOKTA TESiS ORNEGI:
212 adet yeni nirengi noktasl tesisi yaphrimistir.

s oy
T Ny

Sekil 1. Bizmisen yer kontrol noktasi rnegi

Sekil 2°de Sorsor Deresi kapsaminda uygulanan imar etaplarindan goriintiisii verilmektedir.
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Sekil 2. Sorsor Deresi kapsaminda uygulanan imar etaplarindan goriintii

Sekil 3°de Elazig Postahane Meydan1 Hava Fotografi Goriiniimii gosterilmektedir.

Elazig Halihazir Harita Uretimi icin 1502 adet hava fotograf ¢ekilmistir.
Elazig Merkezden bir gérinim

Sekil 3. Elaz1g Postahane Meydani1 Hava Fotografi Goriiniimii

Sekil 4’de Elaz1g 1l Merkezi Onaylanan Paftalardan Bir Goriiniim gdsterilmektedir.
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Sekil 4. Elazig Il Merkezi Onaylanan Paftalardan Bir Goriiniim

Elazig ilinde, yeni imar planinda arsa iiretim ¢alismalar1 ise, 1992 Yilinda yapilan ve daha
sonra iptal edilen Harput’u kapsayan alandaki suyulandirma isleminin diizenleme sahasinin tespit,
halihazir durumu, parselasyon sekilleri ¢alismalari tamamlanmistir. Dagitim sathasina gegilmistir.
Dogukent Mahallesinin bir kismim1 kapsayan ve plani iptal edilen alanlarda plan g¢aligmalari
tamamlanmig, Belediye Meclisine sunulmustur. Plan ¢alismalar1 tamamlandiktan sonra
suyulandirma iglemi yapilacak ve Belediyemize ciddi anlamda arsa saglayacaktir. Giiney Cevre
Yolunda yaklasik 800.000 hektarlik alanda arsa iiretme calismalar1 yapilmaktadir. Emekliler i¢in
yaklastk Mornik Mahallesinde yaklagik 50.000 hektarlik alanda konut yapilmasi igin arsa
caligmalar1 devam etmektedir. Mevcut Kii¢iik Sanayi Alanmin kaldirilip, yerine Mornik’te 200.000
hektarlik alanda yer yapilmasi i¢in arazi, plan ve arsa islemleri devam etmektedir (URL-1, 2019).

Tablo 2’de Elazig ili son 5 yillik insaat izni igin gerekli dosya adedi verilmektedir.

Tablo 2. Elazig ili son 5 yillik ingaat izni i¢in gerekli dosya adedi

Yillar 2014 2015 2016 2017 2018 2019

Imar Cap1 487 512 872 416 437 32

Imar Cap1 Yenileme 73 65 54 67 78 3

Vaziyet Plan1 Onay1 50 65 56 47 89 12

Yol Gegis Izin Belgesi

20



Taskaya, S., International Journal of Eastern Anatolia Science Engineering and Design( IJEASED)
(2019) 1(1): 14-28

3. Elaz1g Belediyesi, Etiit Proje Miidiirliigii, 2014-2019 yillar1 Kamulastirma Servisi

Uygulamalari

Elazig ili, Giimiis kavak Mahallesinde yapilan suyulandirma sonucunda imar yollarinim
acilmasi i¢in gerekli ¢alismalar yapilip, istimlak islemleri bitmis, bu yollarin agilmasi i¢in Fen
Isleri Miidiirliigiine yikim1 igin yazi yazilmistir. Sarigubuk (Bizmisen) Kdyiinde bulunan tapunun
4053-4054-4055-4056-4057-4057-4058 ve 4059 numarali adalarda kayith ve uygulamali imar
planinda Kiigiik Sanayi Alami olarak ayrilan 93 adet Maliye Hazinesi adina kayith tasinmazlar
iizerinde Kiiclik Sanayi Sitesi yapilmak iizere harca esas deger lizerinden toplam 3.348.000.00 TL
bedel iizerinden satin alinip 8 taksite boliinmistiir. 4 taksit 6demesi yapilmistir. Cip Baraji icin etiid
caligmalar1 tamamlanip ilgili evraklar Park ve Bahgeler Miidiirliigiine teslim edilmistir. Giiney
Cevre Yolu ile Yadigar yolunu birbirine baglayan 35 metre genisligindeki bulvarin kamulastirma
islemleri tamamlanmis olup dosya Fen Isleri Miidiirliigiine teslim edilmistir. Belediye adina kayitl
3 adet tam parselin satis yapilmistir. Toplamda Belediyemize 1.110.500.00 TL gelir elde edilmistir.
12 adet belediye ile hisseli olan taginmazlarin satiglar1 yapilmis olup, 211.360,60 TL gelir elde

2 .

edilmigtir. Toplamda 526,59 m lik Belediye alanin satis1 yapilmistir. Il genelinde 43 adet agac +
2

mistemilat 849.284,96 TL bedelle istimlak edilmis,35 adet (6.001,85 m ) lik tasinmaz 1.840.894,18

TL bedelle istimlak edilmis, 23 adet kamulagtirma dosyalarina esas olmak {izere mahkemece tespit
edilen 137.688.31 TL fark bedeli 6denmis 6 adet kamulastirma dosyalarina esas olmak {izere
toplamda 9.000,00 TL vekalet iicreti 6denmistir. 112 adet tasinmazin kamulastirmalar1 yapilmis
olup, toplamda 4.141.513,30 TL 6deme yapilmistir. Ziibeyde Hanim Caddesi lizerinde bulunan
60’lar sitesi olarak bilinen alanin miiteahhidi tarafindan imar degisikligi i¢in dosya hazirlatilip, imar
komisyonuna sunulmustur. Proje ve ruhsat ¢alismalar1 devam etmekte olup, yiiklenici firma ile
gerekli sozlesme yapilmistir. S6zlesme geregi 6n cepheden ( Ziibeyde hanim cad.) yol ve kaldirim
yapimi i¢in 9 m lik kisim ve yapilan dairelerden ekli krokideki 7 adet daire belediyeye hibe
edilecektir. Siirsiirti, Hicret, Aksaray, Kesrik ve Giimiis kavak Mabhalleleri sinirinda bulunan ve
Sorsor deresi olarak bilenen 7 km’lik giizergahin suyulandirma, kamulastirma ve tescil ¢alismalari
devam etmektedir. Ayrica 1200mt alanin kamulastirma islemleri i¢in arazi caligmalar1 bitmis,
tamamlanan dosyalarin uzlagma komisyonuna havalesi yapilmis 4 adet miistemilat sahibiyle
uzlagma saglanmis 6denmesi gereken tutar 210.100,00 TL, 5 adet miistemilat sahibiyle uzlasma
saglanamamis  uzlasma saglandiginda 6denmesi gereken miktar 106.400,00TLdir. 10 adet

miistemilat sahibi ise uzlagsma komisyonuna istirak etmemistir. Uzlagmaya katildiklarinda 6denmesi
21
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gereken bedel 416.023.00 TL dir. 52 adet sorunlu tasinmaz kamulastirma isleminden kurtarilmasi
hususunda Elazig ili genelinde yapilan Revizyon c¢aligmasinda degerlendirilmesi igin ilgili
Midiirliige yaz1 yazilmistir. Hilal Kent Mahallesinde bulunan miilkiyeti Belediyemize ait Hilal Kent
Ortaokulunun bulundugu alan Milli Egitim Bakanligina tahsisi i¢cin meclisten karar alinmis olup,
Mehmet Akif Ersoy Lisesinin bulundugu alanda belediyeye tahsis edilmesi ile ilgili ¢alismalar
devam etmektedir (URL-1, 2019).

4. Elaz1g Belediyesi, Etiit Proje Miidiirliigii, 2014-2019 yillar1 Kentsel Doniisiim Servisi

Uygulamalan

Sekil 5°de Elaz1g 1li 8 Kentsel Doniisiim Alan1 gosterilmektedir.

ZAFRAN
MAHALLESI

CUMHURIYET RISKLI ALAN VE AKSARAY SALIBABA

MAHALLESI REZERYV ALAN MAHALLESI MAHALLESI

SURSURU KIZILAY KARSIYAKA GUMUSKAVAK
MAHALLESI MAHALLESI MAHALLESI MAHALLESI

Sekil 5. Elazig li 8 Kentsel Déniisiim Alan1

Sekil 6’da Cumhuriyet Mahallesi Kentsel Dontistim Alan1 gosterilmektedir.

2014-2019 yillar1 arasinda Elazig ilinde toplam 8 mahallede, kentsel déniisiim alanlari
belirlenmis, risk ve rezerv alanlar1 tespit edilmistir. Risk alanlari, iizerinde kullanim siiresinin
tamamlandig1 yapilarin bulundugu, rezerv alanlar ise, risk alanlarina komsu iizerinde yapinin
bulunmadig1, genelde maliyenin hissesinin bulundugu alanlardir. 8 noktadan, 7 si bu yasa
kapsamindan ¢ikarilmis, sadece Cumhuriyet Mahallesinin rezerv kisminmn iizerinde TOKI

tarafindan 224 konutluk ingaat yapimina baslanilmistir (URL-1, 2019).
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CUMHURIYET MAHALLESI

6306 Sayil “ Afet Riski Altindaki
Alanlarin D&nUstUrdimesi Hakkinda
Kanun" kapsaminda; 2013/4949
sayliliBakanlar Kurulu Karariile
“Riskli Alan™ ilan edilen 18,84
hektarlk alan ve 04.11.2013 tarih
ve 6994 sayil Bakanlik Oluruile
“Rezerv Yapl Alani” olarak
belirlenen 2,85 hektarlik alan
olmak Uzere toplam 21,69
hektarlik proje alanidr.

Sekil 6. Cumhuriyet Mahallesi Kentsel Dontigiim Alani
Sekil 7°’de Cumhuriyet Mahallesi Kentsel Donilistim Alani, Kirmizi Renkli Risk, Mavi renkli

Rezerv Alani, Google Earth Goriintiisii gosterilmektedir.

Sekil 7. Cumhuriyet Mahallesi Kentsel Doniisiim Alani, Kirmizi Renkli Risk, Mavi renkli Rezerv Alani,
Google Earth Gorlintiisii

Sekil 8’de Cumhuriyet Mahallesi Kentsel Doniisiim Alam Imar Planli  Goriintiisii

gosterilmektedir.
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Sekil 8. Cumhuriyet Mahallesi Kentsel Doniisiim Alan1 Imar Planli Gériintiisii

Sekil 9°da Cumhuriyet Mahallesi Kentsel Déniisiim Alani Thale Bilgileri gosterilmektedir.
ihale Tarihi : 17.09.2014

Ise Baslama: 28.10.2014

isin SUresi : 180 Takvim GUn

S6zlegme Bedeli: 293,275.00 TL

Idgfede ve bakanlkia geceninceleme ve onama sureleri dahil degildir.

Sekil 9. Cumhuriyet Mahallesi Kentsel Doniisiim Alani Thale Bilgileri
Sekil 10°’da Cumhuriyet Mahallesi Kentsel Déniisiim Alan1 ihale Asamalar1 gdsterilmektedir.

IHALE KONUSU iSIN ASAMALARI

1.ASAMA Mevcut Durum Analizi, Hak Sahipligi
Tespiti Ve Gayrimenkul Degerleme.

2.ASAMA Eylem Plani, imar Plam On Taslaklan,
Mimari Avan Projeler, Kentsel Tasanm On
Projesi.

3.ASAMA Nihai imar Planlan, Kentsel Tasanm Kesin
Projesi, Matematiksel Ve Finansal
Modelin Olusturulmasi, Teknik Rapor

4. ASAMA Hak Sahipleri ile Uzlagma Sireci Ve
Soézlegmelerin Yapilmasi, TUm Verilerin Ve
Sirecin CBS Sistemi Ortfamina Aktanimas:

TEKNIK MUSAVIRLIK DESTEK SURESI 1Y
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Sekil 10. Cumhuriyet Mahallesi Kentsel Doniisiim Alan1 Thale Asamalar

3. Asama olan Uygulama Imar Planlari, Kesin Kentsel Tasarim Projesi, Fizibilite Raporu ve
Mimari Avan Projeler idaremizce incelenip Bakanlik Olur’una gonderilmistir. Cevre ve Sehircilik
Miidiirliigii Mekansal Planlama Genel Midiirliigii tarafindan 06.10.2015 tarihinde planlar
onaylanmis olup Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirliigiinde askiya ¢ikarilmistir. Aski siiresi bitmis olup
itirazlar Bakanlik¢a degerlendirilmistir. Kentsel Tasarim Projesi Estetik Kurul onayima sunulmustur.
Itirazlar Bakanlik¢a reddedilmistir. Kentsel Tasarim Projesi Bakanlik¢a onaylandiktan sonra 4.
Asama Hak sahipleri ile Uzlasma goriismelerine baslanilmistir. Proje Sonrasi alan igerisinde,
Uretilen Konut Sayis1 : 1703, Uretilen Ticaret Sayist : 73 (URL-1, 2019).

Sekil 11°de Alandaki taginmazlarin say1 ve yiiz 6l¢tim oranlari gosterilmektedir.

mNASAYISI 138
BAG . BOLSAYISI 344
TOPLAMHISSE SAYISI 442
HAK SAHIBISAYISI 377
TESCILDISI 48.662 M2
YOL 61.494 M2
MALIYE 50.139 M2
/ ELAZIG S.MUH.ODASI 2.185 M2
SAHIS 54_686 M2
\ TOPLAM 217.166 M2

Sekil 11. Alandaki taginmazlarin say1 ve yiiz 6l¢lim oranlari

Sekil 12°de Mevcut Mekansal Dagilim Gosterimi gosterilmektedir.

MEVCUT MEKANSAL DAGILIM
I MEVCUT NUFUS KAPASITESI 3800
KULANMTORG | gmerte | iy [ DUseN o
BELEDIYE HiZMET ALANI 0.87 8695.85 2.29
KONUT ALANI 9.14 91411.47
PARK ALANI 287 28657.12 7.54
EGITIM ALANI 1.97 19748.80 5.20
RESMI KURUM ALANI 0.23 2252.07 0.59
Q SOSYO-KULTUREL ALANI 021 2142.52 0.56
TICARET ALANI 0.62 6243.13
YOLLAR 745 74537.71
TOPLAM 2337 233688.67
LY
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Sekil 12. Mevcut Mekansal Dagilim Gosterimi

Sekil 13°de Cumhuriyet Mahallesi Kentsel Déniisiim Alani Imar plani gosterilmektedir.

GOSTERIM < /f{ e ) % g
PLANDEOISIKLIGIONAMAQE \/ = y/ 1 § T -

RISKLI ALAN SINIRI //\l,.\
REZERV ALAN SINIRI
KADASTRO

'

YAPI YAKLASMA
=54+ YERLESIME UYGUNLUK SINIRI
= GEUISME KONUT ALANI

B Reswi KURUM (KARAKOL)
B Aice sAGILGI MERKEZI
% sosvaL TESIS ALANI
# 1BADET ALANI (CAMI)
TICARET
TICARET - KONUT ALANI
PARK

1. DERECE TASIT YOLLARI
2. DERECE TASIT YOLLARI

SRR =—°

Sekil 13. Cumhuriyet Mahallesi Kentsel Doniisiim Alani Imar plani

Sekil 14°de Alanin Nazim imar Plam Bilgileri gosterilmektedir.

Elazig Cumhuriyet Mahallesi
1/5000 Nazim Imar Plam Mekansal Dagilim Tablosu

ONERI PLAN NUFUSU 5730
ALAN | ORAN KISI BASINA DUSEN
_ ADI (m2) % (m2)

GELI i

oL AN?;E(OM T 92906.65|  39.76

IBADET ALANI 2621.46 1.12 0.46
PARK VE YESIL ALANLAR 40104.66 17.16 7.00
SAGLIK TESIS ALANI 1280.90 0.55 0.22
KAMU HiZMET ALANI 2213.81 0.95 0.39
SOSYAL TESIS ALANI 5410.06 2.32 0.94
TiCARET ALANI 3081.80 1.32

TICARET KONUT ALANI 9662.41 4.13

YOLLAR 76406.92 32.70

TOPLAM 233688.67 | 100.00

Sekil 14. Alanin Nazim imar Plan1 Bilgileri

Sekil 15°de Kentsel Doniisiim Sonras1 Olusacak Gorliniim gosterilmektedir.
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Sekil 15. Kentsel Doniigiim Sonrasi Olusacak Goriiniim

Son bes yil icerisinde, kentsel doniisiim alani ilan edildikten sonra kalan tek nokta
Cumbhuriyet Mahallesi kalmistir. Bu noktada, risk alaninda bulunan tasinmaz malikleriyle, anlasma
saglanamamis olup, sadece maliyenin bulundugu rezerv alanda uygulama yapilmistir (URL-1,

2019).

5. Sonuc ve Oneriler

2014-2019 yillan arasinda yerel yonetimlerin ¢aligmalarina bir pencereden bakabilmek igin,
Elazig li ve belediyecilik faaliyetlerine {izerine arastirma yaptik. Sehirlerin yapilandirilmasi ve
ilerlemesinde yerel yonetimlerin ¢ok onemli bir hiivviyetinin oldugu kanaatine varilmistir.
Belediyelerin bu konudaki en 6nemli organlari ise, mali hizmetler, imar ve sehircilik, plan proje
midiirligii ve fen isleri miidiirliikleridir. Yani, yerel yonetimlerin gelirlerini, en iyi teknik yontem
ve arastirma ile kullanim sekli olmas1 gerekligidir. Bes yilda, normal ingaat islemlerinin yapildigi,
kamulagtirmada ozellikle arsa ve arazi iiretiminden gelen tasimmazlarin iyi degerlendirilmedigi
ortaya ¢ikmistir. Kentsel doniisiim ¢alismalarinin ise tamamen sifira yakin basariyla yapildigi ortaya
cikmustir. Oneri getirirsek, yerel yonetimler iyi denetlenmeli, iyi teknik elemanlarla, gelirlerin
dogrultusunda hizli ve net, sonu¢ odakli igler yapilmali ve hatta yerel yonetimlerden sorumlu bir

bakanlik dahi kurulmasi giindeme getirilmedir.
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