VAKIFLARIN OSMANLI iSTANBULU KONUT PiYASASINA EKONOMIK
YANSIMASI

Yasemin CIFTCI!
OZET

Vakif} bir mal ya da miilkii, belli bir gaye i¢in, alinip satilmaktan alikoyan Islami bir kurumdur.
Burada esas olan, s6z konusu mal ya da miilkiin Allah’1n miilkiinde olmak kaydiyla, insanlara bir fayda
saglanmasi i¢in el degistirmesidir.

Vakif miilklerinin el degistirmesi uygulamada ¢ok sik karsilagilan bir durum degildir. Ancak;
vakif kurumunun devamliligini saglamak seklinde ifade edilebilecek bazi amacglara hizmet edebilmek
icin vakfa ait miilklerin el degistirmesi s6z konusu olabilmektedir. Hukuksal olarak uygulanabilen bu
islemin ornekleri incelenen kayitlarla tespit edilmistir.

Calismada vakiflarin XVI. ve XVIL. yiizyillarda Osmanl Istanbulu konut piyasasinda konutlarin
el degistirmesi sirasinda iistlendikleri ekonomik roller tartisilmaya calisilmistir. Bu tartisma yapilirken,
ser’iyye sicillerinden taranan konut satig kayitlarindan faydalanilmigtir.
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ECONOMIC REFLECTION OF WAQFS TO OTTOMAN ISTANBUL HOUSING
MARKET

ABSTRACT

Wagf is an Islamic institution that forbids buying and selling a goods or property for a specific
purpose. The basic here is that the goods or the property is changed hands in order to benefit the people,
in the owner of God.

Changinh hands properties of wagfs is not common. But; it is possible that the properties of waqf
will be changed hands in order to serve some purposes which can be expressed as providing the
continuity of the wagf institution. Examples of this process which can be applied legally have been
determined with the records examined.

Economic role that having while changing hands of houses in Ottoman Istanbul housing market
in XVI"and XVII" centuries of wagfs have been tried to discussed in this paper. Housing sales records
which were chosen from the Shari’ah records is used while discussion.
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GIRIS
Kur’an’da bir dayanagi olmayan ancak kokeninin Bizans’a kadar dayandigina dair kaynaklarin
mevcut oldugu vakif miiessesesi, kisilerin miilkiinde olan menkul ya da gayrimenkulleri ya da nakit

paralar1 toplum yararma bagislamalarma aracilik eden olusumlardir (Kopriilii, 1942: 9; Unal, 2011:
711).

Vakiflar, XV. ve XVI. yiizyillarda yeni fethedilen yerlerin Islimlastirilmasinda énemli rol
oynamiglardir (Yediyildiz, 2012: 484). Bu ¢aba beraberinde vakiflarin pek ¢ok amaca hizmet etmesini
zorunlu kilmigtir. Vakiflarin ¢ok cesitli amaglar1 vardir. Hacca gidemeyenleri hacca gondermek, fakir
aile kizlarinin evlilik ¢eyizlerini diizenlemek, esirleri hiirriyete kavusturmak, seyyahlara yiyecek ve
giyecek yardimi yapmak ve iilkelerine donebilmelerini saglamak, giinlimiiz belediyeleri gibi sokaklar
diizenlemek, kaldirimlar1 yapmak, sehirlerin su ihtiyacim1 gidermek, ulasim i¢in yol, koprii, kale insa
etmek bu amaglar arasindadir (Yediyildiz, 2012: 480 - 483). Vakif kurumuna temel teskil eden insani
yardimlagsma duygusu o derece 6n plandadir ki; belli kdy ya da mahallelere ait avariz vergilerini
yerlesikler adina odemek i¢in kurulan avariz vakiflarinin bile mevcut oldugu donemlerden
bahsedilmektedir (Yediyildiz, 2012: 483).

Temelinde insanlhiga karsi sahsi ve vicdani sorumluluk hissi, iyilik ve yardimlagsma duygusu
bulunan vakiflar; pek ¢ok amaca hizmet etmekle birlikte; elinde nakit parasi olmayan ancak bir
gayrimenkulii (GM) olan kisilere nakit temin etmektedirler. S6z konusu islem belirli anlagma sartlaria
dayanmakta ve nakit ihtiyaci olan kisilere vakiflar nakit temin etmis olmaktadirlar. Calismanin konusu
GM olarak elinde konut bulunduran ve paraya ihtiyaci olan kisilere vakiflarin para temin ederken
izledikleri yontemleri; incelenen kayitlar beraberinde tartigmaktur.

I. VAKIF KURUMUNUN YAPISI

Vakif (vakf) kelimesi s6zliikte; durus, durma, hareketten kalma anlamlarina gelmektedir (Sami,
2017: 1158). Ancak bir kurum olarak vakif; bir malin sahibi tarafindan dini, igtimai ve hayri bir amaca
ebediyyen tahsisi seklinde ifade edilebilecek hukuki bir islemle kurulan ve Islim medeniyetinin 6nemli
unsurlarindan birini olusturan hayir miiessesesidir (Giinay, 2012: 475). Vakif kurumunda; bir mal
insanlarin faydalanabilmesi i¢in Allah’in miilkii hiikmiinde olmak {izere, ferdi miilkiyetten ¢ikarmak
esastir (Tabakoglu, 2008: 232).

Vakiflar; malin miilkiyeti esas alinmak lizere sahih ve gayrisahih vakiflar olmak iizere ikiye
ayrilmaktadir. Gelir kaynaklar1 miilk arazi veya diger miilk menkul ya da GM’lerden olmak iizere 6zel
miilkiyetten olusan vakiflar sahih vakiflar olarak ifade edilmekte iken; devlete ait arazinin rakabesi yine
devlette kalmak kosuluyla gelirinin beytiilmalce tahsis edildigi vakiflar ise irsadi vakif olarak da bilinen
gayrisahih vakiflardir (Giinay, 2012: 478; Yiiksel, 1998: 95). Caligmada temel alinan vakiflar, gelir
kaynaklar1 6zel miilkiyetten olusan sahih vakiflardir.

Osmanli Devleti, ebedi olarak yasayacaklarini diigiindiikleri bir sistem {izerine insa edilmistir. Bu
sistemin diizenleyici unsurlarindan bir tanesi de alternatifsiz olarak vakiflardir. Ciinkii vakiflar Osmanli
iktisadi sisteminin esitlik¢i ve adilane yapilanmasina zemin hazirlamiglardir. Bu noktada; tireticilerin
daha c¢ok kazanma hirsi ile esitlik¢i dagilimi bozma hirsinin 6niine gecebilmek, yatirim igin gerekli
fonlar1 saglayabilmek, zirai alanda sulama, ekilebilirlik, bataklik kurutma gibi islemlerin yapiminm
saglamak ya da fiziki sermaye gerektiren debbaghane gibi tesislerin finansmanini saglamak vakiflarin
oncelikli gorevleri arasindadir (Geng, 2014: 14). Kurumsal olarak vakiflar siralanan bu islemleri
yiiriitmekle birlikte; sahislar i¢in de belli gorevler iistlenmektedirler.

Vakif kurumunda vakfedilen mal; hem vakfin devamliligini saglamak icin ve hem de kamu mali
statiisiinde oldugundan dolay1 bagislanamaz, hibe edilemez, ipotek edilemez, satilamaz, teminat
gosterilemez, miras birakilamaz; vakif mallar1 sadece vakfiyede belirlenen sartlara gore rayi¢ bedel
iizerinden isletilebilir ya da kiraya verilebilir (Giinay, 2012: 478;.Giiran, 2006: 4). Ancak vakiflar 6zel
sartlar1 geregi; kisilerin miilkiinde bulunan GM’leri, farkli satis sozlesmeleri geregince satin
alabilmektedirler. Ad1 gegen s6zlesmelerden bazilari; bey’, bey'-i bat, bey'-i kat, bey'i batt-1 sahih-i ser"i,
bey'bi'l-istiglal ve bey'bi'l-vefa’dir. Bey’, bey'-i bat, bey'-i kat ve bey'i batt-1 sahih-i ser'i yontemiyle
yapilan satislar kesin satis anlamina gelmekte iken; bey'bi'l-istiglal ve bey'bi'l-vefa kesin satistan biraz
daha farkli olup rehin esashi satis yontemleridir. Bunlarin diginda vakif mallarinin miilk mal ile
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degistirilmesi anlamina gelen istibdal (Yediyildiz, 2012: 479 — 480; Akgiindiiz, 2001: 319) 2 ve irsad
(Cagbayir, 2007: 2208) * yontemleri de s6z konusudur. Ancak incelenen kayitlar arasinda bdyle bir
isleme rastlanmamustir.

1. KAYNAK TANITIMI

Calismada dogrudan yararlanilan temel kaynaklar Ser’iyye Sicilleri’dir (Ugur, 2010: 8) *. Adi
gecen siciller; Tiirkiye Diyanet Vakfi islam Arastirmalar1 Merkezi (ISAM) tarafindan latinize edilerek
arastirmacilarin istifadesine sunulan, toplamda 40 ciltten olusan Istanbul Kad: Sicilleri (IKS)’nde yer
alan kayitlardan ve beraberinde Timur Kuran editorliigiinde 2003 yilinin sonlarinda baslayarak 15
mahkeme defterinde bulunan hiikiimleri iceren ve 10 cilt halinde yayimlanan “Mahkeme Kayitlar
Isiginda XVII. yiizyil istanbulu’'nda Sosyo — Ekonomik Yasam” (MKIIS-EY) adli eserde yer alan
kayitlarindan olusmaktadir.

Tablo 1. Incelenen Kaynaklara gére; Vakiflarin Miidahil Oldugu Satis Kayit Sayilart

. ;1. | Vakiflarin

Toplam  |GMSatg | »kuflann Midahil |\ 4o O1dugu
Kaynaklar Oldugu GM Satis

Kayit Sayis1 | Kayit Sayisi Konut Satig Kayit

Kayit Sayist
Sayist

IKS 23080 4132 454 394
MKIIS-EY | 3809 1039 628 592
TOPLAM | 26889 5171 1082 986

Kaynak: KURAN, Timur (Ed.). Mahkeme Kayitlar1 Isiginda 17. yiizyil istanbulu’nda Sosyo — Ekonomik Yasam:
Cilt 1, Cilt 2, Cilt 3, Cilt 4, Cilt 5, Cilt 6, Cilt 7, Cilt 8, Cilt 9, Cilt 10 Istanbul: Tiirkiye Is Bankas: Kiiltiir Yayinlar1, 2010,
YILMAZ, Coskun (Ed.). istanbul Kadu Sicilleri, 39 cilt, (H. 919 — 927 / M. 1513 — 1521) — (H. 1102 / M. 1691). Istanbul: Islam
Arastirmalar1 Merkezi (ISAM), 2008 - 2012.

Kaynaklar yukarida adi gegen Ser’iyye Sicilleri adli iki temel projedir. Bu iki temel proje
cercevesinde toplamda 26.889 kayit ylizeysel bazda taranmistir. Bu kayitlar arasinda kdlelikten ihtidaya,
GM islemlerinden bor¢ — alacak iliskilerine, vakiflardan faiz ya da evlilige kadar genis bir alam
kapsayan pek ¢ok konu mevcuttur. Calisgmanin spesifik amacina hizmet eden; yani dogrudan vakiflarin
konut piyasasindaki islevlerine yonelik bilgi i¢eren; toplam sicil kayit sayisi ise tablodan da gorildiigi
iizere 986°dur.

I1l. AMAC ve YONTEM
A. AMAC

Vakiflar, faiz karsiliginda kisilerden konu satin alabilen kurumlardir. Haim Gerber “ The Waqf
Institution in Early Ottoman Edirne” baslikl1 eserinde bu durumu agikga izah etmis ve 6rneklendirmistir.
Tkamet edilen bir konutun 2000 akge iizerinden faiz beraberinde XV. ve XVI. yy Edirne’sinde vakiflar
tarafindan satin alindig1 bilgisini okuyucuya dogrudan aktarmistir (Gerber, 1983: 34).

Calismanin amact: “XVI. ve XVIL. yiizyillar itibariyle, Osmanl1 Istanbulu konut piyasasinda;
konut alim islemleri esnasinda vakiflarin rolii nedir, vakiflarin alim islemlerinde aktif olarak rol almalari
konut fiyatlarinda herhangi bir degisiklige sebep olmakta mudir, ya da miilkiyetin farkli ellerde
bulunmasi konut piyasasinda; fiyat noktasinda; farkliliga yol agar mi?..” seklinde ifade edilen ve asagida
detaylandirilmis olan sorular1 ser’iyye sicillerinden elde edilen ornek kayitlarla cevaplamaya
caligmaktir:
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v" Benzer ozellikteki bir konut; herhangi bir sebeple satisa ¢iktiginda alicisinin vakif olmasi halinde
belirlenen fiyat ile alicisinin tiglincii bir sahis olmasi halinde belirlenen fiyat arasinda bir farklilik var
mudir?, ve eger boyle bir farklilik varsa bu farkliligin gerekgeleri neler olabilir?,

v Donem farkliligi vakiflarin konut piyasasinda aktif olarak rol almalarini ne 6lgiide etkilemistir?, diger
bir ifade ile XVI. ve XVII. yiizyillarin her ikisinde de konut piyasasinda ekonomik olarak vakiflarin rolii
ayni1 mudir?, eger ayni degilse bu farklilik hangi gerekgelerle agiklanabilir?,

v Incelenen dénemde aktif olan vakiflarn tespit edilebilmesi muhtemel 6zellikleri nelerdir?, vakiflar
giiniimiiz kredi ve finans kurumlarina benzer bir islev gérmekte midir?, eger boyle bir islev benzerligi
varsa bunun uygulamaya yansimasi nasil olmaktadir?

B. YONTEM

Calisma kapsaminda Istanbul Kadi Sicilleri adli projede yer alan toplam 454 adet kayit ve
Mahkeme Kayitlari Isiginda XVII. yiizy1l Istanbulu’nda Sosyo — Ekonomik Yasam adli eser kapsaminda
yer alan ise toplam 628 kayit incelenmis ve s6z konusu kayitlar excel formatinda tasniflenmistir.

Istanbul Kadu Sicilleri adli proje kapsaminda 454 adet kayit ayrintili incelendiginde; bu kayitlarin
394 tanesinin dogrudan konut ve kalan 60 tanesinin konut dis1t GM oldugu tespit edilmistir ki bu rakam
%15 oranina tekabiil etmektedir. Ayni sekilde; ikinci grup olan; Mahkeme Kayitlar Isiginda XVII.
yiizy1l Istanbulu'nda Sosyo — Ekonomik Yasam adli eser kapsaminda 628 adet kayit ayrintili
incelendiginde; bu kayitlarin 592 tanesinin dogrudan konut ve kalan 36 tanesinin konut dis1t GM oldugu
tespit edilmistir ki bu rakam da % 6.08 oranina tekabiil etmektedir. incelenen kayitlar neticesinde
GM’lerin oransal olarak biiyiik bir kisminin konutlardan olustugu bulgusuna ulagilmigtir. Diger bir
ifadeyle; toplamda 1082 adet GM kaydi incelenmis olup; bu kayitlarin 986’s1 dogrudan konutlarla
alakalidir. Bu rakam toplam igerisinde % 91°lik bir orana tekabiil etmektedir.

Toplanan belge ve kaynaklar bilgisayar ortamina aktarilmigtir. Bu siiregte bahsi gegen konutlarin
— hisseli satilip satilmadigi, alim ya da satimlarinda aktif olarak rol oynayan kisilerin 6zellikleri, ve de
alimlarinda aktif olarak rol oynayan vakiflarin isimleri, fiyatlari, satislarin yapildig1 zaman, bulundugu
bolge ve mahalle, satisin vekalet yontemiyle yapilmasi halinde vekilin 6zellikleri ve satisin gergeklestigi
yontem - bir ¢ok Ozelligi kayit altina alinmistir. Sonrasinda betimleyici istatistiklere yer verilmistir.
Ancak calismanin amaci dogrudan vakiflarin Osmanli Istanbulu konut piyasasina miidahalesi
oldugundan, yalmizca amag¢ kisminda siralanan sorular, incelenen sicil kayitlar1 cergevesinde
cevaplanmaya calisilmistir.

IV. BULGULAR
Sekil 1. Vakiflarin Miidahil Oldugu Konut Satis Kayit Sayisi

114; 12%

mXVIL YY
mXVILYY

872; 88%
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Sekil — 1’den goriildiigii iizere; ¢alisma dahilinde incelenen toplam 986 adet kaydin 114 tanesi
XVI. yy’a ve 872 tanesi XVII. yy’a aittir. Bu durum vakiflarin konutlar iizerindeki islevlerini XVIIL
yiizyilda artirdig1 ya da bir diger ifadeyle vakiflarin X V1. yiizyila nazaran XVII. yiizyilda ¢ok daha fazla
konut alim islemi yaptiklar1 anlamina gelebilir. Bu tespit sadece bir ihtimaldir. Ciinkii se¢ilen kaynaklar
sondajlama usulil secilmistir ve dolayisiyla bu sayilar vakiflarin etkinliginden ziyade tesadiifi olarak
ortaya ¢ikmug sayilar da olabilir. Bu ihtimalden hareketle konut el degistirme yontemleri yiizyil
farkliliklart dikkate alinarak incelenmeyip, toplu olarak degerlendirilmeye calisilmistir.

Tablo 2. incelenen Kaynaklara gore; Vakiflarin El Degistirme Yontemlerine Gére Konut Satis

Rakamlar1
GMEL .
Dl_@GISTIRME ) ) MKIIS-
YONTEMLERI IKS EY TOPLAM
bey' 12 122 134
bey'bi'l-istiglal 319 453 772
bey'-i bat 10 _- 10
bey'bi'l-vefa 4 _- 4
bey'i batt-1 sahih-i ser'i |5 _- 5
bey'-i kat' 4 _- 4
bey' bi'l-isticar 1 _- 1
miizayede 1 13 14
BD 38 4 42
TOPLAM 394 592 986

Kaynak: KURAN, Timur (Ed.). Mahkeme Kayitlar1 Isiginda 17. yiizyil Istanbulu’nda Sosyo — Ekonomik Yasam:
Cilt 1, Cilt 2, Cilt 3, Cilt 4, Cilt 5, Cilt 6, Cilt 7, Cilt 8, Cilt 9, Cilt 10 Istanbul: Tiirkiye Is Bankas1 Kiiltiir Yaynlar1, 2010,
YILMAZ, Coskun (Ed.). istanbul Kadu Sicilleri, 39 cilt, (H. 919 — 927 / M. 1513 — 1521) — (H. 1102 / M. 1691). istanbul: islam
Arastirmalar1 Merkezi (ISAM), 2008 - 2012.

Vakiflarin miidahil oldugu konut el degistirme yontemleri tablodan gortldiigi tizere farklilik arz
etmektedir. Bu yontemler arasindan bey', bey'-i bat, bey'-i kat' ve bey'i batt-1 sahih-i ser'i kesin satig
yontemlerini ifade etmektedir.

Bey’bi’l-vefa ve bey'bi'l-istiglal ise giiniimiiz rehin yontemine benzer bir sekilde farkli satis
sozlesmeleriyle yapilan bir satis yontemi anlamina gelmektedirler. Bey’bi’l-vefa: Bedeli iade
edildiginde geri alinmak iizere bir malin satilmasini konu edinen satis sozlesmesidir (Bayindir, 1992:
20).Bey’bi’l-vefa’nin degisik bir tiirii olan bey'bi'l-istiglal ise; alinan borg karsiliginda malin saticisina
kiralanmas1 yontemidir. Bu yontemle, satisa s6z konusu olan mal asil sahibinin kullanimindan hig
ctkmamis olur (Bayindir, 1992: 21).

Bey' bi'l-isticar kiralama yontemiyle satis1 ifade ederken; miizayede devlet eliyle ihale yontemiyle
yapilan resmi bir satis1 ifade etmektedir (Cagbayir, 2007: 2230). BD ise bahsedilen bu yontemlerin
disinda kalan ve agikga bir satis yontemi seklinde ifade edilmeyen kayitlari betimlemek i¢in kullanilmig
olup, “bunlarin disinda” ifadesinin karsiligidir.

Vakiflar, konutlarin el degistirmesi sirasinda her ne kadar kesin kayit yontemlerini kullanmis
olsalar da burada aslolan adi1 gegen konutlar1 uzun siireli kiraya vermek suretiyle uygulanan bir satis
yontemidir. Ciinkii vakif miilkiiniin sahsi miilke konu olarak satilmasi ya da miilkiyetinin el degistirmesi
s0z konusu olamamaktadir. Ciinkii vakif mali satilamaz; aksi takdirde vakfin devamliligi ilkesi zarar
gorebilecektir.
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SONUC

Vakiflar Osmanli ekonomik sistemine yon veren temel kurumlardir. Pek ¢ok goérevleri olmakla
birlikte, zaman zaman kisilerden konut satin alma islemlerine de miidahil olmuslardir. Bu baglamda
bazen kisilerden dogrudan konut satin almis olabildikleri gibi, bazen de rehin gibi farkli yontemlerle
konut satin alma iglemine dolayli olarak katkida bulunmuglar ve GM piyasasinda etkin olmuglardir.

986 adet konut satis kaydinin incelendigi bu galismada cevaplamaya calistigimiz ilk soru“benzer
Ozellikteki bir konut; herhangi bir sebeple satisa ¢iktiginda alicisinin vakif olmasi halinde belirlenen
fiyat ile alicisinin tigiincii bir sahis olmasi halinde belirlenen fiyat arasinda bir farklilik var midir ve eger
boyle bir farklilik varsa bu farkliligin gerekgeleri neler olabilecegi” sorusudur.

Asagida benzer 6zelliklere sahip olan iki farkli eve ait satis kaydi s6z konusudur. Evlerin birebir
ayni olmasi olasilig1 glinlimiiz kosullarinda s6z konusu olamadig1 gibi ¢aligmay1 kapsayan donem olan
XVI. ve XII. yy’larda da s6z konusu olamamistir. Dolayisiyla 6rneklem segerken, kayitta yer alan ve
satisa konu olan konutlarin 6zelliklerinin birbirine ¢ok yakin olmasina 6zellikle dikkat edilmistir.

Voyvoda Dimitri b. Yorgi nin evini Yorgi ye sattigi:

Kadi karyesinden Voyvoda Dimitri b. Yorgi, isbu akdin kendilerinden sudiruna kadar sahibi ve
maliki oldugu, elinde ve taht-1 tasarrufunda bulundurdugu, Kadi karyesinde kdin tahtdani bir beyti
miistemil, bir taraftan miisteri-i mezbiir miilkii, diger taraftan Kosta miilkii, 6biir taraftan Manol miilkii
ve diger taraftan da tarik-1 dm ile mahdiid miilk menzilini ciimle hudiidu ve kdff e-i hukitku ile rayic fi’l-
vakt bey yiiz elli ak¢e semen-i muayyen-i makbiizla hdamil-i hdze’lkitab Yorgi b. (...) sattignt ikrdr etti.
O da menzili ondan satin aldi. Miisteri, mukirr-1 mezbiiru bi’l-muvdcehe tasdik etti.

Vaka ‘a’t-tahrir fi evdili Zilka ‘de sene 955.

Suhuidii’l-hal: Ali b. Mehmed, Ali b. Abdullah, Eynehan b. Osman, Duka b.
Yorgi, Toma b. Yani, Yorgi b. Istemad ve gayruhiim (Yilmaz, 2010: 70).

Manol v. Yani 'nin evini Tavasi Ibrahim Pasa vakfinabey * bi’l-istiglal ile sattigi:

Uskiidar tevabi ‘inden Kuzguncuk karyesinden Manol v. Yani, sahibi ve malikioldugu, karye-i
mezbiirede vaki', iistiinde odayr havi tahtdni bir beyti miistemil, iki tarafdan tarik-i dm ile, bir tarafdan
Drafyoz v. Yodamal miilkii ve diger tarafdan yahudi Levi miilkii ile mahdid menzilini, ciimle hudiidu
ilerdyic fi’l-vakt ii¢ bin akge semen-i mu ‘ayyen-i makbiizla Istanbul’da véki‘ merhiim Tavasi Ibrahim
Pasa vakfi miitevellisi hamil-i hdze’l-kitab Sinan Beyb. Abdullah’a sattigim ikrar etti. O da vakf-i
mezbir maliyla, istigldlde bulunmak iizre bu miilkii satin aldi. O da tahliyye ve teslim alma isleminin
ardindan zeylde mezkiir senenin gurre-i Muharremi nden tam bir seneligine ii¢ yiiz ak¢e kird parasi
karsihginda ona kirdya verdi. Miisteri, vaki‘ ikrdari bi’l-muvdcehe tasdik etti. Sonra mukirr-1 mezbiirun
zevcesi Aleksandra bt. Anastas ve karye-i mezbiireden Marola bt. Yodamal menczil-i mezbirun derkine
ve kird parasina icdb ve kabulii havi kefaletle kefil oldular.

Hurrire fi 't-tarihi’l-mezbiir.

Suhtidii’l-hdl: Mustafa Celebi b. Hizir el-miiezzin, Mahmud b. Pervine el-miiezzin, Hurrem b.
Abdullah el-miiezzin, Sefer b. el-miiezzin, Hiisam b. Siileyman, Ali b. Behrdm, Cengel karyesinden Toma
v. Kosta, Drafyoz v. Yodamal, Lanbo v. Coban ve gayruhiim (Yilmaz, 2010: 297 — 298).

Ornekler incelendiginde her iki evin de birbirine benzer ozelliklerinin agirlikli oldugu
sOylenebilir. Her iki ev de tahtanidir. Her iki evin de ana yola ve baska sahislara ait 6zel konutlara sinir1
vardir. Bu benzerlikler yani sira konutlarin konumlar1 farklidir; kayitlardan da fark edilecegi tizere
konutlardan bir tanesi Kadikdy’de iken digeri Uskiidar’dadir. Bir diger farklilik ise konutlarin alimini
gerceklestiren taraf birinde li¢iincii sahis ve digerinde tiizel kisilik olan vakiftir. Vurgulanmasi gereken
en onemli farklilik ise 550 ve 3000 ak¢e olmak tizere konutlarin fiyat farkliligidir. Elbette ki bu fiyat
farkliligini tek etkene baglamak yerinde bir davranisg olmayacaktir. Gerek konutlarin konumu itibariyle
satis bedellerine yansiyan mevki ranti gerek kayitlarda acik¢a bilgisine rastlayamadigimiz miilk
sahiplerinin konutlarini satis nedenleri gibi pek ¢ok etkenin konut fiyatlar1 iizerinde etkili olabilecegi
asikardir. Ancak kayitlar incelendiginde goriilmiistiir ki; benzer 6zellikleri fazla olan iki ev satisa s6z
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konusu oldugunda satis fiyatlar1 arasinda uguk bir farklilik vardir; neredeyse 6 kat. Bu fark: alici tarafin
vakif ya da {igiincii sahis olmasina baglamak hakli bir gerekce olmayabilir.

Amag ve yontem kisminda ifade etmis oldugumuz “donem farklilig1 vakiflarin konut piyasasinda
aktif olarak rol almalarini ne dl¢iide etkiledigi bir diger ifade ile XVI. ve XVIIL. ylizyillarm her ikisinde
de konut piyasasinda ekonomik olarak vakiflarin roliiniin ayni m1 ya da farkli m1 oldugu ” sorusunu
iceren ikinci hipotez incelenen veriler neticesinde agikliga kavusturulmustur. Verilerden elde edilen
say1sal sonuglara nazaran hipotezimiz dogrulanmistir. Ciinkii vakiflarin konut alim1 yaptig1 islem sayisi
XVI. yy’da 114 iken, bu say1 XVII. yy’da 872’ye yiikselmistir. Ancak bu calismanin goriiniirdeki
sonucu olup sadece bir ihtimaldir. Ciinkii ¢alisma ¢ercevesinde incelenen veriler herhangi bir kisitlama
olmaksizin; sondajlama yontemiyle secilen verilerdir. Dolayisiyla se¢im yonteminin tesadiifi olmasi,
XVIIL yy’da vakiflarin konut alimi yaptig1 islem sayisinin XVI. yy’a oranla artmis oldugu sonucunun
da tesadiifiligini beraberinde getirmis olabilir. Timur Kuran XVII. yy’a ait verileri tarayarak yapmis
oldugu calismasinda; yapilan hesaplamanin kesin olmadigini ifade etmekle birlikte; Osmanli arazisinin
biiyiik bir kisminin vakif miilkii oldugunu belirtmektedir (Kuran, 2010: 5). Bizim yaptigimiz ¢alisma da
bu bulguyu dogrulayabilir niteliktedir diyebiliriz. Ciinkii GM alim — satimini i¢eren toplam 5171 kayit
icerisinden 1082 tane kayit dogrudan vakiflarin miidahil oldugu GM alim — satiminin yapildigt
kayitlardir. Verilerin sondajlama yontemi ile se¢ildigini unutmamak kaydiyla, yapilan 100 GM alim —
satim igleminin 20’den fazlasinda vakiflar alici olarak GM piyasasinda s6z sahibi olmusglardir. Benzer
sekilde, yapilan 100 GM alim — satim isleminin 19 tanesinde vakiflar alici olarak konut piyasasinda aktif
rol almislardir. Bu c¢ergevede Timur Kuran ile sonuglarimiz ortiisiiyor gibi gériinmektedir. Bunun yani
sira bugiin bile Tiirkiye’nin her kosesinde vakif eserlerine neredeyse hemen her noktada rastlanmasi
vakif miiessesinin XVI. ve XVII. yy’larda ne derece 6nemli ve yaygin oldugunun bir gdstergesi olabilir
(Kopriili, 1942: 1).

Calismada cevaplamaya calistigimiz “vakiflarin giinlimiiz kredi ve finans kurumlarina benzer bir
islev gérmekte olup olmadig1 ve bdyle bir islevi olmasi durumunda bunun uygulamaya yansimasinin
nasil olacag1” sorusu iiciincii ve son hipotezimizdir. Incelenen veriler gostermistir ki; vakiflar yukarida
ifade edilen farkli satig sozlesmesi yontemleriyle paraya ihtiyaci olan ve konut sahibi olan bireylere,
konutlarimi belli siireligine ve belli s6zlesme satlar1 gecerli olmak kaydiyla dogrudan satin alarak ya da
rehnederek para temin etmektedirler. Asagida yer alan 6rnek, vakiflarin kisilerin konutlarini dogrudan

satin alabildiklerini gosteren bir satis kayit 6rnegidir.
Mustafa Celebi b. Hiirrem 'in, evini Ahmed Pagaevkafina sattigi:

Mustafa Celebi b. Hiirrem, dti’z-zikr menzilini, Cezdyir beylerbeyi iken vefdit eden emiru’l-
timerd’i’l-kiram kebiru’l-kiiberdi’l-fiham merhum-i mebrir Ahmed Pasa evkafina miitevelli olan
kardesi fahrii’l-akrdan ¢dsnigir Hasan Aga b. el-Hdc Mehmed e bey i bitt-1 sahih ile bey * ettigini ikrdr
etti. Miitevelli-i mezbiir da vakf-t merkiim maliyla ve istigldl maksadiyla, mezbiir Mustafa 'min isbu akdin
kendilerinden sudiruna kadar mdliki oldugu, mahmiye-i Kostantiniyye mahalldtindan Elvanzade
mahallesinde vdki‘, su gecirme hakkina sihib dort fevkani ve tahtani beyti, diikkdni, su kuyusunu ve
avluyu miistemil olan, iki tarafdan tarik-i dmmu, bir tarafdan Moskoro v. Totgi miilkii ve diger tarafdan
kariz ile mahdiid olan cemi * menzilini ciimle hudiidu ile rdyicii’I-vakt yirmi yedi bin alti yiiz ak¢e semen-
i mu ‘ayyen-i makbiizla istird etti. Miitevelli-i mezbir, mukirr-1 mezbtiru ikrdr-1 megrihunda vicahen ve
sifahen tasdik etti.

Cerd fi evahiri evveli r-rebi‘ayn sene ihdd ve seb ‘in ve tis ‘a mie.

Suhtidii’l-hal: Hasan b. Ali el-imam, Ali b. Abdullah, es-sipdhi, Isa b. Abdullah es-sipdhi, Mehmed
b. Abdullah es-sipdhi, Mustafa b. Abdullah es-sipdhi, Kasim b. Abdullah es-sipdhi, Ahmed Kethiidd b.
Abdullah ve gayruhiim mine’l-hdzirin (Yilmaz, 2011: 308 — 309).

Kayitlarda rastlanan rehin yontemi kaynaklarda bey'bi'l-istiglal olarak ifade edilmis olup, vakiflar
kendilerine borcu olan kisilerden sahip olduklar1 konutlari, borglari kargiliginda satin almaktadirlar. Bu
siiregte; hem vakiflar kisilerin kendilerine olan borg¢larini kisilerden temin etmekte hem de s6z konusu
konutu eski sahibine kiralayarak; Kisinin borcunu vadeli olarak 6demesine ve yasamini eskisi gibi idame
ettirecek bir konut sahibi olmasina yardimci olmaktadirlar. Asagida yer alan iki konut satis kayit 6rnegi
bu durumu somut olarak gozler 6niine sermektedir. Bu kayitlardan ilki XVI. yy’da ve ikincisi XVII.
yy’da ger¢eklesmistir.
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Dimitri v. Manol’iin, evini Mevlana Murad HalifeVakfi'na bey * bi’l-istiglal ile sattigr:

Cengel karyesinden Dimitri v. Manol, karye-i mezbiirede vaki‘ maliki oldugu tahtani bir beyti,
tistiinde fevkani bir beyti, bir meyve sikma yerini miistemil, bir tarafdan miinadi Nikola miilkii, diger
tarafdan Twranoz v. Kaymak¢r miilkii,obiir tarafdan uzun sakalli Kiryaki v. Hamed miilkii ve diger
tarafdan da tarik-i am ile mahdid miilk menzilini ciimle hudiid ve kdffe-i hukitkuyla rdyic fi’l-vakt on iki
bin akge semen-i mu‘ayyen-i makbiizla Kostantiniyye'de viki‘ merhiim Mevidna Murad Halife vakfi
miitevellisi hamil-i haze’l-kitab el-Hdac Mehmed b. Osman’a sattigini ikrar etti. Miitevelli-i mezbir da
istiglal icin vakf-1 mezbir malwyla menzili satin aldi. Sonra satan sahis yeni sdhibinden bu miilkii
kirdladi; o da bu miilkii ona 990 senesi gurre-i Zilka ‘desi’'nin i ‘tibdren sene sonuna kadar bin iki yiiz
akgeye kirdya verdi. Sonra mukirr-1 mezbiirun zevcesi Erina bt. Kaymakg¢r menzil-i mezbiirun derkine
ve kird parasina kefil oldu. Miitevelli-i mezbiirun vekili Mahmud b. Isd, bi’l-muvdcehe onu tasdik etti.

Hurrire fi't-tdarihi’l-mezkiir.

Suhudii’l-hdl: el-Hac Haydar b. Abdullah, Seyh Mehmed b. Seyh Nefes, Osman b. Kutbeddin,
Siileyman b. Hayrdn Abdi, Mehmed b. Ahmed, Mustafa b. Hasan, Mehmed b. Behrdam ve gayruhiim
(Yilmaz, 2010: 103).

Rabia 'min evini Medine-i Miinevere Vakfi 'na bey* bi’l-istigldl ile sattigi:

Rabia, Medine-i Miinevere Vakfi miitevellisi Mehmet e evini istiglal (ipotek, rehin) yoluyla 10.000
dirheme satar. Bu islemden sonra Rabia, ayni evi Mehmet ten bir yilligina 1.000 dirheme kiralar.
Mahkeme yapilan islemi tescil eder (Kuran, 2010: 50).

Kayitlarda rastlanan bir diger yontem bey'bi'l-vefa olup, bu yontemde de kisiler vakiflara,
miilkiinii elinde bulundurduklari konutlar1 belli sartlarla satabilmektedirler. Asagida bey'bi'l-vefa
yontemiyle yapilan bir konut satis 6rnegi mevcuttur.

Abdullah Efendi b. Mehmed ’in ev hissesini bor¢ karsiligi Camci Ahmed Vakfi miitevellisine devri:

Medine-i Hazret-i Ebi Eyyub-i Ensari -radiye ankhu Rabbuhu’l-Bari- mahal latindan Davud Aga
mahallesi sukkanindan Abdullah Efendi b. Mehmed meclis-i ser‘-i hatir-i lazimu t-tevkirde medine-i
mezburede vaki* merhum Camct Ahmed vakfi'na bi’l-fi 'l mutevelli olan isbu rafi ‘u’l-kitab Mehmed
Celebi b. Eyub mahzarinda tav‘an ikrar-1 tam ve takrir-i kelam edip silk-i mulkumde munselik
olupmahalle-i mezburede vaki® bir tarafdan mefharu’l-mevaliyyi’l-kiram Seyhzade Mehmed Efendi
mulku ve bir tarafdan Aga Imamizade corbact Mehmed Aga mulku ve bir tarafdan tarik-i has ve bir
tarafdan tarik-i am ile mahdud olup hariciyyede ve dahiliyyede buyut-: adide ve bir halvetli hamami ve
ma-i cariyi ve hadikayr mustemil mulk menzilde olan bin seksen sehimden seksen sehim hisse-i sayi ‘ami
mutevelli-i mezbur Mehmed Celebi ye tarih-i kitabdan uc yuz altmig gun tamamina degin bey * bi’l-vefa
tariki ile altmis dokuz kit ‘a esedi gurusa bey * edip ol dahi tarik-i merkiim uzre mal-1 vakf~ mezkur ile
istira ve kabul eyledikden sonra semeni olan meblag-1 mezbur altmis dokuz gurusu mutevelli-i mezbur
Mehmed Celebi yedinden bi’t-tamam ve’l-kemal ahz ve kabz eyledim eger meblag-1 mezkuru ecel-i
merkim hululunde mutevelli-i mezbur Mehmed Celebi 'ye eda ve teslim edemezsem bey -i mezkur batta
munkalib olsun dedikde gibbe 't-tasdiki’sser ‘ i mukirr-1 mezbur Abdullah Efendi’nin zevcesi Havva bt.
Abdullah nam hatun mutevelli-i mezbur mahzarinda bi tav ‘iha ikrar edip meblag-1 mezkura ve hisse-i
mezburenin derkine kefil olmagla bu mahalle kayd olundu. Ma huve’l-vaki* bi ttaleb ketb olundu.

Fi’l-yevmi’l-asir min sehri Ramazani’l-mubarek li sene ihda ve tis ‘in ve elf.

Suhudu’l-hal: Nasuh Efendi b. Abdusselam, Mehmed Celebi b. Mustafa, Huseyin Bese b. Receb
Cukadar, Huseyin Celebi b. Ali, Mehmed Celebi b. Mustafa (Yilmaz, 2011: 498 — 499).

Yukarida verilen 6rnek kayitlardan da anlasildig: tlizere vakiflar Osmanli GM piyasasinda hem
XVI. ve hem de XVIL yy’da biiyiik olglide etkin olmus tiizel kisiliklerdir. Zaman zaman sadece
dogrudan alim yapmis olan vakiflar, zaman zaman da giiniimiiz banka ve finans kurumlarina benzer
sekilde kisilerin nakit ihtiyaglarin1 temin etmek i¢in ipotekli kredi seklinde tabir edebilecegimiz farkli
bir yontemle konut piyasasinda varliklarini siirdiirmiislerdir.
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NOTLAR

2 Vakif tasinmaz mallar istibdal denen hukuki mekanizma sayesinde; kanunlar ve piyasanin
talepleri gergevesinde, ekonominin tamamlayici bir parcasi olarak el degistirmektedir.

3 Beytiilmale ait bir gelirin padisah tarafindan baska bir igse ayrilmas1 islemi irsad olarak ifade
edilmektedir.

4 Osmanli mahkemelerinde verilen kararlar neticesinde tutulan kayitlarin yer aldigi defterler
ser’iyye sicilleri olarak ifade edilmektedir.
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