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Oz

Tasinmaz iizerindeki rehin haklarinin ac¢ikligi, tapu siciline tescil ile
saglanirken taguur iizerindeki rehin haklari bakimindan, kural olarak,
malikin tasimir tizerindeki dolaysiz zilyetliginin sonlandirimasi gerekir.
Tasinwr rehni bakimindan gegerli olan bu kural, ¢esitli sakincalart da bera-
berinde getirmektedir. Ticari yasamda finansmana erisimi kolaylastirmak
amactyla ¢ikarilmis olan Ticari Islemlerde Tasinir Rehni Kanunu ile bu
sakincalar giderilmeye ¢alisilmis ve Kanun'da sayilan tasur varliklarin
rehne konu olabilmeleri icin, yine Kanun’'da sayilan kisiler arasinda kuru-
lacak rehin sézlesmelerinin bir sicile tescil edilebilmeleri olanagi getiril-
migtir. Bu makalede, “Rehinli Tasimr Sicili” adint tastyan bu sicilin isleyisi
ve bu sicile yapilan tescillerin hiikmii, tasinmaz rehni bakimindan benzer rol
oynayan tapu sicilinin isleyisiyle ve tapu sicili islemlerine baglanan hiikiim-
lerle karsilastirtlarak incelenmistir.
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ANALYSING OF THE REGISTRY FOR PLEDGED MOVABLE
GOODS, WHICH HAS BEEN ESTABLISHED ACCORDING
TO THE ACT ABOUT PLEDGE ON MOVABLE GOODS IN

TRADE TRANSACTIONS, COMPARED
TO THE LAND REGISTRY

Abstract

Clearness of pledge on movable goods can be reached by registration
on the land registry. On the other side it is necessary that owner has to lose
his direct possession on movable goods, if he wants to put them in pledge;
but this rule is bringing some problems in itself. By the Act about Pledge on
Movable Goods in Trade Transactions, which has been regulated in order to
make easy finding finances in trade life, has been aimed to solve this
problems. It means, some movable goods would be pledged by this Act, if the
pledge agreements had been registered on “the registry for pledged movable
goods”. On this article, this registry will be analyzed compared to the land

registry.
Keywords

Registry for pledged movable goods, pledge on movable goods in trade
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GIRIS

Ticari yasamda finansmana erisimi kolaylagtirmak amaciyla kabul
edilen 6750 sayili Ticari Islemlerde Tasinir Rehni Kanunu, 1 Ocak 2017
tarihinde yiiriirliige girmis bulunmaktadir. Bu Kanun kapsaminda kurulacak
rehinlere iliskin tiim is ve islemleri gergeklestirmek tizere bir sicil kurulmasi
da éngoriilmiistir (TITRK m. 2/1k). “Rehinli Tasinir Sicili”nin kurulma
amaci, Kanun’un 8. maddesinin birinci fikrasinda, “rehin hakkinin tesisi ve
tigtincii kisilere karsi hiikiim ifade etmesi, rehinli alacaklilar arasinda 6ncelik
hakkinin belirlenmesi, rehinli taginir varlik ile alacagin devrinin tescili”
olarak belirlenmistir. Ayn1 maddenin dordiincii fikrasi uyarinca, Glimriik ve
Ticaret Bakanliginca hazirlanan Rehinli Tasinir Sicili Yonetmeligi de, 1
Ocak 2017 tarihinde yiiriirlige girmis bulunmaktadir’.

Makalemizde s6z konusu sicilin isleyisini ve bu sicile baglanan hukuki
sonuglari, tapu sicilinin isleyisi ve tapu sicili islemlerine baglanan hukuki
sonuglarla karsilagtirarak incelemeyi amagliyoruz. Rehinli tasinir sicili,
sadece Ticari Islemlerde Tasinir Rehni Kanunu cercevesinde kurulacak rehin
sozlesmelerinin tescil edildigi bir sicil olarak, siiphesiz ki tapu sicilinden ¢gok
daha dar kapsamlidir. Bu nedenle tapu siciline baglanacak her hukuki sonu-
cun bu sicile de baglanmasi beklenemez; ama her iki sicil de farkli kapsam-
larda da olsa ayni haklarin agiklig1 ilkesine hizmet etmekte oldugu i¢in arala-
rindaki benzerlik de inkar edilemez. Hukuk yasamimiza yeni girmis olan bu
sicilin igleyisini kavramak igin, tapu sicilinin isleyisi ile ilgili baz1 ilkeleri
g0z Oniinde bulundurmak bu yiizden yararli olabilecektir.

Makalemizin ilk kisminda rehinli taginir sicili hakkinda genel bilgiler
verecegiz; ikinci kisminda sicile yapilacak islemler iizerinde duracagiz.
Makalemizin tapu sicili ile kargilagtirmali olarak incelemeye en elverisli olan
temel kismu ise, sicile baglanan hukuki sonuglari ele alacagimiz ii¢iinci ve
son kismi olacaktir.

! 31 Aralik 2016 tarihli Resmi Gazete’de yayimlanmis olan Rehinli Tasir Sicili

Yonetmeligi, “Yon.” olarak kisaltilacaktir.
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I. REHINLI TASINIR SiCiLi HAKKINDA GENEL BILGILER

Rehinli tasinir sicilinin  tanimi, Ticari Islemlerde Tasinir Rehni
Kanunu’nun “Tanimlar” baglikli 2. maddesinin (k) bendinde yapilmis bulun-
maktadir. Buna gore, rehinli taginir sicili, mevzuati uyarinca kendi 6zel sici-
line tescili zorunlu olanlar disindaki tasmnir varliklar iizerinde Ticari Islem-
lerde Tasinir Rehni Kanunu uyarinca tesis edilecek rehinlere iliskin tescil,
terkin, degisiklik gibi tim is ve iglemlerin elektronik ortamda gergeklesti-
rildigi ve sunuldugu merkezi ve aleni bir sicildir.

Rehinli tasinir sicili, Glimriilk ve Ticaret Bakanligi’nca kurulur ya da
kurdurulur (TITRK m. 2.k)%. Sicilin kurulus ve isleyisine yonelik usul ve
esaslar, Bakanlik¢a ¢ikarilan Rehinli Taginir Sicili Yonetmeligi ile belirlenir
(TITRK m. 8/III). Bakanlik, sicilin faaliyetlerini denetleme ve gerekli
onlemleri alma yetkisine de sahiptir. Sicil ise, Bakanlik¢a alinan 6nlemlere
ve verilen talimatlara uymakla yiikiimliidiir (TITRK m. 8/II). Dolayisiyla
rehinli taginir sicilinin resmi bir sicil oldugu da soylenmelidir’. Bu da Tiirk
Medeni Kanunu’nda hiikme baglanmis olan, resmi sicillerin belgeledikleri
olgularin dogru olduguna iliskin karinenin, rehinli taginir sicili bakimindan
da gecerli olacagi anlamima gelmektedir (TMK m. 7/1).

Sicil; sicil merkezi, sicil birimleri, sicil yetkilisi ve yardimcilar ile
diger personelden olusur (Yon. m. 6/I). Rehinli Taginir Sicili Yonetme-
ligi’nin 7. maddesinde sicil merkezinin gorevleri sdyle sayilmistir:

“a. Sicil hizmetlerine elektronik ortamda erigim yollarmi kurmak ve
yiiriitmek4,

Gilimriik ve Ticaret Bakanligi, rehinli taginir sicilinin kurulmasi ve sicil hizmetlerinin
gergeklestirilmesi icin Tiirkiye Noterler Birligi ile bir protokol imzalamis bulunmak-
tadir. Bu g¢ergevede noterlikler sicil birimi olarak hareket etmeye yetkilendirilmislerdir.
Sicil merkezi ise Tiirkiye Noterler Birligi’dir. (bkz. http://cdnO1.tnb.org.tr/uygulama/
tares/genelyazil95.pdf).

Antalya, O. Gokhan/Acar, Faruk: Ticari Islemlerde Tasinir Rehni, Aristo Yaymevi,
Istanbul 2017, s. 50.

Tiirkiye Noterler Birligi‘nin bu amagla kurmus oldugu sistem, kisaca TARES olarak
ifade edilen “Tasinir Rehin Sicil Sistemi”dir. Sisteme ait web sayfasi igin bkz.
https://www.tares.org.tr.
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b. Sicil hizmetlerine erisim yollari ile sicilin ¢alisma giin, saat ve yerini
duyurmak,

c. Sicil birimleri tarafindan yapilan igslemlere iliskin elektronik ortamda
tutulan sicil kayitlarimin giivenli olarak saklanmasini ve yedeklenmesini
saglamak,

¢. Diger Kanunlar uyarinca tutulmasi gereken sicillerde yer alan rehin
kayitlarina elektronik ortamda ulasiimast igin gerekli teknik altyapilar
saglamatk,

d. Sicilde yer alan rehin kayitlarina diger sicillerin elektronik ortamda
erisimi igin gerekli altyapilar: saglamatk,
e. Elektronik ortamda tutulan sicil kayitlarinin aleniyetini saglamak,

f- Sicil internet portalint hazirlamak.”

Gorildiigi gibi, sicil merkezi sicil hizmetlerinin isleyisini saglamak
icin gerekli altyapiy1 saglamakla yiikiimliidiir; sicil hizmetlerinin dogrudan
dogruya yiiriitiilmesi ise, sicil birimlerine birakilmigtir. Bir yerlesim yerinde
birden ¢ok sicil birimi olusturulabilir (Y&n. m. 6/I11). Sicil birimi, sicil yetki-
lisi tarafindan yonetilir (Yon. m. 8/I). Sicil yetkilisinin gorevleri ise, Rehinli
Tasinir Sicili Yonetmeligi'nin 9. maddesinde sayilmistir. Bu gorevler ara-
sinda inceleme konumuzu dogrudan dogruya ilgilendirenleri sdylece sirala-
yabiliriz:

1. Rehin sozlesmelerinin tescil, degisiklik, terkin ve diger tescil talep-
leri ile ilgililer tarafindan yapilan bildirimlerin alinmasii saglamak
(Yon. m. 9.¢),

2. Rehin iglemlerine iligkin taleplerin mevzuata uygunlugunu incele-
mek (Yon. m. 9.¢),

3. Rehin islemlerine iliskin taleplerdeki hata ve eksikliklerin gideril-
mesini saglamak (Yo6n. m. 9.d),

4. Gerekli sartlar1 tagimasi halinde talepleri sicile tescil etmek (Yo6n. m.
9.9,

5. Mahkemelerce verilen tescil, degisiklik veya terkin kararlarini tescil
etmek (Yon. m. 9.g),

6. Sicil kayitlarina esas belgelerin saklanmasini saglamak (Yo6n. m.9.1),
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7. Fiziki ve elektronik ortamdaki her tiirlii belge ve kayitlarin dogru-
lugu ile giivenligini saglamak (Yo6n. m. 9.i).

Yonetmelik’te, sicil yetkilisinin yapacagi islemler nedeniyle dogacak
zararlardan sorumlu olduguna iliskin ag¢ik bir hiikiim yer almamaktadir; ama
sicil yetkilisinin yoklugunda sicil hizmetlerini yerine getirmekle gorevli olan
yardimcilarin bu gorevlerinden dolayi sicil yetkilisi gibi sorumlu olduklari
ifade edildiginden (Yon. m. 8/II), sicil yetkilisinin de, yapacagi islemler
nedeniyle dogacak zararlardan sorumlu oldugu sonucu ¢ikarilmak zorun-
dadir. Kaldi ki; sicil yetkilisinin, yardimcilarinin yapacagi islemler nedeniyle
dogan zararlardan, riicu hakki sakli kalmak kaydiyla, sorumlu oldugu da
Yonetmelikte hitkkme baglanmigtir (Yon. m. 8/1V). Yardimcisinin eyle-
minden bile sorumlu tutulan sicil yetkilisinin kendi eyleminden sorumlu
olmamasi her halde diisiiniilemez. Kaldi1 ki, Bakanlik, sicilin tutulmasi goére-
vini Tiirkiye Noterler Birligine birakmis oldugundan ve noterlikler de sicil
birimi olarak hareket edeceginden, sicil yetkilisi sayilacak olan noterlerin,
Noterlik Kanunu c¢ercevesinde de sorumluluklari bulunmaktadir. Noterlik
Kanunu’nun 162. maddesine gore “stajyer, kdtip ve kdtip adaylar: tarafin-
dan yapilmis olsa bile noterler, bir isin yaptimamasindan veya hatali yahut
eksik yapimasindan dolayr zarar gormiis olanlara karsi sorumludurlar.
Noter, birinci fikra geregince édedigi miktar icin, isin yapilmamasi, hatall
yahut eksik yapilmasina sebep olan stajyer veya noterlik personeline riicu
edebilir”.

Tiirk Medeni Kanunu’nun 1007. maddesine gore, Devlet tapu sicilinin
tutulmasindan dogan biitiin zararlardan sorumludur, yalniz kusuru bulunan
gorevlilere riicu eder. Rehinli tagimir sicili bakimindan ise, sicil yetkilisi ve
yardimcilariin eylemlerinden Devlet’in sorumlu olduguna iliskin agik bir
hiikiim, Kanun’da bulunmamaktadir. Yalniz, sicil yetkilisi veya yardimcila-
rmin eylemlerinin Idare Hukuku anlaminda hizmet kusuru olarak nitelen-
dirilebilecegi kabul edilirse’, idarenin sorumlulugundan séz etmek yine de
miimkiin olabilecektir®.

5 Hizmet kusuru kavrami igin bkz. 6rnegin Gozler, Kemal/Kaplan, Giirsel: idare Hukuku

Dersleri, 17. Baski, Ekin Kitabevi Yaymlari, Bursa 2015, s. 749; Géziibiiyiik, A. Seref/
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Rehinli taginir sicili, tipk1 tapu sicili gibi aleni bir sicildir. Ticari Islem-
lerde Tasmir Rehni Kanunu’nun 8. maddesinin ikinci fikrasinin ilk climle-
sinde ifade edilen bu o6zellik, sicilin kurulus amacindan kaynaklanmaktadir
(ayrica bkz. Yon. m. 17/11). Ticari islemlerde taginir varliklari rehnedecek
olan malikin, bu varliklarin dolaysiz zilyetligini kaybetmesini engelleyecek;
ama yine de rehinli alacaklinin bu varliklar {izerindeki ayni hakkini {igiincii
kisilere bildirecek mekanizma, bu hakkin rehinli tasinir siciline tescili ile
saglanmistir. O halde, iiciincii kisiler, bu sicili inceleyerek belli kisilere ait
belli tagmirlarin rehin yiikii altinda oldugunu anlayabilmelidirler. Ugiincii
kisiler, Yonetmelik’in 17. maddesinde hiikkme baglanan sorgulama hizmetle-
rinden yararlanarak, rehin verenin ticari islemlerde tasinir rehnine konu
edilen tasmir varliklari, rehnin tescil tarihi, rehinli alacaklilarin derece ve
siras1, bor¢ ve giivence miktarlari, kabul edilen derece sistemi ve rehinli ala-
caklinin bosalan dereceye gegme hakkinin bulunup bulunmadigi konusunda
bilgi edinebilirler (Yon. m. 32/). Sicil, sorgulama sonuglarini gosteren belge
diizenlemeye yetkilidir. Elektronik ortamda yapilan basvuru sonucunda
diizenlenen belgeler, giivenli elektronik imza ile imzalanarak kayitl elektro-
nik posta’ araciligiyla da iletilebilir. Bu sekilde veya 1slak imzali olarak ve
posta yoluyla ilgiliye iletilen belgeler, sicil birimleri tarafindan verilen belge
ile ayni igleve sahip olur (Yon. m. 32/III). Yonetmelik’in 26. maddesine
gore, ilgisini ispat eden herkes, rehin verenin rehinli iglemleri ile ticari iglem-
lerde tasiir rehnine konu edilebilecek varliklar {izerindeki rehin haklarini ve
bu rehinlere iliskin diger hususlari gérmek amaciyla sicilden onayli belge
talebinde bulunabilir. Gerek 26. madde c¢ergevesinde sicil biriminden onayli
belge talep etmek gerek 30. madde ve devamindaki hiikiimler ¢ergevesinde
bir sicil birimi araciligiyla ya da elektronik ortamda sorgulama yapmak i¢in

Tan, Turgut: Idare Hukuku, Cilt I Genel Esaslar, 11. Basi, Turhan Kitabevi, Ankara
2016, s. 750 vd.
6 Antalya/Acar, s. 56; Géle, Celal/Aydogan, Gokhan: “Ticari Islemlerde Tasinir Rehni
Kanunu’nun Ticaret Hukuku A¢isindan Degerlendirilmesi”, Banka ve Ticaret Hukuku
Dergisi, Ankara 2017, Cilt: 33, Sayr: 1, s. 37.
Rehinli Taginir Sicili Yonetmeligi’nin 4. maddesinin (d) bendine gore, “kayith elektro-
nik posta (KEP): 25/8/2011 tarihli ve 28036 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Kayitl
Elektronik Posta Sistemine Iliskin Usul ve Esaslar Hakkinda Yonetmeligin 4 iincii
maddesinin birinci fikrasinin (i) bendinde tanimlanan elektronik postay: ifade eder”.
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aranan kosul, talepte bulunan kiginin ilgisini ispat etmesidir. Tirk Medeni
Kanunu’nun 1020. maddesinin ikinci fikrasina goére de, ilgisini inanilir kilan
herkes, tapu kiitiigiindeki ilgili sayfanin ve belgelerin tapu memuru Oniinde
kendisine gosterilmesini veya bunlarin drneklerinin verilmesini isteyebilir.
Her iki sicil bakimindan da sorulmasi gereken sorular, ispat edilmesi veya
inanilir kilinmasi aranan ilginin igeriginin ne oldugu ve sicil yetkilisini
inandirmaya iliskin bu faaliyetin nasil gerceklestirilebilecegidir. Herhalde
rehinli taginir iizerine yeni bir rehin daha koydurmak isteyen bir kisi, Ticari
Islemlerde Tasinir Rehni Kanunu kapsaminda alacakli sifatina sahip olabile-
cek kisilerden biri oldugu takdirde, salt bu durumu agiklamakla yetinebilir;
ama bu tasinir varligi devralma niyetinde olan kisinin belli bir sifata sahip
olmas: sart degildir. Tasimir varlig1 devralan kisi, bu varlig1 izerindeki rehin-
lerle yiiklii olarak edinecegi igin, bu kisinin sicili incelemekte yarart oldugu
sOylenebilir; ama onun salt bu niyetini ifade etmesinin ilgisini “ispatlama”
veya “inanilir kilma” kapsaminda degerlendirilip degerlendirilemeyecegi
konusu tartismaya agiktir®. Kanaatimizce sicilin elektronik ortamda tutulmasi
gercegi goz Oniinde tutularak bu konuda fazla kati bir tutum takinmamak
dogru olacaktir’. Elektronik ortamda tutulan bir sicil, sorgulama taleplerini
fazlaca zaman kaybetmeksizin yanitlayabilecek durumda olup, sorgulamay1
elektronik ortamda yapabilecek olan ilgililerin ancak ¢ok azinin dogrudan

Tapu sicili bakimindan “ilgisini inanilir kilma” hususunun nasil yorumlandig1 hakkinda
bkz. Sengiil, Mehmet: Tapu Sicilinin Aleniyeti, Adalet Yaymevi, Ankara 2013, s. 167
vd.; Tekinay, Seldhattin Sulhi/Akman, Sermet/Burcuoglu, Halik/Altop, Attila:
Tekinay Esya Hukuku, Cilt I: Zilyetlik-Tapu Sicili-Miilkiyet, 5. Basi, Filiz Kitabevi,
Istanbul 1989, s. 242-243; Akipek, Jale/Akintiirk, Turgut:Esya Hukuku, Beta Basim
Yayin Dagitim, Istanbul 2009, s. 274-275; Oguzman, M. Kemal/Seli¢i, Ozer/Oktay
Ozdemir, Saibe: Esya Hukuku, 18. Baski, Filiz Kitabevi, Istanbul 2015, no: 669-671;
Unal, Mehmet/Baspinar, Veysel: Sekli Esya Hukuku, 7. Baski, Savas Yaymevi, Ankara
2015, s. 244-245; Esener, Turhan/Giiven, Kudret: Esya Hukuku, 6. Baski, Yetkin
Yayinlari, Ankara 2105, s. 118-119; Sirmen, A. Lale: Esya Hukuku, 3. Basi, Yetkin
Yayinlari, Ankara 2015, s. 116; Ayan, Mehmet: Esya Hukuku I, Zilyetlik ve Tapu Sicili,
13. Baski, Seckin Yayincilik, Ankara 2016, s. 196, 222-224.Tapu sicilinin aleniyetini
saglamak bakimindan ilginin inanilir kilinmas: kosulunun bertaraf edilmesi gerekliligi
hakkinda Sengiil, s. 126. vd.

Antalya ve Acar’in, hukuken himaye edilebilir ilgisi olan herkesin sicili inceleyebile-
cegine iliskin yaklasimlarina biz de katiliyoruz (Bkz. Antalya/Acar, s. 51).
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sicil birimlerine miiracaat edecegi de goz ardi edilmemelidir. Bu durumda,
islevi tasinir varlik {izerindeki rehin hakkina agiklik kazandirmak olan bir
sicilin verilerine ulagsmay1 zorlastiracak yonde yorum yapmanin higbir haklt
yani olamaz. Kaldi ki, sorgulama hizmetleri igin “sicil hizmet iicreti” adi
altinda bir iicret talep edilebilecek olmasi, gergekten ilgili olmayan kisilerin
herhangi bir basvuruda bulunmasini engelleyici rol de oynayacaktir (bkz
Yon. m. 9.2, 26/11).

Yukarida da ifade ettigimiz gibi, rehinli tasmir sicili, elektronik
ortamda tutulan bir sicil olup bu yoniiyle tapu sicilinden ayrilmaktadir. Gergi
Tapu Sicil Tiiziigii’'nlin 12-15. maddeleri arasinda yapilmis olan diizenleme,
“tapu sicilinin elektronik ortamda tutulmasi1” basligini1 tagimaktadir ve 12.
maddeye gore, tapu kayitlarmin elektronik ortamda tutulmasi halinde, ana ve
yardimer siciller TAKBIS (Tapu ve Kadastro Bilgi Sistemi)'® igerisinde sak-
lanir ve yonetilir. Yalmz, TAKBIS’in teknik anlamda bir elektronik tapu
sicili degil de, bilgisayar destekli bir tapu sicili niteligi tasidigr ifade edil-
mektedir'".

Rehinli taginir sicili, tapu sicilinden bagka bir yoniiyle daha ayrilir ki;
bu da sicilin ayin esasina gore degil, islem esasina gore tutuluyor olmasidir.
Bu sicile her nevi taginir tescil edilmis ve her taginir i¢in bir sayfa agilmis
degildir'?. Ticari islemlerde tagmir rehni kapsaminda rehin verebilecek her
kisinin bu rehne konu etmeye yetkili oldugu her tagimir varligi da belli bir
sayfaya kaydedilmis degildir. Bu Kanun kapsamindaki bir kisi, bir ya da
birkag tasinir varligini ya da isletmesinin tiimiinii rehnettigi zaman, yapilan
tescilin konusu, rehne iligkin s6zlesmenin kendisidir. Rehnedilen taginir var-
liklar ayirt edici 6zellikleri ile birlikte, bu rehin sdzlesmesinde yazili olmak
zorundadirlar (TITRK m. 4/VI.c). Béylece sozlesmenin tescili ile somut
olarak rehne konu olmus her taginir varlik, sicilden takip edilebilecek nitelik
kazanir. Oysa tapu sicili aymn esasina gore tutulur'. Her tagmmaz igin tapu

TAKBIS hakkinda ayrintili bilgi i¢in bkz. Sengiil, s. 69 vd.

Unal/Baspinar, s. 255; Sengiil, s. 58.

12 Antalya/Acar, s. 55.

Bu konuda ayrintili bilgi i¢in bkz. Hatemi, Hiiseyin/Serozan, Rona/Arpaci,
Abdiilkadir: Egya Hukuku, Filiz Kitabevi, Istanbul 1991; Hatemi, s. 413; Akipek/
Akintiirk, s. 269 vd.; Oguzman/Seli¢ci/Oktay Ozdemir, no: 657; Unal/Baspinar, s.
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kiitiigiinde tek bir sayfa acilir ve o taginmazin ayirt edici ozellikleri ile
birlikte, o taginmaz {lizerinde sahip olunan her tiir ayni hak, kuvvetlendirilmis
kisisel haklar, malikin tasarruf yetkisini kisitlayan serhler veya kanundan
dogan kisitlamalar agiklayan beyanlar ve bagkaca hususlara iligkin beyanlar
goriiliir. Ustelik sadece giincel durum degil, tasinmazin gecmisteki hukuki
durumu da bu sayfadan anlasilabilir. Her iki sicil arasindaki bu fark, tapu
sicilinin sadece rehin haklaria agiklik kazandirmaya hizmet etmekle kalma-
yip, tasinmaz {izerindeki haklar bakimindan daha genis dlgiide bir agiklik
saglamay1 hedeflemesinde yatar. Taginir varliklarin rehnedilmesi ig¢in ngo-
riilen sicilin bu esasa uygun olarak tutulmasi gerekli degildir. Rehin hakki
bir kere kurulduktan sonra taraflar1 ve iiglincii kisileri, sona erene kadar
ilgilendirir. Gegmiste kurulmus da sona ermis bir rehin ile ilgili agikliga
ihtiyac zaten duyulmaz'®. Tasmir iizerindeki diger ayni haklara ise, zilyetlik,
aciklik kazandirmaya devam etmektedir. O haklar bakimindan da bu sicille
bir agiklik saglanmasi beklenemez ve gerekmez. Kaldi ki, iilkedeki her tagin-
maza tapu kiitiigiinde bir sayfa agilmasi miimkiindiir; ama her taginira bir
sayfa agilmasini gerektirecek bir sistem diisiiniilemez. Boyle bir ihtiya¢ da
yoktur.

Rehinli taginir sicilinin iglem esasina gore tutulan ve rehne konu olabi-
lecek tasinir varliklar hakkinda her nevi agiklig1 saglamaya hizmet etmeyen
bir sicil olmasinin dogurdugu bir sonu¢ da, bu sicilin hukuk diizenimizde
ikincil nitelik tagimasidir. Hukukumuzda tasiir esya tizerindeki ayni haklara
aciklik saglayan unsur zilyetlik olsa da, bazi tasinir varliklarin belli bir sicile
tescil edilmesi zorunlulugu bulunmaktadir. Ornegin motorlu tasitlar boyledir.
Esya Hukuku anlaminda esya bile sayilamayan; ama Ticari Islemlerde
Tasmir Rehni Kanunu ¢ergevesinde taginir varlik olarak degerlendirilen ve
rehne konu olabilecegi kabul edilen malvarliksal degerlerin'® bazilari da bir
sicile tescil edilerek koruma altina alinabilmektedir ve bu degerlerin soz
konusu sicillere tescil yoluyla rehnedilmeleri de miimkiindiir. Ornegin

243-244; Esener/Giiven, s. 118; Sirmen, s. 114; Ertas, Seref: Esya Hukuku, Barig
Yayinlar Fakiilteler Kitabevi, 13. Baski, Izmir 2016, no: 436; Ayan, s. 196, 219.

Yine de sicilden terkin edilen kayitlar, sicil tarafindan yirmi yil siireyle arsivlenir (Yon.
m. 29/VII).

!5 Bu malvarliksal degerlerin listesi icin bkz. TITRK m. 5/1.
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tescilli markalar boyledir. Bu tiir taginir varliklar bakimindan, ac¢ikligi daha
genis Olclide saglamaya hizmet eden, bir bakima tapu sicilinin tasinmazlar
icin sagladig1 hizmeti saglayan bir sicil mevcut oldugundan, bu varliklar,
kural olarak, ticari islemlerde taginir rehnine konu bile edilemez (TITRK m.
8/1I). Bunlar {izerinde rehin kurmak isteniliyorsa, ilgili sicillere miiracaat
edilmesi gerekir'®. Kaldi ki bu siciller, sadece ticari islemlerde tasinir rehni-
nin tarafi olabilecek kisiler arasinda kurulacak rehin iliskilerine 6zel de
degildir. Bu taginirlara iligkin zilyetlik durumunu goézlemleyip bu taginirlara
0zgu sicili de inceleyen kisilerin bir de rehinli taginir sicilini incelemelerini
beklemenin hic¢bir olumlu sonucu olmaz. Gergi ticari islemlerde tasinir rehni,
isletmenin tiimii iizerinde kuruldugunda, isletmenin faaliyetine tahsis edilmis
her tiir tasinir varlik rehnedilmis sayilir'’; ama bu durumda bile, rehnedil-

Antalya ve Acar, ticari islemlerde tasinir rehnininin mevzuati uyarinca kendi ozel
siciline tescili zorunlu olanlar digindaki tagimir varliklar iizerinde kurulacak olmasina
iliskin hiikiimden (TITRK m. 2.k) yola ¢ikarak, rehinli tasimr sicilinin tescil yoluyla
kurulan menkul rehni tiirleri i¢inde “genel sicil” 6zelligi tasidigi sonucuna ulagsmakta-
dirlar (Antalya/Acar, s. 50). Yalniz, yazarlarin goriisiiniin aksine, bu hiikiim, kanaati-
mizce, rehinli taginir siciline tiim teslimsiz taginir rehinleri icinde bir genellik saglamaz;
clinkii sicile sadece ticari islemlerde tasinir rehni kapsaminda kurulacak rehinler tescil
edilebilecektir.

Ticari Islemlerde Rehin Hakkimin Kurulmasi ve Temerriit Sonrast Haklarim Kullanilmasi
Hakkinda Yo6netmelik’in 19. maddesinin birinci fikrasina gore, ticari isletme ve esnaf
isletmesinin tamamu {izerinde rehin kurulmasi halinde, rehnin kurulusu aninda isletme-
nin faaliyetine tahsis edilmis olan tasimir ve tasinmaz varliklar rehnedilmis sayilir.
Yalniz tapu kiitigiine herhangi bir nedenle tescil edilen taginirlarin bile ticari islemlerde
taginir rehnine konu edilemeyeceginin (TITRK m. 5) hiikkme baglandigi Kanun’a dayali
olarak cikartilmis olan Yonetmelik’in bu hikkmiiniin Kanun’a aykiri oldugu agiktir (Bkz.
Sit imamoglu, Basak: Ticari Islemlerde Tasir Rehni Kanunu Uzerine Bir Inceleme,
Banka ve Ticaret Hukuku Arastirma Enstitiisii, Ankara 2017, s. 34). Bdyle bir sonug,
yukarida agikladigimiz sebeplerle kesinlikle kabul edilemez. Tasinmazlar iizerindeki
ayni haklar, ancak ve ancak tapu sicili ile aciklik kazamr. Isletmenin tiimii rehnedilse ve
tasinmaz da o isletmenin faaliyetine Ozgililenmis olsa bile, taginmazlarin bu Kanun
kapsanminda rehnedilmesi kabul edilemez (aym yonde Arkan, Sabih: Ticari Isletme
Hukuku, Banka ve Ticaret Hukuku Arastirma Enstitiisi, 23. Basi, Ankara 2017, s. 61;
Gole/Aydogan, s. 33). Gergi s6z konusu rehnin de tapu siciline bildirim yoluyla ve
orada ¢oktan tescilli diger tasinmaz rehinlerinden sonra gelecek sekilde tescil edilmesi
teknik olarak miimkiindiir. Bu durumda tapu sicili tasinmazlarda ayni haklara agiklik
kazandirmadaki tekelini korumaya yine devam eder; ama Ticari Islemlerde Tagimir
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mesi diger kanunlarca bir sicile tescili gerekli olan taginir varliklar soz
konusu ise, bu rehin ilgili sicillere bildirilir (TITRK m. 5/1I.c.2). Ustelik bu
varliklar iizerinde bu yolla kurulan rehin hakki, 6zel sicillerde daha once
kurulmus rehin haklar1 varsa, sira itibariyle de onlardan sonra gelir (TITRK
m. 5/I1.c.3). Isletmenin tiimii iizerinde rehin kuruldugunda, bu durum ticaret
siciline veya esnaf siciline de bildirilir (TITRK m. 5/I1.c.4). Bu bildirimler
sayesinde, ticari islemlerde tasinir rehninin varliginin 6grenilmesi olanagi
arttirlmaktadir'®,

Rehinli taginir sicilinin, hukuk diizenimizde diger bazi sicillere gore
ikincil bir yoni olsa da, diger sicillerle saglanan acgikligi giliglendiren bir
yonii oldugu da soylenebilir. Soyle ki, mevzuati geregi 6zel sicillerine kaydi
gereken gemi, hava araci, is makinesi, maden ve cevher ile motorlu tasitlar
iizerinde tesis edilen rehin haklari, ilgili siciller tarafindan sicil merkezine
bildirilir (TITRK m. 5/VIII, Yén. m. 13/IV). Bu sayede, drnegin bir ticari
isletmenin faaliyetine tahsis edilmis bir motorlu tasit, daha 6nce motorlu
tasitlar siciline tescil yoluyla rehnedilmis bulunuyorsa, bu husus, rehinli
taginir sicilinin sorgulanmasi ile de anlasilabilecektir. Bdylece isletmenin
tiimii tizerinde rehin kazanma niyetinde olan alacakli, ayrica motorlu tasitlar
sicilinde bir inceleme yapmaksizin, s6z konusu motorlu tasit {izerinde ilk
siradaki rehinli alacakli olamayacagimni 6grenebilecektir'.

Rehni Kanunu’nun, tagmmazlar {izerinde dolayli yoldan da olsa yeni bir rehin tiirii
yaratmak amactyla kabul edilmedigi agiktir. Zaten isletmenin tiimii bu rehne konu olsa
bile, isletmenin faaliyetlerine tahsis edilmis tasinmazin miilkiyetinin mutlaka tacir veya
esnafta olmasi zorunlulugu yoktur. Kanun koyucunun, “isletmenin faaliyetine tahsis
edilmis unsurlar” ibaresinden s6z ederken, sadece 5. maddede saydigi taginir varlik-
lardan hareket ettigini kabul etmek ¢ok daha isabetli olacaktir.

Antalya/Acar, s. 61; Arkan ise bu bildirimler sayesinde ii¢iincii kisilerin iyiniyet
iddiasinda bulunmalarinin engellenecegini ifade etmektedir (Arkan, s. 60). Yazara bu
noktada katilamiyoruz. Rehinli tasinir siciline yapilan tescil, liclincti kisilerin iyiniyet
iddialarmni zaten engeller; ama tigiincii kisilerin gergekten rehnin varligini 6grenmelerini
saglamak i¢in bu 6nlemlerin de alinmas tabii ki yararlidir (ayn1 yonde Antalya/Acar, s.
61-62; Gole/Aydogan, s. 20, 40).

Arkan ise, bu bildirim sayesinde, bu rehinlerin sonradan kurulacak ticari iglemlerde
taginir rehinlerinden 6nce gelmesinin saglanmis olacag: disiincesindedir (Arkan, s. 61).
Yazarm bu diisiincesine katilmamiz miimkiin degildir; ¢linkii ticari islemlerde tasinir
rehni yukarida da ifade ettigimiz gibi, herhangi bir taginir varlik tizerindeki ayni haklara
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II. REHINLI TASINIR SiCiLINDE YAPILACAK iSLEMLER

Rehinli taginir sicilinde yapilacak islemler, Rehinli Tasmir Sicili Yonet-
meligi’nin 18. maddesinin birinci fikrasinda ifade edilmistir. Buna gore;
rehinli taginir sicilinde, rehin s6zlesmelerinin tescili, degisikligi ve terkini,
rehinli taginir varlik ile rehin hakkinin devri, bosalan dereceye ge¢cme hakki-
nin tescili, tescil edilen hususlarin sorgulanmasi ve bunlara iligkin belge
olusturulmasi islemleri yapilir.

Tapu siciline yapilacak islemler denildiginde ise, akla gelen ilk islem,
taginmazlara iliskin birer sayfanin acilmasi ve taginmazlara iliskin sinir ve
yiizélgtimii gibi baz1 bilgilerin bu sayfalar iizerinde gosterilmesidir™®. Tasin-
mazin niteligine iliskin bir degisiklik giindeme gelmedigi siirece yapilmis
olan bu iglem, bir defaya mahsustur. Tapu sicilinin kurulma amaci, elbette
ki, sadece bu islemin yapilmast degildir. Bu islem, sicilin bundan sonraki
isleyisi i¢in gerekli zeminin hazirlanmasindan bagka bir anlam tasimaz.
Benzer bir islem, aym esasina degil de islem esasina gore tutulan rehinli
tasmir sicili bakimindan s6z konusu bile olmaz. Tapu sicilinin taginmaz
iizerindeki ayni haklara agiklik kazandirmasina hizmet eden islem ise,
tescildir’'. Yalmz tapu sicilinin tek fonksiyonu ayni haklara agiklik kazandir-
mak da degildir. Ayni hakkin malike sagladigi yetkiler cesitli sebeplerle

aciklik saglamak bakimindan ancak ikincil sirada rol oynar. Bu varliklar {izerinde daha
once kurulmus olan rehinlerin bu sicile bildirilmemis olmasi, sonradan kurulan ticari
islemlerde taginir rehni nedeniyle siralarini kaybetmelerini gerektirmez. Bilakis, sonrada
kurulan ticari islemlerde taginir rehinleri de, bu sicillere bildirilmek zorundadir ve bu
bildirime ragmen s6z konusu sicillerde yer alan rehinlerden sonraki sirada gelecekleri
Kanun’da agikca hitkme baglanmis bulunmaktadir (bkz. TITRK m. 5/IL.c.3).

Tasinmazi ayirt etmeye yarayan bilgilerin tapu kiitiigiindeki sayfaya yazilmasi hakkinda
bkz. Oguzman/Seli¢i/Oktay Ozdemir, no: 823-824; Unal/Baspinar, s. 285; Sirmen, s.
165; Nomer, Haliik Nami/Ergiine, Mehmet Serkan: Esya Hukuku-Zilyetlik ve Tapu
Sicili, Tkinci Basi, On iki Levha Yayincilik, Istanbul 2015, s. 114-115.

Tapu sicilindeki tescil islemleri hakkinda bkz. Giirsoy, Kemal Tahir: Tiirk Esya
Hukukunda Zilyetlik ve Tapu Sicili, Seving Matbaasi, Ankara 1970, s. 248 vd.;
Tekinay/Akman/Burcuoglu/Altop, s. 323 vd.; Hatemi, s. 422 vd.; Akipek/AKintiirk,
s. 284 vd.; Oguzman/Selici/Oktay Ozdemir, no: 825 vd.; Unal/Bagpmnar, s. 285 vd.;
Esener/Giiven, s. 129 vd.; Sirmen, s. 167 vd.; Ertas, no: 698 vd.; Ayan, s. 366 vd.;
Nomer/Ergiine, s. 115 vd.

20
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siirlanmus olabilir. Ornegin malikin tasarruf yetkisi kisitlanmis olabilir, ya
da malik taginmazi lizerinde bir kisiye tanidig1 kisisel hakki kuvvetlendirmis
olabilir. Bu gibi durumlarin agikliga kavusmasi, tapu sicilinde yapilan serh
islemine baghdir”®. Tasinmaza ve malike iliskin bazi bilgilerin iigiincii
kisilerce 6grenilmesini saglamak ya da kolaylastirmak, tasinmaza iligkin bazi
hususlara agiklik kazandirmak igin de beyan islemi yapilir™. Tescil, serh
veya beyan edilen hususlarin tapu sicilinde kalmasini gerektiren sebepler
ortadan kalktiginda, terkin islemi’*; bu hususlar ortadan kalkmasa da degisti-
ginde ya da degismesi gerektiginde degisiklik islemi de yapilabilir”. Tiim bu
islemlerden tescil, terkin ve degisiklik islemini rehinli taginir sicilinde de
gbzlemlemek miimkiindiir; ama rehinli tasinir sicilinde serh veya beyan edi-
lecek herhangi bir husus Kanun’da da ilgili Yonetmelik’te de diizenlenmis
degildir. Yalniz kanaatimizce mevzuati geregi 6zel sicillerine kaydi gereken
gemi, hava araci, is makinesi, maden ve cevher ile motorlu tasitlar iizerinde
tesis edilen rehin haklarimin ilgili siciller tarafindan sicil merkezine bildiril-
mesi (Yon. m. 13/IV), tapu sicili bakimindan beyanlarin sagladigi sonuca
benzer bir sonu¢ dogurmaya elverisglidir. Sicil merkezi kendisine bildirilen
bu hususu, elektronik ortamda tutulan sicilde bir sekilde kayit altina alacaktir

2 Tapu sicilindeki serh islemleri hakkinda bkz. Giirsoy, s. 317 vd.; Tekinay/Akman/

Burcuoglu/Altop, s. 378 vd.; Hatemi, s. 424 vd.; Akipek/Akintiirk, s. 313 vd.;
Oguzman/Selici/Oktay Ozdemir, no: 889 vd.; Unal/Baspinar, s. 303 vd.; Esener/
Giiven, s. 159 vd.; Sirmen, s. 198 vd.; Ertas, no: 795 vd.; Ayan, s. 401 vd.; Nomer/
Ergiine, s. 129 vd.

Tapu sicilindeki beyan islemleri hakkinda bkz. Giirsoy, s. 489 vd.; Tekinay/Akman/
Burcuoglu/Altop, s. 404 vd.; Hatemi, s. 434 vd.; Akipek/Akintiirk, s. 332 vd,;
Oguzman/Selici/Oktay Ozdemir, no: 946 vd.; Unal/Baspmar, s. 314 vd.; Esener/
Giiven, s. 168-169; Sirmen, s. 213 vd.; Ertas, no: 826 vd.; Ayan, s. 422 vd.; Nomer/
Ergiine, s. 148 vd.

23

2 Tapu sicilindeki terkin islemleri hakkinda bkz. Giirsoy, s. 462 vd.; Tekinay/Akman/

Burcuoglu/Altop, s. 342; Hatemi, s. 452 vd.; Akipek/Akintiirk, s. 339 vd.; Oguzman/
Seli¢i/Oktay Ozdemir, no: 878 vd.; fJnal/Basplnar, s. 288 vd.; Esener/Giiven, s. 134
vd.; Sirmen, s. 183 vd.; Ertas, no: 788 vd.; Ayan, s. 397 vd.; Nomer/Ergiine, s. 127
vd.

Tapu sicilindeki degisiklik islemleri hakkinda bkz. Tekinay/Akman/Burcuoglu/Altop,
s. 342; Oguzman/Seli¢i/Oktay Ozdemir, no: 888; fJnal/Baspmar, s. 301-302; Sirmen,
s. 185; Ertas, no: 794.; Nomer/Ergiine, s. 129.

25
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ki, sorgulama sonucunda bu varliklarin {izerinde 6zel sicillerine kaydedilmis
bir rehin oldugu iigiincii kisilerce anlasilabilsin. Ayni sekilde terkin edilen
kayitlarin yirmi yil siireyle arsivlenmesi de (Yon. m. 29/VII), kanaatimizce,
tapu sicilindeki beyan islemi ile benzer bir nitelik tasimaktadir.

Rehinli tagmir sicilinde yapilan tescilli hususlarin sorgulanmasi ve
bunlara iliskin belge olusturulmasi islemleri de, karsilig1 tapu sicilinde de
goriilen hizmetler olarak nitelendirilebilir. Nihayetinde her iki sicil de
acikligi saglama islevini bu islemler sayesinde yerine getirebilmektedir.
Aradaki farklilik, esas itibariyle olmaktan ziyade, sicilin elektronik ortamda
tutulabilmesinden kaynaklanan teknik bir farkliliktan Oteye gitmez. Bu
ylizden asagida tapu sicil islemleri ile karsilastirarak agiklayacagimiz islem-
ler; tescil, terkin ve degisiklikten ibaret olacaktir.

A. Tescil islemi

Rehinli tagmir sicilinde yapilan tescil islemini; konusu, kosullar1 ve
gergeklesmesi bakimindan {i¢ baglik altinda inceleyebiliriz.

1. Tescilin Konusu

Tapu sicili bakimindan “tescil” kavraminin, teknik olarak kullanilma-
dig1 durumlarda, sicile yapilan her tiir kaydi ifade ettigi goriiliir; teknik
anlamda “tescil” denildiginde ise, kurucu ve agiklayici olmak tizere iki tiir
tescil akla gelir. Kurucu tescil, tasinmazlar iizerindeki ayni haklarin kurul-
masina ya da devredilmesine hizmet eder iken (TMK. m. 705/1, m. 780/I, m.
795/1, m. 840/1, m. 856/1, m. 1021, m. 1022/I), agiklayici tescil (TMK m.
705/11), ayni hakkin tapu disi yollarla kazanildig1 istisnai durumlarda, bu
hakkin tapu sicilinden de anlasilabilir olmasina hizmet eden bir kayittir.
Kurucu tescil de agiklayici tescil de sonucta ayni hakkin agiklik kazanmasina
hizmet eder. Tescilin konusu, mutlaka bir ayni haktir.

Rehinli Taginir Sicili Yonetmeligi’nin 16. maddesine gore de, tescil
hizmetleri denildiginde de, sadece teknik anlamda tescilden s6z edilmis
olmaz. Bu hiikme gore, tescil hizmetleri; rehin s6zlesmelerinin tescil, degi-
siklik ve terkini, rehinli tasmir varlik ve rehin hakkinin devri ile bosalan
dereceye gecme hakkinin sicile tescil edilmesini kapsar. Teknik anlamda
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tescil denildiginde, terkin ve degisiklik islemlerinin kapsamda olmadigi
sOylenmelidir.

Rehinli tasimuir sicili bakimindan da kural, kurucu tescildir. Rehin hakki,
rehin sézlesmesinin sicile tescil edilmesiyle kurulur (TITRK m. 4/I). Ayni
sozlesmede, alacakliya bosalan dereceye gegme hakki da verilmis olabilir;
ama bu hak sonradan ayri bir sdzlesme ile taninacaksa bu durumda, bu
sozlesmenin gegerliligi de sicile tescil edilmesine baglidir. O halde, bosalan
dereceye gecme hakki bakimindan da tescil kurucu etkiye sahiptir. Rehinli
taginir varligin da rehin hakkinin da baskasina devri sicil diginda gergeklese-
cektir. Rehinli taginir varligin devri hakkinda, duruma gére taginir esyanin
miilkiyetinin devren kazanilmasina iliskin genel kurallar ya da hak ve ala-
caklarin devrine iligskin kurallar uygulama alani bulacaktir. Rehin hakkinin
devri ise, rehinle giivence altina alinan alacagin devrine bagh olarak kendili-
ginden gerceklesir. Alacagin devri de, kural olarak, eski alacakli ile yeni
alacakli arasinda yapilan yazili bir anlagmaya ihtiyag gosterir (TBK m. 184).
Boylelikle rehin hakki da yeni alacakliya geger (TBK m. 189/1). Gerek
rehinli taginir varligin gerek rehin hakkinin devredildigi hususlari, rehinli
taginir siciline tescil edilmelidir. Hatta rehin veren bu tescili yaptirmayacak
olursa, adli para cezasi ile de kars1 karsiya kalabilir (TITRK m. 16/L¢). Bu
devirler, s6z konusu sicile tescilden 6nce hiikiim ifade etmeye basladigina
gore, bunlar agisindan yapilan tescil, sadece agiklayict bir nitelik tasir.

Tapu sicili bakimindan tescilin konusu, taginmaz iizerindeki her tiir
ayni hak iken rehinli taginir sicili bakimindan tescilin konusu, sadece rehin
hakki ve bosalan dereceye ilerleme hakkidir. Rehinli taginir sicili islem
esasia uygun olarak tutuldugu igin, rehin hakkini kuran sozlesmenin veya
bosalan dereceye ilerleme hakkini ayrica taniyan sdzlesmenin sicile tescilin-
den s6z edilir. Oysa tapu sicili her tiir ayni hakka aleniyet kazandirabildigi
icin, tasinmaza ait sayfada her tlir ayni hak, ilgili siituna ayr ayn tescil
edilir. Elbette ki, bu haklarin tesciline esas olan hukuki sebeplere ait belge-
ler, tapu sicilinde tutulmakta olan resmi belgeler arasinda saklanir; ama tapu
sicili bakimindan s6zlesmelerin sicile tescilinden s6z edilmez.

Bosalan dereceye ilerleme hakki, tasinmaz rehinleri bakimindan da séz
konusu olup, bu haklarin gecerli bir sekilde alacakliya taninmasi, tapu sici-
linde herhangi bir islem yapilmasim gerektirmez. Bu sdzlesmelerin gegerli-
ligi, sadece resmi sekilde yapilmalarina baghdir (TMK m. 871/I1). Bu
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ylizden bosalan dereceye ilerleme hakkinin tapu siciline tescilinden soz
edilemez. Yalniz bosalan dereceye ilerleme hakkinin alacakliya taninmis
olmasi, tek basina, 6ndeki derece bosaldiginda, bu hakka sahip olan alacak-
linin rehin hakkinin kendiliginden o dereceye ilerlemesini saglamaz. Bu hak,
malik karsisinda, rehinli alacakliya, sadece rehin hakkinin bosalan dereceye
tesciline iligkin kigisel bir talep hakki saglar. Malik, 6ndeki derece bosalma-
dan Once, tasinmazi bir baskasina devredebilir veya dndeki derece bosalir
bosalmaz, ilerleme hakki tanidig1 alacaklidan bir baskasi lehine bu dereceye
yeni bir rehin hakki kurabilir. Bu durumda, sadece kisisel bir talep hakkina
sahip olan rehinli alacakli, yeni malike veya bu dereceye hakki tescil edilen
yeni rehinli alacakliya karsi higbir talepte bulunamaz. En fazla kendisine
bosalan dereceye ilerleme hakki tanimig olan malikten, borca aykir1 davran-
masi nedeniyle ugradig1 zararmin tazminini isteyebilir (TBK m. 112). Eger
hakkin1 sonraki malike ya da kendisine o derecede rehin hakki taninmis olan
alacakliya karsi da ileri siirebilmek istiyorsa, bu kisisel hakkinin kuvvetlen-
dirilmis olmas1 gerekir ki; tapu sicilinde bu sonug, bu hakkin sicile serh
edilmesi ile saglanir (TMK m. 871/I11). Ticari islemlerde taginir rehni baki-
mindan bosalan dereceye ilerleme hakkinin ise, rehinli taginir siciline serhine
iliskin hi¢bir hiikiim bulunmamaktadir. Hakkin, buna iliskin s6ézlesmenin
sicile tescil edilmesi ile dogacagi hitkkme baglanmistir; ama dogan bu hakkin,
kisisel bir talep hakki olmaktan &teye gitmedigi Kanun’da vurgulanmis
degildir. Bu durumda ortaya ¢ikan soru, bosalan dereceye ilerlemenin, dere-
cenin bosalmasi ile sicil yetkilisi tarafindan re’sen mi gerceklestirilecegi,
yoksa malikin bu yonde bir talebinin olmasinin gerekip gerekmedigidir. Eger
derece bosalir bosalmaz, ilerleme hakkina sahip olan alacakliy1r bu dereceye
ilerletmek hususunda sicil yetkilisi harekete gecebiliyorsa; bu durumda bu
hakkin sicile tescilinin ayni etkiye de sahip oldugu sdylenebilir. Bu da, rehin
hakkinin dogumundan sonra rehinli taginirin maliki degisse de, ilerleme
hakkinin gereginin, 6ndeki derecenin bosalmasi tizerine mutlaka yapilacagi
anlamina gelir. Bu ihtimalde, bosalan dereceye malikin baska bir alacakli
icin rehin kurma olanagi da bulunmaz. Diger ihtimalde, 6ndeki derece bosal-
diginda malikin ilerleme hakki tanimis oldugu alacaklinin hakkini bu dere-
ceye tescil ettirmek konusunda talepte bulunmasi gerekir. Bu da ilerleme
hakkinin kisisel bir talep hakkindan dteye gitmedigi anlamina gelir. Yalniz
rehinli taginir sicilinde kisisel talepleri kuvvetlendirecek bir serh islemine yer
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verilmis degildir. Bu da malikin degismesi veya bosalan dereceye yeni bir
rehin kurmasi halinde, ilerleme hakki edinmis olan alacaklinin aleyhine
sonu¢ doguracaktir. Oyle ki, rehinli taginir siciline tescil suretiyle ilerleme
hakkinin kendisine taninmis olmasinin pratik hi¢gbir sonucu olmayacaktir.

Ticari Islemlerde Tasmir Rehni Kanunu’nun “derece sistemi” baslikli
10. maddesinin son ciimlesine gore, 4721 sayili Tirk Medeni Kanunu’nun
871-876. maddelerinin Ticari Islemlerde Tasmir Rehni Kanunu’na aykiri
olmayan hiikiimleri kiyasen uygulama alani bulacaktir. Yalniz Tiirk Medeni
Kanunu’nun 871. maddesi, bosalan dereceye ge¢cme hakk: veren sézlesme-
lerin gegerliligini resmi sekle baglamakla birlikte bu sdzlesmelerin ayni etki
saglamasini tapu kiitiigiine serh verilmelerine bagladigindan, serh islemini
tanimayan rehinli tasinir sicili bakimindan uygulama kabiliyetine sahip
degildir. Bu yiizden yukaridaki soruyu, sicil yetkilisinin derece bosaldiginda
ilerleme hakkina sahip alacakliyr bu dereceye re’sen ilerletmesi gerektigi
yoniinde yanitlamak gerekir’®. Hatta sicilin elektronik ortamda tutulmast,
sicil yetkilisinin bir katilimi bile olmaksizin otomatik ilerlemeye elverisli
gorlinmektedir.

2. Tescilin Kosullari

Tagmmazlar {lizerinde bir ayni hakkin tapu siciline tescil edilmesi igin,
tasinmaz tizerinde tasarruf yetkisine sahip olan kisinin yazili tescil talebinde
bulunmas: gereklidir; ama yeterli degildir. Bu talep, mutlaka gecerli bir
hukuki sebebe de dayandirilmis olmalidir (TMK m. 1013/I, m. 1015/1).

Rehinli tasmir siciline yapilacak tesciller ise, kural olarak, taraflarin
talebi {izerine yapilir (TITRK m. 21/I1l.c.1; Yon. m. 22/1). Tescilin konusu
rehin s6zlesmesinin kendisi oldugunda, sadece rehin verenin degil de alacak-
linin da bu talepte bulunmasinin aranmasi, tapu sicilinde yapilan tescillerden
farkli bir durumdur. Tescilin konusu bosalan dereceye ilerleme sézlesmesi
oldugunda da ayni durum séz konusudur (Yon. m. 22/V). Rehinli tagimir
varligi devri halinde, bu durumun sicile tescil edilmesi i¢in de rehin veren

% Antalya ve Acar da, rehinli tasinir sicilinde bosalan dereceye gegme hakkina iliskin

sozlesmenin tescilinin, hem hakki doguran hem de tiglincii kisilere karsi ileri siiriilebil-
mesi imkanini veren bir tescil olarak serh islevi de tasidigini kabul etmenin sisteme daha
uygun bir yaklagim olacag diisiincesindedirler (Antalya/Acar, s. 115).
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ile rehinli varlig1 devralan kisinin birlikte tescil talebinde bulunmasi gereke-
cektir (Yon. m. 22/III). Rehinli bir taginmazin devri zaten tapu siciline tescil
ile gercekleseceginden, rehinli taginir sicili bakimindan goriilen bu talebe
tapu sicili bakimindan ihtiya¢ olmaz. Rehin sozlesmesinin veya bosalan
dereceye gegme hakkiin tescili igin her iki tarafin da talebinin aranmasi
kanaatimizce pek gerekli degilse de, rehinli tasinirin devri halinde rehin
verenin de rehinli tasinirt devralanin da talepte bulunmasi isabetlidir.
Rehinle giivence altina alinmig olan alacagi devralmis bulunan iiglincii kigi-
ler de, alacagin devrine bagli olarak rehin hakkini da devralmis olurlar ve bu
devrin rehinli taginir siciline tescilini talep etmeye yetkili bulunurlar (Yon.
m. 22/IV)?’. Rehinli tasmur sicili, bu bakimdan tapu siciline gére biiyiik bir
farklilhik gostermez. Gergi alacak hakkinin devri, tapu kiitiiglinde yeni
alacakli adina bir tescil yapilmasini gerektirmese de (TMK m. 891), alacagin
devrine iligskin s6zlesmenin diislinceler slitununda belirtilmesi miimkiindiir

¥ Ne var ki Ticari Islemlerde Taginir Rehni Kanunu’nun 16. maddesinin birinci fikrasmm

(¢) bendine gore, alacagin devrini sicile tescil ettirmeyen rehin verene, bu sebeple alaca-
gin1 tamamen veya kismen tahsil edemeyen rehinli alacaklinin sikayeti tizerine adli para
cezas1 uygulanabilecegi hiikkme baglanmistir. Eger alacagin devrinde bu durumu sicile
tescil ettirme yetkisi zaten yeni alacaklida olacaksa, Kanun’da yer alan bu yaptirimin
higbir anlami olmayacaktir. Kanun’a ters diisen bir Yo6netmelik hitkmiiniin uygulanama-
masi gerekse de, burada Yonetmelik hiikmiiniin esasen Kanun hitkkmiinden daha isabetli
bulundugunu ifade etmek gerekir. Zira rehin veren, hele de borgtan kisisel olarak
sorumlu degilse, alacagin devrinden haberdar olamayabilir. Rehin verenin borgtan kisi-
sel olarak sorumlu oldugu durumlarda bile, alacagin temliki, bor¢luya bildirilmek-sizin
hiikiim ifade etmeye baslayan bir islemdir (TBK m. 186). Bu yiizden s6z konusu tescili
isteme yetkisinin Yonetmelik’te oldugu gibi yeni alacakliya tek basina verilmesi, daha
uygundur. Kanun’da rehin veren i¢in 6ngoriilen yaptirim, rehin veren de tescili isteme
konusunda hi¢ olmazsa yeni alacakli ile birlikte hareket etme hususunda yetkilendi-
rilmedigi siirece, anlamsiz kalacaktir (benzer yonde Sit imamoglu, s. 20). Gole ve
Aydogan ise, Kanun’un 16. maddesinin birinci fikrasinin (¢) bendinde soz edilen
alacagn rehinle teminat altina alinan alacak degil de rehne konu olan alacagi ifade ettigi
diistincesindedirler. Kanaatimizce, rehne konu alacagin devri, s6z konusu bendin ilk
kisminda ifade edilen “rehinli tasinir varligin devri” ibaresi ile zaten karsilanmig bulun-
maktadir. Yine de kanun koyucunun burada ger¢ekten de rehne konu alacaktan soz
etmek istedigi kabul edilirse, bu alacagin devri halinde, rehin verene de alacagi devr-
alana da tescili isteme yiikiimliiliigiiniin yiiklenmesi anlasilabilir (aksi yonde Gole/
Aydogan, s. 43).
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(Tapu Sicili Tiiziigi m. 31/I)**. Alacag1 ve dolayisiyla rehin hakkini sicil
disinda devralmis olan alacakli, bu hususun diisiinceler siitununda belirtil-
mesini istemeye yetkili olan kisidir ( TMK m. 1013/III; Tapu Sicili Tiizigi
m. 17/1).

Rehinli taginir siciline yapilacak tescillerin konusu, tapu siciline yapila-
cak tescilin konusundan farkli olunca, tescil talebine eklenecek bilgi ve
belgeler de kendine 6zgii bir gériiniim tagimaktadir. Her bir tescil talebi igin,
rehinli tasmir siciline sunulmasi gereken bilgi ve belgeler Rehinli Taginir
Sicili Yonetmeligi’nin 23. maddesinde sayilmistir. Bunlar hem talepte bulu-
nanin yetkisini hem de tescile konu islemi kanitlamaya ve bu islemin konu
aldig1 taginir varhigr ayirt etmeye hizmet eden bilgi ve belgelerdir. Tapu
sicilinde yapilacak tesciller bakimindan da, talepte bulunan kisinin gerek
tasarruf yetkisini gerek tescile esas teskil edecek hukuki islemi kanitlamasi
gerekli oldugundan iki sicilin bu agidan 6nemli bir farklilik gosterdigi sdyle-
nemez”. Kanaatimizce en 6nemli farklilik, ilerleme sisteminin benimsen-

% Tagmnmaz rehni, kiitiik sayfasinmn ilgili siitununa her bir rehin hakki igin, “A” harfinden

baslamak iizere alfabenin tiim harfleri (A, B, C, C, ... G, G,... I, 1, J... gibi) kullanilarak
tescil edilir. Tescilde, ipotek “I”, ipotekli borg senedi “I.B.S.”, irat senedi “I.S.” harfle-
riyle gosterilir. Alacaklinin adi, soyadi ve baba adi, tiizel kisinin unvani tam olarak
yazilir, ipotekli bor¢ senedi hamiline yazili ise bu durum belirtilir. Rehin miktari, varsa
faiz orani, rehin derecesi, rehin siiresi ile tescil tarihi ve yevmiye numarasi yazilir (Tapu
Sicli Tiiziigli m. 31). Rehinli alacagin devri halinde; kiitiik sayfasinin ilgili siitununda
eski alacaklinin adi, soyad:1 ve baba adi kirmizi miirekkepli kalemle ¢izilir ve {izerine
“diistincelere bakiniz” anlamina gelen “D.B.” harfleri, diigiinceler siitununda da rehinle
ilgili harfle yeni alacaklinin adi, soyadi, baba adi ile isleme ait tarih ve yevmiye numa-
ras1 yazilir (Tapu Sicili Tlizigi m. 73).
¥ Boylelikle rehinli taginir siciline tescilin de tipki tapu sicilindeki tescil gibi, sebebe bagl
oldugu sdylenebilir. Antalya ve Acar da rehin sdzlesmesinin sicile tescil edilmesinden
yola cikarak tescilin sebebe baglilig1 ilkesinin rehinli tagimur sicili icin de gegerli oldugu
sonucuna varilmasini miimkiin gormektedirler (Antalya/Acar, s. 56); ama yazarlar,
tescilin sebebe bagl olduguna iliskin agik bir hikkmiin bulunmamasma da bir sonug
baglamaktadirlar. Onlara gore tapu sicili bakimindan bu yonde agik bir hitkmiin varligs,
yolsuz tescile olan giivenin korunmasi gerekliligine gétiiriir; oysa rehinli tasinir sicili
icin boyle agik bir hikkiim olmamasi, agik bir hiikmiin giivenin korunmasini gerekli
kilmak bakimindan yapacagi katkiy1 saglayamaz. Bu agidan yazarlara katiliyoruz. Zira
acik hitkmiin olmamasi tescilin sebebe bagli olmadigi anlamina gelecek olursa, sebebin
gecersizligi, tescili yolsuz kilamaz ki, korunmast gereken bir iyiniyetten sz edilsin.
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mesi halinde bile bosalan dereceye gegme hakkinin tapu siciline tescil edil-
mesi ile ilgili olarak ortaya ¢ikmaktadir. Tapu sicilinde zaten sadece derece
sistemi s6z konusu oldugu icin bu durum sasirtic1 degildir. ilerleme sistemi,
aym taginir varlik iizerinde kurulan birden fazla rehin hakki arasindaki
siranin hakkm kurulus tarihine gore belirlendigi sistemdir. Bu sistemde,
onceki derece yer alan rehin hakkinin sona ermesi iizerine sonraki sirada yer
alan rehin haklari sirayla bosalan dereceye ilerler. Bosalan bir dereceye sira
itibariyle arkasindan gelen degil de daha gerideki bir rehin hakkinin ilerle-
mesi ise, bosalan dereceye ilerleme sézlesmesi ile saglanabilir. Yalniz bu
sozlesmenin gegerliligi, bu hakki kazanacak rehinli alacaklidan 6nce gelen
tiim diger rehinli alacaklilarin muvafakatine bagldir (bkz. Ticari Islemlerde
Rehin Hakkmin Kurulmasi ve Temerriit Sonrasi Haklarin Kullanilmasi
Hakkinda Yonetmelik m. 25). Iste bu sebepledir ki, ilerleme sistemine gére
kurulmus olan bir rehin hakki bakimindan rehinli alacakliya bosalan
dereceye ilerleme hakki taninmissa, tescil talebine, on siradaki alacaklilarin
muvafakatini gosteren belgeler de eklenmelidir.

3. Tescil Isleminin Gerceklestirilmesi

Tescil i¢in aranan sartlarin eksik olmasi halinde, sicil yetkilisi tescil
talebini reddecektir (Yon. m. 27). Sicil, rehin so6zlesmesinin tescil edilmesi
ile rehin sézlesmesine bir tescil numarast verir. Tescil edilen rehne iligkin
diger her tiir islem bu tescil numarasi ilizerinden yiiriitiillir (Yon. m. 24). O
halde, bir rehin s6zlesmesinin tescili i¢cin miiracaat edilmesi halinde, taraflara
bu numaranin verilmesini, tescil isleminin yapilmasi olarak nitelendirmek
miimkiindiir. Bosalan dereceye ilerleme hakkinin veya taginir varligin ya da
rehinle giivence altina alinmig olan alacak hakkinin tescili istenildiginde ise,
yeni bir tescil numarasi verilmeyecektir; ama rehne iligkin tescil numarasi
kullanilarak talebin geregi yapilacaktir. Bu noktada tescilin nasil bir gorii-
niim arz edecegi Yonetmelik’te agik olarak ortaya konulmus degildir; ama
elektronik ortamda tutulan bir sicilden s6z edildigine gore, herhalde ilgili
tescil numarasinin girilmesi iizerine agilacak ortamda talebin kosullarinin

Yalniz, kanaatimizce tescilin konusunun dogrudan dogruya rehin sdzlesmesi olmasi, bu
konudaki her tiir tereddiiti gidermeye elveriglidir ve bu yonde daha acik bagka bir
hiikmiin varligini gereksiz kilmaktadir.
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karsilandigina iligkin bir kutucugun isaretlenmesi ile tescil isleminin tamam-
lanacag diisiiniilebilir. Tapu sicilindeyse, kiitiik sayfasindaki ilgili siitunda,
her rehin hakki igin bir harf kullanilarak tescil yapilmaktadir®®.

Rehinli taginir sicilinde, tescil isleminin gergeklesmesi ile rehin sézles-
mesi taraflarina verilmek {izere bir tescil belgesi diizenlenir. Elektronik
ortamda yapilan basvurular neticesinde de bir tescil belgesi diizenlenip
giivenli elektronik imza ile imzalanarak kayitli elektronik posta ya da 1slak
imzal1 olarak posta araciligiyla taraflara iletilir (Yon. m. 25). Rehinli taginir
sicili bu yoniiyle tapu sicilinden pek farkli degildir. Tapu sicilindeki kayit-
larin da bir 6rnegi isteyen ilgiliye verilir (TMK m. 1017/II); ayrica tapu
memuru istem ilizerine alacakliya ipotegi gosteren bir belge verir. Tescilin
yapildiginin sézlesme {izerine yazilip onaylanmasi da ipotek belgesi yerine
gecer (TMK m. 882/I1 ve III). Tapu islemleri ile ilgili olarak diizenlenen
istem belgesi, resmi senet, tapu senedi ve ipotek belgelerinin birer drneginin,
miidiirlik tarafindan hak sahiplerine verilecegi, Tapu Sicil Tiizligli’niin 85.
maddesinde de hiikkme baglanmistir. Aradaki tek fark, rehinli tasinir sicilinin
elektronik ortamda tutuluyor olmasindan ve sicil islemlerinin elektronik
ortamda yapilan bagvurular iizerine de gergeklesebiliyor olmasindan kaynak-
lanan teknik bir farkliliktir.

B. Degisiklik Islemi

Rehinli Taginir Sicili Yonetmeligi’nin “Tescil Hizmetleri” baslikli 16.
maddesi, degisiklik ve terkin islemlerini de “tescil hizmeti” olarak nitelen-
dirmis olsa da buradaki tescil teriminin teknik anlamda kullanilmadigim
kabul etmek gerekir. Yine de degisiklik islemi, rehin hakkinin konusunun,
giivence altina alinan alacak miktarinin, giivencenin kapsaminin ve siiresinin
degismesi sonucunu dogurmasi itibariyle hakkin kapsaminda genislemeye
yol agtiginda tescil, daralmaya yol agtiginda da asagida ele alacak oldugu-
muz terkin islemiyle paralellik gosterecektir’'.

** Bkz. dn. 28.
31 Tapu sicilinde yapilan degisiklik islemleri igin ayni yorum hakkinda bkz. Tekinay/
Akman/Burcuoglu/Altop, s. 342; Oguzman/Selici/Oktay Ozdemir, no: 888; Unal/

Baspinar, s. 301; Sirmen, s. 185; Ertas, no: 794.
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Degisiklik isleminin tescile paralel nitelik tagimasi, degisiklik islemi
talebinde bulunmaya yetkili kisiler acisindan da kendisini gosterir. Rehin
sozlesmesinin tesciline iligkin talep gibi, rehin sozlesmesinde degisiklik
talebini de, rehin alacaklis1 ve rehin veren sifatina sahip kisilerin birlikte
yapmalari gerekmektedir (Yon. m. 22/I). Rehin s6zlesmesinin degisikliginin
tescilinde, tescil islemlerinde izlenen usul de aynen uygulanir (Yon. m. 28/
VII). Kural olarak, degistirilen s6zlesme igin verilmis olan tescil numarasi
degisiklikten sonra da kullanilir (Yon. m. 28/I-1I). Yalniz rehinle giivence
altina alinan bor¢ miktar1 veya giivence miktari, diger alacaklilar aleyhine
arttirilacaksa, artinm miktar1 kadar yeni sézlesme hazirlanarak tescil edil-
mesi gerektigi, Rehinli Tasinir Sicili Yonetmeligi’nde ifade edilmistir (Yon.
m. 28/V-VI). Bundan ¢ikardigimiz sonug, bu yeni sézlesmelerin yeni birer
tescil numarasi alacagi yoniindedir.

Degisiklik igleminin konusu da Rehinli Tagmir Sicili Yonetmeligi’nin
28. maddesinde belirlenmistir. Buna gore, bor¢ miktari, giivence miktari ve
sozlesme siiresinde degisiklik yapilmasi miimkiindiir (Yon. m. 28/I). Degi-
sikligin konusu, rehinli taginir varligin yerine baska bir varligin gosterilmesi
de olabilir, birden fazla taginir varligin rehne konu oldugu durumlarda, bun-
lardan bazilarinin rehnin kapsamindan ¢ikarilmasi da olabilir. Bor¢ mikta-
rinin veya giivence miktariin degistirilmesi, bunlarin azaltilmasi yoniinde
olacaksa (Yon. m. 28/II), bu durum diger rehinli alacaklilar i¢in bir sakinca
yaratmaz; ama bunlarin arttirilmasi, diger rehinli alacaklilarin aleyhine sonug
dogurabilir. Bu yiizden bu tiirden bir degisiklik yapildiginda artirim miktari
kadar yeni bir rehin sozlesmesinin hazirlanarak tescil edilmesi gerekmek-
tedir (TMK Yo6n. m. 28/V-VI). Zira rehin s6zlesmesinde, sonradan gelen
rehinli alacaklilar aleyhine bir degisiklik yapilmasma izin verilmemistir
(Yon. m. 28/IV). Yonetmelik’in 27. maddesinin birinci fikrasinin (e) bendine
gore de, ilerleme sisteminin kabul edilmesi halinde, rehin s6zlesmesinde yer
alan giivence miktarinin diger alacaklilar aleyhine muvafakatsiz olarak
arttirtlmasinin tescili talep edilmis ise, sicil bu talebi reddeder. Taraflar bu
tescil talebinde 1srar edecek olurlarsa, degisiklik talep edilen rehin sozles-
mesi sicilden terkin edilerek farkli bir tescil numarasi ile yeniden tescil
edilir; ama bu yeni rehnin alacaklilar1 ayn1 taginir varlik iizerindeki tiim diger
rehinli alacaklilarin ardindan gelen siray1 alir (Yon. m. 29/1I). Benzer bir
hareket tarzi, derece sisteminin kabul edildigi rehin sézlesmeleri icin gecerli
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degildir; ¢linkil derece sisteminde taginir varligin degeri rehin veren tarafin-
dan itibari degerlere ayrilarak dereceler olusturulmustur (bkz. Ticari Islem-
lerde Rehin Hakkinin Kurulmasi ve Temerriit Sonras1 Haklarin Kullanilmasi
Hakkinda Yonetmelik m. 26/I). Bu yiizden herhangi bir dereceye vaktinde
tescil edilmis olan rehin sdzlesmesindeki giivence miktar1 eger bu derecenin
degerinden diisiik ise, sonradan en fazla bu derecenin degerine kadar arttiri-
labilir. Sonraki derecelerde yer alan alacaklilar, bu kapsamdaki bir degisik-
lige katlanmak zorundadirlar.

Rehinli Tasinir Sicili Yonetmeligi’nin 28. maddesinin {igiincii fikrasi
soyledir: “Ayni tasimir varliklarin birden fazla rehin alacaklisina rehin
gosterilmesi halinde bir rehin alacaklist lehine varliklarda azaltiima yapil-
mast durumunda bu degisiklik diger rehin alacaklilarimin rehinli tagimir
variiklart kapsaminda degisiklik meydana getirmez.” Bu hilkkmii yorum-
lamak ¢ok gii¢ goriinmektedir. Oncelikle ayni tagimir varliklarin birden fazla
rehin alacaklisi lehine rehin gosterilmesi durumunda, rehinli alacaklilardan
biri ile rehin verenin birlikte bagvurusu lizerine bu taginir varliklardan biri
rehnin kapsamindan ¢ikariliyorsa, bu durumun o tasinir varlik iizerinde
rehinli alacakli olan diger kisilerin haklarini ihlal etmesi elbette ki kabul
edilemez. Bu sonuca ulasmak i¢in Yonetmelik ile bir hiikiim sevk edilmesi
bile kanaatimizce gerekli degildir. Ne var ki, Yonetmelik’te birden fazla
rehin alacaklisina rehin gosterilmis taginir varliklarda, bir rehin alacaklisi
lehine azaltimdan s6z edilmektedir. Rehne konu olan varliklarin azaltilma-
siin nasil olup da herhangi bir rehin alacaklisinin yararia sonug¢ dogura-
bilecegi hususu, anlasilir degildir.

Rehinli taginir sicilinde giindeme gelebilecek degisikliklerden birinin
konusu da, rehin s6zlesmesinin siiresinin uzatilmasidir. Yukarida da ifade
ettigimiz gibi, Rehinli Tasmir Sicili Yonetmeligi’nin 28. maddesinin dor-
diincii fikrasinda, rehin s6zlesmesinde kendinden sonra gelen rehinli alacak-
lilar aleyhine herhangi bir degisiklik yapilamayacagi hiikkme baglanmustir.
Yalniz Ticari Islemlerde Rehin Hakkinin Kurulmasi ve Temerriit Sonrasi
Haklarin Kullanilmas1 Hakkinda Yonetmelik’in “rehin hakkinin gecerlilik
stiresi” baglikli 21. maddesinin ii¢iincii fikrasi, ikinci climlesi itibariyle bu
hiikiimle celisir niteliktedir. Gergekten de birinci ciimle de, rehin hakkinin
gecerlilik siiresinin taraflarca uzatilmasi halinde ilerleme sisteminde sonraki
sirada bagka rehin alacaklis1 varsa lehine gegerlilik siiresi uzatilan rehin
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alacaklisinin sirasinin son siraya diisecegi agiklanmis; ama ikinci climlede
sabit derece sisteminde rehin alacaklisinin derece ve sirasinin korunacagi
ifade edilmistir. Sabit derece sistemi bakimindan sonraki derecede bulunan
alacaklinin 6nceki derecede yer alan rehnin siiresinin uzatilmasindan olum-
suz etkilenmesi kural olarak s6z konusu olamasa da, eger sonraki alacakliya
bosalan dereceye ilerleme hakki taninmis ise, onceki rehnin siiresinin uzatil-
mast bu alacaklinin zararina sonu¢ doguracaktir. Bu yiizden kanaatimizce,
bu ihtimalde, 6nceki rehnin siiresini uzatirken bosalan dereceye ilerleme
hakkina sahip olan sonraki rehinli alacaklinin muvafakatinin de aranmasi
gerekir. Aksi takdirde siire uzatimina iligkin olarak yapilan bu degisikligin
sonra gelen rehinli alacakli aleyhine sonu¢ doguracak olmasi nedeniyle
gecersiz oldugunun kabul edilmesi gerekecektir. Hele de bosalan dereceye
ilerleme hakkinin tescilinin sadece bu hakki kurmak degil de kisisel hakki
kuvvetlendirmek ve ona {i¢iincii kisilere karst da ileri siiriilebilme giicii ver-
mek islevine de sahip oldugu™ diisiiniilecek olursa, bu Snerimizin Gnemi
daha da artar.

Tapu sicilinde yapilacak degisiklikler ile ilgili olarak bir karsilastirma
yapmak gerekirse, degisikligin icerigine gore tescil i¢in yukarida sdyle-
digimiz ve terkin i¢in asagida sdyleyecegimiz, her iki sicilin yapisal farklili-
gindan dogan usul farkliliklari, degisiklik islemleri bakimindan da gegerli
olacaktir’”. Tapu sicilinde degisiklik isteminde bulunmaya yetkili kisi ise,
kural olarak hak sahibinin kendisidir; ama yetkili makam veya mahkeme
kararina istinaden de degisiklik yapilmast miimkiindiir (Tapu Sicili Tlizigi
m. 72). Tasinmaz rehni ile glivence altina alinmig alacaga uygulanacak s6z-
lesme faizinin oraninin, sonradan gelen alacaklilarin zararina olarak arttirila-
mayacagi, Tirk Medeni Kanunu’nun 875. maddesinin ikinci fikrasinda
hiikme baglanmistir. Tapu sicili bakimindan sonraki alacaklilar1 daha genis
kapsamli olarak korumaya elverisli bir hiikiim bulunmamaktadir; ama

32 Bkz. yukarida dn. 26.

3 Tapu Sicil Tiizigi niin 72. maddesinde, degisikliklerin usulii su sekilde hikkme baglan-
mistir: “Tapu sicilindeki degisiklikler, iizerinin kirmizi miirekkepli kalemle ¢izilip,
degisiklik tarih ve yevmiye numarasiyla yeni kaydin yazilmasi suretiyle yapilir. Onceki
kayit bir harfle yazili ise, degisiklikte de ayni harf kullamilir. Rehinli alacagin kismen
Odenmesi veya rehnin miktar, faiz, derece, siire gibi unsurlarinda yapilacak degisik-
likler, diisiinceler siitununda ilgili rehnin harfi kullanilmak suretiyle belirtilir.”
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taginmazlar bakimindan sadece derece sisteminin gegerli olmasi ve her rehin
derecesi ile giivence altina alinacak alacagin miktarinin belirli olmasi,
baskaca bir korumaya zaten ihtiya¢ birakmamaktadir. Bir rehin hakkinda
ortaya c¢ikan degisikligin arka siradaki rehinli alacakliya zarar vermesi
ihtimali, sadece anapara ipotegi bakimindan faizlerin ayrica hesaplaniyor
olmasi nedeniyle (TMK m. 875/1), faiz oranmin sonradan arttirilmasinda
giindeme gelebilir ki kanun koyucu bu ihtimale kars1 gerekli onlemi zaten
almis bulunmaktadir. Sonraki derecede yer alan rehinli alacaklinin bosalan
dereceye ilerleme hakkinin bulunmasi ihtimalinde de, Onceki derecede
bulunan rehin hakkmin siiresinin uzatilmasinin, sonraki alacakliya zarar
vereceginden s0z edilemez. Zira sonraki alacaklinin hakki kisisel bir hak
olup serh edilerek bosalan dereceye sonradan kurulacak rehin haklariin
sahiplerine kars1 da ileri siiriilebilir hale getirilmis ise, 6nceki rehin hakkinin
siiresinin uzatilmasindan da etkilenmez; ama kisisel hak serh edilmemis ise,
bosalan dereceye sonradan kurulan rehin hakkinin sahibine karsi ileri siirii-
lebilecek giicte degildir. Bu ihtimalde malik, 6nceki rehinli alacaklinin siire-
sini uzatabilecegi gibi, bosalan dnceki dereceye sonraki alacakliy1 ilerletme-
den Once bagkasi lehine de rehin hakki tanimaya yetkilidir. Bu durum,
sadece kendisine bosalan dereceye ilerleme hakki tanimis oldugu alacakli
karsisinda malikin sorumlu olmast sonucunu dogurur (TBK m. 112).

C. Terkin Islemi

Rehinli Tasinir Sicili Yonetmeligi’nin 29. maddesi, “rehin sozlesme-
sinin terkini” bagligini tasimaktadir. Terkin islemi, tapu sicilinde de oldugu
gibi sicile daha once yapilan kayitlarin silinmesi, yani hiikiimden diistiriil-
mesi amact ile yapilir. Yalniz hemen belirtelim ki, rehinli taginir sicili
bakiminda da terkin, tipki tapu sicilinde oldugu gibi’*, sadece kurucu rol
oynamaz, sicil disinda sona ermis olan rehin haklari i¢in agiklayici etki de
gosterebilir.

Rehin sozlesmesi, kural olarak alacagin son bulmasi {izerine rehin ala-
caklisinin talebi ile terkin edilir (Yon. m. 29/1.a). Burada terkin aciklayicidir,

34 Giirsoy, s. 467,477; Akipek/Akintiirk, s. 340; Oguzman/Seli¢i/Oktay Ozdemir, no:
878; Unal/Baspmar, s. 298; Esener/Giiven, s. 134; Sirmen, s. 183; Ertas, no: 788;
Ayan, s. 397-398; Nomer/Ergiine, s. 128.
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¢linkii alacagin sona ermesi, fer’i bir hak olan rehin hakkini da kendiliginden
sona erdirmistir. Bu yiizden rehin hakkina iligkin olarak sicilde mevcut olan
tescil, artik sadece sekli bir nitelik tagimakta olup hak durumuna iligkin
gercegi yansitamaz hale gelmistir. Sicilin agiklik fonksiyonunu saglamasi,
sicildeki kayitlarin da siir’atle gercek duruma uygun héle getirilmesini gerek-
tirir. Bu ylizden alacak hakki ve dolayisiyla rehin hakki sona ermis olan
alacaklinin terkin talebinde bulunmasi gerekir. Eger alacakli, alacak hak-
kimin sona ermesinden itibaren {i¢ isgiinii icinde terkin talebinde bulunmaz
ise (Yon. m. 29/111), rehin verenin bu durumu sicile bildirmesi miimkiindiir.
Rehin verenin bu bildirimi {izerine terkin yapilabilmesi igin, rehin verenin
borcunun sona erdigini gosteren bir mahkeme kararimi da talebine ekleye-
bilmesi gerekir (Yon. m. 29/1.b ve IV). Yonetmelik’in 29. maddesinin birinci
fikrasinin (c) bendine goére, mahkemeler tarafindan rehin sozlesmesinin
terkin edilmesine karar verildiginde de terkin islemi gergeklestirilebilir. Ala-
cagin sona erdigini gosteren bir karari ekleyerek rehin verenin terkin tale-
binde bulunmasina iliskin bir diizenleme bulunur iken bu son diizenlemenin
amaci, olsa olsa alacak sona ermedigi halde rehnin terkinine karar verilebi-
lecegi hallere iliskin olabilir. Bu da kanaatimizce, rehin s6zlesmesinin tesci-
line iligskin kurallara uyulmaksizin bir tescil yapilmis olmasma dayanan
terkinlerle ilgili bir durumdur. Ornegin, ilerleme sisteminde &ndeki rehinli
alacaklinin giivence miktarinin sonraki alacaklinin onay1 olmaksizin arttiril-
masina ragmen, bu degisikligin ayni tescil numarasiyla ve sirasini korumak
iizere yapildig1 durumlarda, sonraki alacaklinin agacagi bir dava ile bu rehin
hakkinin terkinine karar verilebilir. O halde, burada yolsuz tescil veya
degisikliklerin terkininden s6z edilebilir. Yonetmelik, bu durumlarda terkin
talebinde bulunmaya yetkili kisinin kim oldugunu agiklamis degildir. Bu da,
yolsuz tescil veya degisikligin diizeltilmesi amaciyla dava acan kisinin terkin
talebinde bulunabilecegi kadar, terkin karar1 veren mahkemenin sicile bu
yonde emir verebilecegini de diisiindiirmektedir. Yonetmelik’in terkin isle-
mini de genis anlamda tescil hizmeti olarak degerlendirdigi hatirlanacak
olursa, 21. maddesinin iiglincii fikrasinda, tescil isleminin kural olarak taraf-
larin talebi {izerine yapildiginin agiklanmasindan hemen sonra, mahkeme
kararlarina istinaden yapilacak tescillere iligkin hilkmiin sakli tutulmasi,
burada terkin isleminin mahkemenin emri iizerine gergeklestirilecegi yoniin-
deki yorumumuzu giiglendirecek niteliktedir. Yalniz kanaatimizce, mahkeme
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bu yonde bir emir vermeyi ihmal edecek olursa, davacinin da terkin tale-
binde bulunmaya yetkili oldugu kabul edilmelidir.

Rehinli taginir sicilinde yapilan terkin; sonuglari, konusu ve terkin tale-
binde bulunmaya yetkili kisiler bakimindan tapu sicilindeki terkin islemin-
den pek farklilik gostermese de, diger sicil islemlerinde oldugu gibi burada
da, sicilin elektronik ortamda tutuluyor olmasi, terkin iglemini usul bakimin-
dan tapu sicilindeki terkin isleminden farklilagtirir. Tapu Sicili Tizigi’ niin
70. maddesine gore, terkin; terkin edilecek hakla ilgili kaydin {izerinin kir-
miz1 miirekkepli kalemle ¢izilmesi ve altindaki satira yine kirmizi miirek-
kepli kalemle “terkin edildi” ibaresi ile tarih ve yevmiye numarasinin yazil-
mas1 ve miidiiriin veya gorevlendirecegi tapu gorevlisinin imzalamasiyla
olur. Rehinli tasmir sicilinde ise, bu usule uyulmasi beklenemez, yalniz
rehinli taginir sicilinin elektronik ortamda tutuluyor olmasi, terkin edilen
kayitlarin dahi arsivlenmesine yine de olanak saglar. Tapu sicilinde, iizeri
miirekkepli kalemle ¢izilse de terkinin halen okunabilir olmasi, tagimmaz
iizerindeki hak durumuna iligkin gegmis kayitlarin takip edilebilmesini
miimkiin kilarken, rehinli taginir sicilinde ayni sonuca terkin edilen kayitla-
rinin arsivlenmesi ile ulagilir. Sicilden terkin edilen kayitlar yirmi yil siireyle
sicil tarafindan argivlenir (Yon. m. 29/VII). Bdylece rehinli taginir sicilinin
gecmise iliskin durumu, tapu sicilindeki gibi siiresiz olarak degil en fazla
yirmi yillik bir siire ile sinirli olarak takip edilebilmektedir. Bu sicilin taginir
varlik iizerindeki tiim ayni haklara degil de, sadece er ya da ge¢ sona erecek
bir alacak hakkina bagli olarak kurulan rehin hakkina agiklik kazandirmay1
amacliyor olmasi, bu farklilig1 anlagilir kilmaktadir.

III. REHINLi TASINIR SiCILINE BAGLANAN HUKUKI
SONUCLAR

Rehinli tasinir sicilinin kurulma amaci, Ticari Islemlerde Tasinir Rehni
Kanunu’nun 8. maddesinin birinci fikrasinda; rehin hakkinin tesisi ve
tiglincii kisilere kars1 hiikiim ifade etmesi, rehinli alacaklilar arasinda dncelik
hakkinin belirlenmesi ile rehinli taginir varlik ve alacagin devrinin tescili
olarak ifade edilmistir. Kurulma amaci goz oniinde tutuldugunda rehinli
tagiir siciline baglanan sonuglar, hakkin kazanilmasina ve hakkin korun-
masina iliskin sonuglar olmak {izere iki alt baglik altinda toplanabilir.
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A. Hakkin Kazamilmasina iliskin Sonuclar

Hakkin kazanilmasina iliskin sonuglari, kendi i¢inde, hakkin kazanil-
masina engel bir durumun bulunmadigi haller ve hakkin kazanilmasina engel
bir durumun bulundugu haller bakimindan ikiye ayirarak incelemek miim-
kiindiir.

1. Hakkin Kazamilmasina Engel Bir Durumun Bulunmadigi
Hallerde Sicile Baglanan Hukuki Sonuclar

Rehin hakkinin mutlak bir hak olmasi nedeniyle, herkese kars1 hiikiim
ifade etmeye elverigli bir sekilde kurulmasi gereklidir. Bu da hakkin
varhiginin herkes tarafindan anlasilabilir olmasini gerekli kilar. Ayni haklarin
agikhigr® denilen bu ilkeye uygun olarak, ticari islemlerde tasmir rehninin
aciklig1, hakkin dogumunun sicile yapilacak tescile baglanmasi ile saglan-
migtir.

Ticari Islemlerde Tasmir Rehni Kanunu’nun 4. maddesinin birinci
fikrasina gore; rehin hakki, rehin sdzlesmesinin rehinli taginir siciline tescil
edilmesiyle kurulur. Taginmazlar {izerindeki ayni haklarin kazanilmasi igin
tapu sicilinde tescilin yapilmasinin zorunlu olmasi gibi, ticari islemlerde
taginir rehni hakkinin kazanilmasi igin de, rehin sézlesmesinin sicile tescili
sarttir. Tescil yapilmadik¢a hak kazanilmig olmaz. O halde, tapu sicili
bakimdan, tescilin olumsuz hiikkmii*® olarak ifade edilen bu sonug, rehinli
taginir sicili bakimindan da gecerlidir.

Rehinli tagimir sicilinde, tescilin olumsuz hiikmiinii, sadece rehin hakki-
nin dogmasi ile iligskilendirmek dogru olmaz. Bosalan dereceye ilerleme
hakkinin dogmasi da sicile tescili gerektirir (TITRK m. 10/1I1.c.2), yani tescil
yoksa bosalan dereceye ilerleme hakkindan da s6z edilemez. Hatta yukarida

35 Cansel, Erol: Tapu Siciline [timat Prensibi, Ajans Tirk Matbaasi, Ankara 1964, s. 3-4;

Giirsoy, s. 5; Tekinay/Akman/Burcuoglu/Altop, s. 13; Hatemi, s. 393-394; Akipek/
Akintiirk, s. 12-13; Oguzman/Seli¢i/Oktay Ozdemir, no:124-125; Unal/Baspinar, s.
65; Sirmen, s. 33-34; Ertas, no: 70-73; Ayan, s. 58.

36 Cansel, s. 4-5; Giirsoy, s. 241; Tekinay/Akman/Burcuoglu/Altop, s. 343; Akipek/
Akintiirk, s. 306 vd.; Oguzman/Selici/Oktay Ozdemir, no: 985 vd.; Unal/Baspmnar, s.
336 vd.; Esener/Giiven, s. 144; Sirmen, s. 186 vd.; Ertas, no:745 vd.; Ayan, s. 394-
395; Nomer/Ergiine, s. 121-123.
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ifade ettigimiz gibi, bu hak, sicile tescil edilmekle, kuvvetlendirilmis ve
gerek taginmazin sonraki maliklerine gerek bosalan dereceye sonradan
kurulan rehin haklarinin sahiplerine karsi da ileri siiriilebilecek bir hak ola-
rak dogmaktadir. Zira serh iglemini tanimayan bir sicilde, bosalan dereceye
ilerleme yetkisinin salt kisisel bir hak olarak taninmasinin, alacakliya bir
fayda sagladigindan soz etmek giigtiir. Ustelik tasinmazlar bakimindan bu
kisisel hakkin dogumu icin tapu siciline tescil aranmayip bu hakk: taniyan
sozlesmenin resmi sekilde yapilmasi ile yetinilmis iken ticari islemlerde
taginir rehni s6z konusu oldugunda sicile tescilin zorunlu tutulmus olmasi,
bu diistincemizi desteklemektedir.

2. Hakkin Kazamilmasina Engel Bir Durumun Bulundugu Hallerde
Sicile Baglanan Hukuki Sonug¢lar

Hukuk diizenimiz, haklarin kazanilmasina engel bir durumun bulun-
dugu hallerde, zaman zaman iyiniyete sonu¢ baglar. Taginmazlar iizerinde
ayni haklarin kazanilmasi ile ilgili olarak iyiniyete iki noktada sonug¢ baglan-
migtir. Bunlardan biri, tescilin olumlu hiikmii olarak da nitelendirilen durum
iken digeri, ayni haklarin olagan kazandiric1 zamanasimi ile kazanilmasidir.
Bu iki durumun rehinli taginir sicili bakimindan s6z konusu olup olmaya-
cagini asagida ayri bagliklar altinda degerlendirecegiz.

a. Tescilin Olumlu Hiikmii (!)

Tasinmazlar iizerindeki ayni haklar, kural olarak, tapu siciline tescil
yapilmaksizin kazanilamadigia gore, tapu sicilindeki bir tescilin varligi da
tasinmaz iizerindeki ayni hakkin varligma isaret etmelidir. Oyle ki; bir
tasinmaz {izerinde bir kisinin ayni hakki bulunduguna iligkin bir tescil s6z
konusu ise, bu tescil yolsuz bile olsa, tescilin dogruluguna giivenerek bu
taginmaz lizerinde miilkiyet veya smirli bir aynl hak kazanmaya calisan
ticlincii kisilerin bu kazanimlar1 korunur (TMK m. 1023). Sicile olan giive-
nin korunmasi ilkesi olarak da ifade edilen bu sonug, tapu sicilindeki tescilin
olumlu hiikmii*’ olarak da nitelendirilir.

37 Cansel, s. 5 vd.; Giirsoy, s. 242, 311 vd.; Tekinay/Akman/Burcuoglu/Altop, s. 343
vd.; Akipek/Akmtiirk, s. 311 vd.; Oguzman/Seli¢i/Oktay Ozdemir, no: 995 vd.;
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Iyiniyetin korunmasi, hakki kazanmasinin kosullar1 gergekte olusmamis
bulunan bir kigiye avantaj saglarken ger¢ek hak sahibinin bu hakkinin sona
ermesi sonucunu doguracagindan 6tiirii, ancak ve ancak Kanun’un iyiniyete
acik¢a bu sonucu baglamig olmasi halinde miimkiindiir (TMK m. 3/I). Tapu
sicili ile ilgili olarak Tiirk Medeni Kanunu bu yonde agik bir hiikkiim (bkz.
TMK m. 1023) igerdigi halde, Ticari Islemlerde Tasmir Rehni Kanunu’nda
bu yonde herhangi bir hiikiim bulunmamaktadir. Bu nedenle, tapu sicilinin
aksine, rehinli taginir sicilinde tescilin olumlu hiikkmiinden s6z edilemez. Bu
demektir ki; yolsuz tescile dayanarak rehin hakkini devralan kisinin iyiniyeti
korunmaz®®. Yalniz hemen belirtelim ki, tapu sicilindeki tescilin olumlu hiik-
miinlin dahi, taginmaz rehinleri bakimindan uygulama alani oldukg¢a sinirli-
dir. Soyle ki, tescilin yolsuzlugu, tasinmaz rehni ile giivence altina alinmak
istenen alacagin yoklugundan kaynaklaniyorsa, salt sicile olan giiven, var
olmayan bir alacak hakkina viicut veremeyeceginden, rehin hakkinin gegerli
bir sekilde kazamlmasi séz konusu olamaz®’. Bu yiizden, olay bu noktada
diigiimlendiginde, tapu sicili ile rehinli tasinir sicili arasindaki farklilik
siliklesir.

Tescilin olumlu hiikkmiiniin, rehinli taginir sicili bakimindan s6z konusu
olmamasi, Kanun’da bu yonde agik bir hiikiim bulunmamasina dayanmak-
tadir; ama kanun koyucunun bu yoOndeki tercihinin nedeni {izerinde de
durmakta yarar vardir. Bu tercihin Kanun’un gerek¢esinden anlasilamayan
nedeni®, 6gretiye gore*!, rehinli tasmir sicilinin, tapu sicili gibi genel amagh

Unal/Baspinar, s. 339 vd.; Esener/Giiven, s. 145, 147 vd.; Sirmen, s. 190 vd.; Ertas,
n0:751 vd.; Ayan, s. 396-397; Nomer/Ergiine, s. 123 vd.

Rehinli tagiir sicilinde yolsuz bir tescil ile rehin yiikii altinda goriilen bir taginir varligt
devralan kisinin durumu ise, bu konuyla hig ilgili degildir. Bu kisi, aslinda yiiklii olma-
yan bir tasinirt yiiklii sanarak edinmektedir. Bu durum onun hakki kazanmasina engel
olmadig icin, bu yanilgisinin ona bir zarar1 da olmaz.

39 Cansel, s. 140-141; Giirsoy, s. 315; Tekinay/Akman/Burcuoglu/Altop, s. 360-361;
Oguzman/Seli¢i/Oktay Ozdemir, no: 1004; Sirmen, s. 193; Ayan, s. 229.

Esasen Ticari Islemlerde Tasmir Rehni Kanunu’nun gerekgesi, mevcut hiikiimlerin bile
nedenini agiklamaya elverisli degildir (Gerekge icin bkz. Sit imamoglu, s. 65-68). Bu
durumda, tescilin olumlu hitkmiinii i¢eren bir hitkkmiin Kanun’a neden alinmamis oldugu
sorusuna, gerek¢ede yanit aramak nafile bir ¢aba olur.

*l Bkz. Antalya/Acar, s. 54-55.
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bir sicil olmayip taginir varliklar iizerinde rehin hakkinin kazanildig: tek ve
asil ortami olusturmamasidir. Taginir varliklar iizerindeki ayni haklara acik-
lig1 zilyetlik saglarken, ticari islemlerde tasinir rehnine konu olabilen; ama
Esya Hukuku anlaminda tasinir sayllamayan malvarliksal degerler bakimin-
dan bu agiklik ya baska sicillerle saglanir** ya da bunu saglayacak herhangi
bir mekanizma yoktur®. Tasmnir esya niteligindeki tasmir varliklar, teslime
bagli rehin yoluyla da rehne konu olabildikleri gibi, baz1 taginir varliklar bas-
kaca sicillere tescil yoluyla da rehne konu edilebilmektedirler. Bu nedenle,
bir taginir varligin rehinli tagimir sicili bakimindan herhangi bir yiik altinda
goriinmiiyor olmasi, hi¢bir bagka yiik altinda olmadigi sonucunu ¢ikarmak
icin yeterli degildir. Bu da, rehinli taginir sicilinin agiklik fonksiyonunun
zayif olmasi anlamma gelmektedir*. Bu fonksiyonu yerine getirmeye elve-
risli olmayan bir sicil ise, kendisine giiven duyulmasmni hak etmez*. Bu
ylzden, taginir varlik {izerinde rehinli tasinir siciline tescil yoluyla rehin
hakk: kazanmak isteyen kisiler, tasinir varlik hakkindaki arastirmalarin1 bu
sicilden baska ortamlarda yiiriitmek zorundadirlar. Bir bagka kisiye teslim
edilerek rehin verilmis bir taginir varlik hakkinda, malik bir de rehinli taginir
sicilinde tescil yoluyla rehin hakki kurmus olsa*®, rehinli alacakli zaten sira

2 Tescilli markalar bakimundan oldugu gibi.

# Tescilsiz markalar veya know how gibi malvarliksal degerler bakimindan oldugu gibi.

#  Esasen tapu sicilinde bile tek taginmaz igin tek sayfa kurali ihlal edilir de g¢ifte tapu
olusursa, tescilin olumlu hitkmii, tapu sicili bakimindan da uygulama alani bulmaz;
¢ilinkii bu durumda tapu sicili giivenilirligini yitirmis olur ve ilgilinin arastirmasini derin-
lestirmesi geregi dogar. Yolsuz kaydi goriip ona uygun hareket ettigini iddia eden ilgili,
gecerli kaydi neden gérmedigi sorusuna kabul edilebilir bir yanit veremez (Tekinay/

Akman/Burcuoglu/Altop, s. 372 vd.; Hatemi, s. 588 vd.; Oguzman/Seli¢ci/Oktay

Ozdemir, no: 1026 vd.; Unal/Baspmar, s. 341-342; Esener/Giiven, s. 151; Sirmen, s.

195-196; Ertas, no: 773-775; Nomer/Ergiine, s. 127; Yargitay’in kararlart da bu

yondedir. Ornegin bkz. YHGK., 22.02.1969, 7-274/140 (Resmi Kararlar Dergisi, 1970,

II/1, s. 36); YHGK., 11.04.1970, 7-748/191 (Resmi Kararlar Dergisi, 1970, II/I, s. 97);

1.HD., 21.01.1980, 48/30 (Yargitay Kararlar1 Dergisi, 1980/8, s. 1069); 1. HD.,

12.02.1993, 1407/1598 (Yargitay Kararlar1 Dergisi, 1993/4, s. 510-512).

4 Antalya/Acar, s. 55.

4 Ornek i¢in bkz. Antalya/Acar, s. 54. Gergi yazarlar, taginir teslime bagh rehin yoluyla
bir kez rehin vermis olan malikin ayni taginir varlik {izerinde bir de rehinli taginir
siciline tescil yoluyla bagkasi lehine rehin hakki kurmasindan séz ederek, bu ikinci
rehnin sekli bir rehin olarak kaldigini ifade etmislerdir. Bu ifadeden, yazarlarin ikinci
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itibariyle teslime bagli rehin hakk: sahibinden sonra gelmek zorunda olacak-
tir. Aym sekilde, 6rnegin marka siciline tescil yoluyla rehnedilmis bir mar-
kanin, ticari isletmenin biitiin olarak rehne konu olmasi nedeniyle ticari
islemlerde taginir rehni kapsamina girdigi hallerde de, bu rehin marka sici-
line tescil edilen rehinden sira itibariyle sonra gelecektir (TITRK m.5/11). Bu
bakimdan, sicili incelemekle yetinmeyerek gercek durumu o6grenen ile
O0grenmeyen arasinda hic¢bir fark bulunmayacaktir.

Yalniz, rehinli taginir sicilinin, tapu sicili kadar giiven duyulmaya layik
bir ortam olusturamadig1 gercegi; bu sicilde bulunan tescilin dogru oldugu
karinesini (TMK m. 7/1) hiikiim dis1 birakmaz. Bu da, sicilde bulunan her-
hangi bir tescilin yolsuz oldugunu diisiinmek i¢in, somut sebeplerin varligini
gerektirir. Uzerine diisen 6zen borcuna uygun hareket eden kisi, tescilin
yolsuzlugunu anlayamadig1 zaman, bu sicile dayanarak hak kazanmaya cali-
sacaktir; ama gergek hak sahibi sicilin yolsuzlugunu ispatlayarak karineyi
curiittiiglinde, hak kazanmaya calisan kiginin iyiniyeti korunmayacaktir;
¢linkli Kanun’da onun iyiniyetinin korunacagina iliskin bir hiikkiim bulunma-
maktadir. Hemen belirtelim ki, bu kisi, yolsuz olarak tescil edilmis olan
rehin hakkini, bu hakla glivence altina alinmaya caligilan alacagi devralmak
yoluyla kazanmaya c¢alisan kisidir, yani {iglincii kisidir. Simdi sorulmasi
gereken soru; bu sicilin agiklik fonksiyonunun zayif olmasinin, {igiinci
kisinin, sicilde gordiigii tescilin dogrulugunu denetlemek i¢in baska birtakim
olanaklar1 bulundugu anlamina da gelip gelmeyecegidir. Eger boyle olanak-
lar mevcut ise, bu kisinin iyiniyetinden zaten s6z edilemez; aksi takdirde bu
kisinin iyiniyetini korumamak, kanaatimizce, sicilin giivenilir olmamasi ile
aciklanamaz. Sicilin kapsaminin dar olmasi, islevinin sinirli bulunmasi ayr
bir seydir; Devlet eliyle tutulan sicilde hata yapilabileceginin beklenilmesi
gerekliligi ayn bir seydir.

rehne sirf teslime bagli taginir rehninden sonra kuruldugu igin gegersiz bir rehin géziiyle
baktiklar1 anlami da cikartilabilir; ama ciimlelerinin basinda “6rnegin” ifadesini kullan-
diklar1 i¢in, ikinci rehnin bagkaca bir sebeple gegersiz oldugunu kabul ettiklerini diisii-
niiyoruz. Zira diger disiinceye katilmamiz miimkiin olamaz; ¢ilinkii bir tasinir egyanin
iizerinde daha 6nce teslime bagl tasinir rehninin kurulmus olmasi, kanaatimizce, ayni
taginir esyanin ticari islemlerde taginir rehnine de konu olmasina engel degildir. Boyle
bir ihtimalde, ticari islemlerde taginir rehnini gegersiz kilan baskaca bir sebep yok ise,
bu rehin sadece teslime bagl tasinir rehninden sira itibariyle sonra gelecektir.
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Bu soruyu ihtimaller iizerinden yanitlamaya ¢alisalim. Tescilin yolsuz-
lugu, rehin sozlesmesinin sekle aykirt olmasina, rehin verenin tasarruf yetki-
sine sahip bulunmamasina, tescile konu tasinir varligin ticari islemlerde
taginir rehni kapsaminda rehne elverisli olmamasina dayaniyor olabilir. Tasi-
nir varligin daha once bagka bir yontemle kurulmus olan bir rehin hakkina
konu edilmis olmasi ise, tescili yolsuz kilacak bir sebep degildir. Yalniz,
alacagi ve buna bagli olarak rehin hakkini1 devralmak isteyen kisiyi, bu son
hususun da ilgilendirdigi agiktir; ¢ilinkii kazanacagi rehin hakkinin sirasi,
onun i¢in onemli olacaktir.

Inceledigi sicilde gordiigii tescile giivendigini iddia eden kisi, tescile
konu olan s6zlesmeyi de incelemek ve sekle aykirt olup olmadigini anlaya-
bilmek olanagina sahiptir. Bu yiizden bu ihtimalde, bu kisinin iyiniyetinden
s0z etmek miimkiin olmaz. Sicilin agiklik fonksiyonunun zayif olmasi nede-
niyle, tasmir varhigin iizerinde bagka yiiklerin de bulunup bulunmadigimnin
arastiritlmasi bir gereklilik olup bu kapsamda yapilacak bir zilyetlik aragtir-
masi sonucunda, sicile tescil edilmis olan rehin sézlesmesinde rehin veren
olarak goriinen kisinin tasarruf yetkisine gergekten sahip olup olmadigi da
Ogrenilebilir. O halde bu aragtirmayi yapsaydi tescilin yolsuz oldugunu
anlayabilecek olan kisinin de iyiniyetinden s6z edilemez. Tasarruf yetkisinin
eksikliginden kaynaklanan yolsuzluk, rehin verenin ger¢ek malik olmamasi
degil de, temsilci sifatiyla hareket eden kisinin yetkisiz olmasi noktasinda da
ortaya c¢ikmig olabilir. Asil sifatiyla hareket eden rehin verenin tasarruf
yetkisini bile, zilyetlik kontrolii ile arastirmasini bekledigimiz li¢iincii kisi-
nin, temsilci sifatiyla hareket eden kisiye korii koriine itibar etmesini bekle-
yemeyiz. O halde gereken arastirmay1 yapmadigi takdirde, ti¢lincii kisi yine
kotiiniyetli sayilacaktir. Tescilin konusu olan tasinir varligin, ticari iglem-
lerde tasinir rehnine konu edilemeyecek bir varlik oldugunu bilmedigini de
hi¢ kimse ileri siiremez’’; ¢iinkii bu sicile tescil yoluyla rehnedilebilecek
tasmnir varliklar, Kanun’da acik¢a sayilmistir (TITRK m. 5). Sicilde yolsuz
olarak rehnedilmis oldugu goriilen tasinir varlik, alacak hakki gibi iizerinde
zilyetlik kurmaya elverisli bulunmayan, herhangi bir 6zel sicile de kayde-
dilemeyen bir malvarliksal deger olsa bile, bunun varligini ve iizerinde tasar-

47 Aym yonde Antalya/Acar, s. 58 ve dn. 93.
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ruf yetkisine sahip olan kisinin kimligini tespit etmeye yarayan baskaca
olanaklar mevcuttur. Ornekler {izerinden ulastigimiz bu sonuglar, kanun
koyucunun tescilin olumlu hikkmiinii Kanun’a almama nedeninin, rehinli
taginir sicilinde bir yolsuzluk s6z konusu olsa bile, tiglincii kiginin iyiniye-
tinden s6z etmenin imkénsiz bulunmasi oldugunu gostermektedir. Varligin-
dan s6z edilemeyecek olan iyiniyetin korunmasindan séz edilemez ki, rehinli
taginir sicili bakimindan tescilin olumlu hiikmiinii Kanun’da 6ngérme geregi
dogsun®.

b. Hakkin Olagan Kazandirict Zamanasimzi ile Kazanilmasi (!)

Tapu sicili bakimindan iyiniyetin korundugu tek durum, tescilin olumlu
hiikmiinde goriilenden ibaret degildir. Lehine yolsuz tescil yapilan kisi bile,
bu tescilin yolsuz oldugunu bilmeksizin ve bilmesi de gerekmeksizin on yil
boyunca bu taginmaza zilyet kalmis olmak kosuluyla, tasinmazin miilkiyetini
kazanabilir (TMK m. 712). Olagan kazandiric1 zamanagimi denilen bu yolla
miilkiyeti elde edilebilecek olan her taginmaz iizerinde, ayni yolla esyaya
bagli irtifak haklar1 da kazanilabilir (TMK. m. 780/II1). Taginmazlarda, intifa
hakkinin kazanilmasi ve tescilinde, aksine diizenleme olmadik¢a, miilkiyete
iliskin hiikiimler uygulanacagindan, intifa hakki da bu yolla kazanilabilir
(TMK m. 795/11). Son olarak diger kisisel irtifak haklar1 i¢in de, taginmaz
lehine irtifaklara iliskin hiikiimlerin ve bu arada Tiirk Medeni Kanunu’nun
780. maddesinin {igiincii fikrasinin da uygulanabilecek olmasi nedeniyle, bu
haklarin da olagan kazandiric1 zamanasimi ile kazanilmasi miimkiindiir.
Yalniz tagimmaz rehninin olagan kazandirici zamanasimi yoluyla kazanil-
masina iligkin olarak Kanun’da ne dogrudan bir hiikiim ne de bir yollama
bulunmaktadir. Bu yiizden taginmaz {izerinde bu haklarin olagan kazandirici
zamanasimi yoluyla kazanilmas1 miimkiin degildir*.

Ticari Islemlerde Tasinir Rehni Kanunu da, rehinli tasinir sicilinde
lehine yolsuz bir kayit olusan kisinin rehin hakkini olagan kazandirici

% Aksi yonde Antalya/Acar, s. 58.

¥ Akipek/Akintiirk, s. 764; Oguzman/Seli¢i/Oktay Ozdemir, no: 3251; Sirmen, s. 560;
Ertas, no: 2587; Ayan, Mehmet: Esya Hukuku III, Sinirlt Ayni Haklar, 8. Baski, Seckin
Yayincilik, Ankara 2017, s. 209.
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zamanagimiyla kazanmasima iliskin bir hiikiim igermemektedir. Dolayisiyla
rehinli tagiir sicili, sirf bu sicilde bir tescil olustu diye, lehine yolsuz tescil
olusmus bulunan kisinin iyiniyetini belli bir slire korumak kosuluyla rehin
hakki kazanmasina olanak saglayan bir sicil degildir.

B. Hakkin Korunmasina Iliskin Sonu¢

Ayni haklarin agikligi ilkesi, bu hakkin herkese kars1 ileri siiriilebilir-
liginin kabul edilebilir olmas1 geregine dayanir. Bu yiizden ayni haklarin
kazanilmasi, bu agikligin saglanmasina bagli oldugu gibi, bu haklarin varli-
g1 slirdiirmesi de agikligin devamini gerektirir. Boylece {igiincii kisiler,
ayni haklarin varligindan haberdar olabilecek ve hak sahibinin yetkilerini
ihlal edici davraniglardan kaginabileceklerdir. O halde agiklik ilkesinin hak-
kin korunmasina hizmet ettigi sdylenebilir. Tasinmazlar tizerindeki ayni
haklar bakimindan tapu sicilinin oynadigi bu rolii, ticari islemlerde taginir
rehni bakimindan da rehinli taginir sicili oynar. Hatta hakkin korunmasini
saglamak bakimindan rehinli taginir sicilinin tapu sicilinden kapsam veya
islev bakimindan hicbir farki da bulunmaz. ki sicil arasinda bu bakimdan
s6z konusu olan tek fark, sicillere iliskin hukuki diizenlemelerde konunun
hiikme baglanma tarzindadir ki, bu da sonuca etki edecek bir fark degildir.

Tirk Medeni Kanunu’nun 1020. maddesinin son fikrasinda, kimsenin
tapu sicilindeki bir kaydi bilmedigini ileri siiremeyecegi hususu, agik¢a
hilkkme baglanmistir. Boyle bir ifade, ne Ticari Islemlerde Tasinir Rehni
Kanunu’nda ne de Rehinli Tasinir Sicili Yonetmeligi’'nde bulunmaktadir;
ama Ticari Islemlerde Tasmir Rehni Kanunu’nun 9. maddesinin birinci
fikrasinda su hilkkme yer verilmistir: “Rehin hakki, rehin sozlesmesinin sicile
tescil edilmesiyle iigiincii kisilere karst hiikiim ifade eder.” Aleni olarak
tutulacagr Kanun ile hilkkme baglanmis bulunan (TITRK m. 8/II) ve ilgisini
ispat eden herkese sorgulama hizmetinin verildigi (Yon. m. 30/1) bir sicilde,
rehin s6zlesmesinin tesciliyle rehin hakkimin {igiincii kisilere karst hiikiim
ifade edeceginin agiklanmasi, tescilin Ugiincii kisilerin iyiniyetini ortadan
kaldirdigmin agiklanmasindan baska bir sey degildir’. Bu yiizden rehinli
taginir sicilindeki bir kaydi da bilmedigini kimse ileri siiremez.

0 Antalya/Acar, s. 51.
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Bu demektir ki, sicile tescil ti¢lincii kisilerin rehin hakkinin varligi hak-
kinda bilgisizliklerini ortadan kaldiracaktir. Burada dikkat edilmesi gereken
husus sudur ki, bu tescil kisilerin iyiniyetini ortadan kaldirsa da, onlarin bu
varliklar iizerinde hak kazanmalarma engel degildir. Sadece kisiler bu varlik-
lar tizerindeki hakki, rehin yiikiiyle birlikte kazanacaklardir. Sicil nedeniyle
iyiniyetli sayilamayacaklar1 i¢in, devraldiklari taginir varlik iizerindeki rehin
hakkinin bertaraf edilmesini isteyemeyeceklerdir. Sicil iste, boylece rehin
hakkinin korunmasini saglamis olmaktadir.

Yalniz bu sonug, rehne konu olabilen bazi taginir varliklar bakimindan,
hi¢ de kabul edilemeyecek bir nitelik tasir'. Ticari islemlerde tasmir rehnine
konu olabilecek tasinir varliklar arasinda hammadde, sarf malzemesi, tarim-
sal iirlin ve stoklar gibi “igletmenin doner malvarlig1” olarak nitelendirilen
degerler de bulunur. Bu degerlerin dogrudan dogruya veya baska tasinir
varliklarla birlesip karigtiktan sonra elden ¢ikartilmasi ticari faaliyetin bir
geregidir. Rehin verenin rehin konusu taginir varliklar1 elden ¢ikarmasi, bu
varliklar lizerindeki rehin hakkini sona da erdirmez. Tasinir varligi devralan
kisi, rehinli taginir sicilini inceleyerek devraldigi taginirin rehinle yiiklii oldu-
gunu Ogrenebilecek durumdadir. Ne var ki, doner malvarlig1 degerleri ticari
faaliyetin bir geregi olarak elden ¢ikarildiklarinda, ¢ogu zaman bir tiiketici
islemine konu olurlar. Tiiketicilerin ise, edinecekleri her taginir mal hakkinda
rehinli tagmir sicilini incelemek zorunda birakilmalar1 kabul edilemez™. Bu
ylizden doner malvarligi s6z konusu oldugunda, sicilin iigilincii kisilere etkisi
bakimindan ya tiiketiciler lehine bir istisna éngériilmesi> ya da bu varliklar

S Antalya ve Acar, bu gibi taginir varliklar hakkindaki tescilin tigiincii kisilerin iyiniyetini

bertaraf edemeyecegini, ¢linkil sicilin bu varliklar {izerindeki agiklig1 saglama islevini
goremedigini ifade etmisler; ama durumun tartigmaya agik oldugunu da belirtmislerdir
(Antalya/Acar, s. 51-52, dn. 84).

2 Tiiketicilere 6zgii bir daraltma yapmaksizin aym yonde Gole/Aydogan, s. 39.

33 Tiiketicilere 6zgii bir istisna tamima yoniinde degil de, sicilin iigiincii kisilere karsi

hiikiim ifade etmesinin rehinli taginur siciline bakma yiikiimliliigiinii beraberinde getir-
medigine iligkin agik bir hiikiim sevk edilmesi gerektigi yoniinde Gole/Aydogan, s. 39.
Hemen belirtelim ki, yazarlarin 6nerisine katilmamiz miimkiin degildir. Yazarlarin sicile
bakma yiikiimliiliigii ile kast ettikleri husus, hi¢ kimsenin sicildeki tescili bilmedigini
ileri siiremeyecegidir. Siiphesiz ki yazarlar bu 6neriyi yaparken mevcut kurallarin tiike-
ticiler bakimindan yarattigi zorluklart da asmayi amaglamislardir; ama bu sorunun
¢ozilimii sicili inceleme yiikiimliiliiglinii ortadan kaldirmak degildir. Aksi takdirde sicile
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iizerindeki rehin hakkinin degisken rehin hakki oldugunun kabul edilmesi
gerekir’®. Kanun’da bu yénde bir istisna olmamasi, kanunun eksikligi olarak
ortiilii bir kanun bosluguna isaret edeceginden™, kanun koyucu bu hususu
yeni bir bakis agisiyla tekrar ele alana kadar, boslugun tiiketiciler lehine bir
istisna tanima yoniinde doldurulmasi 6nerilebilir. Kanun koyucunun agik¢a
bir istisna hiikkmii 6ngérmesi ise, esasen doner malvarliginin rehne konu
edilebilirligini biiyiik Slgiide engelleyecektir. Bu yiizden doner malvarligi
bakimindan degisken rehin sisteminin agik¢a kabul edilmesi, yani borcun
vadesi veya takibin baglatilmasi gibi belli bir an itibariyle rehin verenin
elinde bulunmayan varliklarin rehin hakkinin kapsamindan g¢iktiginin
kabulii®, daha isabetli sonuclar verecektir.

aleniyet fonksiyonun verilmis olmasinin higbir anlami kalmaz. Yazarlar, ayrica ¢esitli
taginir varliklardan ornekler vererek rehnedilmis bu tasinir varliklar {izerinde ayni hak
kazanmak isteyenleri iyiniyetli kabul etmek i¢in sicile bakma yiikiimliiligiiniin s6z
konusu olmamasi gerektigini ifade etmektedirler (Bkz. Gole/Aydogan, s. 39). Yazar-
larin bu yaklagimlarina da katilmamiz miimkiin degildir; ¢iinkii sicile bakan kisi zaten
iyiniyetli olamaz. Yazarlar rehinden haberdar olmaksizin rehinli varligin miilkiyetini
gegerli sekilde devaralan kisileri korumak ig¢in, Tiirk Medeni Kanunu’ndaki emin sifa-
tiyla zilyetten iyiniyetle ayni hak iktisabina iligkin hiikiimden yararlanilip yararlanila-
mayacagl sorusunun Medeni Hukuk teorisi ¢ercevesinde yanitlanmasi gerektigini de
ifade etmislerdir (Bkz. Gole/Aydogan, s. 38-39). Hemen vurgulayalim ki bu soru
olumsuz yanitlanacaktir. Bir kere, burada iyiniyetli kisilerin varligindan séz edileme-
yecegi gibi, kisilerin taginir varlik tizerinde miilkiyet hakki kazanmalarina engel bir
durum da yoktur. Kisiler rehinli oldugunu bilmediklerini iddia edemeyecekleri taginiri
sadece emin sifatiyla zilyedinden degil, bizzat malikinden edinmektedirler ve bu edinim-
lerinin gecerli sayilmasi igin, malin rehin yiikii altinda olmasi hususunda iyiniyetli
say1llmamalari bir engel olusturmaz. Kanun ile teslimsiz bir rehin tiirii dngodrerek, ayni
hakka aciklig sicille saglayan bir sistem kurulmus olmasinin bedeli, kisilerin bu sicili
inceleseler de incelemeseler de, rehinli tagimirt ister malikinden edinsinler ister emin
sifatryla zilyedinden iyiniyetle edinsinler, taginirt ancak rehinle yiiklii olarak kazanacak
olmalaridir.

> Degisken rehin hakkinda bkz. Sit imamoglu, s. 29-30.

> Bkz. Géle/Aydogan, s. 38; ortiilii bogluklar ve doldurulmas: hakkinda ayrmtili agiklama
icin bkz. Serozam, Rona: Medeni Hukuk Genel Bolim Kisiler Hukuku, Vedat
Kitapeilik, 6. Basi, Istanbul 2015, s. 157 vd.

% Bkz. Sit imamoglu, s. 30.
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SONUC

Ticari islemlerde tasinir rehnine aciklik kazandirmak tizere kurulmus
olan rehinli tagmir sicili, elektronik ortamda tutulan, resmi ve aleni bir
sicildir. Resmi bir sicil oldugu i¢in sicildeki kayitlarin dogru olduguna iligkin
karine gegerlidir. Aleni bir sicil oldugu igin ilgisini ispat eden herkes bu
sicilden sorgulama hizmeti alabilir. Ilginin ispat edilmesi noktasinda kati
davranmamak isabetli olacaktir, zira sorgulama islemleri ¢ogu zaman
elektronik ortamda yiriitiiliip ayn1 zamanda da {icretlendirilecegi igin, hem
kolaylikla gergeklestirilebilecek hem de gereksiz talepler 6nlenebilecektir.

Rehinli tagmur sicili, tapu sicili gibi genis kapsamli bir sicil olmadig1
gibi, taginirlar tizerindeki rehin haklarina bile agiklik kazandirmak bakimin-
dan ancak ikincil bir nitelik tasir. Yine de bir sicile tescili zorunlu taginirlar
icin bu sicillere tescil yoluyla kurulan rehinlerin de, rehinli tasiir siciline
bildirilmek zorunda tutulmasi, rehinli taginir sicilinin bu tasinir varliklar
hakkinda diger sicillerle saglanan agikligi giiclendirici bir rolii bulundugunu
da ortaya koyar.

Sicil yetkilisi durumundaki noterler, Noterlik Kanunu’nun 162. mad-
desi geregi, sicil islemlerinin hatali veya eksik yapilmasindan dolay1 zarar
gorenlere karst sorumludurlar. Ayrica sicilin tutulmasindaki aksakliklar,
Idare Hukuku anlaminda hizmet kusuru olarak nitelendirilebilecek olursa,
ortaya ¢ikan zarardan Devlet’in sorumlulugu da giindeme gelebilir.

Sicile yapilacak kayaitlar; tescil, degisiklik ve terkin olarak gruplandiri-
labilir. Tapu sicilinde s6z konusu olan serhler ve beyanlar bu sicil bakimin-
dan s6z konusu degildir; ama terkin edilen kayitlarin arsivlenmesinde oldugu
gibi sicil biinyesinde gergeklestirilen bazi islemlerde tapu sicilindeki beyan-
larm islevini gézlemlemek miimkiindiir. Bosalan dereceye ilerleme hakkinin
tescilinin de, tapu sicilindeki serhlerin etkisini de i¢eren bir sonug dogurdugu
sOylenmelidir.

Rehinli tasmir siciline tescil edilen husus; rehin hakki veya bosalan
dereceye ilerleme hakki degil de bu hakkin kurulmasina iliskin s6zlesmenin
kendisidir. Bu da, sicildeki tescil islemlerinin sebebe bagliligi konusunda
tereddiite yer birakmamaktadir.

Rehinli tasmir sicilinde tescilin olumsuz hitkmii gegerlidir, yani tescil
yoksa hakkin varligimdan da so6z edilemez; ama tescilin olumlu hiikmii
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bulunmamaktadir, yani yolsuz bir tescilin dogru olduguna duyulan giiven
korunmaz. Zira iiglincii kisiler, sicilin agiklig1 saglama islevinin kisitli olmasi
nedeniyle sicil dis1 aragtirmalar da yapmak zorundadirlar. Bu arastirmalar da
onlarin sicildeki yolsuzlugu anlamalarimi saglayabilecektir. Yolsuz tescil
sahibinin olagan kazandirici zamanasimi ile rehin hakkini kazanmasi da
miimkiin degildir.

Sicil sadece taraflar i¢in degil, ligiincii kisiler i¢in de hiikiim ifade eder.
Dolayistyla hi¢ kimse bu sicilde yazili bir hususu bilmedigini iddia edemez.
Yalniz bu durum doner malvarligi degerlerinin de rehne konu olabilmeleri
nedeniyle, rehinli taginir varligin 6zellikle tiiketici iglemleri ¢ercevesinde el
degistirmesi ihtimalinde kabul edilemeyecek sonuglar dogurmaktadir. Bu
sorunun ¢oziilmesi, borcun vadesi veya takibin baslamasi ani itibariyle, rehin
verenin elinden ¢ikmig bulunan doner malvarligi degerlerinin rehnin kapsa-
mindan da ¢iktigini dngdren bir diizenlemenin Kanun’a alimmasindan gege-
cektir.
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