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Bu calismada Sivas Ser’iyye Sicilleri esas alinarak Sivas evlerinin basta fiziki yapisi
olmak tizere baz1 hususiyetlerine ve 6zelliklerine deginilmistir. Ayrica 18. ytizyilin
sonu ve 19. yiizyiin baginda (1792-1833 yillar1 arasinda) Sivas sehrindeki ev
fiyatlar1 ve ozellikleri, bu yillar arasindaki evlerin satislarindaki fiyat artisi
mukayeseli bir sekilde ele alinarak 40 yillik bir siire¢ aydinlatilmaya calisilmistir. Bu
stire¢ dilimindeki fiyat artisindaki dalgalanma ve fahis artis1 gozler oniine
serilebilmek icin de hiiccet ve tereke kayitlarindan elde edilen menzil, konak ve ev
fiyatlar1 ile at (esb) fiyatlar1 karsilastirilmistir. Boylece 1792-1833 yillar1 arasindaki
Sivas sehrindeki evlerin fiziki ozellikleri ve degerleri ele alinarak bir dénemin
menkul ve gayri-menkul fiyatlar1 gozler oniine serilmistir.

Anahtar Kelimeler: Sivas, Ev Fiyatlari, Hiiccet, Konak, Sivas Evleri.

Prices Of Houses And Their Companisons in The Light Of Court Records in The
City Of Sivas in The Late 18.th Century and Early 19.th Century (Between 1792-1833)

In this study, mainly physical structures of Sivas Houses and some of their features
are mentioned in accordance with Sivas Court records. In addition to this, a forty
year’s period has been enlightened comparing the prices of houses and their
characteristics in the late 18th century and early 19th century and the increase in
their prices. In order to show the fluctuation and increase in prices, the prices of
ranges, horses and mansions obtained from proofs and probate registers have been
compared. As aresult, the prices of movable goods and real estate have been
demonstrated appreciating the physical characteristics and prices of the houses in
Sivas between 1792 and 1833.
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GIRIS

Ev, insanoglunun var oldugu giinden beri iyi bir korunak, kisinin ve aile
fertlerinin korunup kollandigi, hayatlarmi stirdiirdtigii iyi bir barmak olmustur. Bu
barmak insanin yasamis oldugu cevre, cografi yap1 ve iklim sartlaria gore sekillenmis
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ve kendine 6zgii bir yapmin olusumuna izin vermistir. Bu yapilar genellikle dogal
hayattan gelebilecek tehlikelere karsi insan1 korudugu gibi ayrica insani hayattan da
ortaya ¢ikacak tehlikelere karsi birer kiictik kale seklini almistir.

Kisinin ailesiyle birlikte hayatim1 ikame ettigi bu yapilar onlarin manevi
yapilarina da sirayet etmistir. Tarih stireci icinde insanoglu kendi yapmis oldugu
barinaklarda sahsimi, dinini, 6rftinti, ktltiirtint, geleneklerini ve icinde yasamis oldugu
devlet yapisin isgiliklere ve siislemelere yansitarak miikemmel yapilarin olusumunu
gerceklestirmistir. Boylece bu yapilar insanoglunun ekonomik, fizyolojik ve sosyolojik
ihtiyaclarin1 karsilamistir. Bunun i¢in ev, insan hayatiin devamu siiresince olmazsa
olmazlar1 arasinda yer alir.

Biz de bu ¢alismamizda 18. yiizyilin sonu ve 19. ytizyilin basinda (1792-1833)
Sivas evlerinin fiziki yapisini ve fiyatlarmi inceledik. Calismamiz sirasinda rastlamis
oldugumuz bulgulara binaen 18. ve 19. ytizyilda at fiyatlarinin ev fiyatlariyla es deger
oldugunu, baz: at fiyatlarinin ise tam tesekkillii bir evi alacak kapasitede oldugunu
gordiik. Calismamiza kaynak olarak ise Sivas 5 ve 16 No'lu seri'yye sicillerini esas
aldik.

1. OSMANLIEVI

Toplumlarin temel yap: tasini olusturan ailenin yasadigr ev igin, dilimizde;
hane, beyt, dar, menzil, dam, konak ve mesken gibi kelimeler kullanilmaktadir. Bu
kelimeler iginde en fazla kullanilan1 meskendir. Osmanli ev gelenegi cesitli
kaynaklardan beslenerek kendine 6zgii bir yap sergilemistir. Ozellikle Orta Asya, Orta
Dogu Islam ve Anadolu geleneklerinden beslenmesi ve bunlarmn, Osmanli ailesinin
barindig ev tizerindeki etkileri ¢cok fazla olmus, boylelikle yeni bir senteze ulagmaistir.
Ev kiiltiiriinde, biitiin bunlar hdkim unsur olarak karsimiza ¢ikmaktadir. Osmanli
evinin sekillenmesinde iklim, cografi mekéan, malzeme, ekonomik gii¢, mimari, bilgi ve
ustalik gibi diger 6geler de 6nemli rol oynamistir.(Demirel, Tus, Giirbtiz, 1992:703)
Bunun neticesinde Anadolu evlerinde mubhtelif 6zellikler arz eden mimari yap1 tarzlar
ortaya gikmustir.

Giineydogu Anadolu’nun tas konut mimarisi, Dogu Anadolu’nun ahsap batili
tas mimarisi, Dogu Karadeniz'in ahsap iskeletli ev mimarisi, Ege ve Akdeniz'in diiz
daml kiibik tas mimarisi, Orta Anadolu’nun tas ve kerpi¢ mimarisi ve daha yaygin
olarak Anadolu'nun kiyilar1 ile orta yayla arasinda goriilen, Sivas dolaylarindan
Bati'ya ve I¢c Ege’den Toroslarin kuzey yamaglarina kadar uzanan ve yer yer diger
bolgelerde de bulunan himis yap: teknigi mimarisi Osmanli evlerinin yapim seklini
gostermektedir.! (Demirel, Tus, Giirbtiz, 1992:703) Bunlarin 6tesinde Osmanli

1Konu ile ilgili ayrica Bkz; Omer Demirel, Muhiddin Tus, Adnan Giirbiiz, “Osmanli Anadolu
Ailesinde Ev, Esya ve Giyim-Kusam”,Sosyo-Kiiltiirel Degisme Siirecinde Tiirk Ailesi, C.II,
5.704; Dogan Kuban, “ Anadolu Kentlerinin Tarihsel Gelisimi Uzerine gozlemler”, Tiirk ve islam
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evlerinde goriilen farkli tiplerin diger bir nedeni de zemindeki toprak ortiistidiir.
Malzeme, zemin ve orttintin verdigi imkanlara gore kullanilmistir. Bu nedenle iklimleri
birbirine yakin olmalarina ragmen Konya'da tas, Kayseri'de kerpi¢ duvar
kullanilmaistir. (Eldem,1984:356)

Osmanl1 evlerinin plan tipleri ise dort ana gruba ayrilir. Bunlar; sofasiz plan
tipi, dis sofal1 plan tipi, i¢ sofali plan tipi ve orta sofali plan tipi olmaktadir. (Genim,
2002: 384) S. Hakk1 Eldem’e gore bunlarda kendi arasinda alt gruplara ayrilmaktadir.
(Eldem, 1984:17) Osmanli toplumunun yasadigi meskenlere uzaktan bakildiginda,
bunlarin hemen hepsinin bir avlu ve bunun bir kenarina yapilmis evden meydana
geldigi goriiliir. Icinde yasayanlarn hususi diinyasini olusturan bu meskenlerin
cephesi yola bakar. Ev- sehir baglantisin1 saglayan sokak ya da caddeler kaynaklarda;
tarik-i &mm denilen biiytik anayol ve tarik-i hdss diye tabir edilen ve birkag evle son
bulan ¢ikmaz sokaklar seklinde ifade edilmistir. (Demirel, Tus, Gurbtiz, 1992:704)
Mahremiyetin ve korumanin biitiin avantajlarina sahip olan ¢ikmaz sokaklarin amaci;
alan1 sokak sakinlerinin en fazla yarar saglayabilecekleri sekilde ozellestirmektir.
(Dumont, Georgeon, 1999: 13) Cadde ve sokaga cepheli olan bu evlerde ilk gbze carpan
unsur etrafinin yiiksek ve penceresiz duvarlarla gevrili olmasidir. Bu duvarlar ev
sahiplerinin mahremiyetini ve emniyetini saglayan, bir insan boyundan daha ytiksek
boyutta insa edilmistir. Bir nevi kendi kiiciik diinyalarmnin gegit vermez kaleleri
gibidir. Bu duvarlarin caddeye bakan tarafina acilmis olan kapi evin tek giris yeridir.
Kapilar genellikle kanatli sekilde olup, {i¢-lic bucuk metre genisliginde ve bir o kadar
da ytiikseklikte, ontinde duranlari yagmurdan ve giinesten korumaya yarayan kiigiik
bir cat1 ile ortiilidiir. Tki biiyiik kanattan olusan bu ahsap kapilar {i¢ kissmdan olusur.
Kanatli kapilar daha ¢ok avluya araba giris ¢ikisin1 saglar, diger zamanlarda ise
arkadan acilan bir mekanizmayla kapali dururdu. Bu iki kanattan bir tanesi sabit
dururken diger kanat, eve hayvan giris cikislarinda kullanilirdi. Hareketli olan bu
kanat icerisinden agilan daha kiictik bir kap1 ise insanlar igindir. Bu kap1 yerden 25-30
santimetre kadar yiiksek ve insanin sigabilecegi biiytikliikte olup adim atilarak gegis
saglanabilirdi. Bu sekilde avluda oyun oynayan cocuklarn kontrolstizce disariya
ckmasina mani olurdu.

Bu kapidan evin avlusuna girilir. Avlunun bir kosesine yapilmis olan evden
baska, burada; sakinlerin ihtiyaclarma ve mesguliyetlerine gore; ahir, samanlik veya
pekmez yapilan sirahane, kilim ve bez dokuma atolyeleri bulunurdu. Ayrica geriye
genis boslukta ocak (tandir, dis ocaklik), camasir tasi, dibek tasi, meyveli ve meyvesiz
agaclar, cicekler, cesme veya kuyu, held, gelgec arki, firmn vb. unsurlar yer alir.
(Yediyildiz, 2003: 186) Avlu, cogunlukla evde bulunan kadinin dinlenmesi, calismasi,
komsulariyla sohbet etmesi icin uygun bir mekandir. Avlunun uygun bir kdsesine ingsa

Sanat1 Uzerine Denemeler, Istanbul 1982, s.197; Yilmaz Tosun,17-19 Yiizyi1lda Bat1 Anadolu’da

Osmanli Tiirk Sehir Dokularini Olusturan Evler ve Korumalari, [zmir 1983, s. 4.
| 49

| GAZIOSMANPASA UNIVERSITESI SOSYAL BILIMLER ARASTIRMALARI DERGISI



| Ser’iyye Sicilleri Isiginda XVIIL Yiizyilin Sonu ve XIX. Yiizyilin Baslarinda (1792-1833
Yillar1 Arasinda) Sivas Sehrindeki Ev Fiyatlar:

edilmis ev; tek veya cift katli olup komsuluk, emniyet ve kible gibi faktorlere bagl
olarak konumlanmustir. Bu faktorlerden en fazla dikkat ¢ceken unsur kible olmustur.
Cunkti Misliman Osmanl ailesi igin bu o kadar onemlidir ki, yalniz ibadete
yonelirken degil, yatarken, otururken, ates yakarken, sokaga ¢ikarken v.b. her hususta
kibleyi hesaba katmak hayatinin olmazsa olmazlarindandir. (Sakaoglu, 1978:15)
Geleneksel Osmanli evleri genellikle tek veya iki kathi olup, zemin katlar ya tamamen
sagir ya da ¢ok az aciklikli olarak yapilmustir. (Ktglikerman, 1973: 121) Osmanl
evlerinin bu alt katlarinda kisin oturulan oda (kis odas1), mutfak, kiler, ambar, depo,
ahir vb. unsurlar bulunurdu. Bu katlarin genellikle disariya acilan pencereleri oldukca
kiictik olup emniyetli yerlerdir. Osmanli evinin esas yasam kat1 ise; avludan ahsap bir
merdivenle ¢ikilan ve sokak tarafindan ¢ikmalariyla dis diinyaya acilan tist katlardir.
(Akin, 1992: 509)

Bircok evde {ist katta “Cumba” denilen, sokaga acilan, ti¢ tarafi kafesli
pencerelerle cevrili ve {istti kapali balkonlara yer verilmistir. Bu katlarda divanhane
(basoda), haremlik, selamlik ve bazi evlerde de yaz odasi bulunurdu. Osmanl
evlerinde odalar, yenicag baslarindaki Avrupa evlerinde oldugu gibi i¢ ige
yapilmadigindan, bir odadan ¢biirtine dogrudan gecilmezdi. Evin cesitli odalar1 daha
¢ok bir sofanin cevresinde dizili olur, evde yasam cogunlukla bu sahada gecerdi.
(Faroghi, 1998:170) Sofa, ev isleri, yemek yeme, oturma ve yatma yeri olarak
kullamilird1. Ust katta sokaga bakan ve kosede yer alan biiyiik boyutlu olan oda
“basoda” olarak anilir ve misafir kabul odasidir. (Senel, 2002:31)

Odada i¢ diizenleme olarak esas kullanilan kisimlarin basinda orta mekan
gelmektedir. Her evin bir basodasi yani selamlig1 vardi. Genellikle diger odalardan
biiyiikce olup, ailenin ekonomik ve sosyal durumunu yansitan bu oda aile reisinin
ikametine ve misafir kabultine ayrilmisti. (Faroghi, 1992: 1152) Odanin kapisindan
“seki alt1” (Papugluk) kismina girilir. Buras1 bir ahsap perde ile seki iisttinden “orta
mekandan” ayrilmustir. Seki tistiinde duvarlar boyunca yapi ile birlikte insa edilmis
sedirler bulunur. Bu sedirlerde oturulur ve yatilirdi. (Eldem, 1984: 17) Cogunlukla
odalarda ytikliik duvarin karsisinda ocak bulunurdu. Pencereler manzaraya, sokaga,
glinese ve 1s18a gore yerlestirilirdi. Yardimc: kullanim kisimlari ise sedirlerin alt,
yiiklikler, gustilhanelerdir. (Karpuz, 1989:4) Odalarin en buyiik o6zelligi yatak ve
yorganlarin muhafaza edildigi ve bir kdsesinin de banyo olarak kullanildig: ytikliik
bulunmasidir. Bu ytikliikler evdeki biitiin esyalarin saklanmasi saglarlar. Ayrica
ebeveynlerin banyo ihtiyacin1 karsilardi. Odalarin; oturma, yatak, misafir, ¢ocuk
odalar1 gibi belli isler icin tahsis edilmemesi Tiirklerin gocebe anlayisiyla ve
gelenekleriyle dogrudan ilgilidir. Ciinkti Osmanli ailesi ayn1 odada yemek vakti yemek
yer, sair zamanlarda oturur, gece olunca yataklar1 serip uyur, sabah olunca da sergileri
kaldirip hayatina devam ederdi. Evlerdeki doseme oldukca sade olup; mobilya yerine
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pencere kenarinda divan ve sekiler, yerlerde ¢ogu zaman kilim bazen hali ve yer
minderi bulunurdu.2

Yaygin olan, Osmanli ailesinin sahip oldugu bu ev tipinin yam sira ileri gelen
devlet adamlari, ayan? ve esrafin cok sayida boliim ve oday1 havi konak, yali, saray vb.
gibi evleri de bulunmaktadir. Bu evler; Bati Anadolu, Osmanli Balkanlari, [stanbul,
Saraybosna, Selanik ve bir¢ok Osmanli sehir ve kasabasinda yaygmn olarak
goriilmektedir. Saray ve yallar ise Istanbul’da yogunluk gostermektedir.
(Bertam,2002:848)

2.0smanli Déneminde Sivas Evlerinin Fiziki Yapis1 Ve Ev Fiyatlar1

2.1.Sivas Evlerinin Fiziki Yapis1

Orta Anadolu'nun biiyiik kentlerinden birisi olan Sivas, eski devirlerden beri
yerlesim alanidir. Sivas sehri Merakiim dag: eteklerinden Kizilirmak’a kadar uzanan
hafif meyilli bir ova tizerinde kurulmustur.(Demirel,2000:9) Geleneksel Sivas evleri ise,
dis diinyaya kapali bir mekdn kurgusuna sahiptir. Duvarlarin arkasinda yer alan
biiyiik avlular ve bahgelerin icinde sekillenen mimari, birka¢ kusagin icinde barindig:
genis ailelerin yasam sartlarina, ekonomik durumlarma ve sosyal statiilerine uygun
olarak Turk aile yapisinin ve Islam dininin getirmis oldugu mahremiyet anlayisina
uygun sekilde planlanmistir. Sivas evleri, arazinin uygun bir kosesine, cogunlukla
cephesi giineye bakacak sekilde (Sivas'in sert ikliminin etkisini kirmak icin)
yerlestirilerek, ferah ve manzaraya acik, ayni zamanda avlu ve bahgeye genis yer
ayrilarak tasarlanmstir. (Senol, 2007:77)

Bu evler daha ¢ok tas temeller tizerine tas ¢rgii ve ahsap catkinin kurulmasi,
aralarinin kerpigle doldurulmasindan sonra i¢ ve dis ytizeyleri samanli bir ¢camur ile
stvanip, i¢ ylizeyler alci, dis ytizeyler kitikhi kire¢ siva ile kapatilarak yapilmistir.
(Bilget, 1993:51) Zemin kat, sal tas1 dosemeli toprak sikistirmali ve ahsap kaplamalidir.

2 Osmanli ev ornekleri icin kakimiz; Halit Cal, Tokat Evleri, Kiiltir ve Turizm bakanlig:
Yayinlari, Ankara 1988, s.1-61; Riistem Bozer, Kula Evleri, Ankaral988,s.5-72; Aysun Ozkose,
Anadolu’'nun Ahsap Evleri, Ankara 2001, s.1-144, Hasim Karpuz, Tiirk Islam Mesken
Mimarisinde Erzurum Evleri, Kiltiir Bakanli$1 Sanat ve Sanat Tarihi Yayinlari, Istanbul 1995,
5.1-98; N. Burhan Bilget, Sivas Evleri, Kiilttir Bakanlig1 Yayinlari, Ankara 1993, s.1-70; B.Yelda
Olcay Uckan, Eskisehir Odun Pazari1 Evleri, Eskisehir 2002, s.1-80; Zahide Akkoyunluy,
Geleneksel Urfa Evlerinin Mimari Ozellikleri, Ankara 1998, s.1-194; Yiiksel Sayan, Usak
Evleri, Ankara 1997, s.1-146; Volkan Senel, Giimiishane Evleri, Trabzon 2002, s.1-98; Reha
Giinay, Geleneksel Safranbolu Evleri ve Olusumu, Kiiltiir Bakanlig1 yayimnlari, Ankara 1989,
s.1-127; Yiiksel Sayan, Sahabettin Oztiirk, Bitlis Evleri, Kiiltiir Bakanli1 Yayinlari, Ankara 2001,
s.1-173.
31740-1850 yillar1 arasinda Sivas bolgesinde hakim olan ayan ailelerinin ev ve konaklari igin bk:
Muhammed Aydin, Sivas’ta Ayan Aileleri (1740-1850), Sivas 2015, s.130-138. |
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Bodrum ve zemin katlarda, bolgedeki malzeme (tas toprak) kolayligindan azami
olctide faydalanilmustir.

Evin her cephesinin gosterisli olmasina dikkat edilmis, bunun icinde evlerin
koselerinde birer ¢ikmasmin bulundugu iki koseli ¢ikmali tip, tek ve koseli ¢ikmalr tip,
diiz kath cikintili tip ve gonyeli ¢ikmali tip uygulanmuistir. Sivas evlerinde planlamaya
etki eden en onemli faktorlerden birisi de giinliik yasantida goriilen haremlik ve
selamliktir. Bu birimler evin cekirdek planini olusturur. Haremlik, eger selamlikla
beraber ayni yapi icerisinde degilse avlu, iki birim arasinda gecis alanidir. Cesme ve
hela da avludadir. Avluda; sonbaharda kiymalik, eriste, salca, konserve gibi kis
erzaklarmin yapilmasi icin buiyiik bir ocak bulunurdu. Haremlik ve selamlik bir evin
biitiinti icerisinde yer aliyor ise selamlik kapisi ana caddeye, haremlik kapis1 ara
sokaga acilacak sekilde ev planlanirdi. Sivas evlerine 6zgii 6nemli bir kap1 diizenlemesi
vardir. Kapilarda bir tok sesi ¢ikaran tokmak, bir de zelve veya halka dedigimiz ikinci
bir aygit bulunurdu. Kapinin tokmagi calindiginda eve mutlaka yabanci birisi geldigi,
zelve veya halka calindiginda eve teklifsizce girebilecek birinin geldigi anlasilir ve
kapidan gelen sese gore avlu veya evde bulunanlar alisilmis bir sekilde kendilerini
diizenlerlerdi. (Sakaoglu, 1978:15-16; Senol, 2007:50-54)

Sivas evleri genellikle, bodrum, zemin kat ve birinci kat olarak planlanmuistir.
Akaylar Konagi gibi iki katli olanlar da vardir veya zemin katin tisttinde catiyla birlikte
kosk kismi bulunan evler de goriiliir. Miitevellioglu Mesrur Basaran evi gibi bodrumu
bulgur ambari, depo, odunluk ve komirlik olarak kullanilir. (Bilget, 1993:47) Zemin
kat girisi tas dosemelidir. Kiler, kis odasi, mutfak, biiyiik, kuiciik ocaklar vb. bu
kattadir. Bu kat kisin kullanilir, oda sayis1 azdir, daha basiktir. Biittin bunlarin nedeni
Sivas'in soguk iklimini ev igerisinde yumusatabilmek icindir. Sivas’ta bu kat ¢ok
kullanilir. Odalarin hepsinde ytikliik, dolap, sedir, silahlik, lambalik bulunur. Yiikliik
yanina yerlestirilen dolapta yikanma islemi yapilirdi. Birinci kat oturma mekéanlaridir.
Bu kattaki odalar ¢ikmalarla genisletilmistir. Bol pencereli, dolayisiyla aydinliktir. Evin
caddeye ve sokaga bakan kisimlaridir. Basoda bu kattadir. Zengin ailelerde basoda
yani selamlik, ozellikle gosterisli bir sekilde dosenmistir. (Faroghi, 1998:170) Iscilik
itinalidir. Sedir, kilim ve halilarla gevrili olan bu odalara “Aga Gozii”, “Dana Gozii”,
“Gelin Gozl” gibi isimler de verilmistir. Odalarin hepsinde c¢icekcilik nisi ve
duvarlarda lambaliklar adeta standart hale gelmistir. Tiirk ve Osmanl: evleri sofasiz,
dis sofali, i¢ sofali ve orta sofali olmak tizere dort plan gercevesinde yapilmistir.
(Eldem,1984:17) Sivas evlerinin plan tipleri ise soyle siralanabilir;

I¢c sofali evler; Burada ortadaki sofaya iki yandan acilan odalar esas almmustir.
Ancak bu plan tipinde oda sayisinin degisik oldugu da gortilmektedir. Sivas’ta Hasan
Basegmez evi ile Miitevellioglu Mesrur Bey’in evi bu tipe verilecek en giizel
orneklerdir.
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Di1s sofali evler; {i¢ tarafi odalardan olusan plan tipidir. Bu plan tipinde bir
kenar1 avluya bakan sofanin diger tarafi odalarla gevrilmistir. Bu plan tipine 6rnek
olarak da Feridun Kangal Konag: ile Abdi Basara'nin evi gosterilebilir. Feridun
Kangal'in konaginda avluya acilan kisim bir camekénla kapatilmistir. Bu ev tipi Sivas
evlerinin en yaygin 6rnegidir.

Eyvanli evler; Sivas'ta uygulanan uglincti plan tipi dort eyvanhi olarak
nitelenmektedir. Bu plan tipinde ortada bir sofa, etrafinda doért eyvan, koselerinde de
genis odalara yer verilmistir. Bu plan tipine 6rnek olarak Akaylar Konag: ikinci kati
gosterilebilir. (Bilget, 1993:48)

2.2.18. Yiizyilin Sonu Ve 19. Yiizyilin Basinda (1792-1833) Sivas Sehrinde Ev

Fiyatlar1

18. ytizyilin sonu ve 19. ytizyilin basinda Osmanli Devleti'nin bir eyaleti olan
Sivas sehrinin ev fiyatlarina donemin kadisi tarafindan tutulan ser’iyye sicilleri
cercevesinde bakildiginda su bilgiler ortaya ¢ikmaktadar:

Sivas ser’iyye sicillerindeki belgelere bakildiginda hemen biitiin evlerin varlig
ifade edilen ancak biytklugi belli olmayan avlu ve bahgelerden olustugu
bilinmektedir. Genellikle bu avlu ve bahgelerde kaynaklardaki ifadesiyle; meyveli ve
meyvesiz agaclar, su (cesme veya kuyu) ve gelge¢ arki, held, avlu, firin ya da ocak
(tandir, dis ocaklik), subasindaki ¢amasir tasi, avlunun bir kosesindeki dibek tasi ile
ortme vb. yer almaktadir. Bunlarin 6tesinde evin zemin katindaki ahir, samanlik,
ambar gibi elemanlar bir noktada avlunun uzantis1 ve ayrilmaz bir parcasi
goriintimiindedir. Bulundugu konuma gore avlu ve bahcenin degisik yerlerine bina
olunan Sivas evi, kaynaklarin ifadesiyle fevkani ve tahtani olmak tizere tek ve iki kath
yapilmustir. (Demirel, Tus, Giirbtiz, 1992:705)

Sivas evinin i¢ boltimleri ise serJiyye sicillerinde su sekilde tasvir edilmektedir:
Iki goz catma ambar, tahta odunluk, tahta samanlik, bir bab ahur, firin damu, kiler,
sagir ashane, hane-i matbah, tabh-hane, tasra oda, bir bab kis evi, iki bab fevkani oda,
fevkani harem odasi, bir bab fevkani kahve odasi, divan-hane, yaz odasi, bas oda,
harem, iist kat sofasi, mabeyn sofasi, selamlik, aralik ve hamamdir. Bu boliimlerin alt
(beyt-i stfli, tahtani) ve st (beyt-i Glvi, fevkani) katlara dagilimi genellikle su sekilde
olmaktadir: Alt katta, samanlik, ahur, odunluk, kiler, anbar, ashdne-matbah ve bazen
kis odasi, firin damy; tst katta ise, divan-hane yani bas oda, harem yani i¢ oda, selamlik
yani dis tasra oda, kahve odas1 ve yaz odas: bulunmaktadir.

Yukarida belirtilen unsurlarin hepsinin ayni anda bir evde bulundugu
soylenemez. Ancak yaygin olan, avludan alt kata girildiginde bir tarafta samanlik,
ahur, odunluk gibi boltimler bulunurken diger tarafta bir kis odasi, kiler ve ashane gibi

4 Osmanl1 evinin elamanlarini ihtiva eden ve kullandigimiz kaynaklardan se¢mis oldugumuz

ornekler i¢in metin sonundaki belgelere bakiniz; SSS, 5/92.
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boltimlerin biri veya bir kac1 bulunurdu. Dolayisiyla da Sivas evlerinin 18. yiizyildaki
fiyatlar1 genellikle yukarda bahsettigimiz 6zellikleri kendi biinyesinde bulundurdugu
orana gore degisiklik gostermektedir.

Ornegin, Sivas mahallelerinden Oglan Cavus Mahallesi'nde oturan Kezban
Hanim ev satis vekaletini Molla Omer’e vererek bir kis odasi, bir ahir, cardak ve bir
miktar avludan olusan evini Seyyid Ahmed Celebiye 60 kurusa satmistir.5 Yine; Sems-i
Ferras Mahallesi'nde oturan Emine, Saniye ve Medine kardesler ev satis vekaletlerini
Koca Hiiseyinoglu Seyyid Ali ve Seyyid Omer’e vererek tist katta bir odasi, alt katta
ahiri, bir kis odas1 ve bir miktar avludan olusan evlerini Seyyid Abdurrahman Bey’e
103 kurusa satmislardir.¢

Bu bilgiler cercevesinde Sivas sehrinde ev fiyatlariin daha ziyade evin
ozelliklerinin artmasmna binden degistigi goriilmektedir. Incelemis oldugumuz
belgelerden yola cikarak 18. ytizyilin sonunda (1792) Sivas sehrindeki evleri, 6zellikleri
ve fiyatlarma gore su sekilde siniflandirabiliriz:

Ortalama ozellikleri; tist katta bir odasi, alt katta bir kis odasi, ahir1 ve bir
miktar avlusu olan evlerin fiyatlar1 47-110 kurus arasinda olurken bu fiyat aralig
cercevesinde 9 ev satis1 tespit edilmistir. [ki kis odas, tist katta iki odas alt katta ahuri,
samanligl, firm dami, odunlugu ve bir miktar avlusu olan evlerin fiyatlarmnn ise 110-
300 kurus arasinda degistigi ve bu zellikleri iceren 16 evin satisinin kayitlara gecildigi
gortlmektedir. Yine iki kis odas, tist katta iki odasi, bir oda ve ¢ardagy, alt katta ahiri,
samanlig1, yazlik adiyla bir yeri, firn dami, odunlugu, avlusu, bahgesi ve bahgesinin
kenarinda bir ¢cesmesi olan evlerin ise 310-675 kurus arasinda satildig1 kayitlarda yer
almaktadir.” Bu bilgiler neticesinde 18. ytizyilin sonunda Sivas sehrindeki en diistik ev
fiyat1 47 kurus iken en yiiksek evin 675 kurustan satildig1 kaynaklarda ge¢mistir.

19. ytizyilin baslarinda (1833) ise, ortalama ozellikleri; bir kis odasi, bir yaz
odasi, ahir1 ve bir miktar avlusu olan evler genellikle 300-2850 kurus arasinda satilirken
bu fiyat araligma uyan 16 ev satis1 tespit edilmistir. Yine bir kis odasy, iist katta bir yaz
odasi, alt katta yine bir odasi, firmi, ahir;, odunlugu, bahgesi, bir miktar avlusu ve
avlusunda ¢esmesi olan evler ise genellikle 3000-6000 kurus arasinda satilmustir. Bu
ozellikleri iceren 10 ev satisina belgelerde rastlanmustir. Bu bilgiler neticesinde 19.
Yiizyilin baslarinda Sivas sehrindeki en diisiik ev fiyat1 300 kurus iken en ytiksek evin
ise 6000 kurusa satildig goriilmektedir.

5 Sivas Ser’iyye Sicili, 5,s. 92; (9 Zilkade 1206 H - 29 Haziran 1792 M.

688S, 5/53; (9 Cemazeyilevvel 1206 H - 4 Ocak 1792 M.)

788S,5/7,35,50, 53, 54,55, 72,92, 116, 117, 136, 137, 153, 160 169, 170, 172, 174, 176, 178,
181,182,192, 196, 198, 202, 203, 247, 259, 264, 280, 282, 283, 284, 285, 298, 311,325.

88SS, 16/ 2,9, 39, 54, 55,77,83, 95,100,101,106, 107, 110, 111, 114, 115,116, 117, 122, 123, 124,
125,126, 127,142, 143, 151,152, 155,157, 158, 162. Ayrica bkz. Tablo I ve Tablo II'e
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Ayrica Sivas sehrinde yasayan gayrimiislimlerin evleriyle Miislim evlerine
kiyaslayarak baktigimizda gerek ev ozellikleri bakimindan gerekse ev fiyatlar
bakimindan aralarinda bir fark olmadigi goriilmektedir. Yine bunun yaninda
birbirleriyle komsu olduklar1 da belgelerden anlagilmaktadir. Ornegin, Sivas sehrinde
Kose Dere Mahallesinde oturan Miislim, Salih bin Osman® ve Bazar Mahallesinde
oturan gayrimiislim Bakan? veledi Mekervi¢'in! evlerini tereke ve hiiccet kayitlarina
gore inceledigimizde; kaynakta gecen ifadeye gore; “iki taraftan Pulcu Ibrahim
miilkiine ve bir taraftan Artin miilkiine ve bir taraftan tarik-i &mm” ile cevrili
oldugunu goriiyoruz. Komsularindan birinin Mislim digerinin de gayrimiislim
oldugunu ve ana cadde tizerinde yer aldigin1 gormekteyiz.1!

Evinin 6zellikleri ise bir bab fevkani oda, tahtani bir bab kis evi ve ahur ve bir
miktar avludan olustugunu gormekteyiz. Bu bilgiler 1si§inda iist katta bir odasi alt
katta ahiri, bir kis odasi ve bir miktar da avlusu olmak tizere iki katli bir evde
yasadigin1 ve evin degerinin de 200 kurus oldugunu David zimmiye satisindan
anliyoruz.12

Yine, Kosedere Mahallesinde oturan Miislim Salih bin Osman’in evine
baktigimizda ayni sekilde komsularindan birinin gayrimiislim olup digerinin Miislim
oldugunu ve evinin ana cadde tizerinde yer aldigini, 6zelliklerinin ise; alt katta bir kis
evi ve odasi, avlusunda da akar bir cesmesi olan bir evde ikamet ettigini ve degerinin
200 kurus oldugunu gormekteyizl3. Her iki sakinin de oturdugu semtlerdeki
komsularmin Miislim gayrimiislim olmak tizere karisik oturduklari, evleri de hemen
hemen ayn1 6zellikte ve degerleri tasimaktadir.

Bu da bize Osmanli toplumunun hosgorii ve nezaketini her zaman en tist
diizeyde tuttugunu gostermektedir. Ayrica evlerin yapilislarinda ve fiyatlandirilisinda
Gayrimislimler, Mislim tabakayla bir tutulmus ve hicbir ayrima tabi
tutulmamislardir. Higbir mahalle sakini bitisikteki evin farkli dinden bir kimseye
satilmasindan da rahatsizlik duymamustir. Ozellikle 16 no’lu Sivas ser’iyye sicilindeki
ev satislarna baktigimizda; 13 ev satistnin Miislim - Gayrimuislim arasinda, 12 ev
satisinin Gayrimiislim-Gayrimiislim arasinda 1 ev satistnin Miislim-Miislim arasinda
oldugu goriilmektedir. Yine evlerinin 6zelliklerinin de hemen hemen aynmi oldugu
belgelerden anlasilmaktadir.’* Ayrica gayrimiislim ailelerinin evlerinin disinda bu

9 8SS,5,5.298.

108SS, 5, s.117; Ayrica 1830-1833 yillar1 arasinda gegen Miislim-gayrimiislim evlerin 6zellikleri,

fiyatlar1 ve komsulari icin bkz. SSS, 16 / 8, 9, 83, 100, 114, 115, 116, 125, 126, 143, 157, 158.

11 8SS,5, s.117.

128SS,5, s.117.

13 58S,5,5.298.

14 8SS, 16/ 2,9, 39, 54, 55, 77,83, 95,100, 101,106, 107, 110, 111, 114, 115,116, 117, 122, 123, 124,

125,126, 127,142, 143, 151,152, 155,157, 158, 162. Ayrica Miislim-Gayrimiislim Vatanda§la|r1r1
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donemde Sivas’ta hakim olan ayéan ailelerinin evleri ve konaklar1 da dikkat cekecek
tarzdadir. Gerek evin oOzellikleri, gerekse fiyatlar1 bakimindan g6z alicidir.’s
(Aydin,2015:136)

2.3. Osmanli Doneminde Sivas Ev Fiyatlarinin Merkeze Yakinlik-Uzaklik
Iliskisi Bakimindan Incelenmesi
Sivas evlerinin hemen hepsinin dis goriiniisleri ve yapilis tarzlari1 acisindan
birbirinin ayn1 oldugu gortinse de gerek i¢ odalarin sayis1 gerek bahce i¢cinde bulunan
temel unsurlar (cesme, ¢ardak, kuyu, ark, firn dami vs.) ev fiyatlarma yansimustir.
Bundan dolayr Osmanli vatandasmin alim giicti giintimiizde oldugu gibi kendi
biitgesiyle simmirli  kaliyordu. Ancak burada dikkat edilmesi gereken husus
glinimiizdeki ev alim-satimlarinda oldugu gibi merkeze yakinlik uzaklik iliskisinin
Osmanli Devleti'nde olup olmadig1 sorusudur. Bunun disinda evin fiyatin1 etkileyen
unsurlarm neler oldugu gibi konular tizerinde duracak olursak su bilgiler ortaya
¢ikmaktadir. Glintimiizde merkezde olan bir ev, fonksiyon bakimindan diistik olsa bile
fiyat1 ytiksektir; fakat Osmanli Devleti'nde bu anlayis tam aksi bir istikamet izlemis, ev
merkezde de olsa 6zellik bakimindan dusiikse fiyati da dusiik olmustur. Biz de
konunun daha iyi anlasilabilmesi icin bu cercevede Sivas sehrinde yasayan zengin bir
aile ile fakir bir ailenin evini karsilastiracagiz; 16
TABLO 1

18.YUZYILIN SONUNDA (1792) SIVAS SEHRINDE ZENGIN BIR AILE
ILE FAKIR BIR AILENIN EVININ KARSILASTIRILMASI
Ev Sahiplerinin Zengin aile Fakir aile
Isimleri Abdullah bin Mahmud Hatice binti Hasan
Demiircilerardi
Mabhallesi 675 kurus 50 kurus
e Ikibab kis evi e Bir bab kis
e Bir bab oda ve evi
cardak e Bir miktar
e ki bab fevkani oda avlu
Evin

oturduklar1 mahalleler icin bkz. Makale sonundaki Osmanli donemi Sivas mahallelerini
gosteren haritaya ve Gayrimiislim ev satislarini iceren belgelere; SSS, 5/117; SSS, 16 / 8, 9, 83,
100, 114, 115, 116, 125, 126, 143, 157, 158.

15 Sivas'in ileri gelen aileleri, evleri ve konaklar1 icin bkz; Muhammed Aydin, Sivas'ta Ayan
Aileleri (1740-1850), Sivas 2015, s.136; SSS, 1/50; SSS, 3/80, 260; SSS, 4/180; SSS, 5/ 169, 184,
189, 234, 282, 283, 284; SSS, 6/89; SSS, 10/7, 30, 52; SSS, 13/53, 98, 99;SSS, 29/69, 70; Omer
Demirel, Osmanli Vakif Sehir ili§kisi.., s. 91.

16 Bkz, Tablo 1’e; SSS, 5/ 136; SSS, 5/172.

17.8SS, 5/ 136; SSS, 5/172.
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Ozellikleri Tahtani ahur

Bir bab yazlik

Bir bAb menzil

Bir miktar bahge ve
avlu ic¢inde bir liile

cari cesme

Tabloda gortildugii gibi ayni mahallede oturan iki miilk sahibinin evlerinin
fiyatlarinin farkli olmasinda mahalle faktoriiniin etkili olmadigini bunun yerine evin
ozelliklerinin fiyat1 etkiledigini gortiyoruz!s. Bu bilgiler de Osmanli Devleti'ndeki ev
fiyatlarma merkeze yakinlik uzakhik iligskisi bakimindan bakilamayacagmi
gostermektedir. Ctinkii toplum igin gerekli olan sosyal hizmetlerin bugtinkii gibi tek
bir merkezde olmadig: icin, fiyatlar1 belirleyen konunun daha ¢ok evin ozellikleri
oldugu gozlemlenilmistir.’® Bunun en gtizel 6rnegi bu donemde sehrin ileri gelen
ailelerinin oturdugu ev ve konaklarin merkezdeki mahallelerde toplanmayip
daginiklik sergilemesidir. (Aydin, 2015:130-138)

2.4. Sivas Sehrinde Mahallelere Gore Ev Fiyatlar1

Sivas sehrinde mahalle-ev iligskisine bakildiginda gerek 18. yiizyilin sonu
gerekse 19. ylizyilin basinda ayricaliga sahip herhangi bir mahalleye rastlanmamustir.
Mabhalle ister sehrin merkezinde olsun ister disinda olsun yapisal ve mimari bakimdan
litkks evleri biinyesinde icermiyorsa fiyatlara higbir etkisi yoktur. 18. ytizyilin sonunda
(1792'de) mahallelere gore ev fiyatlarina bakildiginda; Temiirctilerardi Mahallesindeki
evlerin 50-675 kurus, Kiiciik Minare Mahallesinde 47-120 kurus, Veled Bey
Mahallesinde 78-100 kurus, Hamur Kesen Mahallesi, Bazar Mahallesi, Kse Dere
Mahallesi ve Ganem Mahallesinde 200 kurus, Uryan-i Miislim Mahallesinde 320 kurus,
Akdegirmen Mahallesinde 350 kurus, Hoca Imam Mahallesinde 415 kurus,
Temiirciilerardi Mahallesinde de 675 kurus olmak iizere 47 kurus ile 675 kurus
arasinda degisen bir fiyat cizelgesi ortaya ¢ikmistir.20

TABLO II
18.YUZYILIN SONU (1792-1794) SiIVAS SEHRINDE MAHALLELERINE GORE
EV FIYATLARI*
50- 47- 78-100 | 200 | 320 350 415 675
Mahalle Isimleri | 200 120 Kurus | Kurus | Kurus | Kurus | Kurus | Kurus

18 Sivas mahallelerinin merkeze uzaklik yakinlik i¢in bkz. Makale sonundaki Osmanli dénemi
Sivas mahallelerini gosteren haritaya.
19888, 5/ 136; SSS, 5/172.
20 Bkz, Tablo IT'e
2188S,5/ s.7,35,50, 53, 54, 55, 72, 92, 116, 117, 136, 137, 153, 160 169, 170, 172, 174, 176, 178,
181,182, 192, 196, 198, 202, 203, 247, 259, 264, 280, 282, 283, 284, 285, 298, 311,325. |
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Kurus | Kurus

Temiirciilerardi
Mabhallesi
Kiigiik Minare
Mabhallesi
Veled Bey
Mahallesi
Kiigiik Minare
Mahallesi
Hamur Kesen
Mabhallesi
Bazar
Mabhallesi
Kose Dere
Mahallesi
Ganem
Mabhallesi
Uryan-i Miislim
Mabhallesi
Akdegirmen
Mahallesi
Hoca imam
Mabhallesi

7 Ev

5Ev

2Ev

3Ev

1Ev

2 Ev

1Ev

2 Ev

1Ev

1Ev

1Ev

Temuirciilerard:

Mahallesi LEv

Bu bilgiler cercevesinde 18.ytizyilin sonunda Sivas'ta ortalama ozellikleri
itibariyle tam tesekkiillti bir evin 200 kurusa alinabilecegi tablomuzda gortilmektedir?2.
Ortalama ozelliklerin tistiinde olan evlerin ise genellikle zengin ailelerin yasadigi
mekanlar oldugu terekelerden anlasilmakta olup ancak burada mahallenin evin
fiyatina higbir etkisi olmadig1 kanaatindeyiz.??

22.8SS,5,8.35,53,54,55,92,116,117,136,170,172,174,180,196,298.

2 8SS, 5/ 136; SSS, 5/172. Ayn1 mahallede olan evlerin 6zellikleri icin bkz. Tablo 1'e; Ayrica
Veled Bey Mahallesinde satilan 2 ev satisindan biri 500 kurus (1 bab kis evi, 1 bab oda, bir aralik
ve bir miktar bahge) olurken digeri 2500 kurusa (1 bab kis evi, 1 bab tahtani oda, 2 bab fevkani
oda, 1 bab kiler ve bir miktar avlu) satilmistir. Bkz. §SS,16/100; SSS,16/125. Yine Agcabolge
Mahallesinde satilan 2 ev satisindan biri 950 kurusa (1 bab kis evi, bir miktar arsa, 1 bab kiigtik
firin damu1 ve avlu) olurken digeri 3015 kurusa ( 1 bab kis evi, 2 g6z anbar, 2 bab fevkani oda,
odunluk, 1 bab ahur, bir miktar bahge ve bir miktar avlu) satilmugtir. Bkz. S$S,16/2; SSS,16/115.
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19. ytizyilin basinda ise ev fiyatlarindaki artisin mahallelere yansiyisi su sekilde
olmustur: Ece, Gokmedrese ve Billur mahallelerinde 300 ile 400 kurus; Sah Hiiseyin
Mahallesi 800-3750 kurus, Bab-1 Kayseri Mahallesi 800 kurus, Oglancavus Mahallesi
900-1100 kurus, Sariseyh Mahallesi 1100-5500 kurus, Kosedere Mahallesi 1300-2950
kurus, Kictik Minare Mahallesi 2950-5500 kurus, Pasabey ve Osmanpasa mahalleleri
2000-2950 kurus, Uryan—i Miislim Mahallesi 2000-3750 kurus, Uryan—i Zimmi Mahallesi
2000-3750 kurus, Ferhad Bostan Mahallesi 2000-2950 kurus, Kii¢iik Bengiler Mahallesi
1500-3750 kurus, Akdegirmen Mahallesi 1100-3750 kurus, Agcabolge Mahallesi 900-
3750 kurus, Veled Bey Mahallesi 300-2950 kurus, Ortiih'ipmar Mahallesi 1100-1200
kurus, Cami-i Kebir Mahallesi 1500-2950 kurus, Bazar Mahallesinde ise 6000 kurus
olmak babinda cok dalgali ve fahis bir fiyat analizi sergilemistir. Bu bilgiler
cercevesinde ortalama ozellikleri itibariyle tam tesekkiillii bir evin 2000-3750 arasinda
satildig1 gortilmektedir. Ortalama ozelliklerin tizerinde olan evlerin ise 5000-6000
arasinda satisinin gergeklestigi belgelerden anlasilmaktadir.2

TABLO III

19.YUZYILIN BASINDA (1830-33) SIVAS SEHRINDE MAHALLELERINE GORE
EV FIYATLARI®

Mahalle
Isimleri

300-
400
Kurus

800
Kurus

900-
1000
Kurus

1100-
1200
Kurus

1300-
1400
Kurus

1500-
1950
Kurus

2000-
2950
Kurus

3000-
3750
Kurus

5000-
5500
Kurus

6000
Kurus

Ece
Mahallesi

1Ev

Gokmedrese
Mahallesi

1Ev

Sah
Hiiseyin
Mabhallesi

2Ev

2Ev

1Ev

Bab-1
Kayseri
Mabhallesi

1Ev

Oglan
Cavus
Mahallesi

1Ev

1Ev

Sar1 Seyh
Mahallesi

1Ev

1Ev

Kose Dere

1Ev

1Ev

2 8S8S,16/ 2,9,39, 54, 55,77,83, 95,100,101,106, 107, 110, 111, 114, 115,116, 117, 122,123, 124,
125,126, 127,142, 143, 151,152, 155,157, 158, 162. Bkz. Tablo IIl'e.
% 8S§S,16/ 2,9,39, 54, 55,77,83, 95,100,101,106, 107, 110, 111, 114, 115,116, 117, 122,123, 124,

125,126, 127,142, 143,151,152, 155,157, 158, 162.
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Mabhallesi

Kiiciik
Minare
Mabhallesi

1Ev

1Ev

Pasa Bey
Mahallesi

1Ev

Osman Pasa
Mahallesi

1Ev

Uryan-1
Miislim
Mahallesi

1Ev

2Ev

Uryan—1
Zimmi
Mahallesi

1Ev

1Ev

Ferhad
bostan
Mahallesi

1Ev

Kiiciik
Bengiler
Mabhallesi

1Ev

2Ev

Akdegirmen
Mabhallesi

1Ev

1Ev

Agcabolge
Mabhallesi

1Ev

1Ev

1Ev

Veled Bey
Mahallesi

2Ev

1Ev

Billur
Mahallesi

1Ev

Bazar
Mabhallesi

1Ev

Ortiiliipmar
Mahallesi

1Ev

Cami-i
Kebir M.

1Ev

1Ev
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18. yiizy1lin sonu ve 19. yiizyilin baslarinda (1792-1833 tarihleri arasinda) Sivas
Sehrinde Ev Fiyatlarindaki Degisimin Ornek Mahallelerle Grafiksel Gosterimi

6000
5000+
4000
3000
2000+
1000+

04

Veled Bey Kose Dere Akdegirmen Bazar
Mahallesi Mahallesi Mahallesi Mahallesi

O18. yiizyilin sonunda (1792)Sivas Sehrinde Ev Fiyatlari (Gurus)

W 19. yiizyilin baslarinda (1833) Sivas Sehrinde Ev Fiyatlari (Gurug)

Bu da bize ayni mahallede bulunan evler arasinda ¢ok biiytk farklarmin oldugunu
gostermektedir.26 Ornegin; Veled Bey Mahallesinde 300 ile 2950 kurus, Kose Dere
Mahallesinde 1300- 2950 kurus, Akdegirmen Mahallesinde 1100-3750 kurus arasinda
degisen evlerin oldugu yine Bazar Mahallesinde 6000 kurus arasinda evlerin satilmasi
normal bir evin ortalama 2000 kurusa almabilecegini gostermektedir. 7 Ttim bu bilgiler
cercevesinde giinimiizdeki merkez - mahalle iliskisinin yerini Osmanlida evin 6zelligi
almigstir.28

2.5.18. Ve 19.Yiizyillar Arasinda Ekonomik Daralmaya Bagli Olarak Sivas Ev
Fiyatlarindaki Degisim

Osmanli devleti 17. ve 18. ytizyilda sik sik mali bunalimlarla kars1 karsiya
kalmistir. Mali  bunalimlar ekonominin glicstizlugiinden ziyade devletin
glicstizltigtinden kaynaklanmaktaydi. Clinkti vergilerin buiytik bir boliimiinii tasradaki
ayanlar ve yerel olarak giiclii diger kesimler toplamaktaydi. Devlet admna toplanan
vergilerin buyiik bir kismina bu aracilar el koyuyordu. Bu da devletin en biiytik
zaafinin vergisini toplayamamasi oldugunu gostermektedir. 1760’larin sonlarma dogru
ise; savaslarin siklasmasi, biiyiiyen ordularin masraflarinin artmasi gibi sebeplerden
dolayr mali bunalim stireklilik kazandi. Devlet ise biitce aciklarmi kapatabilmek
amactyla bir taraftan Galata bankerleri olarak bilinen biiytik sarraflardan borg alirken,
diger taraftan da tedaviildeki sikkelerin sik sik tagsisi yoluyla ek gelir saglamaya

26 88S,5/116,117, 172,137, 298; SSS,16/100, 114, 123, 124, 125, 126, 151.
27 Bkz, Tablo IITe.

28 Bkz, Metin sonundaki Mahalleleri gosteren haritaya.
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calistyordu. Bundan dolay1 1750-1850 yillar1 arasinda Osmanli ekonomi tarihinin en
hizli enflasyonunu yasadi. Bu durum ise tilkedeki genel fiyat diizeylerinin 12-15 kat
artmasina neden olmustur.?’ (Pamuk, 2007: 228)

Ozellikle bu dénemde basta II. Mahmud donemi olmak {iizere iktisadi alanda
yasanan olumsuzluklar kurusun degerinde kendini gostermis ve kurus icinde olan 5,9
gram degerindeki giimiis oran1 otuz yil gibi bir stire sonunda 0,5 grama dusmustiir bu
durum da halkin alim giictine yansimistir. (Pamuk,2007:171)

2.5.1. Ekonomik Alandaki Daralmanin Sivas Ev Fiyatlarina Yansimasi

Osmanli Devleti'nde fiyat artisina sebep olan tabii, siyasi ve iktisadi etkenler
sonucunda basta temel yiyecekler olmak tizere (ekmek, et bulgur, nohut, piring vb.)
hayvan fiyatlari, diikkdn fiyatlari, ev fiyatlar1 gibi bir¢ok alanda btiytik bir artis
olmusgtur. Ozellikle inceledigimiz ev fiyatlarindaki degisim ve yiikselis 18. yiizyilin
sonu ve 19. ytizyilin baslarinda (1792-1833 yillar1 arasinda) Sivas sehrinde satilan ev
fiyatlara yansimuistir. Bu yillar arasinda ev almak isteyen vatandaslarin alim guictintin
ne Olctide dustigu ve degistigi kaynaklarda gegen ev fiyatlarindan agikca
gorilmektedir. 18. ytlizyilin sonunda (1792) elinde 100- 250 kurusu olan bir kisi genel
itibariyle ortalama 6zellikleri biinyesinde bulunduran bir evi alabilecek gtice sahipken
19. ytizyilin basinda (1830-33 yillar1 arasinda) bu fiyat araliginda ev satisina
rastlanmamustir. Ayrica asag1 yukari ayni 6zelliklere sahip bir evi bu yillarda 2000-3750
kurus arasinda alabilecegi belgelerden anlasilmaktadir.30

PAyrica Osmanli doneminde yasanan mali bunalim ve ekonomi daralma icin bkz: Pamuk,
Sevket, Osmanli- Tiirkiye iktisadi Tarihi 1500-1914, Istanbul 2007, iletisim Yayinlar;, Ahmet
Tabakoglu, Gerileme Dénemine Girerken Osmanli Maliyesi, Istanbul 1985, Dergah Yaynlary;
Ziya Karamursal, Osmanli Mali Tarihi Hakkinda Tetkikler, Tiirk Tarih Kurumu Basimevi,
Ankara 1989; Ismail Yildirim, “Ondokuzuncu Yiizyil Osmanli Ekonomisi Uzerine Bir
Degerlendirme (1838-1918)”, Firat Universitesi Sosyal Bilimler Dergisi, Cilt:11, Sayi, 2, Elaz1g
2001, s. 313-326; Binhan Elif Yilmaz, “Osmanh imparatorlugu’nu D1s Borg¢lanmaya iten
Nedenler ve Tlk Dis Bor¢”, Akdeniz iktisadi ve idari Bilimler Fakiiltesi Dergisi, Antalya 2002,
5.186-198; Tevfik Giiran, (1998),” Tanzimat Donemi Osmanli Maliyesi”, 1.U. iktisat Fakiiltesi
Mecmuasi, Cilt: 49, 60. Y1l Ozel Sayisi, 79-95. Mehmet Geng, Osmanl imparatorlugu’nda Devlet
ve Ekonomi, Otiiken Yayinlari, Istanbul 2010.

30 8SS,5/ s.7,35,50,53, 54, 55, 72, 92, 116, 117, 136, 137, 153, 160 169, 170, 172, 174, 176, 178,
181,182,192, 196, 198, 202, 203, 247, 259, 264, 280, 282, 283, 284, 285, 298, 311,325; 16/ 2,9, 39, 54,
55, 77,83, 95,100, 101,106, 107, 110, 111, 114, 115,116, 117, 122, 123, 124, 125,126, 127,142, 143,
151,152, 155,157, 158, 162.Ayrica Bkz. Tablo 3’e ve Tablo 4’e
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Yine bu yillar arasindaki fiyat dalgalanmasmi goézler oniine serebilmek igin
Tablo II ve Tablo III'e baktigimizda fahis bir fiyat artisinin oldugu goriilmektedir.3! Bu
verilerde bize 1750-1850 yillar1 arasinda Osmanli ekonomisinde yasanan
enflasyonunun3? Sivas sehrindeki ev fiyatlarina yansimasini destekler niteliktedir.3

2.5.2. Sivas Sehrinde At Fiyatlar1 Ile Ev Fiyatlarinin Mukayesesi

Tarihin her devresinde 6nemli bir yere sahip olan at, Osmanli Devleti i¢in de
onemli bir ulasim ve savas arag gereci olarak kullanilmis ve 6nemini 18. yiizyilin
sonuna kadar korumustur. Bu baglamda motorlu tasitlarin kullanimina kadar énemini
tasiyan atin fiyati ile evi mukayese ettigimizde su bilgiler ortaya c¢ikmaktadir.
Guintimtizde bir¢gogumuzun ev alirken; ya arabasiyla evi takas etmesi, ya tarlasini,
bagini, ekinini satarak evi pesin almasina ya da arabasini satip tistiine para koyarak ev
almasina tanik olmusuzdur.

Osmanli donemi Sivas sehrinde ise ev fiyatlariyla at fiyatlar1 arasinda fiyat
yakmhigl oldugunu gordiik. Incelemis oldugumuz 5 no’lu Ser’iyye sicilinde gecen
Kugtik Minare Mahallesi sakinlerinden Seyyid Haci Ahmed bin Hiiseyin'in
terekesindeki at (esb) fiyatinin 60 kurus oldugu dikkate alinirsa bu dénemde bir ata
verilen para ile (Sivas'ta 1792 yillarinda at fiyatlar1 ortalama 40-100 kurus arasinda
degismektedir.)** ozellikleri diisiik olan bir ev satin alinabildigini goriirtiz. Yine
terekelerde gecen at ticretleri ile ev ticretlerinin kimi zaman esitlendigini belgelerde
gordiik. Kaynaklarda birebir at ile evin takas edildigi gortilmese de at fiyatinin ev
alacak kadar degerli oldugu goriilmektedir.

Osmanli Devleti'nde 18.ytizyilin sonu ile 19.ytizyilin baslarindaki fiyat artisina
paralel olarak at ve ev fiyatlarinin da aym oranda yiikseldigi goriilmektedir.
Kaynaklarda 1833 yilinda, at fiyatlar1 150 ile 600 kurus arasinda degisirken ev
fiyatlarinin ise 300 ile 6000 kurus arasinda oldugu goriilmektedir.?> Buna mukabil de

S1Ayrica 1792-1833 yillar1 arasinda bariz fiyat farklar: icin bkz. §SS,5,s. 116, 117, 172, 137, 298;
SSS, 16, 5.101,110,114,155.
321750-1850 yillar1 arasinda Osmanli Devletinde yasanan enflasyon ve paranin alim giicti igin
bkz. Pamuk, Sevket, Osmanli- Tiirkiye iktisadi Tarihi 1500-1914, istanbul 2007, s. 171-228.
3318.ytizyilin sonunda 675 kurus ile en yiiksek fiyata satilan konagin tzelliklerine benzer konak
19.ytizyilin basinda 6000 kurusa satilmistir. Bkz. SSS, 5/172;S$S, 16/151. (18.ytizyilin sonunda
675 kurusa satilan Konagin ozellikleri: Iki bab kis evi, bir bab oda ve cardak, iki bab fevkani
oda, tahtani ahur, bir bab yazlik, bir bab menzil, bir miktar bahge ve avlu ve derurunda bir liile
car; 19. yiizyihn baglarinda 6000 kurusa satilan konagin ézellikleri: Ug bab kis evi, ii¢ goz anbar,
ti¢ bab fevkani oda, bir miktar avlu ve bir liile car)
3 888, 5/50-325.
35 Bkz,Tablo IV'e.
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bir at (esb)m 300 ile 600 kurus arasindaki evleri alabilecek degerde oldugu
gozlenilmektedir.3

TABLO IV
18.YUZYILIN SONU VE 19.YUZYILIN BASLARINDA (1792-1833
TARIHLERI ARASINDA) SIVAS SEHRINDE AT FIYATLARIYLA EV
FIYATLARININ MUKAYESESI®”

Tarih H.1206-M.1792 | H.1223-M.1808 H.1248-M.1833

At Fiyatlar1 40-100 kurus 150-285 kurus 150-600 kurus

Ev Fiyatlar 47-675 kurus 100-1000 kurus | 300-6000 kurus
Sonug¢

Sonug¢ olarak insanoglunun var olusundan bu yana ¢nemli bir ihtiyac olan ev;
Osmanli Devleti'nde, kendine has mimarisiyle gtiniimiize kadar ulasan geleneksel
Osmanli evini olusturmustur. Sivas evleri ise; Osmanli devletinin Anadolu’daki kiigiik
temsilcileri olarak varligini gostermistir. Genellikle bodrum, zemin kat ve birinci kat
olarak yapilan evler gelisimini XIX. yiizyilin ikinci yarisinda tamamlamustir. Bu evler
oda sayis1 bakimindan az olsa da fonksiyonel bakimdan oldukga zengindir. Esyalarin
toplanir, acilir olmas: yasam alanini genisletmis, daha ferah bir ortam saglamistir.
Bununla birlikte sadece odayla siurli kalmamais, bulundugu biittin mekéana yayilarak
icinde yasadii ortami en ince ayrintisna kadar degerlendirmislerdir. Giintimiiz
evlerinden tamamen farkl stiliyle de i¢inde yasayan aileye huzur, gtiven, saglik ve
rahatlik vermistir. Ev fiyatlar1 donemin ekonomik alim giiciine gore normal bir alim
seyrederken, evin sahip oldugu ¢zelliklere gore fiyat1 da ayni oranda artis gostermistir.

XVIIIL ytizyilin sonunda Sivas evleri 6zellikleri bakimimdan ortalama 47 ile 675
kurus arasinda satilirken, XIX. ytizyilin baslarinda ev fiyatlarinda biiyiik bir artis
olmus ve 300 ile 6000 kurus araliginda satilmistir. Yine iilke icinde yasanan ekonomik
bunalimlar halkin alim giictinti zorlamistir. Ayrica paranin degerinin kaybolusu bu
ylzyil araliginda satis1 gerceklesen ev fiyatlaria en giizel bir sekilde yansimistir. Bu
fiyatlar Osmanli tebasmin tiimiinde gegerli olmus etnik gruplar arasinda fiyat farklilig
olmamustir. Ayrica zengin konaklarla miuitevazi evlerin ayni1 mahallede bulunmasi gibi
gayr-i Mislim ve Misliiman evlerinin de ayni mahallelerde bulunmas: dikkat
cekmektedir. Bu durum sosyal tabakada herhangi bir ayrimin yapilmadiginin en giizel
gostergesidir. Kisaca Osmanli Devleti yasam mekéanlar1 bile hosgoriiyti elinde
tutmustur.

3% SS§S, 16/77,100,110,115,125.
37 S§S, 5/50-325; SSS, 16/77,100,110,115,125.
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OSMANLI DONEMI SiVAS MAHALLELERINI GOSTEREN HARITA 38

Cancun

36) K
2 DSE e PRANDET A
edid, ‘@®°g @!\ C-%; Q\\(,&
ki SO ROV &° ¥
oh:—:ﬂ

38 Omer Demirel, Osmanli Dénemi Sivas Sehri ~-Makaleler-, Sivas 2006, s. 63-65.
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MAHALLE ISIMLERI
33-Hac1 48-Uryan-1
1- Ulubeg 17-Billur * Mehmed Miislim * 63-Kale-i Cedid
2- Hoca 18-Himmet |34-Hoca 49-Uryan-1 64-Abdtiilvahap
Imam * Sofu Karaca Zimmi* Gazi
3-Haci Emir 35-Ahmed |50-Kosedere-i
Mahmud 19-Ganem * | Subasi Miislim * 65-Kilaguz
20-Emir Hac1 | 36-Mescid-i |51-Kosedere-i
4-Pasabey | Ali * Musa Mislim * 66-Hac1 Veli *
21-Kara 37-Veled 52-
5-Cami * Gediik Bey * Akdegirmen * | 67-Kabala
22-Yenice 38- 53-Osman 68-
6-Tokmak Mescid Abdiilkerim | Pasa Gokgebostan
69-
7-Hoca 23-Kohne 39-Mahalle- Bahtiyarbostan
Hiiseyin Civan i Cedid 54-Kilise *
40-Kerim 55-Kurt
8-Palaslu 24-Kepenek |Cavus Mescidi 70-Oglangavus
41-Sirkeli 71-Hamamardi
9-Medrese |25-Kaleard: |Mescidi 56-Agcabolge* | *
10-Seyh 26-Mescid-i | 42-Ali Baba 72-Kiigtik
Coban * Sems * 57-Cavusbast | Minare *
73-
43-Zaviye-i Temdirctilerard1
11-Palas 27-Ferrag * Ali Baba 58-Ece* *
12-Meksat | 28-Sah kulu 59-
Kesis Mescidi 44-Cancun | Ortiiliipinar* | 74-Kircuk
13-Zilkar- 45-Mescid-i |60- 75-Ferhad
Diilger 29-Yahyabeg | Firdevs Baldirbazar1 * | Bostani*
30-Hamur 46-Baba 61-Kiiciik
14-Bazar * Kesen * Uryan Bengiler* 76-Kecibula
15-Kesis 31-Haa 47-Sar1 Seyh
Mehtar Zahid * 62-Kale-i Atik |77-Imaret
16-Nurmus |32-Mahalle-i
Kesis Cedid

Not: (*) ile isaretli Mahalleler Inceledigimiz belgelerde ad1 gecen mahalleler
olmaktadir.
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Sivas Ser’iyye Sicili 5/92
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Sivas Ser’iyye Sicili 5/92

Medine-i Sivas mahallatindan Oglan Cavus Mahallesi sékinelerinden Kezban
binti ndm Hatun tarafindan Molla Omer bin Hasan ve Mehemmed Aga bin Ahmed
naman kimesneler sehddetleriyle sabitii'l-vekale Seyyid Ahmed Celebi bin Selahaddin
nam kimesne meclis-i serl'de is bu ballisti'l-kitab Seyyid Stileyman bin Veliytiddin
nam kimesne mahzarinda ...bi'l-vekale ikrar-1 tAm ve takrir-i kelam idiib akd-i atiyti’z-
zikrin sudtGruna degin miivekkilem mezbtrenin yedinde miilkii olub medine-i
mezbtr mahallatindan Kiiciik Minare mahallesinde vakill bir taraftan Ahmed Efendi
miilkiine ve bir tarafdan Ismail miilkiine ve bir tarafdan miisteri-i merktim miilkiine ve
bir tarafdan tarik-i Amm ile mahdad bir bab kis evi, bir ¢cardak, bir bab ahur ve bir
mikdar havluyu miustemil milkiin menzilini cemillii't-tevabil] ve levahikiyla
tarafeynden icab ve kabtlt havi strat-1 mufassaladan [Jari bey(l-i bat-1 sahih-i ser(]i
ile mezbtr Seyyid Stileyman altmis gurusa beyl! ve teslim ve temlik eylediginde ol
dahi ber-minval-i muharrer istird ve teselliim ve temelliik ve kabz kabtliinden sonra
semeni olan meblag-1 mezkdr altmis gurusu musteri-i merkim yedinden taméamen ve
kamilen ahz u kabz eyleytib fi-ma-balld salifii'z-zikr menzil-i mahdtd-1 mezktrda asla
ve katlla mivekkilem-i mezbtrenin [laldka ve medhali kalmayub miistemilatiyla
miisteri-i merkim Seyyid Siileyman’in miilk-i miisteras: ve hakk-1 sarf olmusdur
keyfe-méa yesa ve haysu ma yuhtar mutasarrif olsun didikte gibbetii’t-tasdikii’s-ser’i
mavak[la bi't-taleb ketb olundi. Hurrire fi'l-yevmi’t-tasil] min sehr-i Zilkadetii's-
serife sene sitte ve mi’eteyn ve elf. Suhtdii'l-hal

Kadizade Faziletlii Esseyyid El-Hac Omer

Efendi Iki Tonlunun? Omer
Pembeci Hac1 Mehmed Debbag Molla Omer
Giircti Ismail oglu Mehmed Aga Haci1 Evliya oglu Lutfullah
Kor Hoca Karindast Ibrahim Kahveci Hiiseyin

Emir oglu Mehmed Kahveci Mustafa
Kethtidayeri? oglu Mehmed Aga Katib Molla Omer

Pembeci Molla Mehmed Turkman? oglu Osman Beg
Copur Abbas Oglu? Yusuf Beg
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Muhammed AYDIN

FOTOGRAFLAR: SiVAS EVLERI3

Cepheden Cikmal1 Sivas Evi

> I |
Bezirci Mahallesi Evleri Demiirciiler Ardi Mahallesi Evleri

3 Fotograflar www.wowTURKEY.com adresinden alinmistir.
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| Ser’iyye Sicilleri Isiginda XVIIL Yiizyilin Sonu ve XIX. Yiizyilin Baslarinda (1792-1833
Yillar1 Arasinda) Sivas Sehrindeki Ev Fiyatlar:

Osman Aga Konag:
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