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Ozet: Bu calismada, Tokat ili Zile ilcesi ova arazilerinde bulunan tarim isletmelerinin, arazilerinin isletilme
durumlarma (miilk isletmeciligi) ve arazilerin sulanma durumlarma gore (sulu ve kuru) kullanilabilir
kapitalizasyon oranlari tespit edilmistir. Ayrica arastirma yoresi i¢in ortalama kullanilabilir kapitalizasyon
orant da hesaplanmistir. Aragtirmada kullanilan veriler, arastirma yoresinde bulunan 87 tarim isletmesinden
anket yontemi ile toplanmustir. Toplanan veriler 2004-2005 iiretim donemini icermektedir. Incelenen
igletmelerin %98,79’u miilk isletmeciligi ve %1,21°i ortak¢ilik seklinde isletilmektedir. Tarla arazilerinin
9%96,46’si ekili arazi, %3,54’ ii ise nadasa birakilan arazi olarak tespit edilmistir. Arastirma sonuclarina gore,
kullanilabilir kapitalizasyon orani; miilk isletmeciligi yapilan sulu tarla arazilerinde %5,17, kuru tarla
arazilerinde %3,06’dir. Arastirma bolgesinde ortalama kapitalizasyon orani ise %4,13 olarak bulunmustur.
Anahtar kelimeler: Kiymet takdiri, arazi ranti, arazi satis degeri, kapitalizasyon orani

A Research on the Capitalization Rate in the Field Land of the Plain Zile

Abstract : In this study, capitalization rates based on owner operated fields and irrigation, irrigated and dry
land were determined in Zile district of Tokat province. Besides avarage capitalization rates for survey area
was found. The data used in the study were obtained from 87 farms by surveying. The data were collected
through a survey for the year 2004-2005. 8,79 percent of the farms in the survey were owner operated and
1,21 percent were fointly operated. 96,46 percent of the field land were cultivated and 3,54 percent were
follow land. Usable capitalization rate of owner operated and irrigated field land were 5,17 percent and 3,06
percent in dry field land in the study region. The averege capitalization rates of the study region were 4,13

percent.
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1. Giris

Tarimsal faaliyet yapilmasina uygun arazi
miktarinin fazla bir oranda arttirilamamasi,
hatta baz1 bolgelerde tarimin bilingsiz olarak
yapilmast sonucu arazilerin verimini
kaybetmesi soz konusu olmaktadir. Niifusun
kirsal kesimde yasayan boliimiiniin azalmast,
yani kente go¢ edenlerin artist karsisinda
teknoloji yetersizligi sebebiyle dekar basina
saglanan  gelirinin  enflasyon  oraninda
artmamakta, artis saglayan isletmeler ise verim
artisina dogrudan etkili olabilecek yatirimlarda
bulunamamaktadir.

Arazi miktarinin arttirllmasinin zor olmasi
ve sermaye yetersizliginin tarimsal isletmeler
icin en 6nemli etkenlerden olmasi ve bunlarin
yani sira arazi kiymetlerinin zaman icinde
degismesi kiymet takdiri konusunun Onemini
artirmaktadir.

Kiymet takdiri, genel ekonominin bir dali
olarak, mal, gelir ve haklara deger bi¢cme
islemidir (Giilten, 1994). Tarimsal kiymet
takdiri, belli bir amaca yonelik olarak, tarimla
ilgili mallarin kendilerine yada belli bir siire
kullanim haklarina, onlarin elde edilme ¢abalari

* Bu makale, Yiiksek Lisans Tezinden 6zetlenmistir.

(fedakarliklar, masraflar) toplam ve marjinal
faydalar1 ve kullaniom durumlari ile cesitli
ozelliklerine gore pahasini, genelde para olarak
ortaya koyma teknigidir (Angin, 1995).
Herhangi bir bolgedeki bir arazi parcasinin
kiymetinin tespit edilebilmesi icin yapilmasi
gereken kapitalizasyon orani tespiti ¢aligmalari
bolgesel bazda olmaktadir. Bu nedenle, kiymet
takdiri yapilirken en fazla giicliik kapitalizasyon
faiz oraninin belirlenmesinde ortaya
cikmaktadir. Kapitalizasyon faiz oranindaki ¢ok
az degismeler bile bir arazi pargasinin
kiymetinin  biiyiik  Olgiide artmasina yada
azalmasina sebep olmaktadir (Birinci, 2001).

Bir teknik oldugundan s6z edilen tarimsal
kiymet takdiri, bir bakima resim teknigine
benzemektedir. Ornedin; her 6grenciye ayni
tuval, boyalar ve malzemeler verilse ve ayni
resmi yapma egitiminden gecirilerek ayni teorik
bilgiler verilse bile, her Ogrencinin yaptig1
resim birbirinden farkli olmaktadir. O kadar ki
bazen hangi resmin daha giizel oldugu hakkinda
dahi fikir birligi saglanamamaktadir (Angin,
1995).



Muhtelif amach kamulastirmalar, alim-
satim, kredi, vergi, veraset ve intikal, gecis
hakki, zarar-ziyan tespiti, envanter, ortaklik
veya sirket teskili ve diger uygulamalar
nedeniyle kiymet takdiri konusu giin gectikce
onem arz etmektedir. Bu nedenle tarimsal
arazilerin kiymet takdiri, Tiirkiye’de giincel
konular arasinda yerini muhafaza etmektedir.
Ozellikle son yillarda Tiirkiye’de, baraj, toplu
yerlesim, yol yapimi vb. yatirimlarda genis
Olcekli kamulastirmalar yapilirken, tarima
yonelik yatirim politikalar1 agisindan da iilke
genelinde tarimsal arazi fiyatlarinin bilinmesi
ve izlenmesi gerekmektedir (Birinci, 2001).

Arazinin tasinmaz  olmasi, iiretimin
siirekliliginin  ve arzimin  smirli  olmast,
ekonomik bir iiretim faktorii olarak da ona
farkli bir 6zellik kazandirmakta ve degerinin
belirlenmesinde izlenecek yol ve yontemlerde
diger mal ve hizmetlere gore farklilik
gostermektedir. Arazinin iiniform bir ekonomik
mal olmamasi, bolgeden bolgeye, koyden koye,
isletmeden isletmeye hatta parselden parsele
degisik ozellik ve degere sahip olmasi, arazi
alim satimlarinin  ¢cok sik  olarak ortaya
cikmamasi, pazarinin iyi organize edilmis pazar
olmamasi1 gibi oOzellikler, arazinin degerinin
bicilmesini gii¢lestirmektedir (Aslan, 2002).

Tokat ili Zile ilcesi ova tarim
igsletmelerinde yapilan bu caligmanin amaci;
yorede kuru ve sulu sartlarda gercgeklestirilen
tarla iirtinleri tretiminin rantabilitesi ve arazi
satis degerleri belirlenerek ilce icin ortalama
kapitalizasyon  oraninin  tespit  edilmesi
neticesinde, yorede yapilacak herhangi bir
kamulastirma ve bilirkisilik ¢alismalarina
yardimci olunmasidir.

Arastirma alani olarak Tokat ili Zile ilgesi
ova isletmeleri secilmistir. Isletme arazisi
icerisinde tarla arazisi orani1 yiiksek olan
isletmeler secilmistir.

2. Materyal ve Yontem

2.1. Materyal
Aragtirmanin amaci Tokat ili Zile ovasi
tarim  isletmelerinin  sahip oldugu tarla

arazilerinde kapitalizasyon faiz oraninin tespiti
oldugundan, yorede bulunan, 45 kdyden %15
oraninda gayeli ornekleme yontemi ile
belirlenen 7 koyde faaliyet gosteren 955 adet
tarim isletmesi arastirmada Ornege girebilecek
popiilasyonu olusturmaktadir.
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Bu popiilasyondan tesadiifi Ornekleme
yontemi ile belirlenen 87 isletmeden anket
yoluyla saglanan veriler, arastirmada kullanilan
esas materyali olusturmaktadir. Anketler, 2004—
2005 iiretim yilini igermektedir.

Bu materyal ile birlikte, yoreye hizmet
gotiiren Tokat Tarim 1[I Miidiirliigi ve Zile
Tarim Ilce Miidiirliigii gibi kuruluslarin kayat,
rapor, istatistik ve  yayinlarindan da
yararlanilmstir.

Ayrica, Tiirkiye'nin degisik yorelerinde
konu ile ilgili yapilmis aragtirma ve
incelemelerin sonuclarindan da biiyiikk Slgiide
yararlanilmistir.

2.2. Yontem

2.2.1. Ornekleme Asamasinda Uygulanan
Yontemler

2.2.1.1. Ornege Giren Koylerin Seciminde
Uygulanan Yontem

Arastirma alanmi belirlendikten sonra, Tokat
Tarim 11 Midiirliigii ile Zile Tarim Tlge
Miidiirliikleri yetkilileriyle yapilan goriismeler
sonucu, Tokat il haritast incelenerek yoredeki
toplam ova kdy sayist (45 adet) belirlenmistir.
Ancak belirlenen koylerdeki tiim tarim
isletmelerini incelemek gerek maddi, gerek ise
zaman bakimindan miimkiin olmadigi igin
gayeli ornekleme yontemi ile incelenecek koy
sayist azaltilmistir. Tarla arazilerinin toplam
isletme arazisi icerisinde yiiksek orana sahip
oldugu 7 koy secilmistir.

Bu asamada Ornege secilen 7 koydeki
mevcut tarim igletmelerinin kag¢ tanesine anket
uygulanacagi ve bu isletmelerin  hangi
isletmeler olacagini tespit etmek amaci ile Zile
Tarim Ilce Miidiirliigiinden gerekli kayitlar
alinmis ve isletme sahipleri, isletmenin sahip
oldugu tarla arazilerinin sayisi ve biiyiikliigii
tespit edilmistir.

2.2.1.2. Ornege Giren isletmelerin Seciminde
Uygulanan Yontem

Bu asamada, oOrnege secilen 7 koyiin
kapladigi alandaki 955 adet tarim isletmesi
ornekleme alani olarak dikkate alinmustir.

Ornekleme  alanini  olusturan  tarim
isletmelerinin arazi varliklar1 belirlenmistir.
Arazi Dbiiyiikliikleri kiiciikten biiyiige dogru
siralanip popiilasyon tespit cizelgesi
olusturulmustur. Popiilasyon tespit cizelgesinin
bir grafigi olusturularak tabaka smirlar
belirlenmeye calisilmis ve varyasyon katsayisi



hesab1 da yapilarak tabaka sinirlar 1-30 da, 31-
100 da ve 101-+ da olarak belirlenmistir. Ornek
hacminin belirlenmesinde tabakali tesadiifl
ornekleme yontemlerinden Neyman tarafindan

oOnerilen asagidaki istatistik formiil
kullanilmistir (Cicek ve Erkan, 1996):

D (Nh* Shy?
"TNED? +> (Nh*Sh*)’
Esitlikte;

-Nh; h’inc1 tabakaya
cercevesindeki igletme sayisi,

-Sh; h’inc1 tabakadaki verilerin standart
sapmasi,

-Sh?; h’inc1 tabakadaki verilerin varyanst,

-N;  Ornekleme cergevesindeki isletme
sayisl,

-d; Ortalamadan belirli bir sapma,

D=(d/1)?

ait Ornekleme
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-t; Gliven aralig1 icin t tablo degeridir.

Arastirmada ornek hacminin
belirlenmesinde, %10 hata ve %95 giiven
sinirlart igerisinde galisilmistir.

Verilerin  esitlikte yerine konulmasi
neticesinde, arastirmada kullanilacak Ornek
hacmi 87 olarak bulunmustur. Bu 06rnek
hacminin tabakalara dagitiminda tabakalarin
varyansit dikkate alinarak asagidaki formiil

kullanilmuasgtir:

"= Nh* Sh
D" (Nh* Sh)

Esitlikte; n = Toplam 6rnek hacmidir.
Popiilasyonu olusturan isletmelerin

tabakalara gore dagilimi ve her tabakadan
ornege secilen isletme sayis1 Cizelge 1’dedir.

Cizelge 1. Popiilasyonu olusturan isletmelerin tabakalara gore dagilimi ve her tabakadan 6rnege segilen

igletme sayisi

Tabaka Tabaka Tabaka Arazi _Tabakadaki | Standart Varyasyon | Anket
No Genisligi Ort. (da) Varlig1 Ort. | Isletme Sayis1 | Sapma (Nh*Sh) Nh*(Sh)? | Katsayis1 | Sayisi
(da) (da) (adet) (Nh) (Sh) (%) (adet)

1 1-30 14,5 17,1138 492 | 8,2541 4061,00 | 33519,75 48,21 23

1T 31-100 34,5 57,3744 398 | 19,1824 7634,58 | 146449,20 33,43 42

111 101-+ 149,5 | 159,1406 65 | 60,1308 3908,50 | 235021,10 37,78 22
TOPLAM 43,5079 955 - 15604,08 | 414990,10 96,68 87

Hangi isletmelere anket uygulanacaginin 1s1ginda arazilerin genel degerlendirmesi;

tespitinde basit tesadiifi Ornekleme yontemi arazilerin isletilme (miilk) ve sulanma

kullanilmistir. Bu asamada, elektronik hesap
makinesinde tesadiifi sayilar olusturulmus ve
bunu gore Ornek isletmeler belirlenmistir.
Bunlara ek olarak, ornege cikan isletmeler ile
anket uygulanmasi esnasinda, belirlenen
tireticilerden bazilarinin bulunamamasi veya
ankete katilmak istememeleri ihtimali g6z
oniine alinarak her tabakadan 6rnek hacmin
%10 kadar yedek isletme ornege secilmistir.

2.2.2. Anket Asamasinda Uygulanan Yontem

Arastirma bolgesinde ulasimin  kolay
olmasi ve isletmelerde yiiz yiize yapilan
goriigmelerin daha giivenilir sonuclar verdigi
icin “Direkt Miilakat Yontemi” secilmistir.

2.2.3. incelenen isletmelerin Analizinde
Uygulanan Yontemler

Anket formlari incelenmis, {ireticilerin
verdigi bilgilerin dogrulugu tespit edilip
diizenlendikten sonra bu bilgiler 6zetlenerek
ortalama degerler hesaplanmistir. Analiz ve
degerlendirmeye uygun hale getirilen bilgiler

durumlarina (sulu-kuru) gore yapilmistir.

2.2.3.1. Kapitalizasyon Oraminin Tespitinde
Uygulanan Yontemler

Kapitalizasyon oranin1 tespit ederken
“Gelirlerin Kapitalizasyonu” yontemi secildigi
icin arazilerin rantlar1 tespit edilip bunlarin
toplam1 alinarak belirlenen arazi satis fiyatlar
toplamina oranlanmustir. Kapitalizasyon
oraninin tespitinde asagidaki formiil
kullanilmaktadir (Miilayim, 2001).

f= R +R,+R,+...+R,
K +K,+K,+...+K,

Formiilde;

- f: Kapitalizasyon faiz oranini,
- R: Arazi rantini,

- K: Arazi satis degeridir.

Kapitalizasyon orani; arazilerin isletilme
(miilk) ve sulama (sulu-kuru) durumlarina gore
tespit edilmistir.

Mal sahibi tarafindan isletilen miilk
arazilerde rantin hesabinda; gayri safi hasiladan

25




(Gh), masraflar (M), miistecir sermayesi faizi
(M), idare iicret karsiig (Ii), el emegi iicret
karsiligr (Eii) ve vergiler (V) ¢ikartilmstir.

Incelenen isletmelerde tarla arazilerinin
%98,79’u  millk  isletmeciligi seklinde
isletilmektedir. Bu yiizden yalnizca miilk
isletmeciligi seklinde isletilen araziler igin
hesaplama yapilmistir. Miilk isletmeciligi
seklinde isletilen araziler, arazilerin sulanma
durumlarina gore (sulu-kuru), toplam tarla
arazisi icerisindeki paylar1 dikkate alinarak
tartili ortalama yontemi kullanilmistir.

3.Bulgular ve Tartisma

3.1. incelenen isletmelerin Sosyo-Ekonomik

Durumu

3.1.1. isgiicii Mevcudu ve Kullanim Durumu
Tarim isletmelerinde  gelirin  siirekli

olmamasi ve genelde ayni bolgede aynmi veya

benzer iiriinlerin yetistirilmesi sebebiyle isletme

isgiicii ihtiyacinin 6nemli bir kismini igletme

icinden saglamak zorunda kalmaktadir. Fakat

bazi durumlarda isletmenin disaridan isgiici
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ihtiyact olmaktadir. Incelenen isletmelerde
isgiicii mevcudu ve kullanim durumu, isletme
gruplar itibariyle Cizelge 2 ve 3’tedir.

Cizelge 2’de goriildiigii gibi isletmelerde
kullanilabilir aile isgiicii sirasiyla; 1074,60,
893,25, 1056,75 ve genelde de 982,54 EIB
olarak bulunmustur.

Cizelge 3 incelendiginde, isletmelerin
sahip oldugu potansiyel aile isgiiciiniin bir
kisminin isletme disinda degerlendirildigi
goriilmektedir. Bu oran isletme gruplarinda
degismekte olup, isletmeler genel ortalamasi
%3,95’tir. Eletmede kullanilan  toplam
isgliciiniin ~ %9,63’tinti  isletmede kullanilan
gecici licretli isgiicii olusturmaktadir.

Incelenen  isletmelerde, aile isgiicii
mevcudunun 6nemli bir kisminin atil kaldigi
dikkat  cekmektedir. = Gruplar itibariyle
kullanilabilir  isgiicliniin ~ sirasiyla  %40,70,
%42,00, %38,50’i ve gruplar ortalamasinin
%40,67°si  atill  durumdadir. Bu oranlara
bakilarak arastirma bolgesinde gizli ve
mevsimlik igsizligin yaygin oldugu sdylenebilir.

Cizelge 2. Incelenen isletmelerde isgiicii mevcudu ve kullanim durumu (Ortalama olarak, EIB)

Isletme Gruplar
I. Grup (23) | II. Grup (42) [III. Grup (22) Is1.Ort (87)
Isletmede Kullanilabilir Aile Isgiicii 1 074,60 893,25 1 056,75 982,54
1sletme Disinda Kullanilan Aile 1sgiicii 46,24 35,76 36,99 38,84
Isletmede Kullanilan Aile Isgiicii 591,03 482,36 612,92 544,10
Kullanilmayan (Atil) 1sgiicii 437,33 375,13 406,84 399,59
Isletmede Kullanilan Gegici Isgiicii 4298 35,73 116,24 58,00
Isletmede Kullanilan Daimi Isgiicii — — — —
Toplam Ucretli Isgiicii 42,98 35,73 116,24 58,00
Isletmede Kullanilan Toplam 1sgi'1ci'1 634,01 518,09 729,16 602,11

Cizelge 3. Incelenen isletmelerde isgiicii mevcudu ve kullanim durumu (oransal olarak)

Isletme Gruplari

1. Grup II. Grup | IIIL Grup Is1.Ort
(23) 42) (22) (87
Kullanilabilir Aile 1$gﬁcii 100,00 100,00 100,00 100,00
Isletme Disinda Kullanilan Aile isgiicii 4,30 4,00 3,50 3,95
Isletmede Kullanilan Aile Isgiicii 55,00 54,00 58,00 55,38
Kullanilmayan (Atil) Isgiicii 40,70 42,00 38,50 40,67
1sletmede Kullanilan Toplam 1sgi'1ci'1 100,00 100,00 100,00 100,00
- Isletmede Kullanilan Aile Isgiicii 93,22 93,10 84,06 90,37
- 1sletmede Kullanilan Gegici Ucretli 1$gﬁcii 6,78 6,90 15,94 9,63

Incelenen isletmelerde, aile isgiiciiniin bir
kisminin isletme disinda kullanilmasi ve bunun
yani sira 6nemli bir kismimin da atil durumda
bulunmasina karsin, yabanci isgiicii-ne de yer
verildigi goriilmektedir Bu durum, arastirma
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yoresinde iiretimi yapilan bazi iirtinlerin belli
donemlerde yogun isgiicii gereksinimlerinden
kaynaklanmaktadir. Devamli {icretli isgiiciine
rastlanmayan isletmelerde, isletmede kullanilan
gecici cretli isgiicii isletmeler biiyiidiikce



artmakta, buna karsin isletme disinda kullanilan
aile isgiicli isletmeler biiylidiikce azalmaktadir.
Arastirma sonucunda, isletmelerde onemli bir
isgiicti potansiyelinin etkin olarak
degerlendirilmedigi anlasilmaktadir.

3.1.2. Arazi Mevcudu ve Kullanim Durumu
3.1.2.1. incelenen isletmelerin Arazi Varhg
ve Tasarruf Sekli

Incelenen isletmelerde arazi mevcudu ve
tasarruf sekli incelendiginde; isletme basina
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diisen ortalama isletme arazisi, isletme gruplari
itibariyle sirasiyla 20,87 da, 64,53 da, 171,91 da
ve isletme ortalamasi ise 80,14 da olarak
hesaplanmistir (Cizelge 4). Arazi tasarruf
sekline bakildiginda, miilk arazi isletmeciliginin
toplam isletmecilik icerisinde 6nemli bir paya
sahiptir. Isletmeler ortalamas: itibariyle, isletme
arazisinin  %98,79°’u miilk ve %1,21’inde
ortakcilik seklinde gergeklestigi goriilmektedir.
Incelenen isletmelerde kiraya tutulan ve kiraya
verilen arazi yoktur.

Cizelge 4. Incelenen isletmelerde ortalama arazi mevcudu (da) ve tasarruf sekli ( % )

Isletme Gruplari
Arazi Tasarruf Sekli I. Grup (23) II. Grup (42) II1. Grup (22) Is1.0rt (87)
da 9o da 9o da Y% da Y%

Miilk Arazi 20,87 | 100,00 | 64,53 | 100,00 | 171,91 | 97,80 | 80,14 | 98,79

Kiraya Tutulan Arazi 0,00 0,00 0,00 0,00 0.00 0,00 0,00 0,00

Ortaga Tutulan Arazi 0,00 0,00 0,00 0,00 3,86 2,20 0,97 1,21

Toplam Isletme Arazisi 20,87 | 100,00 | 64,53 | 100,00 | 175.77 | 100,00 | 81,11 | 100,00
3.1.2.2. {isletme Arazilerinin Kullamhs tarla arazisi olup, %3,54’ii ise nadasa
Sekilleri, Sulanma Durumlar1 ile Arazi birakilmistir.

Nevi’leri ve Dagilis1

Incelenen isletmelerde meyvecilik ve
sebzecilik  yapilmakla  beraber, isletme
arazilerinin 6nemli kismi tarla bitkileri ekilen
arazilerdir. Tarla arazileri igerisinde ¢ok az
oranda nadasa birakilan araziye rastlanilmistir
(Cizelge 5). Incelenen isletmelerde tarla
arazisinin genel ortalamada %96,46’s1 ekili

Incelenen isletmelerde arazilerin sulanma
durumunun verildigi Cizelge 6 incelendiginde,
tarla arazisinin genel ortalamada %350,57’sini
sulu tarla arazisi olusmaktadir.

Incelenen isletmelerde genel ortalamada en
fazla bugday yetistirilmekte olup bunu
sekerpancari, arpa ve aycicegi izlemektedir
(Cizelge 7).

Cizelge 5. Incelenen isletmelerde tarla arazisinin kullanilis sekli

Isletme Gruplari

I. Grup (23) II. Grup (42) II1. Grup (22) IsL.Ort. (87) (87)

da % da 90 da % da %
Ekili Tarla Arazisi 20,44 | 9794 62,18 | 96,36 169,36 96,35 78,25 96,46
Nadas 0,43 2,06 2,35 3,64 6,41 3,65 2,87 3,54
Toplam 20,87 | 100,00 64,53 | 100,00 ' 175,77 | 100,00 81,12 | 100,00

Cizelge 6. Incelenen isletmelerde arazinin sulanma durumu (da) ve isletme arazisi icerisindeki

dagilimi (%)
Isletme Gruplari
L. Grup (23) 1. Grup (42) I11. Grup (22) Is1.Ort. (87)
da % da % Da % da %
Sulu Tarla Arazisi 10,38 | 50,78 | 3091 49,71 86,81 | 51,30 | 39,62 | 50,57
Kuru Tarla Arazisi 10,06 | 49,22 | 31,27 50,29 82,55 48,70 | 38,63 | 4943
Toplam 20,44 | 100,00 | 62,18 | 100,00 | 169,36 100,00 78,25 100,00
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Cizelge 7. Incelenen isletmelerdeki cesitli iiriin gruplariin ekilis—dikilis alanlar1 ve toplam ekilis—

dikilis alani icerisindeki dagilimi

Isletme Gruplari

URUNLER L. Grup (23) II. Grup (42) I11. Grup (22) IsL.Ort. (87)

da % da % da % da %
Bugday 16,76 80,31 48,05 74,67 | 131,00 74,53 60,76 74,90
Arpa 0,00 0,00 2,52 3,90 4,36 2,48 2,32 2,87
Aycicegi 0,00 0,00 2,95 4,57 2,05 1,17 1,94 2,39
S. Pancari 2,98 14,28 3,48 5,39 22,51 12,81 8,16 10,06
Yonca 0,44 2,11 0,00 0,00 0,30 0,17 0,19 0,23
Fig 0,17 0,81 1,64 2,54 3,36 1,91 1,69 2,08
Domates 0,00 0,00 0,00 0,00 0,86 0,49 0,22 0,27
Sogan 0,00 0,00 1,16 1,80 2,32 1,32 1,14 1,41
Nohut 0,00 0,00 1,54 2,39 1,82 1,03 1,20 1,48
Tritikale 0,00 0,00 0,00 0,00 0,41 0,23 0,10 0,12
Karpuz 0,00 0,00 0,00 0,00 0,23 0,13 0,06 0,07
Misir 0,09 0,43 0,84 1,30 0,14 0,08 0,47 0,58
Nadas 0,43 2,06 2,35 3,64 6,41 3,65 2,87 3,54
TOPLAM 20,87 100,00 64,53 | 100,00 17591 | 100,00 81,21 | 100,00

3.2. Zile Ovasi Tarla Arazilerinde incelendiginde; en fazla toplam gelir bugdaydan

Kapitalizasyon Oraninin Tespiti
3.2.1. Gayrisafi Hasila (Gh)

Gayrisafi hasila; Isletmelerde bir iiretim
doneminde mal ve hizmetlerin degeridir.
Gayrisafi hasila; rant, liretimin
gerceklesebilmesi  i¢in  yapilan masraflar,
miistecir sermayesi faizi karsiligi, idare iicret
karsiligt ve el emegi {icret karsiliginin
toplamindan olusmaktadir.

Incelenen  isletmelerde  kuru  tarla
arazilerinde belirlenen gayrisafi iiretim degeri

elde edilmekte olup, bunu tritikale ve nohut
izlemektedir (Cizelge 8). Sulu tarla arazilerinde
ise, genel ortalamada en fazla toplam gelir
domatesten elde edilmekte olup, bunu
sekerpancar1 ve karpuz izlemektedir (Cizelge
9). Incelenen isletmelerde ortalama olarak
belirlenen gayrisafi hasila degerleri
incelendiginde ise; genel ortalamada sulu tarla
arazilerinden elde edilen dekara gayrisafi hasila
kuru tarla arazilerinin iki katindan biraz fazladir
(Cizelge 10).

Cizelge 8. Incelenen kuru tarla arazilerinde belirlenen gayrisafi iiretim degeri (YTL/da)

Yetistirilen Ekilis Ekiliglerin Ana Urlin Yan Qriin Toplgm
Uriinler Alani Agirliklt Verim Fiyat Gelir* Gelir
(da) Ortalamasi (%) (kg/da) (YKr/kg) (YTL/da) (YTL/da)
Bugday 36,46 94,38 360 30 54,00 162,00
Arpa 1,39 3,60 280 25 35,00 105,00
Tritikale 0,06 0,16 280 30 42,00 126,00
Nohut 0,72 1,86 140 75 17,50 122,00
TOPLAM 38,63 100,00 - - - 159,15

*Ureticiler yan tiriinler hakkinda elde ettikleri toplam geliri vermislerdir

3.2.2. Uretim Masraflar1

Arazinin gayrisafi hasilasi bulunduktan
sonra sira rantt bulmaya gelmistir. Rant
bulunurken gayrisafi hasilasi’dan masraflarin
cikartilmasi gerekir.

a- Ciftlik disindan saglanan iiretim girdileri
(tohum, yem, tarimsal ilaglar, vb.) hizmetlerin
giderleri,
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b- Sabit sermayelerin amortisman, sigorta,
tamir ve bakim giderleri,

c- Miistecir sermayesi faizi,

d- idare iicret karsilig1,

e- El emegi iicret karsilig1

f- Vergiler.
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Cizelge 9. Incelenen sulu tarla arazilerinde belirlenen gayrisafi iiretim degeri (YTL/da

Yetistirilen Ekilig Ekilislerin Ana Uriin Yan Qrun Toplam
Uriinler Alam Agirlikh Verim Fiyat Gelir* Gelir
(da) Ortalamasi (%) (kg/da) (YKr/kg) (YTL/da) (YTL/da)
Bugday 24,30 61,33 550 30 82,50 247,50
Arpa 0,93 2,35 345 25 43,13 129,38
Pancar 8,16 20,59 5500 10 18,50 568,50
Aycigegi 1,94 4,90 265 35 - 92,75
Sogan 1,14 2,88 1220 15 - 183,00
Nohut 0,48 1,21 160 75 20,15 140,15
Misir 0,47 1,19 3040 10 - 304,00
Fig 1,69 4,27 146 30 - 43,80
Domates 0,22 0,55 5250 20 - 1 050,00
Karpuz 0,06 0,15 2 400 15 - 360,00
Yonca 0,19 0,48 620 20 - 124,00
Tritikale 0,04 0,10 320 30 48,00 144,00
TOPLAM 39,71 100,00 - - - 295,94
*Ureticiler yan iiriinler hakkinda elde ettikleri toplam geliri vermislerdir
Cizelge 10. Incelenen isletmelerde belirlenen gayrisafi hisila (YTL/da)
Miilk Arazi
Kuru Tarla Arazisi Sulu Tarla Arazisi
Araziden Elde Edilen Gayrisafi Uretim Degeri (H) 159,15 295,94
Uretim Icin Tekrar Isletmede Kullanilan (1k) 39,79 44,67
Gayrisafi Hasila (Gh=H-Ik) 119,36 251,27

3.2.2.1. Masraflar (M)

Rantin hesaplanmasinda, gayrisafi
hasiladan c¢ikarilacak olan masraflar su
unsurlardan olugsmaktadir:

a- Sabit  Sermayelerin  Amortisman,
Sigorta, Tamir ve Bakim Masraflari: Alet-
makinelerin  tamir ve bakim masraflar
amortismanla cok yakindan ilgilidir. Ciinkii,
tamir ve bakim masraflarinin  yiiksekligi
amortisman1  diisiirecektir.  Bu  nedenle,
amortisman ile tamir ve bakim masraflar igin
birlikte bir % saptanmasi ve boylece hesaba
katilmas1 daha uygundur (Miilayim, 2001).
Amortisman, sigorta, tamir ve bakim
masraflarinin  her iici i¢in alet ve makine
sermayesinden incelenen tarlaya diisen kismin
% 15-20’sinin alinabilecegi belirtilmektedir
(Ozgelik, 1983). Arastirmada bu masraflar icin
alet ve makine sermayesinin %151 alinarak

hesaplanmustir.
b- Miitedavil (Doner) Isletme
Sermayelerinin Tiimden Karsilanmasi:

Arastirmada bu masraf unsurlar1 igerisinde
tohumluk, giibre, ilag ve su bedeli vardir.

c- Ciftlik Disindan Saglamilan Hizmetlerin
Parasal (Nakdi) Karsiliklari: Bunlarin  en
onemlileri, veteriner, ila¢, suni tohumlama,

harman makinesi vb. hizmetlerdir (Ozcelik,
1983). Arastirmada hayvansal iiretim ile ilgili
masraf kalemleri dahil edilmemistir.

Incelenen isletmelerde belirlenen masraflar
Cizelge 11 'de verilmistir.

3.2.2.2. Miistecir Sermayesi Faizi (Mf)
Miistecir  (isletme)  sermayesi,
sermayesini etken bir sekle sokmak
kullandigimiz  “Hayvan Sermayesi”, “Alet
Makine Sermayesi” ve “Doner Isletme
Sermayesi’nden olusmaktadir. Arastirmamizda
hayvan sermayesi dikkate alinmamustir.
Miistecir sermayesinin kiymeti
bulunduktan sonra, bu sermayenin faiz karsilig
hesaplanir. Bu sermayeye uygulanmasi gereken
faiz oranma gelince, bu oran genellikle
kapitalizasyon faiz oranindan daha yiiksektir.
Ciinkii daha rizikoludur. Tarimsal kredilere
uygulanan faiz oranmnin yarist bir oran
almabilir. Tarimsal kredilere uygulanan faiz
orani tam degil de, yarisinin alinmasinin
nedeni; miistecir, sermayesinin hepsinin bir yil
siireyle isletmede bulunmamasidir. Bunun icin,
ortalama 6 aylik bir siire kabul edilmis ve ona
gore hesaplama yapilmistir (Miilayim, 2001).

arazi
icin
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Cizelge 11. Incelenen isletmelerde belirlenen masraflar (YTL/da)

Miilk Arazi
Kuru Tarla | Sulu Tarla
Arazisi Arazisi
Sabit Sermayelerin Amortisman, Sigorta, Tamir ve Bakim Masraflar1 (1) 21,81 35,99
Doner Isletme Sermayelerinin Tiimden Karsilanmasi(2) 30,54 47,87
Ciftlik Digindan Saglanan Hizmetlerin Parasal Karsiligi (3) 6,96 10,97
Toplam Masraflar (M) (1+2+3) 59,31 94,83
Yapilan Masraflarin H 1gerisindeki Pay1 (%) 49,69 37,74
Miistecir sermayesi faizini bulmak icin belirlenmistir. Ardindan incelenen yorede

T.C. Ziraat Bankasi’'min tarimsal krediler
uyguladigr %20 faiz haddinin yarist olan %10
faiz haddi kullanilmistir. Yapilan hesaplamalar
sonucu bulunan miistecir sermayesi faiz
karsilig1 Cizelge 12°de verilmistir.

3.2.2.3. idare Ucret Karsihg (fii)

Tarim isletmelerinde isletme yOneticisi
genellikle isletmenin sahibidir, bu yiizden idare
ticret karsiligi bolge sartlarina uygun alinan
tahmini bir bedeldir. Uygulamada bu karsilik,
gayrisafi hasilanin (Gh) belirli bir %’si alinmasi
karsiligi bulunmaktadir. Biiyiikk bir miktar
tutmadigindan bildnco sonuclarina fazla bir
etkisi yoktur (Miilayim, 2001). Idare iicret
karsihigi olarak genellikle gayrisafi hasilanin
92-7’si arasinda bir oran alinmaktadir. Mal
sahibi tarafindan isletilen isletmelerde %3-7,
ortak¢ilikta %3-5, kiracilikta ise %2-5 oraninda
bir oran alinmaktadir. Artova’da yapilan bir
arastirmada %3 alinmistir (Aslan, 2002). Adana
ili Seyhan ilgesinde yapilan arastirmalarda %35
orant  kullanilmistir ~ (Demircan, 1991).
Arastirma bolgesinde kuru ve sulu iiretim
birbirine  yakin  degerlerde  oldugundan
Artova’dan biraz farklilik gostermektedir.
Isletmeci daha fazla vakit ve emek
harcamaktadir, su yiizden arastirma-mizda %
4’liikk degerin daha uygun olacag diisiincesi ile
%4 alinmistir. Yapilan islemler sonucu, islenen
isletmelerde ortalama olarak belirlenen idare
ticret karsiligina Cizelge 12’de yer verilmistir.

3.2.2.4. El Emegi Ucret Karsihg (Eii)
Incelenen yorede isgiicii ihtiyaci genellikle

isletme icerisinden saglanmaktadir. Bazi
durumlarda  yabanci isgliciine  ihtiyag
duyulmaktadir. Thtiyag¢ duyuldugu zamanlarda
is¢ci tutulup isletmenin iiretimine devam
edilmektedir. Anket esnasinda ve c¢esitli
kaynaklardan faydalanilarak yetistirilen
tiriinlerin  igglicli ihtiyac1 yaklasik olarak
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tarimsal islerde calisan yabanci erkek iscilere
Odenen ortalama giinlik yevmiyenin 25 YTL
oldugu tespit edilmistir. Yapilan hesaplama
sonucu bulunan el emegi iicret karsilig1 Cizelge
12’de verilmistir.

3.2.2.5. Vergiler. (V)

Gayrisafi hasila hesaplanirken vergiler
dikkate alinir. Bu vergiler “Ciftci Mallarini
Koruma Meclisi” tarafindan her yil belli bash
tiriinler igin belirlenir. Vergilere Cizelge 12°de
yer verilmistir.

3.2.3. Arazilerin Rantlann (Yilhk Ortalama
Net Gelirleri)

Rant, gayrisafi hasiladan iretim igin
gerekli olan masraflarin ¢ikartilmasi sonucu
hesaplanan net gelirdir.Yapilan iglemler sonucu,

incelenen  isletmelerde  ortalama  olarak
belirlenen arazi rantlan Cizelge 12°de
verilmistir. Incelenen isletmelerde ortalama

olarak belirlenen arazi rantlar1 kuru ve sulu
arazilerde farklilik gostermektedir. Kuru tarla
arazilerinde rantin Gh’ya oram %?25,63 iken,
sulu tarla arazilerinde bu oran %37,20’dir.

3.2.4. Arazilerin Satis Degeri

Arazi fiyatlari, diger ekonomik mallarda
oldugu gibi arz ve talebe gore, pazarda normal
sartlar altinda olusmadigindan arazinin pazar
fiyati, arazinin verimlilik degeri ve iiretime
katkis1 hakkinda kesin bilgi verememektedir
(Ozgelik, 1983). Arastirmada arazinin degerinin
daha onceki yillarda nasil bir seyir izledigine
bakilarak karar verilmistir.

Incelenen tarla arazilerinin degerlerinin
belirlenmesinde, arazi sahiplerinin  sozlii
beyanlari, bolgede yakimi olup ta bu konu
hakkinda bilgi verebilecek kisiler ile benzer
niteliklere sahip diger arazilerin satis fiyatlar
dikkate alinmustir.
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Cizelge 12. Incelenen isletmelerde ortalama olarak belirlenen arazi rantlar1 (YTL/da)

Miilk Arazi
Kuru Tarla Arazisi | Sulu Tarla Arazisi
Gayrisafi Hasila (Gh) 119,36 251,27
Masraflar ™M) 59,31 94,83
Miistecir Sermayesi Faizi  (Mf) 8,45 19,38
Idare Ucret Karsilig1 () 4,77 10,05
El Emegi Ucret Kargihg  (Eii) 14,74 32,05
Vergiler V) 1,50 1,91
Arazi Rant1 (R) 30,59 93,05
R' nin Gh 1gerisindeki Oram1 (%) 25,63 37,03
Miilk isletmeciligi seklinde isletilen sulu 93,05
tarla arazilerinin cari satig degeri 1 000 YTL/da f= 1 800.00 = %35,17
ile 2 250 YTL/da arasinda degismekte olup, ’
ortalama 1 800 YTL/da olarak tespit edilmistir. - Igbgb; ;arla arazilerinde ise;
Miilk isletmeciligi seklinde isletilen kuru _ ) _
tarla arazilerinin cari satis degeri 500 YTL/da f= 1 000,00 %3,06 olarak hesaplanmstir,
ile 1 250 YTL/da arasinda degismekte olup
ortalama 1 000 YTL/da olarak tespit edilmistir.
4. Sonug¢

3.2.5. Kapitalizasyon Oraninin Saptanmasi

Incelenen isletmelerde kiracilik olmadig
icin ve ortake¢ilikta (%1,21) cok az olmasi
nedeniyle yeterli degiskene ulasilamamis ve bu
sekilde isletilen araziler icin kapitalizasyon
orani hesaplanmamisgtir.

Miilk isletmeciligi  seklinde isletilen
isletmeler, kuru ve sulu olmak iizere iki grup
altinda incelenmis olup, kapitalizasyon orani

arazilerin sulanma durumlarina gore
hesaplanmistir. Miilk isletmeciligi seklinde
isletilen sulu tarla arazilerinde, arazilerin

rantlar1 ve satis degerleri dikkate alinarak
kapitalizasyon oranlari;
- Sulu tarla arazilerinde;
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