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Oz

Bir yerin dogal, tarihi ve kiiltiirel zenginlikleri, o yerin turizm agisindan cazip hale gelmesini saglamaktadir. Bu nedenle turizmin devamlilig
acisindan turizmin yapildigi yerdeki bu zenginliklerin korunmasi gerekmektedir. Dogal, tarihi ve kiiltiirel zenginliklerin korunarak turizmin
stirdiriilebilirliginin saglanmasi konusunda ise turizm yapilari ve otellerin siirdiiriilebilir olmasi olduk¢a dnemlidir. Binalarmn siirdiiriilebilirliklerini
Olgen cesitli sertifikasyon sistemleri mevcuttur. Bu sertfikasyon sistemleri i¢erisinde genel olarak LEED ve BREEAM sertifikasyon sistemleri yaygin
olarak basvurulan yesil bina sertifikasyon sistemleridir. Bu sertifikasyon sistemlerine otel yapilart i¢in de bagvurulmaktadir. LEED ve BREEAM
sertifikasyon sistemleri, binalarmn ¢evresel etkilerini farkli alanlarda; bolimler halinde inceleyerek her yonden bina siirdiiriilebilirligini ortaya
koymaktadir. Binalarin sahip olduklar1 puanlara gore ise derecelendirilerek siniflandirma yapilmaktadir. Bu nedenle turizmin devamliligi agisindan
otel tasarimlarinda siirdiiriilebilirlik ve getirmis oldugu yeniliklerin, sertifikasyon sistemleri araciligi ile irdelenerek ortaya konulmasi gerekmektedir.
Bu ¢aligmanin amact LEED ve BREEAM sertifika almis otellerin yenilikgi yaklagimlariin ortaya konulmasidir. Arastirmada yontem olarak mevcut
durumun arastirilmasi ve tespit edilmesi amaciyla betimsel desen, literatiir ve kaynak tarama kullanilmistir. LEED ve BREEAM iist basliklarina gore
gruplandirilarak irdelenmistir. Caligmanin 6rneklem grubunu LEED ve BREEAM degerlendirme sistemlerinden secimis toplam 10 otel
olusturmaktadir. Sonug olarak Otel tasarimlarinda siirdiiriilebilirlik agisindan nelere dikkat edilmesi gerektigi, 6rnekler lizerinden tartigilmis; yonetim,
malzeme, kirlilik, su, enerji, saglik ve konfor, i¢ mekan ortam kalitesi gibi konularda siirdiiriilebilir otel tasarimlarin nasil olmasi gerektigi tartisilarak;
otellerin surdurulebilirlikleri konusunda LEED ve BREEAM kapsaminda yapilan havalandirma, enerji kullanimi, suyun etkin kullanimi gibi
konulardaki farkli ve yenilik¢i yaklasimlar ortaya konulmustur.

Anahtar Kelimeler: Sirdirilebilirlik, Otel Mimarisi, LEED, BREEAM

Sustainable Approaches in Hotel Buildings and Green Building Certification Systems
Abstract

The natural, historical and cultural riches of a place make it attractive for tourism. Therefore, in terms of the continuity of tourism, these riches must
be preserved where tourism is made. In order to ensure the sustainability of tourism by preserving the natural, historical and cultural richness, it is
very important that tourism structures and hotels are sustainable. Several certification systems measure the sustainability of buildings. Among these
certification systems, LEED and BREEAM certification systems are commonly used as green building certification systems. These certification
systems are also applied for hotel structures. LEED and BREEAM certification systems, environmental impacts of buildings in different areas;
examines the sustainability of the building from every direction by examining in sections. The aim of this study is to reveal the innovative approaches
of the LEED and BREEAM certified hotels. In the research, descriptive design, literature and literature review were used as a method to investigate
and determine the current situation. LEED and BREEAM are grouped according to their headings. As a result, what should be paid attention to in
terms of sustainability in hotel designs is discussed with examples; discussing how sustainable hotel designs should be on issues such as management,
material, pollution, water, energy, health and comfort, indoor environment quality; different and innovative approaches to the sustainability of hotels
within the scope of LEED and BREEAM are discussed.
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1. Giris

Turizm ve turist sayilari her gegen giin tiim diinyada artmaktadir. Ulkemiz turizm sektoriiniin biiyiime hiz1 ise
diinyadaki genel biiylime hizinin {izerindedir [3]. Bu artisin ekonomik kalkinma agisindan iilkemiz i¢in olumlu etkileri
vardir ancak bununla birlikte siirdiiriilebilir kalkinma sorumlulugunu da gelecek nesiller i¢in beraberinde getirmektedir.

Turizm endistrisinin gevresel etkileri incelendigi zaman tiim turizm sektoriiniin diinyadaki SEG ve CO2
emisyonlarinin yaklasik ylizde 5'ini iirettigi goriilmektedir. Diinya geneline bakildiginda yapilar temiz su kaynaklarinin
ylizde 17'sinin, orman Urinlerinin ylzde 25'inin ve enerji kaynaklarmm yiizde 401nin tiiketiminden sorumludur.
Yapilan arastirmalar gostermistir ki, turizm yapilar1 da ylizde 20 gibi bir pay ile bu tiiketime ortak olmaktadirlar.
Turizm yatirimlarinin ¢evreyi minimum tehdit eder diizeye gelebilmesi igin CO2 ve SEG emisyonlarmi bugiinkii
diizeyden yaklagik yiizde 30-40 asagi ¢ekmeleri gerekmektedir [2]. Turizm sektdriiniin ¢evresel etkilerinin oldukga
fazla olmasmin yaninda turizm sektdriiniin gelistigi alanlarin dogal ¢evre bakimindan oldukga kirilgan bir yapiya sahip
olmasi da dnemli bir sorundur. Dogal ¢evre baglaminda turizm aktiviteleri g¢evreyi g¢ekici kilan nedenlerden dolay1
¢ogunlukla daha kirilgan ve hassas olan bolgelere ¢ekilmistir

[4]. Dolayisiyla turizmin var olmasi i¢in ¢evrenin yasamast (siirekliligi) gerektigi ve doganin (¢evrenin)
aleyhine gelisen bir turizmin kendi kaynagini tiikketecegi sonucu kaginilmazdir [1].

Turizm sektorli i¢in siirdiiriilebilir turizm bashgr altinda kalkinma planlar1 hazirlanmaktadir. Bolge
planlamalar1 yapilarak gevresel etkilerin en aza indirgenmesi hedeflenmektedir. Bu planlamalarin yaninda turizm
yapilarinin siirdiirilebilirliklerinin saglanmasi ve denetlenmesi turizm sektorii agisindan 6nemli bir gerekliliktir.

Tarihi, kiiltiirel ve sosyal yapilarin ve alanlarin siirdiiriilebilir bir bigimde korunarak gelistirilmesi
gerekmektedir. Bu alanlar turizm sektoriiniin ana temasini olugturmaktadir. Bu yap1 ve alanlarin biitiinliigiinii bozacak
yapim ve isletmelerden kaginilmalidir. Bu asamada 6zellikle dogal alanlarda tasarimcilar tarafindan bilingsizce yapilan
tasarimlardan kaginilmali tarihi yap1 ¢evresindeki benzesik yeni yapilarin olusturulmasina izin verilmemelidir.

Bunun yaninda bu alanlardaki isletmelerin atik yonetimleri incelenmeli yapt ve alanlara verilecek her tiirlii
zarar engellenmelidir.

Unutulmamalidir ki turizm yapilarinin ve turizm sektoriiniin siirdiiriilebilir sekilde yonetimi turizm sektoriiniin
devamlilig1 agisindan bir gerekliliktir.

Turizm sektorl icerisinde cevresel etkiye en fazla sahip bina grubu ise otellerdir. Surdiiriilebilir Otel kavrami
daha az enerji ve su tiiketen, CO2 emisyonlar1 azaltilmis, kiiresel iklim degisikligine pozitif etki saglayan, ¢evre dostu
yerel ve geri doniistiiriilebilir malzemeler ile insa edilmis ve yatirimcisinin sosyal ve gevresel sorumlulugunu
belgeleyen bir kavram olarak ortaya ¢ikmaktadir’ [5].

Turizm yapilart ve otellerde de siirdiiriilebilirlik; diger yap: tiirlerinde oldugu gibi yesil bina sertifikasyon
sistemleri yardimi ile irdelenmektedir. Siirdiiriilebilir bir otel, tiim binalarin ¢evresel performanslarini degerlendiren
LEED, BREEAM, DGNB gibi sertifika programlari ile degerlendirilebildigi gibi, Green Globe, Green Key, Eu Eco
Label gibi siirdiiriilebilir otellere 6zel gelistirilmis degerlendirme programlar: ile de degerlendirilebilir. Tirkiye’de ise
Turizm Bakanhg: tarafindan gelistirilen “Yesil Y1ldiz” ve TUROFED tarafindan gelistirilen “Beyaz Yildiz” sertifikalar1
¢ok kapsamli ¢alismalar olmamakla birlikte, yine de bir otel yapisinin siirdiiriilebilirligini degerlendirmek igin yapilmis
¢aligmalardir [5]. Bu nedenle yesil bina sertifikasyon sistemlerine sahip otel yapilari turizmin siirekliliginin saglanmast
nedeni ile mimari agidan irdelenmeli ve bu yapilarda kullanilan sistemler yayginlastirilmalidir.

Bu calisma kapsaminda yurt i¢i ve yurt disi siirdiiriilebilir otel mekanlarina iligkin c¢esitli O6rnekler
incelenmistir. Otellerin siirdiirtilebilirlikleri konusunda nelere dikkat edilmesi gerektigi bu orneklerle daha iyi
anlasilmaktadir.

- Yesil Bina Sertifikasyon Sistemleri

Yesil bina sertifikasyon sistemlerrinin ortaya c¢ikist incelendigi zaman; siirdiiriilebilirligin  kavramsal
boyutunun ortaya konulmasiyla bu kavramin uygulanmasi ve pratige doniistiirilmesi gerekliligi ile birlikte ortaya
¢iktig1 goriilmektedir. Mimarlik alaninin olusturdugu ¢ok disiplinli ortamda bu disiplinleri, belirli konu bagliklar1 altinda
toplanarak bir ara yiiz olusturulmus; bu ara yiizler sayesinde siirdiiriilebilirlik kavramimin mimarlik alanina
kullanicilarin daha biitiinsel ve kolay bakabilmeleri saglanmistir.

Bu ara yiizler binalarin belirlenen g¢evresel performans kriterlerine uygunlugu ve bu konudaki basarilarim
Olcerek derecelendirmek {iizerine kurulmustur. Ara yiizlerde bu 6l¢iim ve derecelendirmeler igin belirli metotlar
benimsenmistir. Bu metotlar yapr tiplerine gore farklilik gdstermektedir ve mevcut ya da yeni yapilmakta olan yapilara
uygulanabilmektedir.

Ara yiizlerle yapilan degerlendirmeler sonucu belirli sertifikalar alinmaktadir. Bu sertifikalar zorunlu
olmamakla birlikte binalarin prestij bakimindan artmasina otomatik olarak reklamlarinin yapilmasina sebep olarak yapi
endiistrisini siirdiiriilebilirlik konusuna tesvik eden sistemleridir.
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Sertifikasyon sistemlerinin temelleri, ilk olarak 80 yil éncesinde Ingiltere’de atilmistir. Uluslararas1 gegerliligi
olan ilk ara yiiz ise 1990 yilinda yapilan Bina Arastirma Cevresel Degerlendirme Metodu (BREEAM: Building
Research Environmental Assesment Method)’dur. BREEAM’1n yapilmasindan sonra ¢esitli iilkeler tarafindan gesitli ara
yiizler ve sertifika sistemleri gelistirilmistir. Bu gelistirilen ara yiiz ve sertifika sistemlerinden giiniimizde BREEAM’la
birlikte en yaygin kullanilanlar1 ise; BREEAM sertifikasyon sistemi ile birlikte Amerikan Yesil Bina Konseyi
tarafindan 1998’de olusturulan Enerji ve Cevresel Tasarimda Liderlik (LEED: Leadership in Energy and Environmental
Design)’dir [6].

Bu ara yiizlerin kullanimi gelistiricileri tarafindan egitilen degerlendiricilerle tiim diinyada giderek
yayginlagmaktadir. Ulkemizde de bu ara yiizleri kullanarak sertifika modellerinden kazanmak igin bagvuran bina say1st
her giin artmaktadr.

2. Materyal ve Metot

Calismada diinya iizerinde en yaygin olarak kullanilmakta olan LEED ve BREEAM yesil bina sertifikasyon
sistemlerinde sertifika almis 10 otel yapist irdelenemistir. LEED sertifikasina sahip otellerin se¢imlerinde LEED
platinium sertifika derecesi almis otellerin yani sira iilkemizden bir 6rnek olmasi nedeni ile LEED gold sertifikasina
sahip Hilton Garden Inn Golden Horn Siitliice oteli 6rnek olarak irdelenmistir. BREEAM sertifikasyon sistemine sahip
oteller ise BREEAM tarafindan verilen miikemmel derecesine sahip otel yapilar1 ve fevkalade derecesine sahip tek otel
olan Nh Ribera Del Manzanares Otel’den olusturulmustur. Segilen oteller ve bulunduklari gehirler ile almis olduklari
sertifika tipleri tablo 1. ‘deki gibidir.

Tablo 1. Segilen Otel Listesi, Bulunduklar1 Sehirler ve Sahip Olduklar: Sertifikalar

Otel Adi Bulundugu Sehir Sertifika Ad1

Hotel Bardessono San Francisco LEED platin

Hotel Skyler New York LEED platin
Parkview Green Hong Kong LEED Platin
Proximity Hotel Kuzey Carolina LEED Platin

ITC Gardenia Hotel Bangalore LEED Platin

Hilton Garden Inn Siitliice, Istanbul LEED Gold

Orchard Hotel Nottingham Nottingham BREEAM Mikemmel
South Place Hotel Londra BREEAM Mikemmel
Raddison Blu Hotel East Midlands BREEAM Mikemmel
Nh Ribera Del Manzanares Otel Madrid BREEAM Fevkalade

3. Bulgular

Calisma kapsaminda segilen oteller genel 6zellikleri ve siirdiiriilebilirlik agisindan 6nemli 6zellikleri ile tanitilmistir.
) Hotel Bardessono
Leed platin sertifikasina sahip Hotel Bardessono Amerika’nin San Francisco eyaletinde bulunmaktadir.
Leed platin sertifikasin1 2010 yilinda almis olan bu ziyaretgilerine lilks bir ortam saglarken bu liikksii ¢evreci segimler

yaparak saglamistir.

o 2

Sekil 1. Hotel Bardessono [7].
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Otelde ciftgilerce telef edilmekten kurtarilan agaglar kullanilmistir. Tasiyic1 sisteminde toksin ve alerjik
olmayan malzemeler vardir. Organik kumaslar ve temizleme malzemeleri, Geri doniisiim ve giibreleme programlart ise
standart olarak mevcuttur.

Restoran ve spa biinyesindeki liretimin kaynak ihtiyacinda Oncelik yoresel, organik veya siirdiiriilebilir
ureticilere verilmistir [7].

Bu otelde dis enerji kaynaklart olan elektrik, gaz ve yakit benzer nitelikte bir otele gore %50 daha az
kullanilmaktadir. Otele giin 15181 maksimum diizeyde gelirken kap1 ve pencereler dogal havalandirmayi en iyi sekilde
saglayarak dogal havalandirmanin ana havalandirma eleman1 olmasini saglamistir.

Camlar 1s1 gecisini azaltmak amaciyla 6zel olarak segilmistir. Sensorler yardimiyla ziyaretgiler odada
olmadiginda termostatlar otomatik olarak kapali konuma gelmektedir. Sogutma ihtiyacinin karsilanmasi amaciyla,
giines kiric1 elemanlarin acis1 otomatik olarak degismektedir. Ic mekanda yansitici malzeme secimi de 1s1 enerjisinin
azaltilmasinda etkili olmustur.

Tim bu 1sinma ile ilgili 6nlemlere ek olarak otel geneli ve kullanim suyunun 1sitilmasinda yeralt: sicak sulari
kullanilmaktadir. Bu sular yer altinda 70 °C’de bulunmaktadir. Bu sular biitiin otelin sicak su ihtiyact ve isitmasini
karsilarken enerji sadece devir daim ve su pompalanmasinda kullanilmaktadir.

Isik gecirgenligi yiiksek camlar sayesinde giindiiz vakitleri 151k gereksinimleri en aza indirilmistir. i¢ mekanda
ise halojen veya floresan lambalar kullanilarak igiklandirmada harcanan enerji azaltilmigtir. Dig mekanda kullanilan
lambalarda ise 11k kirliligini en aza indiren lambalar tercih edilmisgtir. Odalarda sensorler yardimiyla miisteriler odada
olmadiginda igiklar otomatik olarak sonmektedir.

Giines enerjisinden elektrik enerjisi liretme konusunda maksimum seviyede faydalanilmigtir. Giines enerjisi
yardimiyla elektrik tiiketimi en aza indirilirken bu sistemin kendisini 6 ile 10 y1l arasinda karsilamas1 hedeflenmistir.

Geleneksel bir teknik olan “tufa” adi verilen dogal malzemeler olan tag ve kire¢ ile yapilan bir sistem
kullanilarak otelin dis duvarlari olusturulmustur. Zeminde kullanilan ahsaplar ise ¢iftgiler tarafindan yakilan agaglarin
toplanarak ogiitiilmesiyle yapilmistir. Bunlar disinda malzemelerin biiyiik bir kismu tiretim yerleri 500 millik bir alan
i¢cinde olan iireticilerden alinmigtir. Bu malzemelerin tasinmasinda harcanan enerjiyi en aza indirmistir.

Ic mekan hava kalitesinin daha iyi olmasi igin biitiin yapistirici, kaplama malzemeleri, kumaslar, boya
malzemeleri diisiik uguculuga sahip olmayan organik bilesenlerden yapilmigtir. Mobilyalar i¢ mekana alinmadan 6nce
ic mekanda tozlarmn temizlenmesi amaciyla i¢c mekan fanlarla saatlerce havalandirilmistir. Bunun yaninda mobilyada
kullanilan biitiin kumaslar yesil sertifikali kumaglardir. Plastik kullanimi en aza indirgenmis olup kullanilan porselen ve
seramikler déniistiiriilebilir dogal malzemelerdir. Hali ve kilimlerde yesil sertifikali diger iiriinlerdir. I¢ mekanda
kullanilan banyo aksesuarlari diisiik su akisli, sifonlar ise ¢ift kademelidir.

Di1s mekanda ise su tiiketimini azaltmak i¢in peyzaj diizenlemesinde kurak iklim bitkileri kullanilmistir.
Sulama sistemleri maksimum verimlilik hedeflenerek tasarlanmistir.

Yapmin insaat alanmin gevresi 35 feet’ten itibaren aynen korunmustur. Insaat alam miimkiin oldugunca kiigiik
tutulmustur. Bunun disinda yap1 sistemlerinde kullanilan insaat malzemelerinin %95°1 geri doniigiimlii malzemelerdir
[71.

. Hotel Skyler

New York’ta bulunan Hotel Skyler Leed platin sertifikasint Amerika’da alan 3. oteldir. 58 odas1 bulunan bu
otelde jeotermal 1sitma sistemi kullanilarak zeminden alinan 1s1 kullanilmaktadir.

Led lambalar merkez alanlarda kullanilirken, odalarda floresan lambalar kullanilmistir. Energy saver kart
sistemi ile kullanicilar odalarinda olmadig1 zaman 1sitma ve sogutma sistemleriyle birlikte oda elektrigi tamamen kapali
hale gelmektedir. Cikis ve koridor 1siklar1 ise kart kaldirildiginda otomatik olarak yanmaktadir [8].

Sekil 2. Hotel Skyler [8].
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Yagmur suyu toplama ve aritma sistemleri otel binasi ve otopark alanlarinda bulunmakta ve bu sayede yilda
500,000’den fazla galon su depolanmaktadir.

Otelde bolgesel malzemeler kullanilmistir. Bunun yaninda insaat alanindan c¢ikartilan malzemelerin %75 1 geri
dontistiiriilmiistiir. Yapida kullanilan malzemelerin tamami ¢evreye dost malzemelerden segilmistir.
. Parkview Green

Parkview Green, LEED Platinum sertifikali, A smifi ofis alanina ve alt yildizli bir otele ev sahibi yapan karma
bir binadir. Parkview Green Cam ve ETFE (etilen tetrafloroetilen) i¢indeki 4 binadan olusmaktadir. ETFE, mikro iklim
yaratip yasam dongiisiinii korumaya, enerji tasarrufu yaptirmaya ve elektrik faturalarimi minimum seviyede tutmaya
yaramaktadir.

Parkview Green, LEED Platinum sertifikali, A sinifi ofis alanina ve alt y1ldizli bir otele ev sahibi yapan karma
bir binadir. Parkview Green Cam ve ETFE (etilen tetrafloroetilen) i¢indeki 4 binadan olusmaktadir. ETFE, mikro iklim
yaratip yagsam dongiisiinii korumaya, enerji tasarrufu yaptirmaya ve elektrik faturalarimi minimum seviyede tutmaya
yaramaktadir.

Proje, Hong Kong merkezli mimarlar grubu Integrated Design Associates tarafindan tasarlanmis olup, Arup
firmasi da cephe, yangin, fizik yapi, geoteknik ve trafik miinendisligi dahil olmak iizere tam bir destek paketi sunmus
durumdadir [9].

Pasif ve aktif ¢evreci ozellikleriyle bu binada, i¢ mekana girmeden 6nce yer altindan hava veren 6n sogutma
sistemi, sogutulmus tavan radyant sogutma sistemi ve yerden klima, benimsenen ¢evreci 6zellikler arasindadir. Bu iyi
yonetilen aktif ve pasif sistemler, nemli derecede sogutma ve 1sitma igin harcanan enerjiyi azaltmaktadir.

Sekil 3. Parkview Green [9].

Dis mekan 1sist uygun oldugu zamanlar, hibrid havalandirma sistemi, dogal havalandirma ve ficretsiz
havalandirmaya izin verir. Bu hibrid sistem, geleneksel ofis havalandirma sistemi ile karsilastirildiginda %60'a kadar
enerji tasarrufu yapmaya olanak saglar [9].

Su tasarrufu amaciyla, pis ve yagmur suyu geri doniigiim sistemi kullanilmaktadir. Catida ve kaplamali
yerlerden toplanan yagmur suyu peyzaj alaninda sulama igin kullanmadan dnce 6n filtrasyondan geger. Lavabo, dus ve
musluklardan atilan sular da sifon ve peyzaj sulama iglemleri i¢in kullanilmak iizere islenir.

Malzeme se¢imi, tamamen siirdiiriilebilirlik dikkate alinarak yapilmistir. Bu yilizden, yapi malzemelerinin segiminde,
geri doniigebilir malzemeler tercih edilmistir. Yap: malzemelerinde kullanilan geri doniigebilir maddelerin igerisinde
dondstiiriilmiis ¢elik ve ETFE de vardir. Ayrica insa i¢in yumusak agac tiirleri kullanilmistir. Sulama ve peyzaj
yonetimi azaltmak icin yerel bitkiler tercih edilmistir.

. Proximity Hotel

Proximity Hotel, Greensboro, Kuzey Carolina’da bulunan, Amerika Birlesik Devletlerinin ilk Platinum LEED

sertifikasina sahip otelidir. Bu 147 odal1 liiks butik otel 460 m ?’den olugmus bir alani kaplar. Otelin insa kisminda
70ten fazla geri doniigebilir madde kullanilmistir ve doga dostu otel insaatinin 6rneklerindendir.
Bu otel, son derece verimli malzeme ve en son ingaat teknolojisi kullanarak, geleneksel bir otel-restorana gére %41
daha az enerji kullanmaktadir. Mutfagm ihtiyacina gore giiciinii kendi ayarlayan yeni tasarlanmig degisken-hizli
davlumbazlar ¢ok daha diigiik seviyede elektrik harcamaktadir. Bu davlumbazlar tam kapasite ile ¢alistiklarinda %25’e
kadar tasarruf saglayabilmektedirler. Otis asansor firmasinin Kuzey Amerika’nin ilk Re-jeneratif Disk modeli olan
Gen?2, sistem tarafindan kullanilan enerjiyi diisiiriip binanin i¢ elektrik sebekesini beslemektedir. “Enerji geri kazanimi”
teknolojisi kullanilarak odalarin igerisine biiyiik miktarda dig ortam havasi pompalanmaktadir ve havanin kalitesi
iyilestirilmektedir. Otelin insaatinda nakliyat ve malzemenin hava kirliligine neden olmamasi igin, yerel saticilar ve
sanatcilar kullanilmistir [10].
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Sekil 4. Proximity Otel [10].

Catinin st tarafinda bulunan ve 370 metrekarelik bir alana sahip 100 giines paneli, otel ve restoranda
kullanilan suyun %60’1n1 1sitmaktadir. Restoranin sogutma ekipmanlar1 igin standart su sogutmali sistem yerine
jeotermal enerji kullanilmaktadir. “Kentsel 1s1 adasi etkisi” yaratmak amaciyla ¢atinin iist tarafina doga dostu yesil bir
bitki Ortiisii yaptirilmistir.

Su kullanimi yiiksek verimli sihhi tesisat armatiirleri sayesinde %33 oraninda azaltilmistir.

Bistro bari, firtina ya da hastaliktan yikilmis, geri doniisebilir kat1 ceviz agacindan ve oda servisi tepsileri ise Plyboo
(bambu kontrplak)’dan yapilmistir. Kullanilan ugucu organik bilesik (VOC) boyalar, yapistiricilar, hali, vb. i¢ mekan
hava kirliligi azaltmak i¢in kullanilmistir. Odalardaki raflar ve restoranda kullanilan masalarin kaplamalar1 %100 sanayi
sonras1 doniistiirilmiis formaldehit eklenmemis kagit hamurunun tizerine ceviz kaplamadir.

Binanin ingaatinda geri doniistiiriilmiis madde kullanimi olarak %90 geri doniistiiriilmiis ve giliglendirilmis ¢elik, %100
alcipan, %25 asfalt ve %50 merdiven ¢eligi kullanilmistir. 1535 ton agirhigindaki insaat atiginin %87 si geri
dondstiirilmistiir [10].

o ITC Hotels Gardenia

Doganin ihtisamin1 temsil eden ITC Gardenia Hotel Hindistan’in Bangalore sehrinde bulunmaktadir.
Bangalore sehrinin ticari kalbi olan yerde konumlanmis olan bu otel sehrin muhtesem bahgeleriyle 6zdesleserek 292
oday1 biinyesinde barindirmaktadir.

Asya’nm ilk LEED sertifikal1 oteli olma 6zelligine sahip olan bu otel 5 yildizli bir otel olma 6zelligine sahip
liiks bir otel ve ayni zamanda su geri doniisiimii, enerji ve atik yonetimi, doga dostu malzeme kullanimi gibi gevresel
anlamda da iyi ozelliklere sahiptir. Otelde ayni tip bir otele gére CO: emisyonu %60 daha azdir. Ayrica iginde
barindirdig1 hastane ile de dikkatleri {izerine ¢ekmektedir [11].

Sekil 5. ITC Hotels Gardenia [11].

Otelde iklimlendirme konusunda enerji kullanimina yonelik dnlemler alinirken riizgar enerji tribiinleri de doga
dostu enerji iliretmektedir. Yemek pisirme eylemi konusunda tamamen giines enerjisinden faydalanilmaktadir. Giines
enerjisi ayni zamanda riizgar enerjisi ile birlikte tiiketilen elektrigin tamaminin iretilmesinde rol oynamaktadir.
Ayrica %30 oraninda i¢ mekanda dogal havalandirma vardir.

Otelde %100 atik su donilisimii yapilmakta ve bu sular temizlik, bah¢e sulamasi gibi alanlarda kullanilmaktadir
[11]. %50 oraninda orman {iriinleri, %10 oraninda geri doniistiiriilmiis malzeme, %5 oraninda hizli yenilenen ahsap
yapida kullanilmistir.

o Hilton Garden Inn Golden Horn Sutliice

Hilton Garden Inn istanbul Golden Horn Hotel’i, binanin yerlesimi ve mimari siirecten baslayarak cevresindeki
doga ve dokuya uygunlugu ile LEED kriterlerine gore projelendirilmistir. Amerika disinda Gold sertifika diizeyinde bu

25



Nevsehir Bilim ve Teknoloji Dergisi (2019), 8(Enar Ozel Say1) 20-30

sertifikay1 alan ilk otel olan Hilton Garden Inn Istanbul Golden Horn Hotel, 2011 yilinda agilmis Hali¢’in ilk markali
otelidir.

Yerel ekonomiyi desteklemek ve yakit tiikketimi kaynakli ¢cevre kirliligini 6nlemek icin proje maliyetinin %30’u
yerel malzemelerden tercih edilmis ve insaat maliyetinin %30’u geri doniistiiriilmiis malzemelerden olusturulmustur.
Binanin arsa sekline gore oturumu ve giines 1smnlarini alma agist degerlendirilerek, cati alanlarinda konumlanan solar
paneller sayesinde 6 ay boyunca sicak su giines enerjisi ile temin edilmekte, glinesten maksimum fayda saglanmaktadir
[12].

i

.
i

i
I
]
]
i
L
o B
N

. -

Sekil 6. Hilton Garden Inn Golden Horn Sﬁth'i-c-e [12].

Su tiiketimini azaltmak i¢in, peyzaj alanlarinda az su tiiketen yerel ve ortam kosullarina gore adaptasyon
ozelligi olan bitkiler tercih edilmis, verimli bir sulama sistemi kullanilarak sulamada %70 oraninda su tasarrufu
saglanmistir.

Diinyada ilk defa Hilton markasinin uyguladig1 “%100 non smoking” yaklagimi, LEED spesifikasyonlari ile ayn1 kriteri
benimsemekte, “%100 non smoking uygulamasi” Hilton Garden Inn Istanbul Golden Horn Hotel’inde de uygulanmaktir
[12].

. Orchard Hotel Nottingham

Nottingham {iiniversitesinde 20 milyon Euro’luk bir biitge ile 2012 yilinda hizmete giren Orchard Hotel’in
yapimi esnasinda otel ¢evresindeki elma agaglarina zarar gelmemesi i¢in bilyiikk caba sarf edilmistirr. BREEAM
sertifikali bu otel ¢evresel anlamda son derece duyarl bir yapidir [13].

Otel tasariminda tiniversite kampiisiinden ilham alinmistir. Bu 6zellikler bol miktarda ahsap, yoresel taslar, ¢cevredeki
doga ve agaglarin i¢ mekana taginmasinda rol oynamaistir.
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Sekil 7. Orchard Hotel Nottingham [13].

220 yatakli bu otelde CO- emisyonlart minimize edilmistir. Giines pillerinden Bina kiitlesinde maksimum
yararlanilmistir. Catida cat1 bahgesi olusturulmustur. Sensorler yardimiyla akilli bina uygulamalari bu otelde mevcuttur
[13].

Resepsiyon ve lobi alanlariin bulundugu alanda cam ¢at1 uygulamast mevcut olup bu alanda ahsap gélgelikler
vardir. Mekanin komple cam olmasi giindiiz vakitleri i¢in mekanin higbir aydinlatma elemanina ihtiyag duymamasint
saglamaktadir.

Zemindeki 1s1 ve soguklugu alarak ortak alanlarda kullanilmak iizere yiikselterek yapi iklimlendirmesine
katkis1 olan bir sistem bu otelde mevcuttur. Bu sistem termal yalitim agisindan miikemmel bir uygulamadir. Bu sistemin
kullanim1 ¢evresel etkiler ve enerji kullanimi agisindan son derece 6nemlidir [13].

. South Place Hotel

Ingiltere’nin Londra sehrinde bulunan BREEAM sertifikali bu otel 80 yatak kapasitelidir. Otelde siirdiiriilebilir

yapim teknikleri kullanilmistir. CO2 emisyonlar1 yapida esdeger bir yapiya gore %40 daha azdir [14].
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Sekil 8. South Place Hotel [14].

Otelde CHP(Combined Heating Power) ad:1 verilen bir sistemle elektrik iiretilebilmektedir. Bu sistem dogal
yakitlarin yakilmasi sonucu olugan gazin tribiinler yardimiyla elektrik {iretmesi ve triblinlerden gecen gazin ikincil
olarak yakalanmasiyla ikinci bir kazani 1sitmasi ve son olarak soguyan gazin i¢ mekan sogutmasinda kullanilmak tizere
saklanmasi seklindedir [14].

Bunun diginda sensdrler yardimiyla odalarin hava durumu belirlenmekte ve odalarin doluluk bosluklarina gore
havalandirma ayarlar1 yapilmaktadir. Otel restoran ve barlar siirdiiriilebilir restoranlar birligine iiye olup biitiin otel
calisanlar geri doniisiim ve atik yonetimi konusunda egitim almislardir.

. Radisson Blu Hotel

BREEAM sertifikasindaki almis oldugu %76’lik puanla bu sertifikaya sahip oteller igerisinde en yiiksek 2.
puan almis olma basarisina sahiptir.

Bu otelde yasam duvari adi verilen sistemle i¢ mekan ve doga biitiinlestirilmistir. Yasam duvart denilen sistem
ic mekanda duvarlarin bitkilendirme yapildigi bir sistemdir [15].

Sekil 9. Radisson Blu Hotel [15].

CO: salinim1 bu otelde es deger otellere gore %80 daha azdir. Bu durum LEED platin sertifikali kimi otellerde
bile %50 civarlarinda oldugu diisiiniiliirse ¢cevresel agidan olduk¢a 6nem arz etmektedir.

Banyo ve tuvaletlerde tefrigatlar su kullanimini azaltmaya yonelik sistemlerden olusturulmustur. Bunun disinda
yagmur suyu kullanimi da bu otelde son derece aktif olarak kullanilmaktadir. Siirdiiriilebilir cephe sistemiyle ve araba
park yerlerindeki kaldirimlarin gézenekli olusuyla yagmur sular1 toplanarak aritilip kullanilmaktadir.

Havalandirma ve elektrik sistemleri agisindan CHP teknolojisi bu otelde de kullanilmaktadir. Bu sayede yapida
oldukga fazla enerji tasarrufu yapilmaktadir [15].

o Nh Ribera Del Manzanares Otel

2015 yilinda yapilan Nh Ribera Del Manzanares Otel Ispanya’nin Madrid kentinte bulunmaktadir. Yapr,
BREEAM sertifikasyon sistemi kapsaminda %85’lik derece ile ilk “outstanding” fevkalade sertifika derecesi alan otel
olmustur [16].
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Sekil 10. Nh Ribera Del Manzanares Otel [16].

Yonetim, saglik, enerji, ulasim, suyun kullanimi, malzeme, kirlilik, yenilikler gibi BREEAM sertifikasyon
sistemi kapsaminda 10 kategoride degerlendirilen otel, Madrid sehrinde olusturulmus yesil koridor alaninda yer
almaktadir [16].

Ziyaretgilerine yiiritylis ve bisiklet yollari, yesil alanlar gibi imkanlar sunan otel ayni zamanda sehrin
merkezinde yer almasi ile bu imkanlarin sehirden uzaklagmadan gergeklestirilmesi ile ulasim igin harcanan enerjinin
azaltilmasi ile ¢evreye katkida bulunmaktadir [16].

Enerji ve suyun kullanimi konusunda cevresel etkileri oldukg¢a diisiik olan otelde karbon ayak izi konusu da
oldukga detayli irdelenmis ve aydinlatma teknolojisi olarak LED teknolojisi kullanilmigtir [16].

4, Tartisma ve Sonug¢

Turizm yapilarindan turistlerin en fazla zaman gegirdikleri yerler olan otel yapilarinda turizm sektoriiniin
devamlili1 agisindan enerji kullanimlart miimkiin oldugunca az ve ¢evreye duyarli olmalidir.
Diinya genelinde incelenen 6rnekler {izerinden otel yapilarinda siirdiiriilebilirligin saptanmasi amaciyla yapilmis olan bu
caligma kapsaminda asagidaki sonug¢ ve Onerilere varilmistir.
. Otel yapilarinda da diger yapr tiirlerinde oldugu gibi enerji kullanim1 gevreyi etkileyen 6nemli etmenlerden bir
tanesidir. Enerji kullanimina yonelik olarak incelenen otellerde alternatif enerji kaynaklarina yonelim oldugu; bunun
yani sira enerji tasarrufu saglayan sistemlerin gelistirilmesine yonelik caligmalarin yapildigir gorilmiistiir. Otel
yapilarinda enerji kullanimi igin alternatif enerji kaynaklarina yonlenilmeli ve enerji tasarrufu i¢in dnlemler alinmalidir.
. Suyun tasarrufuna yonelik olarak otellerde birgok caligmanin yapildig1 goriilmiistiir. Yapilan ¢aligmalar gri su
kullaniminin arttirilarak suyun atik su ve yagmur sularmin kullanilmasma ydéneliktir. Gri su kullanimi ile birlikte
yapilarda %50’ye varan su tasarrufu yapilabildigi bilinmektedir.

. Dogal cevrenin korunarak dogal ¢evre ile turizmin birlestirilmesi gerekmektedir. Bu konu, sertifika almis
birgok otel tarafindan ¢alismalar yapilarak bolge turizminin dogal ¢evre etkilenmeden gelismesi saglanmustir.
. Malzeme hususunda yapilan arasgtirmalar sonucu yapida kullanilan malzeme igeriklerinde VOC ve fenol

formaldehit gibi bilesikler bulunmamas: gerektigi goriilmektedir. Bu bilesenler disinda kullanilan malzemelerin dogal
ve yakin ¢evrede liretilen malzemeler olmasi gerektigi de goriilmiistiir.

. Giin 15181n1n etkin olarak kullanilmasi, yapay aydinlatmada az enerji kullanimi ve 151k kirliliginin 6nlenmesi,
havalandirma sistemlerinde dogal havalandirmanin etkin kullanilarak yapay havalandirmanin belirli bir program
dahilinde en az enerji harcanarak saglanmasi gibi konular da segilen otellerde goriilen diger uygulamalardir.

. Ulasim konularinda otellerde yapilan incelemede bisiklet ve yaya yollar: ile motorsuz ulasimin desteklendigi
ve toplu tasima ulagiminin da diisliniilerek ulagim nedeni ile karbon salimimlarinin en aza diisiiriilmeye c¢alisildig:
gorilmiigtiir.

. Yap1 ve cevresine yonelik cevresel etkilerin azaltilmasi amaci ile yapilan miidahaleler disinda yonetimsel
anlamda da miidahaleler s6z konusudur. Bu tip miidahaleler otellerin yagam dongiisii icerisinde siirdiiriilebilirligini,
alman ve alinacak kararlar bakimindan etkilemektedir.

Sonug olarak otel tasarimlarinda bulundugu yer farketmeksizin otellerin siirdiiriilebilirligine 6nem verilmesi 0 yerin
dogal cevresine katkida bulunarak turizmin devamliligini saglayacaktir. Bu nedenle otellerin tasarim asamasindan
itibaren siirdiiriilebilirliklerine 6nem verilmeli; stirdiiriilebilir yapim kapsaminda oteller tasarlanmali ve yapilmalidir.
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Extended Abstract

Introduction

The environmentalist views that started to be put forward since the beginning of the twentieth century increased
with the second world war and at the beginning of the 1970s, it has found its place in national and international
platforms all over the world. As a result of the researches carried out in this field, the concept of sustainability has been
put forward. Sustainability studies are still in progress today.

There are studies in different areas related to sustainability. These studies range from education to industrial
products and even to country policies. One of the areas where sustainability is addressed is the construction sector. The
concept of sustainability in the construction sector targets resource use, environment and ecosystem conservation and
energy management.

The concept of sustainability, which takes place in almost every field, is encountered with the requirements of
water efficiency, energy conservation, material use and indoor air quality requirements in architecture and interior
architecture. While the assessment of the solutions to these requirements is measured by many green building impact
assessment tools, the focus is on sustainability in large buildings such as education, hospitals, terminals, shopping

centers, where people function collectively.
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The natural, historical and cultural riches of a place make it attractive for tourism. Therefore, in terms of the
continuity of tourism, these riches must be preserved where tourism is made. In order to ensure the sustainability of
tourism by preserving the natural, historical and cultural richness, it is very important that tourism structures and hotels
are sustainable.

Reducing the water consumed in hotels, ensuring the energy used from sustainable sources and consumption
should be more careful. Waste should be recycled and the sustainability of the materials used inside and outside the
building should be taken into account. The sustainability of these structures, which are mostly used by people for
entertainment purposes, is important for the continuity of tourism and for leaving a green environment for future
generations. For this reason, studies are underway to improve the architectural and interior architectural sustainability of
hotel buildings all over the world; regulations are made in related regulations.

There are several certification systems that measure the sustainability of buildings. Among these certification
systems, LEED and BREEAM certification systems are commonly used as green building certification systems. These
certification systems are also applied for hotel structures. LEED and BREEAM certification systems, environmental
impacts of buildings in different areas; examines the sustainability of the building from every direction by examining in
sections. The classification is made according to the points they have. For this reason, the sustainability of tourism and
the innovations it brings in the hotel designs in terms of the continuity of tourism should be examined through these two

certification systems.

Method
The aim of this study is to reveal the innovative approaches of the LEED and BREEAM certified hotels. In the
research, descriptive design, literature and literature review were used as a method to investigate and determine the
current situation. LEED and BREEAM are grouped according to their headings. The sample of the study consisted of
10 hotels with the highest score from LEED and BREEAM evaluation systems.
As an example of the hotels with LEED certification, the hotel is also an example of a LEED gold medal. The
hotels with BREEAM certification system have been created by BREEAM and the hotel is the perfect hotel, and is the

only hotel in Nh Ribera Del Manzanares Hotel.

Results and Discussion

As a result, what should be paid attention to in terms of sustainability in hotel designs is discussed with
examples; discussing how sustainable hotel designs should be on issues such as management, material, pollution, water,
energy, health and comfort, indoor environment quality; different and innovative approaches to the sustainability of
hotels within the scope of LEED and BREEAM, such as ventilation, energy use and effective use of water have been
put forward.

Regardless of the hotel design, the importance of the sustainability of the hotels will contribute to the natural
environment of the place and ensure the continuity of the tourism. Therefore, the importance of sustainability of hotels

should be given from the design stage; hotels should be designed and built under sustainable construction.

30



	2. Materyal ve Metot
	4. Tartışma ve Sonuç
	Extended Abstract
	Introduction
	Method
	Results and Discussion


