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Oz

Bu aragtirmada, bina iiretiminin yogunlasti§1 kentsel doniisiim alanlarindan biri olan Fikirtepe
(Istanbul) bélgesine odaklanilarak; binalarda cevresel siirdiiriilebilirlik kriterlerinin ne kadar dik-
kate alimdig1 incelenmistir. Bu kapsamda, Tiirkiye yerel kosullar1 icin olusturulmug ulusal serti-
fikalardan biri olan CEDBIK Konut Sertifikast bir ‘degerlendirme aract’ olarak ele alinmstir. Ser-
tifikada bulunan degerlendirme kriterlerinden ¢alisma kapsanunda incelenmek iizere ‘Biitiinlesik
Yesil Proje Yonetimi’, ‘Enerji Kullanimi’ ve ‘Malzeme ve Kaynak Kullanumi’ bagliklar: segilmis-
tir. Alanda yapim siireci baglanug veya tamamlanmg 10 yeni konut binast iizerinden, sertifikada
belirtilen kriterlerin kapsam ve gerekliliklerinin saglanip saglanmadigina dair uygunluk kontrol-
leri yapilmigtir. Bunun igin, anket yontemi secilmis olup; projelere iliskin proje ekibi ve yiiklenici
firmalar ile yiiz yiize goriismeler gerceklestirilmistir. Elde edilen bulgular grafikler iizerinden yo-
rumlanmigtir.

Sonug olarak, Istanbul icin kentsel doniisiimde pilot bélge niteliginde olan Fikirtepe'deki yeni ko-
nut binalarimin, cevresel siirdiiriilebilirlik agisindan birtakim eksiklikleri oldugu saptanimsgtir.
Tiirkiye'nin hazirlanus oldugu ulusal eylem planindaki bina sektorii hedeflerine ulagiabilmesi
icin, bu denli biiyiik 6lcekli kentsel doniisiim alanlarinda oncelikli olmak iizere; yeni binalarin
enerji performanslarimn iyilestirilmesi gereklidir. Calisma kapsaminda, ulusal konut sertifikasi-
mn yeni konut binalart icin zorunlu tutulmasimn bu hedeflere ulasilmasini kolaylagtiracag dii-
siiniilmektedir. Ayrica, enerji anlanunda devlet tesviklerinin arttirilmas: ve Avrupa iilkelerinin
enerji verimliligi hedeflerinin ve yonetmeliklerinin 6rnek alinmasimn otesinde, bina iiretim sii-
reclerindeki denetim mekanizmasinin iyilestirilmesi gerekmektedir.

Anahtar Kelimeler: Siirdiiriilebilirlik, enerji verimliligi, Cedbik konut sertifikasi, kentsel donii-
siim, Fikirtepe

! Bu caligma, Begiim Diker’in “Kentsel Déniisiim Kapsanunda Konutlarda Ulusal Yegil Bina Sertifikasinin

<

Degerlendirilmesi: Fikirtepe Ornedi” baslikls yiiksek lisans tez calismasindan iiretilmistir.
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Abstract

In this research, it has been examined how much environmental sustainability criteria are taken
into account via focusing on Fikirtepe district (Istanbul) where building production has become
dense. In this context, CEDBIK Residential Certificate, which has been generated for the Turkey
local conditions has been handled as an “assessment tool.” The topics called “Integrated Green
Building Management,” “Energy Use” and “Material and Resource Use” have been selected for
the context of the study. Conformity assessment has been made over ten new residential buildings
whose production process has been begun or completed in terms of providing or not the require-
ments and scope of the determined assessment criteria. For this, questionnaire method has been
selected, and face to face interviews have been made with project teams and contractor companies.
Acquired findings have been interpreted via graphs.

As a result, it has been determined that new residential buildings in Fikirtepe district, which has
the characteristics of the pilot region for urban renewal in Istanbul have deficiencies in terms of
environmental sustainability. To be reached the building sector targets that are defined in Turkey
national action plan, energy performance of new buildings in urban renewal areas that have such
a scale should be improved with priority. In the context of the study, it is considered that making
national residential certificate as an obligatory will ease to reach the building sector targets. Be-
yond enhancing of governmental incentives and taking the requlations and energy efficiency tar-
gets of European countries as an example, control mechanisms in the building production pro-
cesses should need to be improved, too.

Keywords: Sustainability, energy efficiency, Cedbik residential certificate, urban transformation,
Fikirtepe
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Giris

Kentler kiiresel enerji tiitketiminin ve sera gazi emisyonlarinin ytizde yet-
misinden sorumludur (Prugh & Renner, 2016). Kentlerdeki insan faaliyet-
lerine bagh olarak artis gosteren enerji ve kaynak tiiketimi iklim degisik-
ligini tetiklemektedir. Aym sekilde, iklim degisikligi nedeniyle enerji tii-
ketimindeki artis ve dogal kaynaklarin azalmasi, gevresel anlamda bir teh-
dit unsuru olusturmaktadir. Bu ‘dongitisel tahribati” 6nlemek amaciyla -
iklim degisikligi ile miicadelede- bircok diinya iilkesi kendi kogsullarina
ozgii hedefler koyarak ’siirdiiriilebilir bir kent’ olma yolunda ilerlemekte-
dir. Bu baglamda, Economist Intelligence Unit'in 2009 yilinda baslattig:
“Yesil Kentler Indeksi’ serisi, diinyanin farkli bolgelerindeki kentlerin siir-
dirilebilirliklerinin degerlendirilmesi ve performans olgtimlerinin yapi-
labilmesi agisindan bir kilometre tasi sayilabilir. Olusumunda Harvard,
Cambridge gibi taninmus tiniversitelerin de bulundugu, 20’den fazla ku-
rulusun katk: sagladig1 rapora gore; CO:2 salimi, enerji, bina, arazi kulla-
nimi, ulagim, su ve saglik, atik yonetimi, hava kalitesi ve gevresel yoneti-
sim konularinda yapilacak iyilestirmeler ile stirdiiriilebilir bir kent yarat-
manin miimkiin olabilecegi belirtilmektedir (Siemens, 2010). Yine, Av-
rupa Birligi'nin “‘UFUK 2020: Akilli Sehirler’ ¢ercevesinde ytiriittiigii hibe
programi, ‘Siirdiiriilebilir Kentler’, ‘Akilli Binalar’, ‘Kentsel Doniistim’,
‘Insaat Sektdriinde Inovasyon’ gibi birgok tematik alanda proje iiretmek
isteyen kurum ve aragtirmacilar desteklemektedir (Horizon 2020, t.y.).

Tiirkiye, iklim degisikligi ile miicadele konusunda diger diinya tilkele-
rini takip eder niteliktedir. Bu kapsamda yapilan ¢alismalardan biri de
Cevre ve Sehircilik Bakanligi'min 2012 yilinda hazirladig1 ‘Tklim Degisik-
ligi Ulusal Eylem Plaru (IDEP) 2011-2023" baglikli rapordur. Bu raporda;
enerji, bina, sanayi, ulastirma, atik vb. sektorlere iligskin hedefler belirlen-
mistir. Ozellikle, bina sektorii icin belirlenen hedefler arasinda, “binalarda
yenilenebilir enerji kullanmiminmin arttirilmas” ve “yeni yerlesmelerde sera gazi
emisyonlarinin mevcut yerlesmelere gore %10 azaltilmas:” gibi hedefler yer al-
maktadir (Cevre ve Sehircilik Bakanligi, 2011). Bu hedeflere ulasilabilirlik
baglaminda, niifusun artis gosterdigi mega kentlerde enerji verimliligine
yonelik degerlendirmelerin yapilmasi 6nem kazanmaktadir. Fakat, Ttir-
kiye igin bir ‘mega kent’ sayilan Istanbul 6zelinde detayli bir inceleme bu-
lunmamaktadr.
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Bu ¢alismanin ilk adiminda, enerji verimliligi ve gevreye iliskin litera-
tlir aragtirmalar1 incelenmistir. Bu kapsamda, Tiirkiye’de enerji verimlili-
gine iliskin giincel yasal mevzuat kisaca agiklanmis olup, binalarin enerji
performansini iyilestirmeye yonelik ulusal ve uluslararas: degerlendirme
sistemleri hakkinda bilgi verilmistir. Daha sonra, ulusal bina degerlen-
dirme sistemlerinden biri olan CEDBIK Konut Sertifikasina odaklanilarak,
calisma kapsaminda incelenecek olan degerlendirme kriterleri detayli ola-
rak agiklanmistir. Calismanin siire¢ modeli Sekil 1'de gosterilmistir:

GIRDI SUREC CIKTI
; : Enformasyon
Cevre ve Enerji ve ) o “Cewre DostuBina
———————3» SOrdOngicbivrik Kavramianmn - Kavrami
lfv_ce!ennesa A% Guncel Yasal Mevzuat
? (uusiararasi Yesd Bina ) T
» Degedendirme Sislemlerinin - 18 Eaa

Ozetienmes WESE
Ulusal Yesd Bina

» Degeniendrme Sistemiennin ———— ) SEEA.TR
0_29"3“‘95’ (Cizeige) $Eivert Yegt BeaCewe ve Sen B2 )

F— ;

3 CEDBIX Konut Seaiitas: (OKS) )

LITERATUR ARASTIRMASI

— = . ~ ¥ Buturieyi Yegd Proje Yonesmd
CEDBIK Konut Sertifikas (AR BeEt Ath ySeetmi)
3 Degerendirme Kntedennin —=
SU— Ozatienmesi (Cizelge) IY S —"

l ~p Maizems v Xaynak KuSamam

Behrienen sUrduruiebhtx kntenenn
detayl anaiiz '

Sekil 1. Calismanin siire¢ modeli — 1. Boliim (Diker, 2016).

Cevre, Enerji ve Siirdiiriilebilirlik Kavramlar

Cevre, enerji ve stirdiiriilebilirlik birbiri ile iligkili kavramlardir. Unlii
(1991) gevreyi; insanoglunun ihtiyaclarim karsilamak, neslini devam ettir-
mek igin, siirekli tiretim ve tiiketim faaliyetlerinde bulundugu, dinlendigi
dogal, kiiltiirel ve yapay ortam olarak tanimlamaktadir (Unlii, 1991).
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Enerji ise, “Bir sistemin is yapma yetenegini veya giiciinii niteleyen bir
kavramdir” (Cepel, 1995). Enerjinin ¢evreyle olan negatif etkilesimi 6zel-
likle sanayilesme sonrasi daha belirgin bir sekilde goriilmektedir. 18. ytiz-
yilin ikinci yarisinda gerceklesen endiistri devrimi, ardindan baslayan ve
hizla gelisen sanayilesme olgusu zaman iginde insan — doga dengesinin
bozulmasina sebep olan gevre kirliliginin baslangi¢ noktasini olusturmak-
tadir (Alkin & Ilkin, 1991).

1970’lerde yasanan enerji krizi ile birlikte gevre sorunlarina yonelik in-
celemeler artmis ve bu durum uluslararasi platformlara tasinarak pek ¢ok
kez goriislilmiistiir. {lk anlamiyla “kesinti ya da azalma olmadan varligin: de-
vam ettirebilme kapasitesi” anlamina gelen stirdiiriilebilirlik kavraminin ta-
rihsel kokeni her ne kadar Antik Roma donemine dayanmakta olsa da
(Worldwatch Enstitiisii, 2014); cevre sorunlari ile birlikte ilk kez ‘Ortak Ge-
lecegimiz” adl1 raporda ele alinmistir. Bu rapora gore; “siirdiiriilebilir kal-
kinma, gelecek nesillerin ihtiyaglarini karsilama olanaklarini ellerinden almadan;
simdiki neslin ihtiyaclarimin karsilanabildigi gelisme siirecidir” (World Com-
mission on Environment, 1987).

Tiirkiye’de ise diger diinya {ilkelerinde oldugu gibi 1950’1 yillardan
itibaren sanayilesmenin etkisi ile enerji tiiketimi ivme kazanmistir. Kent-
lerde artan niifus, kontrolsiiz bina iiretimini tetiklemis; buna bagli olarak
da enerji ve kaynak tiiketimi artmistir. Cevreye olan baskinin 6nlenmesi
i¢in, enerji/kaynak verimliligi ve yonetimi konularinda yasal ¢ergeve olus-
turulmustur. Tlk olarak, 1983 yilinda 2872 sayili Cevre Kanunu yayinlan-
mis ve ilk olarak bu kanunda “cevre kirliligi”, “ekolojik denge”, “atik”
gibi kavramlarin tanimlar1 yapilmigtir. 2005 yilinda 5346 sayili kanun ile
yenilebilir enerji kaynaklarinin kullanilarak elektrik enerjisi tiretilmesi ve
sera gazi emisyonlarinin azaltilmasina yonelik bir yol haritas: ¢izilmistir.
2007 yilinda yayinlanan 5627 sayili Enerji Verimliligi Kanunu ise, enerji-
nin etkin kullanimi1 ve kaynak israfinin azaltilmasina yonelik bir adimlari
icermektedir. 2008 yilinda yayinlanan 27075 say1l1 yonetmelik ile binalarin
enerji performansini iyilestirmeye yonelik birtakim hedefler getirilmistir;
bu yildan itibaren yapilara Enerji Kimlik Belgesi verilmesi zorunlu hale
getirilmistir.

1983 yilindan giiniimiize kadar olan siiregte, Tiirkiye’de cevre ve enerji
korunumuna yo6nelik olusturulan yasal mevzuat Tablo 1’de verilmistir:
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Tablo 1. Cevre ve enerji ile ilgili yasal mevzuatin bir bdliimii.

Tarih Say1 Kanun/Yonetmelik

09/08/1983 2872 Cevre Kanunu

10/05/2005 5346 Yenilenebilir Enerji Kaynaklarimn Elektrik Enerjisi
Uretimi Amach Kullanimina iliskin Kanun

18/04/2007 5627 Enerji Verimliligi Kanunu

05/07/2008 26927 Atik YOnetimi Genel Esaslarina Hi§kin Yonetmelik

21/11/2008 27061 Cevre Denetimi Yonetmeligi

05/12/2008 27075 Binalarda Enerji Performans1 Yénetmeligi

03/10/2013 28784 Cevresel Etki Degerlendirmesi Yonetmeligi

08/12/2014 Stirdiiriilebilir Yesil Binalar ile Siirdiirtilebilir Yerles-
melerin Belgelendirilmesine Dair Yonetmelik (Yii-
rirliikten kaldirildi)

02/04/2015 29314 Atik Yonetimi Yonetmeligi

23/03/2017 30016 Atik Yonetimi Yonetmeliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Yonetmelik

30279 Binalar ile Yerlesmeler icin Yesil Sertifika Yonetme-

ligi

06/07/2018 30470 Enerji Verimliligi Denetim Yonetmeligi

Binalarda Enerji Verimliligi

Enerji tiiketiminin sektorlere gore dagilimina bakildiginda, binalar tiiketi-
min biiyiik bir béliimiinden sorumludur (Karabalik & @zyurt, 2009).
Worldwatch Enstitiisii’'nde kidemli arastirmaci olarak gorev alan Michael
Renner soyle belirtmektedir; “Binalar enerji, su ve materyallerin en biiyiik kul-
lanicilart arasinda ve sera gazi salimlarina da onemli oranda katkida bulunuyor-
lar. Ozellikle kiiresel bina stoku hizla arttig1 icin, bina insaatt ve yonetimini siir-
diiriilebilirlik hedefleri ile uyumlu hale getirmek icin ¢ok genis dlgekte politika ge-
rekiyor” (Renner, 2016).

Tiirkiye’de 2011 y1h itibariyle mevcut stokun yaklasik ytizde seksenini
konut binalar1 olusturmaktadir (Bayraktar, 2007). Bu stokun biiytik bir bo-
liimii, yalitimsiz ve niteliksiz binalardan olusmaktadir. Bu yap1 stokunun
iyilestirilmesi veya yenilenmesi siirecinde, 2023 yilina kadar Tiirkiye'de
yaklasik 7 milyon 560 bin konuta ihtiya¢ duyulacaktir (Giirlesel, 2012). Bu
kapsamda, yeni yapilacak konut binalarinin enerji performansini iyilesti-
recek diizenlemeler ile 6nemli oranda enerji tasarrufu saglanabilir.
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Binalarda enerji performansinin iyilestirilmesine yonelik yapilan ¢alis-
malardan biri de “yesil bina degerlendirme sistemleri” dir. Glintimiizde, bir-
¢ok diinya tilkesi kendi yerel kosullarina gore olusturdugu sistemler ara-
ciligiyla binalarin enerji performans degerlendirmesini yapabilmektedir.
Bu degerlendirme sistemlerinden en ¢ok bilinenleri Ingiltere’de 1990 y1-
linda ortaya ¢ikan ve halen kullanimda olan BREEAM ile 1998 yilinda
Amerika’da kullanilmaya baslanan LEED sertifika sistemleridir. Bunlara
ek olarak; cesitli diinya tilkelerinde kullanilan yesil bina degerlendirme
sistemlerinden yaygin olarak kullanimda olanlari; gelistirildikleri y1l, kul-
lanildiklari tilkeler ve gelistirici kurumlar1 baglaminda Tablo 2’de 6zetlen-

mistir:

Tablo 2. Diinya’daki yesil bina degerlendirme sistemlerinden bazilar1 (Renner, 2016).

isim Geligtirildigi Kullanilan Ulkeler  Gelistiren/ Uygulayan
veya Kabul Kurum
Edildigi Yil
BREEAM (Building 1990 Birlesik Krallik, Av-  Building Research Es-
Research Establish- rupa, Basra Korfezi tablishment Global
ment Environmen- iilkeleri ve digerleri
tal Assessment
Methodology)
LEED (Leadership 1998 ABD, 150’den fazla U.S. Green Building
in Energy and En- iilke Council
vironmental De-
sign
Green Globes 2000 Kanada, 2004 yihlnda ~ ECD Energy and Envi-
(Kanada’da BOMA ABD i¢in Yesil Bina ronment Kanada
BEST (Building En- Inisiyatifi tarafindan ~ (BOMA- Building
vironmental Stand- kabul edildi. Owners& Management
ards) olarak yeni- Association tarafindan
den adlandirilmis uygulaniyor.
CASBEE (Compre- 2001 Japonya Japan Sustainable
hensive Assess- Building Consortium
ment System for
Building Environ-
mental Efficiency)
Green Star 2003 Avusturalya, Yeni Green Building Coun-
Zelanda cil of Australia
Green Mark 2005 Singapur Building and Construc-
tion Authority
Sustainable SITES 2006 ABD Green Business Certifi-

cation, Inc.

600 Idealkent



Kentsel Déniisiimde Cevresel Siirdiiriilebilirlik Uzerine Bir Arastirma: Fikirtepe Ornegi

Living Building 2006 Cascadia (ABD ve International Living

Challenge Kanada) Future Institute

GBEL (Green 2006 Cin China Building Science

Building Evalua- Research Institute tara-

tion Label) findan gelistirildi; yer-
lesim ve Kentsel -Kir-
sal Kalkinma Bakanlig1
tarafindan uygulani-
yor.

GRIHA (Green 2007 Hindistan The Energy and Re-

Rating for Inte- sources Institute

grated Habitat As- (TERI)

sessment)

AQUA (Alta Quali- 2008 Brezilya Fundagao Vanzolini

dade Ambiental) Fransiz HQE (Haute

Qualite Environne-
mentale) standardini
Brezilya kosullarina

uyguladi
Pearl Rating Sys- 2008 Birlesik Arap Emir- Abu Dabi Urban Plan-
tem for Estidama likleri ning Council
Green Star South 2008 Giiney Afrika Green Building Coun-
Africa cil of South Africa
(Avusturalya sistemin-
den alindi)
LOTUS 2008 Vietnam Vietnam Green Build-
ing Council
Building Environ- 2009 Hong Kong Hong Kong Green
mental Assessment Building Council
Method (BEAM)

Son yillarda LEED ve BREEAM sertifikalarimn Tiirkiye’de yaygin olarak
kullanamu goriilse de kendi iilke kosullarina uygun olarak hazirlanmis olan
bu sistemlerin Tiirkiye 6zelindeki problemleri ¢6zmede yetersiz kaldig: ko-
nusu glindeme gelmis ve daha 6nce yapilan calismalarda da “yerel sistem ge-
rekliligi’ vurgulanmistir (Aydin, 2013).

Bununla ilgili olarak, yakin ge¢cmiste bina enerji performansini degerlen-
dirmede kullanlacak ulusal sertifikanin gelistirilmesine yonelik adimlar atil-
mistir. Bunlardan en bilinenleri; Tiirk Standartlar1 Enstitiisii'niin 2014 yilinda
hazirlamis oldugu ‘TSE Giivenli Yesil Bina’, Mimar Sinan Giizel Sanatlar Uni-
versitesinin 2013 yili itibari ile tarattigy ‘SEEB-TR’ kilavuzu ve Cevre Dostu
Binalar Dernegi'nin (CEDBIK) 2015 yilinda hazirladig1 ‘Ulusal Konut Sertifika
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Kilavuzu’dur. Bu g sistemin ele aldigi degerlendirme kriterleri karsilagtir-
mali olarak Tablo 3’te verilmistir.

Tablo 3. Tiirkiye’deki yesil bina degerlendirme sistemlerinden bazilar1 ve degerlendirme

kriterleri (Diker, 2016).

TSE Giivenli Yesil Bina
(2014)

SEEB -TR (2013)

CEDBIK Konut Sertifika
Kilavuzu (Haziran, 2015)

Giivenli Yesil Bina Baglangic

Tasarimi

Yasamsal Alan Tasarimi

Tasarim

Konutta Yasam

Alan Se¢imi Arazi Kullanim1 Arazi Kullanim1
Saglik, Giivenlik ve Konfor Konfor Saglik ve Konfor
Suyun Etkin Kullanimi Su Verimliligi Su Kullanimi
Malzeme ve Kaynak Kulla- Malzeme ve Kaynak Kulla- Malzeme ve Kaynak Kulla-
nimi nimi i (6)
Karbon ayak izi
Enerji Verimliligi Enerji Enerji Kullanimi (4)
Isletme Yonetimi Isletme ve Bakim Isletme ve Bakim
Odiil Puaru Proje ve Yapim Yonetimi Yesil Proje Yonetimi (1)
Atk Yonetimi
Kirlilik
Uyarlanabilirlik
Yangin Giivenligi ve Afet
Inovasyon Yenilikgilik

Bu calismada, CEDBIK Konut sertifikasi ‘degerlendirme aract’ olarak ele
almus ve sertifikadaki kriterler tizerinden ¢alisma yiirtitilmiistiir.

CEDBIK Konut Sertifikas1 (CKS), Amerikan yesil bina degerlendirme sis-
temi olan LEED (Leadership in Energy and Environmental Design), Ingil-
tere’nin yesil bina degerlendirme sistemi BREEAM (Building Research Estab-
lishment's. Environmental Method) ve Alman yesil bina degerlendirme sis-
temi DGNB (Deutsche Gesellschaft fiir Nachhaltiges Bauen e.V.) baz alina-
rak, Tiirkiye'nin yerel kosullarina gore yeniden diizenlenmistir. flk olarak
2013 yilinin Eyliil ayinda beta versiyonu olarak ¢ikarilan kilavuz, daha sonra
2015 ve 2016 yilimin Haziran aymnda revize edilerek tekrar yayimlanmistir
(Diker, 2016). Giincel olarak sertifikanin 2018 1.0 versiyonu bulunmaktadir.

CKS, toplamda 9 ana bashiktan olusmaktadir. Bunlar: Biitiinlesik Yesil
Proje Yonetimi (1), Arazi Kullanimi (2), Su Kullanimi (3), Enerji Kullanimi (4),
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Saglik ve Konfor (5), Malzeme ve Kaynak Kullanimi (6), Konutta Yasam (7), Is-
letme ve Bakim (8) ve Yenilikgilik (9)'tir (Cevre Dostu Binalar Dernegi, 2018).
Calisma kapsaminda ele almacak olan 1, 4 ve 6 numarali degerlendirme 6l-
ctitleri ile kapsam ve gereklilikleri saglandig: takdirde tasarim ve insaat asa-
masinda sertifikada kazanilacak puanlar Tablo 4'te gosterilmistir:

Tablo 4. CKS Degerlendirme olciitlerinin puanlamasi (Cevre Dostu Binalar Dernegi, 2018).

Degerlendirme Kriterleri Alinabilecek  Tasarim ingaat Toplam
puan

Biitiinlesik yesil proje yonetimi (1)

Onkosul entegre tasarim Onkosul Onkosul

Entegre tasarim 1-2 2 -

Cevreye duyarh miiteahhit 2 1 1 9

Insaat atik y6netimi (3) 3 2 1

Giiriiltii kirliligi 2 1 1

Enerji kullanimi (4)

Kontrol, Isletmeye alma ve Kabul Onkosul Onkosul

Enerji verimliligi Onkosul Onkosul

Enerji Verimliligi 1-15 15 -

Yenilenebilir enerji kullanim 1-7 5

Dis aydinlatma 1 1 - 26

Enerji verimli beyaz esyalar 1 - 1

Asansorler 2 1 1

Malzeme ve kaynak kullanimu (6)

Cevre dostu malzeme 3 - 3

Mevcut bina elemanlarindan yarar- 1-3 = 3

larulmast

Malzemenin yeniden kullanim 1-3 - 3 15

Yerel malzeme kullarumu 2-4 = 4

Dayanikli malzeme 12 - 2

* |:| Calisma kapsaminda incelenen dlgiitler.

Yapilan degerlendirmeye 151k tutmak adina, segilen dlgiitlerin kapsam ve
gereklilikleri bu boliimde tartigilmugtir.

Biitiinlesik Yesil Proje Yonetimi (1) 6l¢litiiniin amaci, stirdiirtilebilir tasarim
ve ingaat konusunda uzmanlarin bir araya gelerek yesil konut projesini bii-
tiinlesik bir yaklasimla yonetmelerini saglamaktir (Cevre Dostu Binalar
Dernegi, 2018). Bu degerlendirme olgiitiiniin kapsadig: alt Olctitler; Entegre
Tasarim (1), Cevreye Duyarl Miiteahhit (2), Insaat Atk Yonetimi (3) ile Giiriiltii
Kirliligi (4)'dir. Calisma kapsaminda Insaat Atik Yonetimi isimli alt olciit ele
almmustr.
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Insaat atik yonetimi (3), ingaat siirecinde olusan moloz ve atiklarin yoneti-
mini kapsamaktadir. Hedef, yapim esnasinda olusan hafriyat, beton, tugla,
asfalt, karisik moloz, alg1 vb. ingaat atig1, ambalaj atig1, ahsap ve mobilya, cam,
plastik, metal gibi atiklarin geri doniistim ya da bertaraf yontemini belirle-
mektedir (Cevre Dostu Binalar Dernegi, 2018). Olgiit kapsaminda yapim sii-
recine yonelik detaylh bir atik yonetim plani hazirlanmasi ve atiklarin sahada
yeniden kullanimi, kullamilamayacak durumda olan atiklarin ise lisansl geri
dontistim firmalar1 aracihgiyla geri doniisiim siirecine aktarilmasi oneril-
mektedir.

Enerji Kullanimi (4) baghikl degerlendirme 6lgiitii, enerji verimli binalarmn
tiretimini arttirmay1 amaclamaktadir. Yenilenebilir enerji kaynaklarmnmn kul-
lanimini yayginlastirmak ve binalarin dogal cevre ile olan iligkisini iyilestir-
mek dlgiitiin alt hedeflerindendir. Enerji kullanumi; Kontrol, Isletmeye Alma ve
Kabul (1), Enerji verimliligi (2), yenilenebilir enerji kullanimi (3), dis aydinlatma (4),
enerji verimli beyaz esyalar (5) ve asansorler (6) alt dlgiitlerinden olusmaktadir.
Calisma kapsaminda 2, 3 ve 5 numarali alt Slgiitler ele alinmuistir.

Enerji verimliligi (2) isimli alt ol¢lit binalarm enerji tiiketimi ve karbon sa-
limlarimin azaltilmasini hedeflemektedir. Yenilenebilir enerji kullanimi (3) isimli
Olclit, sera gazi emisyonlarimn ve fosil kaynakl yakit kullaniminin azaltilma-
sin1 amaglamaktadir. Bunun igin, ingaat sahasi icinde veya disinda yenilene-
bilir enerji teknolojilerinin kullanilmasim 6ngdrmektedir. Enerji verimli beyaz
esyalar (5) isimli Olgiit ise, yatirrmcimin konut igerisinde planladigi/satin ala-
cag1 cihazlarin A veya daha tist bir enerji smifinda segilmesini zorunlu tut-
maktadir (Cevre Dostu Binalar Dernegi, 2018).

Malzeme ve kaynak kullanim: (6) baghikli degerlendirme 6lgiitiiniin amaci,
konut sektoriinii gevreye duyarli ve yerel malzemeye tesvik etmektir. CKS,
binada kullanilacak malzemelerin gevre dostu, geri dontistiirtilebilir, daya-
rmikli ve yerel malzeme olmasmi ongormektedir (Cevre Dostu Binalar
Dernegi, 2018). Bu degerlendirme 6l¢iitii altinda; gevre dostu malzeme (1), mev-
cut bina elemanlarindan yararlanlmasi (2), malzemenin yeniden kullanimz (3), yerel
malzeme kullanimi (4) ve dayanikly malzeme (5) alt 6lgtitleri bulunmaktadir. Ca-
lismada tiim alt ol¢titler ele alinmustr.

Ceuvre dostu malzeme (1) isimli alt 6l¢lit, adindan da anlasilacagy tizere, cev-
reye duyarli malzeme kullanimin: tesvik etmeyi amaclamaktadir. Bu 6lgiit
kapsaminda, yap1 elemanlarini olusturan malzemelerin, EU ECO LABEL
(eko-etiket), EPD (gevresel iiriin beyan1), CE, FSC gibi cevre etiketlerine sahip
olmalar1 istenmektedir (Cevre Dostu Binalar Dernegi, 2018). Mevcut bina ele-
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manlarmdan yararlanilmas: (2) alt 6lglitli, kaynak kullaniminin ve insaat atig1-
nin azaltilmasma yo6nelik mevcut bina elemanlarindan yararlanmay tesvik
etmektedir. S6z konusu bina elemanlar: tastyici sistem elemanlar: olabilecegi
gibi, bina cephe eleman: da olabilmektedir. Malzemenin yeniden kullanimz (3)
alt dlgiitii, geri dontistiiriilebilen ya da ¢abuk yenilenebilen malzemelerin ya-
prda kullanimini tesvik etmektedir. Yerel malzeme kullanimi (4), ingaat stireci-
nin nakliye asamasidaki karbon salim miktarimi azaltmak igin, yapimnmn insa
edildigi bolgede {iretilen malzemelerin yapida kullanimini tesvik etmeyi
amaglamaktadir. Olgiitte, malzemenin tagima yolunun uzakligma gore puan-
lama yapilmaktadir. Son olarak, dayanikli malzeme (5) alt 6lgiitii, yap: kabu-
gunda ve yapi igerisinde kullanilan malzemelerin yipranmaya kars1 daya-
rukli olmasmi desteklemektedir. Degerlendirme Olgiitiiniin, malzemelerin
servis omiirleri ve garanti siireleri hakkinda kosullar1 vardir.

Yontem

Bu ¢alismada, Fikirtepe’de planlanan yeni konut binalari {izerinden gevresel
stirdiirtilebilirlige dair mevcut durum degerlendirmesi yapilmasi hedeflen-
mistir. Calismanin yapildig1 2015-2017 yillar1 arasinda, bolgede ruhsat almis
ve yapim siireci baglamis olan 17 (on-yedi) konut binasi (rezidans) tizerinden
10 (on) tanesi ¢alisma kapsaminda incelenmek {izere segilmistir. Binalarin
cevresel agidan performanslarimin olgiilebilmesi icin CEDBIK Konut Sertifi-
kast bir ‘degerlendirme araci” olarak kullanilmistir. Secilen degerlendirme 6l-
clitlerinin her biri igin; konunun kapsam ve gerekliliginin saglanip saglanma-
digini 6lcen anket sorulari olusturulmustur (Ek-2 ve Ek-3). Daha sonra, anket
aracilig1 ile alinmasi planlanan verilerin kimlerden ve hangi yontem ile elde
edilebilecegine yonelik bir calisma modeli olusturulmustur. Calisma modeli
Sekil 2'de verilmistir.

Veri toplama yonte-
Incelenecek minin olugturulmast Paydaslarin se¢imi
olgiitlerin be- :C o Anket (yiiz yiize go- :C e Proje ekibi
lirlenmesi riisme yontemi) e Yiiklenici firma

Sekil 2. Calisma modeli. (Diker, 2016).
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Paydaslarin iki gruba indirgenmesinden sonra, anket formlar1 proje ekibi
ve yiiklenici firmaya yoneltilmek tizere ayrilmistir. Daha sonra, secilen 10 ko-
nut binasinin her biri igin, tasarim stirecini ytiriiten proje ekipleri ve yapim
stirecini ytiriiten yiiklenici firmalar ile 2016 yihmn yiiz yiize goriismeler ya-
pilmis ve hazirlanan anket {izerinden cevaplar alinmistir (Diker, 2016).

Elde edilen veriler dogrultusunda, pilot bolge Fikirtepe’deki yeni konut
binalarimnin, enerji ve kaynak kullanimu ile atik yonetimi konularindaki far-
kindalik durumu incelenmistir. Verilen cevaplara gore, sertifikada tamimla-
nan kosullarm saglanip saglanamadigina iliskin 6l¢iit bazinda uygunluk
kontrolleri yapilmis ve elde edilen bulgular gizelge ve grafiklerle desteklen-
mistir. Calismanin bu boliimiinii kapsayan siire¢ modeli Sekil 3'te verilmistir:

YER SECIMI > ¥ FikinTers
l "ORX  Cok Kath Kenut
Cahgma Kapsaminda PRET )
Incelenecek Kenutlann +NERRT )
Belirlenmesi WERKI )
Kullandacak Aracin Belirlenmesi ¥ CKS

|

Kullandacak Yontemin Balidenmes: |

l

b Anket Tasarnminn Yapidmasi

¥/ Degeriendirma Kriterlerinin Segilen
Konutlar Uzerinde Uyguniuk
Kontrollerinin Yapimasi

|

Sonuglann Dederiendirimes! ve
Oneri Sunulmas:

’

W ANKET
=N YOZYOZE cORUSME

Sonug Grafkiern
" Sonug Celgeler

# Genel Sonuciar

Sekil 3. Calismanin Siire¢ Modeli — 2. Boliim (Diker, 2016).

Bir sonraki boliimde, ¢calisma alan: olarak belirlenen Fikirtepe'nin tarihsel
stireg icerisindeki doniistimii kisaca aktarildiktan sonra, bu boliimde tanim-

lanmis olan yontem, secilen alan tizerinde adim adim uygulanmusgtir.
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Alan Calismasi: Fikirtepe Kentsel Doniisiim Alani

Fikirtepe, Istanbul Anadolu Yakasi'ndaki Kadikdy ilge sinurlari igerisinde-
dir. Kadikoy ilgesi genis ytlizolgtimii, niifus biiyiikliigii, kozmopolitan ya-
sami, 8 km'yi asan sahili, kent i¢cindeki semtleri birbirine baglayan ana ula-
sim yollari, sosyal, kiiltiirel, ekonomik ve toplumsal faaliyetler acisindan
zenginligiyle Istanbul’un en dnemli ilgelerindendir (Fikirtepe Kentsel Ta-
sarim Cergevesi, 2013).

Fikirtepe, 1950'1i yillardan itibaren sanayi devrimine paralel olarak yo-
gun gog alarak kentlesme siirecine girmistir. Ne yazik ki, bu siire¢ plansiz
bir sekilde gerceklestiginden, bolgenin biiyiik bir kismi ¢arpik yapilas-
maya maruz kalarak gecekondu alanina doniigsmiistiir. Asir1 niifus ve ni-
teliksiz yapilasma, sagliksiz yasam kosullarini beraberinde getirmis, bol-
geyi bir “cokiintii alanina” ¢evirmistir (Diker, 2016).

2014 yilindan giiniimiize kadar olan siirecte bolgenin fiziksel
degisimini gosteren fotograflar Sekil 4'te verilmistir:

R L iy B
v SETTELRLL T Rt

”“v\ T

Ll |

Sekil 4. Fikirtepe'nin Mart 2014 tarihli Google sokak goriintiisii 2. fotograf: 23 Ekim 2016
tarihli Fikirtepe fotografi. 3. fotograf: 18 Ekim 2018 tarihli Fikirtepe fotografi.

idealkent 607



Begiim Diker

Fikirtepe’deki kentsel dontisiim stireci, 2013 yilinda Cevre ve Sehircilik
Bakanligi'min Kadikdy ilgesi Fikirtepe ve Dumlupinar Mahalleleri ile Egi-
tim ve Merdivenkdy Mahallelerinin bir kismin1 kapsayan 134 hektarlik bir
alan1 6306 sayili “Afet Riski Altindaki Alanlarin Doniistiiriilmesi Hakkindaki
Kanun” uyarmca “Riskli Alan” ilan etmesi ile giindeme gelmistir. Yine ayni
yil igerisinde “1/1000 él¢ekli Fikirtepe ve Cevresi Uygulama Imar Plan1” calis-
malar1 hiz kazanmigtir. 1984 yilinda ¢ikan 2981 sayili yasa ve dncesinde
yasanan siireg, Fikirtepe'yi parsel bazinda bélmiis ve glintimiiz kent do-
kusunu olusturmustur (Sekil 5).

/ N - 2
Sekil 5. Fikirtepe’deki eski 1zgara plan (Fikirtepe Kentsel Tasarim Cergevesi, 2013).

Yeni yasal siireg ise Fikirtepe'nin boliinmiis parsellerini tekrar birles-
tirmeyi amacglamaktadir. Bu birlestirmeler sonucunda; 62 adet yapilas-
maya hazir ada olusturulmustur (Sentiirk, 2014). Planlama sonucu olusan
adalar Sekil 6'da gosterilmistir.

Sekil 6. Fikirtepe’de kentsel doniisiim sonrast olusacak plan- 62 adet yapr adasi- (Fikirtepe
Kentsel Tasarim Cergevesi, 2013).
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1/1000 Olgekli Fikirtepe ve Cevresi Uygulama Imar Plan Raporu’na
gore; yap1 adalarin biiyiikliigii arttikca ilave emsal hakki kazanilmakta-
dir (Cevre ve Sehircilik Bakanligi, 2013). Bu durum, yap1 adalarinin deva-
lasalasarak her birinin birer kapali yerlesmeye doniigsme riskini tetiklemek-
tedir (Diker, 2016).

2013 yilinda doniisiimdeki aktorlerin bir araya gelmesi ile hazirlanan
Fikirtepe Kentsel Tasarim Cercevesi, 6ziinde bir master plan taslagi olarak
diisiintilse de gevre ve ekoloji baglaminda eksiklikler icermektedir. Bu ne-
denle, bolge bazinda ¢6ziim Onerisi gelistirilmelidir.

Ekim 2018 itibari ile Fikirtepe bolgesinde;

¢ 10 adet projenin yapim siireci tamamlanmis (kirnuz ile gosterilmis)

e 27 adet proje hentiz baslamamis (pembe ile gosterilmis),

¢ 18 adet projenin ise yapim siireci devam etmektedir (mavi ile gosteril-
mis) (Sekil 7).

l'lu' "

Sekil 7. Fikirtepe Kentsel Doniisiim Projeleri'ndeki son durum. (Kaynak: Sezer, Z. II.
Uluslararast Sehir, Cevre ve Saglik Konferansi, Nisan 2018 - Ekim 2018'de revize
edilmigtir (Diker,B.).

Fikirtepe, Istanbul’da kentsel doniisiimde pilot bolge olarak secilmis
olmasi nedeniyle 6nem arz etmektedir. Konumu itibariyle odak noktasi
olan ve 134 hektarlik planlama alar ile dikkat ¢eken bolgede yapilacak
bir iyilestirmenin, daha genis kitlelere hitap edecegi varsayilmistir.
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Kabuller ve Sinirlamalar

Bu ¢alisma, Fikirtepe’de planlanan yeni konut binalariin gevresel agidan
ne kadar ‘stirdiiriilebilir’ oldugunu arastiran bir yiiksek lisans tezinden
tiiretilmistir. Calisma kapsaminda ele alman proje sayisi, 2019 yili itiba-
riyle alandaki giincel proje sayisiyla kiyaslandiginda az gibi goriinse de
2015-2017 yallar1 arasinda ruhsat alip yapim siireci baglamis veya tamam-
lanmis olan 17 yeni konut binasinin 10 tanesi tizerinden yapilan tez galis-
masinin evreni, ayni zamanda bu makalenin de kapsami1 olmaktadir.

Secilen konut binalarinin satis siireci devam ettiginden; isimlerinin
kullanilmasindan kaginilmis ve Cok Kathh Konut (CKK) 1, 2, 3... olarak
isimlendirilmistir.

Calismada belirlenen {i¢ ana baslik disindaki degerlendirme Olgitleri
kapsam diginda tutulmustur. Ayrica, sertifikada puan dagilimi yapilma-
yan Olgiitlerde, siralanan kosullarin biri dahi saglanamamus ise, konunun
kapsam ve gerekliliginin saglanmadig: kabul edilmistir (Diker, 2016).

Degerlendirme ve Bulgular

2016 yilinin Ocak ve Subat aylarinda, secilen on adet konut projesinin her
biri i¢in; hazirlanan anket sorular1 yardimiyla proje ekibi ve yiiklenici fir-
malar ile yiiz ylize goriismeler yapilmigtir. Anketlerdeki degerlendirme
olgiitlerine iligskin sorularmn hangi paydaslara yoneltildigini gosteren ca-
lisma Tablo 5'te verilmistir:

Tablo 5. Olgiit bazinda anketlerin uygulandig1 paydaslar.

Degerlendirme Kriterleri Proje ekibi  Yiiklenici firma
Biitiinlesik Yesil Proje Yonetimi (1)

Insaat atik yonetimi X
Enerji Kullanimi (4)

Enerji Verimliligi X

Yenilenebilir enerji kullanimi X X
Enerji verimli beyaz egyalar X
Malzeme ve Kaynak Kullanimi (6)

Cevre dostu malzeme X X
Mevcut bina elemanlarindan yararlanilmasi X X
Malzemenin yeniden kullanimi1 X X
Yerel malzeme kullanimi X X
Dayanikli malzeme X X
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Toplamda 10 konut projesi icin 10 adet proje ekibi ve 8 adet yiiklenici
firma ile goriistilmiis; alinan cevaplar 6lgiit bazinda incelenmistir.

‘Ingaat atik yonetimi’ 8lgiitiiyle iliskili olarak yiiklenici firmaya, yapim
stirecindeki atik olusumunun kontrol altinda tutulmasina iligkin sorular
yoneltilmistir. Yapilan anket calismasinda “Projenin atik yonetim plani var
m1?” sorusuna sekiz firmadan sadece ikisi olumlu yanit vermistir (Sekil 8):

® Evet
@ Hayr

Sekil 8. Firmalarda atik yonetim plani varlig:.

Yapilan anket calismasinda “Atiklar icin geri doniisiimlii lisans firmala-
riyla anlagild: mi1?” sorusuna sekiz firmadan sadece {icii olumlu yanit ver-
migtir (Sekil 9).

@ Evet
@ Hayr

Sekil 9. Firmalarda lisansl geri doniisiim firmalar: ile anlasmasi durumu.

Ingaat sirasinda olugan atiklarin bertarafi cogunlukla yerel belediyeye
birakilmistir. Atiklarin geri dontistiiriilerek saha igerisinde yeniden deger-
lendirilmesi 6nemli oranda kaynak tasarrufu saglama imkanina sahip
iken tercih edilmemistir (Diker, 2016).

‘Enerji Kullanim1” ile ilgili degerlendirme Olgiitiiniin kapsam ve gerek-
liliginin saglanabilmesi igin, binalarin enerji performansmi- o6zellikle
1sitma, sogutma ve aydinlatma yiiklerini- 6lgen dinamik simiilasyon me-
totlarinin kullanilmasi beklenmektedir. 10 adet konut projesi icin proje
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ekipleriyle yapilan goriismede secilen konutlarmn higbirinde bina enerji
modellemesi yapilmadig tespit edilmistir (Sekil 10).

@t
® ~ay

Sekil 10. Incelenen projelerde dinamik simiilasyon programlarimn kullanima.

“Yenilenebilir enerji kullanimi1” 6lgiitiine yonelik ytiklenici firma ve
proje ekibine yonetilen sorularda; yenilenebilir enerji sistemleri i¢in sa-
hada herhangi bir fizibilite calismasinin yapilip yapilmadigi, kullanilan
veya Ongoriilen yenilenebilir enerji sistemleri, varsa tiirleri ve sistemlerin
karsiladig1 enerji tiiketim yiizdeleri gibi veriler elde edilmeye calisilmustir.

Incelenen projelerin tiimiinde yenilenebilir enerji olarak giines enerjisi
tercih edilmistir (Sekil 11). Yapilan goriismelerde, %5-10 oraninda, bina-
nin ortak alanlarinda tercih edilen sistemlerin birincil amacinin site aidat-
larmi diistirmek oldugu belirtilmistir (Diker, 2016).

®otwm
®

Sekil 11. Incelenen projelerde giines enerjisi sistemlerinin kullanilma durumu.

Saha disindan yenilenebilir enerji satin alan sadece bir proje bulunmak-
tadir (Sekil 12).

612 idealkent



Kentsel Déniisiimde Cevresel Siirdiiriilebilirlik Uzerine Bir Arastirma: Fikirtepe Orneg'i

®lw
®

Sekil 12. Incelenen projelerde saha disindan yesil/yenilenebilir enerji satin alma du-
rumu.

‘Enerji verimli beyaz egyalar” isimli degerlendirme 0l¢iitiinde, konut
igerisinde bulunan beyaz esyalarin sahip olmasi gereken enerji sinifi hak-
kinda bilgi verilmektedir. Konut igerisindeki beyaz esyalar kullanicilar ta-
rafindan karsilaniyorsa; cihazlarin A veya daha iist bir enerji simifindan
segilmesi gerektigi konut satis sozlesmesine eklenmelidir (CEDBIK Konut
Sertifika Kilavuzu, 2015).

Bu 6l¢title ilgili incelenen projelerde, konut igerisindeki beyaz esyalarin
temini ¢ogunlukla kullaniciya birakilmis; buna karsin konut satis sdzles-
mesinde alinacak beyaz esyalarin enerji sinifina iliskin baglayict bir
madde eklenmemistir (Diker, 2016).

‘Malzeme ve Kaynak Kullanim1” isimli degerlendirme olgiitii kapsa-
minda, yiiklenici firmalardan, insaatta kullanilan malzemelerin ¢evresel
iiriin beyani bulundurup bulundurmadig1 hakkinda bilgi alinmas1 hedef-
lenmistir.

Yapilan anket ¢alismasinda hem proje ekibi hem de yiiklenici firmalara
yoneltilen “Insaatta kullanilan malzemelerin cevresel iiriin beyam, EU ECO LA-
BEL, EPD, NATUREPLUS, CE, DIN, FSC, PEFC gibi (eko — etiket) gibi cevre eti-
keti bulunmakta midir?” sorusuna yedi adet olumlu yanit gelmistir. Bu yedi
firma, yapi iskeletinde, ¢atida, dis duvar ve giydirme cephede, i¢ béliicii du-
varlarda, doseme ve kaplamalarda, kap1, pencere dogramalarinda gevre eti-
ketinin bulundugunu ya da 6éngoriildiigiinii belirtmi§:ir (Sekil 13).

Eval

NI

® Hin

Sekil 13. Incelenen projelerde gevre dostu malzeme kullamilmasi durumu.
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‘Mevcut bina elemanlarindan yararlanilmasi” isimli degerlendirme 61-
ciitiinde gereksiz kaynak kullanimini 6nlemek ve atiklar1 azaltmak ama-
ctyla mevcut bina elemanlarmin kullailmasi éngériilmektedir (CEDBIK
Konut Sertifika Kilavuzu, 2015).

Ancak incelenen projelerin hi¢birinde mevcut bina elemanlarindan ya-
rarlanilmadig belirtilmistir (Sekil 14). Bunun nedeni, Fikirtepe'nin yillar
icinde gecirdigi hizl1 kentlesme sonrasi niteliksiz yap1 stoguna sahip ol-
masi olarak diigliniilebilir.

Sekil 14. Incelenen projelerde mevcut bina elemanlariin kullanilmasi durumu.

‘Malzemenin yeniden kullanimi” isimli degerlendirme 6lgiitiinde, insa-
atin gevresel etkilerini minimize edebilmek adina proje ekiplerinin; kila-
vuzdaki tanimuyla “10 yil veya daha kisa siirede siirdiiriilebilir bir sekilde bii-
yiiyiip yetisebilen veya iiretilebilen tarim iiriinleri” olarak belirtilen “yenilene-
bilir malzeme’ kullanimini 6ngordiigii bir yaklagimin varligi sorgulanmis-
tir (Diker, 2016).

Incelenen projelerde yenilenebilir malzemelerin ¢ogunlukla tercih edil-

medigi goriilmiistiir (Sekil 15).
®i-
® =avn

Sekil 15. Geri doniistimlii ve yenilenebilir malzeme kullanim durumu.
“Yerel malzeme kullanim1” isimli degerlendirme 6lgiitiindeki ana he-

def, nakliye sirasindaki karbon salim miktarimi ve kaynak kullanimini
azaltmaktir (CEDBIK Konut Sertifika Kilavuzu, 2015).
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Goriisme yapilan firmalarin ¢ogu insaatta 100- 400 km sinirlar igeri-
sinden temin edilen yerel malzemeleri tercih etmektedir (Sekil 16). Boyle-
likle, nakliye sirasindaki karbon salim miktar1 azaltilarak gereksiz kaynak
tiiketimi 6nlenmektedir.

ot
®

Sekil 16. Incelenen projelerde yerel malzeme kullanilma durumu.

‘Dayanikli malzeme’ isimli degerlendirme 6l¢iitii kapsaminda yiikle-
nici firmalara, insaatta kullanilan malzemelerin dayanikliligi ve servis
omrii ile ilgili sorular yoneltilmistir.

Incelenen projelerin higbiri, yapt kabugunda kullanilan malzemelerin
servis Omrii ile ilgili gerekliligi saglayamamuistir (Sekil 17). (Periyodik ba-
kim harig en az 30 yil garanti siiresi istenmektedir).

®rw
® Hay

Sekil 17. Incelenen projelerde dayanikli malzeme kullanilma / minimum hizmet
Omriinii saglama durumu.

Sonug

Bu calismada, Fikirtepe Kentsel Doniisiim Alani'nda yapim stireci basla-
mis veya tamamlanmis olan yeni konut binalarinin gevresel siirdiiriilebi-
lirlik agisindan farkindalig arastirilmistir. Bu kapsamda, CEDBIK Konut
Sertifikas1 bir degerlendirme araci olarak ele alinmis ve sertifikada belirti-
len olctitlerden; Biitiinlesik Yesil Proje Yonetimi, Enerji Kullanima ile Mal-
zeme ve Kaynak Kullanimi baghkl dl¢iitleri incelenmek tizere secilmistir.
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Sertifikada belirlenen 6l¢iitlerin kapsam ve gerekliliklerinin saglanabil-
mesi icin gerekli sartlar incelenmis; bu sartlarin yerine getirilip getirilme-
diginin ol¢tilebilmesi i¢in anket yontemine basvurulmustur. Anketlerde
ulasilmak istenen verilerin kimlerden alinabilecegine yonelik ise 6l¢tit ba-
zinda bir ¢alisma yapilmustir. Verilerin elde edilecegi paydaslarin iki ana
gruba indirgenmesinin ardindan, ¢alisma kapsaminda segilen 10 adet ko-
nut projesinin her biri i¢in, proje ekibi ve yiiklenici firmalar ile yiiz ytize
gortismeler gerceklestirilmis ve ilgili kisilere daha 6nceden hazirlanan an-
ket sorular1 yoneltilmistir. Alinan cevaplar dogrultusunda ise 6lgiit ba-
zinda uygunluk kontrolleri yapilmis ve elde edilen bulgular tablo ve gra-
fiklerle yorumlanmustir.

Paydaslarla yapilan goriismeler neticesinde elde edilen verilerin, her
bir alt olgiite iliskin gerekli kosullar1 saglayip saglayamadigina iliskin
olusturulan 6zet veri ¢gizelgesi Ek-1’de daha detayli olarak verilmistir. Bu
cizelgeye gore;

o Atiklarin degerlendirilmesi veya yonetimi konusuna verilen 6nem

oldukc¢a azdir.

o Enerji verimliligi bashig1 altinda incelenen ve binalarin enerji perfor-
mansini 6lgmeyi amaglayan dinamik simiilasyon araglarimin kulla-
nimina higbir projede rastlanmamugtir.

¢ Yenilenebilir enerji kullanimi konusunda 6zellikle giines enerjisi
kullaniminin yaygin oldugu goriilmiistiir. Verilen cevaplarda, bu
sistemlerin ¢ogunlukla insaat alaninin %5-10 “una denk gelen ortak
alanlarda, aidat giderlerini azaltma amaci ile uygulandig bilgisine
ulasilmistir.

e Yatinma ve kullanici arasinda yapilan sozlesmelerde konutlarda
kullanilan beyaz esyalarin enerji sinuflar ile ilgili baglayici bir
madde bulunmadigy gortilmistiir.

e Incelenen konut binalarinda kullanilan malzemelerin cogunlukla
100 km sinirlar1 igerisinden segilmis olmasi; gereksiz nakliye ihtiya-
cni ortadan kaldirmasi ve sera gazi salimini azaltmas: sebebiyle
olumlu bulunmustur.

e Incelenen alandaki mevcut yapi stoku niteliksiz oldugundan “Mev-
cut bina elemanlarindan yararlanilmas1” isimli 6lgiitteki gereklilik-
ler saglanamamuistir.

Sonug olarak, Fikirtepe Kentsel Doniisiim Alani’'nda yapilan degerlen-

dirmede, planlanan yeni konut binalarmin cevresel siirdiirtilebilirlik aci-
sindan birtakim eksikleri oldugu tespit edilmistir. Tiirkiye'nin IDEP 2023
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bina sektorii hedeflerine ulasabilmesi igin, 6zellikle bina tiretiminin yo-
gunlastig1 kentsel doniisiim alanlarindan baslamak tizere; yeni yapilacak
tiim konutlarda bina enerji performansini gelistirici hedefler koymasi ge-
rekmektedir. Bu baglamda, ulusal konut sertifikasinin yeni konut binalar1
i¢in zorunlu tutulmasinin, hedeflere ulasilabilirligi kolaylastiracag: diisti-
niilmektedir. Buna ilave olarak, binalarda 1sitma, sogutma ve aydinlatma
yiiklerinin hesabinda kullanilan ve bina enerji performansini 6lgen dina-
mik simiilasyon araglarinin da bu baglamda ele alinmasi gereklidir.
Ayrica, binalarda enerji verimliligi konusunda AB iilkelerinin 6rnek
alinmas: ve giincel yasal mevzuatin gelistirilmesinin 6tesinde, yapilan uy-
gulamalarda denetim mekanizmasinin da iyilestirilmesi gerekmektedir.
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Urbanization has been shaped according to the needs of each period and
society, but it has gain speed, especially with the influence of industriali-
zation in the 19th century. Due to the migration from rural to the urban,
population of cities has increased gradually. According to the United Na-
tions report, by 2050, two-thirds of the human population in the world is
estimated to live in cities. While the number of people living in cities in
Turkey is about 75% in 2018, the ratio for 2050 is projected to be like 86%.

One of the main effects of urbanization on the environment is global
warming. The increase in energy and resource consumption due to human
activities triggers climate change. Similarly, increased energy consump-
tion and decreased natural sources caused by climate change threaten the
environment. To prevent this cyclic destruction, in tackling climate
change, many world countries have proceeded through to be a ‘sustaina-
ble city” by setting goals for their local conditions. In this context, ‘Green
Cities Index’ series started by Economist Intelligence Unit in 2009, can be
thought as a milestone for assessment of sustainabilities and measurement
the performance of cities. According to the report which has contributed
by more than 20 organizations including well-known universities such as
Harvard and Cambridge, it can be possible to create a sustainable city with
the improvements about CO2 emissions, energy, building, land use, trans-
portation, water and health, waste management, air quality, and environ-
mental management. Also, the grant scheme handled by United Nation
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within the frame of ‘Horizon 2020: Smart Cities” supports the organiza-
tions and researchers in the field such as ‘Sustainable Cities,” ‘Smart Build-
ings,” Urban Transformation,” ‘Innovation in Construction Sector.”

Turkey follows other world nations in tackling climate change. One of
the studies in these contexts is the report called ‘Climate Change National
Action Plan 2011-2023" prepared by the Ministry of Environment and Ur-
banisation in 2012.

In this report, objectives related to energy, building, industry, transpor-
tation, waste sectors have been determined. For the building sector, there
are some objectives such as “increasing the renewable energy use in build-
ings” and “decreasing greenhouse gas emissions in new settlements by
10%”. It is essential to make assessments on energy efficiency in the Mega
Cities where the population is increasing in the context of reaching these
targets. Unfortunately, there is no detailed research on Istanbul, which is
known a megacity for Turkey.

In this research, it was desired to draw attention to the share of build-
ings in the creation of a sustainable city by focusing on energy efficiency
in the buildings. In the scope of the study, Fikirtepe, which is prominent
as an area where building production is increased due to urban transfor-
mation in the city of Istanbul, which is defined as Mega City has been dis-
cussed. It is aimed to carry out an environmental sustainability analysis
for energy and natural source use and waste management through the
construction of new residential buildings which are completed/ incom-
pleted by focusing on the urban transformation project in the region.

The study has four chapters. In the first chapter, a literature review has
been done on sustainability and energy efficiency. In this context, current
legislation in Turkey has been examined, and the regulations and the
standards have been emphasized. Then, the building certification systems
in Turkey and the other countries have been summarized for the assess-
ment of building performance. A comparison has made out of the most
known certification systems in Turkey. These are; ‘CEDBIK (Cevre Dostu
Binalar Dernegi) Residential Certification System, ‘SEEB-TR" and ‘“TSE
Green Building Certificate.

In the second chapter, due to the Green Residential Certificate was ac-
cepted as a reference between the Ministry of Environment and Urban
Planning and CEDBIK and a protocol was signed to carry out the certifi-
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cate works with this association, it has been focused on CEDBIK Residen-
tial Building Certificate. The criteria contained the subject of energy, re-
source use, and waste management have been explained in detail.

The third chapter forms the methodological framework of the study.
Firstly, the scope and requirements of the subject have been examined for
each evaluation criteria in the certificate. A detailed analysis has been
made about data can be provided from whom and by which method. In
the next step, face-to-face talks are held with stakeholders involved in the
design and construction process over ten new residential buildings which
are selected in Fikirtepe. The residential building certificate has accepted
as an assessment tool, and the answers have been obtained for both stake-
holders through questionnaires prepared.

In the last chapter, in the direction of the obtained data, the awareness
of the energy and resource use and waste management of the new resi-
dential buildings in the pilot region Fikirtepe has been examined. Require-
ments have evaluated based on each criterion, and the findings have been
supported by charts and graphs.

As a result, it has been determined that the new residential buildings
planned in Fikirtepe Urban Regeneration Area have some deficiencies in
terms of accessibility to IDEP 2023 Building Sector targets. It is thought
that these targets are hard to reach because the residential certificate is not
mandatory for new buildings in Turkey. Concerning energy efficiency in
buildings, beyond the development of the EU legislation and taking the
example of the EU countries, it is also necessary to improve the control
mechanism in the applications.
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Tescilli UFUK 2020. (t.y.). 3 Ekim 2018 tarihinde
http://www.ufuk2020.com/haberler/horizon-2020-akilli-sehirler-smart-ci-
ties-2018-cagrilari-acildi.html adresinden alindu.

Ek-1. Ozet veri cizelgesi (Diker, 2016).
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Ek-2. Proje Ekibi/ Miiellifi Anket Sorular: (Diker, 2016).

idealkent 623



Begiim Diker

Bu anket istanbul Teknik Universitesi Mimarlik Ana Bilim Dali, Cevre Kontrolii ve Yap1 Tekno-
lojisinde yapilan bir yiiksek lisans calismasi i¢in akademik amagli yapilmaktadir. Burada verece-
giniz yanitlar yalmzca akademik amacl kullanilacaktir. Kisisel bilgi edinme amac1 yoktur. Ver-
diginiz destek i¢in ¢ok tesekkiir ederiz.

Proje ad1 : Yanitlayan
ENERJi VERIMLILIGi- ONKOSUL

1. Binanin enerji performansini 6l¢mek i¢in enerji modellemesi yapildi mi1?

I:l Evet Hayir I:l

(Enerji modellemesi yapilmadiysa 2. ve 3. sorulari geginiz.)

Enerji danismanligs firma ismi

2.  Modelleme yapild1 ise hangi hesaplama metodu kullanilmistir?
BEP-TR (Ulusal Bina Enerji Performansi Hesaplama Yontemi) Enerji Sinft:

I:l Energy-Plus

|:| Design Builder

[ ] poE-2
|:| Diger (Agiklayimiz) ....................

e Onerilen binada kullarim takvimlerine bagli olarak 1sitma ve sogutma ayar sicaklikla-
rin1 saglamayan saatlerin toplami 300 saat/y1l'1 asmamalidir.

e 2- Enerji performansi agirlikh iyilestirme orani en az %6 olmalidir.

3. Yapilan simiilasyon sonucunda binanin enerji performansi agirlikli iyiles-
tirme orani nedir?

|:|%13 |:| %19 |:| %25 |:| %31
|:|%37 |:| %43 |:| %49 |:| %55
|:| %60 |:| %65 |:| %70 |:| %75

YENILENEBILIR ENERJi KULLANIMI

1. Yenilenebilir enerji teknolojileri igin fizibilite calismas1 yapildi m1? (2)
(Giines, riizgar, jeotermal, kiiciik kapasiteli Hidro enerjisi, biyokiitle ve biyogaz vb.)

I:l Evet I:l Hayir

2. Sahada giines enerjisi, riizgir enerjisi jeotermal enerji gibi yenilenebilir
enerji teknolojileri kullaniliyor mu? (1-5)
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[

Evet I:I Hayir

Evet ise; yenilenebilir enerji sisteminden kargilanan orani seginiz.

%2 %5 %10 %20 %30

Saha disindan yenilenebilir enerji satin alinacak m1? (1-3) (Kontrat yapilmasi
gerekir.)

Evet Hayir D

CEVRE DOSTU MALZEME KULLANIMI

1.

[

insaatta kullanilan malzemelerin cevresel iiriin beyani, EU ECO LABEL,
EPD, NATUREPLUS, CE, DIN, FSC, PEEFC gibi (eko - etiket) gibi cevre eti-
keti bulunmakta midir?

Evet I:I Hayr

MALZEMENIN YENIDEN KULLANIMI (4)

1.

L1
Evet ise;

L]
L]

2.

[

Binada geri doniisiimlii, cabuk yenilenebilen dayanikl1 malzemeler kulla-
nildi mi1?

Evet I:l Hayir

Yapi iskeleti, cat1 duvar, i¢ duvar, dogeme, kap1 pencere dogramalari gibi yap1
elemanlarindan %15inin yeniden kullanilan malzeme olmasi (1)

Yapi elemanlarinin en az %2,5 oraninda yenilenebilir veya geri doniistiiriil-
miis hammadde igerikli malzeme olmasi (1)

Kullanilan agreganin %20’si geri kazanilmis olmali, sahaya maksimum 50 km
uzakliktan getirilmis olmas. (1)

Binada kullanilan orman iiriinleri ve tiirevi malzemelerinde Orman Genel
Miid., FSC veya PEFC sertifikas1 var midir?

Evet I:l Hayir

YEREL MALZEME KULLANIMI

1.

[

Projede kullanilan malzemeler ne kadar uzakliktan temin edilmektedir?
(% kagt ne kadar uzaklikliktan temin edilmekte yaziniz.)

100km smuirlar: iginden 00km simirlar1 iginden
(en az %10'u) (en az %30'u )
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DAYANIKLI MALZEME

1. Giris holii, merdiven, bina i¢i otoparklar gibi ortak alanlar yipranmaya
kars1 korunuyor mu? (1) (Tekmelik- kolay temizlenebilir doseme kaplamasi, oto-
parklarda duvar ve kolon koruyuculari)

I:l Evet I:l Hayir

2. Cephede kullanilan yap: elemanlarinin servis omrii/garanti siiresi ne ka-
dardir?

[] ooy [] 10-20yu [ J20-30y11

30 yildan fazla
MEVCUT BINA ELEMANLARINDAN YARARLANILMASI

1.Mevcut bina elemanlarinin bir kismi veya tamami yeni binada kullanilmis midir?

I:l Evet |:| Hayir

Evet ise;

I:l Bina cephesi ve tasiyici sistemin %50si aynen birakilip diger boliimlerin yeni-
lenmesi

I:l Bina cephesi ve tasiyici sistemin aynen birakilip yalnizca i¢ kaplamalarin yeni-
lenmesi.

Ek-3: Yiiklenici firma anket sorulari.

Proje ad1 : Yanitlayan
INSAAT ATIGINI AZALTMA VE ATIGIN YONETIMI

1. in§aat sirasinda ortaya c¢ikan hafriyat, moloz, ambalaj atig1, cam, plastik,
metal vb. iiriinler sahada yeniden kullaniliyor mu? (Agirlik veya hacim ola-
rak %45)

|:| Evet |:| Hayir

2. Atiklar i¢in lisansh geri doniisiim firmalari ile anlasildi mi1?
I:l Evet I:l Hayir
YENILENEBILIR ENERJi KULLANIMI

4. Yenilenebilir enerji teknolojileri icin fizibilite calismas1 yapildi m1? (2)
(Giines, riizgdr, jeotermal, kiiciik kapasiteli Hidro enerjisi, biyokiitle ve biyogaz vb.)

I:l Evet I:l Hayir
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5. Sahada giines enerjisi, riizgar enerjisi jeotermal enerji gibi yenilenebilir
enerji teknolojileri kullaniliyor mu? (1-5)

I:I Evet I:I Hayir

6. Saha digindan yenilenebilir enerji satin alinacak m1? (1-3) (Kontrat yapilmast
gerekir.)

I:l Evet I:l Hayir
ENERJi VERIMLI BEYAZ ESYALAR

1. Konut icerisindeki beyaz esyalarin (camasir mak., bulasik mak. ve buzdo-
lab1) teminini kim saglamaktadir?

I:l Yatirimar I:l Kullanic

2. Yatirimci temin etmekte ise secilen cihazlarin enerji siniflar1 nedir?

[] & [] a+ []B []c [] Dbigern

CEVRE DOSTU MALZEME KULLANIMI

in@aatta kullanilan malzemelerin ¢evresel iiriin beyani, EU ECO LABEL, EPD, NA-
TUREPLUS, CE, DIN, FSC, PEFC gibi (eko-etiket) gibi cevre etiketi bulunmakta mi-
dir?

I:I Evet I:l Hayir

Evet ise; degerlendirilen yap1 elemanlarinda cevre etiketi bulunan malzemeleri be-

lirtiniz.

MALZEMENIN YENIDEN KULLANIMI (4)

3. Binada geri doniisiimlii, cabuk yenilenebilen dayanikli malzemeler kulla-
nildi mi1?

I:l Evet I:l Hayir

Evet ise;

I:l Yapi iskeleti, cat1 duvar, i¢ duvar, doseme, kap1 pencere dogramalari gibi yap1
elemanlarindan %15inin yeniden kullanilan malzeme olmasi (1)

I:l Yap1 elemanlarmin en az %2,5 oraninda yenilenebilir veya geri doniistiiriil-
miis hammadde igerikli malzeme olmasi (1)

Kullanilan agreganin %20si geri kazanilmis olmali, sahaya maksimum 50km
uzakliktan getirilmis olmas. (1)
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4. Binada kullanilan orman iiriinleri ve tiirevi malzemelerinde Orman Genel
Miid., FSC veya PEFC sertifikas1 var midir?

D Evet D Hayir
YEREL MALZEME KULLANIMI

2. Projede kullanilan malzemeler ne kadar uzakliktan temin edilmektedir?
(% kagt ne kadar uzaklikliktan temin edilmekte yaziniz.)

D 100km smuirlar1 iginden DOOkm sinirlart igcinden
(en az %10'u) (en az %30'u )
DAYANIKLI MALZEME

3. Giris holii, merdiven, bina i¢i otoparklar gibi ortak alanlar yipranmaya
kars1 korunuyor mu? (1) (Tekmelik- kolay temizlenebilir doseme kaplamasi, oto-
parklarda duvar ve kolon koruyuculari)

I:l Evet I:l Hayir

4. Cephede kullanilan yap1 elemanlarinin servis dmrii/garanti siiresi ne ka-
dardir?

[] ooy [] 10-20y1 [] 2030y1
I:l 30 yildan fazla (1)
Cephede kullanilan yap1 elemanlari marka..........cceeeeueneis

MEVCUT BiNA ELEMANLARINDAN YARARLANILMASI

1.Mevcut bina elemanlarinin bir kismi1 veya tamami yeni binada kullanilmis midir?

I:l Evet |:| Hayir

Evet ise;

I:l Bina cephesi ve tasiyici sistemin %50si aynen birakilip diger boliimlerin yenilen-
mesi

|:| Bina cephesi ve tasiyici sistemin aynen birakilip yalnizca i¢ kaplamalarin yenilen-
mesi
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