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Ozet

Ulkemizde bircok kurum arazi yonetimi uygulamalar: yapmakta ve buna yonelik tasinmaz tabanli
projeler iiretmektedir. Arazi yonetimi uygulamalarinin yogun olarak yapildigi kurumlardan bir
tanesi de Vakiflar Genel Miidiirliigii (VGM) diir. VGM 'nin 41.550 mazbut vakif ve parsel bazinda
80.000°e yakin vakif tasinmazi yonettigi bilinmektedir. Bu ¢alismanin amaci, vakif tasinmazlarin
yonetiminde mevcut sorunlarin tespit edilerek bu sorunlarin ¢oziimiine yonelik somut oOneriler
sunmaktir. Calismada alan taramasi yontemi kullamilmistir. Arastirmanmn orneklem grubunu
VGM’de gérev yapan uzman nitelikli 68 personel olusturmustur. Calismada veri toplama araci
olarak anket kullamilnmigtir. Hazirlanan anketin cronbach alfa giivenlik katsayisi, ankette bulunan
agitk uglu sorular ve siralama sorulart dikkate alinmadan olduke¢a yiiksek giivenirlikte 0, 838 olarak
hesaplanmustir. A¢ik u¢lu sorularin kapsam gegerligini saglamak i¢in uzman nitelikli 3 VGM teknik
personeli ile 3 6gretim itiyesinin goriislerinden faydalanilmistir. Ankette; kigisel bilgiler, kisisel ve
kurumsal gelisim, vakif tasinmazlara yonelik; mevcut tasinmaz faaliyetleri, tasinmaz kayit sistemi
ve  (cografi)  bilgi  sistemleritapu-kadastro  uygulamalarytasinmaz  gelistirme,davali
tasinmazlar,imar plani uygulamalari ile ilgili sorulara yer verilmistir. Anket o6rneklem grubuna on-
line olarak uygulanmistir. Calismanin en onemli sonuglarindan bir tanesi; kadastro aski
ilanlarinda kadastro oncesi ve sonrasi bilgilere yonelik bir takim eksikliklerin oldugu ve ilanlarin
duyuru noktasinda yetersiz oldugu tespit edilmistir. Aski ilanlarimin taginmaziarin geldi ve gitti
kayitlarimi da igerecek sekilde TKGM ag adresinden ilan edilmesi onerisi ¢alisma kapsaminda
sunulmustur.

Anahtar Kelimeler: Mazbut Vakif, Anket Formu, Giivenirlik Analizi, Vakif Tasinmaz.

A Survey Study: Determining the Management Problems of
Foundations Properties in Turkey

Abstract

In Turkey, many institutions have realized land management implementations and produced related
projects based on real estates. Investigating of General Directorate of Foundations in Turkey
(GDF) shows us that this institution has implemented intensive land management implementations.
In addition, it is known that this institution has administered and represented 41.500 fused
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foundations and its 80.000 real estate, parcel based. It is aimed with this study is that determining
current problems and developing solution approaches of them is great importance in terms of
effective land management of foundations properties in Turkey. Survey method was used in this
study. GDF experts,who are 68 persons such as mainly surveying engineers, civil engineers,
architects, city planners.., were defined as sample group of this study. A questionnaire form was
used data collection method for this study. Firstly, all data from questionnaire forms was inserted
in tables as codes and then cronbach alpha was calculated as 0.838 via statistical analyze
notwithstanding open ended questions and some questions that its options was numbered from 1 to
5. In order to guarantee the content validity of the open ended questions in the questionnaire form,
it was utilized from three GDF experts and three lecturers asacademics from university. A
questionnaire form, including sections about; personal information, current implementation of
properties, personal and institutional development, registration system of property, geographical
information system, title deed and cadastre implementation, land development, defendant properties
and zoning plan implementation, was performed for foundation properties. The questionnaire form
was send to GDF experts via internet. It is the most important results of the study is that there are a
some deficiencies in cadastral posting, whose announcement is not enough, in terms of cadastral
information both after and before the cadastre works. It is recommended with the study that
cadastral posting should be announced via GDLRC'’S website, of course including the information
both after and before the cadastre works in every cadastral posting.

Key Words: Fused Foundation, Questionnaire Form, Reliability Analyze, Foundation Property

1. Giris Vakiflar Genel Midirligi’niin islem hacmini
olusturan tiim vakif tasinmazlarin sahip
Vakif kavrami Arapca bir kelime olup Tiirk dil ~ olduklar1 nitelikleri bakimindan tabi olduklari
kurumu sozliiglinde “Bir hizmetin gelecekte de ~ mevzuat  hiikiimleri  yaninda;  kadastro
yapilmasi igin belli sartlarla ve resmi bir yolla calismalarinda, imar uygulamalarinda, taginmaz
ayrilarak bir topluluk bir kimse tarafindan gelistirme  calismalarinda, tasinmaz  kayit
birakilan miilk, para” seklinde tanimlanmaktadir ~ islemlerinde, kamulastirma islemlerinde, vakif
(URL-1, 2012). Vakif olgusu 6zellikle Osmanli serhli ozel miilkiyete ait tasinmaz
Devleti’nde ¢ok onem kazanmis ve Tirkiye  uygulamalarinda, bilgi sistemleri
Cumhuriyeti’nin kurulmasiyla birlikte bu miras ~ uygulamalarinda ve hukuki siireclerde de dahil
yasatilmaya devam etmistir. Bir Vakif  olmak {izere bir¢ok arazi yonetimi uygulamalari
Medeniyeti olarak bilinen Osmanli Devleti’'nde sorunlart  bulunmaktadir. Sorunlari; teknik
200.000 civarinda vakif oldugu ve devletin  sorunlar, yasal sorunlar ve kurumsal sorunlar
icisleri, glivenlik ve saray isleri disinda hemen olarak ii¢ ana bashik altinda tasnif etmek
tim  hizmetlerin  vakiflar  araciligi ile miimkiindiir. VGM’nin 2010-2014 dénemine ait
yiriitiildigi  bilinmektedir (VGM, 2000). stratejik amaclarinda ifade edilen hedefler i¢in
Osmanli’dan Tiirkiye Cumhuriyeti’ne gegisle bu sorunlarin  mutlak  suretle  ¢dziime
vakif kavrami bir miras olarak alinarak Vakiflar kavusturulmasi gerekmektedir (Coruhlu,
Genel  Mudirligi  (VGM)  himayesine 2013).Bu gergevede calismanin amaci; vakif
verilmistir. Bu noktada miilkiyeti mazbut  tasinmazlarin yonetiminde mevcut sorunlarin
vakiflar veya VGM’ye ait vakif taginmazlarin  tespit ederek, bu sorunlarin ¢6ziimiine yonelik
her tiirlii is ve islemleri 5737 sayili VGM’ce somut Oneriler sunmaktir.
yiiriitiilmektedir (Resmi Gazete, 2008). Vakif
hayir ve sartlariin yerine getirilmesinde en 2. Yontem
bliyiik girdiyi vakif tasinmazlari
olusturmaktadir. Bu  tasinmazlar  icinde Bu calismada alan taramasi  yOntemi
bulunduklar1 bolgeye gore ¢esitli arazi yonetimi kullanilmistir. Alan taramasi yontemi “survey”
uygulamalari i¢inde yer almakta, degerlendirme olarak da adlandirilmaktadir. Bu yontem
imkan1 olanlar ise taginmaz  gelistirme Ozellikle genis oOrneklem grubuna ulasilarak
yontemleriyle degerlendirilmektedir. mevcut durumun tespit edilmesinde yararlanilan
95
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bir yontemdir. Bu yontem kapsaminda 6zellikle
anket metodu kullanilir. Anketten elde edilen
nicel verilere bagli olarak da bir genellemeye
ulagilmast  amaglanir  (Cepni, 2010). Bu
calismada alan taramasi yonteminin
se¢ilmesinin nedeni; Tiirkiye genelinde Vakiflar
Bolge  Midirliigi’'nde  bulunan  uzman
personellere ulasilarak vakif taginmazlarin
yonetiminde karsilagilan mevcut sorunlarin
tespit edilmesi ve anket kullanilmasi gerekce
olarak ifade edilebilir.

2.1.Anket Anketin
hazirlanmasi

Metodu ve Online

Ozellikle kisa zamanda genis Orneklem
gruplarima ulagsmada yardimer gegerli ve
giivenilir veri toplama araclarina ihtiyag
duyulmaktadir. Bu araglardan onemli birisi de
anketlerdir. Anketler kisa zamanda ¢ok fazla
kisiye ulagmak ve bilgi toplamak amaciyla
kullanilan bir veri toplama yoludur (Cohen ve
Mannion, 1994; Cepni, 2010). Bu veri toplama
aract ile birlikte arastirilan konu hakkinda
insanlara direkt bilgi sorarak konu hakkinda
genis Orneklem grubundan bilgi toplanir.

Anketlerle birlikte kisa zamanda c¢ok fazla

kisiye ulagilarak mevcut durumun ortaya
cikarilmast  saglanabilir  (Cepni,  2010).
Hazirlanis amaclarina, boyutlarina  ve
goriinlimlerine gore ¢ok farkli sekillerde
kullanilabilirler ~ (Denscombe, 1998). Bu

caligmada iilke genelinde VGM biinyesinde
farkli illerde ve ¢esitli kademelerde gorev yapan
hedef kitle olan 6rneklem grubuna uygulanacak
anketin internet lizerinden yapilmasinin daha
etkin olacag: diisiiniilmiistiir. Internetin insanlar
tarafindan en hizli benimsenen ara¢ oldugu goz
ontine  alinacak  olursa  aragtirmacilarin,
istatistik¢ilerin internet teknolojisinden
faydalanmalar1 yakin zamanda zorunluluk
kazanacaktir. Web ortamma tasman anket
hazirlama, basma ve yayimlama islemi herhangi
bir sayfa diizenleyici programa gerek olmadan,
internet ve tarayicinin oldugu herhangi bir
bilgisayardan  kolaylikla  yapilabilmektedir.
Internette  yayinlanan anketler hem kolay
doldurulabilirlik hem de kolay dagitilabilirlik
acisindan fayda sagladigi gibi kagit iizerindeki
verilerin  bilgisayar ~ ortamina  taginmasi
problemini de geride birakmaktadir (Oziisaglam
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vd., 2009). Internet ortaminda hazirlanan online
anketler arastirma yapan bireylere; dinamik
tasarim ve ekran dizayninda esneklik, maliyeti
azaltma, ¢ok sayida Ornekleme ulasma, kisa
zamanda veriye ulasma, verileri tesadiifi
hatadan arindirma  gibi  bir¢ok  avantaj
sunmaktadir (URL-2, 2012, URL-3, 2012;
URL-4, URL-4, 2012, 2012; Bas, 2001;
Sekaran, 1999).

VGM’nin hiikiim ve tasarrufu altinda bulunan
“Vakif Tasmmazlar1” hakkinda mevcut durumu
tespit etmek amaciyla Oncelikle literatiirde
“Vakif Tasmmazlar1” ile ilgili c¢alismalar ile
benzer nitelikli ¢alismalar iizerinde inceleme
yapilmistir. Yapilan tarama sonucunda ankette
hangi boliimlere yer verilmesi gerektigine karar
verilmistir. Bu siiregte VGM biinyesinde gorev
yapan harita mihendisi, ingaat miihendisi,
mimar, sehir plancist ile bu meslek gruplarim
blinyesinde barindiran subelerin miidiir veya
amirleri ve tasinmaz faaliyetlerini yliriiten
nitelikli personelinde goriislerine
basvurulmustur. Yapilan tiim goriismeler ve
literatir taramasmin ardindan ankette hangi
boliimlerin yer almasi gerektigi Karadeniz
Teknik Universitesi (KTU) Harita Miihendisligi
ve Sehir Bolge Planlama boliimiinden toplam 3
uzman ve VGM’den 3 uzman olmak iizere
toplam 6 uzman nitelikli kisinin goriislerinden
faydalanilarak belirlenmistir.

Anketin 8 bolimden olusmasina karar
verilmistir. Ankette birinci boliimde kisisel
bilgilere iliskin sorular; ikinci boliimde mevcut
tasinmaz faaliyetleri ile ilgili 1 soru; iiclincii
boliimde kisisel ve kurumsal gelisim bashg:
altinda 7 soru, dordiincii bdliimde tasinmaz
kay1t sistemi ve cografi bilgi sistemleri ile ilgili
7 soru, besinci bolimde tapu - kadastro
uygulamalan ile ilgili 5 soru, altinci boliimde
tasinmaz gelistirme ile ilgili 7 soru, yedinci
boliimde davali tasinmazlar ile ilgili sorulmus 7
soru, sekizinci bolimiinde ise imar plani
uygulamalar1 ile ilgili sorulmus 4 soru
bulunmaktadir.

Ankette agik uclu, liste halinde, kategori
halinde, siralama gerektiren ve derecelendirme
icin hazirlanmis soru 6rneklerine yer verilmistir.
Anket formunun birinci boliimiinde secilen
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orneklem grubunun kisisel bilgilerini ortaya
cikarmak amaciyla sorulmus 4 soruya Yyer
verilmistir.

Anket formunun ikinci
orneklem  grubunun  ¢alistiklar1  birimde
yurittiikleri mevcut tasinmaz faaliyetlerini
ortaya ¢ikartmak amaci ile sorulmus 1 soruya
yer verilmistir. Bu soru siniflama yontemine
gore hazirlanmistir. Sorulan soruyla 6rneklem
grubunun birimlerinde yiiriitiilen taginmaz
faaliyetleri ile ilgili mevcut durumun ortaya
konulmasi hedeflenmistir.

bolimiinde segilen

Anket formunun {icilincii boliimiinde secilen

orneklem grubunun kisisel ve kurumsal
gelisimlerini  ortaya  ¢ikarmak  amaciyla
sorulmug 7 soruya yer verilmistir. Sorulan
sorularla  Orneklem  grubunun iiniversite

egitimleri, katilmis olduklart kurum i¢i egitim
faaliyetleri, bilgiye ulasma yontemleri, mesleki
gelisimlerini ne sekilde sagladiklari, kurum igi
egitici faaliyetlerin ne sekilde diizenlenmesi
gerektigi ile ilgili goriislerini agiga ¢ikarmak
amaclanmustir.

Anket formunun dordiincii boliimiinde secilen
orneklem  grubunun  calistiklart  birimde
yiiriittiikleri taginmaz kayit sistemi ve cografi
bilgi sistemlerini degerlendirmek amaciyla
sorulmus 8 soruya yer verilmistir. Bu sorularin
timii siniflama yontemine gore hazirlanmistir.
Sorulan sorularla 6rneklem grubunun birimler
arast isleyis ve mevzuatin, tasinmazin kayit
sisteminin, (cografi) bilgi sistemlerinin yeterlilik
durumlart  ve cografi bilgi sistemlerinin
kullanim durumlart ve e-devlet i¢indeki yerleri
ile ilgili bilgilere ulagilmistir.

Anket formunun besinci bdliimiinde segilen
orneklem grubunun birimlerinde yiirittiikleri
faaliyetlerin tapu ve kadastro miidiirliiklerindeki
islemlerinde karsilagtiklart deneyimlerin  ve
problemlerin  ortaya konulmasi amaciyla
sorulmus 5 soruya yer verilmistir. Sorulan
sorularla ~ Orneklem  grubunun  miilkiyet
kadastrosu calismalari, vakif serhli
tasinmazlarin tapu sicillerindeki incelemeleri,
tapu ve kadastro miidiirliikklerinde karsilasilan
problemler ve bunlarin ¢6ziim Onerilerinin
ortaya c¢ikartilmasi amaglanmaistir.

97

Anket formunun altinci boliimiinde segilen
orneklem grubunun birimlerinde yiirtittiikleri
taginmaz gelistirme faaliyetleri ile ilgili mevcut
ve arzulanan durumu ortaya ¢ikarmak amaciyla
sorulmus 7 soruya yer verilmistir. Sorulan
sorularla ~ 6rneklem  grubunun  tasinmaz
degerlemesinde yasadiklar1 zorluklar, alternatif
degerlemelerin ne sekilde yapilmasi gerektigi,
asgari emlak vergi degerinin piyasa degeri ile
iliskisi, asgari emlak vergi  degerinin
irdelenmesi, degerlendirilmeyen vakif
tasinmazlarin durumu, piyasa degerine yakinlik
durumlarinin ortaya ¢ikartilmasi amag¢lanmustir.

Anket formunun yedinci boliimiinde segilen
orneklem grubunun birimlerinde yiiriittiikleri
faaliyetlerde vakif tasinmazlarin yargi siireciyle
ilgili 8 soruya yer verilmistir. Sorulan sorularla
orneklem grubunun davali tasginmazlarin dava
siireclerindeki, bilirkisi raporlari, davaya esas
belge ve bilgiler, davalarin takibi, alternatif
kamulastirma komisyonlarmin tesekkiilii, vakif
tasinmazlarin davalara konu olma nedenleri,
daval1 tasinmazlara alternatif ¢6ziim Onerilerinin
ortaya ¢ikartilmasi amaglanmstir.

Anket formunun sekizinci boliimiinde secilen
orneklem grubunun birimlerinde yiiriittiikleri
imar uygulama yontemleri, yasanan sorunlar ve
siirdiiriilebilir imar uygulama i¢in Onerilerin
ortaya ¢ikartilmast amaciyla 4 soruya yer
verilmistir. Sorulan sorularla 18. madde
uygulamas1 ve yapilan itirazlar, itirazlarin
degerlendirilmesi, imar planlarinin  hangi
yontemlerle uygulandigt ve ayrica imar
uygulamalarindaki sorunlarin ¢6ziimiine yonelik
yeni Onerilerin olusturulmasi amaclanmistir.

Ayrica anket formunun en sonunda segilen
orneklem grubunun birimlerinde yiiriittiikleri
tasinmaz tabanl faaliyetlerle ilgili ankette yer
verilmeyen baska problemlerin varliginin ortaya
cikartilmas1 amaciyla sorulmus 1 soruya da yer
verilmistir (Coruhlu, 2013).

2.2. Anket Formunun
Orneklem Grubu

Uygulanmasindaki

Anket formunun uygulanmasinda VGM’de
gbrev yapan uzman nitelikli 68 kisinin katilimi
saglanmis ve bunlar Orneklem grubu olarak
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isimlendirilmislerdir. ~ Orneklem  grubunun
meslek gruplarima gore dagilimlarini gosteren
pasta grafigi sekil 1°de sunulmustur.

Omeklem grubunun % 39’unun  Harita
Miihendisi %16 Mimar, % 10 Midir, % 6
Insaat Miihendisi, % 4 Sehir Plancisi, % 4
Tekniker oldugu goriilmiistiir.

Omeklem grubunun yas
dagilimin1  gosteren pasta
sunulmustur.

araliklarina  gore
grafigi asagida

Orneklem grubunun % 82 gibi biiyiik kisminin
yas araliginin 26-40 araliginda oldugu sekil
2’den gorlilmiistiir.

Orneklem grubunun mesleki deneyim yillarina
gore dagilimimi gosteren halka grafigi asagida
sekil 3’de sunulmustur.

Omeklem grubunun % 83’lik kisminin
meslekte calisma yili 6-15 araliinda oldugu
gOrilmiistir.

Orneklem grubunun % 65’inin lisans, %
22’sinin de lisanststii (Yiiksek Lisans) mezunu
oldugu goriilmiistiir.

21%

4%

16%

Meslek Gruplarina Gore Dagilim

.38%
5% 6%

O Harita Miihendisligi
@ Mimar

Oinsaat Miihendisligi
O Sehir Plancisi

B Midiir

O Tekniker

@ Diger

Sekil 1. Orneklem grubunun meslek gruplarini gdsteren pasta grafigi

Yas Aralig1

2%

026-32
m33-40
041-48
049-56
|57 +

Sekil 2. Orneklem grubunun yas araliklar1 pasta grafigi
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Meslek yil1
4%
10%
6% :‘ ? @0-5.  m6-10.
O11-15. 0O16-20.
21%
46% m21-25. @26-+

Sekil 3. Orneklem grubunun mesleki deneyim yillar1 halka grafigi

2.3. Anket Formunun Gegerlik ve Giivenirlik
Calismast

Anketin gecerlik ve giivenilirlik analizinin
yapilmast uygulamanin sonunda elde edilen
verilerin ne derece kullanilabilir oldugunu
ortaya koyacaktir. Gegerlik, kavrami 6l¢iilmek
istenen ozelligin baska ozelliklerle
karistirilmadan Olgiilebilmesidir (Karasar, 2002;
Atilgan vd. 2006; Kalayci, 2008; Biiyiikoztiirk,
2010; Cepni, 2010). Bir baska deyisle gegerlik,
elde edilen bulgularin arastirilan konuyu ne
kadar kapsadigint anlatmak icin kullanilan bir
terimdir. Anketlerde gecerlik konusunda en ¢ok
dikkat edilen husus anketin igerik gecerliligini
saglamasidir (Cepni, 2010). Icerik gegerliligi
kapsam gecerliligi olarak da adlandirilmaktadir.
Icerik gecerliliginde onemli olan; hazirlanan
anketin hazirlanis amacma hizmet etmesi
(Baykul, 2000; Aiken, 2000) ve ankette yer alan
sorularin  ¢aligmanin amacina uygun olup
olmadig: ile ilgilidir. (Cepni, 2010). Calismada
gelistirilen anketin i¢ gegerlik ¢alismalart uzman
goriisleri alinarak saglanmistir. Nitekim Cepni
(2010), anketin i¢ gegerliliginin artirilmasinda
en onemli etkenlerden birinin uzman goriisiiniin
alinmas1 oldugunu ifade etmektedir. Alinan
uzman gorisleri ile birlikte ankette yer alan
sorularin  ¢aligmanin amacma uygun hale
getirilmesi i¢in gerekli ¢alismalar yapilmigtir.
Calismanin amacina uygun olmadigi belirlenen

bazi sorular anketten ¢ikarilarak ankete son hali
verilmistir. Ayrica uzman grubunun anketin
tasarim1 ve diizeni ile ilgili yapmis olduklar
Oneriler goz oniinde bulundurularak anket formu
son haline kavusturulmustur.

Giivenirlik ise ayni seyin bagimsiz Ol¢timleri
arasindaki kararliliktir. Bir baska ifade ile
Olciilmek istenen seyin her Olglimde aym
sonuclart vermesi ve tesadiifi yanilgilardan
arinik olmasidir (Karasar, 2000; Atilgan vd,
2006; Biyiikoztirk, 2010). Anketin genel
giivenirliginin ~ tespit  edilmesi  amaciyla
kullanilan bir diger yontemde cronbach alfa
katsayisinin hesaplanmasidir. Cronbach alfa
giivenirlik katsayis1 6zellikle iki kategorili
puanlanabilen maddelerin yer almadigi, agirlikli
ya da cok kategorili puanlamalarm yer aldig
durumlarda kullanilmaktadir (Atilgan ve dig,
2006). Cronbach alfa katsayis1 ankette bulunan
acik uclu sorular ve siralama sorularinin
¢ikarilmasinin ardindan hesaplanmigtir. Bunun
i¢cin anketten elde edilen veriler Oncelikle
istatistiksel analiz programina girilmis ve
ardindan cronbach alfa katsayis1 hesaplanmistir.
Cronbach alfa giivenirlik katsayis1 0 ile 1
arasinda deger alir (Atilgan ve digerleri, 2006;

Kalayci, 2008; Cepni, 2010). Yapilan
istatistiksel ¢oziimlemeler sonucu, anketin
cronbach  alfa  katsayis1 0,838  olarak
hesaplanmustir.

Tablo 1.Cronbach Alpha Katsayis1 Hesab1

Giivenirlik Istatistikleri

Cronbach’s Alpha Katsayist

Istatistige Esas Madde Sayisi

0.838
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Alfa katsayisinin bulunabilecegi araliklar ve
buna bagh olarak da 6lgegin glivenirlik durumu
asagida verilmistir. Buna gore;

0,00 <a < 0,40 ise olgek giivenilir

degildir,

e 040 <o < 0,60 ise olcek diisiik
giivenilirliktedir,

e 0,60 <a < 0,80 ise olgek oldukga
giivenilirdir,

e 0,80 < a <l ,00 ise Olgek yiiksek

derecede giivenilir bir 6lcektir.

Nitekim alfa katsayisinin 0,80 ile 1 arasinda

2.4, Hazirlanan Anket Formunun
Uygulanmast ve Verilerin Analizi
Asagida  anket formunun  olusturulmasi,

uygulanmasi ve analizinin nasil yapildigi sekil 4
ile gosterilmistir. Anket formunda yer alan tiim
soru ve cevap secenekleri bir internet saglayict
araciligi ile veritabanina yliklenmistir. Ardindan
anket formuna internet aracilifi ile ulasimi
saglayacak URL olusturulmustur. Ankete
katilim1 hedeflenen ve O6rneklem grubu olarak
Ongorillen uzman nitelikli  tim VGM
calisanlarina elektronik posta olarak olusturulan
anket formuna ulasim URL adresi e-mail olarak

olmasi anketin yiiksek derecede giivenilir gonderilmistir. Anket formuna ulasfne.lk isteyen
oldugunu gostermektedir (Ozdamar, 1997 uzman nitelikli kisiler anket linki ile forma
b 3 .
Kalayct, 2008) ulasmis ve anket formundaki sorulari
, .
yanitlamiglardir.
7
Anket Formunun Anket verilerinin
Hazirlanmasi ~ aynstirimasi
Anketin Gecerlik ve l
Guivenirlik 2 ! Anket Formunun
Testlerinin sunucuda elektronik olarak
Yapiimasi olugturulmasi 3

Anket Verilerinden

. uygun olanlann
Istatistiksel Analiz Edilmesi

Anketdrlerin online olarak
anket formuna erigimi

Anket Formunun doldurularak
sunucuya kayit edilmesi 5

Anket URL linkinin olugturulmasi
Anketdrlere e-mail olarak génderilmesi

www.freeonlinesurveys..com

Sekil 4. Anket Formunun Olusturulmasi, Uygulanmasi ve Analizi

Bu sekilde anket formuna o6rneklem grubunca
ulasim saglandiktan ve hedeflenen katilim
saglandiktan sonra, tiim veriler analiz edilmek
iizere degerlendirilmistir.

Calisma kapsaminda elde edilen nitel verilerin
sunumunda frekans ve yiizde degerlerinin
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bulundugu siitun ve pasta grafik, ayrica
tablolardan faydalanilmistir.
3. Bulgular

Bu bashk altinda Arazi Yonetimi

Sorunlart ve Coziimlerine yonelik sorulmus
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anket sorularina Orneklem grubunun vermis
olduklar1  yanitlar grafik ve tablolardan
yararlanilarak sirast ile asagida verilmis,
istatistiksel ~ verilerde  ayrica  okuyucuya
sunulmustur.

Birgok durumda orneklerden elde edilen
sonuglarin olasilik kurallarina gore beklenen
sonuclarla uyum gostermedigi goriiliir. Cogu
zaman  gozlenen  frekanslarin  beklenen
frekanslardan Onemli oranda fark gdsterip
gostermedigi merak edilir. Ki-kare (y2) dagilimi
hem parametrik hem de parametrik olmayan
testlere kullanildigindan oldukc¢a 6nemlidir. y2
istatistigi genelde bir veri setinin teorik bir
dagilima ne derecede iyi uydugunun testi i¢in
kullanilir (Koch, 1999; Oztirk ve Serbetci,
1992; Tiiysiiz ve Yaylal1,2005).

Ki-Kare Uyum Testi
Sonsuz sayida elemandan olusan bir ana
kiimeden n elemanli bir 6rnek kiime se¢ilmis

olsun. Ornek kiimenin elemanlari
standartlastirildiktan sonra (k) sayida sinifa,

k=vn+1 (1)
esitligine gore ayrilir. Sif genisligi,
d= Xinax ~ Xmin (2)

k

biciminde hesaplanir. Bagil smif yigilmasinin
kuramsal degeri,

d d
Pi :¢(Zi +§)_¢(Zi _E) 3)

olarak hesaplandiktan sonra Chi-Kare uyum
testi bagintisi

p =Z% @

esitliginden elde edilir. Bu deger Chi-Kare tablo
degeri ile karsilagtirilir. Deger tablo degerinden
kiiciikse veriler normal daglimda, degilse
normal dagilimda degildir. Chi-Kare uyum
testiyle irdelenen verilerin sayist 30°dan fazla
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olmal1 ve kuramsal sinif yigilmalar1 4’ten kiigiik
olan smiflar komsu smiflardan  biriyle
birlestirilmelidir (Hopcke, 1980).

Orneklem grubunun anket sorularma verdikleri
yanitlarin istatistiksel olarak analiz edilmesi
icin, yanitlarin kodlanarak istatistik analiz
programina girilmesi ile normal dagilimda olup
olmadiklarinin test edilmesi saglanir. Bu
islemde sorulara verilen yanitlarin “Bu soruya
verilen cevaplar arasinda homojenlik yoktur,
farklilik vardir (Chi-square = ....p< 0.05 veya
>(0.05).” yazilarak, soruya verilen yanitlarin
normal dagilimda olup olmadiklar1 belirlenir
(Coruhlu, 2013).

3.1. Kadastro Calismalarina Yénelik Ornek 1

“Ozellikle tesis kadastro ¢alismalar1 basta olmak
tizere; kadastro caligmalarinda gerek vakif
taginmazlarin geldi-gitti kayitlarinin  saglikli
yiritilmesi, gerekse kadastro dava sayilarinin
daha aza indirgenmesi igin neler yapilmalidir?
(Sizin i¢in en 6nemli se¢enek 1 olacak sekilde,
I’den 4’e¢ dogru siralayiniz).” 1.soru olarak
orneklem grubuna yoneltilmis ve o6rneklem

grubu goriislerinden faydalanilarak
olusturulmus  siitun  grafik  sekil 5’de
sunulmustur.

1.Aski ilanlarinda tasinmazlarin geldi kayitlar
belirtilmeli

Bu segenekte homojenlik yoktur, fark vardir.
Chi-square = 14.804 p<0.05

Orneklem grubunun % 33’ii bu segenegi 1.
sirada tercih etmistir.

2.Uygulanamayan taginmazlarin uygulanamama
nedenleri aski ilaninda belirtilmeli

Bu segenekte homojenlik vardir, fark yoktur.
Chi-square = 3.638 p>0.05

Orneklem grubunun % 30’u bu segenegi 3.
sirada tercih etmistir.

3.Aski ilanlariin web servislerinden
yararlanarak www.tkgm.gov.tr agi iizerinden
ilan edilmeli
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Bu secenekte homojenlik yoktur, fark vardir.
Chi-square = 8.915 p<0.05

Orneklem grubunun % 28’i bu secenegi 2.
sirada, %30’u 1. sirada tercih etmistir.

4. Aski ilan1 idaremize de gonderilmeli

30

24
18

1

Orneklem Saysi
]

Bu secenekte homojenlik vardir, fark yoktur.
Chi-square = 1.936 p>0.05

Orneklem grubunun % 41°i bu secenegi 1.
sirada, %28’ 1 2. sirada tercih etmistir.

'll | “ 1l

| Sn'alanan Secenekler

Sekil 5. Kadastro ¢aligmalarinda vakif tasinmazlarin tespitinde yasanan sorunlar

3.2. Tasinmaz Degerlemeye Yonelik Ornek 2

“Tasinmaz degerlemesi yaparken kullanacaginiz
verileri elde etme noktasinda en ¢ok hangi
asamalarda zorluk ¢ekiyorsunuz? (Sizin i¢in en
onemli secenek 1 olacak sekilde, 1’den 4’e
dogru siralaymiz)” l.soru olarak Orneklem
grubuna yoneltilmis ve o6rneklem grubu
goriiglerinden elde edilen veriler sekil 6’da
sunulmustur (Coruhlu, 2013).

Orneklem grubunun taginmaz degerlemesi
yaparken kullanacaginiz verileri elde etme
noktasinda % 42 oraninda en ¢ok piyasa
rayiclerinin tespitinde, % 30 emsal tasinmaz
tespitinde, %15 oraninda ise emsal taginmazla
vakif tasinmazi kiyaslamada sorun yasadiklarini
ifade etmislerdir. Bu soruya verilen cevaplar
arasinda homojenlik yoktur, farklilik vardir
(Chi-square = 13.733 p< 0.05).

O 1. Emlak vergi degerinin tespitinde

@ 2. Piyasa rayiclerinin tespitinde

0O3. Emsal tasinmaz tespitinde

0O4. Emsal tasinmazla vakif tasinmazi kiyaslamada

B 5.Diger

Sekil 6. Tasinmaz degerlemesine esas verilerin tespitindeki zorluk oranlari
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3.3.Vakif Tasinmazlarin Yargi Siireclerine
Yonelik Ornek 3.

“Vakif  taginmaz  problemlerini ¢0zme
noktasinda yargi yoluna gidilmeden sizce neler
yapilabilir ya da yapilmalidir?” 7.soru olarak

orneklem grubuna yoneltilmis ve o6rneklem
grubu goriisleri Tablo 2’de sunulmustur.

Tablo 2. Orneklem grubunun vakif tasinmaz problemlerini ¢6zme noktasinda yargi yoluna
gidilmeden neler yapilabilecegi konusundaki goriislerine iligkin frekans ve yiizde

degerleri
Frekans/Yiizde Degerleri *

Vakif tasinmaz problemlerini ¢o
noktasinda vargi voluna gidilmeden Frekans | Viizde**
neler vapilabilecegi konusunda gériisler ) (%)
Idare menfaatleri dogrultusunda uzlagsma yoluna gidilmeli 14 G4
Vakif tasinmazlarinin ayncililiklarini 6n plana ¢ikaracak yasal dizenleme 4 18
Kurumlar arasi koordinasyon saglanmali 4 18
Dava konusuna gore uzman bilirkisi atanmasinin saglanmasi 1 4
VGM tanmitimina 6nem verilmeli, vakiflarla ilgili mevzuat 1 4
bogluklar revize edilmeli
Kanunlar arasi tezatliklar ortadan kaldirilmali. 1 4

*Bu soruda bir drneklem birden fazla kategoride
goriis bildirebilmektedir.

**Tablo 2’de verilen yiizdelik degerler ankette
bu soruyu cevaplayan 22 kisi {izerinden
hesaplanmistir.

Tabloda da gorildigi gibi vakif tasinmaz
problemlerini ¢dzme noktasinda yargi yoluna
gidilmeden neler yapilabilecegi konusunda
orneklem grubunun %64’ii “Idare menfaatleri
dogrultusunda uzlasma yoluna gidilmeli”, %
18’1 vakif tasmnmaz ayricaliklarinin 6n plana

cikartilmasy, % 18’1 kurumlar  arasi
koordinasyon saglanmal goriislerini
belirtmisleridir.

4. Tartisma

Harita Miihendisligi Anabilim Dali alt kollar
yani bilim dallar1 olan tapu islemleri, kadastro
caligmalari, imar uygulamalari, bilgi sistemi
uygulamalar1 ve tasinmaz gelistirme ¢alismalari
gibi konularda son yillarda sik¢a goriilen anket
formu ile uzman goriislerine ulagmay1 saglayan
calismalarin varligi bilinmektedir. Ulkemizde
harita miithendisligi lisans egitim-6gretimi veren
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boliimlerde de bu tip anket veya miilakat tarzi
veri toplama araglariyla 6grenci veya Ogretim
iyelerinin  goriis ve Onerilerinin  alindig
bilinmektedir (Seker, vd., 2011, URL-6, 2013).
Bu tip c¢aligmalarda olusturulan anketlerin
uzman gorislerinin daha anketin en basinda
soru ve soru yanitlarimin sirlanmasi, oOlgek
tiplerinin tespiti ile anketin kapsam gecerligi ve
giivenilirligine iliskin cronbachalpha giivenirlik
katsayisinin arzu edilen diizeyde olmasi biiyiik
onem arz etmektedir. Giivenirlik katsayisinin
yiiksek olmasi adina bazi sorularin ¢ikartilmasi
ya da soru segeneklerinin Olgek tiplerinin
degistirilmesi gerekebilmektedir. Bu durumlarin
da g6z ardi edilmemesi anketin ve sonuglarinin
gecerli  ve  giivenli olmasina  katkida
bulunmaktadir. Ayrica anketlerin analog olarak
kagit ortamlarda hazirlandigl, anketin hedef
kitlesi olan 6rneklem grubuna da kagit ortamda
gonderildigi tespit edilmistir. Anket formlarinda
orneklem grubunca doldurulan verilerin kagit
ortamdan bilgisayara aktarimi ile sorulara
verilen yanitlar basit usul ile yiizdelik olarak
degerlendirilmektedir (6rnek olarak bir soruya
ankete katilan 6rneklem grubunun %40°1 evet %
60’1 hayir demistir gibi). Bu calismada; anketin
olusturulmasinda Orneklem grubunu olusturan
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hedef kitleden secilen nitelikli uzmanlar ve
iiniversite Ogretim iiyeleri ile birlikte anket
formu sorular1 ve yanitlarinin hazirlanmasi
prensibi iizerinde durulmustur. Ayrica anket
formunu online olarak hazirlanip uygulanmasi
ile iilke sathinda mekandan bagimsiz 6rneklem
grubuna  ulagsmadaki  kolayliklardan  da
yararlanilmigtir. Bunun yaninda soru
yanitlarinin ~ degerlendirilmesinde  yiizdelik
verilerinin yaninda istatistik veriler olarak
Aciklama Istatistik Capraz Tablo Chi-square
testi ya da Parametrik olamayan testlerden Chi-
square testi ile ilgili soru yanitinin giiven diizeyi
de verilerek anket verilerinin yorumlanmasi 6n
planda tutulmustur (Ormek olarak; soruya
verilen cevaplar arasinda homojenlik yoktur,
farklilik vardir. Chi-square = 29.424 p< 0.05 %
95 giivenle). Uygulanan anket formunda
orneklem grubuna yoneltilen bazi sorular bu
boliimde tartigilmistir.

Ozellikle tesis kadastro galismalar1 basta olmak
lizere; kadastro ¢alismalarinda vakif tasinmazlar
Ozelinde yapilan aski ilan takiplerinde; aski
ilanlarinda  taginmazlarin  geldi  kayitlarinin
belirtilmedigi, uygulanmayan tasinmazlarin
belirtilmedigi, aski ilanlarinin kagit ortamda ilan
edildigi TKGM kurumsal ag adresinden ilan
yapilmadigi ve VGM’ye ilanlarin
gonderilmediginin bu islerin takibinde sorunlara
sebep oldugu, aski ilanlarini takip icin ilgili
miidiirliige veya ilgili birime gidilerek inceleme

yapilmasint  zorunlu  kilmaktadir.  Ayrica
uygulanamayan tasinmazlarin ilanda
belirtilmedigi ve hangi taginmazin hangi
tasinmaz uygulandiginin da ilanda
belirtilmedigi, = bunun  tespitinin  ancak,

tutanaklarin incelenmesi ile miimkiin oldugu, bu
durumda da islerin daha wuzun siirmesini
durumunu dogurmaktadir.

Tasmnmaz degerlemesi ile ilgili olarak vakif
tasinmazlar 6zelinde yapilan calismada; emlak
vergi degerinin tespitinde belediyeler ile
yapilacak yazigmalardan sonra taginmazin
asgari emlak vergi degerinin tespit edilebildigi
bunun da zaman kaybina neden oldugu, piyasa
rayiclerinin tespiti ve degerlemeye konu
tasinmaza emsal olabilecek tasinmaz degerinin
tespitinin  yapilmasinda zorluklar yasandigi
belirlenmistir. Sonugta tespit edilen degerin
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vakif tasinmazla kiyaslanmasi
Olceklendirilmesi  gerektiginde  de
sorunlarin yasandigi belirlenmistir.

veya
ayni

Vakif taginmazlarin yargi asamasinda devam
eden siirecleri i¢in yarglt yoluna gidilmeden
neler yapilabilecegine yonelik olarak, bilirkisi,
dava siireci baslatilmadan karsilikli anlasma,
kurumlar arast entegrasyon, kanunlar arasi
tezatliklar ve bilirkisi raporlarinin yetersizligi
gibi konularda sorunlarin yasandig1
belirlenmistir.

5. Sonuc ve Oneriler

Bu calismada VGM’nin hiikiim ve tasarrufu
altinda, mazbut vakiflarin veya VGM’nin
miilkiyetinde bulunan Vakif Tasmmazlarin
icinde bulunduklari arazi yonetimi
uygulamalarindaki mevcut durumlarinin ortaya
konmasi adina bu tasinmazlardaki sorunlarin
belirlenmesi  ve  ¢dziim  yaklagimlarinin
gelistirilmesinde uzman goriislerinden
faydalanmak iizere online bir anket formu
gelistirilmistir. Hazirlanan anket formunun
cronbach alfa giivenirlik katsayis1 0, 838 olarak
hesaplanmistir.  Bu  yonii  ile  anketin
giivenirliginin ~ olduk¢a  yiiksek  oldugu
goriilmiistiir.  Hazirlanan  anketin =~ “Vakif
Tasinmazlar1”  hakkinda arastirma  yapan
aragtirmacilara katkida bulunacagi
diistiniilmektedir. Ayrica bu g¢alismada izlenen
adimlarin  anket hazirlama, gegerlik ve
giivenirlik caligmalarinm gerceklestirme
noktasinda arazi  yonetimi  uygulamalari
alaninda arastirma yapan tiim arastirmacilara
katkida  bulunacagi  diigiiniilmektedir. Bu
calismada verilen anket soru ve yanit ornekleri
tartisma boliimiinde ele alinmis ve bu bolimde
de sonugclart ile birlikte degerlendirilmistir.

Vakif tasinmazlar 6zelinde yapilan bu ¢aligmada
kadastro aski ilanlarinin TKGM ag adresi
tizerinden ilan edilmesi, bu ilanlarda
uygulamayan kadastro Oncesi kayitlarin da
belirtilmesi, uygulanan tagimazlarin hangi
tasinmaza revizyon goOrdiigiiniin de ilanda
olmasi, aski ilanlarinin kadastro birimiyle ilgili
tiim kamu kurum ve kuruluslari ile 6zel kisilere
ulastmin1 ¢ok daha fazla kolaylastiracak ve
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caligma ile ilgili hemen biitiin bilgilere ulagsma
imkani verecektir.

VGM’de yiriitilen taginmaz  degerleme
caligmalarinda o6zellikle emsal taginmaz ve
piyasa rayi¢lerinin tespitinde yasanan sikintilar
géz Oniine alindiginda her dort yilda bir
belirlenen asgari asra ve arazi emlak vergi
degerlerinin piyasa degerlerinde belirlenmedigi
diistintildiigiinde bu emlak vergi degerlerinin
belirlenmesi yontem ve sisteminin yeniden
gozden gecirilmesi gerekmektedir. Mevcut
sistemde oOzellikle cadde sokak temelinde
siirdiiriilen ¢alismanin parsel tabanli yapilmasi
rayi¢ degerlerin tespitinde daha gergekei
sonuclara ulasilmasini saglayacaktir.

Vakif tasinmazlar 06zelinde devam eden
yargilama siire¢leri incelendiginde, hangi
davalarda hangi mesleki formasyonda bilirkisi
heyetinin olusturulmas1 gerektigi konusunda bir
kesinlik olmadig1 tespit edildiginden, bu durum

mevzuatla kesinlige kavusturulmalidir.
Bilirkisilerin konusunda uzman ve deneyimli
kisilerden se¢ilmesine Ozen  gOsterilmesi,

mesleki disiplin icerisinde anabilim dallarina
inilerek konuya gore ilgili anabilim dallarindan

bilirkisi tespitinin yapilmasinin yasal
altyapisinin olusturulmasi gerektigi
belirlenmistir.
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