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Miras Kredisi

1.Giris
Ulkemizin sosyal yapisi geregi Cumhuriyet tarihinden
Ziraat Yiiksek Miihendisi bu yana koylerden sehirlere goc¢ siirekli devam eden
Kamutastirma Toplulastirma Dagitim Daire Baskantigt bir slirec olmustur. Bu siire¢c halen devam etmektedir.
Tarim Reformu Genel Miidiirliigii Fatih Cad. No: 6 Ankara ’ ’ >

Sehirlere goc eden kisilerin kirsal alanda kalan arazileri
ve atalarindan kalan ev, ahir, bahce ve bircok yapi sahipsiz
kalmaktadir. Ya da aile bireylerinin bircogu sehirlere goc
ettiginden geride kalan aile bireyleri bu tasinmazlarla
yeterince ilgilenememektedirler. Bunun sebepleri c¢ok
degisik faktorlere bagli olmakla birlikte temel sebep bu
tasinmazlann mirascilara ait olmasindan dolay1 gerekli
bakim yapilmamaktadir. Bunun yani sira koyde kalan
aile bireyi bu arazilere ve mistemilata gerek isguci
eksikliginden gerekse ekonomik nedenlerle gerekli bakim
ve kilturel tedbirleri alamamaktadir. Kirsal alanda kalan
ozellikle evler bakimsizliktan dolayr zamanla harabeye
donmekte ve zamanla yikilmaktadir. Oysa bu evlerin
bircogunda kiiltiirimiize ait bircok deger bulunmakta ve
bu degerler yok olmaktadir. Tanm arazileri ise yeterli
kiiltiirel tedbirler alinmadig1 icin verimsizlesmekte veya
verim potansiyeli yeterince kullamlamamaktadir. iste
var olan bu sorunlarin bir nebzede olsa c¢ozilebilmesi
icin Miras Kredisinin tlkemizde acilen hayata gecirilmesi
gerekmektedir. Ulkemizde benzer bir uygulamanin
olduguna dair bir veriye ulasamadim. Miras kredisi fikri
ozellikle kirsal alandaki tasinmazlarin variscilerinden bir
veya birden fazlasinin miilkiyetini diger mirascilardan
alabilmesi icin Devletin destek olmasi, diger bir deyisle
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uygun kredi vermesi esasina dayanmaktadir.
Kulturimuzde var olan giizel bir atasozi ile konuyu
irdelemek uygun olur diye disiiniiyorum. “Olim
hak miras helal”. Evet, o6lum hepimiz icin mutlaktir
ve geride de buyik ihtimalle bir miras kalacaktir.
Bu sistem mevcut mirascilarin uygulayabilecegi bir
sistem olmasi yaninda bundan sonra da hepimizin
basina gelecek bir gercektir.

2.Tiirkiye’nin Arazi Varligi ve Durumu

Ulkemizde islenen alanlar 26 milyon hektar
civarindadir. Bu alanlara tim bag, bahce, tarla ve
benzeri tarimsal alanlar dahildir. Tarim Reformu Genel
Miidiirliigiince yapilan calismalarda, toplulastirma
yapilabilecek alanlarin yaklasik 13 milyon hektar
civarindadir.islenenalanlarintamamindatoplulastirma
calismas1 yapmak ekonomik degildir. Bunun yani sira
toplulastirmay1 engelleyecek sabit tesis diye ifade
edilen ev, ahir, bahce, bag, sulama kuyusu gibi
tasinmasi veya yer degistirilmesi miimkiin olmayan
alanlar bulunmaktadir. Ayrintis1 asagida belirtilecek
olan miras kredisi yontemi ile toplulastirmanin
onuindeki bu engeller de kaldirlarak amaclanan arazi
parcaliliginin da az da olsa oniine gecilmis olacaktir.

Ulkemizin tarim isletmeleri oldukca kiiciik
oldugu gibi isletmelerin sahip oldugu arazilerde
oldukca parcalidir. Tablo 2’de goriildiigii gibi 100
dekar araziye sahip isletme sayisi toplam isletme
sahiplerinin % 82.9 gibi cok yiiksek bir orandadir.
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Diger bir ifade ile lilkemizin tarim isletmeleri cok
kiicuk aile isletmelerinden olusmaktadir. Bu sonuclar
tanmsal Uretimimizi kisitlayan ve verimliligi diisiiren
en onemli unsurlardan biridir.

Ulkemizin kent niifusu ozellikle 1980 yilindan
sonra surekli artarken, buna karsiik kirsal alan
niifusu azalma egilimi gostermektedir. 1980 yilinda
toplam nufusumuzun % 43.9’u kentlerde % 56.1’i
kirsal alanda yasamakta iken; 2000 yilinda bu oran
kentlerde % 64.9’a yukselirken, kirsal alandaki nufus
toplam nifusumuzun % 35.1°e dismustur. Bu sonuclar
kirsaldan kente gociin cok biyiik oranda oldugunun
gostergesidir. Bu gocler nedeniyle kirsal alanda kalan
tasinmaz miraslar ilgisiz kalmaktadir. Go¢ eden bu
kisiler geride atalarindan kalan arazi ve diger sabit
tesisleri birakmislardir. Her ne kadar sehirlere goc
etmis insanlarimizin eski tabirle sila-1 rahime donme
istekleri yeni tabirle yiin belirli donemlerinde
dogduklar topraklan ziyaret etme istekleri olsa da
bu konunun geride biraktiklarn miraslarinin adil bir
sekilde ¢coziime kavusmasi isteklerinin oldugu tartisma
gotiurmez.

3. Miras Kredisi Sisteminin isleyisi

06.03.2007 tarih ve 26454 sayili Resmi Gazetede
yayinlanan (mortgage) Tutulu Satis Kanununa benzer
sekilde bir Kanunun c¢ikarilmasi ve uygun kredi
kosullariylamiraskalantasinmazlarinbumirasienuygun
sekilde ve en verimli sekilde kullanabilecek kisilere
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verilmesi konusunda kolayliklar getiren bir sistemdir.
Bu tasinmazlari en iyi sekilde kullanabilecek ve istekli
olan mirasciya verilecek kredi ile diger mirascilarin
haklarinin verilmesi toplumumuzda var olan bircok
miras sorunlarim1 da ortadan kaldirmis olacaktir. Bu
ayn1 zamanda mahkemelerde var olan binlerce miras
ortakliginin giderilmesine dair davalarinda azalmasina
ve hukuk sistemimiz Uizerindeki blyuk bir yiki ortadan
kaldirmis olacaktir. Bu konuyla ilgili ozellikle Tarim
ve Koy isleri Bakanligimin tiim illerdeki ve ilcelerdeki
yetismis teknik elemanlarin gozetiminde yapilabilir.
Bunun yani sira yine bedel takdirleri konusunda ve
arazi toplulastirma ve dagitim konusunda uzmanlasmis
Tarim Reformu Genel Midiirliigli personeli de gerekli
egitimleri verebilir. Burada hem var olan mirasin bedel
takdirleri yapilabilir hem de en uygun kisinin tespit
edilmesinde bir hakemlik gorevi yerine getirilebilir.
Bu sistemle ¢ozilemeyen konular yine mahkemelere
intikal etmek suretiyle cozulebilir.

Ulkemizde ozellikle miras yoluyla kalan tarim
arazileri lzerinde bu konunun cok onemli oldugunu
dusunilmektedir. Miras kalan tarim arazileri tilkemizin
tarimsal potansiyelinin kullanilmasinda cok buyuk
onem tasimaktadir. Bliyiik cogunlugu koyde veya kirsal
alanda kalan tarim arazileri bircogunda miras sorunu
vardir. Mirascilarin olan bu tarim arazileri Uzerinde
gerekli ve uygun tarim teknikleri ve yatinmlan
yapilamamaktadir. Bu arazileri kullanan mirascilar bu
arazilerin zamanla paylasilacagi ve gercek sahiplerine
intikal edecegini bildikleri icin tarimsal alt yapi
tesisleri kurmamaktadir. Bunun yani sira tarnm ve
Koy isleri Bakanligimiz tarafindan verilen tarimsal
subvansiyonlardan yararlanamamaktadir. Son yillarda
hizla artan basincli sulama sistemi desteklerinden
verasetli araziler yararlanamamaktadir. Boylece
ulkemizin sulanabilir tarim arazileri potansiyeli
yeterince kullanilamadig1 gibi tarimsal uretimdeki
verimliligimizde oOnemli Olclide etkilenmektedir.
Ornegin meyve bahcesi tesis edilebilecek bircok
tarim arazimizin bu potansiyeli kullanilamamaktadir.
Cunku Uzerinde sabit tesis olarak kabul edilecek bu
plantasyonlar kurulamamaktadir. Diger mirascilarin bu
sabit tesisten hak talep etmeleri ortaya cikabilecegi
icin veya arazilerin ifrazinda sorun c¢ikabilecegi icin
bu sabit tesisler yapilamamaktadir. Bunun yani sira
kooperatif veya birliklerin yapacagi sulama, drenaj,
tarla gecitleri gibi tarimsal altyap1 tesislerinin
yapilmasinda da sorunlarla karsilasilmaktadir. Ayrica
bunlanin yam sira verasete istirak durumunda yani
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sadece tum miras kalan mallarn (arazi, ev, traktor,
tarimsal alet ve makineleri, ahir, samanlik, agil vb.)
uzerinde hisse miktar1 belirtilmeksizin mirasc1 olma
durumundaki miraslarin mirascilar arasinda adil bir
sekilde paylasimi cok buyik sorunlar olusturmaktadir.
Bu mallarin birbiri ile mubadele edilmesi ayn bir
uzmanlik gerektiren konudur. Bu mallarin paylasim
konusunda uzman olan ziraat muhendislerinin arac
olmas1 bir diger modern terimle kamu denetcisi
(ombudsman) olmas1 sorunlarin ¢ozumunde guvenilir
ve adaletli bir paylasim yapilmasini saglayacaktir. Bu
gibi miras problemleri ¢oziilmiis koy ya da kasabalara
kamu yatirimlarinin daha kolay yapilabilecegi gercegi
de sorunun bu yolla ¢oziilmesinde onemli faktorlerden
biridir.

Aynica llkemizde mirascilara ait arazilerin ve
tesislerin isletilmesi ve gelirlerinin paylasilmasi ile
ilgili bir mevzuatimiz yoktur. Bu paylasim geleneksel
usullerle yapilmaktadir. Bu gelir paylasimi konusundaki
belirsizlik bu miras kredisinin bir an once lilkemizde
hayata gecmesi icin etkili olan onemli faktorlerden
biridir. Ozellikle Orta Anadolu’daki sehirlerdeki
bircok aile Ankara istanbul gibi biyik illere goc
etmisler ve buralarda memur olarak, ticaret erbabi
ve benzeri meslek gruplarinda hizmet vermektedirler.
Koylerine geri donmeleri neredeyse imkansizdir.
Geride kalan kardeslerinden birine veya birkagina bu
durumdaki mirascilarin haklarini devretmeleri sehirde
yasayanlarinda istedigi bir durumdur. Bundan dolay
kirsal alanda kalan mirascinin sehirlere goc etmis veya
ciftcilik yapmaktan herhangi bir nedenle vazgecmis
diger mirascilarina devletten alacagi miras kredisi
ile haklarin1 vermesinde cok biiyiik sorun olmayacag:
diisinmekteyim. Bu karsiikli menfaatin kesistigi bir
nokta olarak gormekteyim ve bu anlasmanin cok zor
olacagini da diistinmiiyorum.

Uzun willardir yapilmakta olan ve son 3 yil icinde
¢cok daha fazla onem verilen arazi toplulastirma
calismalarina kamu butcesinden onemli kaynaklar
aktarlmaktadir. Ulkemizde vyapilan ve devam
eden toplulastirma proje alanlann toplam 2.2
milyon hektardir. Toplam tarim alanlarn goz oniine
alindiginda mevcut toplulastirma proje alanm oldukca
dusuktur. Toplulastirma projesine ihtiyac duyan
alanlarin bu projelerle tarimsal altyap1 hizmetlerinin
yerine getirilmesi gerekmektedir. Ancak bunun yan
sirada mevcut tarim arazilerinin parcalanmasinin
onlenmesi bilyiik onem tasimaktadir. iste bu noktada




miras kredisinin hayata gecirilmesinin onemi ortaya
cikmaktadir.

Tarnim isletmelerimizi ideal olculere getirebilme
calismalarinda cok o6nemli bir yere sahip olan bu
projeler kismen de olsa, miras kredisi ile kendiliginden
gerceklesmis olacaktir. Ulkemizin tarimsal Uretimi
Uzerinde olumsuz etkisi olan arazi parcaliiginin
bir nebzede olsa onune gecilmis olacaktir. Miras
yoluyla arazi parcalanmasi azalmis olacaktir. Tarim
arazilerinin parcalanmasinm onleyen yurirlukteki 3083
sayili Sulama Alanlarinda Arazi Diizenlemesine Dair
Tarim Reformu Kanunu ve 5403 sayili Toprak Koruma
Kanunu miras yoluyla arazilerin parcalanmasin
engelleyen hikimler icermesi, miras kredisi yoluyla
arazilerin mirascilar arasinda devredilmesi konusunda
olumlu yonde etki yapacaktir. Ozellikle belirlenen
arazi normu altina arazilerin bolunememesi bu
miras kredisi kullanarak arazilerin el degistirmesini
zorlamaktadir.

4. Sonug¢

Cikanlacak bir Kanunla 6zel ve devlet bankalarina
yetki verilmek suretiyle tipki tutulu satis sisteminde
oldugu gibi araziler ve diger tasinmazlar {zerine
yine uzman Kkisilerin ortaya koydugu bedel {izerinden
bankalar ipotek koyacak ve bu ipotege karsilik uzun
vadeli ve uygun kosullarda miras kredisi verecektir.
Bu krediler diger mirascilarin haklarin1 devretmeleri
icin kullamlacaktir. Bunun yani sira bu islemler icin
gerek vergi ve gerekse tapu harclarindan muaf olarak
yapilmasi gerekmektedir. Aksi takdirde yuksek islem
masraflar1 nedeniyle istenilen talep olmayacaktir.
Bu islemleri vatandas adina yine Tarim ve Koy isleri
Bakanligi personeli tarafindan gerceklestirilmesi
gerekmektedir. Kamu tarafindan bu islemlerin
gerceklestirilmedigi takdirde bircok farkli sehirde
yasayan mirascilarin ayni1 anda bir araya getirilmesi
tapu ve noterlik islemleri, bu konunun istenilen
seviyede yapilmasini engelleyebilir. Tarim ve Koy Isleri
Bakanligimizin temel gorevleri arasinda ilkemizin
tarimsal Uretim potansiyelini arttirmak oldugu
distiniildligiinde bu gorevin yerine getirilmesinde ne
denli 6nemli bir is yapildigi ortaya ¢ikacaktir.
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